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Zarzad Dzielnicy Wawer
Miasta Stotecznego Warszawy
ul. Zeganska 1

04-713 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/283/2025

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca
1985 r. o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 416), Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia

uzgodnié pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i 22 bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte (o pojemnosci po 10 m?) na dziatkach nr ewid. 6/26, 6/43, 7
w obrebie 3-14-16 potozonej przy ul. Mragowskiej na terenie Dzielnicy Wawer w Warszawie
z nastepujgcym zastrzezeniem:
1) zdaniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie zapis
w przedstawionym projekcie decyzji: ,,zaopatrzenie w ciepto budynku — z wtasnego Zrddta
ciepta bez przesadzania o jego rodzaju” jest nieprecyzyjny — w decyzji powinno sie okresli¢
rodzaj zrédfa ciepta majgc na uwadze ewentualne jego oddziatywanie na srodowisko, zapisy
programu ochrony powietrza dla stref wojewddztwa mazowieckiego oraz ustalenia wynikajgce
z zapisow uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktdrych nastepuje spalanie paliw, tj. tzw. ,,ustawy antysmogowej”.

Uzasadnienie

Zarzad Dzielnicy Wawer Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak: UD-XIII-WAB-
RU.6730.330.2024.RPO z dnia 01.08.2025 r. zwrdcit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosbg o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie 20 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych i 22 bezodptywowych
zbiornikdow na nieczystosci ciekte (o pojemnosci po 10 m3) na dziatkach nr ewid. 6/26, 6/43, 7
w obrebie 3-14-16 potozonej przy ul. Mragowskiej na terenie Dzielnicy Wawer w Warszawie. Do ww.
pisma dotgczono m.in.: projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji wraz
z zafacznikami oraz wykaz stron postepowania wraz z adresami do korespondencji. W dniu
26.08.2025 r. Zarzad Dzielnicy Wawer Miasta Stotecznego Warszawy przedstawit m.in.: kopie wniosku
Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji oraz
petnomocnictwo dla Pani Matgorzaty Chwiejczak.
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Zgodnie z wnioskiem Inwestora inwestycja polega¢ bedzie na budowie 20 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz 2 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych przy ul. Mragowskiej na terenie Dzielnicy Wawer w Warszawie.
Obecnie teren inwestycji, o powierzchni 8006,0 m? jest niezabudowany. Zgodnie z projektem decyzji
maksymalng wysokos¢ przedmiotowych budynkéw okreslono na 9,3 m. W ramach przedmiotowego
przedsiewziecia nie planuje sie kondygnacji podziemnych. Zgodnie z wnioskiem inwestora planuje sie
realizacje 22 miejsc postojowych w garazach oraz od 22 do 24 miejsc postojowych na parkingach
zewnetrznych. Zgodnie z warunkami decyzji istnieje mozliwos$¢ podtaczenia projektowanych
budynkéw do miejskiej sieci: wodociggowej, gazowej i elektroenergetycznej. Planuje sie
odprowadzanie S$ciekow bytowych do 22 zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte
o maksymalnej pojemnosci do 10 m3. Ponadto projekt decyzji naktada na Inwestora obowigzek
podfaczenia przedmiotowej inwestycji do miejskiej sieci kanalizacyjnej niezwlocznie po jej
wybudowaniu. Wody opadowe beda zagospodarowane na terenie wtasnym inwestycji. Obstuga
komunikacyjna bedzie odbywa¢ sie od ul. Mrggowskiej.

Wedtug projektu decyzji szczegdtowe rozwigzanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na
etapie pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. 22025 r. poz. 418) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.).

Zgodnie z projektem decyzji inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko wedtug rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pbéin. zm.).

W projekcie decyzji zawarto m.in.: wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich m.in.
zapisano, ze w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb
trzecich przed:

— pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkdéw facznosci, dostepu Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie,

— zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Biorac pod uwage zapisy programu ochrony powietrza dla stref wojewddztwa mazowieckiego
oraz ustalenia wynikajgce z zapisow uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 162/17 z dnia
24 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (tzw.
uchwata antysmogowa), na terenie wojewddztwa mazowieckiego obowigzujg okreslone ograniczenia
dotyczace rodzajow dopuszczalnych Zzrddet ciepta oraz paliw, jakie mogg by¢ stosowane w instalacjach
grzewczych. Przepisy te majg na celu ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza, a tym samym
przeciwdziatanie pogarszaniu sie jakosci powietrza i minimalizowanie negatywnego wptywu na
zdrowie ludzi i srodowisko. Brak jednoznacznego wskazania rodzaju planowanego zrddta ciepta
w projekcie decyzji moze skutkowaé powstaniem inwestycji, ktora bedzie niezgodna z ww. przepisami.

Dla zapewnienia zgodnosci planowanego przedsiewziecia z obowigzujagcym prawem oraz dla
oceny jego potencjalnego oddziatywania na srodowisko, konieczne jest jednoznaczne okreslenie
rodzaju planowanego zrddta ciepta w tresci decyzji, w zwigzku z powyzszym w sentencji wniesiono
zastrzezenie nr 1.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
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Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO w m.st. Warszawie
Kierownik Oddziatu
Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego
Karolina tabedz
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuje:

1. Adresat

2. Inwestor: Helena Development Sp. z 0.0. reprezentowany przez petnomocnika — Panig Matgorzate
Chwiejczak (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych
osobowych — Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

3. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w komunikatach
na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st. Warszawie,
w postepowaniu zastosowano art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.) — w postepowaniu bierze udziat
wiecej niz dwadziescia stron.

4. Zarzad Mienia m. st. Warszawy, ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa.

5. A/a
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