Umowa najmu (wzór)
 nr ……../2025

Zawarta
 w dniu ………………. w Gdańsku pomiędzy:

Pomorskim Urzędem Wojewódzkim w Gdańsku ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdańsk, 
NIP 5831066122, REGON 000514242 reprezentowanym przez:

Michała Jochima - Z-cę Dyrektora  Biura Logistyki 
zwanym dalej „Wynajmującym”,

a
………………………………………………………………………..……………………………………………………………………………………………………………………………..
zwanym dalej „Najemcą”
stosownie do dokonanego przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w badaniu rynku
nr: BL-II.2502.24.2025 , została zawarta umowa o następującej treści:

§ 1
Tytuł prawny do nieruchomości

Wynajmujący oświadcza, iż posiada tytuł prawny w postaci trwałego zarządu do władania budynkiem stanowiącym własność Skarbu Państwa położonym przy ul. Chmielnej 74/76 w Gdańsku.

§ 2
Przedmiot umowy

1. Wynajmujący oddaje w najem powierzchnię użytkową wynoszącą 0,5 m2, znajdującą się na parterze w budynku określonym w § 1, wskazaną na załączniku graficznym przedstawiającym rzut pomieszczenia, stanowiącym załącznik nr 1 do umowy, z dostępem do instalacji elektrycznej i możliwością korzystania z energii elektrycznej, zwaną dalej przedmiotem umowy, z przeznaczeniem na zainstalowanie urządzenia kopiującego, zwanego dalej urządzeniem, 
2. Najemca oświadcza, że wynajmowaną powierzchnię będzie wykorzystywał do prowadzenia działalności gospodarczej, w ramach której ustawi i udostępni do eksploatacji samoobsługowe urządzenie kopiujące z wrzutnikiem monet w ilości 1 szt.
3. Umowa zostaje zawarta pod warunkiem zawieszającym, tj. uzyskaniem przez Wynajmującego zgody przewidzianej w art. 60 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami.
4. Urządzenie określone w ust. 2 stanowi własność Najemcy i służy do samodzielnego wykonywania kopii dokumentów przez użytkowników/ interesantów Urzędu. Do urządzenia załączona zostanie instrukcja obsługi. 
5. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za zapewnienie regularnych dostaw materiałów niezbędnych do prawidłowego funkcjonowania urządzenia, w tym w szczególności dostaw: papieru, tonerów, środków eksploatacyjnych oraz wszelkich innych materiałów niezbędnych do prawidłowego funkcjonowania, oraz usuwania wszystkich usterek, w szczególności: usuwanie zacięcia kartek, domykanie pokryw i inne.

6. Najemca oświadcza, że posiada wszelkie wymagane przepisami prawa pozwolenia w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej.
§ 3
Podnajem
Najemca nie może bez zgody Wynajmującego zmienić przeznaczenia przedmiotu umowy oraz nie może udostępniać w całości lub części osobie trzeciej do bezpłatnego lub odpłatnego używania w szczególności w podnajem.
§ 4
Czynsz najmu
1. W związku z realizacją przedmiotu umowy Wynajmującemu przysługuje miesięczny czynsz najmu zgodnie z ofertą z dnia ………………….. w wysokości: ……………… zł brutto (słownie: ………………………………… brutto), w tym podatek VAT w wysokości …………………. zł, tj. ……………………… zł netto. W przypadku najmu obejmującego niepełny miesiąc kalendarzowy miesięczna kwota czynszu ulega zmniejszeniu proporcjonalnie do faktycznej ilości dni najmu w danym miesiącu.
2. Czynsz najmu obejmuje koszty związane z utrzymaniem porządku oraz zryczałtowaną miesięczną opłatę za pobór energii elektrycznej.

3. Czynsz określony w ust.1 nie obejmuje ubezpieczenia urządzeń stanowiących własność Najemcy.
§ 5
Zmiana wysokości stawki czynszu najmu
1. Zmiana wysokości stawki czynszu najmu wymaga aneksu oraz zachowania jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia dokonanego przez Wynajmującego na koniec miesiąca kalendarzowego.

2. Wynajmujący może raz w roku podwyższyć czynsz najmu o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za ubiegły rok, publikowany przez GUS, a zmiana ta nie będzie traktowana, jako zmiana warunków umowy i nie będzie wymagała formy pisemnej ani zachowania okresu, o którym mowa w ust.1. W przypadku zaprzestania ogłaszania tego wskaźnika zostanie on automatycznie zastąpiony wskaźnikiem, który ogłaszany będzie w jego zastępstwie.

3. Zmiana wysokości podatku VAT, nie będzie traktowana jako zmiana warunków umowy i nie będzie wymagała formy pisemnej ani zachowania okresu wypowiedzenia wynikającego z umowy.
§ 6
Warunki płatności
1. Należności wynikające z umowy Najemca zobowiązany jest wpłacać przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego podany na fakturze VAT.

2. Należności o których mowa w § 4 Najemca zobowiązany jest wpłacać w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury VAT. W przypadku niedotrzymania przez Najemcę terminu płatności Wynajmującemu będą przysługiwać ustawowe odsetki za opóźnienie.

3. Za datę płatności uważa się dzień uznania rachunku bankowego Wynajmującego.
4. Najemca wyraża zgodę na otrzymywanie od Wynajmującego faktur VAT w formie elektronicznej w ramach umowy pod warunkiem spełnienia przez fakturę elektroniczną wymogów zawartych w art. 106e ustawy o podatku od towarów i usług.

5. Właściwym adresem e-mail dla Najemcy do otrzymywania faktur elektronicznych oraz innych dokumentów księgowych jest adres …………….

6. Należności wynikające z umowy Najemca zobowiązany jest ponosić w całym okresie jej obowiązywania. W przypadku przekazania przedmiotu umowy w trakcie miesiąca, należności wynikające z umowy będą obliczone proporcjonalnie do ilości dni, przez które Najemca mógł używać przedmiot najmu, przy czym do wyliczenia przyjmuje się, że miesiąc liczy 30 dni. 
§ 7
Zwłoka w zapłacie czynszu
W przypadku, gdy Najemca dopuści się zwłoki w zapłacie czynszu najmu, za dwa pełne okresy płatności, Wynajmujący może rozwiązać umowę bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim wezwaniu Najemcy w formie pisemnej do zapłaty i wyznaczeniu dodatkowego miesięcznego terminu do zapłaty należności.

§ 8
Prawa i obowiązki stron 
1. Najemca oświadcza, że znany mu jest stan techniczny przedmiotu umowy i nie będzie z tego tytułu wnosił żadnych roszczeń, a także że posadowienie i montaż urządzenia nie wymaga poniesienia z tego tytułu żadnych nakładów.
2. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastąpi na podstawie sporządzonego i podpisanego przez strony protokołu zdawczo – odbiorczego. Najemca zobowiązuje się do posadowienia i montażu urządzenia w terminie 7 dni od dnia podpisania protokołu. 
3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody spowodowane przerwą w dostawie energii elektrycznej, dewastacji, kradzieży, umyślnym zniszczeniem lub zużyciem. Wynajmujący nie ubezpiecza mienia Najemcy i nie ponosi za nie odpowiedzialności.
4. W przypadku zamiaru dokonania zmian w przedmiocie najmu, w tym zmian adaptacyjnych, Najemca zobowiązany jest uzyskać pisemną zgodę Wynajmującego.

5. Koszty zmian adaptacyjnych i innych nakładów poniesionych przez Najemcę, nie obciążają Wynajmującego w żadnym przypadku, także po rozwiązaniu umowy najmu niezależnie od przyczyny.

6. Najemca nie może dokonywać jakichkolwiek potrąceń własnych wierzytelności wobec Wynajmującego. 
§ 9
Eksploatacja urządzenia
1. Najemca zobowiązuje się do ponoszenia wszelkich kosztów, związanych z montażem i eksploatacją urządzenia.

2. Najemca zobowiązany jest do używania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, utrzymaniem we właściwym stanie technicznym, w sposób nie zagrażający bezpieczeństwu ludzi, w tym poprzez prawidłową eksploatację urządzenia oraz niezwłocznego przekazywania informacji o powstałych szkodach lub awariach Wynajmującemu. 

3. Najemca zobowiązany jest do przestrzegania obowiązujących przepisów przeciwpożarowych, budowlanych, w zakresie utrzymania czystości i porządku w budynku.

4. W przypadku zauważenia nieprawidłowości w działaniu urządzenia, Wynajmujący, a w szczególności pracownicy urzędu, ochrona budynku są uprawnieniu do powiadomienia o tym fakcie Najemcę telefonicznie lub za pośrednictwem poczty elektronicznej na adres …………………. 
5. Najemca zobowiązany jest do usunięcia awarii w ciągu 24 godzin od momentu zgłoszenia przez Wynajmującego.

6. Najemca odpowiada za zabezpieczenie przedmiotu umowy przed kradzieżą lub zniszczeniem.

7. Najemca będzie miał  dostęp do miejsca, w którym zainstalowane są urządzenia w godzinach pracy Wynajmującego tj. od 7:45 do 15:45 w dni robocze (od poniedziałku do  piątku). 
8. Zmiana miejsca ustawienia urządzenia jest możliwa wyłącznie za zgodą Wynajmującego. 
§ 10
Udostępnienie przedmiotu umowy
1. Najemca zobowiązuje się każdorazowo do udostępnienia Wynajmującemu przedmiotu umowy w razie wystąpienia awarii lub prowadzenia remontu kapitalnego po uprzednim powiadomieniu Najemcy.
2. Z tytułu udostępnienia, o którym mowa w ust. 1 Najemcy nie przysługują żadne roszczenia odszkodowawcze.
§ 11
Czas trwania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas określony od dnia 01.11.2025 r. do dnia 31.12.2026 r.
§ 12
Wypowiedzenie umowy
1. Wynajmującemu przysługuje prawo do wypowiedzenia umowy, z zachowaniem 30 dniowego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, w drodze pisemnego oświadczenia przekazanego drugiej stronie. 
2. Wynajmującemu przysługuje prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy Najemca: 
1) Używa przedmiotu umowy w sposób niezgodny z przeznaczeniem lub w sposób sprzeczny z umową, bądź też używa przedmiotu umowy w sposób skutkujący uszkodzeniem lub zniszczeniem pomieszczeń lub urządzeń technicznych w budynku. 
2) Oddaje przedmiot umowy w całości lub części osobie trzeciej do bezpłatnego lub odpłatnego używania, w szczególności w podnajem. 
3) Dopuści się zwłoki w zapłacie czynszu w wypadku przewidzianym w §7 umowy. 
4) Naruszy zobowiązanie przewidziane w par. 2 ust. 5 umowy, tj. nie podejmie czynności niezbędnych do zapewnienia prawidłowego funkcjonowania urządzenia, pomimo wezwania ze strony Wynajmującego i wyznaczenia 3-dniowego terminu na usunięcie nieprawidłowości.
3. Wypowiedzenie umowy dla swej ważności wymaga formy pisemnej. 
4. Strony dopuszczają możliwość rozwiązania umowy na mocy porozumienia stron. 
5. Najemca usunie urządzenia w terminie do 7 dni od zakończenia umowy, w tym przywróci przedmiot umowy do stanu pierwotnego, pod rygorem ich usunięcia lub utylizacji przez Wynajmującego na koszt Najemcy.
6. Najemca ma obowiązek zwrócić przedmiot najmu w stanie niepogorszonym za wyjątkiem zużycia wynikającego z prawidłowej eksploatacji. Podstawę do ustalenia stanu, w jakim przedmiot najmu został wydany stanowi protokół zdawczo - odbiorczy.

7. W przypadku używania przedmiotu najmu po upływie terminu wskazanego w ust. 5 Najemca zapłaci wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w kwocie odpowiadającej 2-krotnej wysokości czynszu, określonego w §4 ust. 1 za każdy miesiąc.  

§ 13
Osoby wyznaczone do kontaktu

1. Osobami wyznaczonymi do kontaktu w sprawach związanych z realizacją umowy są:

1) Ze strony Wynajmującego: p. Dawid Ziemacki, nr tel. (58) 30-77-567, adres e-mail: dawid.ziemacki@gdansk.uw.gov.pl 
2) Ze strony Najemcy …………………………………………
2. Zmiana osób wskazanych w ust. 1 dla swojej skuteczności wymaga pisemnego powiadomienia drugiej strony. 

§ 14

Postanowienia końcowe
1. Wszelkie zmiany warunków umowy za wyjątkiem §5 ust. 2 i 3, wymagają formy pisemnej, w postaci aneksu pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Spory wynikłe w toku stosowania niniejszej umowy, załatwiane będą polubownie, a w przypadkach tego wymagających rozstrzygane będą przez Sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.
4. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla Wynajmującego i jeden egzemplarz dla Najemcy.

WYNAJMUJĄCY





NAJEMCA

Załączniki:
1. Załącznik nr 1 – rzut pomieszczenia

2. Załącznik nr 2 – klauzula informacyjna
3. Załącznik nr 3 – oferta wykonawcy
4. Załącznik nr 4 - kserokopia świadectwa charakterystyki energetycznej
Załącznik nr 2

Klauzula informacyjna

Zamawiający informuję, że:
1. Administratorem danych osobowych udostępnionych przez Wykonawcę jest Wojewoda Pomorski, adres: ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdańsk w rozumieniu Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE („ogólne rozporządzenie o ochronie danych”) w zakresie w jakim pozyskał dane osobowe w związku z zawarciem niniejszej umowy.
2. Kontakt do Inspektora ochrony danych: iod@gdansk.uw.gov.pl lub poprzez wyżej wskazany adres do korespondencji. 
3. Dane osobowe pozyskane w związku z zawarciem niniejszej umowy, będą przetwarzane, wyłącznie w celu wykonania niniejszej umowy, realizacji obowiązków i praw (w tym roszczeń) wiążących się z zawartą umową oraz w celu realizacji obowiązków wynikających z przepisów prawa. 
4. Podstawą prawną przetwarzania danych osobowych przez administratora danych, jest art. 6 ust. 1 litera b ogólnego rozporządzenia o ochronie danych (w zakresie przetwarzania danych w celu wykonania umowy), art. 6 ust. 1 lit. e (w zakresie zadania realizowanego w interesie publicznym), art. 6 ust. 1 lit. c (w zakresie przetwarzania danych w celu realizacji obowiązków prawnych) oraz art. 6 ust. 1 lit. f (w zakresie realizacji obowiązków i praw wiążących się z zawartą umową lecz nie stanowiących bezpośrednio przejawu jej wykonywania, co stanowi uzasadniony interes administratora). 
5. Odbiorcami danych osobowych mogą być podmioty upoważnione na podstawie: 
· ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej; 
· ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o otwartych danych i ponownym wykorzystaniu informacji sektora publicznego; 
· inne podmioty, jeśli będzie to konieczne, dla wypełnienia obowiązków wynikających z umowy lub przepisów prawa; 
Dane osobowe będą przetwarzane w imieniu administratora danych przez upoważnionych pracowników. 
6. Osoba, której dane dotyczą posiada prawo: 
1) dostępu do treści swoich danych oraz prawo ich sprostowania, ograniczenia przetwarzania, w zakresie określonym przepisami Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.; 
2) wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa UODO, gdy uznają Państwo, iż przetwarzanie Waszych danych osobowych, narusza przepisy Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. 
7. Dane osobowe będą przetwarzane przez administratora danych przez okres niezbędny do realizacji celów określonych w pkt. 3, a także przez wymagany przepisami prawa okres archiwizacji zgodny z kategorią archiwalną, licząc od 1 stycznia roku następnego od daty wyłonienia Wykonawcy, zgodnie z przepisami dot. klasyfikowania i kwalifikowania dokumentacji, przekazywania materiałów archiwalnych do archiwum państwowego i brakowania dokumentacji niearchiwalnej. 
8. Dane nie będą przetwarzane w sposób zautomatyzowany, w tym również w formie profilowania. 
9. Podanie danych osobowych warunkuje możliwość zawarcia umowy.
� W przypadku zawarcia umowy w formie elektronicznej, data złożenia ostatniego podpisu elektronicznego przez strony umowy.





