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BUDYNKU ADMINISTRACYJNO-GOSPODARCZEGO GOSPODARTSWA
SZKOLKARSKIEGO W NEDZY

PODSTAWA OPRACOWANIA
Opis przedmiotu zamoéwienia jest zbiorem wytycznych Zamawiajacego do
sporzadzenia projektu przebudowy budynku administracyjno - gospodarczego
Gospodarstwa Szkotkarskiego w Nedzy.
DANE PODSTAWOWE O OBIEKCIE
Nazwa zadania: Projekt przebudowy budynku administracyjno-gospodarczego
Gospodarstwa Szkotkarskiego w Nedzy
Lokalizacja budynku na dziatkach oznaczonych nr 1575/1
Adres administracyjny: 24110620005
Numer Inwentarzowy: 108 -00850
Budynek administracyjny, linia siewu, laboratorium
Rok zakonczenia budowy budynku: 1998
Powierzchnia uzytkowa: 713,90 m?
Szczegotowa Inwentaryzacja istniejacych pomieszczen stanowi zatgcznik do SWZ
Budynek murowany z dachem dwuspadowym pokrytym blachg trapezowa
[lo$¢ pracownikow pracujacych w projektowanych pomieszczeniach:
e Pracownicy biura administracyjni Gospodarstwa Szkdtkarskiego w Nedzy - 3
osoby
e Pracownicy laboratorium - wytworni biopreparatu Gospodarstwa
Szkotkarskiego w Nedzy - 3 osoby
e Robotnicy - 20 oséb
e Lesniczowie - 4 osoby (2 w Le$nictwie Nedza i 2 w Le$nictwo Szymocice)

ZAKRES PRAC PROJEKTOWYCH — OPIS POSZCZEGOLNYCH KONDYGNAC]JI BUDYNKU

W ramach zamoéwienia nalezy wykona¢ kompletng dokumentacje projektowg wraz
z uzyskaniem w imieniu Zamawiajgcego wszelkich uzgodnien i pozwolen w tym
pozwolenia na budowe wraz z ewentualnym uzyskaniem odstepstw od wymagan
jakim podlegaja pomieszczenia laboratorium mykoryzowego - wytworni

biopreparatéw (hodowla grzybow).



Zamawiajacy oczekuje zaprojektowania niezbednych pomieszczen:

PIWNICA

1. Pomieszczenie warsztatowe

2. Pomieszczenia szatni oraz weztéw sanitarnych dla robotnikéw - okoto 20 os6b
wraz z umywalnig

3. Pomieszczenie socjalne - kuchnia z jadalnig

4. Kottownia wraz z pomieszczeniem na zbiorniki z paliwem
Pomieszczenie techniczne do wykonywania pomiaréw i badan nasion i torfu wraz
ze zlewem technicznym do mycia skrzynek, wiader itd. uzywanych do pomiaréw.

6. Pomieszczenia magazynowe dla Srodkéw technicznych
PARTER

1. Pomieszczenie biurowe dla kierownika Gospodarstwa Szkoétkarskiego

2. Pomieszczenie biurowe dla pracownikéw biura Gospodarstwa Szkoétkarskiego - 4
stanowiska komputerowe oraz stanowisko do obstugi klientow (bezpieczne
miejsce do obstugi kasy fiskalnej, miejsca na kasetke i sejf)

3. Pomieszczenie biurowe dla lesniczych leSnictw Nedza i Szymocice - 4 stanowiska
komputerowe

4. Pomieszczenie socjalne (kuchnia) dla leSniczych i pracownikow biura
Gospodarstwa Szkoétkarskiego

5. Wezet sanitarny, toalety dla le$niczych, pracownikéw biura oraz petentow

6. Sala konferencyjna dla okoto 40 0s6b wraz ze sprzetem audio-wideo

7. Pomieszczenie serwerowni - wraz z wykorzystaniem i przeniesieniem

aktualnego sprzetu (dopuszcza sie zmiane pietra)
PIETRO

1. Pomieszczenia laboratorium mykoryzowego opisane ponizej:
1.1. Pomieszczenie magazynowe do przechowywania narzedzi, sprzetu
i chemii gospodarczej.
1.2.  Pomieszczenie szatni z weztem sanitarnym dla laborantow

1.3.  Pomieszczenie socjalne (kuchnia dla pracownikéw laboratorium)



Wykaz projektowanych i niezbednych stanowisk dla poprawnego funkcjonowania
laboratorium mykoryzowego- wytwoérni biopreparatow:

A.

Q=

NGNS

Zmywalnia szkla laboratoryjnego potaczona z magazynem szkla i sktadnikéw
pozywek (A i B moga stanowi¢ jedno pomieszczenie)

Przygotowalnia i sterylizacja mediéw do produkcji biopreparatu
Pomieszczenie komor laminarnych polaczone z przechowalnia sterylnych
mediow

Pomieszczenie inkubatoréow

Dojrzewalnia biopreparatu (chtodnia)

Przechowalnia biopreparatu (chlodnia)

Magazyn nos$nikéw biopreparatu

Pomieszczenie z mieszalnikiem komponentéw (sypalnia)

Ad. A.) Zmywalnia szkla laboratoryjnego potaczona z magazynem szkla i pozywek

Stanowisko uzbrojone w: wentylacje, prad jednofazowy i tréj - fazowy, wode zimng i

ciepta, przewody kanalizacyjne pozwalajgce na odprowadzanie w niewielkich ilo$ciach

rozcienczone roztwory kwasoéw i zasad (np. 0,1 - 1,0n KOH, 0,1 - 2n HCL). Jesli wtasciwe

przepisy nie dopuszczaja zrzutu do kanalizacji powinno zosta¢ zaproponowane inne

rozwigzanie. Sciany wylozone ptytkami ceramicznymi lub innym materiatem tatwo

zmywalnym, podiogi wytozone ptytkami ceramicznymi

(zamawiajacy dopuszcza

pozostawienie istniejgcych ptytek ceramicznych).

Wyposazenie podstawowe to:

e dwukomorowy, duzy zlewozmywak (doptyw i odptyw wody),

e suszarka do szkta laboratoryjnego przy zlewozmywaku

e stoty laboratoryjne o wymiarach 120-240 x 60-75 x 90 cm

e szafy na szkto laboratoryjne, inne akcesoria

e sterylizator szkta laboratoryjnego temp, do 250°C, V-125 |, ciezar od 60-70 kg,
wymiary: 41-68 x 55-57 x70-85 cm

e agregat myjacy do uzytku laboratoryjnego (zmywarka)

Ad. B.) Przygotowalnia i sterylizacja mediow do produkcji biopreparatu.

Stanowisko to powinno posiada¢ bezposrednia komunikacje ze zmywalnig szkta

laboratoryjnego i by¢ uzbrojone w: wentylacje w tym obowigzkowy nawiew czystego

powietrza, prad jednofazowy i trojfazowy, wode zimng i ciepta, przewody kanalizacyjne
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pozwalajgce na odprowadzanie gorgcej pary wodnej o temp. okoto 120°C, powstajacej

w czasie sterylizacji w autoklawach. Sterylizacja mediéw nie wymaga uzycia Zadnych

substancji toksycznych, oparta jest wylacznie o stosowanie wysokich temperatur.

W czasie sterylizacji nie zachodzi wydzielanie zadnych substancji toksycznych. Sciany

wytozone ptytkami ceramicznymi lub innym materiatem tatwo zmywalnym, podiogi

wytozone ptytkami ceramicznymi lub innym materiatem tatwo zmywalnym.
Wyposazenie podstawowe to:

¢ stoty laboratoryjne o wymiarach 120-240 x 60-75 x 90 cm

e lodowka o pojemnosci 150-200 | (lub mniejszej jesli bedzie druga lodéwka na
roztwory witamin i antybiotykéw)

e autoklaw - sterylizator parowy - sztuk 4-5 (doptyw wody i odprowadzenie do
kanalizacji goracej pary wodnej), V-80 1, masa 190-250kg, 75 x 75 x 110 cm, prad
tréj-fazowy

e aparat Kocha (kratka $ciekowa do odprowadzenia wody), V-60-70 1, temp. 100°C,
wymiary 50-55 x 45-50 x 90-100 cm, prad 3-fazowy

e system uzdatniania wody

e waga analityczna
Ad. C.) Stanowisko komory laminarnej potaczone z przechowalnia sterylnych mediéw.

Stanowisko do prac sterylnych, uzbrojone w prad jednofazowy i tréjfazowy
z mozliwoscia oddzielnego zataczania lamp bakteriologicznych sufitowych
umozliwiajacych sterylizacje powietrza promieniami UV. Sciany i podtoga z materiatu
fatwo zmywalnego S$rodkami dezynfekcyjnymi. Prowadzone tu bedg prace
mikrobiologiczne wymagajgce zachowania wysokich parametrow sterylnosci tak
powietrza jak i uzywanych narzedzi.

Wyposazenie podstawowe to:

e komory do szczepien (3) z laminarnym przeptywem powietrza, 150-160 x 89-95

x 212- 220 cm, masa 250-270 kg, 550-600 W
e stotlaboratoryjny 120-240 x 60-75 x 90 cm
e lampy bakteriologiczne - sufitowe,

e pompa prézniowa membramowa, max. podci$nienie -0,095 MPa, wydatek 9 1/min



Ad. D.) Stanowisko inkubatorow.

Stanowisko powinno posiada¢ bezposrednia komunikacje z pomieszczeniem komory
laminarne;j. Blok tych dwoch stanowisk powinien mieé¢ zachowane szczegdlne warunki
sterylno$ci. Podtoga z materiatu tatwo zmywalnego S$rodkami dezynfekcyjnymi.
Uzbrojenie w prad jednofazowy 2z mozliwoscia oddzielnego zalaczenia lamp
bakteriologicznych - sufitowych.
Wyposazenie podstawowe to:
e cieplarki - sztuk 10-15, temp, od +3°C do + 40°C, V-200-220 1, 55-60 x 55-60 x
130-140 cm
e szafa chtodnicza - sztuk 2, temp. +3°C - +8°C, 60 x 60 x 180-200 cm, masa do 60kg

e lampy bakteriologiczne - sufitowe
Ad. E.) Dojrzewalnia biopreparatu.

Pomieszczenie bez okien, klimatyzowane z mozliwoscig utrzymania statej temperatury

w granicach 18 - 20°C i wilgotnoéci 75 - 85%. Sciany i podtoga z materiatu

umozliwiajacego zmywanie Srodkami dezynfekcyjnymi. Pomieszczenie powinno mieé

mozliwo$¢ regulowanej temperatury i wentylacji oraz okresowego przewietrzania.
Wyposazenie podstawowe to:

e lampy bakteriologiczne - sufitowe,

e regaly do hodowli in vitro - jezdne o pojemnosci pdtek uzytkowych okoto 70 mb.
Gtebokos$¢ péiki nie mniejsza niz 25 cm, a Swiatto pomiedzy p6tkami 25-30 cm. No$no$¢
potki nie mniejsza jak 50 kg (nalezy wykorzystac regaty istniejace)

Klimatyzator o parametrach gwarantujacych utrzymanie statej temperatury

i wilgotnosci w zakresie podanym powyzej.
Ad. FE) Przechowalnia biopreparatu

Pomieszczenie bez okien, klimatyzowane z mozliwoscig utrzymania statej temperatury
w granicach 8 - 10°C. Sciany i podtoga z materiatu umozliwiajacego zmywanie $rodkami
dezynfekcyjnymi. Pomieszczenie powinno mie¢ mozliwos$¢ okresowej wentylacji
Wyposazenie podstawowe:
e regalyjezdne o pojemnosci potek uzytkowych okoto 200 mb. Glebokos$¢ potki nie

mniejsza niz 25 cm, a $wiatto pomiedzy p6tkami 25-30 cm. No$nos$¢ p6tki nie



mniejsza jak 50 kg. Mozliwo$¢ magazynowania 4-6 m3 biopreparatu
e klimatyzator umozliwiajacy utrzymanie temp. 8-10°C.

e lampa bakteriologiczna - sufitowa

Ad. G.) Magazyn no$nikow biopreparatu,

Pomieszczenie bez okien, prad jednofazowy

Oprdcz pomieszczen wyszczegolnionych A - H - nalezy przewidzie¢ Magazyn

wyposazenia wytworni (worki, szkto, urzadzenia, pojemniki, wermikulit, perlit, torf)
IV. POZOSTALY ZAKRES PRAC PROJEKTOWYCH

1. Projekt kompleksowej wymiany instalacji elektrycznej wraz z instalacjg
i montazem paneli stonecznych oraz magazynu energii na podstawie zalgczone;j
Ekpertyzy OZE - Instalacja PV + Magazyn energii (zalacznik do SWZ)
przygotowanej przez FOKUS CONSULTING Sp.o.o. Opracowana dokumentacja
okresla warianty montazu paneli fotowoltaicznych wraz z zabudowg magazynu
energii. Nadlesnictwo Rudy Raciborskie rekomenduje przyjecie wariantu
3 Ekspertyzy. W przypadku wyboru innego wariantu przez projektanta powinno
to zostaC uzasadnione merytorycznie.

2. Projekt kompleksowej wymiany instalacji wodnej i kanalizacyjnej wraz z
zaprojektowaniem budowy nowego szamba z modernizacja kanalizacji -
zabezpieczenie przez zalewaniem piwnicy.

3. Zaprojektowanie instalacji teletechnicznej pomiedzy wszystkimi stanowiskami
pracy, a serwerownig z uwzglednieniem pozostalych urzadzen w biurze
kierownika (kasa fiskalna, monitoring, sterowanie klimatem itp.)

4. Zaprojektowanie kompleksowej wymiany instalacji grzewczej bez wymiany kotta
(budynek pozostanie ogrzewany olejem opatowym).

5. Zaprojektowanie kompleksowego zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku

6. Zaprojektowanie systemu alarmowego oraz przygotowania instalacji do
rozbudowy o nowoczesny system monitoringu wizyjnego calego obiektu
Gospodarstwa Szkétkarskiego

7. Zaprojektowanie centralnego systemu klimatyzacji i wentylacji z uwzglednieniem

wymogow odrebnosci dla pomieszczen i stanowisk laboratoryjnych



Zaprojektowanie w  pomieszczeniach laboratoryjnych $ciennych lamp
bakteriobdjczych UV wiaczanych z zewnatrz pomieszczenia
Zaprojektowanie wymiany wszystkich drzwi i okien wraz z montazem rolet

zaciemniajgcych

10. Zaprojektowanie nowych miejsc postoju i komunikacji w otoczeniu budynku wraz

Z aranzacja

11. Zaprojektowanie szlabanu przy bramie gtéwnej Gospodarstwa Szkoétkarskiego

wraz z systemem otwierania go z budynku lub zdalnie

12. Zaprojektowanie kompleksowej wymiany pokrycia dachowego wraz z projektem

instalacji odgromowej

13. Zaprojektowanie wymiany o$wietlenia oraz nowych bram na hali siewu

Dokumentacja projektowa musi zawiera¢ kompleksowy projekt aranzacji wnetrz

wraz z kosztorysem wyposazenia.

DODATKOWE WYMAGANIA

1.

Rozwigzania projektowe, zastosowane materiaty powinny zapewnia¢ wysoka
trwato$¢ i niezawodno$¢ budowanych sieci, urzadzen i wyposazenia. Powinny
rowniez uwzglednia¢ mozliwo$¢ bezawaryjnej ich pracy w zmiennych warunkach
eksploatacyjnych, mozliwych do przewidzenia na etapie projektowania i robot
budowlanych.

Dobor parametrow technicznych materiatéw powinien by¢ przeprowadzony
w oparciu o analize rzeczywistych warunkow pracy.

Przewidziane do zabudowy materiaty winny by¢ wysokiej jakosci, trwale
i odporne na dziatania sSrodkéw chemicznych (laboratorium mykoryzowe),
Wykonawca jest zobowigzany do zaprojektowania kompletnego przedmiotu
zamoOwienia. Projekt obejmuje odpowiednie dobranie rozwigzan budowlanych,
urzadzen technicznych i technologicznych w taki sposéb i o takich parametrach,
ze beda umozliwiaty prawidlowe funkcjonowanie zgodnie z obowigzujacym
prawem oraz zgodnie ze standardami technicznymi. Rozwigzania projektowe
muszg by¢ kompatybilne z pozostatymi istniejagcymi obiektami i instalacjami oraz
zapewnia¢ komfort pracy.

Wykonawca przy projektowaniu zadba, aby plan ogélny, detale projektowe oraz

aspekty funkcjonalne umozliwiaty dtugoletnia eksploatacje bez ponoszenia



dodatkowych kosztow.

6. W projekcie nalezy uwzgledni¢ urzadzenia majace jak najmniejsze oddziatywania
zewnetrzne (hatas, emisje, itp.) przy jednoczesnym wysokim poziomie
technicznym.

7. Zastosowane urzadzenia powinny charakteryzowac sie matg energochtonnoscia,
duza niezawodnoScig i prostotg eksploatacji.

8. Pomieszczenia pracy powinny by¢ odpowiednie do zadan, jakie majg wykonywac
pracownicy, dostosowane do liczby zatrudnionych oraz iloSci urzadzen
przewidzianych do eksploatacji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

9. Nalezy uwzgledni¢ zagrozenia chemiczne i biologiczne (jesli niezbedne zgodnie
z aktualnymi przepisami: szatnie przepustowe, odpowiednia liczbe natryskéw,
toalet oraz odrebne pomieszczenia do przygotowywania i spozywania positkéw)
przy rozwigzaniach projektowych.

10. Nalezy zaprojektowa¢ odpowiednig wentylacje i klimatyzacje pomieszczen
i dodatkowo wentylacje mechaniczng, jezeli wykonywanie proceséw zwigzanych
z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi tego wymaga.
Pracownie/pomieszczenia/ warunki Srodowiskowe /wyposazenie majg spetiac
norme PN-EN ISO 17025, ponadto wyposazenie laboratoridw musi spetnia¢
normy:

e wykonywane zgodnie z systemem jakoSci ISO 9001:2015, w oparciu
0 obowigzujgce normy zharmonizowane:

e PN-EN 14056:2005 Meble laboratoryjne. Zalecenia dotyczace
projektowania i instalowania,

e PN-EN 14727:2006 Meble Ilaboratoryjne. Meble laboratoryjne do
przechowywania,

e PN-EN 13150:2005 Stoty robocze dla laboratoriéw,

e PN-EN 14175-3:2019-07 Dygestoria, oraz dyrektywa niskonapieciowg
2006/95/WE,

e Posiadac Atest Higieniczny.

e Dla mebli i wyposazenia wymagane certyfikaty zgodnosci z odpowiednimi
przepisami

e Aktualne przepisy p.poz.

e Przepisy dotyczace rezimu sanitarnego pomieszczen laboratorium
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11.Sciany i sufity pomieszczeri laboratorium powinny mieé¢ pokrycie ochronne
dostosowane do tatwego czyszczenia i zmywania.

12. Podtoga réwna, niesliska, odporna na dziatanie chemikaliéw, tatwo zmywalna
o dobrej izolacji cieplne;.

13. Zaprojektowa¢ nalezy rozwigzania i urzadzenia sprawdzone w praktyce
eksploatacyjnej. Zaproponowane w projekcie rozwigzania, technologie,
urzadzenia, maszyny nie moga by¢ rozwigzaniami prototypowymi i musza

posiadac serwis na terenie Polski.
VI. WYMAGANIA DLA WYPOSAZENIA

W budynku Gospodarstwa Szkétkarskiego w Nedzy planuje sie pozostawienie
nastepujacych mebli i wyposazenia, ktére muszg zosta¢ zinwentaryzowane pod
wzgledem wymiaréw przez Wykonawce projektu (wskazane wyposazenie moze
ulec  zmianie):  komputery, drukarki i szafa  serwerowa, regaty

w chtodniach.

Wyposazenie, ktére nalezy zaplanowa¢ do wymiany lub dostarczenia w ramach

projektu (wskazane wyposazenie moze ulec zmianie):

1. sala konferencyjna - meble

2. meble i wyposazenie pomieszczen administracyjnych pracownikéw szkotki oraz
kancelarii le$niczych

3. meble, blaty robocze w laboratorium mykoryzowym

4. wyposazenie szatni robotnikow

5. pomieszczenie techniczne i magazynowe: ewentualne doposazenie w regaty,

wymiana blatu roboczego

Ilos§¢ urzadzen znajdujacych sie i uzywanych w wytworni biopreparatow
przewidzianych do pozostawienia i zagospodarowania wg nowego ukladu
funkcjonalnego:

- system do oczyszczania i demineralizacji wody 2 szt.

- aparat Kocha 1 szt.

- autoklaw 5 szt.

- suszarka 1-2 szt.

- szafa laboratoryjna szeroka 5 szt.



- szafa laboratoryjna waska 3 szt.

- zestawy wyspowy i przy$cienny (2+2) szt.

- agregat myjacy 2 szt.

- zlew dwukomorowy 2 szt.

- podgrzewacz wody 1 przeptywowy + 1 bojler
- szafa termostatyczna duza 8 szt., mata 5 szt.

- szafa chtodnicza witrynowa 1 szt.

- komora laminarna 4 szt.

- pompa prozniowa 1 szt.

- zestaw do filtracji 1 szt.

- wozki laboratoryjne lekkie 8 szt., ciezkie 4 szt.
- lampy UV mobilne 9 szt.

- wagi laboratoryjne 3 szt.

- stot wagowy 1 szt.

- odkurzacz 2 szt.

- agregaty chlodnicze i klimatyzatory 4 + 7 szt.

- mieszalnik 1 szt.
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