EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2026.03.25

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 618003214

Pyt1

Budynek mieszkalny jednorodzinny to zgodnie z ustawa -Prawo budowlane budynek, w ktéorym dopuszcza sie:

Odp.a  wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych;

Odp.b  wydzielenie tylko jednego lokalu uzytkowego;

Odp.c  wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

Pyt2 Powierzchni¢ uzytkowa budynku, dla potrzeb ustalenia podatku od nieruchomosci, oblicza si¢:

Odp.a  zgodnie z norma PN- ISO 9836 (w $wietle otynkowanych $cian);

Odp.b  zgodnie z normg PN- 70/B-02367;

Odp.c  zgodnie z ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Pyt3 Pomieszczenie pomocnicze w lokalu mieszkalnym to:

Odp.a  komorka w piwnicy;

Odp.b  kuchnia;

Odp.c tazienka.

Pyt4 W Swietle przepisow techniczno-budowlanych, odleglo$¢ miejse postojowych dla 50 samochodéw osobowych od
placu zabaw dla dzieci, powinna wynosi¢ nie mniej niz:

Odp.a 7m;

Odp.b 10 m;

Odp.c 15m.

Pyt5 Budynek, w ktérym Sciany konstrukcyjne (no$ne) usytuowane sa réwnolegle do osi podluznej budynku
nazywamy budynkiem o ukladzie konstrukcyjnym:

Odp.a podhuznym;

Odp.b  poprzecznym;

Odp.c  krzyzowym.

Pyt6 W S$wietle przepisow ustawy- Prawo budowlane dokumentacj¢ budowy stanowia m.in.:

Odp.a pozwolenie na budoweg wraz z zataczonym projektem budowlanym;

Odp.b  dziennik budowy, protokoty odbiorow czgsciowych;

Odp.c ksiazka obmiarow.

Pyt7 W Swietle przepiséw ustawy o wlasnoSci lokali, garaz w budynku wielorodzinnym moze stanowi¢:

Odp.a lokal uzytkowy;

Odp.b pomieszczenie pomocnicze;

Odp.c pomieszczenie przynalezne.

Pyt8 Wiadukt to:

Odp.a przeprawa pozwalajaca na pokonanie doliny;

Odp.b  przeprawa pozwalajaca na pokonanie wawozu;

Odp.c przeprawa pozwalajaca na pokonanie przeszkdd wodnych.

Pyt9 Wedlug ustawy o ochronie prawa lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie zalicza si¢:

Odp.a  balkonow;

Odp.b loggii;

Odp.c  szaf'i schowkow w Scianach.

Pyt 10 Do podstawowych zalet inwestowania w fundusze inwestycyjne zalicza si¢:

Odp.a mozliwos¢ dywersyfikacji ryzyka;

Odp.b mozliwo$¢ lokowania nieduzych $rodkow;

Odp.c gwarancj¢ uzyskania okreslonego zysku.
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Pyt 11 Dla okre$lania dynamicznych kryteriéw inwestowania stosuje si¢ nastepujace wskazniki:
Odp.a  wartosci biezacej netto;

Odp.b  stopy kapitalizacji;

Odp.c  wewngtrznej stopy zwrotu.

Pyt 12 W rozumieniu ustawy o rachunkowosci, elementem ceny nabycia skladnika aktywow sa:

Odp.a cena zakupu sktadnika zawsze zawierajaca podatek VAT;

Odp.b  cena zakupu sktadnika bez podatku VAT podlegajacemu odliczeniu;

Odp.c  koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika aktywow do stanu zdatnego do uzywania.

Pyt 13 Jezeli jednostka prowadzaca dzialalno$¢ gospodarcza zaprzestaje swojej dzialalnosci (likwidacja), aktywa
jednostki wycenia si¢ wedlug:

Odp.a warto$ci godziwej;

Odp.b  wylacznie cen sprzedazy netto;

Odp.c cen sprzedazy netto nie wyzszych od cen ich nabycia albo kosztow wytworzenia, pomniejszonych o umorzenia.

Pyt 14 Prég rentownosci wyznacza:

Odp.a progowa (minimalng) wielko$¢ produkcji (sprzedazy), powyzej ktorej produkcja przynosi zysk;

Odp.b progowa (minimalna) wielko$¢ produkcji (sprzedazy), przy ktorej przychody ze sprzedazy zréwnaja si¢ z kosztami catkowitymi
poniesionymi na produkcje;

Odp.c progowa wielkos¢ sprzedazy, przy ktorej przychody ze sprzedazy umozliwiajg pokrycie kosztow statych.

Pyt 15 Projekt inwestycyjny moze by¢ przyjety do realizacji gdy:
Odp.a stopa dyskontowa jest wyzsza niz IRR;

Odp.b IRR jest wyzsza niz stopa dyskontowa;

Odp. ¢ stopa dyskontowa jest rowna IRR.

Pyt 16 Czynsz regulowany:

Odp.a jest ksztaltowany z uwzglgdnieniem mechanizmu podazowo - popytowego;
Odp.b  stuzy realizacji celow polityki spolecznej;

Odp.c musi uwzglednia¢ poziom kosztow ponoszonych przez wynajmujacego.

Pyt 17 Na wybér techniki wyceny w podejsciu dochodowym ma wplyw:
Odp.a  zmiana stawek czynszu w zwigzku z przewidywang inflacja;

Odp.b  stato$¢ strumieni dochodéw generowanych przez nieruchomosé;

Odp.c  zmiennos$¢ dochodéw wynikajaca z zawartych umoéw na czas oznaczony.

Pyt 18 Sprawozdaniem ksiegowym, w ktorym wykazuje si¢ wynik finansowy przedsiebiorstwa i jego strukture, jest:
Odp.a rachunek przeptywow pieni¢znych;

Odp.b bilans;

Odp.c rachunek zyskow i strat.

Pyt 19 Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci, dokonuje si¢ biorac pod uwage
w szczegolnosci:

Odp.a cel wyceny;

Odp.b  rodzaj przedmiotu wyceny;

Odp.c przeznaczenie nieruchomosci.

Pyt 20 Wspolezynnik kapitalizacji wynosi 12,5. Stopa kapitalizacji wynosi:
Odp.a 12,50%;

Odp.b  10%;

Odp.c  8%.
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Pyt 21

Przy okreslaniu wartoS$ci plantacji kultury wieloletniej dla celéw odszkodowania za wywlaszczenie uwzglednia sie
utracone pozytki. Utracone pozytki:

Odp.a sa tym wigksze im wywlaszczana plantacja jest starsza;

Odp.b  sa tym wigksze im wywlaszczana plantacja jest mlodsza;

Odp.c  wiek tu nie ma znaczenia, gdyz sa one uwzgledniane w pehni.

Pyt 22 Przy okre$laniu wartosci nieruchomosci polozonych na zlozach kopalin, okrefla si¢ warto§¢ nieruchomosci
z uwzglednieniem wartosci zloza:

Odp.a zawsze;

Odp.b  gdy nie stanowi przedmiotu wlasnosci gorniczej;

Odp.c gdy stanowi przedmiot wtasno$ci gorniczej.

Pyt 23 Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci gruntowej zabudowanej do celu ustalenia oplaty z tytulu trwalego
zarzadu uwzglednia sie:

Odp.a tylko grunt;

Odp.b  tylko budynki;

Odp.c  grunt, budynki i inne czgsci sktadowe tego gruntu.

Pyt 24 W procedurach wyceny nieruchomosci podejSciem poréwnawczym, wagi cech rynkowych mozna ustali¢ na
podstawie:

Odp.a ceni cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci stanowigcym podstawe wyceny;

Odp.b  wskaznikéw zmiany cen nieruchomosci publikowanych przez GUS;

Odp. ¢ analizy preferencji potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci.

Pyt 25 Okreslenie wartoSci odtworzeniowej czesci skladowej gruntu w podejsciu kosztowym mozliwe jest poprzez
zastosowanie:

Odp.a  metody kosztéw odtworzenia;

Odp.b metody kosztow zastapienia;

Odp.c metody kosztow likwidacji.

Pyt 26 Okreslajac koszt obiektu budowlanego metoda kosztéw zastapienia:

Odp.a uwzglednia si¢ zuzycie techniczne;

Odp.b uwzglednia si¢ tylko zuzycie funkcjonalne;

Odp.c nie uwzglednia si¢ zuzycia.

Pyt 27 Wedlug rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci, technika kapitalizacji
prostej w wycenie nieruchomos$ci ma zastosowanie:

Odp.a  w podejsciu dochodowym, metoda inwestycyjna;

Odp.b  w podejsciu dochodowym, metodg zyskow;

Odp.c przepisy prawa nie okreslaja w jakim podej$ciu i metodzie wyceny stosuje si¢ t¢ technike.

Pyt 28 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci posiadajacej cechy szczegolne, w razie braku wystarczajacej liczby danych
dotyczacych transakeji sprzedazy zawartych na rynku lokalnym, moZna okre§li¢ na podstawie:

Odp.a  znajomosci stawek czynszu ptaconych za najem nieruchomosci podobnych;

Odp.b  danych ofertowych;

Odp.c danych pochodzacych z rynku regionalnego lub krajowego.

Pyt 29 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona z wykorzystaniem metody zyskow:

Odp.a  obejmuje zbywalny goodwill;

Odp.b obejmuje osobisty goodwill;

Odp.c nie obejmuje zadnego z powyzszych.

Pyt 30 Przy obliczaniu dochodu efektywnego brutto w technice dyskontowania strumieni dochodow uwzglednia si¢
m.in.:

Odp.a  wskaznik pustostanow i zalegtosci w placeniu czynszow za wynajgte powierzchnie;

Odp.b podatki i optaty zwigzane z posiadaniem nieruchomosci;

Odp.c wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci.
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Pyt 31

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci, warto$¢ prawa
wlasnoS$ci moze by¢ okreslona:

Odp.a na podstawie cen sprzedazy nieruchomosci podobnych jako przedmiotu prawa wlasnosci;

Odp.b na podstawie wzajemnych relacji pomi¢dzy cenami nieruchomosci podobnych jako przedmiotu prawa wiasnosci a cenami
nieruchomosci podobnych jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego uzyskiwanymi przy transakcjach dokonywanych na
innych porownywalnych rynkach nieruchomosci, na ktérych dokonywano obydwu rodzajow transakcji;

Odp. c jako iloraz wartosci nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego i wspotczynnika korygujacego w przypadku
braku mozliwosci ustalenia wzajemnych relacji pomigdzy cenami nieruchomosci podobnych jako prawa wiasnosci i prawa
uzytkowania wieczystego..

Pyt 32 W celu okreslenia wartosci nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkéw, przy stosowaniu podejscia
porownawczego, uwzglednia sie:

Odp.a cechy materialne oraz mozliwos$ci rozwojowe nieruchomosci, wynikajace z ustalen stuzby ochrony zabytkow;

Odp.b tylko dochody jakie mozna osiagnac z nieruchomosci oraz ograniczenia i koszty, jakie nalezy ponies¢ ze wzgledu na objecie
nieruchomosci ochrong konserwatorska;

Odp. ¢ ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych, uzyskiwane na rynku lokalnym, krajowym lub zagranicznym.

Pyt 33 Terminy i sposéb wnoszenia oplat adiacenckich od nieruchomosci przydzielonych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci, ustala:

Odp.a rada gminy w uchwale o scaleniu i podziale;

Odp.b rada gminy w uchwale o przystapieniu do scalenia i podziatu;

Odp.c  woijt, burmistrz albo prezydent miasta.

Pyt 34 Na jakiej podstawie prawnej do wyceny nieruchomos$ci przyjmuje si¢ informacje o cenach transakcyjnych
nieruchomosci:

Odp.a ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami;

Odp.b  rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci;

Odp.c Noty Interpretacyjnej Nr 1 "Zastosowanie podejscia pordwnawczego w wycenie nieruchomosci”" wydanej przez Polska Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

Pyt 35 Metoda zyskow stosowana jest do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci, gdy:

Odp.a  wysoko$¢ dochodow z nieruchomosci mozna ustali¢ bezposrednio z rynku czynszowego;

Odp.b na nieruchomosci prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, a dochodu z nieruchomosci nie mozna ustali¢ z rynku czynszowego;

Odp.c nabywca uzaleznia cen¢ zakupu nieruchomosci od mozliwosci powtornego jej wynajecia.

Pyt 36 Warto$¢ nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej okreSla si¢ wedlug
stanu na dzien ich pozostawienia oraz wedlug cen albo kosztéw odtworzenia:

Odp.a na dzien sporzadzenia wyceny;

Odp.b na dzien wydania decyzji o potwierdzeniu prawa do rekompensaty;

Odp.c na dzien realizacji prawa do rekompensaty.

Pyt 37 Czynno$ciami wykonywanymi wylacznie przez rzeczoznawce majatkowego sa:

Odp.a  okres$lanie wartosci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen trwale zwiazanych z nieruchomoscia;

Odp.b ustalanie bankowo-hipotecznej wartos$ci nieruchomosci;

Odp.c  wycena przedsigbiorstw.

Pyt 38 Potencjalny dochod brutto wynosi 100000 zi, pustostany stanowia 10% wynajmowanej powierzchni, wydatki
operacyjne stanowia 10% efektywnego dochodu brutto. Dochéd operacyjny netto wynosi:

Odp.a 90000 zt;

Odp.b 81000 zt;

Odp.c 80000 zt.

Pyt 39 Na potrzeby wyceny nieruchomosci w celu ustalenia odszkodowania za wywlaszczenie pod realizacj¢ inwestycji
drogowej, w przypadku gdy na lokalnym rynku nieruchomosci nie zanotowano transakcji nieruchomosciami
podobnymi, rzeczoznawca majatkowy:

Odp.a powinien rozszerzy¢ obszar badania rynku na rynek regionalny;

Odp.b  powinien rozszerzy¢ obszar badania rynku na rynek regionalny i krajowy;

Odp.c nie moze rozszerzy¢ obszaru badania rynku i powinien okresli¢ warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci.

Pyt 40 Dla ustalenia ceny sprzedazy dzialki gruntu wydzielonej pod droge wewnetrzna, jej warto$¢ okresla si¢
przyjmujac:

Odp.a stan nieruchomosci na dzien sprzedazy;

Odp.b  wylacznie informacje z rynku drogowego;

Odp. ¢
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Pyt 41

Przy uzyciu techniki dyskontowania strumieni dochodéw nalezy okresli¢ warto$¢ rezydualng. Prognozowany
dochéd roczny z ostatniego roku prognozy wynosi 10 tys. zL. Wspolezynnik kapitalizacji (WKk) wyneosi 12. Stopa
dyskontowa wynosi 10%. Obliczona wartos$¢ rezydualna wynosi:

Odp.a 120 000 zt;

Odp.b 12 000 zt;

Odp.c 10000 zt.

Pyt 42 Podstawa do ustalenia wartosci katastralnej poszczegélnych nieruchomosci sg:

Odp.a operaty szacunkowe sporzadzone przez rzeczoznawcow majatkowych;

Odp.b mapy taksacyjne;

Odp.c tabele taksacyjne.

Pyt 43 Przedmiotem nabycia w drodze zasiedzenia moze by¢:

Odp.a stuzebnos¢ gruntowa;

Odp.b  stuzebnosc¢ osobista;

Odp. ¢ nieruchomos$¢ stanowigcg wiasnos¢ Skarbu Panstwa.

Pyt 44 Do praw zbywalnych nalezg:

Odp.a uzytkowanie;

Odp.b  stuzebnos¢ osobista;

Odp.c uzytkowanie wieczyste.

Pyt 45 Na potrzeby ustalenia oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej budowa
urzadzen infrastruktury technicznej warto$¢ nieruchomosci okresla sie:

Odp.a  wedhug cen na dzien wydania decyzji o ustaleniu oplaty adiacenckiej;

Odp.b  wedlug cen na dzien, w ktorym decyzja o ustaleniu optaty adiacenckiej stala si¢ ostateczna;

Odp.c  wedlug cen na dzien, w ktérym stworzono warunki do podiaczenia nieruchomosci do poszczegolnych urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Pyt 46 Uzytkownikiem wieczystym gruntéw stanowigcych wlasno$¢ gminy moze by¢:

Odp.a osoba fizyczna, gminna osoba prawna;

Odp.b  Skarb Panstwa;

Odp.c gminna jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawne;.

Pyt 47 Przy przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego we wlasno$¢ na podstawie ustawy z 29.07.2005 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoS$ci nieruchomosci, na poczet ceny nabycia,
warto$¢é prawa uzytkowania wieczystego jest okreslana:

Odp.a napodstawie cen rynkowych prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.b na podstawie warto$ci prawa wlasno$ci z uwzglednieniem wspotczynnika korygujacego;

Odp.c na podstawie cen prawa wiasnosci z procentowym wspotczynnikiem zaleznym wylacznie od uptywu okresu uzytkowania
wieczystego.

Pyt 48 Ile wynosi postapienie w przetargu ustnym na zbycie nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ gminy?

Odp.a min. 1% ceny wywolawczej;

Odp.b  min. 2% ceny wywotawczej;

Odp.c nie mniej niz 1% ceny wywotawczej i nie wigeej niz 2% tej ceny.

Pyt 49 Nieruchomosé gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana przez wlasciciela:

Odp.a dowolnej osobie prawnej;

Odp.b  dowolnej osobie prawnej lub fizycznej za zgoda uzytkownika wieczystego;

Odp.c  wylacznie uzytkownikowi wieczystemu z zastrzezeniami wynikajacymi z ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Pyt 50 Do aktualizacji oplat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej pokrytej drzewostanem leSnym
i zabudowanej domem mieszkalnym, warto$¢ nieruchomosci okresla sie:

Odp.a jako warto$¢ prawa wlasnosci gruntu bez drzewostanu;

Odp.b  jako warto$¢ prawa whasnosci gruntu z drzewostanem i budynkiem;

Odp. ¢ jako warto$¢ prawa wiasnosci gruntu facznie z drzewostanem(bez wartosci budynku).
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Pyt 51 Zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie Sciekow:
Odp.a nalezy do zadan ustawowych przedsigbiorstwa wodno—kanalizacyjnego;
Odp.b nalezy do zadan wiasnych gminy;

Odp.c nalezy do zadan powierzonych gminie.

Pyt 52 W przypadku polaczenia dzialek ewidencyjnych nowo powstala dzialke ewidencyjna oznacza sie¢:
Odp.a numerem dziatki o najwigkszym polu powierzchni, sposrod dziatek podlegajacych potaczeniu;

Odp.b  kolejna liczba naturalng po najwyzszym wykorzystanym numerze dziatki ewidencyjnej w obrgbie ewidencyjnym;
Odp.c numerem w postaci utamka zwyktego q/p, gdzie q to najwyzszy numer sposrod taczonych dziatek ap = 1.

Pyt 53 Dzialka ewidencyjna to:

Odp.a ciagly obszar gruntu, polozony w granicach jednego obrgbu ewidencyjnego, jednorodny pod wzgledem prawnym, wydzielony
z otoczenia za pomoca granic dziatek ewidencyjnych;

Odp.b  niekiedy tozsamy z nieruchomoscia gruntowa;
Odp.c  zawsze tozsamy z nieruchomoscia gruntowa.

Pyt 54 Okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w:
Odp.a miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

Odp.b decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego;

Odp.c decyzji o warunkach zabudowy.

Pyt 55 Zgodnos¢ podziatlu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego dotyczy:
Odp.a przeznaczenia terenu;

Odp.b mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu;

Odp.c  zgodnosci z przepisami szczegdlnymi.

Pyt 56 Rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym
prowadzi:

Odp.a starosta;

Odp.b  wojewoda;

Odp.c  wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

Pyt 57 Dzialka ewidencyjna jest wyr6zniana przez numer, ktéory moze mieé postaé:
Odp.a ulamka dziesigtnego;

Odp.b utamka zwyktego;

Odp.c liczby naturalne;.

Pyt 58 Tres¢ mapy ewidencyjnej stanowig nastepujace elementy:
Odp.a rzezba terenu;

Odp.b  granice rejondw statystycznych i ich oznaczenia;

Odp.c  kontury uzytkow gruntowych.

Pyt 59 Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego:

Odp.a nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
Odp.b ustala si¢ w decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego;

Odp. ¢ nastgpuje w decyzji o warunkach zabudowy.

Pyt 60 Informacje z ewidencji gruntéw i budynkow zawierajace dane osobowe wydaje si¢ na zadanie:

Odp.a  wlascicieli oraz osob i jednostek organizacyjnych wladajacych gruntami, budynkami lub lokalami, ktorych dotyczy udostgpniany
zbior danych lub wypis;

Odp.b innych podmiotow, ktére majg interes prawny w tym zakresie;

Odp.c  rzeczoznawcodw majatkowych.
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Pyt 61 Uwagi do projektu planu miejscowego moga by¢ wniesione:

Odp.a przez jednostke organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej;

Odp.b  tylko przez osoby majace interes prawny na obszarze objetym planem;

Odp.c przez kazdego, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu.

Pyt 62 Ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne reguluje sprawy dotyczace:
Odp.a ewidencji gruntéw i budynkow;

Odp.b  rozgraniczania nieruchomosci;

Odp.c gleboznawczej klasyfikacji gruntow.

Pyt 63 Na skutek uchwalenia planu miejscowego warto$¢ nieruchomosci wzrosta o 30 000 zi. Maksymalna oplata
planistyczna przy sprzedazy tej nieruchomosci moze wynie$¢:

Odp.a 30000 zt;

Odp.b 9000 zt;

Odp.c 15000 zt.

Pyt 64 Fazy rozwojowe w drzewostanie to:
Odp.a uprawa lesna;

Odp.b  milodnik;

Odp.c tyczkowina.

Pyt 65 Nieruchomo$ciami rolnymi (gruntami rolnymi) sa nieruchomosci, ktoére sa lub moga by¢ wykorzystywane do
prowadzenia dzialalno$ci wytworczej w rolnictwie w zakresie produkcji:

Odp.a roslinnej i zwierzgce;j;

Odp.b  ogrodniczej i sadowniczej;

Odp.c rybnej.

Pyt 66 Nalezno$é za wylaczenie gruntu rolnego z produkeji:
Odp.a zalezy od rodzaju uzytku;

Odp.b  zalezy od warto$ci gruntu wytaczanego z produkc;ji;

Odp.c jest ptacona jednorazowo.

Pyt 67 Uproszczony plan urzadzania lasu sporzadza si¢ dla:

Odp.a lasow niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni mniejszej niz 10 ha;

Odp.b lasow niestanowigcych wlasnosci Skarbu Pafistwa o powierzchni 10 ha i wigeej;

Odp.c lasow wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa niezaleznie od ich powierzchni.

Pyt 68 Na wniosek Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, wlasciwy ze wzgledu na miejsce poloZenia nieruchomosci
starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej przekazuje nieodplatnie, w drodze decyzji, Lasom
Panstwowym wydzielone geodezyjnie grunty wchodzace w sklad Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa:

Odp.a stanowigce wedlug ewidencji gruntéw i budynkow lasy i grunty lesne;

Odp.b  przeznaczone do zalesienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

Odp.c przeznaczone do zalesienia w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Pyt 69 Mlodnik d¢bowy 15-letni, zniszczony przy realizacji linii wysokiego napiecia, nalezy szacowa¢:
Odp.a  wg kosztoéw wyhodowania;

Odp.b  wg wartosci drewna;

Odp.c  wykorzystujac metodg zyskow.

Pyt 70 Zadrzewienia czastkowe okresla si¢ dla drzewostanow lesnych:
Odp.a  wszystkich zmieszanych gatunkowo;

Odp.b  wszystkich zmieszanych wiekowo;

Odp.c zmieszanych gatunkowo badz wiekowo, ktore uzyskaly miazszos$¢ grubizny.
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Pyt 71 Z dzialki przeznaczonej na cele przemyslowe, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako las, o powierzchni 10 aréw
usunieto 50-cioletni drzewostan. Odszkodowanie za jego przedwczesny wyrab wyniesie (przy nastepujacych
parametrach drzewostanu: dane odczytane z whasciwych tabel: Wi =200m3; Ws=150m3; Z=1; Cena drewna
=200z/m3):

Odp.a 10000 zt;

Odp.b 3000 zt;

Odp.c 1000 zt.

Pyt 72 Piers$nica:

Odp.a to $rednica pnia drzewa na wysokosci 1,3 metra nad poziomem gruntu;

Odp.b  to obwdd pnia drzewa na wysokosci 1,3 metra nad poziomem gruntu;

Odp.c dostarcza jednego z gtéwnych parametrow (obok wysokosci pnia) stuzacych do okreslania migzszos$ci drzewa.

Pyt 73 Do roslin okopowych zalicza sie:
Odp.a  ziemniaki;

Odp.b  kapusta;

Odp.c buraki cukrowe.

Pyt 74 Plan urzadzenia lasu sporzadza si¢ na okres:

Odp.a 10 lat;

Odp.b  w przypadkach uzasadnionych stanem lasow, moze by¢ sporzadzony na okres krotszy niz 10 lat;
Odp.c nie ma obligatoryjnie ustalonego okresu jego ustalenia.

Pyt 75 Dokonujac wyceny uprawy lesnej technika szczegétowa uzyskuje sie wartosé:
Odp.a  odtworzeniowa;

Odp.b  rynkows;

Odp.c  kosztows.

Pyt 76 Rzeczoznawca majatkowy, ktory otrzymal zlecenie na okreslenie wartosci w zwiazku z wygasnig¢ciem
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na skutek $mierci osoby, ktérej prawo to
przystugiwalo powinien ?

Odp.a  wylacznie zwaloryzowaé wktad mieszkaniowy, gdyz prawo, ktore wygasto jest prawem niezbywalnym i niedziedzicznym, nie
posiada wigc warto$ci rynkowe;;

Odp.b  okresli¢ warto$¢ rynkowa lokalu jako przedmiotu prawa wlasnosci;

Odp. ¢ odmowicé przyjecia zlecenia, gdyz w zaistnialej sytuacji okreslenie wartosci lokalu nie bedzie zarzadowi spétdzielni do niczego
przydatne.

Pyt 77 W jakim terminie, liczac od dnia zloZenia wniosku przez zarzadce¢ drogi, organ I instancji wydaje decyzje
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej?

Odp.a 30 dni;
Odp.b 60 dni;
Odp.c¢ 90 dni.

Pyt 78 Rzeczoznawca majatkowy prowadzacy we wlasnym imieniu dzialalno$¢ gospodarcza jednoosobowo, moze zostaé
pociagniety do odpowiedzialnosci zawodowej w przypadku:

Odp.a  zaniechania obowiazku ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem umow
dotyczacych szacowania nieruchomosci;

Odp.b  powszechne udostgpnianie informacji uzyskanych w zwiazku z wykonywaniem zawodu;
Odp. c nieprzestrzegania obowigzku statego doskonalenia kwalifikacji zawodowych.

Pyt 79 Wtornego obrotu spéoldzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu dokonuje sie:
Odp.a  po uzyskaniu zgody zarzadu spotdzielni na wtorny obrét, w drodze umowy w formie aktu notarialnego;
Odp.b  w drodze umowy w formie aktu notarialnego bez koniecznosci uzyskiwania zgody zarzadu spotdzielni;

Odp.c  w chwili obecnej przepisy nie przewiduja juz mozliwosci wtdrnego obrotu tym prawem, nalezy uprzednio doprowadzi¢ do
zamiany tego prawa we wiasnos¢, a dopiero po zamianie dokona¢ wtérnego obrotu.

Pyt 80 Podzialu nieruchomosci przeznaczonych na inne cele niz rolne lub lesne mozna dokona¢ z urzedu jezeli:
Odp.a podzial jest niezbedny dla realizacji celéw publicznych;

Odp.b  nieruchomos¢ stanowi wtasno$¢ gminy i zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

Odp.c nieruchomo$¢ ma nieuregulowany stan prawny.
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Pyt 81

Wywlaszczony zostal sad, na ktérym znajduje si¢ 100 piecioletnich jabloni. Warto$¢ biezaca jednego drzewka
wynosi 45 zl, a utracone korzysci za okres do konca plonowania wynosza 40 zl. od jednego drzewka. Wla$ciciel
wywlaszczonego sadu otrzyma odszkodowanie za plantacje kultur wieloletnich w wysokosci:

Odp.a 4000 zt;

Odp.b 4500 zk;

Odp.c 8500 zt.

Pyt 82 Warto$¢ stuzebnosci dla celu ustalenia podatku od spadkéw i darowizn okresla si¢:

Odp.a jako 3 % wartosci rzeczy obcigzonej stuzebnoscia;

Odp.b jako 4 % wartosci rzeczy obciazonej stuzebnoscia;

Odp.c od 3 % do 5 % wartos$ci rzeczy obciazonej, w zalezno$ci od wieku uprawnionego.

Pyt 83 Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania na terenach zamknietych prowadzi:

Odp.a marszatek wojewodztwa;

Odp.b  wojewoda;

Odp. ¢ takiego rejestru si¢ nie prowadzi.

Pyt 84 Kwestie dokonywania ogledzin w procesie wyceny nieruchomosci zostaly uregulowane w:

Odp.a  zaden przepis prawa nie przewiduje takiego obowiazku;

Odp.b ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

Odp.c rozporzadzeniu w sprawie wyceny nieruchomosci.

Pyt 85 Szacowanie nieruchomosci zabudowanej w podejsciu kosztowym polega na:

Odp.a  okresleniu wartoéci odtworzeniowej gruntu i dodaniu kosztu odtworzenia czg$ci sktadowych tego gruntu, z uwzglgdnieniem
warto$ci zuzycia;

Odp.b  okresleniu wartoséci rynkowej gruntu, a nastepnie dodaniu wartosci rynkowej zabudowy okreslonej za pomocg metody kosztow
odtworzenia lub kosztow zastgpienia z uwzglgdnieniem warto$ci zuzycia;

Odp.c okresleniu kosztow nabycia gruntu i kosztow odtworzenia jego czesci sktadowych z uwzglednieniem stopnia zuzycia.

Pyt 86 Spory w sprawach dotyczacych roszczen o odszkodowanie za zmniejszenie warto$ci nieruchomosci w wyniku
zmiany planu miejscowego, rozstrzygaja:

Odp.a sady administracyjne;

Odp.b  sady powszechne;

Odp.c rady gminy.

Pyt 87 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla si¢ w podejsciu

Odp.a  poréwnawczym, kosztowym, mieszanym;

Odp.b  dochodowym, kosztowym, mieszanym;

Odp.c poréwnawczym, dochodowym, mieszanym.

Pyt 88 Rzeczoznawca majatkowy nie moze potwierdzi¢ aktualnosci operatu szacunkowego, gdy:

Odp.a  uplynal rok od daty jego sporzadzenia;

Odp.b autorem operatu szacunkowego jest inny rzeczoznawca majatkowy;

Odp.c nastgpila zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotyczaca wycenionej nieruchomosci.

Pyt 89 Metode kosztéw likwidacji przy wycenie nieruchomosci stosuje si¢ w podejsciu:

Odp.a  kosztowym,;

Odp.b  poréwnawczym;

Odp.c mieszanym.

Pyt 90 Na potrzeby ustalenia zobowiazan podatkowych wartos$¢ nieruchomosci okresla si¢ stosujac:

Odp.a podejscie porownawcze;

Odp.b podejscie dochodowe;

Odp.c rzeczoznawca majatkowy ma swobode w wyborze podejscia, ktore zastosuje.
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