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My, nizej podpisani - czlonkowie Spéldzielni
Mieszkaniowej A7V l&ﬁ?"w""’ ¥, 50"3590\759‘” , dzialajagc na 1‘)‘o'dstawviep art. 63
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej oraz ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach,
zwracamy si¢ do Panstwd z prosbg o podjgcie dzialan zmierzajgcych do ponownego
przeanalizowania projekgu ustawy UD311 oraz zapewnienia, aby dalsze prace legislacyjne nad
proponowanymi zmianami zostaly poprzedzone rzeczywistym dialogiem spolecznym.

Jako czlonkowie spéldzielni mieszkaniowych z niepokojem obserwujemy kierunek zmian
proponowanych w projekcie ustawy dotyczacej spétdzielni mieszkaniowych i ustawy — Prawo
spéldzielcze. Uwazamy, ze projektowane regulacje wykraczajg daleko poza zakres zmian o
charakterze porzadkujacym lub dostosowujacym obowigzujace przepisy do aktualnych realiéw
spolecznych i gospodarczych. '

Nasze obawy wynikajg przede wszystkim z przekonania, Zze proponowane rozwigzania mogg
doprowadzié do ograniczenia jednej z podstawowych zasad funkcjonowania spétdzielni
mieszkaniowych, jaka jest samorzgdnosé. To whasnie mozliwo$¢ samodzielnego decydowania
o wewnetrznych zasadach funkcjonowania sp6tdzielni przez jej cztonkéw stanowi od wielu lat
fundament polskiej sp6idzielczosci mieszkaniowe;.

Spoldzielnie mieszkaniowe nie s3 jednostkami administracji publicznej ani podmiotami
wykonujgcymi zadania pafistwa. Sg one dobrowolnymi zrzeszeniami obywateli, ktérzy
wspblnie zarzgdzajg swoim majgtkiém, ponoszg odpowiedzialno$é za podejmowane decyzje
oraz samodzielnie ksztattujg rozwigzania organizacyjne odpowiadajace lokalnym potrzebom.

Projekt ustawy wkracza natomiast w obszary, ktére dotychczas pozostawaly przedmiotem
regulacji statutowych przyjmowanych przez samych czlonkéw spotdzielni. Oznacza to



ograniczenie mozliwo$ci dostosowywania zasad funkcjonowania spéidzielni do jej wielkosci,
specyfiki oraz warunkéw ekonomicznych i spotecznych.

Jednoczesnie z duzym niepokojem przyjmujemy rozwigzania, ktére moga prowadzi¢ do
wzrostu kosztéw funkcjonowania spétdzielni mieszkaniowych. Projekt przewiduje bowiem
wprowadzenie nowych obowigzkéw organizacyjnych, informacyjnych i kontrolnych, ktérych
realizacja bedzie wymagata poniesienia dodatkowych naktadéw finansowych.

Nie ulega watpliwosci, ze wszelkie nowe obowigzki bgda wigzaly sie¢ z konieczno$cig
ponoszenia dodatkowych kosztéw zwigzanych z obstuga administracyjng, wdrazaniem nowych
rozwigzan informatycznych, zapewnieniem bezpieczefistwa danych oraz dostosowaniem
wewngtrznych procedur do nowych wymagan ustawowych.

Nalezy podkresli¢, ze koszty te nie zostang poniesione przez projektodawcéw, lecz przez
samych cztonkéw spéldzielni oraz mieszkancéw. W konsekwencji projektowane rozwigzania
moga bezposrednio wplyna¢ na wysoko$¢ oplat zwigzanych z utrzymaniem lokali.

Nasze szczegdlne zaniepokojenie budza réwniez przepisy dotyczace funkcjonowania organéw
spoldzielni. Wprowadzeni¢ nowych zasad odnoszacych si¢ do kadencyjnosci organéw oraz
mozliwo$ci ustanawiania kuratora moze prowadzi¢ do zakl6cenia cigglosci dziatania
sp6ldzielni.

Ewentualne problemy zwigzane z funkcjonowaniem zarzadoéw lub rad nadzorczych moga
wywotaé daleko idace skutki prawne i gospodarcze, wplywajac na realizacje inwestycji,
wykonywanie zobowigzanh umownych, obsluge rachunk6w bankowych, realizacj¢ platnosci
oraz wykonywanie zobowigzan kredytowych.

Niepok6j budza réwniez rozwigzania dotyczace dostgpu do dokumentéw oraz obowigzkow
zwigzanych z publikowaniem okreslonych informacji. W naszej ocenie projektowane regulacje
wymagajg poglebionej analizy pod kgtem ich zgodnoéci z przepisami dotyczgcymi ochrony
danych osobowych, tajemnicy przedsigbiorstwa oraz zasad uczciwej konkurencji.

Szczegblne znaczenie ma réwniez sposéb procedowania projektu. Pierwotne konsultacje
publiczne dotyczyly projektu z dnia 28 listopada 2025 r. Tymczasem po ich zakonczeniu do
projektu wprowadzono istotne zmiany dotyczace zagadnien majacych fundamentalne
znaczenie dla funkcjonowania spétdzielni mieszkaniowych.

W naszej ocenie oznacza to, ze podmioty uczestniczace w konsultacjach nie mialy mozliwosci
odniesienia si¢ do wszystkich proponowanych rozwigzan. Tym samym wcze$niejsze
konsultacje nie mogg zostaé uznane za wystarczajgce z punktu widzenia standardéow
prawidiowego procesu legislacyjnego.

Wskazaé nalezy, ze zgodnie z § 48 ust. 2 pkt 2 Regulaminu pracy Rady Ministréw projekt
podlega ponownemu przedstawieniu podmiotom uczestniczacym w konsultacjach publicznych
w przypadku dokonania istotnych zmian dotyczacych ich intereséw.



JesteSmy przekonani, ze w przypadku projektu UD311 przestanki uzasadniajgce ponowne
przeprowadzenie konsultacji publicznych zostaly spenione. Projekt dotyczy bowiem materii
majacej bezposredni wplyw na funkcjonowanie tysigcy spéldzielni mieszkaniowych oraz
sytuacj¢ milionéw obywateli.

Z tego wzgledu zwracamy sie z prosba o skierowanie projektu ustawy UD311 z dnia 27 maja
2026 r. do ponownych konsultacji publicznych oraz o przeprowadzenie otwartego wystuchania
publicznego, ktére umozliwi przedstawienie stanowisk przez czlonkéw spéldzielni
mieszkaniowy¢h, ekspertéw, przedstawicieli §rodowiska spéldzielczego oraz wszystkie
zainteresowane podmioty.

W naszej ocenie kontynuowanie dalszych prac legislacyjnych bez przeprowadzenia ponownych
konsultacji i wystuchania publicznego mogloby prowadzi¢ do ograniczenia rzeczywistego
udziatu obywateh W procesie stanowienia prawa oraz nariiszenia zasad przejrzystosci procesu

legislacyjnego.

Nasze spétdzielnie stanowig dorobek wielu pokolef.. Sg miejscem Zycia, pracy. i aktywnosci
spolécmej milioné6w obywateli. Dlatego tez oczekujemy, ze wszelkie zmiany dotyczace ich
funkcjonowania beda poprzedzone rzetelng analizg, otwarta debatg oraz rzeczywistym
dialogiem z osobamii, ktérych te regulacje bezposrednio dotyczg.

Majac na uwadze powyzsze, wnosimy o uwzglednienie niniejszej ‘pe'fycji oraz podjecie dziatan
zmierzajagcych do ponownego przeprowadzenia konsultacji publicznych i wyshuchania
publicznego przed kontynuowaniem dalszych prac nad projektem ustawy UD311.

Prosimy réwniez o pisemne poinformowanie o sposobie rozpatrzenia niniejszej petycji.
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