Pawelska Bozena

od: Kancelaria MRiT

Wystano: 03-01-2025 15:22

Do: SekretariatBM

Temat: FW: Petycja ws. Ustawy o wiasnosci lokali

Zataczniki: skan__2025-01-03_14-55-05-470_0001.pdf; formularz_petycj_winda.docx

poarerereiua 2
Wydziat Archiwum Zaktadowego i Kancelarii Gtéwnej
Biuro Administracyjne

+48 22 411 92 46, +48 538 626 841
Krzysztof Mlynarski@mrit.gov.p
gov.pl/rozwoj-technologia

Pl. Trzech Krzyzy 3/5
00-507 Warszawa

Mamy obowiazek chroni¢ dane osobowe, ktére przetwarzamy. Wynika on z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE. To tzw. ogéine rozporzadzenie o ochronie danych - RODO. Administratorem Pani/Pana danych
osobowych jest Minister Rozwoju i Technologii, z siedzibg w Warszawie (00-507), przy Pl. Trzech Krzyzy 3/5. Moze Pan/Pani napisa¢ do
administratora danych osobowych na adres kancelaria@mrit.zov.pl, a do inspektora ochrony danych - na adres iod@mrit.zov.pl. Moze tez Pan/Pani
poznaé szczegotowe zasady, na jakich w MRIT przetwarzamy Pana/Pani dane osobowe i dowiedzie¢ sig, jakie ma Pan/Pani prawa z tym zwiazane.
Informacje te zawarlismy w naszej klauzuli informacyijne;.

From: kontakt <kontakt@kprm.gov.pl>

Sent: Friday, January 3, 2025 3:12 PM

To: Kancelaria MRIT <kancelaria.mr@mrit.gov.pl>
Cc:

Subject: FW: Petycja ws. Ustawy o wiasnosci lokali

Ta wiadomos¢ pochodzi od nadawcy zewnetrznego

Ta wiadomos¢ pochodzi spoza Twojej organizacii. Nie klikaj linkéw ani zatgcznikéw, chyba Ze rozpoznajesz nadawce i
wiesz, ze tres¢ jest bezpieczna.

Szanowni Panstwo,
zgodnie z kompetencjami przekazuje wiadomos$¢ e-mail do Ministerstwa Rozwoju i Technologii.

Z wyrazami szacunku

radca

Zesp6t Analiz | Wystapiert Obywatelskich
Departament Whnioskéw, Petycji | Skarg

Infolinia dia Obywatela: +48 222500151
e-mail: kontakt@kprm gov,pl
gov.pl/premier



mailto:kancelaria@mrit.gov.pl
mailto:kontakt@kprm.gov.pl
mailto:kancelaria.mr@mrit.gov.pl

Al.Ujazdowskie 1/3, 00-583 Warszawa

***

X : “
} j’ Kancelaria Prezesa #) 3
< : * *
V./ et
AN ~ Rady Ministrow pirre
2 % W UNII EUROPEJSKIE S
Dobrze, #u jestesmy razem
Dbaj o $rodowisko! Zanim wydrukujesz,
pomysl, czy potrzebujesz.
Please take care of the environment - .
think before you print!
RODO - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych znajduje sie w Biuletynie Informacji Publi j Ki larii Prezesa
Rady Ministrow.

Ta wiadomos¢ jest przeznaczona do wylacznego uzytku jej adresata. Jedli otrzymali Pafistwo te wiadomosé przez pomytke, prosimy

o bezzwloczne skontaktowanie sie z nadawca oraz jej usunigcie. Jesll nie s3 Paristwo adresatem tej wiadomosci, to jej wykorzystanie,
w szczegoinoscl poprzez rozpowszechnianie, dystrybucje, powielanie, publikacje wiad $ci lub zawartych w niej informacji i/lub
dokumentoéw, jest zabronione.

From:

Sent: Friday, January 3, 2025 3:01 PM

To: kontakt <kontakt@kprm.gov.pl>

Cc:

Subject: Petycja ws. Ustawy o witasnosci lokali

Szanowni Panstwo,

W zatgczeniu przekazuje tresc petycji z prosba o rozwazenie i ewentualne podjecie odpowiednich dziatari prawnych
zmierzajgcych do zniwelowania nieréwnosci spotecznych.

Z powazaniem



Dane wnoszgcego petycje

Imie i nazwisko osoby
/kazdej z osob

Nazwa podmiotu
/kazdego z podmiotow

Imie i nazwisko
osoby/oséb
reprezentujgcej
podmiot wnoszacy
petycje

Adres miejsca
zamieszkania /siedziby
podmiotu/kazdego z
podmiotéw

Adres do
korespondencji
podmiotu/kazdego z
podmiotow

E-mail

Dane podmiotu trzeciego, w interesie ktérego skiadana jest petycja' (prosz¢ wypelnié tylko
w przypadku, gdy petycja skladana jest w imieniu podmiotu trzeciego)

Imie i nazwisko osoby
/kazdej z 0s6b

Nazwa podmiotu
/kazdego z podmiotéw

Adres miejsca
zamieszkania /siedziby
podmiotu/kazdego z
podmiotow

Adres do
korespondencji
podmiotu/kazdego z
podmiotow

E-mail

Dane adresata petycji

Nazwa adresata petycji

Kancelaria Prezesa Rady Ministréw

! Podmiot w interesie ktérego skladana jest petycja wyraza zgode na ztozenie w jego interesie petycji w formie

pisemne;j albo za pomoca §rodkéw komunikacji elektronicznej. Zgoda zataczana jest do petycji.




Adpres siedziby adresata
petycji

Departament Wnioskéw, Petycji i Skarg
Al. Ujazdowskie 1/3
00-583 Warszawa

Przedmiot petycji




Dot,. Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. 1994 Nr 85 poz. 388).
Jestem wiascicielem lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w osiedlu zarzadzanym przez
wspdlnote mieszkaniows.

Okoto 60% lokali posiada dostgp do windy (windy znajduja si¢ na kazdej klatce schodowej).
Pozostate lokale nie majg dostepu do windy.

Zgodnie z w.w. ustawg na koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng skiadajg si¢ w szczegdlnosci
oplaty w czgsci dotyczacej nieruchomosci wspdlnej oraz oplaty za antene zbiorczg i winde.
Powyzszy przepis stoi w sprzecznosci z tzw. zasadami wspolzycia spolecznego. W wielu
przypadkach w calej Polsce, mieszkancy lokali bez dostepéw do wind sag zmuszeni do
wnoszenia optat bez mozliwosci korzystania z nieruchomosci wspdlnej - wind.

Nie bez znaczenie pozostaje fakt, iz mieszkancy bez dostgpu do wind, poza kosztami jej
eksploatacji musza ponosi¢ dodatkowe koszty, ktdrymi nie sg obcigzani mieszkancy lokali z
dostep do wind.

Opierajac si¢ na wlasnych doswiadczeniach, zmuszony bylem poniesienia kosztéw: wnoszenia
sprzgtu agd stanowigcego elementy wyposazenia lokalu (pralka/lodéwka/ tv), zwiekszonych
kosztéw remontu lokalu w zwigzku z konieczno$cig wnoszenia materialéw budowalnych,
mebli itp.

Powyzsze koszty nalezy szacowa¢ na poziomie kilku albo kilkunastu tysigcy ziotych.
Dodatkowo, w dalszym ciggu ponoszone byty oplaty za windy.

Dodatkowych kosztéw nie ponosza, albo s3 one wielokrotnie mniejsze, dla lokali z dostepem
do wind.

Nalezy zauwazy¢, iz nawet w orzecznictwie sadowym sg rézne interpretacje ustawy. Np. mozna
spotkac si¢ z wykladnig, ktéra dopuszcza zréznicowanie obcigzen wiascicieli w zaleznosci od
tego, w jakim stopniu wiasciciele korzystaja z nieruchomosci wspdlnej. Sad Rejonowy w
Siedlcach24, wydat wyrok, utrzymany przez Sad Apelacyjny w Lublinie25, zgodnie z ktérym
wspdlnota mieszkaniowa moze, w oparciu

o uchwale, obcigzaé kosztami utrzymania wind tylko tych wilascicieli, ktérych lokale polozone
sa3 w budynkach, gdzie windy zainstalowano (dotyczy nieruchomosci wspélnej, na ktérej
usytuowano kilka budynkéw). W konsekwencji: wiasciciele lokali w budynkach, w ktérych nie
ma wind nie ponosza kosztéw ich utrzymania. Zdaniem sadu, skoro tylko czgéé tylko lokali
posiada windy, generujace koszty utrzymania, to przesgdza to o mozliwosci odpowiedniego
zréznicowania w uchwale wysokosci zaliczki na ten cel przeznaczonej na wiascicieli tych lokali
korzystajacych z tych urzadzen. Zdaniem Sadu fakt obcigzenia wlascicieli lokali posiadajacych
windy jej kosztami nie §wiadczy o tym, Zze uchwala jest niezgodna z przepisami prawa.

Nalezy zauwazy¢, iz ustawodawca przewidzial podwyzszenie oplat, ale jedynie dla lokali
uzytkowych, pomijajac, bez zadnego uzasadnienia lokale mieszkalne.

Co najistotniejsze, ustawa jest niezgodna z Ustawg Zasadniczg, z art. 64 - Prawo do wlasnosci,
ktére gwarantuje "prawo do wlasnosci...", a nie jego "obowigzkowos$¢" i brak mozliwosci
dobrowolnego zbycia swojej wlasnosci.

Argumentem nie bez znaczenia pozostaje réwniez fakt, iz lokale bez dostepu do wind sg
znacznie tansze nize lokale z dostgpem do nich. Rdznica w cenie 1 m2 wynosi do 10% wartosci
lokalu, a wigc de facto jest rowniez kosztem, jaki musza w ostatecznym rozrachunku zaptaci¢
wlasciciele lokali z dostgpem do wind. Biorgc powyzsze pod uwage, faktyczny koszt
uzytkowania lokalu bez dostgpu do windy uwzgledniajac powyzsze sktadowe, moze wynosi¢
od kilkudziesieciu do kilkuset tysigcy zi.

Poza aspektem prawnym i finansowym, jest jeszcze aspekt czysto ludzki, ktérego
zdefiniowanie czy uj¢cie w ramach prawnych nie jest mozliwe. Jestem osoba niepetnosprawna
w trakcie leczenia nowotworéw, po ci¢zkiej wielomiesigcznej chemioterapii, w wyniku ktorej
zostal uszkodzone nerwy, a co za tym idzie mialem duze problemy z poruszaniem si¢. Ponadto
w wyniku innych choréb musialem przez kilka miesigcy porusza¢ si¢ na wozku inwalidzkim.
Réwniez w mieszkaniu, nie bylem w stanie poruszac si¢ inaczej. Faktycznie, przez brak dostepu
do windy, bylem zamknigty w mieszkaniu, a gdy musialem wyjs$¢ do lekarza wigzalo si¢ to z
niesamowitym bélem, przy schodzeniu, czy wchodzeniu po schodach. Dodatkowo, ciezki
wozek inwalidzki musiala znosié, a péZniej wnosi¢ na 3 pietro zona.

s



Reasumujgc powyzsze Ustawa o wlasnosci lokali, jest niezgodna z Ustawa Zasadnicza.
zasadami wspoizycia spolecznego i jest dyskryminujaca i ograniczajaca prawa osob z
niepelnosprawnoscig. Jednoczesnie uprzywilejowuje osoby posiadajace dostgp do wszystkich
wind poprzez zapewnienie znacznie nizszych kosztéw uzytkowania lokali, niz lokali bez
dostgpu do wind.

W zwiazku z powyzszym prosze, w ramach swoich kompetencji, przeprowadzi¢ proces
wprowadzenia zmian do wspomnianych przepisow, tak aby obywatele-osoby zamieszkujace
lokale bez dostgpu do wind, mialy zapewnione takie same prawa i przywileje zwigzane z
rownym dostgpem do nieruchomosci wspdlnej, aby osoby niepetnosprawne i chore, ktére nie
dos¢, ze zmagajg si¢ z chorobami, dodatkowymi kosztami zwigzanymi ze swoim kalectwem,
czy tez swoim wiekiem, nie byly Zrédiem utrzymania dla innych oséb.

Podpis/Podpisy

Zataczniki:

1) Zgoda podmiotu trzeciego na ztozenie w jego interesie petycji (w przypadku skiadania petycji w
interesie osoby trzeciej)

2) Zgoda na ujawnienie na stronie internetowej podmiotu rozpatrujacego petycje lub urzedu go
obstugujacego danych osobowych podmiotu wnoszacego petycje lub podmiotu w ktérego interesie
skladana jest petycja (w przypadku gdy skladajacy petycje wyraza zgodg).




Warszawa, 22-01-2025r.

BIURO
RZECZNIKA PRAW OBYWATELSKICH

Zespot Prawa Cywilnego

IV.7212.5.2017.AK

Ministerstwo Rozwoju i Technologii

ePUAP

Dziatajac na podstawie art. 11 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 15 lipca 1987 r. ustawy
o Rzeczniku Praw Obywatelskich (Dz.U. z 2024 r. poz. 1264 ze zm.), przekazuje w
zatgczeniu wniosek Pana zainicjowanie zmian w ustawie z dnia

24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r. poz., 1048), do rozpoznania
zgodnie z wtasciwoscia.

Uprzejmie prosze o poinformowanie Rzecznika o tresci odpowiedzi udzielonej
Whnioskodawcy.

Zat. 1 (wniosek z dnia 3 stycznia 2025 r.)

Z powazaniem

Naczelnik Wydziatu

/-wydano i podpisano elektronicznie/

Do wiadomosci:

Pan

e-mall: '
zat. 1 (klauzula RODO)

Biuro Rzecznika Praw Obywatelskich Tel. centr. (+48 22) 55 17 700
al. Solidarnosci 77 Infolinia obywatelska 800 676 676
00-090 Warszawa biurorzecznika@brpo.gov.pl

bip.brpo.gov.pl






—
M Covwareswcn Whniosek internetowy - ogélny

Whnioskodawca:

Data wysytki: 2025-01-03 13:23:24
Imie i nazwisko:
Organizacja:

Email:

Dane adresowe:

Ulica:

Numer domu:

Numer mieszkania:

Kod pocztowy:
Miejscowos¢:

Poczta:

Kraj:

Dodatkowe informacje:
661781615

Zataczniki:

Brak zatgcznikéw

Rejestracja:
data wptywu: 2025-01-03 13:24:28

przyjete przez:

Tresci wniosku:

Dot,. Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. 1994 Nr 85 poz. 388),

Jestem wiascicielm lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w osiedlu zarzagdzanym przez wspoélnote
mieszkaniowag.

Okoto 60% lokali posiada dostep do windy (windy znajduja sie na kazdej klatce schodowej). Pozostate
lokale nie majg dostepu do windy.

Zgodnie z w.w. ustawg na koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng sktadajg sie w szczegdlnosci optaty w
czesci dotyczacej nieruchomosci wspdlnej oraz optaty za antene zbiorczg i winde.

Powyzszy przepis stoi w sprzecznosci z tzw. zasadami wspotzycia spotecznego. W wielu przypadkach w
catej Polsce, mieszkancy lokali bez dostepdw do wind sg zmuszeni do wnoszenia optat bez mozliwosci
korzystania z nieruchomosci wspélnej - wind.

Nie bez znaczenie pozostaje fakt, iz mieszkancy bez dostepu do wind, poza kosztami jej eksploatacji
musza ponosi¢ dodatkowe koszty, ktérymi nie sg opcigzani mieszkancy lokali z dostep do wind.
Opierajac sie na wtasnych doswiadczeniach, zmuszony bytem poniesienia kosztéw: wnoszenia sprzetu
agd stanowigcego elementy wyposazenia lokalu (pralk/lodéwka/ tv), zwigkszonych kosztéw remontu
lokalu w zwiazku z koniecznoscig wnoszenia materiatéw budowalnych, mebli itp.



Powyzsze koszty nalezy szacowaé na poziomie kilku albo kilkunastu tysiecy ztotych. Dodatkowo, w
dalszym ciggu ponoszone byty oplaty za windy.

Dodatkowych kosztéw nie ponoszg, albo sa one wielkorotnie mniejsze, dla lokali z dostepem do wind.
Nalezy zauwazy¢, iz nawet w orzecznictwie sgdowym sg rézne interpretacje ustawy. Np. mozna spotkac
sie z wyktadnig, ktéra

dopuszcza zréznicowanie obcigzen wiascicieli w zaleznosci od tego, w jakim stopniu wtasciciele korzystajg
z nieruchomosci wspdélnej. Sad

Rejonowy w Siedlcach24, wydat wyrok, utrzymany przez Sad Apelacyjny w Lublinie25, zgodnie z ktérym
wspodlnota mieszkaniowa moze, w oparciu

o uchwate, obcigza¢ kosztami utrzymania wind tylko tych wiascicieli, ktérych lokale potozone sg w
budynkach, gdzie windy zainstalowano (dotyczy nieruchomosci wspélinej, na ktérej usytuowano kilka
budynkéw). W konsekwencji: wtasciciele lokali w budynkach, w ktérych nie ma wind nie ponoszg kosztéw
ich utrzymania. Zdaniem sadu, skorotylko czes¢ tylko lokali posiada windy, generujgce koszty utrzymania,
to przesadza to o mozliwosci odpowiedniego zréznicowania w uchwale wysokosci zaliczki na ten cel
przeznaczonej na wiascicieli tych lokali korzystajgcych z tych urzadzen. Zdaniem Sadu fakt obcigzenia
wiascicieli lokali posiadajgcych windy jej kosztami nie Swiadczy o tym, ze uchwata jest niezgodna z
przepisami prawa.

Nalezy zauwazy¢, iz ustawodawca przewidziat podwyzszenie optat, ale jedynie dla lokali uzytkowych,
pomijajac, bez zadnego uzasadnienia lokale mieszkalne.

Co najistotniejsze, ustawa jest niezgodna z Ustawg Zasadniczg, z art. 64 - Prawo do wtasnosci, ktére
gwarantuje "prawo do wiasnosci...", a nie jego "obowigzkowosc¢" i brak mozliwosci dobrowolnego zbycia
swojej wiasnosci.

Argumentem nie bez znaczenia pozostaje réwniez fakt, iz lokale bez dostepu do wind sg znacznie tarisze
nize lokale z dostepem do nich. Réznica w cenie 1 m2 wynoski do 10% wartosci lokalu, a wiec de facto
jest réwniez kosztem, jaki muszg w ostatecznym rozrachunku zaptaci¢ wiasciciele lokali z dostepem do
wind. Biorgc powyzsze pod uwage, faktyczny koszt uzytmkowania lokalu bez dostepu do windy
uwzgledniajgc powyzsze sktadowe, moze wynosic¢ od kilkudziesigci do kilkuset tysiecy zt.

Poza aspektem prawnym i finansowym, jest jeszcze aspekt czysto ludzki, ktérego zdefinowanie czy ujecie
w ramach prawnych nie jest mozliwe. Jestem osobg nieptenosprawng w trakcie leczenia nowotworéw, po
ciezkiej wielomiesiecznej chemioterapii, w wyniku ktérej zostate uszkodzone nerwy, a co za tym idzie
miatem duze problemy z poruszaniem sie. Ponadto w wyniku innych choréb musiatem przez kilka
miesiecy poruszac sie na wozku inwalidzkim. Réwniez w mieszkaniu, nie bylem w stanie poruszac sie
inaczej. Faktycznie, przez brak dostepu do windy, bytem zamkniety w mieszkaniu, a gdy musiatem wyjs¢
do lekarza wigzato sie to z niesamowitym bélem, przy schodzeniu, czy wchodzeniu po schodach,
Dodatkowo, ciezki wozek inwalidzki musiata znosi¢, a pézniej wnosic¢ na 3 pietro zona.

Reasumujgc powzysze Ustawa o wiasnosci lokali, jest niezgodna z Ustawg Zasadniczg, zasadmi
wspotzycia spotecznego i jest dyskryminujgca i ograniczajgca prawa oséb z niepetnosprawnoscia.
Jednoczesnie uprzywilejowuje osoby posiadajgce dostep do wyszystkich wind poprzez zapewnienie
znacznie nizszych kosztéw uzytkowania lokali, niz lokali bez dostepu do wind.

W zwigzku z powyzszym prosze, w ramach swoich kompetencji, przeprowadzi¢ proces wprowadzenia
zmian do wspomnianych przepiséw, tak aby obywatele-osoby zamieszkujace lokale bez dostepu do wind,
miaty zapewnione takie same prawa i przywileje zwiazane z réwnym dostepem do nieruchomosci
wspolnej. Aby osoby niepetnosprawne i chore, ktére nie dos¢, ze zmagajg sie z chorobami, dodatkowymi
kosztami zwigzanymi ze swoim kalcetwem, czy tez swoim wiekiem, nie byty zrédtem utrzymania dla
innych oséb.



koniec treéci
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