Czestochowa, 30.10.2019 r.

W zwigzku z pojawiajacymi si¢ zapytaniami i watpliwo$ciami, na podstawie pkt. 22 Ogloszenia
o drugim przetargu ustnym w drodze publicznej licytacji na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego
gruntu, tj. dzialki nr 24/2 o powierzchni 9849 m?, potozonej w Czgstochowie przy Al. Wolnosci 45/49, dla
ktorej Sad Rejonowy w Czestochowie IX Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczysta nr
CZ1C/00114621/3 wraz z prawem wtasnosci znajdujacych sie na niej budynkéw i1 budowli wyznaczonym
na dzien 25 pazdziernika 2019 r., Organizator Przetargu Przedsigbiorstwa Komunikacji Samochodowej
Czestochowa w Czestochowie Spotka Akcyjna w likwidacji z siedzibg w Czgstochowie dodatkowo
przedstawia wyjasnienia i odpowiedzi na nizej wyszczego6lnione pytania dotyczace przedmiotu przetargu
i procedury przetargowe;j.

Organizator przetargu  jednoczesnie oSwiadcza, iz przedmiotowa informacja stanowi
uzupelnienie i uszczegélowienie tresci ogloszenia o drugim przetargu ustnym w drodze publicznej
licytacji na sprzedaz w/w prawa uzytkowania wieczystego. Pozostala tres¢ przedmiotowego ogloszenia
wraz z regulaminem przetargu pozostaje w mocy i jest aktualna.

1. Czy w zwiazku z faktem, ze do Ogloszenia o przetargu nie zostat ztaczony projekt umowy sprzedazy,
Organizator przetargu wyraza zgode na zawarcie umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego,
zawierajgcego istotne postanowienia zawarte w zalaczniku nr 1 do niniejszego pisma?

Odpowiedz:

Tak, umowa sprzedazy be¢dzie zawarta w formie aktu notarialnego, Organizator przetargu dopuszcza
mozliwo$¢ zawarcia w umowie sprzedazy sporzadzonej w formie aktu notarialnego, istotnych postanowien
dla Nabywcy.

2. W przypadku negatywnej odpowiedzi na pytanie zawarte w pkt. 1 prosimy o wskazanie, ktore istotne
postanowienia umowy sprzedazy sa dla Organizatora przetargu nie do zaakceptowania?
Odpowiedz:
Notariusz sporzadza akt notarialny umowy sprzedazy wg wtasnego projektu zawierajacego wszystkie istotne
i niezbedne postanowienia dla stron umowy réwniez z uwzglednieniem istotnych dla stron uwarunkowan.
Dla Organizatora przetargu nie do zaakceptowania jest:
- zmiana ceny po ktorej nieruchomos¢ zostala wylicytowana w trakcie przetargu,
- brak sporzadzenia umowy przedwstepnej w zakresie najmu/dzierzawy obiektu i wyposazenia Dworca
Autobusowego PKS, w terminie pomigdzy datg odbycia przetargu i datg spisania umowy sprzedazy w formie
aktu notarialnego,
- zaptata za wylicytowana nieruchomo$¢ na inny rachunek bankowy niz rachunek bankowy Spotki
wymieniony w ogloszeniu o przetargu.
- zawarcie umowy najmu/dzierzawy bez przedtozenia zgdd korporacyjnych w przypadku koniecznosci
uzyskania przez Nabywce zgdd korporacyjnych i administracyjnych lub uwarunkowane od tych zgdd.

3. Czy przed dniem wplaty wadium, Organizator przetargu dopuszcza mozliwo$¢ negocjowania ostatecznego
uzgodnienia warunkéw umowy sprzedazy, w tym wskazania notariusza, w konteks$cie przewidzianej w
istotnych postanowieniach umowy wptaty ceny na konto depozytowe notariusza?

Odpowiedz:

Organizator przetargu nie dopuszcza jakichkolwiek negocjacji dotyczacych warunkow umowy sprzedazy, jak
i rozmoéw odbiegajacych od postanowien zamieszczonych w Ogloszeniu o przetargu ustnym w drodze
publicznej licytacji na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego, opublikowanego dnia 15.10.2019 r.,
Regulaminie drugiego przetargu ustnego w drodze publicznej licytacji na sprzedaz przez Przedsigbiorstwo
Komunikacji Samochodowej Czgstochowa w Czestochowie prawa uzytkowania wieczystego gruntu, tj.
dziatki nr 24/2 o powierzchni 9849 m?, potozonej w Czestochowie przy Al. Wolno$ci 45/49, dla ktorej Sad
Rejonowy w Czestochowie IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksigege Wieczysta nr CZ1C/00114621/3
wraz z prawem wlasno$ci znajdujacych si¢ na niej budynkow i budowli, opublikowanego dnia 15.10.2019 r.
oraz ogblnie obowigzujacych uwarunkowan formalno prawnych dotyczacych prowadzenia przetargu ustnego
w drodze publicznej licytacji na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego.
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4. Czy umowa sprzedazy begdzie opodatkowana podatkiem od towardéw i ustug, czy tez podatkiem od czynnos$ci
cywilno prawnych? Czy Organizator przetargu przewiduje wystapienie o udzielenie indywidualnej
interpretacji podatkowej dot. sposobu opodatkowania ww. transakcji? Czy w przypadku wystapienia o
udzielenie indywidualnej interpretacji, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, Organizator przetargu
przewiduje mozliwos$¢ zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy ?

Odpowiedz:

Umowa sprzedazy nie bedzie opodatkowana podatkiem od towarow i ustug w zwiazku z faktem, iz biorac pod
uwagge interpretacje wtasna, sprzedaz budynku dworca w Czestochowie oraz pozostatych elementow
infrastruktury stanowigcych budowle, posadowionych na dzialce gruntu 24/2, bedzie korzystata ze zwolnienia
od opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt. 10, w zw. z Art 29a ust.8 ustawy.

Niemniej strony transakcji moga zrezygnowac ze zwolnienia od opodatkowania podatkiem VAT w mys$l
art.43 ust.10 ustawy o VAT.

Umowa sprzedazy begdzie opodatkowana podatkiem od czynno$ci cywilno prawnych i bedzie podlegata
opodatkowaniu podatkiem cywilnoprawnym 2%.

Organizator przetargu nie przewiduje wystapienia o udzielenie indywidualnej interpretacji podatkowej dot.
sposobu opodatkowania ww. transakcji niemniej Nabywca moze wystgpi¢ o indywidualng interpretacje w tej
sprawie.

Organizator przetargu nie przewiduje mozliwosci zawierania umowy przedwstepnej sprzedazy.

5. W ogloszeniu z dnia 15.10.2019 r. Organizator przetargu okreslil, iz nabywca uzytkowania wieczystego
zobowigzany bedzie do zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci zabudowanej budynkiem Dworca PKS,
czy w zwiazku z powyzszym Organizator przetargu wyraza zgode na zawarcie umowy najmu, zamiast Umowy
dzierzawy, ktora rowniez bedzie dawata tytul prawny do korzystania z przedmiotu najmu, w ramach
prowadzonej dzialalno$ci transportowe;j?

Odpowiedz:
Tak, Organizator przetargu wyraza zgode na zawarcie umowy najmu, zamiast umowy dzierzawy, ktora bedzie
dawala tytut prawny do korzystania z przedmiotu najmu, w ramach prowadzonej dziatalno$ci transportowe;.

6. dot. pkt. 3 na stronie 2 Ogloszenia, drugi pogrubiony akapit, zadnie pierwsze: prosimy o zmiang, po ktorej
ww. zdanie pierwsze otrzymaloby nastepujace brzmienie:” Sprzedawca zastrzega, iz w przy przeniesieniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntu bedacego przedmiotem przetargu Nabywca zobowiaze si¢ do
zawarcia umowy najmu/dzierzawy nieruchomosci zabudowanej budynkiem dworca PKS w celu
wykonywania przez Sprzedawce dziatalnosci gospodarczej polegajacej na przewozie os6b”

Odpowiedz:

Organizator przetargu moze dokona¢ zmiany zapisu pkt.3 na stronie 2 Ogloszenia tylko poprzez
rozszerzenie rodzaju dopuszczalnych do zawarcia uméw o umowe najmu. W pozostatym zakresie tre$¢
zapisu nie podlega zmianie.

7. Prosimy o doktadne okreslenie przedmiotu planowanej umowy najmu/dzierzawy. Czy umowa
najmu/dzierzawy objety bedzie caty przedmiot przetargu, czy tylko czesc¢, a jezeli tak to prosimy
0 jednoznacznie wskazanie powierzchni/rzutu graficznego?
Odpowiedz:
Organizator przetargu oczekuje od Nabywcy bezwzglednego zapewnienia dostgpu do budynku — dyzurka
i kasy biletowe oraz infrastruktury dworca PKS w zakresie niezbednym dla realizowania informacyjnych
zapowiedzi glosowych, jak i odpraw podr6znych na 13 stanowiskach odjazdowych zlokalizowanych na
4 zadaszonych peronach. Zakres dostepu do calosci pozostatych budynkow i budowli zlokalizowanych na
dzialce 24/2 bedzie uzalezniony od zgody Najemcy.

8. Czy w zwiazku z faktem, ze do Ogloszenia o przetargu nie zostat zalaczony projekt umowy najmu/dzierzawy,
Organizator przetargu wyraza zgode na zawarcie umowy najmu/dzierzawy zgodnie z wzorem okreslonym
w zatgczniku nr 2 do niniejszego pisma?
Odpowiedz:
Zgodnie z ogoblnie przyjetymi zasadami Organizator przetargu nie powinien i nie moze narzuca¢ wlasnych
rozwigzan umownych, ktore moga ograniczy¢ dostepnos¢ do przetargu w drodze publicznej licytacii,
w zwigzku, z czym Organizator przetargu nie zamiescit wtasnego projektu umowy.
Organizator przetargu, jako przyszly Najemca zabezpieczy! sobie jedynie prawo do spisania umowy
przedwstepnej najmu/dzierzawy ,,post facum” z potencjalnym Nabywcg — zwyciezcg licytacji, ktory nastepnie
zaproponuje wlasny projekt umowy najmu dzierzawy zgodnie z postanowieniami Regulaminu drugiego
przetargu ustnego w drodze publicznej licytacji na sprzedaz przez Przedsigbiorstwo Komunikacji
Samochodowej Czestochowa w Czegstochowie prawa uzytkowania wieczystego gruntu, tj. dziatki nr 24/2
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10.

11.

12.

13.

0 powierzchni 9849 m?, potozonej w Czestochowie przy Al. Wolnosci 45/49, dla ktorej Sad Rejonowy

w Czgstochowie IX Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczystag nr CZ1C/00114621/3 wraz

z prawem wilasnosci znajdujacych si¢ na niej budynkow i budowli, opublikowanego dnia 15.10.2019 1.,
zawartymi w §8 pkt. 1.

Organizator przetargu nie dopuszcza akceptacji projektow umow ani parafowania jakichkolwiek projektow
w tym zakresie przed rozstrzygni¢gciem o wyniku licytacji.

W przypadku negatywnej odpowiedzi na pytanie zawarte w pkt. 8 prosimy o wskazanie, ktore postanowienia
umowy najmu/dzierzawy sg dla Organizatora przetargu nie do zaakceptowania?

Odpowiedz:

Na etapie wystepowania o wyjasnienia do Ogloszenia i Regulaminu drugiego przetargu ustnego w drodze
publicznej licytacji, Organizator przetargu nie podejmuje korespondencji w tej sprawie.

Czy przed dniem wplaty wadium Organizator przetargu dopuszcza mozliwo$¢ negocjowania ostatecznego
uzgodnienia warunkéw umowy najmu/dzierzawy ?

Odpowiedz:

Organizator przetargu Nie dopuszcza mozliwo$¢ negocjowania ostatecznego uzgodnienia warunkow umowy
najmu/dzierzawy przed data rozstrzygniecia sprzedazy nieruchomosci w drodze publicznej licytacji.

Czy w przypadku pozytywnych odpowiedzi na pytania 3 i 10 Organizator przetargu dopuszcza mozliwosé
przesunigcia dnia wplaty wadium i dnia przetargu?

Odpowiedz:

Ogloszeniu o przetargu ustnym w drodze publicznej licytacji na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego
oraz Regulamin drugiego przetargu ustnego w drodze publicznej licytacji na sprzedaz przez Przedsigbiorstwo
Komunikacji Samochodowej Czgstochowa w Czestochowie prawa uzytkowania wieczystego gruntu, tj.
dzialki nr 24/2 o powierzchni 9849 m?, potozonej w Czestochowie przy Al. Wolnosci 45/49, dla ktérej Sad
Rejonowy w Czestochowie IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksigge Wieczystg nr CZ1C/00114621/3
wraz z prawem wiasnosci znajdujacych si¢ na niej budynkéw i budowli ogloszone w dniu 15.10.2019 r.,

w swoich postanowieniach nie przewidujg takiej mozliwosci.

dot. pkt. 3 Ogloszenia: wnosimy o dodanie w pkt. 3 na stronie 2 Ogloszenia pierwszy pogrubiony akapit,
uszczegotowienie dot. okresu dzierzawy: ,,Umowa najmu/dzierzawy zostanie zawarta na czas oznaczony,

tj. do dnia zakonczenia budowy (uzyskania ostatecznej decyzji w przedmiocie pozwolenia na uzytkowanie)
Centrum Przesiadkowego w Czgstochowie, nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2023 r.. Prowadzacy przetarg
przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze zawarcie umowy najmu/dzierzawy nastapi zgodnie z zasadami i
procedurami obowigzujagcymi u Nabywcy (stawka czynszu najmu/dzierzawy zostanie okre§lona na podstawie
operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego wybranego przez Nabywce.
Odpowiedz:

Organizator przetargu w pkt. 3 Ogloszenia, dopuszcza mozliwos¢ zawarcia umowy na czas okreslony wg
uzgodnien stron ,, post factum” rozstrzygnigcia przetargu w drodze publicznej licytacji na sprzedaz
nieruchomosci. Intencja Organizatora przetargu w pkt.3 Ogloszenia jest zabezpieczanie Spotce wykonywania
dziatalnosci gospodarczej polegajacej na publicznym przewozie 0sob do czasu fizycznego uzyskania przez
Inwestora ostatecznej decyzji w przedmiocie pozwolenia na uzytkowanie Centrum Przesiadkowego w
Czgstochowie. Tym samym Organizator przetargu dopuszcza mozliwos$¢ negocjacji w tej sprawie i nie
ogranicza dostgpu roznym podmiotom do licytacji.

Organizator przetargu nie widzi konieczno$ci zmiany zapisu pkt. 3 Ogloszenia.

dot. pkt. 12 ppkt 1) lit. b) Ogtoszenia: Czy w zwigzku z faktem, ze do ogloszenia o przetargu nie zostat
zataczony projekt umowy sprzedazy oraz przy zatozeniu, ze przed dniem wplaty wadium Strony nie uzgodnig
projektu umowy sprzedazy, Organizator przetargu dopuszcza zmiang pkt. 12 ppkt 1)lit. b), ktory otrzymatby
nastepujace brzmienie: ,,jezeli oferent, ktorego oferta zostanie przyjeta, uchyli si¢ od zawarcia umowy lub od
zaptaty ceny nabycia, z tym zastrzezeniem, ze nieuzgodnienie przez Prowadzacego przetarg i Oferenta
ktorego oferta zostanie przyjeta warunkéw umowy sprzedazy nie stanowi uchylenia si¢ od zawarcia umowy
1 podstawy przepadku wadium”.

Odpowiedz:

Pkt. 12 ppkt. 1) lit. b) Ogtoszenia wynika z Uchwaty nr 1 Walnego Zgromadzenia Spotki pod firma
Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej Czestochowa w Czgstochowie Spotka Akcyjna z siedzibg

w Czestochowie, z dnia 26 sierpnia 2019 r. w sprawie zasad zbywania aktywow trwatych przekraczajacych
0,1 % sumy aktywow i nie podlega zmianie.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

dot. pkt. 15 Ogloszenia: Czy Organizator przetargu widzi mozliwo$¢ zamiany tego pkt. zgodnie z
nastepujacym brzmieniem: ,,Nabywca pod rygorem utraty wadium i utraty prawa wynikajacego z przybicia
jest zobowigzany zaptaci¢ ceng nabycia, w terminie i na zasadach okre$lonych w umowie sprzedazy, na
rachunek bankowy Sprzedawcy albo wskazany przez Sprzedawce.

Odpowiedz:

Organizator przetargu nie widzi mozliwo$ci zmiany zapisu pkt. 15 Ogloszenia gdyz wynika on z Uchwaty

nr 1 Walnego Zgromadzenia Spéiki pod firma Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej Czgstochowa w
Czestochowie Spotka Akcyjna z siedziba w Czestochowie, z dnia 26 sierpnia 2019 r. w sprawie zasad
zbywania aktywow trwatych przekraczajacych 0,1 % sumy aktywow i nie podlega zmianie.

dot. pkt. 16 Ogloszenia: czy w zwigzku z faktem, ze do ogloszenia o przetargu nie zostat zataczony projekt
umowy sprzedazy Organizator przetargu dopuszcza zmiang pkt. 16, ktory otrzymatby nastgpujace brzmienie:
,Kancelari¢ notarialng oraz dat¢ zawarcia, po uprzednim uzgodnieniu i zaparafowaniu przez Prowadzacego
przetarg i oferenta, ktorego oferta zostata przyjeta umowy sprzedazy, wskaze Prowadzacy przetarg, z
zastrzezeniem pkt. 16A. Niezastosowanie si¢ Nabywcy do tych wskazan bedzie traktowane jako uchylanie sig
od zawarcia umowy””.

Odpowiedz:

Tak, w zakresie, co do wskazania notariusza Organizator przetargu dopuszcza zgodzi¢ si¢ na wybranego
notariusza przez Nabywce.

dot. dodania pkt. 16A Ogloszenia: wnosimy o dodanie pkt. 16A w nastepujacym brzmieniu: ,,W przypadku
uprzedniego uzgodnienia przez Prowadzacego przetarg i oferenta, ktorego oferta zostata przyjeta, warunkoéw
umowy sprzedazy przed dniem wptaty wadium, zawarcie ww. umowy nastapi w dniu przeprowadzenia
licytacji.

Odpowiedz:

Organizator przetargu nie wyraza zgody na taki wniosek gdyz nie ma takiej mozliwosci przy publicznej
licytacji.

dot. pkt. 21 Ogloszenia: Wnosimy o sporzadzenie i udostgpnienie listy wszystkich umow obciazajacych

przedmiot przetargu.

Odpowiedz:

Organizator przetargu informuje, iz wszystkie umowy zawarte sg przez PKS Czgstochowa S.A., dotycza
Dworca Autobusowego PKS stanowig tajemnice handlows i nie mogg by¢ udostepniane osobom trzecim
W zakresie ewentualnych zabezpieczen i roszczen obowiazuje tre$¢ ogolnie dostepnej ksiegi wieczyste;.

Wnosimy o sporzadzenie i udostepnienie listy umoéw przychodowych (najem, dzierzawa, itp.) dotyczacych
przedmiotu przetargu, z uwzgl¢dnienie: okresu obowigzywania, formy w jakiej zostaly zawarte, okresleniem
ewentualnych roszczen z tytutu naktadow w przysztosci, oraz sumy miesi¢cznego czynszu.

Odpowiedz:

W zakresie informacji ogolnej Organizator przetargu informuje, iz na przedmiotowej nieruchomosci, w
oparciu o podpisanych 15 uméw cywilno prawnych funkcjonuje 15 najemcow/dzierzawcow z okresem
wypowiedzenia 14 umow okres wypowiedzenia 1 m-c, 1 umowa okres wypowiedzenia 3 miesigce. Laczny
przychod z czynszow od umoéw dzierzawy/najmu w miesiagcu wrzesniu br. wyniost 24.523,68 zt. netto

z terminem platnosci 14 dni z dotu, bez umownych roszczen z tytutu poniesionych naktadow.

W zaleznosci od odpowiedzi na pyt. 18: czy przedmiotem planowanej umowy najmu/dzierzawy beda objete te
fragmenty przedmiotu przetargu, ktore sa przedmiotem umow przychodowych najmu/dzierzawy? Jaki jest
przewidywany tryb rozliczen pomigdzy oferentem, ktorego oferta bedzie przyjeta. Organizatorem przetargu,
obecnymi najemcami/dzierzawcami?

Odpowiedz:

Organizator przetargu dopuszcza mozliwos¢ kontynuowania zarzadzania najemcami/dzierzawcami ale
uzaleznia t¢ dzialalno$¢ od decyzji Nabywcy — zwycigzey licytacji. Calo$¢ uzgodnien w tym zakresie
Operator przetargu bedzie prowadzit z Nabywca — zwycigzcg licytacji po jej zakonczeniu, w zaleznosci od
tresci podpisanej umowy przedwstepnej najmu/dzierzawy.

Przed przystapieniem do przetargu wnosimy o umozliwienie zapoznania si¢ z wszelkimi dokumentami
zwigzanymi ze stanem technicznym przedmiotu przetargu, do prowadzenia ktérych zobowigzany jest
Organizator przetargu (ksigzka obiektu itp.).
Odpowiedz:
Organizator przetargu dopuszcza takg mozliwosc.
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21.

22.

Czy Organizator przetargu posiada aktualne badania zanieczyszczenia powierzchni ziemi, o ktorych mowa w
Art 101a i nast. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska dot. przedmiotu przetargu, czy
przedmiot przetargu jest skazony, wymaga rekultywacji, czy w odniesieniu do przedmiotu przetargu zostaty
wydane jakickolwiek decyzje administracyjne zwigzane z ochrong srodowiska/zapobieganiem szkodom w
srodowisku i ich naprawie?

Odpowiedz:

Organizator przetargu informuje, ze nie podlega obowiazkowi przeprowadzenia badan zanieczyszczenia
powierzchni ziemi (gruntu) dla dziatki 24/2 gdyz nie prowadzi na terenie Dworca PKS zadnej dziatalnosci
warsztatowej, dystrybucji paliw ani zadnej innej dziatalnosci wymagajacej wykonywania ww. badan. Place
wykorzystywane dla parkowania autobuséw pozostajacych w oczekiwaniu na podj¢cie zadania
przewozowego i lokowania pasazeréw, traktowane sa jak parking miejski.

W zwigzku z brakiem okreslenia relacji pomigdzy Ogloszeniem o przetargu i zataczony do niego
Regulaminem, wnosimy o jednoznaczne wskazanie, ze postanowienia zawarte w Ogloszeniu maja
pierwszenstwo przed postanowieniami Regulaminu.

Odpowiedz:

Organizator przetargu informuje, ze Ogloszenie o przetargu i Regulamin stanowig dokumenty réwnorzedne
w sprawie ogloszenia o drugiego przetargu ustnym w drodze publicznej licytacji na sprzedaz przez
Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej Czestochowa w Czestochowie prawa uzytkowania
wieczystego gruntu, tj. dziatki nr 24/2 o powierzchni 9849 m?, potozonej w Czestochowie przy Al. Wolnosci
45/49, dla ktorej Sad Rejonowy w Czestochowie IX Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi Ksigge Wieczysta
nr CZ1C/00114621/3 wraz z prawem wtasnosci znajdujacych sie na niej budynkéw i budowli.
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