Dnia 17.01.2024 r. dotarlo do Urzedu Gminy moje odwotanie
do Samorzgdowego Kolegium Odwo{awczego w . Dnia 29.05.2024 r. Samorzqdowe
Kolegium Odwotawcze w podtrzymato decyzje odmowng Wéjta Gminy ~—

w sprawie wydania warunkéw zabudowy argumentujgc, Ze nasza dziatka nie spetnia
warunku przewidzianego w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wymaga zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Starosta w decyzji z dnia 08.11.2023 r. odméwit uzgodnienia warunkéw zabudowy
powotujac si¢ na art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych w nowym brzmieniu: ,2a. Nie wymaga uzyskania zgody ministra wiasciwego do
Spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas I-Ill potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy w rozumieniu przepiséw
o p!anowamu i zagospodarowaniu przestrzennym.”. Na podstawie odmowy Starosty

Wijt Gminy uznat, ze teren dziatki nr W miejscowosci

wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
merolnlcze Zarowno Wéjt Gminy , jak i Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze
w - nie dokonali analizy kluczowego dla przedmiotowej sprawy warunku

przewidzianego w art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 nr 80, poz. 717 ze zm.) dodanym dnia
24.09.2023 r. w nastepujacym brzmieniu: ,1a) teren jest polozony na obszarze uzupetnienia
zabudowy”.

W celu odrolnienia dziatki pod budowe domu musimy najpierw zmieni¢ przeznaczenie gruntu
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub uzyska¢ decyzje o warunkach
zabudowy ( htips://www.biznes.gov.pl/pl/opisy-procedur/-/proc/283 ). Dopiero wtedy mozemy
wytgczy¢é grunty z produkcji rolniczej. W obecnej sytuacji prawnej nie jestesmy w stanie
uzyskac zadnego z ww. dokumentow i ,odrolni¢” dziatki.

W naszej sytuaciji doszio do absurdu — w celu uzyskania warunkéw zabudowy dma#kl wedtug
Gminy ___i_Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w ~ musimy
najpierw ,odrolni¢” dziatke, a Zeby ,odrolni¢” dziatke musimy uzyskac decyzje o objeciu naszej
dziatki miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub uzyska¢ decyzje

o warunkach zabudowy.

Poprzednia wtadza (PIS) poprzez nowelizacje m. in. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, a konkretnie art. 7 ust. 2a,
ktéra weszla w zycie dnia 24.09.2023 r., chciala chroni¢ grunty rolne klas: I-lll przed
niekontrolowang zabudowa. Obecne oznacza to konieczno$¢ okreslenia przez gmine
obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym. Gminy otrzymaty czas na opracowanie
planéw ogolnych i wprowadzenie zmian do dnia 31.12.2025 r., a prywatny inwestor, taki jak
my, nie otrzymat okresu przejsciowego — zmiany dotknely nas juz od dnia 24.09.2023 r.
Kupilismy dziatkg w celu wybudowania domu (obowigzujgce Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy dopuszcza zabudowe
istniejgca — dookota naszej dziatki jest zabudowa mieszkaniowa) dnia 14.06.2023 r., a po dniu
24.09.2023 r. nie mozemy jej zrealizowaé na podstawie wczesniejszej regulacji. Skoro gminy
otrzymaty okres przejsciowy w celu dostosowania sie do nowej regulaciji do dnia 31.12.2025 r.

(nie wiadomo, czy zdazg przygotowac plany ogéine; a jak nie zdgzg, to i tak nie poniosg Zzadnej
odpowiedzialnosci za ich brak; czy obejma nasza dziatke? — to gminy zdecyduija, ktéra dziatka

zostanie objeta planem ogdélnym), to dlaczego my, inwestorzy prywatni, zostaliSmy pozbawieni
okresu przejSciowego? Gminy i inwestorzy prywatni powinni byé traktowani przez
ustawodawce jednakowo.




