UNMOWA DZIERZAWY nr

Zawarta w dniu ........ 2024 r. w Miedzylesiu, pomigdzy:

Skarbem Panstwa - Panstwowym Gospodarstwem Leénym Lasami Panistwowymi -
Nadlesnictwem Miedzylesie z siedzibg przy ul. Tysigclecia Panstwa Polskiego 7, 57-530
Miedzylesie, NIP 8810003218, REGON 931024008, zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym”
reprezentowanym przez:

Gabriela Grobelnego — Nadle$niczego Nadle$nictwa Migdzylesie

W wyniku przeprowadzonego przetargu pisemnego, strony zawieraja umowe o nastepujgcej tresci:

L.

1.

§1
Przedmiotem umowy jest grunt nieleény (B) o powierzchni 0,0905 ha wraz z posadowionymi
na nim budynkami hotelowymi: Osrodka Wczasowego ,Le$niczéwka” (nr inw. 109/378) o
powierzchni catkowitej 669,51m2 oraz ,Maty domek” (nr inw. 109/376) o powierzchni
catkowitej 49,75m2 , potozonego w oddz. 146 j obrgbu lesnego Miedzygérze, Gmina
Bystrzyca Klodzka, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 243/5, dia
ktérej Sad Rejonowy w Ktodzku prowadzi ksiege wieczysta o numerze SW1K/00050592/0.
Przedmiot umowy wraz z potozeniem budynkéw hotelowych oznaczony zostat na mapce
stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
Grunt wraz z posadowionymi na nim budynkami, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszej Umowy,
sg wiasnoscig Skarbu Panstwa i pozostajg w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe -
Nadlesnictwa Migdzylesie, wystepujgcego w imieniu  Skarbu Panstwa jako
Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca o$wiadcza, ze potoZenie nieruchomosci oraz stan posadowionych na niegj
budynkow jest Dzierzawcy znany i nie wnosi w tym zakresie Zadnych zastrzezen.

Wydzierzawiajacy oéwiadcza, ze zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzeénia 1991 r o lasach, w
dniu 08.05.2024 r. uzyskat zgode nr ZL.2217.1.81.2024 Dyrektora Regionalnej Dyrekgji
Lasow Panstwowych we Wroctawiu na zawarcie niniejszej umowy dzierzawy.

§2
Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania i pobierania pozytkéw nieruchomosé okreslong w § 1
ust. 1 umowy, a Dzierzawca nieruchomo$¢é te przyjmuje w dzierzawe z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej o charakterze ustug hotelarskich i gastronomicznych.



g)

h)

Wydanie przedmiotu umowy zostanie potwierdzone protokotami zdawczo-odbiorczymi
stanowigcymi Zatgcznik do niniejszej umowy.
Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywat bedzie na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej o charakterze ustug hotelarskich i gastronomicznych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, zasadami prawidiowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej
starannosci.

§3
Dzierzawca zobowigzany jest do:
Uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym w §2 ust. 3
umowy.
Dokonywania biezgcych napraw i konserwacji wtasnym staraniem i na witasny koszt, bez
mozliwosci ubiegania sie od Wydzierzawiajacego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztéw
w trakcie trwania umowy jak i po jej zakonczeniu.
Niezwlocznego powiadomienia Wydzierzawiajacego o dostrzezonych wadach, usterkach czy
awariach majacych istotny wptyw na pogorszenie stanu technicznego przedmiotu umowy.
Uzyskania we wlasnym zakresie stosownych zezwolen i opinii inspekcji sanitarnej oraz
innych instytucji niezbednych do prowadzenia dziatalnoéci hotelowej i gastronomicznej w
dzierzawionych obiektach zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Dokonywania na koszt wiasny i wiasnym staraniem okresowych przegladéw stanu
sprawnoséci technicznej obiektu w zakresie budowlano-konstrukcyjnym, instalacji wodno -
kanalizacyjnej, wentylacyjnej, instalacji elektrycznych wraz z niezbednymi pomiarami
kontrolnymi,  kominiarskich oraz  przekazywania stosownych  protokotow  do
Wydzierzawiajgcego.
Wyposazenia obiektéw w niezbedny podrgczny sprzet przeciwpozarowy w zakresie
odpowiadajacym normom dla obiektéw hotelowych i gastronomicznych oraz jego okresowe;
kontroli.
Zabezpieczenia na swodj koszt i ryzyko obstuge pieca centralnego ogrzewania. Dzierzawca
oswiadcza przy tym, ze osoba, ktéra bedzie zajmowata sie tg obstugg bedzie posiadata
stosowne kwallifikacje i uprawnienia.
Wspéldziatania z Wydzierzawiajacym w celu zapobiegania pozarom na terenach lesnych i w
sasiedztwie laséw oraz ograniczania skutkéw tych pozaréw zgodnie z obowigzujacym w tym
zakresie zarzadzeniem Dyrerktora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych we Wroctawiu w
sprawie akgji bezposredniej w ochronie przeciwpozarowej lasow.
Zawarcia we wlasnym zakresie i na wtasny koszt uméw na dostawe niezbednych mediow, w
tym energii elektrycznej, dostawy wody i odbioru nieczystoéci, odbioru odpaddw, itd.
Dzierzawca ponosi catkowitg odpowiedzialno$é (na zasadzie ryzyka) za szkody powstate w
przedmiocie najmu w okresie obowigzywania umowy. W przypadku wystapienia przez
podmioty trzecie wobec Wydzierzawiajacego z roszczeniami wynikajacymi z powyzszych
tytutdw, Dzierzawca na podstawie art. 392 kodeksu cywilnego zobowigzuje sig zwolni¢
Wydzierzawiajacego z obowigzku zaspokojenia tych roszczen.



§4

. Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty Wydzierzawiajagcemu czynszu dzierzawnego w
WYSOKOSCI ...vvvieniniinnnn, ztotych miesigcznie (stownie: .................. ) + nalezny podatek
VAT.

. Czynsz, okreslony w ust.1 ptatny bedzie na podstawie wystawionej faktury VAT, w terminie
30 dni od daty jej wystawienia.

. Zapflata nastgpowaé bedzie na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany na
fakturze.

. W przypadku opdzZnienia w zaplacie czynszu Wydzierzawiajagcemu przystugujg odsetki
ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

. Strony wyrazajg zgode na kompensowanie wzajemnych naleznosci i zobowigza.

. Za dzien =zaptaty uwazany bedzie dzien wplynigcia Srodkdéw na rachunek
Wydzierzawiajgcego.

. Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty podatku od nieruchomosci od budynkéw i gruntu
zajetych pod przedmiot dzierzawy zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

. Wydzierzawiajacy ma prawo zmiany czynszu, gdy stawki rynkowe wzrosng powyzej kwoty
ustalonej w § 4 ust. 1.

. Zmiana czynszu, o ktérej mowa w ust. 8 wymaga zmiany umowy w formie aneksu.

§5

. Czynsz podlegat bedzie waloryzacji o wskaznik srednioroczny wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych w stosunku do roku poprzedniego, ogtaszany przez Prezesa GUS w
Monitorze Polskim. Waloryzacja nastepowac bedzie jeden raz w roku, tylko w przypadku gdy
ww. wskaznik bedzie osiggat warto$¢ dodatnia, po jego ogtoszeniu, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim na podstawie zawiadomienia Wydzierzawiajacego. Waloryzacja nie wymaga
zmiany umowy w formie aneksu. ’

. Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi w roku 2025.

§6

. Dzierzawca nie moze bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznoéci oddaé w uzytkowanie, wynajaé, wydzierzawi¢, czy udostepnié¢ w innej
formie przedmiotu umowy lub jego czesci osobie trzecie;.

. Dzierzawca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu Dzierzawy.

. Dzierzawca nie moze dokonywaé¢ w przedmiocie umowy zadnych zmian budowlano-
instalacyjnych bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

. Naktady poniesione przez Dzierzawce na przedmiot umowy, jak réwniez ich réwnowartosé,
po jej rozwigzaniu lub wygasnigciu - nie podlegajg zwrotowi.

. Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia bezpieczetistwa osdb przebywajacych w
przedmiocie umowy i jego bezposrednim otoczeniu.

. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia, w terminie 7 dni od daty podpisania umowy
dzierzawy, na wiasny koszt umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu



prowadzenia dziatalnos$ci i posiadania mienia z rozszerzeniem o OC Dzierzawcy. Minimalna
suma gwarancyjna 100 000,00 zt Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego
dostarczenia Wydzierzawiajgcemu, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy
ubezpieczenia, kopii polisy ubezpieczeniowej wraz z dokumentem/ami potwierdzajacymi
optacenie naleznej skladki ubezpieczeniows;.

. Wszelkie roszczenia 0séb trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Dzierzawceg dziatalnoéci
gospodarczej w ramach przedmiotu umowy obciazajg bezposrednio Dzierzawce.

. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy w kazdym czasie,
po uprzednim zawiadomieniu Dzierzawcy o terminie kontroli.

§7

. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody wyrzadzone Dzierzawcy przez
dziatanie sity wyzszej (np. przez pozary, nawatnice, wiatrowaly, itp.) oraz osoby trzecie, jak
rowniez ewentualne wypadki powstate w zwigzku z korzystaniem z nieruchomoéci.

. Dzierzawca z powyzszych tytutdbw nie bedzie dochodzit Zadnych roszczen wobec
Wydzierzawiajgcego.

§8

. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$é za szkody powstate na dzierzawionych gruntach
spowodowane przez Dzierzawce oraz jakiekolwiek podmioty, ktdre dziatajg na zlecenie lub
w imieniu Dzierzawcy i zobowigzuje sie zaptaci¢ Wydzierzawiajgcemu odszkodowanie w
wysokoéci poniesione] szkody (w tym koszty usunigcia wyrzadzonej szkody) wyliczone na
zasadach okreslonych w ust. 3 niniejszego paragrafu.

. Dzierzawca ma obowigzek zawiadomi¢ niezwtocznie Wydzierzawiajgcego w formie e-mail
lub telefonicznie i w terminie 24 godzin potwierdzi¢ listem poleconym o powstaniu
jakichkolwiek szk6éd w przedmiocie dzierzawy.

. Podstawe do wyptaty odszkodowania, o ktérym mowa w ust. 1 stanowié bedzie protokot
szkdd ustalajgcy ich wysoko$¢ sporzgdzony w obecnosci przedstawicieli stron. W przypadku,
gdy Dzierzawca bedzie sig uchyla¢ od spisania lub podpisania protokotu ustalajgcego
wysoko$é szkody, Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie do dochodzenia od Dzierzawcy
pokrycia szkéd na podstawie jednostronnego protokotu. Wysoko$¢ odszkodowania bedzie
naliczona na podstawie wyceny sporzadzonej na koszt Dzierzawcy, przez wskazanego przez
Wydzierzawiajgcego rzeczoznawce majatkowego. Dzierzawca ma prawo do zapoznania sig
z przedmiotowg wyceng oraz zgtoszenia do niej zastrzezen, jezeli zaistnieje obawa, ze
zawiera ona bledy merytoryczne lub zostata sporzadzona nierzetelnie. Wydzierzawiajacy nie
jest zwigzany z zastrzeZzeniami Dzierzawcy.

. Zaptata przez Dzierzawce odszkodowania przystugujacego Wydzierzawiajgcemu zostanie
dokonana na podstawie noty ksiegowej wystawionej przez Wydzierzawiajgcego, w terminie
30 dni od daty jej wystawienia Dzierzawcy.

§9

. Umowa zostaje zwarta na czas okreslony 5 lat, liczac od dnia podpisania umowy.



2. Umowa moze byé rozwigzania w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia jezeli

Dzierzawca:

a) zalegaC bedzie chocéby cze$ciowo z zaplatg czynszu dzierzawnego za jeden miesigc

ptatnosci. Przed rozwigzaniem umowy Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie wezwaé Dzierzawce

do zaptaty zalegtosci;

b) naruszy postanowienia niniejszej umowy;

¢) zmieni przeznaczenie przedmiotu dzierzawy lub jego czesci bez zgody Wydzierzawiajgcego.

3. Umowa moze zostaé wypowiedziana przez Wydzierzawiajacego z zachowaniem 3 -
miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w
sytuacji:

a) wejscia w zycie przepiséw o reprywatyzacji;

b) gdy przedmiot umowy stanie sig niezbedny Skarbowi Parstwa.

4. Po wygasnigciu umowy Dzierzawca wyda Wydzierzawiajacemu nie pdzniej niz w ostatnim
dniu trwania umowy przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym, odpowiadajacym
wymaganiom prawidtowej gospodarki. Wydanie przedmiotu umowy nastapi w oparciu o
protokot zdawczo-odbiorczy.

5. Przekroczenie terminu o ktérym mowa w ust. 4 spowoduje naliczanie Dzierzawcy
odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomos$ci w wysokosci 1/10 czynszu, o
ktorym mowa w § 4 ust.1 za kazdy dzien tego przekroczenia.

6. Po wygasnigciu umowy lub jej rozwiazaniu umowy Dzierzawcy nie przystuguje prawo do
zgdania zwrotu poniesionych naktadéw na przedmiot dzierzawy, nawet gdyby stanowity one
ulepszenia w rozumieniu przepiséw K.C.

§10
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego, ustawy o lasach, a takze innych obowigzujacych ustaw.

§11
1. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Spory mogace wynikngé na tle wykonania umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad wtasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajgcego.
3. Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem po
jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy

Zataczniki:
1.Mapa
2.Protokét zdawezo -odbiorczy



KLAUZULA INFORMACYJNA

1) Administratorem Pana/Pani danych osobowych jest Nadlesnictwo Migdzylesie z siedzibg w
Miedzylesiu przy ul. Tysiaclecia Paristwa Polskiego 7, 57-530 Miedzylesie. Moze sig Pan/Pani z nim
skontaktowaé droga elektroniczng na adres e-mail miedzylesie@wroclaw.lasy.gov.pl, telefonicznie
pod numerem 74 8126322 lub tradycyjng poczta na adres wskazany powyzej.

2) W sprawach zwigzanych z Pana/Pani danymi prosze kontaktowa¢ sig z Inspektorem Ochrony
Danych pod adresem e-mail: jod@comp-net.pl

3) Pana/Pani dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacji umowy.

4) W niektorych sytuacjach Pana/Pani dane osobowe moga by¢é udostgpniane, jesli bedzie to
konieczne do wykonywania ustawowych zadan urzedu. Bedziemy przekazywa¢ dane wytacznie:

« podmiotom przetwarzajacym, ktérym zlecimy przetwarzanie Pana/Pani danych,

« innym odbiorcom danych, np. bankom, ubezpieczycielom, kancelariom prawnym.

5) Pana/Pani dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego/organizaciji
miedzynarodowe;.

6) Pana/Pani dane osobowe bedg przechowywane przez okres obowiazywania umowy

7) Ma Pan/Pani prawo dostepu do swoich danych, ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia
przetwarzania.

8) Ma Pan/Pani prawo whniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania.

9) Ma Pan/Pani prawo do cofnigcia zgody w dowolnym momencie w przypadku wyraZenia przez
Pana/Panig zgody. Skorzystanie z prawa do cofnigcia zgody nie ma wptywu na przetwarzanie, ktore
miato miejsce do momentu wycofania zgody. (mozna usunag jezeli kto$ nie wyraza zgody)

10) Ma Pan/Pani takze prawo do przenoszenia danych.
11) Przystuguje Panu/Pani prawo wniesienia skargi do Organu Nadzorczego, gdy stwierdzi Pan/Pani
naruszenie przetwarzania danych osobowych Pana/Pani dotyczacych.

12) Podanie przez Pana/Panig danych osobowych jest warunkiem zawarcia umowy (wskaza¢, czy
jest to wymaog ustawowy, warunek zawarcia umowy itd. ).

Jest Pan/Pani zobowiazany/a do ich podania, a konsekwencjg niepodania danych osobowych bedzie
niemozliwo$é zawarcia umowy( wskazaé konsekwencje niepodania danych, np. niemozliwosé
zawarcia umowy).

13) Pana/Pani dane beda/nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym réwniez w
formie profilowania.



