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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU REMONTU FRAGMENTU OGRODZENIA PRZY BUDYNKU
SIEDZIBY POWIATOWEJ STACJI SANITARNO — EPIDEMIOLOGICZNEJ W NYSIE
NYSA, UL. ZEROMSKIEGO 7-9, DZIALKA NR 1021

1. Podstawa opracowania

1.1 Ogledziny i pomiary istniejgcego fragmentu ogrodzenia (stan na sierpien 2026 r.)
1.2 Tytut dysponowania przedmiotowa nieruchomoscig na cele budowlane

1.3 Uzgodnienia dokonane z Inwestorem

1.4 Obowigzujgce przepisy i normy

2. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest remont fragmentu ogrodzenia zlokalizowanego przy frontowej gra-
nicy dziatki nr 1021, zlokalizowanej w Nysie przy ulicy Zeromskiego 7-9, na ktérej miesci sie
budynek siedziby Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej w Nysie.

Projekt zawiera rozwigzania, ktére przyczynig sie do przywrocenia bezpieczenstwa uzytkowania
wskazanego fragmentu ogrodzenia i poprawy jego estetyki, eliminujgc obecne zniszczenia oraz
przywrdcg mu oczekiwane parametry uzytkowe i wymagang trwato$c¢.

Przedsiewziecie nie zmieni charakteru wykorzystywania istniejgcego obiektu (budynek admini-
stracji publicznej) ani nie wprowadzi zmian w sposobie zagospodarowaniu terenu.

3. Lokalizacja obiektu

Budynek, przy ktérym zlokalizowane jest ogrodzenie stanowigce przedmiot opracowania, jest
potozony w Nysie przy ulicy Zeromskiego 7-9, na dziatce nr 1021.

Przewidywane wykonanie remontu ogrodzenia nie pociggnie za sobg wprowadzenie zmian
w istniejgcym sposobie zagospodarowania dziatki.

4. lIstniejgcy stan zagospodarowania terenu

Teren lokalizacji obiektu jest potozony w potudniowo - wschodniej czesci miasta Nysa, w nie-
wielkiej odlegtosci od jego historycznego centrum, w strefie ochrony konserwatorskiej, przy ulicy
Zeromskiego 7-9, na dziatce nr 1021, na terenie bedgcym we wtadaniu Inwestora.

Dziatka graniczy od pétnocnego zachodu i potudniowego wschodu z terenami zabudowy miesz-
kalnej (dziatki nr 959, 1126, 15/6, 1081), od pétnocnego wschodu z terenami zieleni miejskiej
(dz. nr 781), od potudniowego zachodu z ulicg Zeromskiego (dziatka nr 1162).

Gtéwny element zagospodarowania terenu to dwukondygnacyjny budynek biurowy, w catosci
podpiwniczony, o dachu ptaskim. Budynek zostat wybudowany w latach 50-tych XX. Budynek
posiada dwa wejscia z zewnatrz, wejscie gtdwne jest zlokalizowane od strony potudniowo —
zachodniej, z ulicy Zeromskiego. Pozostate istniejgce elementy zagospodarowania okolic ob-
szaru oddziatywania inwestycji to dojscie piesze do wejscia frontowego budynku, dojazd na tyty
dziatki, utwardzony plac postojowy przy tylnej $cianie budynku, ogrodzenie boczne i tylne oraz
elementy infrastruktury technicznej: przytacze energetyczne, przytgcze wodociggowe, kanaliza-
cji sanitarnej i deszczowej, przytgcze gazowe.

Dojazd oraz dojécie piesze sg mozliwe od strony potudniowo — zachodniej, z ulicy Zeromskiego.
Dziatka nr 1021 stanowi jeden rodzajow uzytku: Bi (teren zabudowany).

Stan prawny nieruchomosci nie budzi zastrzezen.

5. Stan istniejacy ogrodzenia

Ogrodzenie powstato prawdopodobnie w latach 50-tych XX wieku, w okresie, kiedy powstat
budynek Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej. Przedmiotowy fragment ogrodzenia zlokalizowa-
ny jest od strony frontowej budynku i sktada sie z jednej linii z furtkg i bramg wjazdows. taczna
dtugo$¢ ogrodzenia biegngcego wzdtuz ulicy Zeromskiego to 28,4 m.




Ogrodzenie stanowi konstrukcja murowana z cegty — cokét o szerokosci 38cm i wysokosci ok.
35cm oraz ceglane stupki o przekroju ok 40x40 i wysokos$ci ok 155cm w rozstawie ok. 230 - 260
cm z zawieszonym pomiedzy nimi wypetnieniem z siatki stalowej rozpietej na ramach z katow-
nikow. Murowane elementy ogrodzenia pokryte sg obustronnie tynkiem cementowo — wapien-
nym o grubosci 2-3 cm. Stupki oraz cokot przekryte sg czapkag betonowg z 5-cio centymetrowy-
mi kapinosami z kazdej strony.

Przedmiotowa konstrukcja ogrodzenia jako obiekt nieostoniety poddawana byta wieloletniemu
zjawisku degradacji materiatu pod wptywem dtugotrwatego dziatania otaczajgcego srodowiska
w zwigzku z dziataniem zjawisk klimatycznych, a wiec powtarzajgcych sie okresowo zmian wil-
gotnosci i temperatury. Na catej dtugosci muru widoczne jest techniczne zuzycie o zréznicowa-
nym stopniu: zmurszenie i liczne ubytki cegty u podstawy muru, jej rozwarstwienia, pekniecia i
odspojenia tynku; wystepujg miejsca, gdzie oktadzina tynkarska jest na tyle poluzowane, ze
mozna jg zdjg¢ bez uzycia sity.. Przyczyn takiego stanu jest wiele: wiek, wilgo¢, ruch uliczny,
wieloletnie zaniedbania w zakresie konserwacji i biezgcych remontéw. Stopniowa degradacja
muru ogrodzenia w funkcji czasu doprowadzita do rozluznienia spoistosci muru, ubytkéw, od-
spojenia i spekania tynku w miejscach zawilgoconych a wilgo¢ i cykle jej zamarzania i rozma-
rzania w porze zimowej doprowadzity do rozpadu poszczegoélnych elementdéw. Widoczny proces
niszczenia muru przebiega w réznym tempie w réznych partiach budowli. Szkodliwe dziatanie
czynnikow fizycznych i mechanicznych przyspieszajg rowniez cechy uzytych éwczesnie mate-
riatow budowlanych o niskiej jakosci. Ogolny stan ogrodzenie nalezy okresli¢ jako zty, jednak na
razie nie zagrazajacy bezpieczenstwu uzytkowania.

6. Projektowany stan zagospodarowania terenu

W ramach projektowanej inwestycji przewiduje sie remont frontowego fragmentu ogrodzenia.
Czesciowe usuniecie wyeksploatowanego ogrodzenia i wykonanie nowego, trwatego ogrodze-
nia o cechach tradycyjnych, ze stupkami oraz podmuréwkg z pustakéw betonowych oraz prze-
stami stalowymi. Ogrodzenie zostanie wykonane na istniejgcym fundamencie, po jego uprzed-
nim wzmocnieniu.

Remont fragmentu ogrodzenia nie spowoduje zmian w istniejgcym uktadzie zagospodarowania
ternu. Istniejgce elementy zagospodarowania terenu zostang zachowane. Projektowana inwe-
stycja nie wptynie na istniejgcy sposob dojazdu i manewrowania samochodéw zaopatrujgcych
obiekt, samochodbw specjalnych oraz na sposéb parkowania samochoddw osobowych.

7. Dane dotyczace ochrony zabytkow

Teren lokalizacji budowli lezy na skraju objetego ochrong konserwatorskg obszaru Starego mia-
sta Nysa w granicach sredniowiecznego zatozenia, wpisanego do rejestru zabytkbw OWKZ pod
numerem R/154/49 i 107/54.

Dziatka, na ktérej planuje sie remont fragmentu ogrodzenia nie zawiera widocznych elementéw
o wartosci historyczne;.

Zakres ochrony konserwatorskiej dla zespotu staromiejskiego Nysy obejmuje:

1) przywrdcenie zasadniczego uktadu urbanistycznego z okresu sprzed 1945r.;

2) zachowanie i utrzymanie oryginalnych struktur przestrzennych;

3) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i zmian sposobu uzytkowania budowli wspétcze-
snych, wprowadzenia zabudowy nowej, w nawigzaniu do uktadu zabytkowego i zachowanych
zabytkow;

4) przy projektowaniu nowej zabudowy i przebudowie istniejgcej, nie bedacej zabytkiem,
uzyskanie od OWKZ zalecen konserwatorskich okreslajgcych sposéb korzystania z zabytku
obszarowego ,,107/54”, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich a takze zakres
dopuszczalnych zmian, ktére moga by¢ wprowadzone w tym zabytku;

5) wprowadzenie kamiennej nawierzchni zasadniczych placow i ulic w obszarze miasta objetym
zarysem Sredniowiecznych muréw obronnych.



Projektowany remont ogrodzenia nie narusza w/w aspektow zakresu ochrony konserwatorskie;.
Przewidywane wykonanie remontu fragmentu ogrodzenia nie pociggnie za sobg wprowadzenie
zmian w istniejgcym sposobie zagospodarowania dziatki, projektowany remont nie bedzie wy-
magac¢ wykonywania robo6t ziemnych.

8. Ochrona gruntow rolnych i intereséw oséb trzecich

Obecna klasyfikacja gruntu pod budynkiem: Bi - nie dotyczy przedmiotowego terenu.
Projektowane przedsiewzigcie nie spowodujg zmian w zagospodarowaniu terenu przylegtego
do dziatki 1021.

Prowadzenie przewidzianych w projekcie robét budowlanych nie bedzie wymaga¢ korzystania
z terenu dziatek przylegtych.

9 Dane szczegotowe inwestycji

Dane techniczne obiektu po remoncie — bez zmian w stosunku do stanu istniejacego.
Stan techniczny fragmentu ogrodzenia okresla sie jako zty i zaleca sie nastepujgce dziatania
zapobiegawcze:

- rozbiérka czesci nadziemnej ogrodzenia — zdjecie paneli z siatki, rozbiorka stupkéw i cokotu do
poziomu gruntu;

- rozbidrka gérnej czesci fundamentu do poziomu 20-25 cm ponizej poziomu nawierzchni;

- wyrownanie powierzchni materiatu korony muru fundamentowego zaprawg cementowa,

- wzmocnienie fundamentu poprzez wykonanie podwaliny betonowej (B20) zbrojonej koszem
zbrojeniowym (4 # 12) - do poziomu nawierzchni chodnika,

- wykonanie hydroizolacji (folia PE + folia PVC) aby zabezpieczy¢ nowe ogrodzenie przed pod-
cigganiem wilgoci z gruntu;

-wykonanie nowego ogrodzenia w systemie matej prefabrykacji, zgodnie z szczegétowymi za-
sadami przyjetego systemu, pustaki po zmontowaniu "na sucho" nalezy wypetni¢ betonem B20,
- aby zapewni¢ potgczenie stupkéw z fundamentami nalezy zastosowaé pionowe zbrojenie
(4#12) umieszczone w stupkach betonowych, potgczone ze zbrojeniem koszowym podwaliny.
Podczas wykonywania prac majgcych na celu wzmocnienia i naprawe istniejacego ogrodzenia,
w celu zminimalizowania wptywu zawilgocenia gruntu na stateczno$¢ budowli, nalezy chronié¢
odstoniete w czasie rob6t budowlanych grunty przed naptywem wody opadowej czy gruntowej,
uplastycznieniem badz przemarzaniem.

9.1. Dane ogdlne

Planowany remont ogrodzenia ograniczat sie bedzie do jego czesci nadziemnej, zachowana
czes¢ podziemna wykorzystana zostanie, po uprzednim wzmocnieniu, jako fundament pod pro-
jektowane nowe ogrodzenie. Projektowane ogrodzenie sktadato sie bedzie z stupéw oraz coko-
tu wykonanych z pustakéw betonowych wypetnionych betonem. Bezposrednio do betonowych
stupow zostang zamontowane stalowe panele ogrodzeniowe.

9.2. Dane techniczne

taczna dtugosé ogrodzenia nowego: 28,0 m
Wysokos¢ ogrodzenia: 165 cm

Rozstaw osiowy stupkéw: 265¢cm i 238 cm

10. Rozwigzania materiatowe

10.1. Roboty fundamentowe

Fundament ogrodzenia — fundament istniejgcy zostanie czesciowo rozebrany i w to miejsce
wzmocniony podwaling betonowg o obrysie odpowiadajgcym rzutowi nowego ogrodzenia, zbro-
jong koszem stalowym (zbrojenie konstrukcyjne 4#12, strzemiona @6 co 30 cm). Podwaline
nalezy wypoziomowac w ptaszczyznie nawierzchni chodnika, w sposéb zapewniajgcy prawidto-
we oparcie projektowanego stupkdéw i cokotu nowego ogrodzenia.



10.2. Cokét ogrodzenia:

Cokot ogrodzenia nalezy wykona¢ z dwoch warstw pustakéw podmuréwkowych o wymiarach:
dtugos¢ 38cm i szeroko$¢ 22 cm wysokos¢é 16cm. Na pustakach podmurowkowych nalezy
umiesci¢ elementy daszku stupkowo - podmuréwkowego o wymiarach: dtugos¢ 38 cm, szero-
kos¢ 22cm, wysokos¢ 5ecm. Lgczna wysokosé projektowanego cokotu ogrodzenia wynosi 37cm.
Elementy cokotu nalezy wykona¢ i potgczy¢ zgodnie z technologig systemu ogrodzeniowego
oraz zaleceniami producenta (montaz "na sucho" + wypetnienie betonem).

10.3. Stupki ogrodzeniowe

Stupki ogrodzeniowe nalezy wykonaé¢ z pustakoéw stupkowych o wymiarach: dtugos¢ 38 cm,
szerokos¢ 38 cm, wysokos$¢ 16 cm. W obwodzie kazdego stupka nalezy utozy¢ 10 warstw pu-
stakéw stupkowych (od powierzchni podwaliny), wnetrze kazdego stupka zazbroi¢ koszem zbro-
jeniowym a nastepnie zwienczy¢ je daszkiem stupkowym o wymiarach: dtugos¢ 38 cm, szero-
kos¢ 38 cm, wysokos$¢ 5 cm. Lgczna wysokos¢ projektowanego stupka (od poziomu terenu)
wynosi 165 cm.

Stupki nalezy wykona¢ w sposéb zapewniajgcy ich odpowiednig statecznosé, wykonujac pio-
nowe zbrojenie wewnatrzstupkowe (zbrojenie 4#12 + strzemiona @6 co 30 cm), tgczac je
uprzednio ze zbrojeniem podwaliny.

Uwaga: Skrajny lewy stupek ogrodzenia przylegajacy do granicy posesji nr 5, nalezy wymienic
na nowy. Skrajny prawy stupek ogrodzenia, stanowiacy element wspolny z ogrodzeniem
posesji nr 9B, nalezy pozostawi¢ bez zmian.

10.4. Przesto ogrodzeniowe

Zaprojektowano przesta ogrodzeniowe azurowe, wykonane jako siatka w ukfadzie ortogonal-
nym osadzona w ramach z profili stalowych, wykonane ze stali ocynkowanej i malowane na
gotowo w kolorze uzgodnionym z inwestorem.

Przesto nalezy wykona¢ zgodnie z dokumentacjg projektowg, uwzgledniajgc rzeczywiste para-
metry geometryczne przestrzeni uzyskanych pomiedzy stupkami:

Przesto nalezy mocowacé do stupkéw ogrodzeniowych za pomoca systemowych uchwytéw mon-
tazowych, zapewniajagcych stabilne i trwate polaczenie. Sposéb mocowania przeset do stupkdéw
nalezy dostosowac¢ do zastosowanego systemu ogrodzeniowego oraz zalecen producenta.

10.5. Brama wjazdowa i furtka

Zaprojektowano brame wjazdowg o szerokosci 4,0 m, dwuskrzydtowg, rozwieralng do wewnatrz
dziatki, wyposazong w zamek i zaczep pionowy z gniazdem stalowym osadzonym w na-
wierzchni wjazdu.

Furtke nalezy wykona¢ jako jednoskrzydtows, "lewq", o szerokosci przejscia co najmniej 1,0 m,
rozwieralng do wewnatrz dziatki wyposazona w zamek.

Wysokos¢ bramy wjazdowej i furtki nalezy dopasowac do wysokosci ogrodzenia, zgodnie z do-
kumentacjg rysunkowa.

Sposéb mocowania skrzydet bramy i furtki do stupkédw ogrodzeniowych nalezy zapewni¢ po-
przez odpowiednio dobrane zawiasy i elementy mocujgce, dostosowane do ciezaru i konstrukcji
skrzydet, wielkosci otworéw oraz rozwigzan systemowych producenta.

10.6. Zabezpieczenia antykorozyjne

Wszystkie stalowe elementy ogrodzenia, w szczegdlnosci przesta, brame wjazdowa, furtke,
oraz elementy i uchwyty mocujgce nalezy trwale zabezpieczy¢ przed korozjg przez zastosowa-
nie powtoki cynkowej naktadanej ogniowo i pasywowanej. Powtoka antykorozyjna powinna za-
pewni¢ trwatg ochrone elementéw stalowych przed dziataniem czynnikéw atmosferycznych i
by¢ wykonana zgodnie z wymaganiami technologicznymi producenta zastosowanego systemu.
Po wykonaniu zabezpieczenia cynkowego elementy stalowe nalezy wykonczy¢é poprzez malo-
wanie proszkowe, w kolorystyce okreslonej ponizej i uzgodnionej z inwestorem.



10.7. Rozwigzania systemowe

Dla celéw projektowych i kosztorysowych przyjeto rozwigzania powszechnie dostepne na rynku.
Jako czes¢ murowang ogrodzenie przyjeto system CUBO MINI firmy Drewbet, z ktérego wyko-
rzystano pustak podmuréwkowy i stupkowy oraz daszek podmurowkowy i stupkowy. Elementy
murowane cokotu ogrodzenia nalezy zmontowa¢ z rysunkiem spoin charakterystycznym dla
konstrukcji z cegty - "na mijanke".

Jako elementy wypetnienia przeset ogrodzenia oraz brame i furtke przyjeto system CLASSIC
AW.VA.55/P firmy Wisniowski, z ktérego wykorzystano brame, furtke i schemat wykonawczy
przesta ogrodzeniowego, przy czym nalezy zaznaczy¢ ze koniecznos¢ zachowania bez zmian
istniejacego sposobu zagospodarowania terenu obiektu nie pozwala na zastosowanie wymia-
row katalogowych przesta ogrodzeniowego, nalezy wiec zamowi¢ u producenta przesta o wy-
miarach nietypowych, wstepnie okreslonych w projekcie.

Uwaga: wymiary zamoéwieniowe elementow stalowych ogrodzenia nalezy okresli¢ po
wzniesieniu czesci murowanej ogrodzenia, w oparciu o pomiary wykonane na budowie i
warunki okreslenia tych wymiarow sformutowane przez producenta wybranego systemu.
Dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan innych systeméw budowlanych o parametrach zblizo-
nych do rozwigzan proponowanych, natomiast tatwiej dostepnych na rynku lub bardziej dosto-
sowanych do preferencji inwestora.

8. Kolorystyka

Przyjeto kolorystyke nawigzujgca do istniejgcej kolorystyki budynku.

Dla czesci murowanej ogrodzenia przyjeto kolor szary gtadki, w systemie CUBO MINI firmy
Drewbet okreslony jako kolor "platynowy".

Dla czesci $Slusarskiej ogrodzenie (brama, furtka, przesta) przyjeto kolor szary, w grupie koloréw
standardowych firmy Wisniowski okreslone jako kolor grafitowy RAL 7016 matowy lub kolor
szary RAL7030 matowy - do wyboru wedtug preferencji Inwestora.

Nysa, sierpien 2026 r. Opracowat:



EKSPERTYZA TECHNICZNA
DO PROJEKTU REMONTU FRAGMENTU OGRODZENIA PRZY BUDYNKU
SIEDZIBY POWIATOWEJ STACJI SANITARNO — EPIDEMIOLOGICZNEJ W NYSIE
NYSA, UL. ZEROMSKIEGO 7-9, DZIALKA NR 1021

1. Opis istniejgcej konstrukcji budowli

Ogrodzenie powstato prawdopodobnie w latach 50-tych XX wieku, w okresie kiedy powstat bu-
dynek Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej. Przedmiotowy fragment ogrodzenia zlokalizowany
jest od strony frontowej budynku i sktada sie z jednej czesci z furtkg i bramg wjazdows. Lgczna
dtugo$¢ ogrodzenia wzdtuz ulicy Zeromskiego to 28,4 m. Ogrodzenie stanowi konstrukcja mu-
rowana z cegty — ceglany cokot o szerokosci 38 cm i wysokosci ok. 35 cm oraz ceglane stupki o
przekroju 43x44cm i wysokosci 155cm. Mur ogrodzeniowy pokryty jest tynkiem cementowo —
wapiennym obustronnym o grubosci 2-3 cm. Stupki oraz cokot przekryte sg betonowg czapka o
wysokosci ok. 5cm i 5-cio centymetrowymi kapinosami. Stupki w rozstawie ok. 260cm potgczo-
ne sg z przestami stalowymi wypetnionymi siatkg stalowg w stalowej ramie.

2. Wnioski

Przedmiotowa konstrukcja ogrodzenia stanowi obiekt narazony na niekorzystne oddziatywania
atmosferyczne, a wiec powtarzajace sie okresowo zmiany wilgotnosci powietrza, zmian tempe-
ratury, wiatru i opadéw atmosferycznych w postaci deszczu i $niegu. Na catej dtugosci muru
widoczne sg o zrdznicowanym stopniu: liczne ubytki, rozwarstwienia, pekniecia, odspojenia
tynku. Szkodliwe dziatanie czynnikéw fizycznych, chemicznych i mechanicznych przyspieszajg
rowniez ujemne cechy materiatéw (niskiej jakosé). Ogdélny stan konstrukcji nalezy okresli¢ jako
zly, jednak jeszcze nie zagrazajgcy bezpieczenstwu uzytkowania.

Nysa, sierpien 2026 r. Opracowat:




