Opis elementow oceny przedsiewzie¢ mieszkaniowych realizowanych na podstawie

ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych!

W celu zachowania zgodnosci z art. 133aa ust. 6 ustawy o finansach publicznych publikuje si¢ ponizej opis
elementow oceny inwestycji realizowanych na podstawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu niektorych przedsigwzie¢ mieszkaniowych (dalej: ustawa o finansowym wsparciu niektorych
przedsigwzie¢ mieszkaniowych), co pozwoli na transparentnos$¢ procesu oceny inwestycji, przy jednoczesnym
wykorzystaniu istniejacego mechanizmu oceny przewidzianego w przepisach ww. ustawy.

W zakresie, w jakim przepisy ustawy o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych i
aktow wykonawczych do niej, ustanawiaja obowiazek przeprowadzenia oceny przedsiewzigcia mieszkaniowego
wg parametrow materialnych, nalezy je traktowac jako szczeg6lny, sektorowy mechanizm zapewniania
zgodnos$ci wydatkow z zasadg celowego i oszczednego gospodarowania srodkami publicznymi, funkcjonalnie
réwnowazny z oceng inwestycji na podstawie art. 133aa ust. 1 ustawy o finansach publicznych. Z tego wzglgdu
zasadne jest przyjecie, ze przy stosowaniu art. 133aa ustawy o finansach publicznych nalezy uwzglednic fakt
istnienia wzmocnionej oceny sektorowej i nie naktada¢ na beneficjentow ustawy o finansowym wsparciu
niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych dodatkowych obowigzkéw, ktore nie przektadaja si¢ na wyzszy
poziom bezpieczenstwa i efektywnosci wydatkowania srodkéw publicznych.

1. Zgodnos$é inwestycji ze strategiami rozwoju lub politykami spolecznymi lub gospodarczymi panstwa
Opis elementu oceny

Ocena obejmuje analizg, czy przedsigwzigcie przyczynia si¢ do realizacji celow polityki rozwoju panstwa
w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oraz rozwoju spotecznego i publicznego zasobu
mieszkaniowego.

Wyjasnienie do elementu oceny

Przedsigwzigcia realizowane na podstawie ustawy o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzigé
mieszkaniowych stanowig instrument realizacji polityki mieszkaniowej panstwa. Ich celem jest
zwigkszanie dostepnosci mieszkan i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych dla osoéb, ktore ze wzgledu na
SWo0j3 sytuacje zyciowa, spoteczng lub ekonomiczng, majg ograniczone mozliwosci samodzielnego
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Element oceny stanowi o zgodnosci inwestycji z celami polityki
rozwoju panstwa w obszarze mieszkalnictwa spotecznego. Oznacza to, ze przedsigwzigcie jest oceniane
jako dziatanie wpisujace si¢ w szerszg strategi¢ wzmacniania dostgpno$ci mieszkan, poprawy warunkow
bytowych oraz przeciwdziatania wykluczeniu mieszkaniowemu.

Element oceny uznaje si¢ za spelniony jezeli przedsiewzigcie tworzy co najmniej jeden z ponizszych
zasobow o charakterze spotecznym:

= Jokale mieszkalne na wynajem o ograniczonym czynszu, w tym lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,

= mieszkania treningowe lub wspomagane,

= zakup bylych mieszkan zaktadowych,

= noclegownie,

= schroniska dla 0os6b bezdomnych,

= pomieszczenia stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentow i doktorantéw,

= zwigkszenie powierzchni uzytkowej noclegowni i schronisk dla os6b bezdomnych — w zakresie
powierzchni pomieszczen mieszkalnych, w tym sypialni, w istniejacej noclegowni lub schronisku dla
0s0b bezdomnych,

= ogrzewalnie,
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= dostosowanie noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych i ogrzewalni — do standardéw, o ktorych
mowa w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 48a ust. 14 ustawy z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej,

= tymczasowe pomieszczenia,

= utworzenie dodatkowych powierzchni uzytkowych na przedsigwzigcie, w wyniku ktérego powstang
lokale mieszkalne, ktorych docelowa grupe najemcow beda stanowié réwniez osoby starsze t.j. osoby,
ktore ukonczyty 60. rok zycia, przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb tych oséb,

= infrastruktura techniczna,

= infrastruktura spoteczna.

Celowos¢ objecia inwestycji finansowaniem lub dofinansowaniem ze §rodkéw publicznych
Opis elementu oceny

Ocena obejmuje analize, czy charakter przedsigwzigcia uzasadnia zaangazowanie Srodkow publicznych
oraz czy inwestycja stuzy realizacji zadan publicznych w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Wyjas$nienie do elementu oceny

Srodki publiczne przeznaczone na finansowe wsparcie przedsigwzig¢ mieszkaniowych stuzg realizacji
przedsigwzie¢ o szczegdlnym znaczeniu spotecznym. Wsparcie kierowane jest do przedsigwzigé
prowadzacych do utworzenia lub modernizacji zasobu shuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
grup objetych ochrong i wsparciem ze strony panstwa.

Przy ocenie uwzglednia si¢ w szczego6lnosci rodzaj tworzonego lub modernizowanego zasobu oraz jego
przeznaczenie dla grup odbiorcow wskazanych w ustawie.

Element oceny uznaje si¢ za spelniony jezeli realizowane przedsigwzigcie wpisuje si¢ w ponizszy katalog
przedsigwziec:

=  budowa budynku w tym rozbudowa, nadbudowa i odbudowa,

= remont lub przebudowa budynku niemieszkalnego przeznaczonego na pobyt ludzi lub czesci takiego
budynku,

= remont lub przebudowa budynku mieszkalnego albo cze¢sci takiego budynku, jezeli ten remont lub ta
przebudowa nie dotyczy lokalu mieszkalnego zajmowanego przez lokatora na podstawie
obowiazujacej umowy najmu,

= remont lub przebudowa budynku mieszkalnego albo cze¢$ci takiego budynku, jezeli ten remont lub ta
przebudowa dotyczy lokalu mieszkalnego zajmowanego przez lokatora na podstawie obowigzujacej
umowy najmu, jezeli beneficjent uzyskat premig¢ z tytutu realizacji przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego lub remontowego w budynku, w ktdérym znajduja si¢ te lokale mieszkalne i
realizuje to przedsigwzigcie tacznie z remontem lub przebudowa tego lokalu,

=  zmiana sposobu uzytkowania budynku albo czgsci takiego budynku, wymagajaca dokonania remontu
lub przebudowy,

= remont, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacej noclegowni, istniejacego schroniska dla
0s0b bezdomnych, istniejacej ogrzewalni, w wyniku ktoérego nastapi dostosowanie do standardow, o
ktérych mowa w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 48a ust. 14 ustawy z dnia 12
marca 2004 r. o pomocy spoteczne;j,

= remont lub przebudowa cato$ci albo czg¢sci budynku mieszkalnego, bedacego wiasnoscig spotecznej
inicjatywy mieszkaniowej, ktorej jedynym albo wigkszosciowym wiascicielem jest gmina, jezeli ten
remont lub ta przebudowa nie dotyczy lokalu mieszkalnego zajmowanego przez lokatora na podstawie
obowigzujacej umowy najmu,

=  kupno lokali mieszkalnych, budynku mieszkalnego albo udzialu we wspotwilasnosci budynku
mieszkalnego, w tym bytych mieszkan zaktadowych lub budynku mieszkalnego z bytymi
mieszkaniami zakladowymi, rowniez w przypadku, gdy kupno potaczone jest z ich remontem,

= pokrycie przez beneficjenta wsparcia czgsci kosztow przedsigwzigcia realizowanego przez spoteczng
inicjatyw¢ mieszkaniowa albo spotke gminna, polegajacego na tworzeniu lokali mieszkalnych



przeznaczonych na wynajem przez gming albo zwigzek migdzygminny z prawem do podnajmu
osobom fizycznym bez zgody spotecznej inicjatywy mieszkaniowej albo spotki gminnej,

=  pokrycie przez beneficjenta wsparcia czgéci kosztow przedsigwzigcia polegajacego na tworzeniu
lokali mieszkalnych na wynajem o ograniczonym czynszu powstajacych w wyniku realizacji
inwestycji przez inwestora innego niz gmina lub zwigzek migdzygminny,

=  budowa lub przebudowa infrastruktury technicznej lub infrastruktury spolecznej, jezeli realizacja tej
infrastruktury jest powigzana z realizacja przynajmniej jednego przedsigwzigcia mieszkaniowego,
wymienionego w art. Sc ustawy, jezeli wniosek zostanie ztozony przed uptywem 5 lat od dnia oddania
przedsiewzigcia powigzanego do uzytkowania,

= udzial finansowy beneficjenta wsparciu w kosztach przedsiewzigcia infrastrukturalnego
realizowanego przez inwestora, ktory realizuje przedsigwzigcie albo inwestycje, powigzane
z przedsiegwzigciem infrastrukturalnym, lub jednoosobowg spotke gminna,

=  budowa budynku na nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ albo bedacej w uzytkowaniu wieczystym
uczelni publicznej, w wyniku ktorego zostang utworzone lub zmodernizowane pomieszczenia stuzgce
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentow i doktorantow

= remont lub przebudowa budynku bedacego wlasnoscia uczelni publicznej albo czgéci takiego
budynku, w wyniku ktorego zostang utworzone lub zmodernizowane pomieszczenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentéw i doktorantow,

= kupno budynku mieszkalnego albo udziatu we wlasnosci budynku mieszkalnego, w tym kupno
potaczone z remontem lub przebudowa tego budynku, w wyniku ktorego zostang utworzone lub
zmodernizowane pomieszczenia stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych studentow i
doktorantow.

Ocena finansowa inwestycji, w tym rodzaju kosztow
Opis elementu oceny

Ocena obejmuje analiz¢ zgodnosci kosztow przedsigwzigcia objetych dofinansowaniem z katalogiem
kosztow kwalifikowalnych okreslonym w ustawie o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzigé
mieszkaniowych.

Wyjas$nienie do elementu oceny

Przedsiewzigcia realizowane na podstawie ustawy o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzigé
mieszkaniowych wymagaja przedstawienia kosztow realizacji inwestycji oraz zrodet jej finansowania
zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie na etapie rozliczenia przedsigwzigcia.

Ocena polega na sprawdzeniu, czy wszystkie koszty ujete w budzecie projektu naleza do dopuszczonych,
nastepujacych rodzajow kosztow przedsigwzigcia:

= w przypadku budowy, remontu, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku oraz
w przypadku budowy lub przebudowy infrastruktury technicznej lub infrastruktury spoteczne;j

v koszty materialow i robot budowlanych niezbednych do realizacji przedsiewzigcia, w tym koszty
wykonania przytaczy technicznych, obiektéw i urzadzen zwigzanych z budynkiem, w tym
placoéw zabaw, $mietnikow, ogrodzen, stanowisk postojowych, garazy znajdujacych si¢ w
budynkach mieszkalnych i wielopoziomowych, placow pod $mietniki, przejazdow (drog
wewngetrznych) wraz z niezbednymi zjazdami z drogi publicznej, rowniez w sytuacji, kiedy
zjazdy te wykonywane sg zgodnie z odrebnymi przepisami poza nieruchomoscia stanowigca
wlasnos¢ lub bedaca w uzytkowaniu wieczystym inwestora,

v koszty wykonania czynno$ci specjalistycznych, w tym koszty projektowania, niezbednych badan
i ekspertyz technicznych, powierzenia petnienia funkcji inwestora zastepczego, nadzoru i
kierowania budowa, rozliczania robot budowlanych,

v’ Kkoszty przygotowania terenu,

v koszty wykonania niezbednego uzbrojenia terenu,



= w przypadku przedsigwzigcia polegajacego na tworzeniu lokali mieszkalnych na wynajem przez
inwestora innego niz beneficjent wsparcia, w/w koszty rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilo$ci lokali
tworzonych przy udziale finansowego wsparcia,

=  w przypadku kupna lokali mieszkalnych/budynku mieszkalnego albo udziatu we wspotwiasnosci
budynku mieszkalnego lub kupna lokali mieszkalnych/budynku mieszkalnego albo udziatu we
wspotwiasnosci budynku mieszkalnego potaczonego z remontem (z wylaczeniem kupna bytych
mieszkan zaktadowych, budynku mieszkalnego z bytymi mieszkaniami zaktadowymi albo udzialu we
wspotwlasnosci budynku mieszkalnego, w ktorym znajduja si¢ byle mieszkania zaktadowe) - cena
okre$lona w umowie sprzedazy, pomniejszona o warto§¢ rynkowa gruntu, okreslona w operacie
szacunkowym,

= w przypadku kupna lokali mieszkalnych/budynku mieszkalnego albo udziatu we wspotwlasnosci
budynku mieszkalnego lub kupna lokali mieszkalnych/budynku mieszkalnego albo udziatu we
wspotwiasnosci budynku mieszkalnego potaczonego z remontem, jezeli przedmiotem zakupu jest byle
mieszkanie zaktadowe, budynek mieszkalny z bytymi mieszkaniami zaktadowymi albo udziat we
wspotwlasnosci budynku mieszkalnego, w ktorym znajduja si¢ byle mieszkania zaktadowe - warto$¢
rynkowa nieruchomosci, pomniejszona o warto$¢ rynkowa gruntu, okreslona w operacie
szacunkowym, koszty remontu,

= przez koszty wykonania stanowisk postojowych Iub garazy znajdujacych si¢ w budynkach
mieszkalnych i wielopoziomowych rozumie si¢ koszty wykonania stanowisk postojowych lub garazy
zlokalizowanych w obrebie finansowanego przedsiewzigcia w liczbie nieprzekraczajacej minimalnej
liczby wynikajacej z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o
warunkach zabudowy oraz przypadajacej na finansowanie w ramach przedsigwzigcia,

= do kosztéw przedsigwzigcia nie zalicza si¢ kosztow zwigzanych z zakupem, montazem
i uruchomieniem indywidualnego kotta zasilanego paliwami kopalnymi,

= jezeli finansowe wsparcie, jest udzielane na przedsigwzigcie, w wyniku ktorego powstang lokale
mieszkalne, ktérych docelowa grupg najemcdéw beda stanowic rowniez osoby starsze, t.j. osoby, ktore
ukonczyly 60 rok zycia, finansowe wsparcie jest udzielane takze na utworzenie dodatkowych
powierzchni uzytkowych przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb tych oséb.

Element oceny uznaje si¢ za spelniony, jesli zakres kosztow przedsigwzigcia objetych dofinansowaniem
jest zgodny z katalogiem kosztow kwalifikowalnych.

Efektywno$¢ inwestycji
Opis elementu oceny

Ocena obejmuje analiz¢ wptywu przedsigwzigcia na realizacj¢ celu ustawy dotyczacego osiagnigcia
zaktadanych efektow spotecznych i energetycznych.

Wyjasnienie do elementu oceny

Efektywnos$¢ inwestycji nalezy rozumiec¢ jako zdolno$¢ przedsiewzigcia do zwigkszenia dostepnosci
mieszkan lub innych form zakwaterowania objgtych ustawg oraz poprawy warunkéw mieszkaniowych
0s6b korzystajacych z utworzonego lub zmodernizowanego zasobu.

Element oceny uwzglednia:

= zdolnos$¢ do zapewnienia dlugofalowego utrzymania spotecznego charakteru utworzonego zasobu
mieszkaniowego oraz stabilnosci funkcji, dla ktorych udzielane jest finansowe wsparcie - oznacza
to, Ze inwestycja jest oceniana nie tylko przez pryzmat samego powstania zasobu, lecz takze
przez pryzmat jego trwatosci, ochrony przed wyprowadzeniem z zasobu spotecznego oraz
zachowania dostepnos$ci dla grup, dla ktérych wsparcie zostato przewidziane.

= efektywnos¢ energetyczng budynku - oznacza to, ze projekt budynku jest oceniany pod katem
jakosci energetycznej rozwigzania technicznego i rozwigzan ograniczajacych straty energii, co



przektada si¢ na nizsze koszty eksploatacji i wigkszg odpornos¢ budynku na wzrost cen energii w
catym cyklu zycia budynku.

Element oceny uznaje si¢ za spelniony jezeli:

zapewniono, ze przez okres 25 lat od rozliczenia kosztow przedsigwzigcia lokale, pomieszczenia i
obiekty utworzone z udzialem wsparcia nie beda zbywane ani przeksztatcane w sposob
prowadzacy do utraty ich przeznaczenia, a takze ze umowy i prawa zwigzane z realizacja
przedsigwzigcia nie beda przenoszone na podmioty niebgdace uprawnionymi jednostkami sektora
publicznego.

zapotrzebowanie na energi¢ dofinansowanego budynku nie przekracza 52 kWh/(m2-rok).

Mozliwo$¢ wykorzystania alternatywnych zrdédel finansowania lub dofinansowania inwestycji (brak
podwodjnego finansowania)

Opis elementu oceny

Ocena obejmuje analiz¢ mozliwosci finansowania przedsiewzigcia z wykorzystaniem innych zrodet niz
finansowe wsparcie udzielane na podstawie ustawy w celu uniknigcia podwdjnego finansowania.

Wyjasnienie do elementu oceny

Finansowe wsparcie przewidziane w ustawie stanowi jeden z instrumentow finansowania przedsigwzig¢
mieszkaniowych. Inwestycje moga by¢ realizowane rowniez przy wykorzystaniu innych srodkéw, w
szczegblnosci srodkow wiasnych inwestora, kredytow, pozyczek lub innych form wsparcia publicznego.

Ocena obejmuje analize, czy na realizacje przedsiewzigcia mieszkaniowego nie zostalty przyznane srodki
finansowe w formie:

dofinansowania ze srodkow Unii Europejskiej (z wyjatkiem przypadkow wskazanych w art. 13b,
art. 13c ustawy o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzi¢¢ mieszkaniowych oraz art. 11h
ust. 1 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontoéw oraz o
centralnej ewidencji emisyjnosci budynkdow.),

premii z art. 11g ust. 1 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i
remontow oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow,

dotacji celowej z art. 365 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie
WYyZSzym i nauce.

Element oceny uznaje si¢ za spelniony jezeli sposdb finansowania przedsigwzigcia jest zgodny

z warunkami okreslonymi w ustawie o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych i
zapewnia realizacje celu inwestycji, a finansowe wsparcie stanowi element prawidtowo skonstruowanego
montazu finansowego przedsigwzigcia.

Dostepnos¢ architektoniczna i funkcjonalna przedsiewziecia

Opis elementu oceny

Ocena uwzglednia stopien zapewnienia dostepnosci budynku i jego otoczenia dla wszystkich
uzytkownikow, w tym osob z niepetnosprawnosciami, osob starszych oraz osob o ograniczonej mobilnosci.

Wyjasnienie do elementu oceny

Element oceny uznaje si¢ za spelniony jezeli przedsiewzigcie spetnia standardy dotyczace przestrzennego
ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz
lokalizacji przedsiewzigcia. Standardy te zostaty okreslone w rozporzadzeniu Ministra Inwestycji i
Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardéw dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku
1jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsigwzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat .
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