Warunki zapewnienia dostepu przedsiebiorcom telekomunikacyjnym
do nieruchomosci w tym do budynku i punktu styku, oraz do urzadzen i instalacji
telekomunikacyjnych zlokalizowanych na nieruchomosciach pozostajacych
w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Stary Sacz

CZESC |

§ 1. Warunki zapewnienia dostepu, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 i 3 ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustalajgc niniejsze warunki Nadlesnictwo Stary Sgcz postuguje sie pojeciami

zdefiniowanymi w cytowanej wyzej ustawie i tak:
1. Nadlesnictwo Stary Sgcz zapewni przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu dostep do
nieruchomosci w celu zapewnienia telekomunikacji w budynku przez niego
zarzgdzanym.
2. Zapewnienie opisane w ust. 1 umozliwia przedsigbiorcom telekomunikacyjnym
dostep do nieruchomosci w tym do budynku, oraz punktu styku tj. miejsca w ktérym
mozliwe jest potgczenie publicznej sieci telekomunikacyjnej z instalacjg
telekomunikacyjng budynku
w celu zapewnienia:
2.1.telekomunikacji w tym budynku, (art. 30 ust. 1 pkt 1-5 Ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych);

2.2.dostepu do instalacji telekomunikacyjne;j budynku, przytgcza
telekomunikacyjnego, do catosci lub czesci kabla telekomunikacyjnego,
w szczegolnosci do widkna sSwiattowodowego (art. 30 ust. 3 ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych) o ile sieci te sg
wiasnoscig Zarzgdzajgcego — Nadlesnictwa.

3. Zasady dotyczgce lokalizacji inwestycji, okreslone zostaty w czesci Il ust.
4-9,niniejszych Warunkow i stosuje sie je odpowiednio.

4. Szczegdétowe warunki dostepu kazdorazowo reguluje "Umowa dostepu
do nieruchomosci”, ktorej wzor stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszych Warunkdw.

5. Dostep, o ktérym mowa w pkt 2. 2.1 i 2.2 jest bezptatny.

6. Nadle$nictwo Stary Sgcz na wniosek przedsiebiorcy telekomunikacyjnego
zobowigzane jest do udzielenia mu informaciji o:

a) danych kontaktowych witasciciela kabla telekomunikacyjnego;

b) podmiotach korzystajgcych z punktu styku;

c¢) innych przedsiebiorcach korzystajgcych z infrastruktury telekomunikacyjnej;
d) instalacji telekomunikacyjnej budynku i przytacza telekomunikacyjnego;

e) numerze ksiegi wieczystej nieruchomosci.



CzZESC Il

§ 1. Warunki umieszczenia na nieruchomosci obiektéw i urzadzen, o ktérych
mowa w art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych(Dz. U. z 2025 r. poz. 311), w celu niezwigzanym
z zapewnieniem telekomunikacji w budynku znajdujagcym sie¢ na tej
nieruchomosci.

Nadlesnictwo Stary Sgcz po uwzglednieniu zasad gospodarki lesnej na zarzgdzanych
przez siebie gruntach zapewni przedsiebiorcy telekomunikacyjnemu mozliwosé
zrealizowania infrastruktury technicznej stuzgcej dziatalnosci telekomunikacyjnej
zgodnie z nizej okreslonymi warunkami dostepu:

1.

W przypadku, gdy przedsiebiorca telekomunikacyjny ustali, ze dana nieruchomosc¢
nie jest wyposazona w infrastrukture telekomunikacyjng, moze domagac sie od
Nadlesnictwa Stary Sagcz dostepu do nieruchomosci w celu wybudowania
witasnego przytgcza telekomunikacyjnego Ilub instalacji telekomunikacyjnej
budynku.

. Jesli przedsiebiorca telekomunikacyjny ustali, ze na nieruchomosci znajduje sig juz

infrastruktura telekomunikacyjna, to winien okresli¢ czy mozliwym jest skorzystanie
z tej istniejgcej infrastruktury.

Przedsiebiorca telekomunikacyjny moze domagac sie od Nadles$nictwa Stary Sacz
dostepu do nieruchomosci polegajgcego na umozliwieniu mu wybudowania
nowego przytacza telekomunikacyjnego lub wykonania instalacji
telekomunikacyjnej budynku (art. 30 ust. 1 pkt 2 i 3 Ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych) tylko wtedy, gdy wykorzystanie istniejgcej
infrastruktury telekomunikacyjnej jest niewykonalne. Warunek niemoznosci
skorzystania z istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej musi byé spetniony
w stosunku do wszystkich przytgczy telekomunikacyjnych, instalacji
telekomunikacyjnych budynkéw zlokalizowanych na nieruchomosci

Infrastruktura techniczna moze byC lokalizowana na gruntach lesnych bez
uzyskiwania zgoéd na wytgczenie gruntdw lesnych z produkcji w postepowaniach
opisanych w art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych( Dz.U. z 2024 r. poz. 82), pod warunkiem, ze:

a) Inwestycja ta zostanie zlokalizowana w pasie o szerokoéci do 2 m, zaréwno
na etapie realizacji jak i eksploatacji oraz zlokalizowana zostanie:

- w pasie drogi lesnej albo,

- w linii podziatu powierzchniowego albo,



- przy Scianie drzewostanu w niezalesionym pasie o szerokosci do 2 m i nie
jest planowane jego odnowienie/zalesienie,

a takze, jezeli:

b) nie jest konieczna wycinka drzewostanu; dopuszcza sie wycinke pojedynczych
drzew,

c) grunt nie zostanie zabudowany w gtgb lub na powierzchni w sposéb
uniemozliwiajgcy wegetacje roslin,

d) realizacja inwestycji nie spowoduje utrudnien w prowadzeniu gospodarki lesnej,

e) okres trwania prac (tgcznie z naprawieniem ewentualnych szkéd) nie bedzie
dtuzszy niz 1 rok,

f) grunt, po zakonczeniu realizacji inwestycji zostanie przywrécony do stanu
poprzedniego.

5. Dopuszcza sie realizacje inwestycji liniowych w gruncie leSnym poros$nietym
drzewostanem, w przypadku braku mozliwosci realizacji inwestycji na powyzszych
warunkach, metodg przewiertu sterowanego, z zastrzezeniem w umowie,
ze istniejgcy drzewostan nie zostanie uszkodzony, a w przysztosci na gruncie tym
bedzie mozliwos¢ prowadzenia gospodarki lesnej w zakresie ustalonym
w obowigzujgcym planie urzgdzenia lasu. W przypadkach watpliwych niezbedne
jest uzyskanie oswiadczenia projektanta lub inwestora, ze nad podziemnym
urzgdzeniem liniowym mozliwe jest prowadzenie gospodarki lesnej w petnym
zakresie (fgcznie z wprowadzeniem lub dopuszczeniem naturalnego powstania
roslinnosci lesnej). Stanowiska wykopow poczatkowych i koncowych muszg zostac
zlokalizowane poza uzytkiem Ls, a w przypadku ich lokalizacji na gruncie lesnym,
szerokos¢ stanowiska nie moze przekroczy¢ 2 m;
lub
w przypadku gdy nie jest mozliwe spetnienie ww. warunkéw lokalizacji inwestycji
na gruncie lesnym, wykonanie Umowy wymaga uzyskiwania zezwolenia na
wylgczenie gruntow lesnych z produkcji w postepowaniach opisanych
art. 11 Uogril, a Operator uzyska takg zgode przed przystgpieniem do prac, ktére
przewiduje Umowa,;

lub

wykonanie Umowy ma na celu realizacje inwestycji objetej decyzjg wojewody
o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;.

6. Realizacja inwestycji niespetniajgcych wyzej wymienionych warunkow bedzie
podlegata procedurze okreslonej w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych oraz trwatemu wytgczeniu gruntow lesnych z produkcji.



7.

Decyzje o ewentualnej koniecznosci wszczecia postepowania w sprawie
wytgczenia gruntow z produkcji lesnej na cele nierolnicze i nielesne podejmuje
Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Krakowie.

Ograniczenia i obowigzki opisane w pkt. 4-7 nie majg zastosowania w przypadku
realizowania inwestycji na gruntach objetych decyzjami o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej w granicach linii rozgraniczajgcych teren
inwestycji, wydanych
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 maja 2010 o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Infrastruktura techniczna moze by¢ lokalizowana na gruntach innych niz leSne bez
ograniczen, zachowujgc zasade najmniejszego obcigzenia nieruchomosci. Nalezy
mie¢ na uwadze to aby usytuowanie infrastruktury nie uniemozliwiato racjonalnego
korzystania z nieruchomosci w szczegolnosci prowadzgcego do istotnego
zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

10. Udostepnienie gruntow celem realizacji przez przedsigbiorce telekomunikacyjnego

11.

inwestycji niezwigzanych z zapewnieniem telekomunikacji w budynku znajdujgcym
sie na tej nieruchomosci, nastepuje poprzez zawarcie, na okres funkcjonowania
sieci, umowy dzierzawy po uzyskaniu przez Nadlesniczego zgody
na wydzierzawienie w mysl| art. 39 ustawy o lasach, ewentualnie po zaistnieniu
przestanek do ustanowienia stuzebnosci przesylu po uzyskaniu zgody
na podstawie art. 39a Ustawy o lasach. Umowa dzierzawy (ustanowienie
stuzebnos$ci przesytu) zawierana jest w celu budowy, eksploatacji i konserwaciji
urzadzen telekomunikacyjnych i linii kablowych.

Nadlesnictwo Stary Sgcz jest zobowigzane jezeli nie uniemozliwia to racjonalnego
korzystania z nieruchomosci, a w szczegolnosci nie prowadzi do istotnego
zmniejszenia wartosci nieruchomosci umozliwi¢ umieszczenie na nieruchomosci
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem sieci
telekomunikacyjne;j.

12.Korzystanie z nieruchomosci na zasadach ust. 11 jest odptatne w oparciu

0 umowe dzierzawy lub ustanowienie stuzebnosci przesytu.

13.Wnioskodawcg moze by¢ zarowno przedsiebiorca telekomunikacyjny, o ktorym

mowa w art. 4 pkt.1,2,4,5,8 ustawy Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. z 2019 r. poz.
240), jak i jednostki samorzadu terytorialnego wykonujgce dziatalnos$¢, o ktorej
mowa w art. 3 ust. 1 tej ustawy. Dziatalnos¢ w zakresie telekomunikaciji
prowadzona przez jednostki samorzgdu terytorialnego podlega wpisowi do rejestru
jednostek samorzadu terytorialnego. Od lipca 2010 roku Prezes Urzedu
Komunikacji Elektronicznej jest organem prowadzgcym rejestr jednostek
samorzadu terytorialnego, wykonujgcych dziatalnos¢



w zakresie telekomunikacji. Rejestr jest jawny i dostepny na stronie internetowej
https://www.uke.gov.pl.

14.Zgodnie z zapisem art. 33 ust. 3 i 3a Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug

i sieci telekomunikacyjnych, zawarta umowa najmu/umowa dzierzawy stanowi
podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej. Wszelkie koszty, zaréwno
wpisu do ksiegi wieczystej, dokonywanych zmian, jak i wykreslenia wpisu z ksiegi
wieczystej, pokrywa przedsiebiorca telekomunikacyjny.

15.Warunki okreslajgce zasady lokalizacji infrastruktury, o ktérej mowa wart. 33 ust.

1 Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych szczegotowo
ureguluje zawarta umowa dzierzawy, ktorej wzor umowy stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszych warunkow.

§ 2. Zasady zawierania Umowy

1.

Umowa jest zawierana na pismie na warunkach nie gorszych niz okreslone ponizej
oraz w zatgcznikach nr 1 i 2 do niniejszych Warunkow ramowych.

. Umowa zawierana jest na wniosek Operatora w terminie 30 dni od dnia wystgpienia

przez Operatora z wnioskiem o jej zawarcie.

. Umowa bedzie sporzgdzona zgodnie z projektem stanowigcym integralng czesc¢

Warunkow ramowych.

. Zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 33 Ustawy nie wymaga uzyskania zgody

Dyrektora RDLP w Krakowie.

. Za dzien wystgpienia przez Operatora z wnioskiem o zawarcie Umowy uwaza sie

dzien ztozenia Nadlesniczemu oswiadczenia, z ktdrego wynika wola zawarcia
Umowy oraz opis inwestycji, na ktory sktadajg sie:

1) Projekt techniczny/wykonawczy/inny, okres$lajgcy przedmiot i zakres inwestycji,
w tym informacje jakie elementy sieci telekomunikacyjnej oraz powigzane zasoby
zostang umieszczone na Nieruchomosciach, jakie sg ich wymiary, jaka
powierzchnie bedzie zajmowacC rzut poziomy tych elementow oraz opis
technologii zastosowanych przy Umieszczaniu infrastruktury,

2) Zatgcznik graficzny w postaci mapy ewidencyjnej/do celéw opiniodawczych/
zasadniczej/innej wraz z zaznaczonym przebiegiem, lokalizacjg elementow sieci
telekomunikacyjnej oraz powigzanych zasobow,

3) Oswiadczenie o przepustowosci szerokopasmowego Internetu u odbiorcy
koncowego.


https://www.uke.gov.pl/

6. Ponadto, dla szybszego rozpatrzenia wniosku o zawarcie Umowy, wniosek
powinien zawierac:

1) Dane osoby upowaznionej do utrzymywania kontaktu z Nadlesniczym
i wyznaczonej do podpisywania protokotu wydania nieruchomosci oraz protokotu
po zakonczeniu robot,

2) Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia prac zwigzanych z umieszczeniem
elementow sieci telekomunikacyjnej oraz powigzanych zasobow.

7. W przypadku, gdy:

1) na podstawie wniosku o zawarcie Umowy nie mozna ustali¢ czy Umieszczenie
infrastruktury wymaga uzyskania zezwolenia na wylgczenie gruntow lesnych
z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych, lub

2) ustalenie wysokosci Optaty nie jest mozliwe na podstawie informacji zawartych
we wniosku o zawarcie Umowy wskazanych w § 2 ust. 5, lub

3) wniosek nie jest kompletny lub informacje zawarte we wniosku o zawarcie
Umowy nie sg jasne bgdz wymagajg doprecyzowania,

- niezwtocznie, nie pozniej niz 14 dni od dnia otrzymania wniosku, Nadlesniczy
zwraca sie do Operatora o przekazanie niezbednych informaciji.

8. Niezwiocznie, nie pozniej niz w terminie 3 dni od dnia uzyskania informaciji
niezbednych do ustalenia wysokosci Optaty, Nadlesniczy informuje Operatora
0 wysokosci Optaty.

9. Bieg terminu do zawarcia umowy rozpoczyna sie w dniu otrzymania kompletnego
wniosku.

10.  Nadle$niczy rozpatrzy wniosek Operatora w terminie 14 dni:
1) od dnia jego zilozenia — w przypadku ztozenia wniosku spetniajgcego
wymagania okreslone w § 2 ust. 5 6,
2) od dnia przekazania przez Operatora niezbednych informacji — w przypadku,
o ktérym mowa § 2 ust. 7.



§ 3. Rozliczenia z tytutu zapewnienia dostepu do Nieruchomosci
(na podstawie art. 33 ust. 1 Ustawy)

. Okreslona w Umowie Optata jest ustalana w oparciu o stawke optaty za zajecie 1 m?2
Nieruchomosci, pobieranej za kazdy rok Umieszczenia infrastruktury na tej
nieruchomosci. Wysokos$¢ stawki wynosi 2,5 zt za zajecie 1 m? Nieruchomosci.

. Optata ustalana jest jako iloczyn liczby metréw kwadratowych powierzchni
Nieruchomosci zajetej przez rzut poziomy tych elementow i stawki optaty za zajecie
1 m2 Nieruchomosci pobieranej za kazdy rok umieszczenia na ww. nieruchomosci
tych elementéw. Przez rzut poziomy elementéw nalezy rozumie¢ powierzchnie
najszerszego fragmentu urzadzenia, ustalong w ptaszczyznie rdéwnolegtej
do powierzchni gruntu.

. W przypadku koniecznosci zajecia na czas budowy elementéw (obiektéw
i urzadzen), powierzchni wiekszej niz opisana w ust. 2, Nieruchomos¢ moze zosta¢
udostepniona na zasadach okreslonych w niniejszych wytycznych lub na ogdlnych
zasadach i warunkach wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci
obowigzujgcych w Nadlesnictwie.

. Optata ustalana jest wg ponizszego wzoru:

- dla umieszczenia obiektow liniowych (np. linie kablowe naziemne i podziemne,
kanalizacja kablowa):

O =IlxdxS
gdzie:
O, - opfata roczna za umieszczenie obiektu liniowego [PLN],
| - dlugos¢ obiektu liniowego [mb],

d - $rednica lub szerokos$¢ zewnetrzna obiektu liniowego [m],
odpowiadajgca jego rzutowi poziomemu, bez uwzgledniania szerokosci
wykopu, strefy technologicznej czy strefy bezpieczenstwa,

S - stawka optaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci obiektu
liniowego [PLN/m?2].

lub

- dla umieszczenia obiektéw nieliniowych (np. wieze, maszty, szafy
telekomunikacyjne, studnie kablowe):

O =PxS
gdzie:

O, - opfata roczna za umieszczenie obiektu nieliniowego [PLN],



P — powierzchnia zajeta przez rzut poziomy obiektu nieliniowego [m?],

(W tym niezbedne obejscie do utrzymania obiektu; dojscie i dojazd; nie mniej niz
ogrodzenie; zewnetrzny wymiar studni; instalacje wraz z konstrukcjg wsporczg;
takze kazdy element infrastruktury lub sieci, ktéry moze stuzy¢ do umieszczenia w
nim lub na nim elementéw infrastruktury lub sieci telekomunikacyjnej, nie stajgc
sie jednoczesnie aktywnym elementem tej sieci)

S - stawka optaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci obiektu
nieliniowego [PLN/m?2].

5. Opfata, jezeli dotyczy, jest optatg netto i naliczana jest od dnia podpisania protokotu
przekazania Nieruchomosci. Do optaty dolicza sie podatek od towardw i ustug
wedtug stawek obowigzujgcych w dniu powstania obowigzku podatkowego.
W pierwszym roku obowigzywania umowy optata liczona bedzie proporcjonalnie
do liczby dni pozostatych od dnia podpisania protokotu do zakonczenia roku
kalendarzowego. W ostatnim roku Optata bedzie liczona proporcjonalnie do liczby
dni od poczgtku roku kalendarzowego do dnia podpisania protokotu zwrotu
nieruchomosci. Jezeli protokolarny zwrot nieruchomosci nastgpi po dniu
rozwigzania lub wygasniecia niniejszej Umowy, to od daty rozwigzania lub
wygasniecia Umowy do dnia protokolarnego zwrotu nieruchomosci Operator
zobowigzany jest do zapfaty wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci
w wysokosci dotychczasowej.

6. Opfaty, o ktorej mowa w ust. 1 nie pobiera sie, w przypadku gdy, w zwigzku
z umieszczeniem infrastruktury na Nieruchomosci Operator zapewnia dostep
do ustug szerokopasmowego Internetu o przepustowosci co najmniej 30 Mb/s,
w budynkach lub obiektach pozostajgcych w zarzgdzie Laséw Panstwowych
Nadlesnictwa Stary Sgcz

7. Oprocz optaty okreslonej w ust. 1 Operator jest zobowigzany do ponoszenia
ciezaréw podatkowych i innych optat, wynikajgcych z ustaw: o podatku lesnym,
rolnym, oraz o podatkach i optatach lokalnych, ktére uiszcza bezposrednio
do wiasciwych organdéw podatkowych.



—

§ 5. Zasady postepowania w przypadkach wystapienia awarii

. W przypadku wystgpienia awarii elementéw sieci telekomunikacyjnej oraz
powigzanych zasobow Nadles$niczy zapewnia Operatorowi kazdorazowy dostep
do Nieruchomosci, w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne do jej usuniecia.

. O fakcie wystgpienia awarii elementow sieci telekomunikacyjnej oraz powigzanych
zasobéw Operator niezwtocznie informuje Nadle$niczego telefonicznie,
a w przypadku nieodebrania telefonu uczyni to za posrednictwem korespondencji
e-mail.

. W przypadku wykrycia awarii przez Udostepniajgcego jest on zobowigzany
poinformowac o tym fakcie Operatora, zgodnie z procedurg opisang w pkt 2.

§ 6. Rozstrzyganie sporéow

. Udostepniajgcy i Operator zmierzajg do polubownego rozwigzania wszelkich
sporéw moggcych wynikngé w zwigzku z wykonaniem przedmiotu Umowy lub
jej interpretaciji.

. O ile polubowne rozwigzanie sporu nie powiedzie sie, spoér podlega¢ bedzie
rozstrzygnieciu wtasciwemu rzeczowo sgdowi, wtasciwemu dla miejsca potozenia
udostepnionej Nieruchomosci.

§ 7. Czas trwania Umowy i jej rozwigzanie

. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony, z zastrzezeniem, ze nie dtuzej niz
na czas trwania eksploatacji efektu inwestycyjnego.

. Kazda ze Stron moze rozwigza¢c Umowe za pisemnym wypowiedzeniem
z zachowaniem 6-miesiecznego okresu wypowiedzenia, przy czym Udostepniajgcy
moze to zrobi¢ tylko w nastepujgcych przypadkach:

1) Korzystania przez Operatora z Nieruchomosci niezgodnie z jej przeznaczeniem
lub Umowa.

2) Niewykonywania od co najmniej 30 dni zobowigzan wynikajgcych z Umowy
pomimo wyznaczenia przez Nadlesniczego ostatecznego terminu do wykonania
tych zobowigzan.

3) Gdy Operator wykonuje uprawnienia okreslone w Umowie w sposob sprzeczny
Z przepisami prawa, w szczegolnosci bez niezbednych decyzji, opinii i zgod
wiasciwych instytucji i organéw.



4) Gdy Operator poinformowany o zmianie wysokosci stawki optaty za zajecie 1m?
Nieruchomosci stanowigcej podstawe wyliczenia Optaty, nie wyrazi na to zgody
w terminie 30 dni od dnia wezwania do wyrazenia takiej zgody.

5) W przypadku zaprzestania wykonywania dziatalno$ci przez Operatora.

. Warunkiem ztozenia wypowiedzenia przez Udostepniajgcego jest wystgpienie
przez Udostepniajgcego do Operatora z wezwaniem do wykonania obowigzkow lub
zaprzestania naruszen uzasadniajgcych rozwigzanie Umowy w terminie 30 dni od
dnia otrzymania wezwania oraz bezskuteczny uptyw tego terminu.

. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy w trybie
natychmiastowym w przypadku wystgpienia innych okoliczno$ci, niezaleznych
od Wydzierzawiajgcego uniemozliwiajgcych kontynuowanie umowy,
a w szczegolnosci utraty zarzgdu nad przedmiotem niniejszej umowy.

. W szczegolnych przypadkach Operator moze rozwigza¢ Umowe za uprzednim
30-dniowym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,

tj. gdy:
1) Nastgpita zmiana w Nieruchomosci lub jej sgsiedztwie, ktéra bedzie miata

istotny, niekorzystny wptyw na dziatanie Infrastruktury umieszczonej przez
Operatora zgodnie z postanowieniami Umowy.

2) Zaistniaty okolicznosci faktyczne lub prawne uniemozliwiajgce korzystanie
przez Operatora z Nieruchomosci w sposéb wskazany w Umowie, takie jak
nieotrzymanie Ilub cofniecie wymaganych prawem pozwolen organéw
administracji publicznej dla Infrastruktury.

. Wypowiedzenie wymaga, pod rygorem niewaznosci, formy pisemne;,
a w przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 i 5, takze wskazania przyczyny oraz
uzasadnienia.

. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Operator zobowigzuje sie
do usuniecia elementow sieci telekomunikacyjnej oraz powigzanych zasobow
i przywrocenia stanu pierwotnego Nieruchomosci, w terminie 6 miesiecy od dnia
rozwigzania lub wygasniecia Umowy. W przypadku, gdy wykonanie Umowy
doprowadzito dozmiany uzytku gruntowego, Operator zobowigzuje sie
do wykonania, nawtasny koszt, Rekultywacji gruntu i przedstawienia
Udostepniajgcemu ostatecznej decyzji wkasciwego starosty o uznaniu Rekultywacji
za zakonczong. Nadto, Operator zobowigzuje sie, wtasnym staraniem i na wiasny
koszt, do ztozenia do wtasciwego starosty wniosku o zmiane uzytku gruntowego
na zgodny z przyjetym kierunkiem i wykonang Rekultywacjg oraz przedstawienia
Udostepniajgcemu ostatecznej decyzji starosty w przedmiocie zmiany uzytku
gruntowego w powszechnej ewidencji gruntéw i budynkéw. Za zgodg stron
dopuszcza sie opracowanie i przekazanie przez Operatora Udostepniajgcemu
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dokumentacji geodezyjno-prawnej, z klauzulg o przyjeciu do zasobu powiatowego
osrodka dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej, w zakresie jak wyzej.

8. Wykonanie powyzszych czynnos$ci faktycznych oraz uzyskanie powyzej opisanych
ostatecznych decyzji bedzie stanowito podstawe do zwrotu nieruchomosci
Udostepniajgcemu. Zwrot nieruchomosci strony stwierdzajg niezwtocznie
protokotem zdawczo-odbiorczym.

9. W przypadku nieusuniecia Infrastruktury przez Operatora w terminie, o ktdrym
mowa w ust. 7, Udostepniajgcy moze dokonac usuniecia Infrastruktury na koszt
i ryzyko Operatora, bez koniecznos$ci uzyskiwania zgody sadu.

10. Ponadto w przypadku nieusuniecia Infrastruktury przez Operatora Iub
nie zwrécenia przez Operatora przedmiotu niniejszej umowy protokotem zdawczo-
odbiorczym w terminie okreslonym w ust. 8 niniejszego paragrafu
Wydzierzawiajgcy naliczy Dzierzawcy wynagrodzenie z tytutu bezumownego
korzystania z przedmiotowego gruntu w wysokosci dotychczasowej stawki czynszu
brutto okreslonej w § 3 niniejszych warunkéw za kazdy miesigc opdznienia, ktore
bedzie ptatne na podstawie stosownych dokumentéw obejmujgcych te naleznosé
w terminie 21 dni od daty ich wystawienia, przy czym w przypadku nieterminowego
uregulowania tej naleznosci, Wydzierzawiajgcy naliczy Dzierzawcy ustawowe
odsetki za opdznienie.
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Zatgcznik nr 1 do ramowych wytycznych z dnia 17 wrze$nia 2025 r., znak spr. ZG.2217.35.2025,

Warunki umieszczenia na nieruchomo$ci obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1i 3 ustawy z
dn. 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych w celu niezwigzanym

z zapewnieniem telekomunikacji w budynku znajdujgcym sie na tej nieruchomoSci.

UMOWANR ..............

o dostep do nieruchomosci, w tym budynku oraz punktu styku, w celu zapewnienia
telekomunikacji w budynku znajdujgcym sie na tej nieruchomosci pod adresem

zawartaw ............ ,WANiU e r., pomiedzy:

............................... zwang w dalszej czesci Umowy ,,Operatorem”,
reprezentowang  przez  .......ccieiiiiiean. : upowazniong na  podstawie
Petnomocnictwa Z dnia .. (zatgcznik nr ... -
Petnomocnictwo)

a

Skarbem Panstwa - Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe
Nadle$nictwo Stary Sgcz z siedzibg w Starym Sgczu ul. Magazynowa 5 , 33-340
Stary Sacz, NIP 734-001-82-96, REGON 350545642 zwanym w dalszej czesci
Umowy ,,Udostepniajagcym”,

FEPrEZENTOWANYIM PIrZEZ ......eiitiee e ettt eae e :
0 nastepujgcej tresci:

Operator i Udostepniajgcy sg tgcznie zwani dalej ,,Stronami”, a niniejsza umowa

udostepnienia nieruchomosci ,,Umowa”.

§ 1. Oswiadczenia Stron

1. Udostepniajgcy o$wiadcza, ze jest zarzgdcg nieruchomo$ci stanowigcej wtasnosé
Skarbu Panstwa, dalej ,Nieruchomosc¢” oznaczonej zgodnie z ponizszg tabela:
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Razem

*W przypadku obiektdw nieliniowych wpisac¢ tylko powierzchnie. Obliczenie powierzchni, w tym réwniez
niezbednej na czas wykonania robét (zaplecze budowy, ruch i postdj maszyn i pojazdéw, place sktadowe, itp.),
stanowi zatgcznik do Umowy. W przypadku realizacji inwestycji na podstawie decyzji zezwalajgcej na wytgczenie




gruntu le$nego z produkcji lub na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmoweyj,
korzystanie z Nieruchomosci nie moze wykraczac poza obszar ustalony decyzja.

2. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze:

1) Umowa jest umowg, o ktorej mowa w art. 39b ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach (tekst jedn. Dz.U. z 2025 r. poz. 567), dalej ,Uol” oraz art.
30 ust. 1i 3 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 311 z p6zn. zm.),
dalej ,,Ustawa”.

2) Wykonanie Umowy nie wymaga uzyskiwania zgdd na wytgczenie gruntow
lesnych z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r. (tekst jedn. Dz.U. z 2024
r. poz. 82), dalej ,,Uogril”, pod warunkiem, ze:

a) Inwestycja ta zostanie zlokalizowana w pasie o szerokosci do 2 m,
zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji oraz zlokalizowana
zostanie:

- w pasie drogi lesnej albo,
- w linii podziatu powierzchniowego albo,

- przy scianie drzewostanu w niezalesionym pasie 0 szerokosci
do 2 m i nie jest planowane jego odnowienie/zalesienie,

a takze, jezeli:
b) nie jest konieczna wycinka drzewostanu;

c) grunt nie zostanie zabudowany w gtgb lub na powierzchni w sposéb
uniemozliwiajacy wegetacje roslin,

d) realizacja inwestycji nie spowoduje utrudnien w prowadzeniu
gospodarki lesnej,

e) okres trwania prac (tgcznie z naprawieniem ewentualnych szkod)
nie bedzie dtuzszy niz 1 rok,

f) grunt, po zakonczeniu realizacji inwestycji zostanie przywrécony do
stanu poprzedniego.

W  przypadku braku mozliwosci realizacji inwestycji na powyzszych
warunkach, dopuszcza sie realizacje inwestycji liniowych, w tym w gruncie lesnym
porosnietym drzewostanem, metodg przewiertu sterowanego, z zastrzezeniem ze
istniejgcy drzewostan nie zostanie uszkodzony, a w przysziosci na gruncie tym
bedzie mozliwos¢ prowadzenia gospodarki lesnej w zakresie ustalonym
w obowigzujgcym planie urzadzenia lasu. W przypadkach watpliwych niezbedne jest
uzyskanie pisemnego os$wiadczenia projektanta lub inwestora, ze nad podziemnym
urzgdzeniem liniowym moZliwe jest prowadzenie gospodarki lesnej w petnym
zakresie (tgcznie z wprowadzeniem lub dopuszczeniem naturalnego powstania
roslinno$ci lesnej). Stanowiska wykopdw poczatkowych i koncowych muszg zostac



zlokalizowane poza uzytkiem Ls, a w przypadku ich lokalizacji na gruncie lesnym,
szerokos¢ stanowiska nie moze przekroczy¢ 2 m;

lub

w przypadku gdy nie jest mozliwe spetnienie ww. warunkow lokalizacji inwestycji na
gruncie leSnym, wykonanie Umowy wymaga uzyskiwania zezwolenia na wytgczenie
gruntow lesnych z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 Uogril, a Operator
uzyska takg zgode przed przystgpieniem do prac, ktére przewiduje Umowa;

lub
wykonanie Umowy ma na celu realizacje inwestycji objetej decyzjg wojewody

o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej (decyzja z dnia
..................... , znak spr. .............Jopis etapu postepowania o wydanie decyzji). '

3. Operator oswiadcza, ze:

1) Uzywane przez niego urzgdzenia i obiekty spetniajg wszystkie normy
bezpieczenstwa i posiadajg stosowne certyfikaty.
2) Umieszczone na Nieruchomosci urzadzenia i obiekty nie bedg miaty wptywu na

bezpieczenstwo uzytkownikbw Nieruchomosci, ani nie bedg powodowaty
zaktocen innych urzadzen i instalacji znajdujgcych sie na Nieruchomosci.

3) Bedzie przestrzegat przepisow BHP i przeciwpozarowych w trakcie
prowadzonych robét budowlanych, prac konserwacyjnych oraz eksploatacji
infrastruktury ~ telekomunikacyjnej  (dalej  ,Infrastruktura”),  wykonanej

na podstawie Umowy.

4) Stosowane rozwigzania bedg umozliwiaty udostepnienie wolnych zasobdéw
infrastruktury Operatora innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym.

5) Nad podziemnym/nadziemnym urzgdzeniem liniowym mozliwe jest
prowadzenie gospodarki leSnej w petnym zakresie ustalonym w obowigzujgcym
planie urzgdzenia lasu (m.in. zrywka i wywo6z drewna, budowa drég lesnych
i szlakow zrywkowych lub wprowadzenie/dopuszczenie naturalnego powstania
roslinnosci lesnej i w przysztosci braku konieczno$ci jej wycinania).

6) Po zakonczeniu robo6t doprowadzi teren (w tym budynek) do stanu pierwotnego
w ciggu 14 dni, po ich zakonczeniu.

7) Wszelkie koszty zwigzane z budowg i utrzymaniem urzgdzen ponosi Operator.

8) Uzyskat zgode wtasciciela Infrastruktury elektroenergetycznej na podwieszenie
kabla sSwiattowodowego na udostepnionej nieruchomosci, o ktérej mowa
W niniejszym paragrafie?,

4. W przypadku, gdy w wyniku wykonania Umowy wystgpi koniecznos¢ zmiany
dotychczasowego uzytku gruntowego Nieruchomosci, Operator zobowigzuje sie

! Niewtasciwe skresli¢
2 Usungc jezeli nie dotyczy



po dokonanych pisemnych uzgodnieniach z Udostepniajgcym do wystgpienia
wlasnym staraniem i na wiasny koszt do wtasciwego starosty z wnioskiem
0 zmiane uzytku gruntowego w powszechnej ewidencji gruntow i budynkéw
i przedstawienia Udostepniajgcemu ostatecznej decyzji starosty w tym
przedmiocie. Za zgodag stron dopuszcza sie opracowanie i przekazanie przez
Operatora Udostepniajgcemu dokumentacji geodezyjno-prawnej, z klauzulg
o przyjeciu do zasobu powiatowego osrodka dokumentacji geodezyjnej
i kartograficznej, w zakresie jak wyzej. Udostepniajgcy zastrzega sobie mozliwos$¢é
do niewyrazenia zgody na zmiany dotychczasowego uzytku gruntowego.

5. Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w czesci
osobom trzecim do wspdlnego korzystania z Dzierzawcg. W przypadku
wydzierzawienia czesci przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do wspdlnego
korzystania, Dzierzawcy nie bedzie przystugiwato roszczenie o obnizenie czynszu.
Dzierzawca zrzeka sie w stosunku do Wydzierzawiajgcego wszelkich roszczen
z tytutu ewentualnych szkod poniesionych w przysztosci przez Dzierzawce na
skutek ulokowania i eksploatacji na terenie Powierzchni Wspdlnej urzgdzen
wtasnych oraz urzgdzen osob trzecich, o ktérych mowa w tym punkcie.

§ 2. Przedmiot Umowy

1. Udostepniajgcy oswiadcza, ze w zwigzku z zawarciem umowy Nr ..................
zdnia ... o sSwiadczenie ustug transmisji danych ........................
z dostepem do ...........coeneen. dla PGL Lasy Panstwowe Nadlesnictwa Stary
Sacz, udostepnia Operatorowi w/w nieruchomosc.

2. Umowa okresla zasady zapewnienia Operatorowi przez Udostepniajgcego
dostepu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 i 3 Ustawy, do Nieruchomosci, ktory
bedzie polegat na*:

1) Zapewnieniu mozliwosci  wykorzystywania istniejgcego  przytacza
telekomunikacyjnego lub istniejgcej instalacji telekomunikacyjnej budynku, jezeli
powielenie takiej infrastruktury byloby ekonomicznie nieoptacalne lub
technicznie niemozliwe.

2) Umozliwieniu wykonania/dostosowania/wykorzystania Infrastruktury
telekomunikacyjnej budynku znajdujacego sie pod adresem ......... na
Nieruchomos$ci zgodnie ze szczegdtami okreslonymi w tabeli z §1 ust.
1 niniejszej umowy oraz trasg przebiegu i lokalizacjg, wkreslong na zatgczniku

graficznym (zatgcznik nr ........ ). Technologia wykonania i parametry
Infrastruktury okreslone zostaty w projekcie technicznym stanowigcym zatgcznik
nr.......

Wybra¢ wtasciwe. Umowa, po dostosowaniu, ma rowniez zastosowanie do wykorzystania przytgcza telekomunikacyjnego,
instalacji telekomunikacyjnej budynku oraz punktu styku



3) W dniu zawierania niniejszej umowy dla wskazanego budynku:

a) nie istnieje instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do
dostarczania ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu
o przepustowosci co najmniej 30 Mb/s lub

b) istniejgca instalacja telekomunikacyjna budynku przystosowana do
dostarczania ustug szerokopasmowego dostepu do Internetu
o przepustowosci co najmniej 30 Mb/s nie jest dostepna lub nie
odpowiada zapotrzebowaniu przedsiebiorcy telekomunikacyjnego.

4) Umozliwieniu korzystania z punktu styku.

5) Umozliwieniu utrzymywania, eksploatacji, przebudowy lub remontu przytgcza
telekomunikacyjnego lub instalacji telekomunikacyjnej budynku bedgcego
wiasnoscig tego przedsiebiorcy telekomunikacyjnego.

6) Umozliwieniu wejscia na teren nieruchomosci, w tym do budynku, w zakresie
niezbednym do korzystania z dostepu, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu.

- w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku.

5) Korzystaniu z energii elektrycznej, w celu wykonywania uprawnieh opisanych
W niniejszym ustepie, przy czym zasilanie urzadzen Infrastruktury Operator
moze zapewni¢ poprzez:

a) wykorzystanie istniejgcego na Nieruchomosci zrodta energii elektrycznej po
zamontowaniu oddzielnych urzgdzern pomiarowych albo

b) wykonanie nowych przytgczy elektrycznych, ktére Operator bedzie
uprawniony i zobowigzany utrzymac, eksploatowac, konserwowaé, naprawiac
i remontowac, a po rozwigzaniu umowy zlikwidowa¢ na wiasny koszt, chyba ze
strony Umowy postanowig inacze;j.

. Grunt i budynek pozostaje wiasnoscig Skarbu Panstwa - Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe, zarzgdzanego przez Nadlesnictwo
Stary Sgcz i nie moze by¢ wykorzystywany przez Operatora w innym celu niz
okreslony w niniejszej umowie.

. Elementy sieci telekomunikacyjnej oraz powigzane zasoby (dalej: ,Infrastruktura”)
bedzie stanowi¢ wiasnos¢ Operatora, a Udostepniajgcemu nie przystugujg
jakiekolwiek roszczenia wobec Operatora o przeniesienie wtasnosci Infrastruktury
na Udostepniajacego.

. Operator nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu niniejszej umowy oraz nie
moze wykonywac zadnych prac moggcych powodowacé poszerzenie albo zmiane
udostepnionego terenu.

. Operator zrzeka sie w stosunku do Udostepniajgcego wszelkich roszczen
dotyczgcych naktadéw poniesionych na przedmiot umowy.



§ 3. Wykonanie Infrastruktury

1. Przed przystgpieniem do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy,
Operator zobowigzuje sie sporzadzi¢, w uzgodnieniu z Udostepniajgcym, projekt
wykonawczy Infrastruktury.

2. W celu sporzgdzenia Projektu Udostepniajgcy zobowigzuje sie, nie pozniej niz
wterminie 7 dni od dnia wystgpienia o to przez Operatora, udostepnié
Operatorowi znajdujaca sie w jego posiadaniu dokumentacje techniczng budynku
lub umozliwi¢ Operatorowi w tym terminie dostep do budynku, w zakresie
koniecznym do sporzgdzenia Projektu.

3. Operator moze przystgpi¢ do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy
po:

1) Przekazaniu Udostepniajgcemu dokumentacji projektowej oraz wszelkich
niezbednych dla rozpoczecia prac decyzji, dokumentéw, opinii i zgod
wiasciwych instytucji i organéw, o ile obowigzek ich uzyskania przed
rozpoczeciem tych prac wynika z przepiséw prawa (w oryginale lub jako
uwierzytelnione kopie).

2) Zgtoszeniu pisemnie Udostepniajgcemu woli przystgpienia do prac z minimum
7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym zgtoszenie powinno okreslaé date
planowanych prac, ich zakres, lokalizacje, a takze wskazywa¢ osobe
odpowiedzialng za ich przeprowadzenie, numer kontaktowy i adres e-mail do
tej osoby.

4. Przed przystgpieniem do prac, o ktérych mowa § 2 ust. 2 niniejszej umowy,
Strony sporzgdzg protokét przekazania terenu Nieruchomosci (wzor - zatgcznik
nr...... ), ktory, po podpisaniu, bedzie stanowit integralng czes¢ umowy.

5. Prace bedg wykonywane w dniach i godzinach uzgodnionych z Udostepniajgcym,
a w przypadku braku ustalen w tym zakresie - w dni robocze w godzinach od .....

6. W przypadku inwestycji, ktorej efektem jest instalacja podziemna, na powierzchni
gruntu nalezy oznakowacC jej przebieg odpowiednimi betonowymi stupkami,
posadowionymi w maksymalnej odlegtosci co 50 m oraz na kazdym zatamaniu
przebiegu linii.

7. Po wykonaniu prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy w terminie 14
dni, Strony zobowigzujg sie potwierdzi¢ fakt oraz zakres wykonanych prac,
a takze stan nieruchomosci i budynkéw, w protokole zakonczenia prac, ktory po
podpisaniu bedzie stanowit integralng czes¢ Umowy. Operator przekaze
Udostepniajgcemu, w terminie 30 dni od dnia zakonczenia prac, opracowang
przez siebie dokumentacje powykonawczg, w tym dla nieruchomosci gruntowych
pliki mapowe w formacie .shp lub .dxf, ktéra bedzie stanowi¢ zatgcznik do ww.
protokotu.



8. W przypadku, gdy do podpisania Protokotu nie dojdzie w ustalonym wczes$nigj
terminie, Operator wystgpi do Udostepniajgcego listem  poleconym
za potwierdzeniem odbioru o akceptacje Protokotu w terminie 7 dni od otrzymania
go przez Udostepniajgcego. W przypadku braku odpowiedzi w wyznaczonym
terminie Strony uznajg, ze Protokot zostat zaakceptowany bez zastrzezen.

§ 4. Zabezpieczenie

1. Warunkiem wykonywania uprawnien, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 niniejszej
umowy, jest zawarcie i przedstawienie Udostepniajgcemu przed rozpoczeciem
prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody osobowe i rzeczowe z tytutu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, w tym wykonywanie uprawnien wskazanych w § 2 ust.
2 niniejszej umowy, w calym okresie ich wykonywania, tgcznie na sume
nie mniejszg nNiz ... zt (stownie ziotych: ......................
............ 0/100), dalej ,,Ubezpieczenie”.

2. Operator zobowigzuje sie kazdorazowo na zgdanie Udostepniajgcego, w terminie
7 dni od dnia zgtoszenia Zzgdania, przedstawi¢ Udostepniajgcemu dokument
Ubezpieczenia.

§ 5. Prawa i obowiazki Operatora

1. Operator zobowigzuje sie do:

1) Wykonania prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy, na wiasny
koszt iryzyko, zgodnie ze sztukg budowlang, obowigzujgcymi przepisami
prawa, postanowieniami Umowy i obowigzujgcymi wymogami technicznymi
oraz do pokrycia udokumentowanych i uzasadnionych kosztéw poniesionych
przez Udostepniajgcego w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem Umowy.

2) Eksploatacji, konserwacji, naprawy, remontu, przebudowy i usuwania awarii
Infrastruktury:

a) zgodnie ze sztukg budowlang, obowigzujgcymi przepisami prawa,
postanowieniami Umowy i obowigzujacymi wymogami technicznymi,

b) w sposdb umozliwiajgcy racjonalne korzystanie z Nieruchomosci,

c) w sposéb najmniej ucigzliwy dla Udostepniajgcego oraz innych
uzytkownikéw nieruchomosci,

d) w sposob zapewniajgcy bezkolizyjnos¢ z inng infrastrukturg techniczng oraz
nie powodujacy jej uszkodzenia lub wadliwego dziatania.

3) Wspotpracy z Udostepniajgcym w przypadku okreslonych w Umowie prac
wykonywanych na Nieruchomosci.

4) Zabezpieczenia Infrastruktury przed ingerencjg oséb nieuprawnionych.



5) Przekazywania Udostepniajgcemu, na jego zadanie, wynikow przegladow
technicznych Infrastruktury, do wykonania ktérych Operator jest zobowigzany
przepisami prawa, w terminie 7 dni od dnia wystgpienia z zgdaniem.

6) Usuniecia szkdd wynikajgcych bezposrednio z wykonywania Umowy
niezwtocznie, nie pdézniej niz w terminie 14 dni od dnia ich zgtoszenia przez
Udostepniajacego. W przypadku nieusuniecia szkod w wyzej wymienionym
terminie Udostepniajgcy moze je usungé na koszt Operatora.

. Operator, bez zgody Udostepniajgcego wyrazonej na pismie, nie ma prawa do:

1) Oddania udostepnionej czesci Nieruchomosci do korzystania innemu
podmiotowi,

2) Wykorzystania Nieruchomosci w inny sposoéb niz w celu realizacji Umowy,
3) Budowy nowych obiektéw infrastruktury telekomunikacyjne;.

. Operator, po uprzednim pisemnym powiadomieniu Udostepniajgcego (Strony
dopuszczajg takze wymiane korespondencji za pomocg poczty elektronicznej)
moze powierzy¢é wykonywanie prac przewidzianych w Umowie wybranemu
wykonawcy, za ktérego dziatania lub zaniechania odpowiada jak za wtasne.

. Ewentualna przebudowa lub rozbudowa urzgdzeh wykonana zostanie pod
warunkiem uprzedniego zaakceptowania przez Udostepniajgcego szkicu
sytuacyjnego i projektu wykonawczego infrastruktury. Udostepniajgcy zastrzega
sobie mozliwos¢ nie udzielenia zgody na przebudowe lub rozbudowe.

. W przypadku wyniktych z czynnosci Operatora wskazanych w pkt 1 niniejszego
paragrafu  ewentualnych szkdéd, Udostepniajgcemu  przystuguje  prawo
odszkodowania.

. Operator ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate z tytutu
uzytkowania i obstugi przedmiotu udostepnienia wobec Udostepniajgcego oraz
os6b trzecich.

Zakres szkod zostanie ustalony w protokole, o ktérym mowa w § 3 pkt 7
niniejszej umowy. Udostepniajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ sporzadzenia
jednostronnego protokotu w przypadku uchylenia sie Operatora z udziatu w tych
czynnosciach Protokdt ten stanowi¢ bedzie podstawe do ustalenia wysokosSci
odszkodowania.

W przypadku sporu co do wysokos$ci odszkodowania lub zakresu nie usunietych
szkdd, wysokos¢ odszkodowania okresli niezalezny rzeczoznawca majgtkowy.
Zlecenie wykonania ekspertyzy zleci Udostepniajacy a koszty ekspertyzy
rzeczoznawcy majgtkowego poniesie Operator.



§ 6. Prawa i obowiazki Udostepniajagcego

. Udostepniajgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Operatorowi mozliwo$¢ wykonywania
uprawnien wynikajgcych z Umowy, jak i wykonywania prac majgcych na celu
umieszczenie Infrastruktury i jej eksploatacje.

. W przypadku oddania w posiadanie Nieruchomosci, na rzecz innego podmiotu
Udostepniajgcy zobowigzuje sie przekaza¢é temu podmiotowi informacje
o Umowie oraz wynikajgcych z niej prawach i obowigzkach Operatora.

. Udostepniajacy przekaze Operatorowi niezwiocznie, nie pozniej niz w terminie
7 dni od ich wydania, zarzadzenia lub inne wigzace dla Udostepniajgcego
dokumenty, ktore wptywajg na obowigzki i uprawnienia Stron wynikajgce
z Umowy, lub poinformuje o miejscu ich opublikowania. Udostepniajgcy wyraza
zgode na udostepnianie przez Operatora Infrastruktury innym przedsiebiorcom
telekomunikacyjnym, w celu $wiadczenia przez nich, przy pomocy Infrastruktury,
ustug telekomunikacyjnych.

. Udostepniajgcy jest uprawniony do dokonywania kontroli sposobu korzystania
przez Operatora z Nieruchomosci. Na Zgdanie Udostepniajgcego w kontroli
uczestniczy upowazniony przedstawiciel Operatora.

. Udostepniajgcy informuje Operatora o wszelkich wiadomych mu przejawach lub
prébach dewastacji umieszczonych przez niego na Nieruchomosci elementow
Infrastruktury.

. Udostepniajagcy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody wyrzgdzone
Operatorowi w zwigzku z prowadzeniem gospodarki lesnej oraz innych przyczyn
niezaleznych od Udostepniajgcego spowodowanych np. przez pozar, wiatrotomy,
osoby trzecie itd.

§ 7. Usuwanie awarii

. W przypadku wystgpienia awarii Infrastruktury Udostepniajacy zapewni
Operatorowi, kazdorazowy dostep do Nieruchomo$ci, w takim zakresie, w jakim
jest to niezbedne do jej usuniecia.

. O fakcie wystgpienia awarii Infrastruktury Operator, niezwtocznie po jej wykryciu,
poinformuje Udostepniajgcego telefonicznie, a w przypadku nieodebrania telefonu
uczyni to za posrednictwem korespondencji e-mail. Dane kontaktowe oséb, ich
uprawnienia i zakres uprawnien, ktére beda informowane o awariach, okresla
zatgcznik nr ......

. W przypadku wykrycia awarii przez Udostepniajgcego jest on zobowigzany
poinformowac o tym fakcie Operatora, zgodnie z procedurg opisang w ust. 2.



§ 8. Cesja

. Dokonanie przez Operatora cesji wszystkich jego praw i obowigzkéw
wynikajgcych z Umowy na inny podmiot uprawniony do Zgdania dostepu
do Nieruchomoéci, zgodnie z art. 30 ust. 1 i 3 Ustawy moze nastgpi¢ pod
warunkiem uzyskania pisemnej zgody przez Udostepniajgcego.

. Operator jest zobowigzany niezwtocznie, nie pozniej niz w terminie 7 dni od dnia
podpisania umowy cesji, poinformowa¢ Udostepniajgcego na piSmie
O przeniesieniu praw i obowigzkéw z Umowy na inny podmiot.

§ 9. Poufnos¢

. Informacje dotyczgce sposobu wykonania Infrastruktury stanowig tajemnice
przedsiebiorstwa Operatora w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r.
o zwalczaniu nieuczciwej konkurenciji (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1233).

. Strony zobowigzujg sie¢ do zachowania w tajemnicy, nieudostepniania osobom
trzecim bez zgody drugiej Strony i niewykorzystywania w inny sposéb niz do
celéw realizacji Umowy, informacji o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu
przez czas obowigzywania Umowy oraz przez 3 lata po jej rozwigzaniu lub
wygasnieciu. Operator jest uprawniony do przekazywania podwykonawcom,
o ktérych mowa w § 5 ust. 3 niniejszej umowy informacji niezbednych do realizacji
swoich uprawnien. Operator odpowiada za zachowanie tajemnicy informac;ji
przekazanych tym podmiotom.

. Powyzsze zasady zachowania poufnosci nie znajdujg zastosowania w sytuacji,
gdy obowigzek przekazania informacji wynika z przepisbw powszechnie
obowigzujgcych lub nastepuje na zgdanie wtasciwego organu lub sgdu, a takze
w ramach wymiany informacji w obrebie jednostek organizacyjnych PGL LP.

§ 10. Czas trwania Umowy i jej rozwigzanie

. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony, z zastrzezeniem, ze nie dtuzej niz
na czas trwania eksploatacji efektu inwestycyjnego tj. Umowy o ktérej mowa w § 2
ust. 2 niniejszej umowy.

. Kazda ze Stron moze rozwigza¢é Umowe za pisemnym wypowiedzeniem
z zachowaniem 6-miesiecznego okresu wypowiedzenia, przy czym
Udostepniajgcy moze to zrobié tylko w nastepujgcych przypadkach:

1) Korzystania przez Operatora z Nieruchomosci niezgodnie
Z jej przeznaczeniem lub Umowa.

2) Niewykonywania od co najmniej 30 dni zobowigzan wynikajgcych z Umowy
pomimo wyznaczenia przez Nadlesniczego ostatecznego terminu
do wykonania tych zobowigzan.
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3) Gdy Operator wykonuje uprawnienia okreslone w Umowie w sposob
sprzeczny z przepisami prawa, w szczegolnosci bez niezbednych decyzji,
opinii i zgoéd wtasciwych instytucji i organow.

4) W przypadku zaprzestania wykonywania dziatalno$ci przez Operatora.

. Warunkiem ztozenia wypowiedzenia przez Udostepniajgcego jest wystgpienie
przez Udostepniajgcego do Operatora z wezwaniem do wykonania obowigzkéw
lub zaprzestania naruszen uzasadniajgcych rozwigzanie Umowy w terminie 30 dni
od dnia otrzymania wezwania oraz bezskuteczny uptyw tego terminu.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy w trybie
natychmiastowym w przypadku wystgpienia innych okolicznosci, niezaleznych od
Wydzierzawiajgcego uniemozliwiajgcych kontynuowanie umowy,
a w szczegoblnosci utraty zarzadu nad przedmiotem niniejszej umowy.

. W szczegdlnych przypadkach Operator moze rozwigzaé Umowe za uprzednim
30-dniowym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,

tj. gdy:
1) Nastgpita zmiana w Nieruchomosci lub jej sasiedztwie, ktdéra bedzie miata

istotny, niekorzystny wptyw na dziatanie Infrastruktury umieszczonej przez
Operatora zgodnie z postanowieniami Umowy.

2 Zaistniaty okolicznosci faktyczne lub prawne uniemozliwiajgce korzystanie
przez Operatora z Nieruchomosci w sposob wskazany w Umowie, takie jak
nieotrzymanie lub cofniecie wymaganych prawem pozwolen organéw
administracji publicznej dla Infrastruktury.

. Wypowiedzenie wymaga, pod rygorem niewaznosci, formy pisemne;,
a w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 i 5, takze wskazania przyczyny oraz
uzasadnienia.

. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Operator zobowigzuje sie do
usuniecia Infrastruktury i przywrécenia stanu pierwotnego Nieruchomosci,
z uwzglednieniem nieodwracalnych zmian, ktére nastgpity w zwigzku
z wykonaniem Infrastruktury, w terminie 6 miesiecy od dnia rozwigzania lub
wygasniecia Umowy. W przypadku, gdy wykonanie Umowy doprowadzito
do zmiany uzytku gruntowego, Operator zobowigzuje sie do wykonania, na
wiasny koszt, rekultywaciji gruntu i przedstawienia Udostepniajgcemu ostatecznej
decyzji wtasciwego starosty o uznaniu rekultywacji za zakonczong. Nadto,
Operator zobowigzuje sie, wtasnym staraniem i na witasny koszt, do ztozenia do
wiasciwego starosty wniosku o zmiane uzytku gruntowego na zgodny z przyjetym
kierunkiem i wykonang rekultywacjg oraz przedstawienia Udostepniajgcemu
ostatecznej decyzji starosty w przedmiocie zmiany uzytku gruntowego
w powszechnej ewidencji gruntow i budynkoéw. Za zgodg stron dopuszcza sie
opracowanie i przekazanie przez Operatora Udostepniajgcemu dokumentacji
geodezyjno-prawnej, z klauzulg o przyjeciu do zasobu powiatowego osrodka
dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej, w zakresie jak wyzej.
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. Wykonanie powyzszych czynnosci faktycznych oraz uzyskanie powyzej
opisanych ostatecznych decyzji bedzie stanowito podstawe do zwrotu
nieruchomosci Udostepniajgcemu. Zwrot nieruchomosci strony stwierdzajg
niezwtocznie protokotem zdawczo-odbiorczym.

. W przypadku nieusuniecia Infrastruktury przez Operatora w terminie, o ktorym
mowa w ust. 7, Udostepniajgcy moze dokonaé usuniecia Infrastruktury na koszt
i ryzyko Operatora, bez koniecznosci uzyskiwania zgody sadu.

§ 11. Postanowienia koncowe

. Strony Umowy stwierdzajg, ze niniejsza umowa jest zawarta rowniez w celu
wykazania sie przez Operatora prawem do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 418), jedynie w zakresie
wynikajgcym z § 2 ust. 2 niniejszej Umowy.

. Wszelkie spory wynikajace z realizacji Umowy Strony zobowigzujg sie
rozwigzywac w sposob polubowny.

. W razie niemozliwosci osiggniecia porozumienia spor zostanie poddany
rozstrzygnieciu przez sgd powszechny, wiasciwy miejscowo ze wzgledu na
potozenie Nieruchomosci.

. W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg postanowienia
powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa, w tym zwlaszcza Ustawy,
Kodeksu cywilnego, ustawy o lasach i ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych.

. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami zwigzana z realizacjig Umowy
bedzie kierowana w drodze korespondencji pocztowej lub za posrednictwem
korespondencji e-mail na adresy wskazane w Zatgczniku nr ......

. Kazda ze stron zobowigzana jest niezwiocznie powiadomi¢ drugg strone
o zmianie danych kontaktowych. W przypadku braku powiadomienia o zmianie
danych kontaktowych, oswiadczenia skierowane zgodnie z danymi uprzednio
przekazanymi drugiej stronie bedg uznane za skuteczne.

. Wszelkie zmiany Umowy, w tym jej Zatgcznikdw, wymagajg zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania, z zastrzezeniem, ze prawo
do wykonywania robdét budowlanych powstaje od daty podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego, potwierdzajgcego udostepnienie Operatorowi
nieruchomosci.

. Umowa zostata sporzgdzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze Stron.
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Zatgczniki:

nr ... — [dokumenty potwierdzajgce umocowanie osob reprezentujgcych Operatora]
nr ... — zaSwiadczenie o wpisie do RPT, RJST, inny (wybra¢ wiasciwy)

nr ... — projekt techniczny, wykonawczy, inny (wybrac wiasciwy)

nr ... — zatgcznik graficzny w postaci mapy ewidencyjnej, do celdw opiniodawczych,

zasadhniczej, innej (wybrac wtasciwy)
nr ... — dane kontaktowe oraz dane do rozliczen
nr ... - protokét zdawczo-odbiorczy (wydania nieruchomosci)
nr ... - protokét zdawczo-odbiorczy (zakoriczenia robot)

nr ... - protokét zdawczo-odbiorczy (zwrotu nieruchomosci)

Operator Udostepniajacy
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Zatlgcznik  nr 2 do  ramowych wytycznych z  dnia 17 wrzesnia 2025 r., znak spr. ZG.2217.35.2025,
Warunki umieszczenia na nieruchomosci obiektow i urzqdzen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 7 maja 2010 r. o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych w celu niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w budynku
znajdujgcym sie na tej nieruchomosci.

UMOWA DZIERZAWY NR .........

0 umieszczenie elementow sieci telekomunikacyjnej oraz powigzanych zasobéw w celu
niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w budynku znajdujgcym sie na

zwanym/-g w dalszej czesci Umowy ,,Dzierzawcg” lub ,,Operatorem”,
rEPreZENIOWANYM/=G PIrZEZ .....ene et ittt e e e e e e e ettt et ee e e e e e e e e e s sr e e eeeeaeeeseesannnneen e e ,
upowaznionego/-g na podstawie ............oceeiiiiiiinn i (zatgcznik nr ... - .......... )

a

Skarbem Panstwa — Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo
Stary Sgcz z siedzibg w Starym Sgczu ul. Magazynowa 5, 33-340 Stary Sacz, NIP 734-
001-82-96, REGON 350545642 zwanym w dalszej czesci Umowy ,,
Wydzierzawiajacym” lub ,,Udostepniajacym”,

FEPrEZENTOWANYIM PIZEZ ...o.v.etiee ettt e e ettt e e e e e e e e e e e e e e e eeaees "
o nastepujgcej tresci:

Operator i Udostepniajagcy sg fgcznie zwani dalej ,,Stronami”, a niniejsza umowa
udostepnienia nieruchomosci ,,Umow3a”.

§ 1. Oswiadczenia Stron

1. Udostepniajgcy oswiadcza, ze jest zarzgdcg nieruchomosci stanowigcej wiasnos$é

7 7y

Skarbu Panstwa, dalej ,Nieruchomos¢” oznaczonej zgodnie z ponizsza tabela:
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Razem

* W przypadku obiektow nieliniowych wpisac tylko powierzchnie. Obliczenie powierzchni, w tym rowniez niezbednej na
czas wykonania robét (zaplecze budowy, ruch i postéj maszyn i pojazdéw, place sktadowe, itp.), stanowi zatgcznik do
Umowy. W przypadku realizacji inwestycji na podstawie decyzji zezwalajgcej na wytgczenie gruntu le$nego z produkcji



lub na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, korzystanie z NieruchomoS$ci nie
moze wykraczac¢ poza obszar ustalony decyzjg.

2. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze:

1) Umowa jest umowa, o ktérej mowa w art. 39 w zwigzku z art.39b ustawy
z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (tekst jedn. Dz.U. z 2025 r. poz. 567),
dalej ,Uol” oraz art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r. poz.
311, z pézn. zm.), dalej ,,Ustawa”.

2) Wykonanie Umowy nie wymaga uzyskiwania zgdéd na wytgczenie gruntow
leSnych z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (tekst jedn. Dz.U. z 2024 .
poz. 82), dalej ,,Uogril”, pod warunkiem, ze:

a)

Inwestycja ta zostanie zlokalizowana w pasie o szerokosci do 2 m,
zarébwno na etapie realizacji jak i eksploatacji oraz zlokalizowana
zostanie:

- w pasie drogi lesnej albo,
- w linii podziatu powierzchniowego albo,

- przy scianie drzewostanu w niezalesionym pasie o szerokosci do
2 m i nie jest planowane jego odnowienie/zalesienie,

a takze, jezeli:

b)

c)

f)

nie jest konieczna wycinka drzewostanu; dopuszcza sie wycinke
pojedynczych drzew,

grunt nie zostanie zabudowany w gtgb lub na powierzchni w sposob
uniemozliwiajacy wegetacje roslin,

realizacja inwestycji nie spowoduje utrudnien w prowadzeniu
gospodarki lesnej,

okres trwania prac (tgcznie z naprawieniem ewentualnych szkdd) nie
bedzie dtuzszy niz 1 rok,

grunt, po zakonczeniu realizacji inwestycji zostanie przywrécony do
stanu poprzedniego.

W przypadku braku mozliwosci realizacji inwestycji na powyzszych warunkach,
dopuszcza sie realizacje inwestycji liniowych, w tym w gruncie leSnym porosnietym
drzewostanem, metodg przewiertu sterowanego, z zastrzezeniem Zze istniejgcy

drzewostan

nie zostanie uszkodzony, a w przyszio$ci na gruncie tym bedzie

mozliwos¢ prowadzenia gospodarki leSnej w zakresie ustalonym w obowigzujgcym
planie urzadzenia lasu. W przypadkach watpliwych niezbedne jest uzyskanie

pisemnego

oS$wiadczenia projektanta Ilub inwestora, ze nad podziemnym



urzgdzeniem liniowym mozliwe jest prowadzenie gospodarki lesnej w petnym
zakresie (tgcznie z wprowadzeniem lub dopuszczeniem naturalnego powstania
roslinnosci lesnej). Stanowiska wykopdéw poczatkowych i koncowych muszg zostac
Zlokalizowane poza uzytkiem Ls, a w przypadku ich lokalizacji na gruncie leSnym,
szerokosc¢ stanowiska nie moze przekroczy¢ 2 m;

lub

w przypadku gdy nie jest mozliwe spetnienie ww. warunkow lokalizacji inwestycji na
gruncie leSnym, wykonanie Umowy wymaga uzyskiwania zezwolenia na wytgczenie
gruntéow lesnych z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 Uogril, a Operator
uzyska takg zgode przed przystgpieniem do prac, ktére przewiduje Umowa;

lub

wykonanie Umowy ma na celu realizacje inwestycji objetej decyzjg wojewody
o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej (decyzja z dnia
..................... , znak spr. .............Jopis etapu postepowania o wydanie decyz;ji). !

3. Operator o$wiadcza, ze:

1) Uzywane przez niego urzgdzenia i obiekty spetniajg wszystkie normy
bezpieczenhstwa i posiadajg stosowne certyfikaty.

2) Umieszczone na Nieruchomosci elementy sieci telekomunikacyjnej nie bedg miaty
wptywu na bezpieczenstwo uzytkownikéw Nieruchomosci, ani nie bedg
powodowaty zakiéceh innych urzadzen iinstalacji znajdujgcych sie na
Nieruchomosci.

3) Bedzie przestrzegat przepiséw BHP i przeciwpozarowych w trakcie prowadzonych
robot budowlanych, prac konserwacyjnych oraz eksploatacji elementow sieci
telekomunikacyjnej oraz powigzanych zasobow (dalej ,Infrastruktura”),
wykonanych na podstawie Umowy.

4) Stosowane rozwigzania bedg umozliwiaty udostepnienie wolnych zasobow
infrastruktury Operatora innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym.

5) Nad nadziemnym/podziemnym urzadzeniem liniowym mozliwe jest prowadzenie
gospodarki leSnej w petnym zakresie ustalonym w obowigzujgcym planie
urzadzenia lasu (m.in. zrywka i wywo6z drewna, budowa drég lesnych i szlakow
zrywkowych lub wprowadzenie/dopuszczenie naturalnego powstania roslinnosci
lesnej i w przysztosci braku koniecznosci jej wycinania).

6) Po zakonczeniu robét doprowadzi teren (w tym budynek) do stanu pierwotnego w
ciggu 14 dni, po ich zakohczeniu.

7) Wszelkie koszty zwigzane z budowg i utrzymaniem elementow sieci
telekomunikacyjnej ponosi Operator.

' Niewtasciwe skreslié



4. W przypadku, gdy w wyniku wykonania Umowy wystgpi koniecznos¢ zmiany
dotychczasowego uzytku gruntowego Nieruchomosci, Operator zobowigzuje sie po
dokonanych pisemnych uzgodnieniach z Udostepniajgcym do wystgpienia wlasnym
staraniem i na wtasny koszt do wtasciwego starosty z wnioskiem o zmiane uzytku
gruntowego w powszechnej ewidencji gruntéw i budynkdéw i przedstawienia
Udostepniajgcemu ostatecznej decyzji starosty w tym przedmiocie. Za zgodg stron
dopuszcza sie opracowanie i przekazanie przez Operatora Udostepniajgcemu
dokumentacji geodezyjno-prawnej, z klauzulg o przyjeciu do zasobu powiatowego
osrodka dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej, w zakresie jak wyzej.
Udostepniajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ do niewyrazenia zgody na zmiany
dotychczasowego uzytku gruntowego.

5. Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w czesci osobom
trzecim do wspdlnego korzystania z Dzierzawcg. W przypadku wydzierzawienia czesci
przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do wspolnego korzystania, Dzierzawcy nie
bedzie przystugiwato roszczenie o obnizenie czynszu. Dzierzawca zrzeka sie w
stosunku do Wydzierzawiajgcego wszelkich roszczeh z tytutu ewentualnych szkéd
poniesionych w przysztosci przez Dzierzawce na skutek ulokowania i eksploatacji na
terenie Powierzchni Wspdlnej urzgdzen wiasnych oraz urzgdzen oséb trzecich, o
ktorych mowa w tym punkcie.

§ 2. Przedmiot Umowy

1. Umowa okres$la zasady zapewnienia Operatorowi przez Udostepniajgcego dostepu,
o ktéorym mowa w art. 33 ust. 1 Ustawy, do Nieruchomo$ci, ktory bedzie polegat na 2.

1) Wykorzystaniu/dostosowaniu/umieszczeniu na  Nieruchomo$ci  elementéw
Infrastruktury, ktére, wraz z ich trasg przebiegu, lokalizacjg wkreslone zostaty na
zatgczniku graficznym (zatgcznik nr ... ), z Kkolei technologia wykonania
i parametry odpowiadajgce rzutowi poziomemu okreslone zostaty w projekcie
technicznym, dalej ,,Projekt” (zatacznik nr....)

2) Utrzymaniu, eksploatacji, naprawy, konserwacji i usuwania awarii Infrastruktury.
3) Przebudowie i remoncie Infrastruktury.

4) Korzystaniu z energii elektrycznej, w celu wykonywania uprawnien opisanych
W niniejszym ustepie, przy czym zasilanie urzadzen Infrastruktury Operator moze
zapewnic poprzez:

a) wykorzystanie istniejgcego na Nieruchomosci zrodta energii elektrycznej po
zamontowaniu oddzielnych urzgdzen pomiarowych albo

b) wykonanie nowych przytgczy elektrycznych, ktére Operator bedzie uprawniony
i zobowigzany utrzymac, eksploatowac, konserwowac, naprawiaé

2 Wybraé wiasciwe. Umowa, po dostosowaniu, ma réwniez zastosowanie do wykorzystania przytgcza telekomunikacyjnego, instalagji
telekomunikacyjnej budynku oraz punktu styku



i remontowaé, a po rozwigzaniu umowy zlikwidowa¢ na wtasny koszt, chyba ze
strony Umowy postanowig inacze;j.

2. Grunt pozostaje wlasnos$cig Skarbu Panstwa — Panstwowego Gospodarstwa Lesnego
Lasy Panstwowe, zarzgdzanego przez Nadlesnictwo i nie moze by¢ wykorzystywany
przez Dzierzawce w innym celu niz okreslony w niniejszej umowie.

3. Elementy sieci telekomunikacyjnej oraz powigzane zasoby (dalej: ,Infrastruktura”)
bedzie stanowi¢ wilasnos¢ Operatora, a Udostepniajgcemu nie przystugujg
jakiekolwiek roszczenia wobec Operatora o przeniesienie wlasnos$ci Infrastruktury na
Udostepniajacego.

4. Operator nie moze zmieniaC przeznaczenia przedmiotu niniejszej umowy oraz nie
moze wykonywa¢ zadnych prac mogacych powodowaé poszerzenie albo zmiane
udostepnionego terenu.

5. Operat zrzeka sie w stosunku do Udostepniajgcego wszelkich roszczeh dotyczgcych
naktadéw poniesionych na przedmiot umowy.

§ 3. Wykonanie Infrastruktury

1. Przed przystgpieniem do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1, Operator zobowigzuje
sie sporzadzi¢, w uzgodnieniu z Udostepniajacym, projekt wykonawczy
Infrastruktury.

2. W celu sporzgdzenia Projektu Udostepniajgcy zobowigzuje sie, nie pdzniej niz
w terminie 7 dni od dnia wystgpienia o to przez Operatora, udostepni¢ Operatorowi
znajdujgcag sie w jego posiadaniu dokumentacje techniczng budynku lub umozliwic¢
Operatorowi w tym terminie dostep do budynku, w zakresie koniecznym do
sporzadzenia Projektu.

3. Operator moze przystgpi¢ do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3i 4 po:

1) Przekazaniu Udostepniajgcemu dokumentacji projektowej oraz wszelkich
niezbednych dla rozpoczecia prac decyzji, dokumentéw, opinii i zgéd wiasciwych
instytucji i organow, o ile obowigzek ich uzyskania przed rozpoczeciem tych prac
wynika z przepiséw prawa (w oryginale lub jako uwierzytelnione kopie).

2) Zgtoszeniu pisemnie Udostepniajagcemu woli przystgpienia do prac z minimum
7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym zgtoszenie powinno okresla¢ date
planowanych prac, ich zakres, lokalizacje, a takze wskazywa¢ osobe
odpowiedzialng za ich przeprowadzenie, numer kontaktowy i adres e-mail do tej
osoby.

4. Przed przystgpieniem do prac, o ktorych mowa § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, Strony
sporzadzg protokét przekazania Nieruchomosci (wzoér - zatgcznik nr ...... ), ktory, po
podpisaniu, bedzie stanowit integralng cze$¢ umowy.



. Prace bedg wykonywane w dniach i godzinach uzgodnionych z Udostepniajgcym,
a w przypadku braku ustalen w tym zakresie - w dni robocze w godzinach od ........

. W przypadku inwestycji, ktorej efektem jest instalacja podziemna, na powierzchni
gruntu nalezy oznakowaC jej przebieg odpowiednimi betonowymi stupkami,
posadowionymi w maksymalnej odlegtosci co 50 m oraz na kazdym zatamaniu
przebiegu linii.

. Po wykonaniu prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, Strony zobowigzujg sie
potwierdzi¢ fakt oraz zakres wykonanych prac, a takze stan nieruchomosci
i budynkow, w protokole zakonczenia prac, ktory po podpisaniu bedzie stanowit
integralng czes¢ Umowy. Operator przekaze Udostepniajgcemu, w terminie 30 dni od
dnia zakohczenia prac, opracowang przez siebie dokumentacje powykonawczg,
w tym dla nieruchomosci gruntowych pliki mapowe w formacie .shp lub .dxf, ktéra
bedzie stanowic zatgcznik do ww. protokotu.

. W przypadku, gdy do podpisania Protokotu nie dojdzie w ustalonym wczesniej
terminie, Udostepniajgcy/Operator wystgpi do Udostepniajgcego listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru o akceptacje Protokotu w terminie 7 dni od otrzymania go
przez Udostepniajgcego. W przypadku braku odpowiedzi w wyznaczonym terminie
Strony uznajg, ze Protokot zostat zaakceptowany bez zastrzezen.

§ 4. Zabezpieczenie

. Warunkiem wykonywania uprawnien, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1-4, jest
zawarcie i przedstawienie Udostepniajgcemu przed rozpoczeciem prac, o ktérych
mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
osobowe irzeczowe z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym
wykonywanie uprawnien wskazanych w § 2 ust. 1 pkt 1-4, w calym okresie ich
wykonywania, tgcznie na sume nie mniejszg NiZ .........cccoiiiiiiiiiiiiiiiinnnn, zt
(stownie ztotych: ... ), dalej ,,Ubezpieczenie”.

. Operator zobowigzuje sie kazdorazowo na zgdanie Udostepniajgcego, w terminie
7dni od dnia zgtoszenia Zgdania, przedstawi¢ Udostepniajgcemu dokument
Ubezpieczenia.

§ 5. Prawa i obowiazki Operatora
. Operator zobowigzuje sie do:

1) Wykonania prac, o ktéorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, na wiasny koszt i ryzyko,
zgodnie ze sztukg budowlang, obowigzujgcymi  przepisami  prawa,
postanowieniami Umowy i obowigzujgcymi wymogami technicznymi oraz do
pokrycia udokumentowanych i uzasadnionych kosztow poniesionych przez
Udostepniajgcego w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem Umowy.



2) Eksploatacji, konserwacji, naprawy, remontu, przebudowy i usuwania awarii
Infrastruktury:

a) zgodnie ze sztukg budowlang, obowigzujgcymi przepisami prawa,
postanowieniami Umowy i obowigzujgcymi wymogami technicznymi,

b) w sposdb umozliwiajgcy racjonalne korzystanie z Nieruchomosci,

c) w sposob najmniej ucigzliwy dla Udostepniajgcego oraz innych uzytkownikéw
nieruchomosci,

d) w sposob zapewniajgcy bezkolizyjno$¢ z inng infrastrukturg techniczng oraz nie
powodujacy jej uszkodzenia lub wadliwego dziatania.

3) Wspodtpracy z Udostepniajgcym w przypadku okreslonych w Umowie prac
wykonywanych na Nieruchomosci.

4) Zabezpieczenia Infrastruktury przed ingerencjg oséb nieuprawnionych.

5) Przekazywania Udostepniajgcemu, na jego zadanie, wynikow przegladow
technicznych Infrastruktury, do wykonania ktérych Operator jest zobowigzany
przepisami prawa, w terminie 7 dni od dnia wystgpienia z zgdaniem.

6) Usuniecia szkdd wynikajgcych bezposrednio z wykonywania Umowy niezwiocznie,
nie pézniej niz w terminie 14 dni od dnia ich zgtoszenia przez Udostepniajgcego.
W przypadku nieusuniecia szkdd w wyzej wymienionym terminie Udostepniajacy
moze je usung¢ na koszt Operatora.

2. Operator, bez zgody Udostepniajgcego wyrazonej na piSmie, nie ma prawa do:
1) Oddania udostepnionej czesci Nieruchomosci do korzystania innemu podmiotowi,
2) Wykorzystania Nieruchomosci w inny sposéb niz w celu realizacji Umowy,
3) Budowy nowych obiektéw infrastruktury telekomunikacyjne;j.

3. Operator, po uprzednim pisemnym powiadomieniu Udostepniajgcego (Strony
dopuszczajg takze wymiane korespondencji za pomocg poczty elektronicznej) moze
powierzy¢ wykonywanie prac przewidzianych w Umowie wybranemu wykonawcy, za
ktérego dziatania lub zaniechania odpowiada jak za wtasne.

4. Ewentualna przebudowa lub rozbudowa urzadzen wykonana zostanie pod warunkiem
uprzedniego zaakceptowania przez Udostepniajgcego szkicu sytuacyjnego i projektu
wykonawczego infrastruktury, przy czym Udostepniajgcy zastrzega sobie mozliwo$é
nie udzielenia zgody na przebudowe lub rozbudowe.

5. W przypadku wyniktych z czynnosci Operatora wskazanych w pkt 1 niniejszego
paragrafu  ewentualnych  szkdéd, Udostepniajgcemu  przystuguje  prawo
odszkodowania.

6. Operator ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate z tytutu
uzytkowania i obstugi przedmiotu udostepnienia wobec Udostepniajgcego oraz osob
trzecich.



Zakres szkod zostanie ustalony protokolarnie przez  strony  umowy.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢é sporzadzenia jednostronnego
protokotu w przypadku uchylenia sie Operatora z udziatu w tych czynnosciach.
Protokét ten stanowi¢ bedzie podstawe do ustalenia wysokosci odszkodowania.

W przypadku sporu co do wysokosci odszkodowania lub zakresu nie usunietych
szkdd, wysokosé odszkodowania okresli niezalezny rzeczoznawca majgtkowy.
Zlecenie wykonania ekspertyzy zleci Wydzierzawiajgcy a koszty ekspertyzy
rzeczoznawcy majgtkowego poniesie Operator.

§ 6. Prawa i obowigzki Udostepniajacego

. Udostepniajgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Operatorowi mozliwos¢ wykonywania
uprawnien wynikajgcych z Umowy, jak i wykonywania prac majgcych na celu
umieszczenie Infrastruktury i jej eksploatacje.

. W przypadku oddania w posiadanie Nieruchomosci, na rzecz innego podmiotu
Udostepniajgcy zobowigzuje sie przekazaé¢ temu podmiotowi informacje o Umowie
oraz wynikajgcych z niej prawach i obowigzkach Operatora.

. Udostepniajgcy przekaze Operatorowi niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni
od ich wydania, zarzadzenia lub inne wigzgce dla Udostepniajgcego dokumenty,
ktére wptywajg na obowigzki i uprawnienia Stron wynikajagce z Umowy, lub
poinformuje o miejscu ich opublikowania, a takze poinformuje o zmianie wysokosci
stawki opfaty za zajecie 1m? Nieruchomosci stanowigcej podstawe wyliczenia optaty,
o ktorej mowa w § 8 ust. 1 Umowy. Udostepniajacy wyraza zgode na udostepnianie
przez Operatora Infrastruktury innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym, w celu
Swiadczenia przez nich, przy pomocy Infrastruktury, ustug telekomunikacyjnych.

. Udostepniajgcy jest uprawniony do dokonywania kontroli sposobu korzystania przez
Operatora z Nieruchomos$ci. Na Zzgdanie Udostepniajacego w kontroli uczestniczy
upowazniony przedstawiciel Operatora.

. Udostepniajgcy informuje Operatora o wszelkich wiadomych mu przejawach lub
prébach dewastacji umieszczonych przez niego na Nieruchomosci obiektow
i urzgdzen Infrastruktury.

Udostepniajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody wyrzgdzone
Operatorowi w zwigzku z prowadzeniem gospodarki lesnej oraz innych przyczyn
niezaleznych od Wydzierzawiajgcego spowodowanych np. przez pozar, wiatrotomy,
osoby trzecie itd.

§ 7. Usuwanie awarii



—_—

. W przypadku wystgpienia awarii elementow sieci telekomunikacyjnej oraz
powigzanych zasobdéw Nadlesniczy zapewnia Operatorowi kazdorazowy dostep
do Nieruchomosci, w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne do jej usuniecia.

2. O fakcie wystgpienia awarii elementéw sieci telekomunikacyjnej oraz powigzanych
zasobéw Operator niezwtocznie informuje Nadlesniczego telefonicznie, a w
przypadku nieodebrania telefonu uczyni to za posrednictwem korespondencji e-mail.
Dane kontaktowe oséb, ich uprawnienia i zakres uprawnien, ktére bedg informowane
o awariach, okresla zatgcznik nr...

3. W przypadku wykrycia awarii przez Udostepniajgcego jest on zobowigzany
poinformowac o tym fakcie Operatora, zgodnie z procedurg opisang w ust. 2.

§ 8. Optaty

1. Operator bedzie uiszczat corocznie z gory, w terminie dodnia ............................e. ,
czynsz z tytutu korzystania z Nieruchomos$ci, w wysokosci okreslonej w zatgczniku
nr ... (dalejtakze jako ,,Optata”).

2. Opfata, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie obliczana wedtug ponizszego wzoru 3

- dla umieszczenia obiektow liniowych (np. linie kablowe naziemne i podziemne,
kanalizacja kablowa):

O,=1lxdxS
gdzie:
O, - opfata roczna za umieszczenie obiektu liniowego [PLN],
| — dlugosc¢ obiektu liniowego [mb],

d —$rednica lub szeroko$é zewnetrzna obiektu liniowego [m]*, odpowiadajaca
jego rzutowi poziomemu, bez uwzgledniania szerokosci wykopu, strefy
technologicznej czy strefy bezpieczenstwa,

S - stawka optaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci obiektu liniowego
[PLN/m?°

lub

- dla umieszczenia obiektéw nieliniowych (np. wieze, maszty, szafy
telekomunikacyjne, studnie kablowe):

) =P XS

gdzie:

® Opcjonalnie, w zaleznosci od rodzaju budowanej infrastruktury telekomunikacyjnej, niewtasciwe skreslic.

* Przez rzut poziomy obiektéw i urzadzen nalezy rozumie¢ powierzchnie najszerszego fragmentu urzadzenia, ustalong
w ptaszczyznie rownolegtej do powierzchni gruntu (Il GSK 1024/14 — wyrok NSA).

5 Wysokos¢ stawki optaty rocznej nie moze przekroczyé 2,5 zt za zajecie 1 m? Nieruchomosci.
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O, - opfata roczna za umieszczenie obiektu nieliniowego [PLN],
P — powierzchnia zajeta przez rzut poziomy obiektu nieliniowego [m?°,

S - stawka optaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci obiektu
nieliniowego [PLN/m?]’.

. Opata ustalona w sposob okreslony w ust. 2 jest optatg netto, do ktorej zostanie
doliczony podatek od towardéw i ustug wedtug stawek obowigzujgcych w dniu
wystawienia faktury.

. Rokiem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy. Optate za pierwszy rok ustala sie
proporcjonalnie do ilosci dni korzystania z dostepu do Nieruchomosci, liczgc od dnia
podpisania przez Strony protokotu, o ktéorym mowa w § 3 ust. 4, w przypadku
wykonania prac, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1. Opfate za ostatni rok ustala sie
proporcjonalnie do ilosci dni korzystania z dostepu do Nieruchomosci, liczgc do dnia
podpisania protokotu zwrotu nieruchomosci (wzor — zatgcznik nr ........ ),
z zastrzezeniem ust. 5 6.

. W przypadku nadptaty za umieszczenie Infrastruktury w ostatnim roku korzystania
z Nieruchomosci bedzie ona zwrécona Operatorowi w terminie 30 dni od dnia
protokolarnego zwrotu nieruchomosci.

. Podstawg do zaptaty Opfaty bedzie faktura VAT, ptatna w terminie 21 dni od dnia jej
wystawienia przez Wydzierzawiajgcego. Faktura zostanie wystawiona co najmniej na
21 dni przed datg okreslong w § 8 ust. 1. Opdznienie w wystawieniu faktury
odpowiednio przesuwa termin ptatnosci.

. Ptatnosci bedg realizowane przelewem na rachunek bankowy Udostepniajgcego
podany kazdorazowo na fakturze VAT.

. Za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Udostepniajgcego.

. W przypadku zalegania z ptatnoscig Operator zaptaci ustawowe odsetki za
opoOznienie w transakcji handlowej na wezwanie Udostepniajgcego.

10.W przypadku wykorzystania przez Operatora istniejgcej na Nieruchomosci

infrastruktury elektrycznej, rozliczenia za zuzytg energie elektryczng nastgpig
na podstawie odczytow z zainstalowanych przez Operatora urzgdzen pomiarowych
oraz aktualnych cen energii elektrycznej, zgodnie z ktorymi Udostepniajgcy rozlicza
sie z dostawcg energii elektrycznej. Rozliczenia pomiedzy Stronami z tego tytutu
bedg nastepowaty w oparciu o wystawiane za dany okres rozliczeniowy przez
Udostepniajgcego dokumenty ksiegowe, a termin ptatnosci bedzie wynosit 21 dni od
dnia wystawienia tych dokumentéw przez Udostepniajgcego. W sytuacji wykonania

®W tym niezbedne obejscie do utrzymania obiektu; dojscie i dojazd; nie mniej niz ogrodzenie; zewnetrzny wymiar studni; instalacje
wraz z konstrukcjg wsporczg; takze kazdy element infrastruktury lub sieci, ktéry moze stuzy¢ do umieszczenia w nim lub na nim
) elementow infrastruktury lub sieci telekomunikacyjnej, nie stajac sie jednocze$nie aktywnym elementem tej sieci.
Stawka jw.

10



11

przez Operatora nowych przytgczy elektrycznych, rozliczanie kosztéw zuzycia energii
elektrycznej bedzie nastepowato na podstawie odrebnej umowy zawartej pomiedzy
Operatorem a dostawcag energii elektryczne;j.

.Oprocz optaty okreslonej w ust. 1 Operator jest zobowigzany do ponoszenia ciezarow

podatkowych i innych optat, wynikajgcych z ustaw: o podatku leSnym, o podatku
rolnym i o podatkach i optatach lokalnych, ktére uiszcza bezposrednio do wtasciwych
organdw podatkowych.

§ 9. Cesja

. Udostepniajgcy wyraza bezterminowg zgode na dokonanie przez Operatora cesji

wszystkich jego praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy na inny podmiot
uprawniony do zgdania dostepu do Nieruchomosci, zgodnie z art. 33 ust. 1 Ustawy.
Operator jest zobowigzany niezwiocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia
podpisania umowy cesji, poinformowaé Udostepniajgcego na piSmie o przeniesieniu
praw i obowigzkéw z Umowy na inny podmiot.

§ 10. Poufnos¢

. Informacje dotyczgce sposobu wykonania Infrastruktury stanowig tajemnice

przedsiebiorstwa Operatora w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r.
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1233).

Strony zobowigzujg sie do zachowania w tajemnicy, nieudostepniania osobom
trzecim bez zgody drugiej Strony i niewykorzystywania w inny sposéb niz do celéw
realizacji Umowy, informacji o ktérych mowa w ust. 1 przez czas obowigzywania
Umowy oraz przez 3 lata po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu. Operator jest
uprawniony do przekazywania podwykonawcom, o ktérych mowa w § 5 ust. 3,
informacji niezbednych do realizacji swoich uprawnien. Operator odpowiada za
zachowanie tajemnicy informacji przekazanych tym podmiotom.

Powyzsze zasady zachowania poufnosci nie znajdujg zastosowania w sytuacji, gdy
obowigzek przekazania informacji wynika z przepiséw powszechnie obowigzujgcych
lub nastepuje na zagdanie wtasciwego organu lub sgdu, a takze w ramach wymiany
informacji w obrebie jednostek organizacyjnych PGL LP.

§ 11. Czas trwania Umowy i jej rozwigzanie

. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony, z zastrzezeniem, ze nie dtuzej niz na

czas trwania eksploatacji efektu inwestycyjnego.

Kazda ze Stron moze rozwigza¢c Umowe za pisemnym wypowiedzeniem z
zachowaniem 6-miesiecznego okresu wypowiedzenia, przy czym Udostepniajacy
moze to zrobi¢ tylko w nastepujgcych przypadkach:
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1) Korzystania przez Operatora z Nieruchomosci niezgodnie z jej przeznaczeniem lub
Umowa.

2) Niewykonywania od co najmniej 30 dni zobowigzan wynikajgcych z Umowy
pomimo wyznaczenia przez Nadle$niczego ostatecznego terminu do wykonania
tych zobowigzan.

3) Gdy Operator wykonuje uprawnienia okreslone w Umowie w sposob sprzeczny z
przepisami prawa, w szczegolnosci bez niezbednych decyzji, opinii izgdd
wiasciwych instytucji i organdéw.

4) Gdy Operator poinformowany o zmianie wysokosci stawki optaty za zajecie 1m?
Nieruchomosci stanowigcej podstawe wyliczenia Optaty, nie wyrazi na to zgody w
terminie 30 dni od dnia wezwania do wyrazenia takiej zgody.

5) W przypadku zaprzestania wykonywania dziatalnosci przez Operatora.

. Warunkiem zlozenia wypowiedzenia przez Udostepniajgcego jest wystgpienie przez
Udostepniajgcego do Operatora z wezwaniem do wykonania obowigzkéw lub
zaprzestania naruszen uzasadniajgcych rozwigzanie Umowy w terminie 30 dni od
dnia otrzymania wezwania oraz bezskuteczny uptyw tego terminu.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy w trybie
natychmiastowym w przypadku wystgpienia innych okolicznosci, niezaleznych od
Wydzierzawiajgcego uniemozliwiajgcych kontynuowanie umowy, a w szczegodlnosci
utraty zarzgdu nad przedmiotem niniejszej umowy.

. W szczegolnych przypadkach Operator moze rozwigza¢ Umowe za uprzednim
30-dniowym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, {j.

gdy:

1) Nastgpita zmiana w Nieruchomosci lub jej sagsiedztwie, ktéra bedzie miata
istotny, niekorzystny wptyw na dziatanie Infrastruktury umieszczonej przez
Operatora zgodnie z postanowieniami Umowy.

2) Zaistniaty okolicznosci faktyczne lub prawne uniemozliwiajgce korzystanie przez
Operatora z Nieruchomosci w sposob wskazany w Umowie, takie jak
nieotrzymanie lub cofniecie wymaganych prawem pozwolen organéw
administracji publicznej dla Infrastruktury.

. Wypowiedzenie wymaga, pod rygorem niewaznosci, formy pisemnej, a w przypadku,
o ktorym mowa w ust. 2 i 5, takze wskazania przyczyny oraz uzasadnienia.

. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Operator zobowigzuje sie
do usuniecia elementéw sieci telekomunikacyjnej oraz powigzanych zasobdéw i
przywrdcenia stanu pierwotnego Nieruchomosci, w terminie 6 miesiecy od dnia
rozwigzania lub wygasniecia Umowy. W przypadku, gdy wykonanie Umowy
doprowadzito do zmiany uzytku gruntowego, Operator zobowigzuje sie do wykonania,
na wiasny koszt, Rekultywacji gruntu i przedstawienia Udostepniajgcemu ostatecznej
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decyzji wiasciwego starosty o uznaniu Rekultywacji za zakonczong. Nadto, Operator
zobowigzuje sie, wtasnym staraniem i na wlasny koszt, do ztozenia do wtasciwego
starosty wniosku o zmiane uzytku gruntowego na zgodny z przyjetym kierunkiem i
wykonang Rekultywacjg oraz przedstawienia Udostepniajgcemu ostatecznej decyzji
starosty w przedmiocie zmiany uzytku gruntowego w powszechnej ewidencji gruntow
i budynkdéw. Za zgodg stron dopuszcza sie opracowanie i przekazanie przez
Operatora Udostepniajgcemu dokumentacji geodezyjno-prawnej, z klauzulg o
przyjeciu do zasobu powiatowego o$rodka dokumentacji geodezyjnej i
kartograficznej, w zakresie jak wyzej.

8. Wykonanie powyzszych czynnosci faktycznych oraz uzyskanie powyzej opisanych
ostatecznych decyzji bedzie stanowito podstawe do zwrotu nieruchomosci
Udostepniajgcemu. Zwrot nieruchomosci strony stwierdzajg niezwtocznie protokotem
zdawczo-odbiorczym.

9. W przypadku nieusuniecia Infrastruktury przez Operatora w terminie, o ktérym mowa
w ust. 7, Udostepniajacy moze dokonac usuniecia Infrastruktury na koszt i ryzyko
Operatora, bez koniecznosci uzyskiwania zgody sgdu.

10. Ponadto w przypadku nieusuniecia Infrastruktury przez Operatora lub nie zwrécenia
przez Operatora przedmiotu niniejszej umowy protokotem zdawczo-odbiorczym w
terminie okreslonym w ust. 8 niniejszego paragrafu Wydzierzawiajgcy naliczy
Dzierzawcy wynagrodzenie z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotowego
gruntu w wysokosci dotychczasowej stawki czynszu brutto okreslonej w § 8 ust. 1, 3
ww. umowy za kazdy miesigc opdznienia, kiore bedzie ptatne na podstawie
stosownych dokumentéw obejmujgcych te naleznos¢ w terminie 21 dni od daty ich
wystawienia, przy czym w przypadku nieterminowego uregulowania tej naleznosci,
Wydzierzawiajgcy naliczy Dzierzawcy ustawowe odsetki za opdznienie.

§ 12. Postanowienia koncowe

1. Strony Umowy stwierdzajg, ze niniejsza umowa jest zawarta réwniez w celu
wykazania sie przez Operatora prawem do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 418), jedynie w zakresie wynikajagcym z §
2 ust. 1 niniejszej Umowy.

2. Wszelkie spory wynikajgce z realizacji Umowy Strony zobowigzujg sie rozwigzywac
W sposob polubowny.
3. W razie niemozliwosci osiggniecia porozumienia spér zostanie poddany

rozstrzygnieciu przez sad powszechny, wlasciwy miejscowo ze wzgledu na potozenie
Nieruchomosci.
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W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg postanowienia
powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym zwtaszcza Ustawy, Kodeksu
cywilnego, ustawy o lasach i ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami zwigzana z realizacjg Umowy bedzie
kierowana w drodze korespondenciji pocztowej lub za posrednictwem korespondenciji
e-mail na adresy wskazane w Zatgczniku nr...

Kazda ze stron zobowigzana jest niezwtocznie powiadomi¢ drugg strone o zmianie
danych kontaktowych i danych do rozliczen. W przypadku braku powiadomienia
o zmianie danych kontaktowych, o$wiadczenia skierowane zgodnie z danymi
uprzednio przekazanymi drugiej stronie bedg uznane za skuteczne.

Wszelkie zmiany Umowy, w tym jej Zatgcznikdw, wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania, z zastrzezeniem, ze prawo do

wykonywania robét budowlanych powstaje od daty podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego, potwierdzajgcego wydanie Operatorowi nieruchomosci.

Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

Zataczniki (wybraé wiasciwe):

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

nr

... — [dokumenty potwierdzajgce umocowanie 0s6b reprezentujgcych Operatora]

... — [dokumenty potwierdzajgce umocowanie 0S0b reprezentujgcych Udostepniajgcego]
... — zaSwiadczenie o wpisie do RPT, RJST, inny (wybrac wiasciwy)

... — projekt techniczny, wykonawczy, inny (wybrac wiaSciwy)

... — wyznaczenie i wyliczenia zajetosci rzutu Infrastruktury

... — zatfgcznik graficzny w postaci mapy ewidencyjnej, do celéw opiniodawczych,
zasadniczej, innej (wybrac¢ wtasciwy)

... — wyliczenie Opfaty

... — dane kontaktowe oraz dane do rozliczen

... - protokét zdawczo-odbiorczy (wydania nieruchomos$ci)
... - protokot zdawczo-odbiorczy (zakonczenia robot)

... - protokot zdawczo-odbiorczy (zwrotu nieruchomosci)

Operator Udostepniajacy
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