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PNIK-1.4131.966.2025 L6dz, 5 stycznia 2026 r.

Rada Gminy Makoéw

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z20251. poz. 1153 11436) w zwigzku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr XVIII/90/25 Rady Gminy
Makoéw z dnia 18 grudnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Makéw na lata 2026-2030, ktéra wptyneta do Lodzkiego Urzedu
Wojewddzkiego w Lodzi w dniu 23 grudnia 2025 1.

Uzasadnienie

Watpliwosci organu nadzoru budzi:

1) § 7 ust. 1 zalagcznika do uchwaty, w ktorym okreslono, ze dla najmu socjalnego lokalu oraz
pomieszczen tymczasowych ustala si¢ stawke czynszu najmu w wysokosci 50% najnizszej stawki
czynszu obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Zgodnie z art. 23 ust. 4 w zawiazku art. 25¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725), dalej jako ,u.o.p.l.”, stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu oraz za
pomieszczenia tymczasowe, nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Wskazanie przez ustawodawce w jakich granicach bedzie si¢ ksztattowata wysokos$¢ czynszu

1 postanowienie przez niego, ze stawka tego czynszu nie moze przekracza¢ potowy stawki

LODZKI URZAD WOJEWODZKI W LODZI
90-926 £.6dzZ, ul. Piotrkowska 104, tel.: (+48) 42 664 10 00, fax: (+48) 42 664 10 40 Elektroniczna Skrzynka Podawcza ePUAP: /lodzuw/SkrytkaESP
https://www.gov.pl/web/uw-lodzki
Administratorem danych osobowych jest Wojewoda Lodzki. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnos$ci urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania,

ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie https://www.gov.pl/web/uw-lodzki w zaktadce ochrona danych osobowych.

Id: CAA6B2ED-ES0F-48A1-9CA0-5D4635CCE66D



najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym nie oznacza, ze Rada jest
wladna wskazac jaka stawka czynszu bedzie pobierana przez gming.

Zgodnie z art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym, do zadan wojta nalezy
gospodarowanie mieniem komunalnym. Ustawodawca sam okreslil zatem zadania, ktorych realizacje
powierzyl okreslonym organom gminy wskazujac przy tym w sposob wyrazny zakres wtasciwosci
organu stanowigcego. Gospodarowanie mieniem komunalnym, czyli de facto, wykonywanie
niniejszej uchwaly 1 zawieranie stosownych uméw z podmiotami wynajmujacymi lokale z
mieszkaniowego zasobu Gminy Makow, a tym samym rowniez ustalanie wysoko$ci czynszow,
ustawodawca powierzyt wojtowi. Realizujgc kompetencje wynikajace z art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy o
samorzadzie gminnym to zarzagdca mieniem komunalnym - wojt w treS§ci umowy z najemca ustali
stawke czynszu najmu.

Dodatkowego podkreslenia wymaga, ze rowniez u.o.p.l. wskazuje wprost w tresci art. 8 pkt 1, ze
w przypadku nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego, stawki
czynszu, o ktéorych mowa w art. 7, ustala organ wykonawczy tej jednostki, czyli w przedmiotowe;j
sprawie wojt.

Tym samym o ile za dopuszczalne nalezaloby uzna okreSlenie przez Rade minimalnej stawki
czynszu, stanowigce] swoisty wyznacznik dla wojta gospodarujgcego mieniem gminy
1 wynajmujgcego lokale z mieszkaniowego zasobu gminy, o tyle ostateczne okreslenie stawki
czynszu, jaka bedzie stosowana w ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy
do kompetencji wojta, co oznacza, ze to Wojt Gminy Makow gospodarujgc mieniem gminy ustali
ostatecznie wysokos¢ stawki czynszu za lokal socjalny oraz pomieszczen tymczasowych zwazajac na
to, aby wysokos$¢ tej stawki nie przekroczyta potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujagcego w
gminnym zasobie mieszkaniowym.

2) § 8 zalagcznika do uchwaly, w ktorym okreslono, ze najemca oprdcz czynszu obowigzany jest do
uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania naleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe
do lokalu energii elektrycznej, wody oraz odbidr nieczystosci statych 1 ptynnych oraz ogrzewania
w wypadku gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub
dostawca ustug.

W ocenie organu nadzoru nie ma podstaw prawnych do tego by w zataczniku do przedmiotowe;j
uchwaty okresli¢ co ponad czynsz zobowigzany jest uiszcza¢ najemca lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy. Ustawodawca w art. 21 ust. 2 pkt 4 u.o.p.l. upowaznit rad¢ gminy do
okreslenia zasad polityki czynszowej oraz warunkéw obnizania czynszu, a kwestii wyjasnienia, co
ponad czynsz zobowigzany jest uiszcza¢ najemca lokalu, nie mozna uzna¢ za jedng z takich zasad.

3) § 9 ust. 2 zalagcznika do uchwaly, w ktorym okreslono, Zze czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem
nieruchomos$ciami wykonywa¢ bedzie Wojt Gminy oraz § 9 ust. 5 zatgcznika do uchwaty, w ktorym
okreslono, ze umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy Makow.

W ocenie organu nadzoru realizujagc norme¢ kompetencyjng z art. 21 ust. 2 pkt 5 v.o.p.l., a tym samym

okreslajac sposob i1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
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zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach, rada nie byta wladna do okreslania podmiotu wykonujacego czynnosci zwigzane z
zarzadzaniem 1 administrowaniem mieszkaniowym zasobem gminy.
5) § 9 ust. 4 zalacznika do uchwaty, w ktorym okreslono, ze Wojt Gminy Makoéw przyjmuje wnioski
o wynajem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego lub lokalu zamiennego od osdb ubiegajacych
si¢ o zawarcie umowy najmu tych lokali w trybie 1 na zasadach okreslonych w odrgbnej uchwale
Rady Gminy Makow oraz realizuje te zadania w ten sposob, ze po przekazaniu informacji przez
wynajmujacego o wolnym lokalu do zasiedlenia kieruje osoby uprawnione do zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego lub mieszkalnego lub zamiennego z wynajmujacym.
W ocenie organu nadzoru ww. zapis wykracza poza norm¢ kompetencyjng z art. 21 ust. 2 pkt 5
u.o.p.l.,

Wobec powyzszego, w terminie 7 dni od dorg¢czenia niniejszego zawiadomienia, prosze
o zlozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu
Wojewddzkiego w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/enadzor albo
ePUAP: /lodzuw/skrytka.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Szymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Wéjt Gminy Makow
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