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Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Wydziat Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Biatoteka

ul. Modlinska 197

03-122 Warszawa

POSTANOWIENIE ZNS/9/2025

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 572), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53
ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1
ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U.
z 2024r. poz. 416), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia

uzgodnié¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie 10 budynkdw jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dz. nr ew. 12, 15,
18 z obrebu 4-16-07 przy ul. Olesin w Dzielnicy Biatoteka w Warszawie.

Uzasadnienie

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy
Biatoteka pismem znak: UD-IIWAB.6730.279.2024.WRA z dnia 15.11.2024r. (pismo wptyneto
do kancelarii Powiatowe] Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie w dniu
22.11.2024r.) zwrdcit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st.
Warszawie z prosbg o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie 10 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz
z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dz. nr ew. 12, 15, 18 z obrebu
4-16-07 przy ul. Olesin w Dzielnicy Biatoteka w Warszawie.
Do ww. pisma dofgczono:

— projekt decyzji o warunkach zabudowy wraz z zatgcznikiem.
Przy piSmie znak sprawy: UD-II-WAB.6730.279.2024.AVE/WRA z dnia 20.12.2024r. (pismo
wptyneto do kancelarii Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie
w dniu 30.12.2024r.) przedstawiono:

— kopie wniosku Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy;
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wykaz stron postepowania wraz z ich adresami do korespondencji.
Przedmiotem inwestycji jest budowa 10 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie

blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dz. nr ew. 12, 15,
18 z obrebu 4-16-07 przy ul. Olesin w Dzielnicy Biatoteka w Warszawie.

Obecnie teren inwestycji obejmuje dziatki z opisem uzytkdéw: lasy i taki trwate. W projekcie
decyzji zawarto zapis dotyczgcy zakazu inwestowania na obszarze o klasyfikacji lesnej.

Planowane zamierzenie nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco

oddziatywac na Srodowisko wedtug rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz.
1839 z pdin. zm.).

W projekcie decyzji zawarto m.in.:

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu, w ktorych zapisano m.in.:
szczegbtowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie
pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkédw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.) oraz
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pozn.
zm.).

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia, w ktérych zapisano m.in.:

Inwestor jest zobowigzany podtgczy¢ obiekt do istniejgcej miejskiej sieci inzynieryjne;j
w zakresie wodociggu i kanalizacji w chwili ich wykonania;

dopuszcza sie czasowe rozwigzanie odprowadzania $ciekéw sanitarnych do szczelnych
zbiornikéw do czasu wybudowania w ulicy kanalizacji;

wody opadowe z dachéw nalezy zagospodarowac na terenie wiasnym;

dopuszcza sie doprowadzenie ciepta w sposéb jak najmniej oddziatujacy
na srodowisko: z sieci miejskiej, ze Zrdédet zasilanych gazem, olejem opatowym
niskosiarkowym, energig elektryczng lub odnawialng;

w trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji budynkow nalezy tak organizowad
prace aby zapewni¢ jak najlepszy stan akustyczny srodowiska, poprzez utrzymanie
hatasu ponizej dopuszczalnego;

ucigzliwosé obiektdw musi miescic sie w granicach dziatki;

zaplecza budowy nie nalezy lokalizowa¢ w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowe;j.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w ktérych zapisano m.in.:

ustalenia w zakresie uzbrojenia:

zaopatrzenie w wode — z ujeé wtasnych, docelowo wodocigg miejski;

odprowadzanie Sciekdw — do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte,
docelowo kanalizacja miejska;

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci miejskie;.

Ewentualna przebudowa istniejgcych sieci kolidujgcych z planowang inwestycjg —
na warunkach okreslonych przez gestordéw sieci na koszt Inwestora.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji, w ktorych zapisano m.in.:
obstuga komunikacyjna inwestycji — ul. Olesin;
ustalenia w zakresie parkowania pojazdéw:
a) miejsca parkingowe wytgcznie na terenie wtasnym dziatki;
b) nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny
w budynku jednorodzinnym;
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c) stanowiska postojowe i dojazdy manewrowe powinny znajdowac sie w obrebie
lokalizacji i mie¢ nawierzchnie utwardzong ze spadkiem zapewniajgcym sptyw
wody na witasny teren.

e Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich, w ktérych zapisano, ze:
w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowaé rozwigzania chronigce interesy
0s6b trzecich, m.in.:

— przed pozbawieniem:

a) dostepu do drogi publicznej;

b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze Srodkow facznosci;

c) dostepu Swiata dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby;
— zapewniajgce ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktécenia elektryczne, promieniowanie.
Sposdb zagospodarowania terenu planowanej inwestycji nie moze naruszaé¢ prawnych
intereséw o0s6b trzecich wynikajacych z przepisbw Prawa budowlanego oraz interesu
wtascicieli/uzytkownikéw wieczystych sgsiednich nieruchomosci wynikajacych z Kodeksu
postepowania cywilnego — art. 140 k.p.c.

Biorgc pod uwage powyisze postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego
Paristwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za
posrednictwem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie,
ul. Jana Kochanowskiego 21, 01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO w m.st. Warszawie
Kierownik Oddziatu
Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego
Karolina Kubik
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:
1. Adresat.
2. Inwestor: Pani Olga Piascik - Malinowska — adres w aktach sprawy wraz

z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczgca przetwarzania.

3. PaniKatarzyna Biernkowska — adres w aktach sprawy wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona
danych osobowych — Informacja dotyczgca przetwarzania,

4. Pan Mieczystaw Kalina — adres w aktach sprawy wraz z zatgcznikiem ,Ochrona
danych osobowych — Informacja dotyczaca przetwarzania,

5. Pani Elzbieta Prykiel —adres w aktach sprawy wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych
osobowych — Informacja dotyczgca przetwarzania,

6. Pan Marek Gajda - adres w aktach sprawy wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych
osobowych — Informacja dotyczgca przetwarzania,
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7. Pani Ewa Gajda - adres w aktach sprawy wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych
osobowych — Informacja dotyczgca przetwarzania,

8. Pan Krzysztof Sados - adres w aktach sprawy wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych
osobowych — Informacja dotyczgca przetwarzania,

9. Pan Lech Sado$ - adres w aktach sprawy wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych
osobowych — Informacja dotyczgca przetwarzania,

10. Pan Bogdan Piascik - adres w aktach sprawy wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych
osobowych — Informacja dotyczgca przetwarzania,

11. Zarzad Mienia m.st. Warszawy, ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa.

12. Pozostate strony postepowania ze wzgledu na nieuregulowany stan prawny
poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w komunikatach na stronie
internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st. Warszawie,
na podstawie art. 53 ust 1c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz
art. 49 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572).

13. A/a.
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