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PNIK-1.4131.769.2026 Lo6dz, 21 wrzesnia 2026 .

Rada Gminy Bielawy

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2026 1. poz. 662 z pdézn. zm.) w zwigzku z art. 61 § 1 1 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

ze wszczete zostato z urzedu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy o samorzadzie gminnym
w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr XL/145/2026 Rady Gminy Bielawy z dnia 31 sierpnia 2026 r.
w sprawie uchwalenia planu ogoélnego gminy Bielawy, ktora wplyngta wraz z dokumentacja
planistyczng do L.6dzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 4 wrzesnia 2026 .

Uzasadnienie

W wyniku kontroli legalno$ci przedmiotowej uchwaty, organ nadzoru stwierdza co nastepuje:
1) Zgodnie z art. 13a ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg pzp”, rada gminy
uchwala plan og6lny dla obszaru gminy. Po dokonaniu analizy przebiegu granic administracyjnych
gminy Bielawy w ogo6lnodostgpnych geoportalach (m.in. danych ewidencyjnych geoportalu powiatu
towickiego) watpliwo$¢ budzi, czy granice przedmiotowego planu ogdlnego, zostaly prawidtowo
wyznaczone. W kilku miejscach granica opracowania obejmuje fragmenty dziatek ewidencyjnych
potozonych w sasiednich gminach m.in.. — w rejonie dziatki nr 139/2 obr. Przezwiska granica
opracowania obejmuje dziatk¢ nr 227 obr. Wola Katkowa, gm. Bedlno; — w rejonie dziatki nr 283
obr. Lesniczéwka granica opracowania obejmuje dziatke nr 346/2 obr. Bagkow Dolny, gm. Zduny; —
w rejonie dziatek nr 351 i 26 obr. Sobocka Wie$ granica opracowania obejmuje dziatke nr 575 obr.
Urzecze, gm. Zduny; — w rejonie dziatki nr 1 obr. Traby granica opracowania obejmuje dziatki nr 62,

512 1 85 obr. Mystkowice, gm. Lowicz; — w rejonie dzialki nr 28/2 obr. Stare Piaski granica

LODZKI URZAD WOJEWODZKI W LODZI
90-926 L6dz, ul. Piotrkowska 104, tel.: (+48) 42 664 10 00, fax: (+48) 42 664 10 40
https://www.gov.pl/web/uw-lodzki
Administratorem danych osobowych jest Wojewoda Lodzki. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnos$ci urzgdowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania,

ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie https://www.gov.pl/web/uw-lodzki w zaktadce ochrona danych osobowych.

1d: 2EE46D29-376D-46E3-88B8-968C8CF247F9



opracowania obejmuje dzialke nr 1/3 obr. Lezajna, gm. Pigtek; — w rejonie dziatki nr 106/5 obr. Stare
Piaski granica opracowania obejmuje dziatki nr 65/2 1 65/3 obr. Sutkowice II, gm. Pigtek; — w rejonie
dziatek nr 20/1, 21/1 1 22/1 obr. Stare Orenice granica opracowania obejmuje dziatke nr 5/1 obr.
Bielice, gm. Pigtek; — w rejonie dziatek nr 313, 314/1 1 315 obr. Lazin granica opracowania obejmuje
dziatke nr 300 obr. Orenice, gm. Pigtek.

2) Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy pzp, strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1—
3, wyznacza si¢ w pierwszej kolejnoSci na obszarach wskazanych w tym przepisie. Natomiast
zgodnie z art. 13d ust. 2-3 ww. ustawy, sposdb wyznaczenia stref planistycznych, o ktorych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1- 3, jest powigzany z chlonnoscig terendow niezabudowanych oraz
zapotrzebowaniem na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie. Z uzasadnienia projektu planu
ogodlnego wynika, ze chtonno$¢ terenow niezabudowanych przewyzsza 130 % zapotrzebowania na
nowg zabudow¢ mieszkaniowg w gminie, zatem zgodnie z przepisami niedopuszczalne jest
wyznaczenie nowych stref planistycznych na terenach nieobjetych obowigzujagcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, niewskazanych jako obszary uzupelnienia zabudowy
oraz niezabudowanych. Jednoczesnie w przedmiotowym planie wyznaczono strefy planistyczne o
symbolach: 21SJ, 32SJ, 34SJ, 41SJ, 56SJ, 64SJ, 74SJ, 76SJ, 87SJ, 97SJ, 100SJ, 102SJ, 139SJ,
141SJ, 142SJ, 169SJ, 198S], 217SZ, ktore zlokalizowane s3 poza wymienionymi obszarami.

3) W dokumentacji planistycznej brak jest potwierdzenia wystgpienia o uzgodnienie projektu planu
do zarzadcy drog powiatowych, co stanowi naruszenie art. 13 1 ust. 3 pkt 5 lit. a tiret dwudzieste
czwarte ustawy pzp.

4) Brak pozytywnego uzgodnienia projektu planu ogdlnego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Fodzi w odniesieniu do poloznego w granicach gminy, obszaru Chronionego
Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej oraz obszaru Natura 2000 Bzury-Neru PLH10006
oraz Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie w zakresie terenow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu potozonych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,
co stanowi naruszenie art. 13 i ust. 3 pkt 5 lit. b tiret drugie 1 trzecie ustawy pzp.

5) Zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.),
zwanego dalej rozporzadzeniem POG, dokumentacja powinna zawiera¢ raport podsumowujacy
przebieg konsultacji spotecznych, wraz z wykazem zgloszonych uwag. Obligatoryjnym zalacznikiem
do wykazu sg zgloszone uwagi, ktorych przedtozona dokumentacja nie zawiera. Z uwagi na brak w
dokumentacji uwag nie jest mozliwe przeprowadzenie weryfikacji, czy dana uwaga zostata
faktycznie uwzgledniona.

6) W przedmiotowym planie zdecydowano o wyznaczeniu obszaru uzupelnienia zabudowy, nie
zalagczono jednak danych przestrzennych dokumentujacych sposdb wyznaczenia obszaru
uzupelnienia zabudowy, okreslony w przepisach wydanych na podstawie art. 13m ust. 1 ustawy pzp,

co jest wymagane na podstawie § 7 ust. 1 pkt 13 lit. b rozporzadzenia POG. Brak ww. danych
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przestrzennych uniemozliwia weryfikacje¢ prawidlowosci wyznaczenia obszaru uzupelnienia
zabudowy w przedtozonym planie. Jednoczesnie podkreslam, ze obszar uzupelienia zabudowy,
zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy pzp, to fakultatywny element planu og6lnego, natomiast w
przypadku podjecia przez gming decyzji o jego wyznaczeniu, powinny zosta¢ spelnione wymogi
rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Wobec powyzszego, prosze¢ o zlozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie do 24 wrzesnia
2026 r. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzgdu Wojewddzkiego w Lodzi na adres e -
Doreczen: AE:PL-15739-54094-JUCFW-24.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Stymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Wojt Gminy Bielawy
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