PANSTWOWA INSPEKCJA PRACY
| OKREGOWY INSPEKTORAT PRACY W GDANSKU

Gdansk, 2022-05-30.

UNP: GD-22-24720
GD-POR-A.213.13.2022.1

Zapytanie ofertowe — rozeznanie rynku

l. Zamawiajacy:
1) nazwa: Panstwowa Inspekcja Pracy Okregowy Inspektorat Pracy w Gdansku
2) adres: ul. Okopowa 7, 80-819 Gdansk
3) centrala tel. (058) 520-18-22 i 23,
4) fax (058) 34-00-926

Il. Opis przedmiotu zaméwienia
Najem powierzchni biurowej i pomocniczej dla Panstwowej Inspekcji Pracy Okregowego
Inspektoratu Pracy w Gdansku Oddziatu w Stupsku dostosowanej do wymagan dla

instytucji panstwowej oraz potrzeb pracownikow.

WYMAGANIA JAKIE POWINIEN SPELNIAC OBIEKT ORAZ ISTOTNE WARUNKI
REALIZACJI ZAMOWIENIA:

1. Powierzchnia biurowa o tgcznej powierzchni uzytkowej (biurowe pomieszczenia pracy
oraz pomocnicze tj. korytarze, magazyn, serwerownia, pomieszczenie kuchenne i
socjalne, fazienki itp.) mieszczgcej sie w przedziale od 450 m2 do 580 m?, z czego tgczna
powierzchnia pomieszczen pracy ma wynosi¢ nie mniej niz 400 m 2 Powierzchnia ma byé
funkcjonalna z architektonicznego punktu widzenia, spetniajgca wymogi p. poz. (czujniki

i instalacja przeciwpozarowa) i bhp. Pomieszczenia pracy muszg zapewniac
ergonomiczne warunki pracy.

2. Lokalizacja: miasto Stupsk, bliskos¢ komunikacji publicznej (odlegtos¢ nie wieksza niz
300 m od srodkéw komunikacji miejskiej), dostepnosc.

3. Preferowane jest pie¢ miejsc garazowych (w hali garazowej w nieruchomosci lub w
garazu zlokalizowanym bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci) lub wydzielone,
dedykowane wytgcznie dla samochoddw Zamawiajgcego miejsca postojowe nalezgce do

posesji Wynajmujgcego.

80-819 Gdansk, ul. Okopowa 7, tel. (58) 520 18 22, fax (58) 520 18 24,
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4. Preferowany jest dostepny bezptatny parking na terenie lub w bezposrednim
sgsiedztwie nieruchomos$ci — minimum 10 miejsc postojowych.

5. Nieruchomos$¢ musi zapewniaé¢ dostep do wynajmowanych powierzchni dla oséb
niepetnosprawnych (powinna by¢ pozbawiona barier architektonicznych).

6. W nieruchomosci musi by¢ zainstalowany system kontroli dostepu do pomieszczen
(np. w formie kart magnetycznych), zapewniony dozér nad obiektem w godzinach i poza
godzinami pracy urzedu - preferowany jest monitoring, ochrona catodobowa, system
alarmowy.

7. Nieruchomos¢ musi umozliwia¢ doprowadzenie do pomieszczenia serwerowni
kablowego tgcza internetowego i radiolinii z ustawieniem anteny na dachu.

8. Nieruchomos¢ nie moze by¢ obcigzona wadami fizycznymi i prawnymi.

9. Zamawiajgcy zastrzega, ze lokal zostanie oznakowany — tablica informacyjna przy
wejsciu do budynku.

10. W najblizszym sgsiedztwie nieruchomosci nie mogg by¢ zlokalizowane obiekty

i pomieszczenia, w ktoérych prowadzona bytaby dziatalno$¢ godzgca w dobre imie
naszego urzedu.

11. Okres najmu (czas okreslony) 10 lat. z mozliwo$cig wczesniejszego wypowiedzenia
umowy.

12. Rozktad pomieszczen:

a) od 12 do 15 pomieszczeh biurowych pracowniczych dla od 2 do 3 oséb kazde
zapewniajgce ergonomiczne warunki pracy dla 30-35 osob,

b) 1 pomieszczenie z przeznaczeniem na sekretariat dla 2 osob, preferowane
pomieszczenie kuchenne bezposrednio przy sekretariacie,

¢) 1 jednoosobowe pomieszczenie gabinetowe dla kierownika oddziatu znajdujace sie
bezposrednio przy sekretariacie,

d) 1 pomieszczenie ogolnodostepne z przeznaczeniem na biuro porad prawnych

e) 2 pokoje pracownicze jednoosobowe,

f) sala konferencyjna o powierzchni od 35 m? do 50 m? umozliwiajgca jednorazowe
pomieszczenie min 25 oséb,

g) 1 pomieszczenie socjalne z weztem sanitarnym — opcjonalnie,

h) toalety osobno damska (minimum 2 ,oczka”) i meska (minimum 2 ,,oczka”+ pisuary),
minimum 1 toaleta z przeznaczeniem dla oséb niepetnosprawnych, w przypadku rozktadu
pomieszczen na wiecej niz 1 pietrze — toaleta/toalety damska i meska na kazdym pietrze,
i) pomieszczenie przystosowane na potrzeby serwerowni (pomieszczenie i drzwi do

pomieszczenia ognioodporne, instalacja przeciwpozarowa, instalacja alarmowa,



zainstalowane czujniki do sygnalizacji pozaru i wlamania, instalacja kontroli dostepu do
pomieszczenia, indywidualna klimatyzacja w pomieszczeniu, instalacja elektryczna
zabezpieczona osobnym bezpiecznikiem itp.),

j) 1 pomieszczenie pomocnicze magazynowe o powierzchni od 8 m? do 15 m?

13. Powierzchnia ma spetnia¢ nastepujgce wymagania;

a) ma zawiera¢ kompletne i sprawne instalacje elektryczne, cieplne (ogrzewanie, ciepta
woda), wodno-kanalizacyjne, przeciwpozarowe, teletechniczne, informatyczne (mozliwosc¢
podtgczen telefonicznych i internetowych w kazdym pomieszczeniu biurowym: sie¢
informatyczna spetniajgca kryteria minimum kategorii 5e, okablowanie strukturalne, sie¢
telekomunikacyjna, mozliwo$¢ zainstalowania i w petni wykorzystania centrali
telefonicznej z portami BRA), klimatyzacja we wszystkich pomieszczeniach pracy, na sali
konferencyjnej i w serwerowni;

b) dostawa energii elektrycznej, ogrzewanie pomieszczen obiektu, dostawa wody (zimnej
i cieptej) i odprowadzenie sciekdéw oraz wywoz nieczystosci majg by¢ catkowicie
zapewnione przez wynajmujgcego;

c) preferowane jest zapewnienie odrebnego licznika/podlicznika zuzycia energii
elektrycznej, cieplnej i wodomierza;

d) pomieszczenia muszg by¢ estetyczne, w dobrym stanie technicznym i wyremontowane
tj. pokoje biurowe i pomocnicze: odnowione powtoki malarskie scian i sufitbw, nowe
podtogi/wyktadzina podtogowa, okna pomieszczen szczelne, sprawnie dziatajgce —

z tatwym dostepem do ich otwierania, w oknach zainstalowane Zaluzje lub rolety, drzwi we
wiasciwym stanie technicznym zamykane na klucz, toalety: nowo — wyremontowane
(glazura i terakota), podtgczone i sprawnie dziatajgce instalacje i urzgdzenia sanitarne,
ciepta woda w toaletach w kuchni przy sekretariacie i w pomieszczeniu socjalnym.

Obiekt musi by¢ catkowicie przystosowany do eksploatacji z dniem przekazania go
najemcy

14. Wynajmujgcy zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami - z czestotliwoscig i w zakresie

wynikajacym z odpowiednich przepisow lub wskazan wiedzy technicznej - ma zapewnia¢
na wiasny koszt okresowg kontrole stanu technicznego obiektu i przeglad techniczny
instalacji w obiekcie (w szczegdlnosci instalacji i urzadzen mechanicznych, elektrycznych,
gazowych, grzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, windowych, kanalizacyjnych,
sanitarnych, kontroli dostepu i przeciwpozarowych) przeprowadzang przez podmioty
posiadajgce odpowiednie umiejetnosci i uprawnienia do przeprowadzania kontroli
technicznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz musi zapewni¢ prowadzenie

ksigzki obiektu budowlanego.



15. Wynajmujgcy zobowigzany jest do organizacji ochrony Obiektu w tym monitoringu
Obiektu poprzez zawarcie umowy z firmg ochroniarskg lub realizacje ochrony we wtasnym
zakresie w sposob zapewniajgcy ochrone Obiektu oraz ochrone obiektu w postaci
instalacji alarmowej, chronigcej kazde z pomieszczen i monitoringu aktywnego
powodujgcy interwencje czynng w czasie do 3 minut,

16. Wynajmujgcy ponadto zapewni:

a) utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci powierzchni wspélnych budynku i terenu
zewnetrznego,

b) miejsce do skladowania i wyw6z odpaddw,

c) odsniezanie i odladzanie terenu przynaleznego do Obiektu (dojazdéw i dojs¢ w okresie
zimowym, przy uzyciu srodkéw dopuszczonych na terenie miasta Stupsk, w tym takze
odsniezanie dachu i usuwanie sopli lodowych, jezeli wyniknie taka potrzeba),

d) oswietlenie zewnetrzne

17. Zamawiajgcy bedzie ptaci¢ wynajmujacemu koszty eksploatacyjne z tytutu:

- zuzycia energii elektrycznej i energii cieplnej, zuzycia cieptej i zimnej wody,
odprowadzenia Sciekow — wyliczonych na podstawie wskazan licznikow/podlicznikow lub
na podstawie przedstawionej kalkulacji,

- wywozu odpadow na podstawie przedstawionej kalkulaciji.

18. Zamawiajgcy bedzie miat prawo wyposazy¢ przedmiot najmu w wiasne wyposazenie
niezbedne do prowadzenia dziatalnosci (np. meble, sprzet biurowy, urzadzenia
komputerowe i telekomunikacyjne itp.).

19. Wynajmujacy wykupi u ubezpieczyciela i utrzyma w mocy przez okres najmu
ubezpieczenie budynku od ognia i innych zywiotéw oraz ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej i odpowiedzialnosci Wynajmujgcego, chronigce
Wynajmujgcego przed odpowiedzialnoscig zwigzang ze zdarzeniami moggcymi powstacé
w czesciach wspdlnych budynku i na terenie zewnetrznym nalezgcym do jego posesii.

20 Wynajmujgcy ma zapewni¢ Najemcy w okresie najmu niezaktdcone korzystanie z
przedmiotu najmu w szczegdlnosci nie moze podejmowac jakichkolwiek dziatah prawnych
lub faktycznych, ktére mogtyby bezprawnie zaktoci¢ korzystanie Najemcy z przedmiotu

najmu, uczynic je niemozliwym lub znacznie utrudnionym.

20. WIZJA LOKALNA

Wynajmujacy zapewni Zamawiajgcemu w uzgodnionym terminie mozliwos¢

przeprowadzenia wizji lokalnej obiektu. Ocena warunkéw lokalowych i stanu technicznego



i estetyki obiektu dokonana przez Zamawiajgcego bedzie miata wptyw przy wyborze
oferty.

lll. Termin — okres wykonania zaméwienia: okres najmu 10 lat z mozliwo$cig

wczesniejszego wypowiedzenia umowy.

IV. Termin zwigzania z oferta
Wykonawca bedzie zwigzany ofertg przez 60 dni od uptywu terminu sktadania ofert. Bieg

terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu skfadania ofert.

V. Proponowane warunki ptatnosci

Forma ptatnosci - miesiecznie w ztotych polskich, z géry w terminie 14 dni od dnia
otrzymania prawidtowo wystawionej faktury na rachunek bankowy wpisany w umowie.
Rachunek bankowy jest rachunkiem rozliczeniowym i stuzy do mechanizmu podzielonej
ptatnosci. Wynajmujacy bedzie dostarczat Zamawiajacemu fakture w terminie do 10 dnia
kazdego miesigca.

Zamawiajacy akceptuje wystawianie i dostarczanie faktur w formie elektronicznej, w
formacie PDF: faktur, faktur korygujgcych oraz duplikatéw faktur, zgodnie z art. 106n
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz.U. z 2018 r., poz. 2174
ze zm.). Faktury elektroniczne bedg przesytane przez Wykonawce z adresu e-mail
Wykonawcy (adres e-mail Wykonawcy, z ktérego bedg przesytane faktury elektroniczne
zostanie wpisany do umowy) na adres e-mail Zamawiajgcego:
kancelaria@gdansk.pip.gov.pl lub na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 9 listopada
2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamowieniach publicznych, koncesjach na
roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prawnym (Dz.U. z 2018 r., poz.
2191 ze zm.). Bieg terminu wymagalnosci zaczyna sie od momentu, kiedy kancelaria

Okregowego Inspektoratu Pracy w Gdansku odbierze dokument.

Osoba do kontaktu z ramienia Zamawiajacego:
e Malgorzata Dobrowolska, tel. 58 34-00-931, 501-778-991

e-mail: malgorzata.dobrowolska@gdansk.pip.gov.pl

Wszelkie pytania do tresci niniejszego zapytania ofertowego zaréwno dotyczace

procedury jak i przedmiotu zaméwienia w tym wymagan dotyczacych powierzchni
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biurowej i pomocniczej prosimy kierowaé¢ na adres mailowy:

kancelaria@gdansk.pip.gov.pl

VI. Zasady uzupetniania ofert i poprawiania omytek w ofertach.
Zamawiajgcy moze zgdac od wykonawcow wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert.
Zamawiajgcy poprawia w ofercie:
1. Oczywiste omyiki pisarskie,
2. Oczywiste omytki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych
dokonanych poprawek,
3. Inne omytki polegajgce na niezgodnosci oferty z przedmiotem zamowienia
niepowodujgce istotnych zmian w tresci oferty.
- niezwtocznie zawiadamiajgc o tym Wykonawce, ktérego oferta zostata

poprawiona

VIl. Zasady odrzucania ofert.
Zamawiajgcy odrzuca oferte, jezeli:
1. Jej tre$¢ nie odpowiada opisanemu w zapytaniu ofertowym przedmiotowi
zamowienia,
2. Wykonawca w terminie 3 dni od dnia doreczenia zawiadomienia nie zgodzit sie na

poprawienie omytki, o ktérej mowa w pkt. VI 3.

VIII. Termin i sposéb ztozenia ofert

Oferte nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim w formie pisemnej poprzez wypetnienie
formularza ofertowego stanowigcego zatgcznik nr 1 oraz ankiety informacyjnej
stanowigcej zatgcznik 1A do formularza ofertowego. Oferta ma by¢ podpisana przez

osobe upowazniong do reprezentowania Wykonawcy.

1. W ofercie nalezy przedstawic:

a) Oferowang tgczng powierzchnie uzytkowg w m2 wraz ze wskazaniem planu
pomieszczen

b) Oferowang powierzchnie pomieszczen pracy w m2

c) Cene netto i brutto za 1m2 po uwzglednieniu ewentualnych kosztéw aranzacji

d) Cene tytutem optat eksploatacyjnych 1m2 oraz catej powierzchni, na ktoére sktadajg sie

koszty utrzymania powierzchni wspdélnych budynku: monitoring i ochrona, administracja,
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podatek od nieruchomosci, ubezpieczenie, utrzymanie czystosci otoczenia i powierzchni
wspolnych, wywdz odpadow, odéniezanie dziatki w okresie zimowym w tym takze
odsniezanie dachu i usuwanie sopli lodowych, jezeli wyniknie taka potrzeba,
utrzymywanie zieleni na terenie posesiji (jezeli dotyczy), ochrona przeciwpozarowa,
konserwacja, biezgce przeglady i konserwacje budynku, instalacji i urzgdzen
budynkowych, usuwanie awarii, oswietlenie powierzchni wspdlnych itp.) z wylgczeniem
optat za korzystanie z Internetu i telefonéw stacjonarnych,

e) Cena netto i brutto miejsc garazowych/garazy/miejsc postojowych

f) Miesieczny tgczny koszt wynajmu netto i brutto (cena 1m? pomnozona przez oferowang
ilos¢ m? + koszt optat eksploatacyjnych o ktérych mowa w pkt d) + koszt garazy/miejsc

postojowych)

Oferte w zamknietej kopercie opisanej - , OFERTA NA NAJEM POMIESZCZEN DLA
ODDZIALU PIP W StUPSKU” - nalezy dostarczy¢ do dnia 24.06.2022 roku do godz.
12.00 na adres: Panstwowa Inspekcja Pracy Okregowy Inspektorat Pracy w Gdansku, ul.
Okopowa 7, 80-819 Gdansk (1j. ztozy¢ osobiscie w Kancelarii, na Il pietrze, pokoj B-209
lub przesta¢ za pomoca kuriera lub poczty). Zamawiajgcy dopuszcza ztozenie oferty
pocztg mailowg w formie zeskanowanego dokumentu na adres:

kancelaria@gdansk.pip.gov.pl

Liczy sie data i godzina wptywu. Otwarcie ofert nastgpi dnia 24.06.2022 o godzinie 14.00.

IX. Kryteria oceny ofert:

Zaoferowana cena brutto oraz ocena stanu technicznego obiektu jego estetyka oraz
warunki lokalowe dokonana na podstawie wizji lokalnej przeprowadzonej przez

Zamawiajgcego w obiekcie zaoferowanym do najmu.

Zamawiajacy moze odwotaé postepowanie o udzielenie zaméwienia w kazdym
czasie bez podania przyczyn, a Wykonawcy nie przystuguja wobec Zamawiajagcego

w takim przypadku zadne roszczenia.
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Zatgcznik numer 1

(miejscowosc i data)
Nazwa Wynajmujgcego ........ccccveevvvevveeiieeneennennn.

Doktadny adres .........ccccveeiiiiiiiii e

Imie i nazwisko osoby uprawnionej do kontaktu z ZamawiajgCym ...........cccccviiieeeiennnne

Numer telefonu ........cooveeeveeiiieeeeee,

FORMULARZ OFERTY

Najem powierzchni biurowej i pomocniczej dla Panstwowej Inspekcji Pracy Okregowego
Inspektoratu Pracy w Gdansku Oddziatu w Stupsku dostosowanej do wymagan dla

instytucji panstwowej oraz potrzeb pracownikéw.

Oferujemy:

a) taczng powierzchnie uzytkowa: ....................... m2

b) taczng powierzchnie pomieszczen pracy .................. m2

C).eenn. * miejsc garazowych/ ........ * garazy/......... * miejsc postojowych

* wpisac liczbe

d) cene netto powierzchniza1m?..................... zl,cene bruttoza1m? .................... zt
e) cene 1 m? tytutlem optat eksploatacyjnych, na ktére sktadajg sie koszty utrzymania
powierzchni wspdlnych budynku: monitoring i ochrona, administracja, podatek od
nieruchomosci, ubezpieczenie, utrzymanie czystosci otoczenia i powierzchni wspdinych,
wywoéz odpaddw, odsniezanie dziatki w okresie zimowym w tym takze odsniezanie dachu i
usuwanie sopli lodowych, jezeli wyniknie taka potrzeba, utrzymywanie zieleni na terenie
posesji (jezeli dotyczy), ochrona przeciwpozarowa, konserwacja, biezgce przeglady i
konserwacje budynku, instalacji i urzgdzen budynkowych, usuwanie awarii, oSwietlenie
powierzchni wspdlnych itp.) z wytaczeniem optat za korzystanie z Internetu i telefonéw

stacjonarnych:
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cena netto................ z, cenabrutto: ............... L zt

f) Cena netto i brutto miejsc garazowych/garazy/miejsc postojowych

cena netto 1 miejsca ................... zt, cena brutto 1 miejsca: ..............cooenne. zt
g) Miesieczny tgczny koszt wynajmu netto i brutto (cena 1m? powierzchni pomnozona
przez oferowang ilos¢ m? + cena 1 m? z tytutu opfat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w
pkt d) pomnozony przez inno$¢ m? + koszt 5 garazy/miejsc postojowych),

h) oferowana, przyblizona mozliwa data rozpoczecia naimu ........................

Oswiadczamy, ze oferujemy najem na warunkach okreslonych w zapytaniu ofertowym,
zgodnie z opisem przedmiotu zaméwienia, oraz zawarcie umowy z Zamawiajgcym, jezeli

oferta nasza zostanie uznana za najkorzystniejsza.



Zatagcznik 1A do formularza oferty

ANKIETA INFORMACYJNA DOTYCZACA OFEROWANEJ POWIERZCHNI
DOTYCZACA WYMAGAN JAKIE POWINIEN SPELNIAC OBIEKT NAJMU ORAZ
ISTOTNE WARUNKI REALIZACJI ZAMOWIENIA

Lokalizacja obiektu objetego ankietg (adres): .......ccccvviiiiiiiiii i

1. Lgczna powierzchnia uzytkowa (biurowe pomieszczenia pracy oraz pomocnicze {j.

korytarze, magazyn, serwerownia, pomieszczenie kuchenne i socjalne, tazienki itp.)

w tym tgczna powierzchnia pomieszczen Pracy .......cooveevvieiiiiiiiiieiaiennnne.

2. Funkcjonalnosé z architektonicznego punktu widzenia

5. Miejsca garazowe (w hali garazowej w nieruchomosci lub w garazu zlokalizowanym

bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci)

6. Wydzielone, dedykowane wytgcznie dla samochoddw Najemcy miejsca postojowe
nalezgce do posesji Wynajmujgcego



7. Dostepny bezptatny parking na terenie lub w bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci

8. Dostep do wynajmowanych powierzchni dla oséb niepetnosprawnych (brak barier

architektonicznych)

9. Zainstalowany system kontroli dostepu do pomieszczen (np. w formie kart
magnetycznych)

10. Zapewniony dozé6r nad obiektem w godzinach i poza godzinami pracy urzedu (np.

monitoring, ochrona catodobowa, system alarmowy)

11. Umozliwienie doprowadzenia do pomieszczenia serwerowni kablowego tgcza

internetowego i radiolinii z ustawieniem anteny na dachu

12. Umozliwienie oznakowania budynku — tablica informacyjna na Scianie przy wejsciu
do budynku

umowy
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14. Rozkiad pomieszczen:

a) pomieszczenia biurowe pracownicze ilos¢

b) 1 pomieszczenie z przeznaczeniem na sekretariat dla 2 oséb, preferowane
pomieszczenie kuchenne bezposrednio przy sekretariacie

¢) 1 jednoosobowe pomieszczenie gabinetowe dla kierownika oddziatu znajdujace sie
bezposrednio przy sekretariacie .........coovii i

d) 1 pomieszczenie ogolnodostepne z przeznaczeniem na biuro porad prawnych

f) toalety WYMAGANIA: osobno damska i meska (wyposazona dodatkowo w pisuary),
minimum 1 toaleta z przeznaczeniem dla oséb niepetnosprawnych, w przypadku rozktadu

pomieszczen na wiecej niz 1 pietrze — toaleta damska i meska na kazdym pietrze.

g) pomieszczenie przystosowane na potrzeby serwerowni (WYMAGANIA: pomieszczenie
i drzwi do pomieszczenia ognioodporne, instalacja przeciwpozarowa, instalacja alarmowa,
zainstalowane czujki do sygnalizacji pozaru i wtamania, instalacja kontroli dostepu do
pomieszczenia, indywidualna klimatyzacja w pomieszczeniu, instalacja elektryczna

zabezpieczona osobnym bezpiecznikiem itp.)

h) 1 pomieszczenie POMOCNICZE MAJAZYNOWE ........uuurieinaniieae et e eeeneeeeneaeaeaaans
15. Powierzchnia - spetniane wymagania;
a) kompletne i sprawne

- instalacje elektryczne ................. ,
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- cieplne (ogrzewanie, cieptfa woda) ..........cocoiiiiiiiiii :

- wodno-kanalizacyjne ............cccoviiiiiiiiiinenen. :

- PrZECIWPOZArOWe.......c.vueeeiiieanaanenenn ,

- teletechniczne, informatyczne (mozliwos¢ podtaczen telefonicznych i internetowych w
kazdym pomieszczeniu biurowym: sie¢ informatyczna spetniajgca kryteria minimum
kategorii 5e, okablowanie strukturalne, sie¢ telekomunikacyjna, mozliwos¢ zainstalowania

i w petni wykorzystania centrali telefonicznej z portami BRA)

b) klimatyzacja

- we wszystkich pomieszczeniach pracy........................

- 0drebna W SErWEIOWNI ...t ;

c) dostawa energii elektrycznej, ogrzewanie pomieszczen obiektu, dostawa wody (zimne;j
i cieptej) i odprowadzenie $ciekdéw oraz wywoz nieczystosci catkowicie zapewnione przez
Wynajmujgcego

d) zapewnienie odrebnego licznika/podlicznika zuzycia energii elektrycznej, cieplnej i

1T oo [0 0 0= 4= T

jezeli nie, to jaki jest proponowany sposoéb rozliczen

e) estetyka pomieszczen , WYMAGANY: dobry stan techniczny i wyremontowane tj.
pokoje biurowe i pomocnicze: odnowione powtoki malarskie scian i sufitow, nowe
podtogi/wyktadzina podtogowa, okna pomieszczen szczelne, sprawnie dziatajgce —

z tatwym dostepem do ich otwierania, w oknach zainstalowane zaluzje lub rolety, drzwi we
wtasciwym stanie technicznym zamykane na klucz, toalety: nowo — wyremontowane
(glazura i terakota), podigczone i sprawnie dziatajgce instalacje i urzadzenia sanitarne,

ciepta woda w toaletach w kuchni przy sekretariacie i w pomieszczeniu socjalnym
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Inne wymagania

Obiekt musi by¢ catkowicie przystosowany do eksploatacji z dniem przekazania go

najemcy

16. Wynajmujgcy zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami - z czestotliwoscig i w zakresie
wynikajgcym z odpowiednich przepiséw lub wskazan wiedzy technicznej - ma zapewniaé
na wiasny koszt okresowg kontrole stanu technicznego obiektu i przeglad techniczny
instalacji w obiekcie (w szczegdlnosci instalacji i urzagdzen mechanicznych, elektrycznych,
gazowych, grzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, windowych, kanalizacyjnych,
sanitarnych, kontroli dostepu i przeciwpozarowych) przeprowadzang przez podmioty
posiadajgce odpowiednie umiejetnosci i uprawnienia do przeprowadzania kontroli
technicznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz musi zapewni¢ prowadzenie
ksigzki obiektu budowlanego. ...... ... oo
17. Wynajmujgcy zobowigzany jest do organizacji ochrony Obiektu w tym monitoringu
Obiektu poprzez zawarcie umowy z firmg ochroniarskg lub realizacje ochrony we wtasnym
zakresie w sposob zapewniajgcy ochrone Obiektu i ochrone obiektu w postaci instalacji
alarmowej, chronigcej kazde z pomieszczeh i monitoringu aktywnego powodujgca
interwencje czynng w czasie do 3 minut ...,

18. Wynajmujgcy ponadto zapewni:

a) utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci powierzchni wspélnych budynku i terenu
ZEWNELIZNEJO. ...

b) miejsce do sktadowania i wywdz odpadoOw...........ccoeiiviiiiiii

c) odsniezanie i odladzanie terenu przynaleznego do Obiektu (dojazdéw i dojs¢ w okresie
zimowym, przy uzyciu srodkéw dopuszczonych na terenie miasta, w tym takze
odsniezanie dachu i usuwanie sopli lodowych, jezeli wyniknie taka potrzeba)

d) oswietlenie ZeWNEtrzne ...t

19. Zamawiajgcy bedzie ptaci¢ wynajmujgcemu koszty eksploatacyjne z tytutu:

- zuzycia energii elektrycznej i energii cieplnej, zuzycia cieptej i zimnej wody,
odprowadzenia sciekow — wyliczonych na podstawie wskazan licznikow/podlicznikéw lub

na podstawie przedstawionej kalkulaciji
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20. Zamawiajgcy bedzie miat prawo wyposazy¢ przedmiot najmu w wiasne wyposazenie
niezbedne do prowadzenia dziatalnosci (np. meble, sprzet biurowy, urzgdzenia

komputerowe i telekomunikacyjne itp.)

21. Wynajmujacy wykupi u ubezpieczyciela i utrzyma w mocy przez okres najmu
ubezpieczenie budynku od ognia i innych zywiotdow oraz ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej i odpowiedzialnosci Wynajmujgcego, chronigce
Wynajmujgcego przed odpowiedzialnoscig zwigzang ze zdarzeniami moggcymi powstac

w czesciach wspdélnych budynku i na terenie zewnetrznym nalezgcym do jego posesii.

22. Wynajmujgcy ma zapewni¢ Najemcy w okresie najmu niezaktécone korzystanie z
przedmiotu najmu w szczegdlnosci nie moze podejmowac jakichkolwiek dziatah prawnych
lub faktycznych, ktére mogtyby bezprawnie zaktoci¢ korzystanie Najemcy z przedmiotu

najmu, uczyni¢ je niemozliwym lub znacznie utrudnionym ...

23. W najblizszym sgsiedztwie nieruchomosci nie mogg by¢ zlokalizowane obiekty
i pomieszczenia, w ktérych prowadzona bytaby dziatalnos¢ godzgca w dobre imie

F= TS =T o TN 7~ U

24. Forma ptatnosci - miesiecznie w ztotych polskich, z gory w terminie 14 dni od dnia
otrzymania prawidtowo wystawionej faktury na rachunek bankowy wpisany w umowie.
Rachunek bankowy jest rachunkiem rozliczeniowym i stuzy do mechanizmu podzielonej
ptatnosci. Wynajmujacy bedzie dostarczat Zamawiajgcemu fakture w terminie do 10 dnia

kazdego miesigca.

(podpis Wynajmujgcego)
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