WOJEWODA LODZKI

L6dz, 8 kwietnia 2026 .
GPB-I1.7840.57.2025.1IK

DECYZJA NR 45/26

Na podstawie art. 28, 32, 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 418, ze zm.), zwanej dalej ,,ustawg Prawo
budowlane” w zwigzku z art. la ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 317), zwanej dalej ,,ustawg wiatrakowg”
oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1691), zwanej dalej ,,Kpa”, po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 7.11.2025 r., uzupetnionego w dniach 27.11.2025 r.,

19.12.2025 r., 4.03.2026 r. 1 ostatecznie w dniu 17.03.2026 r.
zatwierdzam

projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany

i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

spolki Elwiatr Pruszynski — Energia Sp. z o.0.

z siedzibg przy ul. Rudzkiej 43, 95-030 Rzgow
obejmujace:

budowe elektrowni wiatrowej wraz z infrastruktura towarzyszaca pn. ,,Farma wiatrowa
Zelechlinek 117, zlokalizowanej na dzialce ewid. nr 164, obreb 0007 Czerwonka Nowa,

gm. Zelechlinek;

wedlug projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, ktore
opracowat projektant mgr inz. Mateusz Chmielewski, posiadajacy uprawnienia budowlane
Nr LOD/3185/PWBD/17 do projektowania bez ograniczeh w specjalnosci inzynieryjnej
drogowej, oraz Nr LOD/2844/PBKb/16 do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej, wpisany na liste cztonkow Lodzkiej Okregowej Izby Inzynierow
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z zachowaniem nastepujacych warunkow, wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, oraz

art. 42, 45 i 45a ustawy Prawo budowlane:

1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

1) budoweg (roboty budowlane) mozna rozpoczaé¢ jedynie na podstawie decyzji
0 pozwoleniu na budowe (zgodnie z art. 28 ustawy Prawo budowlane);

2) budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania
terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym, obowigzujagcymi przepisami
oraz sztuka budowlana;

3) nalezy spelni¢ wymagania okreslone w uzgodnieniach, opiniach branzowych,
postanowieniach 1 decyzjach wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

4) budowe nalezy prowadzi¢ przestrzegajac obowigzujacych przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy;

5) w czasie wykonywania rob6t budowlanych nalezy przestrzegac¢ praw osob trzecich;

6) kierownik budowy (robot) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy
oraz odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (robot).

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektoéw budowlanych (tymczasowy plac montazowy)

— na czas montazu i przewozu urzadzenia oraz materiatow budowlanych.

3. Termin rozbiorki tymczasowych obiektow budowlanych (tymczasowy plac montazowy)

— po zakonczeniu montazu elementéw elektrowni wiatrowe;.

4. Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie.

Na podstawie § 2 ust. 1 pkt 3 lit a) oraz § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji

jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U. z 2001 r. Nr 138,

poz. 1554), nakladam obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;.

UZASADNIENIE

W dniu 7.11.2025 r. do Wojewody Lodzkiego wptynat wniosek inwestora, tj. Elwiatr
Pruszynski — Energia Sp. z o. o., reprezentowanego przez petnomocnika — Pana Mateusza
Chmielewskiego, w sprawie wydania pozwolenia na budowg przedmiotowego
przedsiewzigcia.

W zwigzku z brakiem dowodu zaptaty naleznej optaty skarbowej za wydanie

pozwolenia na budowe przedmiotowej inwestycji tut. organ pismem z dnia 18.11.2025 r.



wezwal Inwestora do jego uzupeknienia, pod rygorem zwrotu wniosku. Powyzsze Inwestor
uzupehnit w dniu 27.11.2025 .

Ponadto, pismem z dnia 4.12.2025 r. wezwano Inwestora, na podstawie art. 64 § 2 Kpa
w zwigzku z art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, oraz art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 9 marca
2023 r. o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 553, ze zm.), zwanej dalej ,,ustawg zmieniajaca”,
do usunigcia brakow formalnych wniosku, w terminie 30 dni od daty dor¢czenia wezwania,
poprzez m.in.: przedtozenie zalacznika graficznego okreslajacego przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, na ktory bedzie
oddziatywaé przedsigwzigcie, stanowigcego zatgcznik do wniosku o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach; wskazanie projektowanej wysokosci elektrowni
wiatrowej oraz $rednicy wirnika wraz z lopatami; przedlozenie kopii mapy ewidencyjnej
obejmujacej nieruchomosci potozone w stosunku do elektrowni wiatrowej w odleglosci
réwnej i mniejszej niz 700 metrow; wskazanie aktualnego sposobu zagospodarowania, w tym
zabudowy, nieruchomos$ci potozonych w stosunku do elektrowni wiatrowej w odleglosci
réwnej 1 mniejszej niz 700 metrow; przedtozenie wypisu 1 wyrysu z planu miejscowego
obejmujacego nieruchomosci polozone w stosunku do elektrowni wiatrowej w odleglosci
rownej i mniejszej niz 700 metrow oraz przedlozenie decyzji zezwalajacej na wylaczenie
gruntow z produkcji rolnicze;j.

Inwestor uzupehit powyzsze braki w dniu 19.12.2025 r., przedkladajac jednoczesnie
ostateczne postanowienie Starosty Powiatu Tomaszowskiego z dnia 7.11.2025 r., znak:
ZR0.6124.101.2025 o odmowie wszczgcia postepowania w sprawie wylaczenia z produkcji
rolniczej gruntow rolnych pochodzenia mineralnego Bw klasy RV, typu Bw — gleby brunatne
wylugowane, na dzialce nr 164, obreb Czerwonka Nowa, gm. Zelechlinek. Organ swoje
postanowienie uzasadnit wskazujac, ze nie ma podstaw do wszczgcia postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie, gdyz grunty nie sg objete obowigzkiem
wytaczenia z produkcji rolniczej na cele nierolnicze.

Do wniosku dotgczono m.in.:

1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami
ktorych obowiazek dolaczenia wynika z przepisOw odrgbnych ustaw, lub kopiami tych
opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow,

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cia na cele
budowlane,

3) ostateczng decyzje Wojta Gminy Zelechlinek z dnia 23.12.2015 r., znak:

ROA.6220.4.2014, o  s$rodowiskowych  uwarunkowaniach  przedsiewziecia
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pn.: ,,Budowa zespotu Elektrowni Wiatrowych wraz z infrastruktura towarzyszaca
(Farma Wiatrowa pn. Zelechlinek II) usytuowanych w obrebach ewidencyjnych:
Staropole, ~Czerwonka Nowa, Czerwonka Stara, gmina Zelechlinek,
pow. tomaszowski, woj. t6dzkie”,

4) postanowienie Wéjta Gminy Zelechlinek z dnia 9.11.2021 r., znak: RPR.6220.4.2021
stwierdzajace, ze aktualne sg warunki realizacji przedsigwziecia okreslone w decyz;ji
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 23.12.2015 r., znak: ROA.6220.4.2014,

5) zalacznik graficzny okre$lajacy przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane
przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, na ktory bedzie oddziatywac
przedsigwziecie, bedacy zalgcznikiem do wniosku o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, tj. mape, o ktorej mowa w art. 74 ust. 1 pkt 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

6) informacj¢ o projektowanej wysokosci elektrowni wiatrowej oraz Srednicy wirnika
wraz z fopatami,

7) kopie¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej nieruchomo$ci potozone w  stosunku
do elektrowni wiatrowej w odleglosci rownej i mniejszej niz 700 metrow,

8) informacj¢ o aktualnym sposobie zagospodarowania, w tym zabudowy, nieruchomosci
potozonych w stosunku do elektrowni wiatrowej w odlegto$ci rownej 1 mniejszej
niz 700 metréw,

9) wypis i wyrys z planu miejscowego obejmujacego nieruchomosci potozone
w stosunku do elektrowni wiatrowej w odlegtosci rownej 1 mniejszej niz 700 metrow,

10) ostateczne postanowienie Starosty Powiatu Tomaszowskiego z dnia 7.11.2025 r., znak:
ZR0.6124.101.2025, o odmowie wszczgcia postepowania w sprawie wylgczenia
z produkcji rolniczej gruntow rolnych pochodzenia mineralnego Bw klasy RV, typu
Bw — gleby brunatne wylugowane, na dzialce nr 164, obr¢b Czerwonka Nowa,

gm. Zelechlinek.

W tym miejscu nalezy wyjasni¢, ze wlasciwo$¢ organéw administracji
architektoniczno-budowlanej okresla przepis art. 82 ustawy Prawo budowlane. Zgodnie
zart. 82 ust. 3 pkt 5b ustawy Prawo budowlane, wojewoda jest organem administracji
architektoniczno-budowlanej wyzszego stopnia w stosunku do starosty oraz organem
pierwszej instancji w sprawach obiektow i robot budowlanych elektrowni wiatrowych,
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni

wiatrowych. Jak stanowi art. 2 pkt 1 ustawy wiatrakowej, elektrownia wiatrowa to instalacja



odnawialnego zrodla energii, skladajqca sie z czesci budowlanej stanowigcej budowle
w rozumieniu prawa budowlanego oraz urzqdzen technicznych, w tym elementow
technicznych, w ktorej energia elektryczna jest wytwarzana z energii wiatru, o mocy wigkszej
niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 .
o odnawialnych zrodtach energii (Dz.U. z 2023 r. poz. 1436, 1597, 1681 i 1762). Moc
przedmiotowej elektrowni wiatrowej wynosi 2,5 MW, zatem jest wyzZsza niz moc
mikroinstalacji okreslonej w powyzszym przepisie.

W zwigzku z powyzszym, organem administracji architektoniczno-budowlanej
wlasciwym do wydania decyzji o pozwoleniu na budow¢ w przedmiotowej sprawie jest
wojewoda.

Jedng z naczelnych zasad postepowania administracyjnego jest zatatwienie sprawy
zgodnie z przepisami prawa. W mysl art. 7 Kpa, w toku postepowania organy administracji
publicznej stoja na strazy praworzadno$ci 1 podejmuja wszelkie kroki niezbedne do
doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego oraz zatatwienia sprawy, majac na wzgledzie
interes spoteczny 1 stluszny interes obywateli. Jak stanowi art. 77 § 1 Kpa, organ administracji
publicznej jest obowigzany w sposdb wyczerpujacy zebra¢ i1 rozpatrzy¢ caty materiat
dowodowy. Natomiast, zgodnie z art. 80 Kpa, organ administracji publicznej ocenia
na podstawie catoksztattu materialu dowodowego, czy dana okoliczno$¢ zostata udowodniona,
a okolicznos¢ faktyczna moze by¢ uznana za udowodniong, jezeli strona miata moznos¢
wypowiedzenia si¢ co do przeprowadzonych dowodow (art. 81 Kpa).

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, stronami w postgpowaniu w sprawie
pozwolenia na budowe s3: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania obiektu.

Zgodnie z definicjg obszaru oddziatywania obiektu, zawartg w art. 3 pkt 20 ustawy
Prawo budowlane, jest to teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie
tego terenu.

Natomiast, jak stanowi art. 4 ust. 4 ustawy wiatrakowej, w przypadku lokalizowania
lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, na podstawie decyzji
WZ albo decyzji LICP, albo lokalizowania takiego budynku na podstawie planu miejscowego
odleglos¢ tego budynku od elektrowni wiatrowej wynosi nie mniej niz 700 metrow. Zatem
obszar oddziatywania obiektu miesSci si¢ na nieruchomosci, na ktorej zlokalizowano
przedmiotowa inwestycj¢, tj. na dzialce nr 164, obrgb 0007 Czerwonka Nowa oraz na
nieruchomos$ciach zlokalizowanych w odlegtosci 700 m od przedmiotowej elektrowni

wiatrowej, tj. odlegtosci od okregu, ktorego promien jest rowny polowie srednicy wirnika



wraz z lopatami, a srodek jest srodkiem okregu opisanego na obrysie wiezy planowanej
elektrowni wiatrowej (art. 5 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy wiatrakowej).

W celu ustalenia krggu stron postgpowania administracyjnego, tutejszy organ pismem
z dnia 30.12.2025 r. wystapil do Starosty Powiatu Tomaszowskiego o wskazanie aktualnych
wilascicieli 1 uzytkownikow wieczystych nieruchomosci objetych inwestycja oraz obszarem
oddziatlywania obiektu, wraz z ich adresami. Powyzsze informacje przestane zostaly przez
Starost¢ Powiatu Tomaszowskiego w dniach 13.01.2026 r.,116.01.2026 1.

Zgodnie z art. 7aa ust. 1 ustawy wiatrakowej, w przypadku gdy w postepowaniu
w sprawie wydania pozwolenia na budowe dla elektrowni wiatrowej liczba stron przekracza
dwadziescia, stosuje si¢ przepis art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 775 i 803). Przepisu ust. 1 nie stosuje
si¢ do inwestora (art. 7aa ust. 2 ustawy wiatrakowej). Z otrzymanych wypiséw z rejestru
gruntow wynikato, ze w przedmiotowym postepowaniu liczba stron postgpowania przekracza
dwadziescia, zatem tut. organ zastosowat przepis art. 49 Kpa.

O wszczeciu przedmiotowego postgpowania organ zawiadomil inwestora pismem dnia
16.01.2026 r. oraz pozostate strony, poprzez obwieszczenie zamieszczone:

e na stronie internetowej — w Biuletynie Informacji Publicznej todzkiego Urzedu
Wojewodzkiego w Lodzi w terminie od dnia 21.01.2026 r. — na okres 14 dni od dnia
zamieszczenia,

e na tablicy ogloszen Lodzkiego Urzgdu Wojewodzkiego w Lodzi w terminie od dnia
21.01.2026 r. do dnia 4.02.2026 r.,

e na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej — w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Urzedu Gminy Zelechlinek w terminie od dnia 21.01.2026 r. — na okres 14 dni od dnia
zamieszczenia;

e na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej — w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzgdu Gminy Czerniewice w terminie od dnia 21.01.2026 r. — na okres 14 dni
od dnia zamieszczenia.

W trakcie trwania postepowania, dotyczacego wydania pozwolenia na budowe
przedmiotowej inwestycji, do tutejszego organu wptynety odrebne pisma wspotwlascicieli
dziatki nr 167, obrgb 0007 Czerwonka Nowa, znajdujacej si¢ w obszarze oddziatywania
przedmiotowe] inwestycji, ktorzy ,,nie wyrazaja zgody na powstanie takiej inwestycji”.
Tut. organ pismami z dnia 2.02.2026 r., w odpowiedzi na powyzsze pisma, wyjasnit kazdej
ze stron, ze jednym z podzialow decyzji administracyjnych — wystepujacym zaréwno
w doktrynie procedury administracyjnej jak i w orzecznictwie sagdow administracyjnych — jest

rozrdznienie na decyzje uznaniowe oraz decyzje zwigzane. W przypadku decyzji uznaniowe;



jest ona podejmowana przez organ w ramach tzw. uznania administracyjnego. Oznacza to,
ze organ administracyjny moze podja¢ w sprawie rozstrzygnigcie, ale nie ma nakazu ustalenia
okreslonej tresci. W konsekwencji moze przyzna¢ wnioskowane uprawienie lub odmoéwic
jego przyznania, czy tez przyzna¢ je w innym rozmiarze/zakresie. Natomiast decyzja
zwigzana oznacza sytuacj¢ wydawania decyzji, ktorej sam fakt wydania oraz tres¢ jest $cisle
okreslona przepisami prawa, a proces oceny organu administracji jest ograniczony
do minimum. Wydajacy decyzje sprawdza jedynie, czy sg spelione przestanki wydania
decyzji — jesli tak, to decyzje wydaje.

Majac na uwadze, ze decyzja o pozwoleniu na budowe jest decyzja zwigzang, organ
wydajacy taka decyzje jest zobowigzany do jej wydania po stwierdzeniu zaistnienia
przestanek wskazanych przez ustawodawce w ustawie Prawo budowlane. Zatem brak zgody
strony postgpowania na realizacj¢ przedmiotowej inwestycji, w koncepcji przyjetej przez
inwestora, nie stanowi o wadliwosci prowadzonego postepowania, gdyz przepisy
obowigzujacego prawa, w tym przepisy ustawy Prawo budowlane, nie uzalezniajg udzielenia
inwestorowi pozwolenia na budowe¢ od wyrazenia na to zgody przez stron¢ postgpowania.

W powyzszej korespondencji poinformowano réwniez wspotwilascicieli dziatki nr 167,
obreb 0007 Czerwonka Nowa, ze po zakonczeniu postgpowania, stronom postepowania
bedzie przystugiwalo prawo wniesienia odwolania od wydanej przez organ decyzji
0 pozwoleniu na budowe. Zgodnie z art. 10b ust. 1 ustawy Prawo budowlane odwotanie
od decyzji musi zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, zakres zadania bedacego
przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

Ponadto wtasciciel dzialek nr 134 i1 135, obreb 0007 Czerwonka Nowa, dziatajacy
przez pelnomocnika, wnidst o udostgpnienie dokumentacji sprawy (e-mail). Tut. organ
udostepnil skany odpowiednich fragmentow dokumentacji projektowej, roéwniez w formie
elektronicznej. Zadna ze stron postepowania nie skorzystata z mozliwosci zapoznania sig
z dokumentacjg i aktami sprawy w siedzibie Urzedu.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg Ilub odrebnej decyzji
o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, zgodnie z art. 35 wust. 1 Prawa budowlanego, organ administracji
architektoniczno-budowlanej, sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu

architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami

prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu w przypadku braku miejscowego planu,



b) wymaganiami ochrony S$rodowiska, w szczegdélnosci okreslonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko,

c¢) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotagczenie:

c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta

1 projektanta sprawdzajacego,

3a) dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) os$wiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentéw, o ktorych mowa wart. 34 ust. 3d pkt 1- w przypadku
uprawnien niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze o0sob posiadajacych uprawnienia budowlane -
w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a) przynalezno$¢ projektanta i1 projektanta sprawdzajacego do wlasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku oséb niewpisanych
do centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze o0so6b posiadajagcych uprawnienia budowlane -

w przypadku oséb wpisanych do tego rejestru.

Stosownie do tresci art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego, w razie stwierdzenia
nieprawidlowosci w zakresie okreslonym w ust. 1, organ administracji architektoniczno-
budowlanej naktada postanowieniem obowigzek usunigcia wskazanych nieprawidtowosci,
okreslajac termin ich usunigcia, a po jego bezskutecznym uplywie wydaje decyzj¢ o odmowie
zatwierdzenia projektu i1 udzielenia pozwolenia na budowe (art. 35 ust. 5 pkt 1 Prawa

budowlanego). Natomiast, jak stanowi art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, w razie spelnienia


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytinzxgq2dmltqmfyc4njtge3tsmjsgu&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytombtgu3doltqmfyc4nrrgy4teobsgy&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytombtgu3doltqmfyc4nrrgy4teobyge&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytombtgu3doltqmfyc4nrrgy4tcnrxgy&refSource=hyp

wymagan okre$lonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

W zwigzku ze stwierdzonymi brakami w dokumentacji projektowej, postanowieniem
Wojewody Lodzkiego Nr 21/26 z dnia 30.01.2026 r., na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane, natozono na Inwestora obowigzek ich usunigcia, w terminie 30 dni od daty
dorgczenia  postanowienia, poprzez przedlozenie trzech egzemplarzy projektu
zagospodarowania terenu zgodnego z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225, ze zm.), oraz zawierajacego petng informacje
o obszarze oddzialtywania obiektu. Ponadto wezwano inwestora do zlozenia wyjasnien
w zakresie rozbiezno$ci miedzy informacja zawarta w projekcie architektoniczno-
budowlanym, dotyczaca charakterystycznych parametréw obiektu a wymaganiami ochrony
srodowiska, okreslonymi w decyzji Wojta Gminy Zelechlinek z dnia 23.12.2025 r., znak:
ROA.6220.4.2014, o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W odpowiedzi Inwestor w dniach 4.03.2026 r. 1 17.03.2026 r. przedtozyl uzupetniona
dokumentacje projektowa oraz decyzje Wéjta Gminy Zelechlinek z dnia 27.10.2025 r., znak:
RGK.7230.45.2025, wyrazajaca zgode na lokalizacj¢ zjazdu indywidualnego z drogi
wewnetrznej (dziatka gminna nr 189, obreb 0007 Czerwonka Nowa), na dziatke nr 164,
na ktorej zaprojektowano przedmiotowa elektrowni¢ wiatrowg. W zakresie rozbiezno$ci
pomigdzy charakterystycznymi parametrami projektowanego obiektu a wymaganiami
ochrony $rodowiska, okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
powierzchnia placu manewrowego zostala doprowadzona do zgodnosci z wymogami
okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r.
poz. 1839, ze zm.). W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1112, ze zm.), zwanej dalej ,,ustawa 00$”, Inwestor uzyskat decyzje Wojta
Gminy Zelechlinek z dnia 23.12.2015 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa zespotu Elektrowni Wiatrowych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca (Farma Wiatrowa pn. Zelechlinek 1II) usytuowanych w obrebach
ewidencyjnych: Staropole, Czerwonka Nowa, Czerwonka Stara, gmina Zelechlinek, pow.

tomaszowski, woj. todzkie”, w ktorej okreslono srodowiskowe uwarunkowania.



W toku przedmiotowego postgpowania, w $wietle przepisdéw ustawy 00§, ponowna
ocena oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko nie zostata przeprowadzona z uwagi
nato, iz obowigzek ten nie zostal natozony decyzja Wojta Gminy Zelechlinek, z dnia
23.12.2015 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach, Inwestor nie wystapil z wnioskiem
o przeprowadzenie takiej oceny, a organ po weryfikacji przedtozonej dokumentacji stwierdzit,
ze w przedmiotowym wniosku nie zostaly dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w ww. decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Jak stanowi art. 3 ustawy wiatrakowej, lokalizacja elektrowni wiatrowej nastepuje
wylgcznie na podstawie planu miejscowego.

Dzialka ewidencyjna nr 164, obreb 0007 Czerwonka Nowa, na ktérej projektowana
jest elektrownia wiatrowa wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz zasiegiem wirnika
mieszczacym si¢ na ww. dzialce, objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelechlinek, zwanym dalej ,,mpzp”, zatwierdzonym Uchwatg
Nr XXXIV/181/2013 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 9 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechlinek (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2013 r., poz. 3431). Fragment ww. dzialki, na ktorym bedzie zlokalizowana
przedmiotowa elektrownia wiatrowa, zostal oznaczony na rysunku planu symbolem 04.EW
(teren lokalizacji elektrowni wiatrowej) - §11 ust. 7 mpzp. Dla tego obszaru ustalone sg
nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe. zagospodarowanie i zabudowa zwigzana z lokalizacjg
elektrowni wiatrowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) uprawy rolne lub uzytki zielone,
b) tymczasowe i state place manewrowe, obiekty infrastruktury technicznej,
dojazdy i dojscia;
3) maksymalna wysokos¢ elektrowni wiatrowych nie moze przekraczac 150 m;
4) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% dziatki budowlanej,
6) obowiqzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki — minimum

1 miejsce parkingowe na 1 elektrownie wiatrowq.

Natomiast, jak wynika z projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w zakres inwestycji wchodzi: elektrownia wiatrowa
wyposazona w wieze o wysokosci 95,0 m (w osi wirnika) 1 wirnik (rotor) o $rednicy 110 m
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, w tym utwardzenie terenu w miejscu dojscia
1 dojazdu do projektowane;j turbiny, staty i tymczasowy plac montazowy, zjazd oraz 1 miejsce

parkingowe.
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Ponadto jak stanowi art. 9 ust. 2 ustawy zmieniajacej, jezeli w planie miejscowym,
o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 lub ust. 7 pkt 1 ustawy zmienianej w art. 1, przewiduje sie
lokalizacje elektrowni wiatrowej:

1) nie stosuje sie wymogow okreslenia odleglosci elektrowni wiatrowej od budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq, oraz wymogow, o ktorych
mowa w art. 4a ust. 1 i 2 oraz art. 4c ustawy zmienianej w art. 1, oraz wymogow,
o ktorych mowa w art. 7 ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawq,

2) organ administracji architektoniczno-budowlanej odmawia wydania pozwolenia
na budowe, a organ prowadzqcy postgpowanie w sprawie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach odmawia zgody na realizacje przedsiewziecia, jezeli inwestycja
w zakresie elektrowni wiatrowej nie spelnia wymogu zachowania odlegtosci
nie mniejszej niz 700 metrow od budynku mieszkalnego lub budynku o funkcji
mieszanej.

Z analizy zebranego w sprawie materialu dowodowego, w tym informacji o aktualnym
sposobie zagospodarowania, w tym zabudowy, nieruchomos$ci potozonych w stosunku
do elektrowni wiatrowej] w odleglosci rownej 1 mniejszej niz 700 metrow wynika,
ze w promieniu 700 m od przedmiotowej elektrowni wiatrowej znajduja si¢ tereny
niezabudowane budynkami mieszkalnymi oraz budynkami o funkcji mieszanej. Zatem
tut. organ nie miat podstawy do odmowy wydania pozwolenie na budoweg.

Po dokonaniu analizy i weryfikacji cato$ci zgromadzonej w sprawie dokumentacji
tutejszy organ stwierdzit zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z warunkami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonego Uchwata Nr XXXIV/181/2013 Rady Gminy Zelechlinek
zdnia 9 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelechlinek (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r., poz. 3431), zgodnosé
projektu zagospodarowania terenu z obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, kompletno$¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego oraz posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego uprawnien
budowlanych w odpowiednich specjalnosciach.

W zwiagzku z powyzszym, nalezato orzec jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Gltéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Warszawie ul. Krucza 38/42, za posrednictwem Wojewody Lodzkiego, w terminie 14 dni

od dnia jej dorgczenia.
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Zgodnie z art. 10b ust. 1 ustawy Prawo budowlane odwotanie od decyzji zawiera
zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz
wskazuje dowody uzasadniajace to zadanie.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

1 prawomocna.
ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Uiszczono optate skarbowg za wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z ustawg
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1154).

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Jakub Lepalczyk
Dyrektor Wydzialu
Gospodarki Przestrzennej

i Budownictwa
(podpisano elektronicznie)

Zalacznik:

Projekt budowlany zawierajacy projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany (1 tom)

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Otrzymuja (z zalacznikiem):

1. Elwiatr Pruszynski — Energia Sp. z o. o.
Pan Mateusz Chmielewski — pelnomocnik
Nowy Glinnik 5, 97-217 Lubochnia

2. aa

Do wiadomosci (z zalacznikiem):

1. Lodzki Wojewodzki Inspektor Nadzoru Budowlanego

Do wiadomosci (bez zalacznika):

1. Wéjt Gminy Zelechlinek
(dot. decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 23.12.2015 vr., znak:
ROA.6220.4.2014)

2. Elwiatr Pruszynski — Energia Sp. z o. o.
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Zawiadomienie 0 wydaniu decyzji (art. 7aa ust. 1 ustawy wiatrakowej w zw. z art. 49 Kpa):

— Pozostate strony - wiasciciele i uzytkownicy wieczys$ci nieruchomosci w promieniu 700 m
od elektrowni wiatrowej - w drodze publicznego obwieszczenia w £.odzkim Urzedzie Wojewddzkim
w Lodzi oraz w urzedach gmin wlasciwych ze wzgledu na lokalizacje inwestycji - w Urzedzie Gminy
Zelechlinek i w Urzedzie Gminy Czerniewice, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej —

w Biuletynie Informacji Publicznej tych urzedow.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie
rozpoczgcia robdt budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe, dokonanie zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4,
lub dokonanie zgtoszenia instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 li. d (zob. art. 41
ust. 4 ustawy Prawo budowlane).

2. Do zawiadomienia wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie
rozpoczecia robot budowlanych inwestor dolacza:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska o0sob, ktore bedg sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku rob6t budowlanych wymagajacych ustanowienia
kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7,
wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopi¢ o$wiadczenia projektanta 1 projektanta sprawdzajacego
o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Wymogu dotaczenia kopii: zaswiadczen 1 uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci - nie stosuje si¢ do 0s6b wpisanych do centralnego rejestru 0sob posiadajacych
uprawnienia budowlane;

Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robodt
budowlanych dokonuje si¢ w postaci papierowej albo w formie dokumentu elektronicznego
za posrednictwem portalu e-Budownictwo. (zob. art. 41 ust. 4a ustawy Prawo budowlane).

3. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie
na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia,
nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem
warsztatow rzemie$lniczych, stacji obslugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy
do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki

sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje
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trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego),
XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem
stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazoéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy
Prawo budowlane).

4. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3
ustawy Prawo budowlane).

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapié
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
Prawo budowlane).

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie
z art. 59a ustawy Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy Prawo budowlane). Wniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie Wwlasciwego organu

do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 Prawo budowlane).

Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych

25 maja 2018 r. na terytorium wszystkich krajow Unii Europejskiej zaczelo obowiazywa¢ rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych
iw sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych -
RODO). RODO okresla zasady, na jakich mozna przetwarza¢ dane osobowe. Z przepisé6w rozporzadzenia o ochronie danych wynika
tez obowiazek ochrony danych osobowych.

Kto jest administratorem Panstwa danych? Jak skontaktowa¢ si¢ z administratorem danych?
Administratorem Panstwa danych osobowych jest Wojewoda £.odzki.
- adres: L.odzki Urzad Wojewddzki w Lodzi, ul. Piotrkowska 104, 90-926 L6dz
- e-mail: kancelaria@lodz.uw.gov.pl
Jak skontaktowa¢ si¢ z inspektorem ochrony danych?
- adres: Lodzki Urzad Wojewddzki w Lodzi, ul. Piotrkowska 104, 90-926 L6dz
- e-mail: iod@lodz.uw.gov.pl.
W jakim celu administrator bedzie przetwarzaé Panstwa dane?
Administrator przetwarza Panstwa dane, aby Wojewoda £6dzki mogt wykonywac swoje ustawowe zadania, w szczegdlnosci:
- rozpatrywaé sprawy — prowadzi¢ postgpowania administracyjne, nalezace do wtasciwosci wojewody jako organu administracji
architektoniczno-budowlanej I instancji;
- prowadzi¢ rejestr wnioskow o pozwolenie na budowg i rejestru decyzji o pozwoleniu na budowg wydawanych przez wojewode;
- rozpatrywac sprawy nalezace do wlasciwosci wojewody jako organu administracji rzadowe;j (skargi, wnioski, zapytania itp.);
Na jakiej podstawie administrator przetwarza Panstwa dane osobowe?
Podstawa prawna przetwarzania danych osobowych jest obowigzek prawny, ktory ciazy na administratorze. Przetwarzanie danych jest
niezbgdne do wypeienia obowiazku prawnego ciazacego na administratorze.
Zrédta danych
Administrator moze pozyskiwa¢ dane osobowe od osoby, ktorej te dane dotycza, ze zrodet publicznie dostgpnych, od organdw administracji
panstwowej, od innych podmiotéw, od 0sob fizycznych zobowiazanych do przekazania danych osobowych.
Kto bedzie mieé¢ dostep do Panstwa danych osobowych?
Administrator moze przekazywac (udostgpniac) — w celu wskazanym wyzej - Panstwa dane osobowe innym kategoriom odbiorcéw danych
osobowych. Odbiorcami tych danych osobowych sa strony postgpowania, prowadzonego przez wojewode i ich pelnomocnicy, podmioty
dzialajace na prawach strony, i ich petnomocnicy, a takze uczestnicy postgpowan (np. biegli itp.), organy publiczne i urzgdy panstwowe lub
inne podmioty upowaznione na podstawie przepisow prawa lub wykonujacy zadania realizowane w interesie publicznym lub w ramach
sprawowania wtadzy publiczne;j.
Jak dlugo administrator bedzie przetwarza¢ Panstwa dane?
Administrator bedzie przetwarza¢ Panstwa dane do czasu, az wykona okreslone zadanie.
Czas ten obejmuje tez archiwizacj¢ dokument6éw, ktore administrator zgromadzi w zwiazku z realizacja tego zadania.
Jakie przystuguja Panstwu prawa?
Maja Panstwo prawo zada¢ od administratora danych, aby:
- umozliwit Panstwu dostgp do swoich danych osobowych,
- sprostowat przetwarzane dane,
Zadanie realizacji wymienionych praw prosze przesta¢é w formie pisemnej do administratora danych (dane kontaktowe jak wyzej,
z dopiskiem ,,Ochrona danych osobowych”).
Przystuguje tez Panstwu prawo, aby wnie$¢ skarge do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych w przypadku, gdy uznaja Panstwo,
ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy.
Czy Panstwa dane sa bezpieczne?
Tak. Administrator nie wykorzystuje ich po to, aby w sposob zautomatyzowany podejmowac decyzje lub profilowa¢ dane.
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