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Zarzad Dzielnicy Bielany
Miasta Stotecznego Warszawy
ul. S. Zeromskiego 29

01-882 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/177/2025

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca
1985 r. o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 416), Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia

uzgodnié pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej, na dz. ew. nr 153 z obrebu 7-10-07 przy ul. Farysa 36 w Dzielnicy Bielany
m.st. Warszawy z zastrzezeniem:

1) zapisy zawarte w projekcie decyzji w pkt 1.2 Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi nalezy
uzupetnié o zapis: w trakcie realizacji inwestycji nalezy zastosowaé rozwigzania minimalizujgce
oddziatywanie placu budowy w zakresie emisji hatasu do Srodowiska, emisji drgan na sgsiednie
budynki i emisji zanieczyszczen do powietrza m.in. poprzez sprawng organizacje prac
budowlanych, tj.: zastosowanie technologii i metod ograniczajgcych oddziatywania
dynamiczne, wytaczanie silnikéw niepracujgcych maszyn i pojazdéw na terenie budowy,
prowadzenie prac przy zastosowaniu nowoczesnego i sprawnego technicznie sprzetu
budowlanego oraz sSrodkéw transportu spetniajgcych wymagania aktualnych przepiséw
odnosnie emisji hatasu i spalin, ograniczenie skutkow wtérnego zapylenia w szczegélnosci
poprzez: zraszanie placu budowy wodg, przykrywanie plandekami skrzyn tadunkowych
samochodéw transportujgcych materiaty sypkie, zachowanie czystosci wyjazdu z budowy m.in.
poprzez: mycie kot pojazdéw przed opuszczeniem budowy, ograniczenie predkosci jazdy
pojazdéw samochodowych w rejonie budowy.

Uzasadnienie

Zarzad Dzielnicy Bielany Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak: UD-III-
WAB.6730.35.2024.BSZ z dnia 07.05.2025 r. zwrdcit sie do Paistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, na dz. ew. nr 153 z obrebu 7-10-07 przy ul. Farysa 36 w Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy.
Do ww. pisma dotgczono m.in.: projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowe] inwestycji
wraz z zatgcznikami (mapa i wyniki analizy). Przy piSmie z dnia 22.05.2025 r. Zarzad Dzielnicy Bielany
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Miasta Stotecznego Warszawy przedstawit m.in.: wniosek Inwestora o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla przedmiotowe] inwestycji oraz petnomocnictwo dla Pana Jacka Jurkiewicza.

Zgodnie z wnioskiem inwestora inwestycja polega¢ bedzie na budowie 7 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (14 lokali mieszkalnych) przy ul. Farysa 36
w Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy. Zgodnie z projektem decyzji wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowe] (wysokosé gzymsu) przedmiotowych budynkéw wynosi¢ bedzie do 5,0 m. Zgodnie
z wnioskiem inwestora planuje sie realizacje 28 miejsc postojowych — min. 2 miejsca postojowe na 1
lokal mieszkalny. Zgodnie z warunkami decyzji istnieje mozliwos¢ podtgczenia projektowanych
budynkéw do miejskiej sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej. Obstuga
komunikacyjna bedzie odbywad sie od ul. Farysa. Obecnie teren inwestycji zabudowany jest niewielkim
budynkiem gospodarczym.

Wedtug informacji zamieszczonych w projekcie decyzji o warunkach zabudowy szczegétowe
usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia na budowe,
W oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
2 2022 r., poz. 1225 z pdin. zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U.z 2025 r. poz. 418).

W projekcie decyzji zawarto rowniez wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich w tym
zapisano, ze w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowaé rozwigzania chronigce interesy oséb
trzecich przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze sSrodkéw tgcznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie, zalewanie wodami opadowymi terendw sgsiednich,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Powyzsze ustalenia zdaniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st.
Warszawie nie uwzgledniajg wszystkich zagadnien jakie powinny by¢ zawarte w decyzji majac na
uwadze wymagania higieniczne i zdrowotne, z uwagi na fakt, ze w bliskim sgsiedztwie przedmiotowej
inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W projekcie decyzji nie uwzgledniono
warunkow dotyczacych koniecznosci zastosowania rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie placu
budowy w zakresie emisji hatasu do srodowiska, emisji drgan na sasiednie budynki i emisji
zanieczyszczen do powietrza. W zwigzku z powyzszym w sentencji wniesiono zastrzezenie nr 1.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO w m.st. Warszawie
Zastepca Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Artur Walkiewicz
/dokument podpisany elektronicznie/
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Otrzymuje:

1. Adresat.

2. Inwestor: Pan tukasz Wasielewski za posrednictwem petnomocnika Pana Jacka Jurkiewicza (adres
do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem , Ochrona danych osobowych —
Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

3. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w komunikatach
na stronie internetowej Powiatowe] Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie,
w postepowaniu zastosowano art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572) — w postepowaniu bierze udziat wiecej
niz dwadziescia stron.

4. A/a.
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