Opis przedmiotu zaméwienia

1. Nazwa zadania
Termomodernizacia budynku ies:mmw#a ﬁaczkz polozonego na ferenie gminy Maciejowice,
w rmigiscowoscl Baozki 27, powiat garwolinsid, wojewddzhwe mazowieckie.

kod CPV

kod CPV 45427000-4 Roboly w Zakresie siolaiki budowiangj
kod CPV 45453000-7 Remont kominow

kod CPV 45320000-6 Roboty izolacyine

kod CPV 45330000-9 Roboty instalacyjne sanitarne

kod CPV 45262900-0 Roboty balkonowe

kod CPV 45443000-4 Roboty slewacyine

kod CPV 45111220-6 Roboty w zakresie usuwania gruzu

2. Przedmictem zamdwienia jest termomodemizaciz budynku lesniczéwki  Baczki
obejmujgca wymiane kotia opalowego z modemizacjg cieplej wody uzytkowej cw.u,
wymiane stolarki okiennej | drzwiowej drewnianej, remont komindw, roboty izolacyjne
poddasza, remont balkonu, renowacie (odnowienia) elewagii.  Obiekt objefy
termomodemizacjg polozony jest w miejscowosci Baczki 27 gmina Macigjowice, powiat
garwolinski , wojewddziwo mazowieckie.

3. Charakterysivka istniejacego budynku

Budynek lesniczowki Baczki wzniesiono w roku 1961 w konstrukeji murowanej posadowione)
na fundamentach Jest to budynek wolnostojacy, parterowy z poddaszem uiytkowym,
czgsciowo podpiwniczony. Wiezba dachowa drewniana z dachem dwuspadowym przykrytym
blachg stalowa. W roku 2006 ociepiono Sciany zewnetrzne budynku styropianem gr 10 cm
oraz wymienont okna. Elewatja budynku wykohczona tynkiem cenkowarstwowym w
systemie ETICS. W obiekcie zastosowano system wentylacji grawitacyinej. Zrodlem ciepla
dia systemu ogrzewczego budynku jest kociol na paliwo stale. Kociol na opat staly
podigczony do komina z rury stalowej izoiowanej, posadowionej na zewnatrz budynku.
Ponadio budynek wyposazony w instalacie ejekiryczng i odgromowa, instalacig wod.-kan.,
instalacje centralnego oorzewarnia

4. Zakres planowarvych robot

Niniejszym przedsigwzigcien objglo prace modemizacyjne w zakresie wykoficzeniowym,
bez ingerencji w konstrukcje budynku. Planowane roboly pozwolg na przystosowanie
budynku do wymaganych przepisOw w zakresie oszczednosci energii i ochrony ciepino-
wilgotnosciowsj, kidrej celem jest ograniczenie strat ciepla w obiekcie.

Dla budyniku zostat opracowany audyt energetyczny z kidrego wynika, ze po zrealizowaniu
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego elementy budynku poddane temu przedsiewzieciu
termomodemizacyjnemu beds speiniaé stosowane od dnia 31 grudnia 2020 r. wymagania, o
ktorych mowa w art. 5a ust. 2 ustawy.




Prace modemnizacyjne realizowane beda na podstawie typowania robot, ktdrych
zestawienie i Hosci do wykonania szczegdiown zawarto w przedmiarze robbt.

Zakresem plnaaryeh robtt objeio:

wymiane stolarki olkiennej i drzwiowej drewnianej;

remont komindw;

docieplenie siropu poddasza;

wymianeg kotla opalowego z modemizaci cieplej wody uzytkowey;

remont balkonu poddasza

malowanie elewacji z czyszczeniem (odnowienie elewacii)

wywiezienie i utylizacia gruzu

VvV VWY Y VY Y

Rozwigzania remontowo-materialowe projektowanych robot budowlanych

Przed przystgpieniemn do robot nalezy zabezpieczydé elementy i przedmioty bedace
w obszarze prowadzonych robét folig budowlana lub innym malerislem Nale?y zgromadzic
potrzebne narzedzia i sprzegt oraz wykonaé lub zamontowaé odpowiednie zsypy do usuwania
z budynku materiatéw z rozbitrki. Materialy z rozbiérki nalezy usuwac na biezaco z budynku
do pojemnikdw a nastgpnie utyiizowac (wywbz na wysypisko). Przy pracach rozbidrkowych
majg zastosowanie ogohie obowigzujgce przepisy bezpieczerstwa i higieny pracy w
robotach budowlanych, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego
2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowianych
{Dz. U. Nr 47, poz.401) — rozdziat 18, roboty rozbidrkowe.

5.1_Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
Podziat okien | drzwi pokazano na zalgczonym rysunku,

Przed przystapieniem do montaiu okien i drzwi nalely sprawdzié otwory
i dopasowac do nich wymiary okien i drzwi.

Stolarka okienna - wykucie starych zuzytych okien i montaz nowych okien drewnianych
rozwieranych i rozwierano-uchyinych, drewno sosnowe kejone, kolor Zioty dab, szklenie
pakistem 3-szybowym 4/16/4/16/4, nawizwnik listwowy, wspdlczymik przenikania okna
< 0,9(W/m2K), okucia obwiedniowe w kolorze okna. Obsadzenie ckien z obrobka.

Istniejacy wylaz dachowy drewniany projekiowany do wymiany w systemie velux jako
przeszkiony Z komierzem uszczelniajgcym,

Przy projektowanej wymianie okien w lukarnie projektuje sie jedno skizydie uchyine i jedno
sKrzyho stam () w Razayn oknie. Projeriowane trzy okoa w Stanie ukamy,

Przy sprawdzaniu wymiardw zewnetrznych okien nalezy parmieta¢ aby maksymalny wymiar
szczeliny miedey oiciainicy okienng a oicieZem nie przelraczal 40mm. Przy stosowaniu
pianek jednoskiadnikowych wymiar ten powinien wynosi¢ maksymalnie 30mm. Miejsce po
wykuciu starych okien nalezy dokladnie oczysci€. Ofcieznice okien nalezy ustawié na
drewmanych kiockach w taki sposdb, aby zachowal wyzej wskazane iuzy montazowe.
Nastepnie oscieznice nalezy zamocowad przy pomocy klinow { klinowanie nalezy wykonaé w
narozach oscieinicy). Zabrania sig klinowania oScieznicy w polowie jej wysokosci, co moze
doprowadzi¢ do wygiecia sie ktéregos z elementéw oscieinicy. Przy pomocy poziomicy
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nalezy dokiadnie ustawiC pion i poziom oScieznicy, nastepnie ustawié przekatne np. za
pomocy tasmy zwijane]. Mocowanie oicie2nicy do muru moina wykonad za pomocg dybli
( otweory na dyble wykonaC po ustewieniu ofciesnicy w muwzs) lub kotew { kolwy nalesy
zamocowat do oscieznicy przed wloZeniem jej w otwdr okienny). Po zamocowaniu
oscieznicy nalezy zalozyt skrzydia ckienne i sprawdzi¢ ich prawidlowe dzistanie. Nadmiar
zaschnigtej pianki nalezy usunaé w taki sposéb, aby nie zabrudzié okien. Przy obrabianiu
gliféw nalezy zabezpieczyé okucia i elemenly drewniane przed ich zabrudzeniem. Miejsca
styku okien z murem uszczelniamy obusironnie( od wewnaglrz 1 od zewnairz) silikenem lub
innym materigdem uszczelniajgcym po calym ich cbwodzie,

Podokienniki zewnetrzne | wewnetrzne — wymiana nie projekiowana,

QObrobki osciezy po wymianie okien — naprawa tynkow i malowanie osciezy.

Obmiar - zakres robdt ped wzgledem ilosSciowym zawarto w przedmiarze robot.

Wymiana stolarki _drzwiowej - projekiuje sie wymiane dwoch drzwi zewnetrznych
wejsciowych do budynku oraz drzwi wewngtrznych poddasza (przejécie z pomieszczenia

debowego, plaskie, gr. skrzydia 82 mm, szer. skrzydia 90cm, klamks, dwa zamki
z wkiadkami, w fym jeden antywlamaniowy, wizier, do kaidego zamka min. po 3 klucze,
trzy zawiasy, oSceznica drewniana z uszezelkami, progiem drewrtanym z nakizdkami
aluminiowymi, wspdlczynnik Ud < =1,3W/m2K, kolor oty dab. Drzwi wewnetrzne poddasza
projektuje sig z drewna sosnowego, plaskie, gr. skrzydia 52mm, szer. skrzydia 80cm,
kiamka z wkiadka na klucz “yaie", do zamka min. 3 klucze, trzy zawiasy, oscieznica
drewniana z uszczelkami i progiem, wspdlczynnik Ud < =1,3W/m2K, kolor zioty dab.
Obsadzenie drawi 7 obrobla,

Obrobki osciezy po wymianie drzwi_—~ naprawa tynkow i malowanie osciezy.
Obmiar - zakres robét pod wagiedem losciowym Zawanto w przedmiarze robdét

5.2. Remont komintw

Remont komintw — rernoritemn objgto trzy Kominy murowane z przewotarmi wentylacyjinymi
i jeden komin spalinowy z rury  stalowe} izolowanej, posadowiong} na zewnagtrz budynku.

Istnicjace Kominy rad dachim WYITITOWane Z cegly RiNkierowsy drgore) na Zagicbione
i puste spoiny. Na kominach brak czapek i kratek wentylacyjnych. Gromadzaca sie Jatami
woda w niewypehlionych migjscach komina oslabila ich stan techniczny a nieszczelna
i uszkodzona obrobka blacharska skutkowala pojawieniem przeciekdéw przy przejsciu
komina przez polaé i zalewanie komindw pod dachem. W 2zwigzku z powyzszym
zaplanowano nad dachsm przemurowad kominy a pod dachem wymieni¢ odpadajgcy tynk
na ptyte lamelowsg z weiny minerainej gr 5em  stanowigcej jednoczesnie izolacje termiczng
dia komindw.

Trzony kominowe nad dachem nalezy rozebrad o poziomu pokrycia dachowego a do ich
murowania uzyé cegly kinkierowej pelnej kl. 35. na zaprawie do klinkieru. Spoiny powinny
byC pelne, szczelnie wypelniajace przestrzen migdzy ceglami. Nie nalezy murowaé na puste
lub zaglebione spoiny, poniewaz gromadzaca sig¢ woda moze ostabic trwalosé konstrukcji
komina. Kominy géra nalezy zwienczyC czapkg betonows zabezpieczong farbg fasadows
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(malowanie 2-krofrie}. Czapka betonowa o© Sredniej grubosci 7 om, wystaigea czest czapki
betonowej poza obrys komina 10 om 2z kazde] stony. Czapka komina wykonana
z kapinosem odprowatdzaacymn wody opadowe poza glowicg komina  Przewody
wentylacyjne wyprowadzi¢ na boki komina oraz zaopatrzy¢ w kratki z siatki stalowej w ram-
ce z katownika sialowege. Projekivie sie montaz jednej wspdinei kratki dla wszystkich
wylotow z kanaiow wentylacyjnych na jednej Sciance komina. Kraike wykonac ze stali
nierdzewnej (np. siatka cielo-ciagniona) w ramoce z katownika mocowanej wkretami do Scian
komina. Na styku komina z pokryciem nalezy wykonad obrobki biacharskie z blachy
powiekanej w kolorze zblizonym do krycia dachu.

Wysokos¢ komina wzgledem dachu powinna spelniaé wymagania ujgte w Polskiej Normie
PN-B-10425: 1989, dotyczace] komindw murowanych.

Komin spafinowy - Istniejacy komin spalinowy 2 rury dwusciennej izolowane] o© $r. wew.
180mm usylhuowany Na zewngliz przy pomieszizeniu kotiownt bez nasaty gbmej, lekkeo
przechylony, na przej$ciu komina przez okap dachu brak uszczelnienia kotnierzem
przeciwdeszczowym & brak mocowania usziywniajgcego komina do dciany spowodowato
lekkie przechylenie komina. O sprawnosci komina decyduje réwniez jego wysokosé
w odniesieniu do dachu | otoczenia, w ktorym budynek jest usyluowany. Aby konstrukcja
komina byla stabiina i zapewnienie prawuliows| pracy komina projekiowane jest wydiuzenie
komina o 1m w wysoko$ci 2z rury o parametrach technicznych istniejgcego komina.
Zakonczenie gorne wykonaé nasadg komina ze stali nierdzewnej typu "strazak kominowy
Z przejsciem” , Komin nalezy wypionowaé i zamocowaé do sciany za pormnocy zestawu
montazowego. Zainstalowaé obejme do linki naciggowej. Uszczelnic kolnierzem
przeciwdeszczowym przejicie komina przez okap dachu.

Uwaga: przed zakoriczeniem prac kominiarz lub osoba do tego uprawniona powinna
skontrolowad wykonany remont komindw i potwierdzic to protokolem, ktdry jest jednym
z dokumentow niezbednych do zakonczenia rohdt

Obmiar - zakres robot pod wzgledem dodciowym zawarto w pizedmiarze robot

Docieplenie stropu - projektowane dociepienie stropu peddasza z welny gr 25 cm. Welna
ukdadana w dwoch warstwach 15cm+illem. Nad czedcig mieszkaing welng mineraing
ukiadamy na stropie na utoZonej paroizolacji, gorg weina zabezpieczona przed wilgocig folig
wysokoparoprzepuszezaing. Na tgf czesoi budynku projekiowana podioga z  piyt OSBE-3
gr 22mrn, zabezpetzajgta weing przed zadeptywaniem i jednotzesSnie sianowigca
przejScia do urzadreny zainstalowanych na strychu budynku. Plyta mocowana do lat
drewnianych impregnowanych o przekroju 9x9cm Przy ukliadaniu piyty nalezy zachowad
szczeliny miedzy plytami  min. 15 mm. Klasa reakdji na ogien zgodnie z PN-EN 13501-1.

W skosach dachu pienwsza warstwa welny gr 15cm ukiadana miedzy krokwaiami, druga
warstwa welny gr 10cm ukiatiana pod krokwiarni. Od sirony wewnelrzne} ociepienia weine
zabezpieczyC folig paroizolacying | stelazem aluminiowym lub listwami drewnianymi
impregnowanyimi  zabezpieczajacymi przed opadnigciem doli | welny mineralnej.
Pomieszczenie z lukarng po wykonaniu izolacji z weiny nalezy zabudowac plytami  gipsowo-




kartonowymi na pojedynczym ruszcie 2z ksziattownikéw metalowych, plvia gipsowo-
kartonowa gr 12.5mm wodo-ogrionchronna.

Dane techniczne welny minerainej

Reakcja na ogier — klasa A1

Gestosé objetosciowa — powyzej 80-100kg/m*
Wspdlczynnik przewoedzenia cliepha - A<0,035W/(mK)
Wspoiczynnik oporu dyfuzyjnego pary wodnej - p1
Roboty budowlane nalery wykonywas zgodnie z instrukcia producenta
Obmiar - zakres robot pod wzgledem iloSciowym zawarto w przedmiarze robot
5.4. Wymiana kotla opalowego z modemizecis tieolal

Wymiana kotta opalowego z modemizacja cieplej] wody uzytkowej - w chwili obecnej
budynek leSniczéwki ogrzewany jest z kottowni ziokalizowanej w piwnicy budynku.
W pomieszczeniy kotiowni zainsiziowano hkociol grzewczy firmy DEFRO na opa! staly
(drewno, wegief) o mocy 15 kKW i zbiomik na ciepla wode (bojler). Kociot opatowy
pedigczone do komina z rury stalowej izolowene] umisszezone] na zewnaliz budynku.
Zabudowany w pormieszezeniu kottowni kociot jest mocno  wyeksploatowany, posiadajacy
znaczne oznaki zurycia. Ponadio nie speinia obecnych przepiséw Rozporzadzenia
Ministerstwa Rozwoju w sprawie wymagah energetyczno-emisyinych dla kotidw, kidre
zobowigzuja do instalowania wytacznie takich kottow, kidre spelniajg wymagania okreslone
w normie PN-EN 303-5.2012 dia urzadzen 5 kiasy. Ponadto podjete uchwaly antysmogowe
zabraniaia palena w kollach § kominkach mutami weglowymi, flolokoncentratem, weglem
brunatnym fub kamiennym o niskiej wartosci opatowej oraz drewnem o wilgotnosci ponad
20%. Dostepne obecnie kolly posiadajgce & klase sprawnosci, to m.n. urzadzenia z
zasobnikiem i pedajnikiern paliwa (ekogroszek, peliet) | kotly zgazowujgce drewno (Holzgas).
W zwigzku na Jy sten techniczny kolla i jogo znaczny stopien zuycia oraz niespeinienie
wymagan cbowigzujacych przepisdow projekiuie sie wymiane starego kolla na nowy  Kkociot
grzewczy w b klasie emisyinosci wraz z wymiang zbiornika c.w.u. Projelktuje sig kociot na
pellet o mocy 15 kW z automatycznym podajnikiem , ze sterowaniem pogodowym oraz
modulem rozsearzaigcym aulomatyke do sterowania obiegami np. typ kotlanpg TISPELIET
15. Modemizacjg objeto rowniez c.w.u. Projekiuje sie wymiane bojlera na zbiomik poziomy
c.w.u o poj. 100l Jednoczesnie w celu wigczenia kotla do istniejgcego uldadu kottowego
konieczne jest czesciowe przebudowanie isthiejgee] instalac)i w kotiowni. NMontaz nowych
urzadzen w kotlowni nalery wykonac zgodnie z zaleceniami producenta.

Obimiar - zakres robdt pod w2gledern HosSciowym Zawarto w prredmiarze robdt
5.5. Wymiana zaworow grzejnikowych — ebecnie w instalacii grzejnikowej brak jest zaworow
termostatycznych. Koleinym zastosowaniemn w ninisisyym pizedsigwzieciu jest wymiana

zaworow grzejnikowych na glowice termostatyczne regulujgce temperature w danym
pomieszczeniu, co wplynie na oszczednosé energil.

Obmiar - zakres robot pod wzgiedem ilosciowym zawarto w przedmiarze robot




5.6. Remont balkonu — w wyniku wieloletniege uzytkowania jest duze zuzycie piyty
balkenowej i balustrady zabezpieczaigce] balkon. Balkon umieszczony na poziomie
poddasza budyniu Odpadaiace phylki, zacieki, korozia elementéw stalowych staje sie
niebezpieczna dia uzytkownika. Projektem objeto dociepienie spodu piyty balkonowej,
usunigcie zaciekéw przez wymisng obrdbek blacharskich, uszezelnienie i wykenanie
spadkow wraz z wymiat@ pivtek na stropie gomym baikonu, oczyszezenie balustrady
ochronnej balkontu z korozji, resziek farby | malowanie.

Comiar - z&#ras robdt pod Wagiedem HoSCoWYT Zawento w priedmiarze robdét

5.7. Czyszczenie | malowanie elewacii — Sciany zewnetrzne budynku ociepiono w roku 2006
w systemie ETICS { dawnie] BSQ}. Obetnie elewacdia jest moono rabnedrona z niswielkimi
ubytkami a w szczegllnosci od strony pdlnocnej. Planowarie jest mycie elewaci

i dwukrotnym malowanie farbami silikonowymi na pedlozu strukiuralnym. Pragce elewacyjne
proponuje sie wykonaé przed wyrmiang stolarki okiennej i drzwiowej.

Obmiar - zakres robtt pod wzgledem iloSciowym zawarto w przedmiarze robot
5.8. Wywdz aruzu i utylizacia

Wywoz | utylizacia - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami producentem powstajacych
odpadow (gruzu) podczas prowadzonych robdt jest Wykonawca. Zatem na Wykonawcy
spoczywa obowiazek usiawania odpaddw z dostarczeniem na upowaznione wysypisko wraz
z uiszczeniam stosownej optaty za pozostawienie odpadéw. Gruz z budynku powinien byé
usuwany na biezgco, zabrania si¢ gromadzenia gruzu w pomieszczeniach budynku.

Qbmiar - zakres robdt pod wzgledem ilosciowym zawarto w przedmiarze robot

6. Zatozenia do przygotowania oferty.
6.1. Obowigzujacs formg wynagrotdzenia jest cena kosziorysowa.

8.2. Wycene nale2y przygotowaé¢ w formie kosziorysu uproszczonego, uwzgledniajac
kolejnosé pozycji kosztorysowych w Zalgczonym przedmiarze robdt.

6.3. Suma kwot za poszczegdine pozycje kosztorysu powigkszora o podatek VAT
stanowi cene oferty

6.3. Wykohawea obowigzaiy st do dokonamia powmizdw | sprawdzeni

z natury stolarki budowlanej przewidzianej do wymiany.

6.4. Zaleca sie zby Wykonawca dokonst wizii lokainel z nabwy rob6t ohistych
zamoOwieniem, a tak?e zdobyt na wlasng odpowiedzialnosé i ryzyko wszelkie dodatkowe
informacje, kitre mogg by konieczne do przygotowania oferly oraz zawarcia umowy
i wykonania zam&wienia.

7. Rozliczenie koficowe przedmiotu Umowy w przypadku worowadzonych zmian
z podaniem wykonanych elementdw robot, ith Hosci oraz wartoscl, potwisrdzone przez
kierownika robdt budowlanych | Inspekiora nadzoru inwestorskiego — roziiczenie
kosztorysem powykonawezym,




8. Na Wykonawcy cigzy obowigzek: wykonania robot modernizacyjnych zgodnie
z przepisami i normami, z zachowaniem nalezyte] starannosci, zgodnie z zasadami wiedzy
technicznel i sztuki budowlanej, showiazugeym: przepisami BHP, p. poz

9. Wykonawca przedmiot zamowienia wykonana 2z materialdw whasnych. Materialy
konieczne doc whudowania powinny byé fabrycznie nowe, nieuszkodzone
i posiadac¢ dokumenty, jak atesty, aprobaty techniczne =z uwzglednieniem przepiséw p.poz
i bhp dopuszczajacych ie do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie.

Zatgeczniki:
a) Zestawienie stolarki okiennej | drzwiowef
b) STWIOR
¢) Prredmiar

d) Dokumentacja fotograficzna
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Strop poddasza
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Pamiesrcrenie kottowni

Zawory do wymiany
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