Zalacznik nr 1 do ogloszenia
WZOR

UMOWA DZIERZAWY

Zawartaw dniu ..................... roku pomigdzy Skarbem Panstwa- Panstwowym Gospodarstwem
Le$nym Lasami Panstwowymi NadleSnictwem Torzym z siedzibg w Torzymiu, ul. Wodna 1,
zwanym w tresci umowy WYDZIERZAWIAJACYM, reprezentowanym przez Nadlesniczego
Michata Taszarka

a
140 0T T, zsiedzibag ... , ZWanym w tre$ci umowy
DZIERZAWCA 1eprezentOWanym PIZEZ: «eveeeeseessnssesnessnssennnss

§1
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy, ktorym w imieniu Skarbu Panstwa jako wilasciciela, zarzadza
Wydzierzawiajacy, jest zabudowana nieruchomos$¢ - kwatera mysliwska w Drzewcach Kolonii,
Jelenie Pole 1, nr inw. 110/663 o powierzchni 877,14m? wraz z gruntem pod budynkiem o
powierzchni 0,0622ha potozonej na adresie lesnym 14-13-1-02-261-k-00, rodzaj uzytku Bz.
Grunt pod droga dojazdowa i placem parkingowym z posypki zwirowej o powierzchni 0,2312ha
potozonej na adresie lesSnym 14-13-1-02-261-i-00, rodzaj uzytku Bz nr inw. 220/666.
Szczegolowy opis przedmiotu dzierzawy zawiera zalgcznik nr 1 do umowy.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze na zawarcie umowy otrzymal zgode Dyrektora Regionalnej

Dyrekcji Lasow Panstwowych w Zielonej Gorze z dnia .................. T ZOSPT. ceeeneiiianeanns
§2
Czas trwania umowy
1. Strony zawieraja niniejsza umowe na czas okreslony od dnia .............. dodnia............ roku.

2. Strony sa zwolnione od odpowiedzialnosci za czgSciowe lub catkowite niewykonanie
obowiazkéw wynikajacych z umowy, jesli zostalo ono spowodowane ,sita wyzsza" (sity
przyrody, ob.: powodz, kleski zywiotowe, ob.).

§3
Czynsz dzierzawny
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do placenia miesiecznego czynszu netto, ktory za okres dzierzawy

platny jest w PLN W WySOKOSCI «evvvrninncnns 7} plus nalezny podatek VAT w wysokosci 23 %.
Czysz zostal wyliczony w oparciu o sporzadzong jednostronnie przez Wydzierzawiajacego
kalkulacje.

2. Czynsz platny jest co miesigc w oparciu o faktury wystawione przez Wydzierzawiajacego do dnia
10-go kazdego miesigca.

3. Czynsz ustala si¢ w wysokosci proporcjonalnej do ilosci miesiecy kalendarzowych objetych
umowa, przy czym rozpoczety miesige kalendarzowy uwaza si¢ za petny miesigc.

4. Naleznos¢ ptatna bedzie w ciggu 14 dni od daty wystawienia faktury, na konto
wydzierzawiajacego w PKO BP O/Sulecin 82 1020 2036 0000 0802 0002 0644.

5. Ubezpieczenie nieruchomosci cigzy na Wydzierzawiajacym i stanowi¢ bedzie sktadnik czynszu
dzierzawnego.



§ 4

1. Dzierzawca do dnia podpisania umowy zobowigzany jest do wplacenia na konto
Wydzierzawiajacego Nr.............cevvvvreinennennns kaucji  zabezpieczajacej w wysokosci 3
miesiecznego czynszu, ktora nie podlega oprocentowaniu i wynosi ...... zt (stownie:
................................. ) netto (bez podatku VAT).
2. W przypadku popadniecia przez Dzierzawce w zadluzenie wobec Wydzierzawiajacego, z
zaptatg nalezno$ci okres$lonych niniejsza umowa, Wydzierzawiajacy =zaliczy kaucje na poczet tych
naleznosci.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 Dzierzawca zobowiazany jest uzupeknic¢ kaucje do ww.
kwoty w terminie 30 dni, liczac od dnia otrzymania od Wydzierzawiajacego pisemnego
powiadomienia o wysokos$ci kwoty, o jaka nalezy uzupetni¢ kaucje, pod rygorem rozwigzania przez
Wydzierzawiajacego umowy dzierzawy w trybie natychmiastowym.

§5
Wydanie przedmiotu umowy

1. Wydanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, sporzadzonego z udziatlem stron umowy. Protokét stanowi integralng czgs¢ umowy
(zalacznik nr 4).

2. Po zakonczeniu umowy Wydzierzawiajacy przejmie protokolarnie przedmiot dzierzawy od
dzierzawcy.

3. Dzierzawca o$wiadcza, iz znany jest mu stan techniczny przedmiotu umowy i nie wnosi z tego
tytulu uwag.

§6
Obowiazki Dzierzawcy

1. Dzierzawca ma obowigzek dokonania konserwacji i napraw niezbednych do zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.

2. Dzierzawca jest obowigzany uzywaé przedmiot dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem i bez
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze czyni¢ w nim zmian sprzecznych z
tym przeznaczeniem ani oddawac go osobom trzecim.

3. Dzierzawca zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tytulu naktadéow poniesionych na przedmiocie
umowy, takze na przysztos¢.

4. Dzierzawca ma obowiagzek utrzymac porzadek i estetyke na terenie zieleni mu przekazanym w
ramach umowy.

§7
Zmiany przedmiotu dzierzawy

1. Dzierzawca ponosi koszty biezacej eksploatacji i utrzymania kwatery wraz z gruntem oraz bramy
wjazdowej (energia elektryczna, ogrzewanie, woda, wywoz nieczystosci ptynnych, wywoz
nieczystosci statych) oraz optaca podatek od nieruchomosci na mocy odrebnych przepisow.
Sposob rozliczenia kosztow eksploatacji okresla (zalacznik nr 3) do umowy.

2. W przypadku, gdy wlasciwy organ podatkowy wyda decyzje¢ administracyjng obcigzajaca
Wydzierzawiajacego kwota podatku naleznego od nieruchomosci lub czgéci nieruchomosci
bedacej Przedmiotem Umowy, warto$¢ naleznego od Dzierzawcy czynszu netto ulegnie
zwigkszeniu o wysokos¢ naleznego podatku, co nie wymaga zmiany tresci umowy.

3. Zasada wskazana w ust. 2 ma zastosowanie rOwniez w sytuacji, gdy Wydzierzawiajacy zostanie
zobowigzany do zaptaty podatku za okres poprzedzajacy wydanie decyzji administracyjne;.

4. W przypadkach wskazanych w ust. 2 i 3 Wydzierzawiajacy powiadomi w formie pisemnej
Dzierzawce o zmianie wysokosci czynszu oraz o przyczynie zmiany, przedkladajac nowe
wyliczenie warto$ci czynszu, a takze ewentualne rozliczenie za okres wsteczny.

5. Wraz z powiadomieniem wskazanym w ust. 4 Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy fakture
VAT odpowiadajaca wartosci podatkow i optat poniesionych przez Wydzierzawiajacego.



W przypadkach wskazanych w niniejszym paragrafie Dzierzawca zobowigzuje si¢
bezwarunkowo do zaplaty podwyzszonego czynszu, takze za okres wsteczny.

Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywac wyposazenie (zalacznik nr 2) w stanie zdatnym do
uzytku, a powstajace braki w tym sprzecie uzupetni¢ na biezaco, na wlasny koszt w porozumieniu
z Wydzierzawiajacym.

Dzierzawca zobowigzany jest przedstawi¢c Wydzierzawiajagcemu zawarte umowy na wywoz
nieczystosci statych oraz na utrzymanie obiektu w czystos$ci.

Dzierzawca nie ma prawa, bez zgody Wydzierzawiajacego, do:

- wycinania drzew i krzewow;

- poddzierzawiania i przekazywania odptatnie lub nieodplatnie przedmiotu umowy innym
osobom.

§8
Obowiazki Dzierzawcy w zaKkresie zabezpieczenia przedmiotu umowy
Dzierzawca zobowigzany jest do wlasciwego zabezpieczenia  przeciwpozarowego
dzierzawionego terenu w sposob uzgodniony z Wydzierzawiajacym.
Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania nizej wymienionych przepisow:
- ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991r. o lasach,
- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,
- ustawy z dnia 18 lipca 200lr. Prawo wodne,
- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 22 marca 2006r. w sprawie szczegdtowych zasad
zabezpieczenia przeciwpozarowego lasow,
-ustawy z dnia 27 kwietnia 200Ilr. Prawo ochrony $rodowiska oraz innych przepisow,
dotyczacych ustug turystycznych i organizacji wypoczynku,
- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

§9

Zmiany umowy

Wszelkie zmiany niniejszej umowy powinny by¢ dokonywane na pi$mie pod rygorem niewaznosci,
co nie dotyczy zmian czynszu w przypadku wskazanym w § 3 ust. umowy.

1.

§10
Wypowiedzenie umowy
Z zastrzezeniem ust. 2 Wydzierzawiajgcy ma prawo do przedterminowego rozwigzania umowy, z
zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia, w nastepujgcych przypadkach:

a) jesli Dzierzawca zalega dluzej niz 2 miesigce z zaptatg catosci lub czgéci czynszu, liczac od

uplywu terminu zaplaty.

b) jesli Dzierzawca nie wykorzystuje przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem,
c) jesli Wydzierzawiajacy stwierdzi, ze Dzierzawca dokonat zmian (nakladow), bez pisemnej zgody

2.

Wydzierzawiajacego.

W przypadkach zajscia ktorejkolwiek z okolicznosci wymienionych w ust. 1 Wydzierzawiajacy
przed dokonaniem wypowiedzenia, pisemnie uprzedzi Dzierzawce o zajSciu naruszenia i
wyznaczy dodatkowy jednomiesigczny termin liczony od dorgczenia pisma, do zaptaty zalegtego
$wiadczenia, badZ do przywrocenia stanu sprzed naruszen. W przypadku dokonania zaptaty badz
przywrocenia stanu poprzedniego sprzed naruszen, w terminie Wwyznaczonym przez
Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy nie moze wypowiedzie¢ umowy.

. W przypadku przeznaczenia nieruchomosci na cele reprywatyzacji, Wydzierzawiajacy moze

rozwigza¢ umowe z zachowaniem 6-miesi¢gcznego okresu wypowiedzenia.

. Strony mogg umowe rozwigza¢ w kazdym czasie w oparciu o wzajemne porozumienie.



§11
Uprawnienia kontrolne Wydzierzawiajacego

1. Wydzierzawiajacy oraz uprawnieni pracownicy Dyrekcji Generalnej Laséw Panstwowych i
Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Zielonej Gorze, upowaznieni sg do kontrolowania
sposobu zagospodarowania i uzytkowania dzierzawionego terenu oraz przestrzegania warunkow
umowy, w sposob nieucigzliwy dla prowadzonej przez Dzierzawce dziatalno$ci gospodarcze;j.

2. W razie stwierdzenia naruszen postanowien niniejszej umowy, Wydzierzawiajacy przedstawi
Dzierzawcy pisemnie swoje uwagi i zalecenia w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin
przedmiotu Dzierzawy. Zalecenia wydane przez kontrolujacych, jesli nie sa sprzeczne z umowa 1
ustawami, s3 wigzace dla Dzierzawcy.

3. Dzierzawca moze zlozy¢ pisemne wyjasnienia w sprawie przedstawionych uwag zalecen w ciagu
14 dni od ich otrzymania.

§12
1. W sprawach nienormowanych umowa maja zastosowanie wlasciwe przepisy Kodeksu
Cywilnego.
2. Strony uzgadniajg, ze spory wynikle na tle stosowania umowy begdzie rozpoznawal Sad
Powszechny w Zielonej Gorze.

§13
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

§14
Umowa sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



Zatacznik nr 1 do umowy dzierzawy nr ............... zdnia ........... r.

Przedmiotem dzierzawy jest pawilon towiecki w miejscowosci Drzewce Kolonia, Jelenie Pole 1, 66-
235 Torzym -budynek murowany, podpiwniczony, konstrukcja nosna stalowa, wiezba dachowa
drewniana, dach kryty blachg aluminiowa. Rury spustowe cynkowe, instalacja elektryczna, co.
odgromowa, podtogi drewniane, w czesci ptytki lastriko, taras. W zestawieniu wykazano
powierzchnie z obmiaru budowlanego, nie powierzchnie uzytkowa.

Piwnica

1. Kottownia-01 25,20m?
2. Skfad opatu-02  40,00m?
3. Piwnica-03 11,73m?
4, Korytarz-010  5,40m?
5. Piwnica-04 20,25m?
6. Pomieszczenie gospodarcze-05  13,05m?
7. Korytarz-06 25,16m?
8. Piwnica-07 10,80m?
9. Piwnica-08 7,56m?
10. Piwnica-09 22,50m?

11. tacznik-011 3,73m?
12. Pomieszczenie gospodarcze -012 5.21m?
Razem: 190,59m?

Parter

1. SieA-1,1 4,50m?

2. Hall-1,2 33,38m?

3. Sala zebran-1,3 30,93m?

4.  Swietlica-1,4 28,74m?

5. Pomieszczenie komunikacyjne -1,5 15,86m?
6. Klatka schodowa -1,6 11,45m?
7. WC kobiet-1,7  2,77m?

8. WC mezczyzn -1,8 3,00m?

9, Wiata tarasowa-1,9 21,40m?

10.  Taras-1,027,50m?

11. Pomieszczenie gospodarcze -1,214,12m?
12.  Pomieszczenie gospodarcze -1,222.97m?
13. Kancelaria-1.11 9,07m?

14. Podcien-1.12 5,55m?

15. SieA-1,134,42m?

16. Klatka schodowa-1,14  7,12m?

17. Zejscie do piwnicy -1,15 3,78m?
18. Korytarz-1,16 8,68m?

19. Pokdj dzienny-1,17 21,46m?

20. Kuchnia-1,18 24,20m?

21. Pokdj-1,19 14,76m?

22. tazienka-1,20  9,27m?

23. Pomieszczenie gospodarcze -1.23 3.52m?
Razem 298,45m?



Pietro |

1. Klatka schodowa -2,1 16,97m?
2. Korytarz -2,2 21,80m?

3. Przedpokdj -2,8 3,45m?

4, Pokdj (nr-4)-2,9 13,63m?

5. tazienka-2,10 3,45m?

6. Pokdj (nr-3)-2,11 16,55m?

7. Przedpokdj -2,12 2,94m?

8. tazienka -2,13 3,60m?

9. Pokéj (nr-2)-2,14 11,76m?

10. Przedpokdj -2,15 4,18m?

11. tazienka-2,16 4,09m?

12. Pokdj (nr-1) -2,17 9,43m?

13. Przedpokdj -2,18 2,60m?

14. tazienka -2,19 3,00m?

15. Pomieszczenie gospodarcze -2,20 2,80m?
16. Przedpokdj -2,21 2,10m?

17.  Pokéj (nr-7)-2,22 15,40m?

18. tazienka -2,23 4,03m?

19.  Pokdj (nr-6)-2,24 13,26m?

20. tazienka -2,25 4,14m?

21. Przedpokdj -2,26 3,92m?

22. Przedpokoj -2,27 4,32m?

23. tazienka -2,28 4,09m?

24, Pokdj (nr-5)-2.29 13.75m?
25. Klatka schodowa -2,3 9,97m?

26. Przedpokdj -2,4 2,26m?

27. tazienka -2,5 4,62m?

28. Pokéj -2,6 13,36m?

29. Pokéj -2.7 11.50m?

Razem 226,97m?

Pietro I

Klatka schodowa -3,7
Korytarz -3,8
Przedpokéj -3,9
tazienka -3,10
tazienka-3,13
Pokéj (nr-8) -3,16
Magazyn -3,11
Pokdj (nr-10) -3,14
Pokéj (nr-9)-3,15
Magazyn-3.17 z

Lo N WwWN R
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Klatka schodowa na poddasze -3,1

12. Poddasze -3.2/3.3/3.4/3.5/3.6

Razem 178,03m?



Zatacznik nr 2 do umowy wyposazenie (Srodki trwate i pezwdnioty nietrwate) kwatery mysliwskiej

w Drzewcach Kolonii, Jelenie Pole 1, 66-235 Torzym

Nr inwent. Nazwa Data zakupu llogé
110/663 kwatera mysliwska pawilon 31.01.1992 1
220/666 nawierzchnia drog i placow JP 31.01.1992 1
310/657 kociot stalowy wodny z pom.ob. 31.01.1992 1
440/W/100 pompa obiegowa do c.o. 19.12.1991 1
440/W/82 pompa obiegowa do c.o.typ32/PT 14.08.1992 1
808/1392 stolik s34 kwadratowy petny 29.11.2013 1
808/1393 stolik s34 kwadratowy petny 29.11.2013 1
808/1394 szafa 2-dzw. GRZES 29.11.2013 1
808/1539 krzesto CORINO 2 31.03.2015 1
808/1540 krzesto CORINO 2 31.03.2015 1
808/1541 krzesto CORINO 2 31.03.2015 1
808/1542 krzesto CORINO 2 31.03.2015 1
808/1543 krzesto CORINO 2 31.03.2015 1
808/1544 krzesto CORINO 2 31.03.2015 1
808/W/102 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/103 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/104 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/110 stolik nocny "Jantar" 17.12.1991 1
808/W/111 stolik nocny "Jantar" 17.12.1991 1
808/W/112 stolik nocny "Jantar” 17.12.1991 1
808/W/113 stolik nocny "Jantar" 17.12.1991 1
808/W/114 stolik nocny "Jantar" 17.12.1991 1
808/W/115 stolik nocny "Jantar" 17.12.1991 1
808/W/116 stolik nocny "Jantar" 17.12.1991 1
808/W/117 stolik nocny "Jantar" 17.12.1991 1
808/W/118 stolik nocny "Jantar" 17.12.1991 1
808/W/41 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/42 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/43 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/44 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/45 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/46 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/47 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/48 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/49 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/50 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/51 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/52 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/53 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/54 krzesto 591 dab 31.01.1992 1




808/W/55 krzesto 591 dgb 31.01.1992 1
808/W/56 krzesto 591 dgb 31.01.1992 1
808/W/57 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/58 krzesto 591 dgb 31.01.1992 1
808/W/59 krzesto 591 dgb 31.01.1992 1
808/W/60 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/61 krzesto 591 dgb 31.01.1992 1
808/W/62 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/63 krzesto 591 dgb 31.01.1992 1
808/W/64 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/65 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/66 krzesto 591 dgb 31.01.1992 1
808/W/67 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/68 krzesto 591 dgb 31.01.1992 1
808/W/69 krzesto 591 dab 31.01.1992 1
808/W/70 krzesto 591 dgb 31.01.1992 1
808/W/71 krzesto 591 dgb 31.01.1992 1
808/W/81 Stot "Graff" |l 17.12.1991 1
808/W/84 stot 28-69 dab naturalny 17.12.1991 1
808/W/89 szafa 2drz. "Oliwer" 17.12.1991 1
808/W/90 szafa 2drz. "Oliwer" 17.12.1991 1
808/W/91 szafa 2drz. "Oliwer" 17.12.1991 1
808/W/92 szafa 2drz. "Oliwer" 17.12.1991 1
808/W/93 szafa 2drz. "Oliwer" 17.12.1991 1
808/W/94 szafa 2drz. "Oliwer" 17.12.1991 1
808/W/95 szafa 2drz. "Oliwer" 17.12.1991 1
808/W/96 szafa 2drz. "Oliwer" 17.12.1991 1
808/W/97 szafa 2drz. "Oliwer" 17.12.1991 1
B40/503 meble segmentowe 31.12.1980 1
B40/498 stolik tv 07.11.1994 1
B40/519 stolik nocny 30.03.1993 6
B40/517 fotel 17.12.1991 4
B40/507 krzesto"Krzysztof" 21.01.1992 12
B40/521 t6zko Oliwer 17.12.1991 17
B40/518 kredens Rustik 17.12.1991 1
B42/1102 Chodnik "WIOSNA" 31.03.2015 5
B42/1103 Chodnik "ROMA" 31.03.2015 21
B42/481 Kotdry z pierza 28.03.1993 18
B42/874 Poduszki pikowane 70x80 04.12.2008 18
B43/1060 Lampa wiszgca 3x60W 26.11.2013 1
B43/1061 Lampa wiszgca 5x60W 26.11.2013 3
B43/1062 Lampa wiszgca 5x60W 26.11.2013 1
B43/488 lampa wiszgca 29.03.1993 5
B43/489 kinkiety 29.03.1993 8
B43/490 lampa wiszgca 29.03.1993 8




B43/491 lampa wiszgca 29.03.1993 11
B43/895 Lamka nocna 12.08.2009 6
B43/896 PLAFON (DAB) 12.08.2009 10
B49/496 lustro 28.03.1993 3
B49/499 antena ze wzmacniaczem 15.11.1994 1
B49/509 lustro 29.01.1992 7
B49/510 pompa wirowa do c.o. 14.08.1992 2
B49/520 materac Oliwer 17.12.1991 17
B40/831 meble wyposaz. Lokal gosciny 06.10.2006 | (komplet)1

trofea mysliwskie

wg. dokumentacji zdjeciowej




1.

Zatacznik nr 3 do umowy dzierzawy nr ................. zdnia ..ccoeverneinnens

Strony ustalajg rozliczenie energii elektrycznej wykonywane bedzie raz w miesigcu na
podstawie wskazan z podlicznikéw (gtdéwny licznik — budynek gospodarczy — hydrofor)
Stany poczatkowe licznikdw energii elektryczne;j:
- stan licznika gtéwnego energii elektrycznej wynosi: ............ccceue.. KWh
- stan licznika budynku gospodarczego wynosi: ..........cccecueeeee. KWh
- stan licznika hydroforu wynosi: ..........c.c....... kWh
2. Rozliczenie wody wykonane bedzie raz w miesigcu na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody
dla jednego miejsca noclegowego dziennie (dm3/j.0. — 80,0), oraz na podstawie kalkulacji
kosztéw eksploatacyjnych do obliczenia stawki za dostarczenie wody z dnia ..................... r.—
optata za dostarczenie wody w roku 2024 wynosi 5,44 netto zt/ 1m3.



