Zatgcznik nr 3 do Instrukcji

INFORMACJE DOTYCZACE KOSZTORYSOW INWESTORSKICH NA ROBOTY BUDOWLANE, PLANOWANE DO
WYKONANIA W RAMACH PROGRAMU ROZWOJU OBSZAROW WIEJSKICH NA LATA 2014-2020.

Co bedzie podstawg okreslania kosztéw kwalifikowalnych operacji, w ktoérych planuje sie wykonywanie robot
budowlanych?

Okreslenie wartosci kosztéw kwalifikowalnych robot budowlanych? zaplanowanych do wykonania w ramach operacji, nastepuje
w oparciu o kosztorysy inwestorskie. Podmiot ubiegajacy sie o przyznanie pomocy zwany dalej Wnioskodawca, zapewnia
wykonanie kosztorysu inwestorskiego okreslajgcego warto$¢ kosztorysowag robot, uzasadniong ekonomicznie, w tym pod
wzgledem racjonalnosci kosztow. Kosztorys moze byé sporzadzony samodzielnie przez Wnioskodawce. Zaleca si¢ jednak, by
kosztorys wykonata osoba posiadajgca wiedze techniczna, tj. wyksztatcenie budowlane oraz wiedze w zakresie kosztorysowania
roboét budowlanych.

Whnioskodawca przed ztozeniem wniosku o przyznanie pomocy powinien zdecydowac, jakim systemem bedzie wykonywat roboty
budowlane (zlecajgc ich wykonanie, czy tez wykonujgc roboty budowlane z udziatem pracy wtasnej). Od systemu realizacji robét
budowlanych zalezy, jakg metodg kalkulacji powinien by¢ wykonany kosztorys inwestorski.

Jakiego rodzaju kosztorys bedzie opisywal zakres kosztéw wykonania robo6t budowlanych w ramach planowanej
operacji?

1. Przy planowaniu robét budowlanych w systemie zlecania ich wykonania, zatgcznikiem do wniosku powinien by¢ kosztorys
inwestorski wykonany metoda kalkulacji uproszczonej, zwany dalej kosztorysem uproszczonym. Przy rozliczeniu robét
budowlanych podstawg rozliczenia beda faktury za wykonanie robo6t budowlanych i dokumenty potwierdzajace wykonanie robot
budowlanych (np. protokoty odbioru robét, zgtoszenie zakonczenia robét budowlanych, decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie),
odnoszace sie do pozycji wyszczegodlnionych w zestawieniu rzeczowo-finansowym.

2. Przy planowaniu robét budowlanych wykonywanych we wlasnym zakresie lub czesciowo we witasnym zakresie, do wniosku
0 przyznanie pomocy wymagane jest zatgczenie kosztorysu inwestorskiego wykonanego metodg kalkulacji szczegotowej,
zwanego dalej kosztorysem szczegétowym. Do kosztorysu szczegdtowego nalezy dotgczyé zestawienie materiatow
budowlanych wykonane ze wskaznikéw zuzycia materiatdw w poszczegdlnych robotach budowlanych, z podziatem na pozycje
kosztow kwalifikowalnych i niekwalifikowalnych. W przypadku, gdy do wykonania robot budowlanych w ramach operacji
planowane jest najmowanie maszyn budowlanych (np. koparki do wykonania wykopoéw), to do kosztorysu szczegétowego nalezy
dotgczy¢ zestawienie czasu pracy maszyn i urzadzen, wykonane z normatywdw pracochtonnosci w poszczegélnych robotach
budowlanych. W oparciu o to zestawienie beda rozliczane koszty hajmu maszyn budowlanych na etapie weryfikacji wniosku o
ptatno$c, jezeli ten rodzaj rozliczenia zostanie przyjety. Podstawa rozliczenia robét budowlanych bedg faktury za naktady
rzeczowe robot budowlanych (np. za materiaty budowlane, za wynajem sprzetu budowlanego, zakup ustugi) i dokumenty
potwierdzajgce wykonanie robét budowlanych jw., odnoszgce sie do pozycji zestawienia rzeczowo-finansowego.

3. llekro¢ w niniejszej informacji postuzono sie pojeciem kosztorys, nalezy przez to rozumie¢, iz mowa jest zaréwno o kosztorysie
inwestorskim przygotowanym metoda kalkulacji uproszczonej jak i szczegoétowej.

4. W celu usprawnienia weryfikacji kosztorysu zalecane jest jego dostarczenie w formie elektroniczne;j.

Dlaczego wydzielenie w kosztorysie szczegétowym kosztow robot budowlanych wykonywanych we wiasnym zakresie
(z udziatem pracy witasnej) jest niezbedne?

Wiasna robocizna jest kosztem niekwalifikowalnym w ramach PROW na lata 2014-2020, co powoduje, ze Wnioskodawca jest
zobowigzany do wydzielenia z kosztéw wykonania robét budowlanych pracy wiasnej, jako kosztéw, ktdre nie sg objete pomocs.
W takim przypadku wymagane jest opracowanie kosztorysu szczegétowego. Wydzielenie to powinno zosta¢ wykonane w sposob
jednoznaczny i czytelny, by mozliwe byto podpisanie z ARIMR umowy o przyznaniu pomocy jedynie na koszty kwalifikowalne
(np. na sam zakup materiatéw budowlanych).

Szczegdlinym przypadkiem wykonywania robot budowlanych z udziatem pracy wiasnej, w ktérym, nie jest mozliwe uzyskanie
dofinansowania, jest podwojne zlecanie robdt budowlanych. Przy tym sposobie realizacji rob6t budowlanych, Wnioskodawca
wykonuje roboty budowlane samodzielnie w ramach podzlecenia pozyskanego od firmy wytonionej w postepowaniu dotyczgcego
konkurencyjnego wyboru wykonawcy okreslonego zamierzenia budowlanego, na realizacje ktérego przyznana zostata pomoc
temu Wnioskodawcy umowg 0 przyznaniu pomocy zawartg z Agencjg.

Dlaczego system zlecania robo6t budowlanych jest korzystny dla Wnioskodawcy?

Realizacja operacji, w ramach ktérej Wnioskodawca zleca wykonywanie catosci robét budowlanych wyspecjalizowanemu
wykonawcy, daje wigksze gwarancje poprawnego ich wykonania, utatwia realizacje operacji i pdzniejsze jej rozliczenie (w oparciu
o faktury za wykonanie robot budowlanych), co zdecydowanie przyspiesza wyptate pomocy.

Dobre przygotowanie operacji, poprawne wydzielenie kosztow kwalifikowalnych usprawni weryfikacje wniosku o przyznanie
pomocy, za$ fachowe wykonanie robét budowlanych oraz zminimalizowanie liczby faktur wptynie na tempo autoryzacji wniosku
o ptfatnosé.

Whioskodawca ubiegajacy sie o pomoc, ktéry nie posiada odpowiednich kwalifikacji zawodowych oraz wyposazenia, nie
powinien decydowac sie na wykonywanie robét budowlanych wykraczajgcych poza podstawowy zakres (np.: wykopy, zasypki
niewymagajgce zageszczenia, malowanie $cian, itp.) Brak kwalifikacji budowlanych Wnioskodawcy utrudnia sprawne wykonanie
robét budowlanych, zgodnie z wymogami sztuki budowlanej oraz odbidr tak wykonanych robét.

1 Roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r. poz.1202 z pdzn. zm.).
PROW 2014-2020 4.1.3/19/05 Stronalz7




Co nalezy rozumie¢ pod pojeciem ,,roboty budowlane wykonywane we wiasnym zakresie”?

Za roboty budowlane wykonywane we wiasnym zakresie uznaje sie roboty wykonywane systemem ,gospodarczym” lub
systemem ,mieszanym”. W sytuacji, gdy Wnioskodawca planuje wykonac¢ roboty budowlane we wtasnym zakresie, ARIMR przy
okreslaniu wysokosci kwalifikowalnych kosztéw robét budowlanych, musi postugiwaé sie kosztorysem szczegétowym z
wydzielonymi kosztami niekwalifikowalnymi (np. praca wilasna Wnioskodawcy) oraz kosztami kwalifikowalnymi naktadéw
realizowanych we wlasnym zakresie (np. koszty nabycia materiatéw budowlanych).

Co nalezy rozumie¢ pod pojeciem ,,roboty budowlane wykonywane w systemie gospodarczym”?

Przez system ,gospodarczy” nalezy rozumie¢ samodzielne wykonywanie rob6t budowlanych przez Wnioskodawce. Przyktadem
moze by¢ operacja, w ramach ktérej Wnioskodawca sam kupuje materiaty budowlane i samodzielnie wykonuje z nich np. budynek
inwentarski — chlewnie lub plac manewrowy. W tym przykfadzie, kosztem kwalifikowalnym operacji moze by¢ wytgcznie koszt
nabycia materiatéw budowlanych, tj. beton, zbrojenie, pustaki scienne, okna, kostka brukowa itp. Pozostate sktadniki kosztu robét
budowlanych (w tym: narzuty zysku, czy tez narzuty kosztéw posrednich) sg kosztem niekwalifikowalnym tej operac;ji.

Whioskodawca zobowigzany jest do zachowania konkurencyjnego trybu wyboru wykonawcéw poszczegdinych zadan ujetych w
zestawieniu rzeczowo-finansowym operacji, zgodnie z przepisami ustawy okreslajgcymi konkurencyjny tryb wyboru wykonawcy
i przepisami wydanymi na podstawie art. 43a ust. 6 Ustawy — w przypadku, gdy te przepisy majg zastosowanie, w tym w
rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 14 lutego 2018 r. w sprawie wyboru wykonawcéw zadan ujetych w
zestawieniu rzeczowo-finansowym operacji oraz warunkéw dokonywania zmniejszen kwot pomocy oraz pomocy technicznej
(Dz. U. poz. 396) oraz dokonania zakupu przedmiotu operacji zgodnie z wybrang ofertg po przeprowadzeniu postepowania w
sprawie wyboru przez Beneficjenta wykonawcy danego zadania ujetego w zestawieniu rzeczowo-finansowym operacji, z
wytaczeniem kosztow ogolnych poniesionych przed dniem wejScia w zycie rozporzadzenia. Podziat zadan, w celu unikniecia
stosowania zasad okreslonych w przepisach ustawy i w rozporzadzeniu w sprawie wyboru wykonawcow zadan ujetych w
zestawieniu rzeczowo-finansowym operacji oraz warunkow dokonywania zmniejszen kwot pomocy oraz pomocy technicznej
jest niedozwolony, a koszty powstate w wyniku niedozwolonego podziatu zadan uznane zostang za niekwalifikowalne.

Co nalezy rozumie¢ pod pojeciem ,,roboty budowlane wykonywane w systemie mieszanym”?

Przez system ,mieszany” nalezy rozumie¢ taki system, w ktérym Wnioskodawca zleca wykonanie czesci robét, a pozostatg czesé
wykonuje samodzielnie (np. sam kupuje materiaty budowlane i przekazuje je wykonawcy do wbudowania, itp.).

W systemie tym mozliwy jest rézny udziat samodzielnie wykonywanej pracy. Kupowane moga by¢ wybrane ustugi (np. praca
koparki, praca zurawia, wypozyczona zageszczarka), czes¢ robét moze by¢ wykonywana we wiasnym zakresie (np. reczne
wyréwnanie wykopoéw, murowanie scian), lub tez niektére materiaty budowlane mogg by¢ kupowane przez Wnioskodawce
samodzielnie, a cze$¢ materiatdw moze dostarczy¢ wykonawca robét zleconych (np. materiaty instalacyjne).

Systemem ,mieszanym” jest réwniez taki system, w ktéorym Whnioskodawca zleca przedsiebiorstwu budowlanemu wykonanie
robot budowlanych, a nastepnie kupuje materialy budowlane samodzielnie i powierza je wykonawcy robét budowlanych. Ten
system wykonywania robot budowlanych jest bardzo pracochtonny w rozliczaniu kosztéw kwalifikowalnych i zdecydowanie
wydtuza rozpatrywanie wniosku o pfatnosc.

Co powinien zawiera¢ kosztorys inwestorski?

Kosztorys zatgczony do wniosku o przyznanie pomocy powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

Nazwe obiektu lub robét budowlanych z podaniem lokalizacji,

Imie, nazwisko i adres albo nazwe i adres Wnioskodawcy oraz jego podpis,

Imie, nazwisko i adres albo nazwe i adres podmiotu opracowujgcego kosztorys oraz jego podpis,

Date opracowania kosztorysu,

Ogolng charakterystyke obiektu lub robét budowlanych zawierajgcg krotki opis techniczny wraz z istotnymi parametrami,
ktore okreslajg wielkos¢ obiektu lub robot budowlanych,

Przedmiar rob6t budowlanych z wyliczeniem ilosci,

Kalkulacje sporzgdzong metodg odpowiednig do planowanego sposobu wykonania robét budowlanych oraz cene
jednostkowg z podaniem podstaw kosztorysowania,

8. Wartos¢ kosztorysowg robo6t budowlanych,

9. Tabele warto$ci elementdéw scalonych.

bR

No

Kosztorys, ktdry zawiera wszystkie wymagane elementy i dane, moze by¢ uznany za podstawe do okreslenia kosztow
kwalifikowalnych. Czestymi przypadkami brakéw w kosztorysie jest jego nie podpisanie przez Wnioskodawce, brak daty jego
opracowania, brak nazwy obiektu oraz opisu jego lokalizacji. W takich przypadkach Wnioskodawca proszony bedzie o
uzupetnienie brakujgcych elementow kosztorysu.

Na potrzeby PROW 2014-2020 nie okresla sie specjalnego wzoru tabeli kosztorysu, gdyz kazdy poprawnie wykonany kosztorys
zawierajgcy wszystkie ww. elementy, moze by¢ uznany za podstawe do okreslenia kosztow wykonania robot budowlanych.

W jaki sposob sporzadzi¢ kosztorys uproszczony?

Kosztorys uproszczony nalezy wykona¢ w oparciu 0 wymagania rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w
sprawie okre$lenia metod | podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okre$lonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. nr 130
poz. 1389), z wylgczeniem mozliwosci stosowania wskaznikéw cen jednostkowych, jako podstawy okreslania wartosci
kosztorysowej robot.

W jaki sposoéb sporzadzi¢ kosztorys szczegétowy?
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Kosztorys szczegétowy nalezy wykonaé w oparciu o powszechnie obowigzujgce standardy wykonywania kosztoryséw
np. Polskie Standardy Kosztorysowania Robét Budowlanych opr. Sekocenbud lub ORGBUD-SERWIS, zgodnie z wymaganiami
formuty pierwszej? - pkt. 3.2.1 ww. Standardow.

Kosztorys szczeg6towy powinien réwniez zestawia¢ cene jednostkowg wykonania robot, obliczong w kazdej pozyciji
kosztorysowej (jako wynik zastosowania formuty pierwszej).

Jakie dokumenty nalezy przedstawi¢ wraz z kosztorysem?

Wraz z kosztorysem Whnioskodawca powinien dostarczyc¢:

- szkic sytuacyjny oraz rysunki planowanych do wykonania robo6t budowlanych umozliwiajgce poprawne zweryfikowanie
kosztorysu inwestorskiego lub kopie projektu budowlanego, jesli jego opracowanie jest wymagane w zwigzku z
wnioskowaniem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe,

- zestawienia materiatléw budowlanych wykonane ze wskaznikow zuzycia materiatdbw w robotach w przypadku, gdy
Whnioskodawca samodzielnie kupuje materiaty budowlane,

- zestawienie czasu pracy maszyn i urzgdzen, wykonane z normatywdw pracochtonnosci w poszczegodlnych robotach
budowlanych — jezeli dotyczy.

Przedmiotem oceny ARIMR jest zakres planowanych do wykonania robét zaréwno pod wzgledem ilosciowym jak i rodzajowym.
Niedopuszczalne jest zawyzanie przedmiaru robo6t budowlanych, tj. wskazywanie wiekszych ilosci robét niz wynika to z wyliczen
przedmiarowych lub z wymiaréw zamieszczonych na rysunkach. Gdy po skierowaniu przedmiaru robét obarczonego btedem do
poprawy w ramach uzupetnienia, Wnioskodawca przedstawi ponownie zawyzony przedmiar robot (np. w innych pozycjach)
zostanie on ponownie wezwany do poprawy danych. W przypadku braku poprawy zakwestionowanych pozycji kosztorysu /
nieusuniecia zakwestionowanych pozycji kosztorysu Agencja dokona jego korekty, o czym poinformuje Wnioskodawce.

Szkic sytuacyjny oraz rysunki planowanych do wykonania robot budowlanych lub kopia projektu budowlanego (jesli jego
opracowanie jest wymagane w zwigzku z wnioskowaniem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe - obowigzek wykonania
projektu budowlanego wynika z zapiséw rozporzgdzenia wykonawczego dla poddziatania 4.1.3.) powinny umozliwi¢ poprawne
zweryfikowanie przedmiaru robét budowlanych zatgczonych do kosztorysu inwestorskiego. Jednoczes$nie nalezy zaznaczy¢, ze
projekt budowlany powinien by¢ wykonany przez osobe posiadajgcg odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyke
zawodowa, dostosowang do rodzaju i stopnia skomplikowania zamierzenia budowlanego (zgodnie z obowigzujgcym Prawem
Budowlanym).

Jakiego rodzaju rysunki nalezy przedstawi¢ w sytuacji, gdy w stosunku do planowanej operacji nie ma obowiazku
uzyskania pozwolenia na budowe?

W przypadku, gdy do realizacji rob6t budowlanych nie jest wymagane uzyskanie pozwolenia na budowe Wnioskodawca powinien
wraz z wnioskiem dostarczy¢ rysunki planowanych do wykonania robo6t budowlanych umozliwiajgce poprawne zweryfikowanie
kosztorysu inwestorskiego wraz z opisem zakresu planowanych do wykonania robdt budowlanych i szkicem sytuacyjnym
rozmieszczenia przedmiotu objetego operacjg w stosunku do pozostatych budynkéw na terenie gospodarstwa rolnego. W
przypadku planowanych rob6t budowlanych polegajgcych np. na remoncie (potagczonym z modernizacjg) obiektu budowlanego
(budynku, budowli itp.), nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, ale podlegajacych zgtoszeniu (zgodnie z
obowigzujagcym Prawem budowlanym), niezbednym bedzie wraz z planem sytuacyjnym zataczenie odpowiednich szkicow lub
rysunkéw (m. in. rzut i przekrdj). Na planie sytuacyjnym nalezy wyrysowac¢ m. in. ww. obiekt budowlany z niezbednymi wymiarami
zawierajgcymi jego dtugos¢ i szeroko$¢ oraz odlegtosci od pozostatych budynkéw. Dane te sg niezbedne do oceny kosztow
przez ARIMR.

W przypadku utwardzenia powierzchni gruntu (np. wykonywania drég wewnetrznych i placow manewrowych), nie wymagajacych
uzyskania pozwolenia na budowe i nie podlegajgcych zgtoszeniu (zgodnie z obowigzujgcym Prawem budowlanym) istotnymi
rysunkami sg m.in. przekroje poprzeczne przedstawiajgce konstrukcje drogi i nawierzchni, w tym grubos¢ warstw podbudowy
oraz zastosowane materiaty budowlane.

Co moze wchodzi¢ w sklad kosztow nabycia materiatow budowlanych?

Koszt nabycia materiatéw budowlanych zawiera koszt materiatu (np. w cenie producenta lub rynkowej) oraz koszt jego zakupu.
Koszty zakupu to koszty zwigzane ze sprowadzeniem materiatéw od dostawcy na budowe i mogg zawiera¢ koszty zatadunku,
transportu oraz roztadunku materiatéw. Do ich okreslenia mozliwe jest uzycie metody wskaznikowej lub metody kalkulacji wiasnej
(szczegotowej). Przekroczenie sredniej wartosci narzutu kosztéw zakupu (metoda wskaznikowa) dla danego materiatu wymaga
szczegotowego uzasadnienia. Na przyktad, gdy planowany koszt transportu materiatdw budowlanych przewyzsza wartoscig
wskaznik 6-8 % kosztu materiatéw, to potrzeba takich zakupéw powinna by¢ uzasadniona, a koszt skalkulowany.

Okreslenie wyzszych kosztow zakupu moze by¢ wykonane w drodze wiasnej kalkulacji szczegoétowej, bazujgcej na rzeczywistych
kosztach dostarczenia materiatéw na budowe (udokumentowane we wniosku o ptatnos¢ fakturami). Metodg szczegétowg moze
by¢ kalkulowany np. koszt zakupu materiatéw sypkich, z wyliczeniem kosztu zakupu na jednostke miary tego materiatu (np. cena
1 m? piasku 25 zt., koszt zatadunku 10 m? piasku wynosit 25 zt, a koszt przewozu i wytadunku tego piasku na budowe wynidst
75 zt, to jednostkowy koszt zakupu piasku (25+75)/10=10,0 z/m?, a koszt nabycia 35,0 zZ/m?3, wiec narzut kosztow zakupu bedzie
wynosit w tym przypadku 40 %).

Podobnie jak w koszcie nabycia materialdbw uwzglednia sie koszty zakupu, réwniez w koszcie pracy sprzetu mogg byc
uwzglednione uzasadnione koszty jednorazowe.

2 W przypadku pierwszej formuty, koszty narzutéw doliczane sg do kazdej roboty budowlanej i sg kalkulowane w oddzielnej pozycji w kosztorysie,
co umozliwia poréwnanie cen jednostkowych z cenami rynkowymi tych robét.
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Koszt nabycia uzywanych materiatéw (wyrobéw) budowlanych pochodzgcych z rozbiodrki (np. gruzu, cegiet itd.) nie moze
stanowi¢ kosztu kwalifikowalnego operacji realizowanych w ramach PROW 2014-2020

W jaki sposob okresli¢ cene jednostkowg?

Cena jednostkowa powinna zawiera¢ koszt wszystkich czynnosci zwigzanych z wykonaniem roboty budowlanej i koszt naktadéw
rzeczowych niezbednych do wykonania danej roboty, oraz nalezne narzuty, bez podatku VAT.

Podczas weryfikacji kosztorysu inwestorskiego sprawdzeniu bedg podlegaty ceny jednostkowe wykonania robot budowlanych
na podstawie powszechnie stosowanych katalogéw. Wartosci ceny jednostkowej wykonania robét nie powinny przekraczac
wartosci rynkowych (ceny $rednie, ktére sg miedzy innymi podawane w aktualnych, powszechnie stosowanych katalogach).
Odstepstwa od wartosci rynkowych ceny jednostkowej wykonania rob6t budowlanych bedg wymagaty wyjasnienia, jezeli nie
zostaly odpowiednio opisane oraz wyjasnione w materiatach zatgczonych do wniosku.

Brak cen katalogowych moze dotyczy¢ nowych technologii wykonawczych oraz nowych rozwigzan materiatowych
i wyposazenia, jednak w takim przypadku dostawca nowej technologii najczesciej okresla ceny jednostkowe/naktady wykonania
robét. W przypadku braku cen katalogowych ustala sie je na podstawie kalkulacji szczegdtowej lub tez w oparciu
o zebrane oferty (oferty takie powinny zosta¢ zatgczone do kosztorysu). Kalkulacja indywidualna nie powinna dotyczy¢ catego
kosztorysu. Wskazane jest, aby ceny podane w kosztorysie byty w wartosciach obowigzujgcych na dzien sktadania wniosku
0 przyznanie pomocy. Informujemy, iz ARIMR ma mozliwo$¢ sprawdzania cen jednostkowych i nakladoéw rzeczowych w innych
niz BISTYP powszechnie stosowanych bazach cenowych (np. Sekocenbud-u, Intercenbud-u).

W jaki spos6b dokonaé¢ podziatu na koszty kwalifikowalne i niekwalifikowalne w ramach operacji?

Whnioskodawca powinien w sposoéb jednoznaczny i czytelny wydzieli¢ w przedstawionych zatgcznikach do wniosku o przyznanie
pomocy koszty kwalifikowalne oraz niekwalifikowalne.

Przyktadowo, Wnioskodawca moze dokona¢ wydzielenia kosztow kwalifikowalnych:

- w kosztorysie inwestorskim, dzielgc go na dwie czesci, jedng z kosztami kwalifikowalnymi i drugg z niekwalifikowalnymi (sposéb
zalecany);

- w dodatkowym kosztorysie ,réznicowym” zawierajacym jedynie koszty kwalifikowalne lub tylko koszty niekwalifikowalne;

- w oddzielnej tabeli z odno$nikami do odpowiednich pozycji w kosztorysie/kosztorysach;

- w innej jednoznacznej formie np. w przedmiarze robét budowlanych i w specjalnie wykonanych kosztorysach dla kosztow
kwalifikowalnych i niekwalifikowanych.

W kazdym przypadku kosztorys sporzgadzony przez Wnioskodawce powinien umozliwia¢ ARIMR sprawdzenie poprawnosci
wydzielenia kosztéw kwalifikowalnych w robotach budowlanych. W przypadku wystgpienia watpliwosci w ramach uzupetnien
wniosku, Wnioskodawca zostanie wezwany do udzielenia dodatkowych wyjasnieh zwigzanych z kwalifikowalnoscig kosztow.

Przyktadowe koszty kwalifikowalne operacji

Kosztami kwalifikowalnymi operacji mogg by¢ koszty remontu potgczonego z modernizacjg, koszty przebudowy lub budowy
obiektéw budowlanych, gdy sg niezbedne do realizacji celéw operacji (np. przebudowa budynku przechowalni, budowa
budynkow stuzgcych celom operacji, elementy zagospodarowania terenu na potrzeby prowadzenia dziatalnosci rolniczej
planowanej w ramach operacji, itp.). Zakres rzeczowy inwestycji musi by¢ uzasadniony ekonomicznie i technicznie.

Kosztem kwalifikowalnym nie moga by¢ roboty budowlane polegajace jedynie na odtworzeniu stanu pierwotnego
(tj. proste remonty odtworzeniowe). Roboty odtworzeniowe wykonywane fgcznie z elementami modernizacji (np. przebudowy,
wykonania instalacji uprzednio niewystepujgcej) w odniesieniu do catosci obiektu budowlanego, mogg by¢ kosztem
kwalifikowalnym. Postugiwanie sie pojeciem ,remontu potgczonego z modernizacjg” moze byé utrudnione, gdyz polskie
prawodawstwo nie definiuje tego pojecia. W zwigzku z powyzszym, podstawg analizy tego typu przedsiewzie¢ powinny by¢
przede wszystkim projekty budowlane, kosztorysy, rysunki charakterystyczne. Na tej podstawie nalezy uzasadni¢, ze planowana
inwestycja nosi znamiona ,modernizacji”. Elementy tworzgce modernizacje obiektu budowlanego mogg powodowag, ze przed
wykonaniem tych robét niezbedne bedzie uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Przyktadowo, operacja polegajgca wylacznie na wymianie skorodowanego pokrycia dachowego na nowg blache, lub starej
stolarki okiennej/drzwiowej lub starych wrét rozwieranych w budynku inwentarskim w danym gospodarstwie rolnym nie zawiera
elementu modernizacyjnego i jest inwestycjg odtworzeniowg, gdyz stanowi wytgcznie odtworzenie zdekapitalizowanego majatku
trwatego, pozwalajgce na kontynuowanie produkgji rolnej i zachowanie dotychczasowej pozycji na rynku.

Niemniej jednak, prace/roboty polegajace na zakupie i wymianie ww. elementdw moga zosta¢ uznane za kwalifikujgce sig do
wsparcia, o ile stanowig element wigekszej inwestycji, dotyczacej danego obiektu budowlanego, w ramach ktérej wystepuje
element modernizacji. Przy ustalaniu elementéw modernizacji inwestycji nalezy mie¢ na uwadze konieczno$¢ osiggniecia
poprawy ogolnych wynikéw w gospodarstwie rolnym.

Inwestycje polegajgce wytgcznie na wymianie eternitowych pokryé dachowych budynkéw gospodarskich na np. blache sg
traktowane jako zadania inwestycyjne wprowadzajgce element modernizacji (remont potgczony z modernizacjg) ze wzgledu na
aspekt szkodliwego wptywu eternitu na zdrowie ludzi i Srodowisko. Operacja taka wptywa na poprawe ochrony srodowiska, a
zatem ogoélnych wynikéw gospodarstwa. Natomiast konieczno$¢ powigzania rozbidrki z utylizacjg wystepuje wowczas, gdy
materiaty bedgce pozostatoscig po rozbiérce moga by¢ szkodliwe dla Srodowiska i wymagajg utylizacji (np. materiaty zawierajgce
azbest). Nalezy mie¢ na uwadze, iz tego typu operacje nie mogg podlega¢ podwodjnemu wsparciu np. srodkami pochodzgcymi z
PROW 2014-2020 oraz $srodkami pochodzacymi z urzedu gminy.

Co to jest przedmiar rob6t?
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Przez przedmiar robo6t budowlanych nalezy rozumie¢ opracowanie zawierajgce zestawienie przewidywanych do wykonania robét
w kolejnosci technologicznej ich wykonania, wraz ze szczegdétowym opisem, miejscem wykonania lub wskazaniem podstaw
ustalajgcych szczegotowy opis tych robét (opis robot dostepny do wgladu dla ARIMR), z wyliczeniem i zestawieniem ilosci
wiasciwych jednostek miar robo6t podstawowych (takich, dla ktérych zostata okreslona cena jednostkowa).

Za roboty podstawowe uwaza sie minimalny zakres prac, ktére po wykonaniu sg mozliwe do odebrania pod wzgledem ich ilosci
i wymogoéw jakosciowych oraz uwzgledniajg przyjety stopien zagregowania roboét.

Przedmiar musi by¢ wykonany w sposob czytelny i tatwy do sprawdzenia. Kazda pozycja przedmiarowa powinna zawiera¢ nazwe
i opis pozycji przedmiaru oraz pokazane wyliczenie ilosci jednostek miary z powotaniem sie na podstawy wyceny (np. nr rysunku).

Jezeli rozpoczecie robot budowlanych wymagato decyzji o pozwoleniu na budowe (np. chlewni) to przedmiar rob6t powinien byé
sporzgdzony na podstawie projektu budowlanego lub wykonawczego. Gdy Whnioskodawca nie dysponuje projektem
budowlanym, gdyz nie jest zobowigzany do opracowania takiej dokumentacji (np. remont potgczony z modernizacjg obory),
przedmiar powinien wykona¢ na podstawie odpowiednich szkicow lub rysunkéw (m. in. rzut i przekrdj) z naniesionymi
niezbednymi wymiarami potrzebnymi do sporzgdzenia przedmiaru.

Przedmiar robét budowlanych, jako podstawa do okreslenia wartosci kosztorysowej robot budowlanych, bedzie w trakcie
weryfikacji wniosku sprawdzany pod katem poprawnosci jego wykonania.

Co to sag elementy scalone?

Podziat na elementy scalone powinien byé wykonany pod katem przysztego fakturowania robét i zestawienia rzeczowo-
finansowego operacji. Elementy scalone moga by¢ stanami realizacji obiektu i dostaw materiatéw. Podziat na elementy scalone
jest podziatem umownym i do podobnej inwestycji moze by¢ zastosowany przez Whnioskodawce rézny podziat na elementy
scalone. Podziat ten powinien umozliwi¢ dokonanie odbioru i rozliczenia robét po ich wykonaniu (np. moze zaleze¢ od ilosci
wykonawcoéw branzowych, tj. planowane jest przez Wnioskodawca oddzielne rozliczenie z firma wykonujgca kanalizacje,
oddzielne z firma wykonujgca roboty elektryczne itd.).

Korzystny moze by¢ uktad elementéw scalonych z podziatem na: roboty przygotowawcze, budowlane podstawowe, roboty
instalacyjne oraz wykonczeniowe. Elementami scalonymi moga byé réwniez poszczegdlne instalacje: np. elektryczne,
wodociggowe, kanalizacyjne, wentylacji, centralnego ogrzewania. Dopuszczalne jest rowniez pozostawienie catego obiektu jako
jeden element scalony. Ze wzgledéw praktycznych zalecana jest wieksza agregacja robot w elementy scalone.

Zgodnos¢ kosztorysu inwestorskiego z zestawieniem rzeczowo—finansowym

Informacje znajdujace sie w kosztorysie oraz w zestawieniu rzeczowo-finansowym powinny by¢ zgodne rzeczowo oraz w
zakresie kosztow kwalifikowalnych robot budowlanych. Poréwnywalnosé obydwu dokumentéw mozna osiggng¢ np. przez
wydzielanie grup kosztéw, po dodaniu kilku pozycji w kosztorysie i poréwnanie ich z pozycjami w zestawieniu rzeczowo—
finansowym.

Jedna pozycja w zestawieniu rzeczowo—finansowym moze opisywac jeden obiekt, zespdt lub rodzaj robot. Proponujemy, aby
poszczegodlne pozycje tabeli elementéw scalonych w kosztorysie byly takie same jak pozycje w zestawieniu rzeczowo-
finansowym (np. poprzez przeniesienie pozycji elementéw scalonych do zestawienia rzeczowo-finansowego) co ufatwi
weryfikacje wniosku. Powinno to réwniez skutkowa¢ przygotowaniem realizacji operacji (wykonawstwa robét budowlanych) w
formie zadan okreslonych w pozycjach zestawienia rzeczowo-finansowego tak, aby utatwi¢ ich rozliczenie.

Opis w zestawieniu rzeczowo—finansowym podano na przyktadzie operacji polegajgcej na budowie przechowalni. Grupg pozycji
oznaczong w zestawieniu rzeczowo—finansowym moze by¢ budowa catosci przechowalni. Elementami skfadajgcymi sie na
budowe przechowalni sg pozycje zestawienia. Zadaniem/robotg oznaczonym w zestawieniu rzeczowo—finansowym, jako pozycja
mogg by¢ elementy scalone, w tym przypadku takie jak: roboty ziemne, roboty fundamentowe, $ciany zewnetrzne, $ciany
wewnetrzne, instalacje odgromowe, itd. lub tez zakup materiatdw budowlanych przeznaczonych do wykonania robét
fundamentowych wg zestawienia materiatow z kosztorysu inwestorskiego, zakup materiatéw budowlanych przeznaczonych do
wykonania $cian zewnetrznych, do wykonania elewac;ji, do wykonania konstrukcji dachowych itd. - jezeli Wnioskodawca bedzie
realizowat roboty budowlane ,systemem gospodarczym”.

Co powinien zawiera¢ opis przewidzianych do wykonania robét budowlanych?

Charakterystyka planowanych do wykonania robét budowlanych powinna zawieraé krétki opis techniczny wraz z istotnymi
parametrami, ktére okreslajg rodzaj, wielko$¢ obiektu lub robdt i zaktadang technologie wykonania poszczegdinych robdt,
stosownie do zakresu operacji. Przyktadowo, dane te powinny zawiera¢, jezeli dotyczy:

e charakterystyke warunkéw gruntowo-wodnych (kategoria gruntéw, poziom zalegania wod gruntowych, przydatnos$é
gruntéw do celéw budowlanych itp.),

powierzchnie charakterystyczne np. zabudowy, powierzchnie uzytkowa obiektu oraz kubature obiektu,

opis konstrukcji obiektu budowlanego oraz zastosowanych materiatéw,

dtugos$é, szerokos¢ (np. budynku czy placu manewrowego),

Srednice instalacji rurowych (kanalizacja, wodociggi, cieptociag, gazociag),

moc i charakterystyke urzgdzen zaopatrzenia w energie,

dane techniczno-uzytkowe (np. wspotczynnik DJP dla chlewni, wydajnos¢ instalacji oczyszczania Sciekéw, projektowag
wydajnos¢ instalacji wodociggowej, moc znamionowsg itd.).

Opis przewidzianych do wykonania rob6t budowlanych musi umozliwi¢ identyfikacje jednostki kosztorysowej, najlepiej w oparciu
o powszechnie stosowane katalogi oraz okreslenie z tych katalogéw cen jednostkowych wykonania robo6t budowlanych (pozycje
przedstawione w kosztorysie inwestorskim powinny wystepowa¢ w odpowiednich katalogach). Przyktadem moze by¢
zastosowanie przeliczenia warstwy zdejmowanego humusu na kubature wykopu (koparkg), podczas gdy w powszechnie
stosowanych katalogach zdjecie warstwy humusu przedmiarowane jest powierzchnig. Niedoktadny opis pozycji kosztorysowej,
pominiecie czesci opisow tych pozycji w stosunku do pozycji katalogowych, moze sugerowa¢ dublowanie tych samych rob6t w
innych pozycjach kosztorysu (tj. dublowanie pominietych czesci robét budowlanych).
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Jak nalezy sie przygotowac do rozliczenia rob6t budowlanych?

Rozliczenie wartosci robot budowlanych bedzie sie odbywato na podstawie faktur lub dokumentéw o réwnowaznej wartosci
dowodowej za wykonane roboty budowlane lub za zakupione materiaty budowlane i urzgdzenia oraz na podstawie zatgczonych
dokumentdéw potwierdzajgcych odbidr lub wykonanie robét budowlanych. Dokumentami potwierdzajgcymi odbidr lub wykonanie
robot budowlanych sa: protokoty odbioru robét budowlanych, pozwolenie na uzytkowanie lub zgtoszenie zakonczenia robét.

Protokoty odbioru robé6t budowlanych (najlepiej dla poszczegdlnych pozycji zestawienia rzeczowo-finansowego) sg wymagane
przy sprawdzeniu, czy zakres robét budowlanych zostat zrealizowany i uznany przez inwestora za wykonany poprawnie.

Dla poprawnego rozliczenia operacji istotne bedzie sprawdzenie przez ARIMR, czy osiggniete zostaty cele operacji zaktadane
we wniosku o przyznanie pomocy.

W przypadku, gdy nastgpity zmiany zakresu robo6t budowlanych w stosunku do okreslonych w kosztorysie inwestorskim,
wymagane jest ztozenie przez Wnioskodawce kosztorysu roznicowego, w ktérym wykazane sg te zmiany wraz ze stosownymi
wyjasnieniami, na podstawie ktérych ARIMR dokonuje oceny pod wzgledem uznania ich jako dozwolone bgdz nie.

Istotna uwaga:

W przypadku, gdy koszty kwalifikowalne byty okreslane przelicznikiem (przyktadowo w stosunku do powierzchni uzytkowe;j
stuzgcej wylgcznie celom operacji), to Beneficjent we wniosku o pfatno$¢ powinien udokumentowa¢ koszt poniesiony na
wykonanie catosci robét budowlanych, a nie tylko do wielkos$ci kosztéw okreslonych jako kwalifikowalne (np. faktura na wykonanie
dachu musi obejmowac¢ koszt wykonania catego dachu, a nie tylko cze$¢ dachu do wielkosci kosztéw kwalifikowalnych
okreslonych przelicznikiem). Dla sprawnego rozliczenia wniosku o ptatno$¢ nalezy przedstawic, przyktadowo, fakture za catg
robote budowlang i protokoty odbioru catej roboty, a nie jedynie fakture za cze$¢ odpowiadajgca kosztom kwalifikowalnym.

W przypadku rozliczania realizacji operacji korzystnie jest, gdy faktury opisujg rodzaj i ilosci rob6t budowlanych zgodne z
przedstawionymi w kosztorysie inwestorskim oraz z pozycjami zestawienia rzeczowo-finansowego.

Kosztorys powykonawczy nie jest obligatoryjng podstawg rozliczenia robét budowlanych na etapie rozliczania wniosku o
ptatnos¢, cho¢ moze byé wymagany w szczegoélnych sytuacjach jako narzedzie pomocne (np. wystepowaly istotne z punktu
widzenia prawa budowlanego odstepstwa w wykonaniu robét budowlanych lub zmieniony zostat system na wykonania robét).

Co powinny zawiera¢ protokoty odbioru robét budowlanych?

Protokot odbioru robdt budowlanych, sporzadzony na potrzeby ztozenia go wraz z wnioskiem o pfatno$¢, musi miedzy innymi
zawiera¢ nazwiska i podpisy osob przekazujgcych (ze strony wykonawcy robét) i odbierajacych roboty budowlane, okreslenie
zakresu i ilosci wykonanych robét, a w przypadku wykonywania robét z udziatem pracy wiasnej zapis, z jakich materiatow zostaty
wykonane poszczegolne roboty i kto je dostarczyt (np. wszystkie roboty zostaty wykonane z materiatéw wykonawcy robaét).

W szczegolnych przypadkach (np. samodzielnego wykonywania robot) dokumentem o wartosci rownowaznej w stosunku do
protokotéw odbioru robét budowlanych moze by¢ oswiadczenie Beneficjenta zawierajgce zakres i ilo$¢ robét oraz poswiadczenie
o wykorzystaniu zakupionych materiatéw do rob6t budowlanych oraz o prawidtowym wykonaniu wszystkich rob6t budowlanych.

Najprostszg do rozliczenia jest sytuacja, w ktérej przedmiotem protokotéw odbioru robo6t budowlanych (jezeli sg one wymagane)
oraz wystawionych faktur za te roboty s kolejne pozycje w zestawieniu rzeczowo-finansowym stanowigcym zatgcznik do umowy.

Nie wprowadza sie wzoru protokotu odbioru robét na potrzeby rozliczenia wspieranej operaciji.

Co to jest wartos¢ kosztorysowa robét budowlanych?

Wartos$¢ kosztorysowa robot - jest to warto$¢ wynikajgcg z kosztorysu, jako suma wartosci robét budowlanych dla catej operaciji
(zaokraglona do petnych ztotych w dot).

W kosztorysie nalezy poprawnie okresli¢ warto$¢ kosztorysowg robét budowlanych, to znaczy kosztorys nalezy wykona¢ bez
btedéw rachunkowych oraz zgodnie z obowigzujgcymi standardami.

Uwagi ogodlne dotyczace kosztorysow i realizowanych robét budowlanych:

1. Istotne odstepstwa od zatwierdzonego projektu budowlanego lub warunkéw pozwolenia na budowe, zgodnie z ustawg Prawo
budowlane?, wymaga zgtoszenia ich w organach administracji architektoniczno-budowlane;j.

Odstepstwa te nalezy réwniez zgtosi¢ w ARIMR, a w przypadku zmiany zakresu operacji konieczne bedzie zawarcie aneksu do
umowy zmieniajgcego koszty kwalifikowalne wykonania robét budowlanych.

Moga réwniez mie¢ miejsce sytuacje, w ktérych nie wszystkie koszty zwigzane z wprowadzeniem istotnych odstepstw od
zatwierdzonego projektu budowlanego bedg objete pomocg finansowg. ARIMR nie moze udzieli¢ pomocy na koszty robot
budowlanych wynikajgcych ze ztego rozpoznania i ztego przygotowania projektu (np. jezeli koszty wykonania dodatkowych robét
w ramach odstepstwa od projektu wynikaty z btedu w projekcie, ztego rozpoznania podioza gruntowego itp., to taki koszt nie
moze by¢ kosztem kwalifikowalnym).

2. Zuzycie materiatéw budowlanych bedzie podlegato kontroli, w przypadku przekroczenia normatywnego wskaznika zuzycia
materiatdw budowlanych. Wéwczas wymagane bedzie szczegdtowe uzasadnienie (np. wyjasnienie nadmiernego zuzycia

3 patrz Art. 36a pkt 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, z pézn. zm.)

Za istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego, lub innych warunkéw pozwolenia na budowe, uwaza sie miedzy innymi
odstepstwa dotyczgce:

1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,

2) charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy, wysoko$ci, dtugosci, szerokosci, liczby
kondygnacji obiektu budowlanego, z zastrzezeniem punktu 5a,

3) zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby niepetnosprawne,

4) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,

5) ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu (...)
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cementu do wykonania stropu, nadmiernego zuzycia kleju do przyklejenia glazury itd.). Odpowiednie dokumenty, uzgodnienia i
wyjasnienia nalezy przygotowac w trakcie realizacji operacji i przedstawi¢ wraz z wnioskiem o pfatnos¢. W przypadku braku
takich wyjasnien, Beneficjent w ramach uzupetnienia bedzie wezwany do ich ztozenia.

3. W przypadku rozwigzania przewyzszajgce standardem warunki (zbyt wysoka klasa betonu, z przeznaczeniem na inng
kategorie obiektow budowlanych, np. na ptyte na lotnisko) lub rozwigzania nieuzasadnione technicznie (za duza powierzchnia
placu manewrowego), jako podstawe do ustalenia wartosci kosztow kwalifikowanych bedg przyjete ceny nie wyzsze niz ujete w
bazach cenowych dostepnych w ARIMR, chyba ze Beneficjent uzasadni konieczno$¢ poniesienia zwiekszonych wydatkow.

4. Maszyny i urzadzenia lub linie technologicznego wyposazania obiektéw budowlanych (w tym réwniez tak zwane ,dostawy
inwestorskie”) zaleca sie umieszczaé w kosztorysach inwestorskich, fgcznie z kosztem dostawy, montazu oraz ewentualnego ich
uruchomienia.

5. Zalecanym zatgcznikiem do kosztorysu jest protokét z ustalenia danych wyjsciowych do kosztorysowania, w zakresie
technologii wykonania robo6t budowlanych, odlegtosci transportu, podstaw ustalania cen jednostkowych, wielkosci narzutow,
Srodkow transportu itd.

6. Te same roboty budowlane nie mogg by¢ w kosztorysie dublowane w réznych pozycjach przedmiaru. Za dublowanie nie
uwaza sie miedzy innymi sytuacji, gdy uktad przedmiaru pozwala na zidentyfikowanie np. pomieszczen, w ktérych wykonywana
jest ta robota identycznie zwymiarowana z uwagi na takg samg wielkos¢ tych pomieszczen.

7. Ceny jednostkowe podawane w kosztorysach szczegdtowych, obliczane w oparciu o kalkulacje sktadnikow ceny w sposéb
okreslony formutg pierwszg, powinny zawiera¢ wszystkie nalezne narzuty i by¢ podane w wartosciach bez podatku VAT.

8. Konieczne jest wiasciwe i staranne dokumentowanie wykonawstwa robot budowlanych (np. w dzienniku budowy), zbieranie
poprawnie opisanych protokotéw odbioru robét budowlanych, szczegétowe opisywanie faktur oraz protokotéw odbioru, tak aby
bytlo mozliwe przypisanie poniesionych kosztow do poszczegdlnych elementow zestawienia rzeczowo-finansowego i
dokumentacji budowlanej.

PROW 2014-2020 4.1.3/19/05 Strona7z7



