2 ARIMR

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa
Podlaski Oddziat Regionalny

Ramowe wymagania dla nowej lokalizacji
Podlaskiego Oddziatu Regionalnego oraz
Biura Powiatowego ARiIMR w tomzy

nr sprawy BOR10.221.17.2026
Oferta dotyczy:
1. Nowej lokalizacji: budynku/lokalu
2. Nowej lokalizacji: nieruchomosci gruntowej przeznaczonej pod budowe

WYMAGANIA W ZAKRESIE BUDYNKU/LOKALU

Budynek/lokal bedgcy  przedmiotem  oferty musi  spetniaé  wymagania  okreslone

w przepisach prawa, w tym m.in.:

1. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2026, poz. 524 t..).

2. Ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U.

2024, poz. 1411 t.j.).

Ustawy z 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2025, poz. 188 t..).

4. Ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. 2024 poz. 101
t.j.).

5. Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie ogdlnych
przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 nr 169 poz. 1650 t.j.).

6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w spawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terendéw (Dz. U. 2023, poz. 822
t.j.).

7. Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie nadania statutu Agencji Restrukturyzacji
i Modernizacji Rolnictwa z dnia 15 czerwca 2009 r. (Dz. U. 2026 poz. 458 t.}.).

8. Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej,
jednolitych rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw
zaktadowych (Dz. U. 2011 nr 14 poz. 67).

9. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2023, poz. 2442 ze zm.).

oraz wewnetrznych aktach obowigzujgcych w ARIMR tj:

10.Instrukcji postepowania przy zmianie lokalizacji Oddziatéw Regionalnych i Biur Powiatowych ARIMR
(zatgcznik nr 1 do Zarzadzenia nr 97/2021 Prezesa ARIMR z dnia 10.09.2021 r.) — zatgcznik nr 1.

11.Standaryzacji jednostek terenowych Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa (zatacznik nr 4
do Zarzadzenia nr 97/2021 Prezesa ARIMR z dnia 10.09.2021 r.) — zatacznik nr 2.

12.Wzorcowy projekt techniczny okablowania strukturalnego wraz z wydzielong siecig zasilajagcg —
zafacznik nr 3.

Budynek/lokal bedacy przedmiotem oferty powinien spetnia¢c warunki techniczne obiektu

uzytecznosci publicznej:

I. Lokalizacja: miasto tomza (w granicach administracyjnych miasta tomaza).

II. Rodzaj budynku: preferowany budynek wolnostojgcy lub lokal w budynku wolnostojgcym badz
kompleksie budynkdéw z zapewnieniem dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w przypadku
wspotuzytkowania budynku/lokalu z innymi podmiotami preferowana bedzie mozliwosé korzystania
z odrebnego wejscia. Budynek nie starszy niz 5 lat lub budynek, ktérego zakoriczenie budowy nastgpito w
okresie ostatnich 5-ciu lat (rok budowy, zakornczenie budowy).

Wymagany budynek/lokal, w ktérym zapewniona jest dostepno$¢ architektoniczna dla_oséb ze

szczegdblnymi potrzebami zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze

w
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szczegdllnymi potrzebami (Dz. U. 2022. poz. 2240 t.j.)

I11. Potozenie: preferowane sg budynki/lokale usytuowane w jak najblizszej odlegtosci od przystankow
komunikacji publicznej i dworcéw, z dogodnym dojazdem samochodem i mozliwoscig parkowania na
ogolnodostepnym parkingu w bliskim sgsiedztwie budynku/lokalu.

IV. Parking: wydzielony parking dla Najemcy na co najmniej 150 miejsc postojowych w sasiedztwie
budynku/lokalu z wydzielonymi i oznakowanymi miejscami parkingowymi dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami w ilosci 4.

V. Uregulowany stan prawny: zatozona ksiega wieczysta, brak obcigzenia prawami osdb trzecich, ktére
znaczgco ograniczg prawo uzytkowania nieruchomosci przez Zamawiajgcego/Najemce do dysponowania
przedmiotem najmu (zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do oceny spetnienia wskazanego warunku)
w szczegdblnosci: prawem uzytkowania, brak jakichkolwiek ograniczen wynikajacych z tytutu ochrony
konserwatorskiej lub innych uwarunkowan miejscowych, dopuszczenie do uzytkowania przez wiasciwe
organy administracji publicznej, ksigzka obiektu budowlanego prowadzona stosownie do obowigzujacych
przepisdw, aktualne wszystkie wymagane prawem przeglady techniczne
Preferowane bedg budynki/lokale o niskim wspdtczynniku energochtonnosci, ocenione na podstawie
przedtozonego $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku/lokalu.

VI. Budynek/lokal powinien gwarantowa¢ komfort pracy, tatwos¢ utrzymania porzadku, mozliwos$é zmian
funkcjonalnych, spetniajgcych przepisy prawa budowlanego, prawa pracy, wymagania z zakresu BHP,
dostepnosci, ochrony przeciwpozarowej, bezpieczeristwa informacji oraz normy branzowe, z brakiem
ograniczen projektowych.

VII. Podstawa prawna dysponowania budynkiem/lokalem przez ARIMR: umowa najmu na okres 10 lat
z jednorocznym okresem wypowiedzenia w przypadkach okreslonych w umowie najmu, a takze mozliwoscig
przedtuzenia umowy najmu na kolejny okres.

VIII. Powierzchnia catkowita budynku/lokalu 3000 m?, w tym:

powierzchnia netto*:

- Podlaski Oddziat Regionalny ARiMR - 1881 m?2.

- Biuro Powiatowe ARiMR w tomzy — 607 m?.

* - powierzchnia uzytkowa pomieszczen, bez wliczonej powierzchni ciggédw komunikacyjnych, klatek schodowych, toalet

i innych powierzchni wspdinych.

IX. Wymogi funkcjonalne:

1. Parametry ogdélne pomieszczen: wysokos¢ pomieszczen: min. 3,0 m, oswietlenie dzienne (stosunek

powierzchni okien do powierzchni podtogi minimum 1:8), oswietlenie elektryczne stosowne do funkg;ji
pomieszczenia (oprawy oswietleniowe rastrowe led z odbtysnikiem parabolicznym, ilos¢ i
rozmieszczenie opraw musi gwarantowac natezenie min. 500 Lux na wysokosci blatu burka), sprawna
wentylacja zapewniajgca statg wymiane powietrza nie mniejszg niz 0,5 -krotna na godzine, wymagane
pomieszczenia klimatyzowane.
Opcjonalnie wysokosé pomieszczen biurowych moze byé mniejsza niz 3,0 m pod warunkiem spetnienia
przepiséw prawnych zawartych m. in. w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26
wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. 2003 nr 169 poz.
1650 t.j).

2. Uktad pomieszczen: powinien uwzglednia¢ mozliwosé wydzielenia stref bezpieczenstwa tj. oddzielenia
obszaru bezposredniej obstugi klienta od strefy administracyjnej. Strefy te muszg by¢ umieszczone na
obszarze posiadajacym solidne konstrukcje. Wymagane jest by pomieszczenia przeznaczone pod
wynajem przylegaty do siebie i nie byly rozdzielone pomieszczeniami wykorzystywanymi przez innych
uzytkownikow.

3. Instalacja elektryczna: Rozdzielnia zasilajgca pomieszczenia ARIMR powinna posiada¢ osobne
opomiarowanie oraz wolne pola odptywowe, ktére umozliwig poprowadzenie wydzielonej linii
zasilajgcej WLZ do serwerowni z przydziatem mocy min. 40 kW zasilajgcej klimatyzator, serwery,
switch’e, zestawy komputerowe i drukarki. Przydziat mocy dla ARIMR powinien dodatkowo
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uwzgledniac urzadzenia, ktdre nie bedg zasilane z WLZ przyktadowo: czajnikdw, wentylatoréw, radia i
klimatyzatoréw pomieszczerr biurowych w zaleznosci od ilosci tych urzadzen. Rozdzielnia gtéwna
budynku powinna by¢ wyposazona w gtéwng szyne uziemiajacg [wymagane jest, aby rozdzielnia
gtéwna budynku byta wyposazona w pierwszy stopien ochrony przeciwprzepieciowej (ochronniki klasy
B)]. Instalacja elektryczna w budynku powinna by¢ zgodna z najnowszymi normami technicznymi i
posiada¢ wazne przeglagdy wymagane prawem, wykonane bez zastrzezen. Instalacja elektryczna i
logiczna musi spetniaé wymagania, okreslone we ,,Wzorcowym projekcie technicznym okablowania
strukturalnego wraz z wydzielongq sieciq zasilajgcq” - zatacznik nr 3. W kazdym pomieszczeniu nalezy
zapewni¢ co najmniej dwa gniazda energetyczne 230V do zasilania innych odbiornikdw niebedacych
elementami infrastruktury teleinformatycznej (np. czajnik, radio, wentylatory itp.).

4. tacza i przytacze telekomunikacyjne: obiekt musi posiada¢ przytacze telekomunikacyjne operatora
Swiadczacego ustugi na rzecz ARIMR dostepu do sieci MPLS, a w przypadku jego braku, zainteresowany
podmiot (zwany Oferentem) zgadza sie na instalacje takiego tgcza od operatora telekomunikacyjnego
i pokrywa catkowity koszt tej operacji.

Wezet dystrybucyjny powinien posiada¢ infrastrukture kablowg umozliwiajgcg podtgczenie tgczy
telekomunikacyjnych (min. 2 *przewdd telekomunikacyjny swiattowodowy zakoniczony w WD, z
umozliwieniem Najemcy podtaczenia tacza swiattowodowego do transmisji danych na podstawie
odrebnej umowy zawartej miedzy Najemcy, a operatorem - aktualnie jest to firma ,Orange”.
Wynajmujgcy powinien potwierdzi¢ dostepnosc tgcza operatora telekomunikacyjnego w budynku oraz
mozliwos¢ uruchomienia wymienionych wyzej fgczy. Obiekt musi posiadaé przytgcze Operatora
zapewniajgce warunki techniczne dla instalacji tacz do sieci WAN. Wskazany warunek bedzie osobno
weryfikowany przez podmiot zewnetrzny.

Wykonanie powyiszych instalacji odbedzie sie na zlecenie i koszt zainteresowanego podmiotu
(zwanego Oferentem) — ze wskazanym przez ARiIMR Operatorem.

5. Okablowanie strukturalne sieci LAN: w obiekcie musi by¢ wykonane okablowanie strukturalne sieci
LAN minimum kategorii 5e wraz z gwarancjg wykonawcy tej sieci na minimum 10 lat. Punktami
koncowymi sieci wykonanej w topologii rozszerzonej gwiazdy bedzie punkt elektryczno logiczny PEL
sktadajacy sie z dwodch gniazd RJ45 oraz 2 gniazd elektrycznych pradowych 230V wydzielonych
obwodéw zasilania komputerdw. Wykonana sie¢ musi posiada¢ minimum 250 szt. punktow
koncowych PEL. Sie¢ LAN wykonana bedzie zgodnie z wymaganiami okreslonymi w dokumencie
»Wzorcowy projekt techniczny okablowania strukturalnego wraz z wydzielonq sieciq zasilajgcq” -
zatacznik nr 3.

6. Lokalny system alarmowy (LSA): budynek/obiekt powinien by¢ wyposazony przez Wynajmujgcego
(zwanego Oferentem) i na jego koszt w system alarmowy. Szczegétowy opis wymagan dotyczacych
systemu zawiera zatgcznik nr 4.

7. System kontroli dostepu (SKD): budynek/obiekt powinien by¢ wyposazony przez Wynajmujgcego
(zwanego Oferentem) i na jego koszt w system kontroli dostepu. Szczegdétowy opis wymagan
dotyczacych systemu zawiera zatgcznik nr 5.

8. W zwigzku z przekazaniem do uzytkowania budynku/lokalu, Wynajmujacy zobowigzuje sie wobec
Najemcy do zapewnienia swiadczen dodatkowych: energii elektrycznej, zimnej i cieptej wody oraz
odprowadzania sciekdw, centralnego ogrzewania oraz wentylacji grawitacyjnej, wywozu nieczystosci.
Wskazane sSwiadczenia bedy regulowane przez Najemce wg faktur (refaktur) wystawianych przez
Wynajmujgcego, zgodnie z zapisami okreslonymi w umowie najmu lokalu.

9. Ogrzewanie: preferowane centralne z niezaleznym opomiarowaniem zasilane z sieci cieptowniczej lub
ewentualnie kottownia bezobstugowa, kottownia gazowa lub olejowa, z wytgczeniem kottowni
weglowej oraz ogrzewania elektrycznego z wyjatkiem, kiedy Zzrédtem ogrzewania jest pompa ciepta w
pofaczeniu z rekuperacja.

10.Budynek/lokal przytaczony do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej z niezaleznym opomiarowaniem.

11.0kna na poziome parteru i w innych fatwo dostepnych z zewnatrz miejscach musza by¢ zabezpieczone
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antywtamaniowo (folia antywtamaniowa, rolety zewnetrzne lub inne stosowne zabezpieczenia).
Wszystkie okna musza by¢ wyposazione w rolety wykonane z tkanin zapewniajgcych skuteczne
eliminowanie nadmiaru swiatta zewnetrznego - wykonane na koszt zainteresowanego podmiotu
(zwanego Oferentem) — kolorystyka w uzgodnieniu z ARiMR.

12.Zaleca sie by budynek/lokal posiadajgcy wiecej niz dwie kondygnacje byt wyposazony w winde
osobowa.

13.W przypadku nowo budowanego lub przebudowanego obiektu budowlanego albo jego czesci na
potrzeby niniejszej oferty, zastrzega sie, aby projekt nowo budowanego lub przebudowywanego
obiektu budowlanego albo jego czesci, w ktéorym przewiduje sie pomieszczenia pracy, byt
zaopiniowany przez rzeczoznawce do spraw bezpieczenstwa i higieny pracy pod wzgledem zgodnosci
z wymogami bezpieczenstwa i higieny pracy, ergonomii, ochrony przeciwpozarowej i bezpieczeristwa
informagji.

X. Wymogi lokalowe:

1. Podlaskiego Oddziatu Regionalnego ARiMR w tomziy
1) W budynku/lokalu w_ramach strefy ogdlnodostepnej musi istnie¢ mozliwo$¢ wyodrebnienia
pomieszczenia z przeznaczeniem na:
a) KANCELARIA - powierzchnia minimalna 45 m?,
- Kancelaria z wydzielonymi stanowiskami pracy dla 3 osdb, preferowane potozenie pomieszczenia na
parterze (poziom 0, dopuszczalne na wyiszych kondygnacjach pod warunkiem wyposazenia
budynku/lokalu w winde osobowa) w bliskim sgsiedztwie wejscia do siedziby biura badz klatki schodowe;j.
Wejscie do Kancelarii powinno by¢ niezalezne i umozliwiajagce dostep dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami. Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami opisane zostato w zatgczniku
nr 2 (zatgcznik nr 4 do zarzadzenia nr 97/2021 Prezesa ARiMR z dnia 10 wrze$nia 2021 r. — pkt. IV)
b) PRZEDSIONEK - wiatrotap— powierzchnia — min. 4 m? —wyposazony w wycieraczke systemowa. Z uwagi
na koniecznos¢ dostosowania do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami preferowane bylyby drzwi
otwierane automatycznie.
c) TOALETA dla beneficjentéw usytuowana w strefie ogélnodostepnej przy Kancelarii. Pomieszczenie
przystosowane dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, ma zagwarantowaé wtasciwg estetyke, tatwosé¢
utrzymania porzadku oraz spetniaé przepisy prawa budowlanego, prawa pracy i normy branzowe.
Pomieszczenie kompletnie wyposazone w wentylacje, kompakt wc, umywalke, lustro, dozowniki do mydta,
uchwyty na papier toaletowy, uchwyty/podajniki na reczniki papierowe.
2) W budynku/lokalu, w ramach strefy administracyjnej musi istnie¢ mozliwos¢ wyodrebnienia
pomieszczen:

a) POWIERZCHNIA BIUROWA
- POKOJE BIUROWE - powierzchnia okoto 1305 m? (pomieszczenia umozliwiajgce prace 148 pracownikom).
Pomieszczenia majg zagwarantowaé komfort pracy, tatwosé¢ utrzymania porzadku, mozliwos¢ zmian
funkcjonalnych oraz spetniaé przepisy prawa budowlanego, prawa pracy oraz norm branzowych.
Preferowana ilos¢ i powierzchnia pomieszczen biurowych: 25 pomieszczeri 1 osobowych (< 10 m?kazde),
39 pomieszczern 2 osobowych (< 15 m? kazde), 10 pomieszczeri 3 osobowych (£ 21 m? kazde), 2
pomieszczenia 4 osobowe (< 27 m?kazde), 1 pomieszczenie 10 osobowe (< 66 m?). Pokoje wyposazone w
klimatyzacje.
Zatozenia dodatkowe:
Na kazdego kolejnego pracownika nalezy doliczy¢ nie mniej niz 6,5 m?.

b) POWIERZCHNIE MAG.-PRZECH.
Wytrzymatos$¢ stropu odpowiednia do systemu sktadowania dokumentéw (wymagane zaswiadczenia od
inspektora budowlanego w przypadku potozenia na wyzszych kondygnacjach), powierzchnia ok. 340 m? (w
tym ok. 3-5 m? przeznaczonych na stanowisko pracy dla pracownika), uktad pomieszczeri powinien
umozliwi¢ ustawienie regatéw przesuwnych o wysokosci 3,00 m. Pomieszczenia te powinny by¢
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wyposazone w mierniki wilgotnosci.

c) POKOJ SNIADAN wraz z aneksem kuchennym
Powierzchnia nie mniejsza niz 50 m?, pomieszczenie wyposazone w zlewozmywak, meble kuchenne — szafki
stojgce i wiszace, w tym szafka pod zlewozmywak, blat kuchenny wodoodporny, pojemnik na reczniki
papierowe. W pomieszczeniu powinna by¢ wydzielona osobna instalacja elektryczna do zasilania lodéwki,
kuchenki mikrofalowej, czajnika elektrycznego.

d) TOALETY
Wedtug obowigzujacych przepiséw - wymagana wydzielona toaleta damska i meska na kazdej kondygnaciji.
Musi by¢ wyposazona w wentylacje, w kompakt wc, umywalke, lustro, dozowniki do mydfa, uchwyty na
papier toaletowy, uchwyty/podajniki na reczniki papierowe.

e) POMIESZCZENIE PORZADKOWE
Powierzchnia okoto 6 m? (pomieszczenie wyposazone w umywalke i punkt czerpalny wody);

f) MAGAZYNEK PODRECZNY
Powierzchnia okoto 120 m2.

g) SERWEROWNIA
Wymiary pomieszczenia: powierzchnia ok. 60 m?, minimalna wysoko$¢ pomieszczenia 3,0 m, podfoga
izolowana termicznie i przeciwwodnie z wylewkami samopoziomujgcymi, wykonczona ptytkami z gresu
antyposlizgowymi, matowymi, uktadanymi diagonalnie, cokoliki przyscienne o wysokosci 10 cm w kolorze
posadzki, wytrzymato$¢ catkowita stropu, co najmniej 300 kg/m?, drzwi otwierane na zewnatrz o szerokosci
uzytkowej, co najmniej 90 cm; takie usytuowanie, aby istniata mozliwo$¢ poprowadzenia kabla
komputerowego o dtugosci nieprzekraczajgcej 90 m do najdalej wysunietego stanowiska roboczego (w
praktyce oznacza to, ze odlegtos¢ w linii prostej do najdalej wysunietego stanowiska roboczego jest mniejsza
niz 60 m), drzwi antywfamaniowe klasy C (wg polskiej normy PN-EN 14351-1) o odpornosci ogniowej min.
60 min (PN/B-96-02871), zamykane na zamek klasy C (wg polskiej normy PN-EN 12209: 2005), z
samozamykaczem. Serwerownia dodatkowo wyposazona w zamek magnetyczny z czytnikiem kart systemu
SKD (zatgcznik nr 5), oraz klimatyzacje o mocy chtodniczej min. 3,5 kW (umozliwiajagcg utrzymanie
temperatury 19 stopni Celsjusza przystosowang do pracy ciggtej). Preferowane pomieszczenie bezokienne
— w przypadku, gdy nie ma mozliwosci zorganizowania serwerowni w pomieszczeniach bez okien, otwor
okienny musi by¢ zabezpieczony od wewnatrz roletg antywtamaniowa lub kratg metalowa, $ciany o
odpornosci wtamaniowej rownowaznej murowi wykonanemu o minimalnej grubosci 12,5 cm, wolne od
ciggdéw instalacji wodnych, wentylacyjnych, kanalizacyjnych i cieptowniczych, do pomieszczenia powinna
prowadzi¢ droga komunikacyjna, umozliwiajaca przemieszczanie tadunku o wymiarach 2200 x 1000 x 900
mm i wadze 150 kg. Pozostate wymagania zgodnie ze ,Standaryzacjg Jednostek Terenowych Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa” — zatgcznik nr 2.

h) CIAGI KOMUNIKACYJINE (Korytarze).
Korytarze powinny miec szerokos¢ nie mniejszg niz 140 cm, wytozone posadzka z gresu antyposlizgowa o
podwyzszonej wytrzymatosci na Scieranie, przeznaczong do obiektéw o duzym natezeniu ruchu pieszego.
Sciany wykoriczone do 150 cm wysokoséci lamperia, powyzej malowaniem. Zaleca sie wykonanie lamperii z
materiatdw o podwyzszonej odpornosci na Scieranie oraz zabrudzenia.
2. Biura Powiatowego ARiIMR w tomza
1) W budynku/lokalu w_ramach strefy ogdlnodostepnej musi istnie¢ mozliwo$¢ wyodrebnienia
pomieszczenia z przeznaczeniem na:
a) PUNKT OBStUGI KLIENTA (POK) — powierzchnia minimalna 45 m?,
- Punkt Obstugi Klienta z wydzielonymi stanowiskami pracy dla 3 oséb, preferowane potozenie
pomieszczenia na parterze (poziom 0, dopuszczalne na wyiszych kondygnacjach pod warunkiem
wyposazenia budynku/lokalu w winde osobowg) w bliskim sgsiedztwie wejscia do siedziby biura badz
klatki schodowej. Wejscie do Punktu Obstugi Klienta (POK) powinno by¢ niezalezne i umozliwiajgce
dostep dla oséb ze szczegélnymi potrzebami. Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami opisane zostato w zataczniku nr 2 (zatacznik nr 4 do zarzadzenia nr 97/2021 Prezesa ARIMR z
dnia 10 wrzesnia 2021 r. — pkt. IV).
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PrzejsScie z POK do strefy administracyjnej musi by¢ wyposaione w zamek z kontrolg dostepu.
Pomieszczenie powinno by¢ klimatyzowane.
b) PRZEDSIONEK - wiatrotap— powierzchnia — min. 4 m? —wyposazony w wycieraczke systemowa. Z uwagi
na koniecznos¢ dostosowania do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami preferowane bytyby drzwi
otwierane automatycznie.
c) TOALETA dla beneficjentéw usytuowana w strefie ogdlnodostepnej przy POK. Pomieszczenie
przystosowane dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, ma zagwarantowaé wiasciwg estetyke, tatwosc
utrzymania porzadku oraz spetniaé przepisy prawa budowlanego, prawa pracy i normy branzowe.
Pomieszczenie kompletnie wyposazone w wentylacje, kompakt wc, umywalke, lustro, dozowniki do
mydta, uchwyty na papier toaletowy, uchwyty/podajniki na reczniki papierowe.
2) W budynku/lokalu, w _ramach strefy administracyjnej musi istnie¢ mozliwo$¢ wyodrebnienia
pomieszczen:

i) POWIERZCHNIA BIUROWA
- POKOJE BIUROWE - powierzchnia okofo 424 m? (pomieszczenia umozliwiajgce prace 43 pracownikom).
Pomieszczenia majg zagwarantowaé komfort pracy, tatwosé utrzymania porzadku, mozliwos¢ zmian
funkcjonalnych oraz spetniaé przepisy prawa budowlanego, prawa pracy oraz norm branzowych.
Preferowana ilos¢ i powierzchnia pomieszczen biurowych: 5 pomieszczeri 1 osobowych (< 10 m? kazde), 8
pomieszczen 2 osobowych (< 15 m? kazde), 6 pomieszczenia 3 osobowe (< 21 m? kazde), 4 pomieszczen 4
osobowych (< 27 m?kazde). Pokoje wyposazone w klimatyzacje.
Zatozenia dodatkowe:
Na kazdego kolejnego pracownika nalezy doliczy¢ nie mniej niz 6,5 m2,

j) SKEADNICA AKT
Wytrzymatos¢ stropu odpowiednia do systemu sktadowania dokumentéw (wymagane zaswiadczenia od
inspektora budowlanego w przypadku potozenia na wyzszych kondygnacjach), powierzchnia ok. 80 m? (w
tym ok. 3-5 m? przeznaczonych na stanowisko pracy dla pracownika), uktad pomieszczeri powinien
umozliwi¢ ustawienie regatéw przesuwnych o wysokosci 3,00 m. Pomieszczenie wyposazone w mierniki
wilgotnosci.

k) POKOJ SNIADAN wraz z aneksem kuchennym
Powierzchnia nie mniejsza niz 8 m?, pomieszczenie wyposazone w zlewozmywak, meble kuchenne — szafki
stojace i wiszace, w tym szafka pod zlewozmywak, blat kuchenny wodoodporny, pojemnik na reczniki
papierowe. W pomieszczeniu powinna by¢ wydzielona osobna instalacja elektryczna do zasilania lodéwki,
kuchenki mikrofalowej, czajnika elektrycznego.

I) TOALETY
Wedtug obowiazujacych przepisow - wymagana wydzielona toaleta damska i meska na kaidej
kondygnacji. Musi by¢ wyposazona w wentylacje, kompakt wc, umywalke, lustro, dozowniki do mydta,
uchwyty na papier toaletowy, uchwyty/podajniki na reczniki papierowe.

m) POMIESZCZENIE PORZADKOWE
Powierzchnia okoto 12 m? (pomieszczenie wyposazone w umywalke i punkt czerpalny wody);

n) MAGAZYNEK PODRECZNY
Powierzchnia okoto 40 m2.

o) SERWEROWNIA
Wymiary pomieszczenia: powierzchnia ok. 8 m?, minimalna wysoko$¢ pomieszczenia 3,0 m, podtoga
izolowana termicznie i przeciwwodnie z wylewkami samopoziomujgcymi, wykoriczona ptytkami z gresu
antyposlizgowymi, matowymi, uktadanymi diagonalnie, cokoliki przyscienne o wysokosci 10 cm w kolorze
posadzki, wytrzymato$¢ catkowita stropu, co najmniej 300 kg/m?, drzwi otwierane na zewnatrz o szerokosci
uzytkowej, co najmniej 90 cm; takie usytuowanie, aby istniata mozliwos¢ poprowadzenia kabla
komputerowego o dtugosci nieprzekraczajgcej 90 m do najdalej wysunietego stanowiska roboczego (w
praktyce oznacza to, ze odlegtos¢ w linii prostej do najdalej wysunietego stanowiska roboczego jest mniejsza
niz 60 m), drzwi antywtamaniowe klasy C (wg polskiej normy PN-EN 14351-1) o odpornosci ogniowej min.
60 min (PN/B-96-02871), zamykane na zamek klasy C (wg polskiej normy PN-EN 12209: 2005), z
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samozamykaczem. Serwerownia dodatkowo wyposazona w zamek magnetyczny z czytnikiem kart systemu
SKD (zatacznik nr 5), oraz klimatyzacje o mocy chtodniczej min. 3,5 kW (umozliwiajgcg utrzymanie
temperatury 19 stopni Celsjusza przystosowang do pracy ciggtej). Preferowane pomieszczenie bezokienne
— w przypadku, gdy nie ma mozliwosci zorganizowania serwerowni w pomieszczeniach bez okien, otwér
okienny musi by¢ zabezpieczony od wewnatrz roletg antywtamaniowa lub kratg metalowg, Sciany o
odpornosci wtamaniowej réwnowaznej murowi wykonanemu o minimalnej grubosci 12,5 cm, wolne od
ciggdw instalacji wodnych, wentylacyjnych, kanalizacyjnych i cieptowniczych, do pomieszczenia powinna
prowadzi¢ droga komunikacyjna, umozliwiajgca przemieszczanie fadunku o wymiarach 2200 x 1000 x 900
mm i wadze 150 kg. Pozostate wymagania zgodnie ze ,Standaryzacjg Jednostek Terenowych Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa” — zatgcznik nr 2.
p) CIAGI KOMUNIKACYINE (Korytarze).

Korytarze powinny mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz 140 cm, wytozone posadzka z gresu antyposlizgowg o
podwyzszonej wytrzymatosci na $cieranie, przeznaczong do obiektéw o duzym natezeniu ruchu pieszego. Sciany
wykonczone do 150 cm wysokosci lamperig, powyzej malowaniem. Zaleca sie wykonanie lamperii z materiatow
o podwyzszonej odpornosci na scieranie oraz zabrudzenia.

XI. ARiMR majac na uwadze réznorodnos¢ zastosowanych rozwigzan architektonicznych, szeroki wachlarz
mozliwosci kreowania przestrzeni jak rowniez inne uwarunkowania funkcjonalne oraz przestrzenno-
organizacyjne budynku, dopuszcza odstepstwa w zakresie wymogow lokalowych okreslonych w pkt. X
niniejszego ogtoszenia pod wzgledem ilosci pomieszczen i powierzchni.

Budynek powinien by¢ zaopiniowany pozytywnie przez rzeczoznawce p. Ppoi., rzeczoznawce
bezpieczenistwa informacji i rzeczoznawce BHP, Wynajmujacy zobowigzuje sie do sporzadzenia i
przedtozenia ww. opinii w razie przebudowy lokalu.

XII. Wykonczenie budynku/lokalu musi by¢ zgodne z zapisami Standaryzacji jednostek terenowych Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa (zatgcznik nr 4 do Zarzadzenia nr 97/2021 Prezesa ARiMR z dnia
10.09.2021 r.) — zatgcznik nr 2 (ze szczeqdlnym uwzglednieniem wykoriczenia pomieszczer w standardzie
podstawowym, sanitarnym i technicznym) oraz uwzglednia¢ wszystkie dodatkowe warunki i wymogi
zawarte w tresci ogloszenia i pozostatych zatacznikach.

XIII. Materiaty uzyte do wykonczenia wnetrz muszg posiadaé stosowne atesty i Swiadectwa dopuszczenia
materiatéw do stosowania w budownictwie. Prace budowlane i wykoriczeniowe powinny by¢ wykonane
zgodnie z obowigzujgcymi normami branzowymi, prawem budowlanym i sztukg budowlana.

XIV. Zainteresowany podmiot (zwany Oferentem) na podstawie otrzymanych wytycznych, zobowigzuje sie do
zbudowania na wtasny koszt sieci teleinformatycznej spetniajgcej wymogi ARIMR.

XV. Budynek/lokal jako budynek uzytecznosci publicznej musi by¢ wyposazony w zewnetrzne i wewnetrzne
zabezpieczenia i urzadzenia przeciwpozarowe zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa
(instalacja oswietlenia ewakuacyjnego, hydrant, gasnice, koce itp.), na wtascicielu budynku spoczywa
obowigzek przegladdw, napraw konserwacji, wymiany itp. wyposazenia i instalacji ppoz.

XVI. Wtasciciel budynku musi wyrazi¢ zgode na montaz na zewnatrz i wewnatrz budynku tablic informacyjnych,
jednostek chtodzacych wewnetrznych i zewnetrznych (wtasnosé¢ Najemcy) oraz wszelkiej niezbednej
infrastruktury technicznej, w tym sieci teleinformatycznej z wtasnym zasilaniem, ktérag Wynajmujacy (zwany
Oferentem) wykona na wtasny koszt.

XVII. ARIMR informuje, iz wtasciciel budynku/lokalu musi wyrazi¢ zgode na montaz systemu regatéw przesuwnych
w pomieszczeniach sktadnicy akt.

XVIII. Budynek/lokal powinien posiada¢ aktualne zwymiarowane rzuty budowlane wszystkich pomieszczen
(rysunki w skali 1:50, 1:100) w formie papierowej oraz w wersji elektronicznej w postaci edytowalnych plikéw
AutoCAD w formacie dwg.

XIX. Budynek/lokal powinien by¢ wyposazony przez zainteresowany podmiot (zwany Oferentem) w system
alarmowy (preferowany firmy SATEL Integra 128 Plus) - szczegdtowy opis wymagan zawiera zatgcznik nr 4
i system kontroli dostepu - szczegétowy opis wymagan zawiera zatgcznik nr 5.
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WYMAGANIA W ZAKRESIE NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE)

XX. Nieruchomosé gruntowa przeznaczona pod zabudowe, zlokalizowana na terenie administracyjnym miasta
tomza, o powierzchni okoto 6 500 m?, posiadajgca dostep do drogi publicznej, wyposazona w niezbedng
infrastrukture techniczng (lub mozliwos¢ jej zapewnienia) oraz zgodna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajgcymi realizacje inwestycji o funkcji administracyjno-
biurowej, niezabudowana. Oferent ma obowigzek dofaczy¢ do swojej oferty zaswiadczenie z Urzedu
Miasta z informacjg w jakiej strefie znajduje sie jego dziatka z wyszczegdlnieniem oznaczenia strefy,
symbolu strefy, nazwy strefy, profilu podstawowego profilu dodatkowego, maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu w powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Po wyborze oferty jej wtasciciel w kolejnym etapie postepowania na wniosek Zespotu do spraw wyboru
nieruchomosci zobowigzany bedzie przedtozy¢ dokumenty potwierdzajgce stan prawny, planistyczny oraz
techniczny nieruchomosci:

1. Wypis i wyrys z Miejskiego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) (potwierdzajacy, ze dziatka

znajduje sie na terenie przeznaczonym pod ustugi publiczne).

2. Decyzje o warunkach zabudowy (WZ) (w przypadku gdy dla danego obszaru nie ma uchwalonego MPZP,

potwierdzajgcych mozliwosé budowy budynku uzytecznosci publicznej).

3. Aktualny odpis z Ksiegi Wieczystej (KW) (pozwalajgcy sprawdzi¢ witasciciela, hipoteke, stuzebnos¢ itp.).
Wypis z rejestru gruntéw oraz wyrys z mapy ewidencyjnej (doktadna powierzchnia, potozenie oraz klasa
gruntéw).

Zgoda PKP na budowe budynku uzytecznosci publicznej.

Zaswiadczenie o braku zalegtosci podatkowych.

Informacja o dostepie do drogi publicznej lub stuzebnosci.

Mapa zasadnicza z uzbrojeniem terenu (dostepnosc do pradu, wody, kanalizacji, gazu).

L o NG

Zaswiadczenie o braku wpisu do rejestru zabytkéw oraz braku objecia terenu strefg rewitalizacji

XXI. Termin i miejsce sktadania ofert:

1. Oferty nalezy sktada¢ w terminie do dnia 25.09.2026 roku do godz. 15:00 w siedzibie Podlaskiego
Oddziatu Regionalnego ARIMR w tomzy, ul. Nowa 2 (pokdj nr 109) osobiscie, poczty lub przesytka
kurierska (liczy sie data wptywu).

2. Oferta musi by¢ sporzadzona w formie pisemnej, zgodnie ze wzorem formularza ofertowego,
stanowigcego zatacznik nr 6 do niniejszego ogfoszenia.

3. Do oferty nalezy dotaczy¢ konieczne dokumenty (wykazane w Formularzu ofertowym).

4. Na kopercie, w ktérej ztozona bedzie oferta, nalezy zamiesci¢ informacje:

»OFERTA — LOKAL/NIERUCHOMOSC GRUNTOWA POD ZABUDOWE *
NA POTRZEBY
PODLASKIEGO ODDZIALU REGIONALNEGO ORAZ
BIURA POWIATOWEGO ARiMR
w tomzy — nie otwierac przed 29.09.2026 r.

Osobg upowazniong do kontaktu ze strony ARIMR jest:
- Pani Anna Ponichtera, tel. 86 2156396
Podlaski Oddziat Regionalny ARiMR nie przewiduje publicznej sesji otwarcia ofert.

Zainteresowany podmiot (zwany Oferentem) ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i
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zfozeniem oferty.

XXII. W przypadku zapytann dotyczacych istotnych postanowien okreslonych w w/w wymaganiach,
zainteresowany podmiot (zwany Oferentem) zobowigzany jest przekaza¢ pytanie w formie pisemnej na
adres: Podlaski Oddziat Regionalny ARIMR, ul. Nowa 2, 18-400 tomza. Najemca dopuszcza mozliwosé
przekazania pytania mailem na adres e-mail: podlaski@arimr.gov.pl.

XXIIL. Po przeanalizowaniu ztozonych ofert i dokonanych wizytacjach budynkéw/lokali, dziatek ARIMR zaprosi do
dalszych negocjacji wybranych Oferentéw, ktérzy bedy zobowigzani do przedtozenia projektu
koncepcyjnego budynku/lokalu oraz zagospodarowania terenu zewnetrznego (miejsca postojowe, wiata
Smietnikowa, wydzielone miejsca dla oséb ze szczegdlnymi pogrzebani).

Koncepcja musi by¢ stworzona w formie papierowe;.

XXIV. Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty na kazdym etapie postepowania oraz dokumentéw
dofaczonych do oferty, jak réwniez dokumentéw zadanych przez ARIMR w pdzniejszych etapach ponosi
zainteresowany podmiot (zwany Oferentem).

XXYV. ARiMR zastrzega sobie prawo do prowadzenia negocjacji tylko z wybranymi Oferentami oraz do rezygnacji
z kontynuowania postepowania na kazdym jego etapie, az do podpisania umowy przedwstepnej bez
podania przyczyny.

Uwaga:

W uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie pewne odstepstwa od powyzszych zatozen, ktore
bezwzglednie muszg uzyskaé zgode Zamawiajgcego.

W zwigzku z art. 11 ust. 1 pkt. 6 ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 roku prawo zamowien publicznych (Dz.
U. z 2026 r. poz. 793) — nie stosuje sie ustawy. Postepowanie jest prowadzone na podstawie ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2026 poz. 795).

Adam Frankowski
Dyrektor Podlaskiego OR ARiMR
(podpisano elektronicznie)

Dokument podpisany przé /Adam Frankowski;
*niepotrzebne skresli¢ ARIMR
Data: 2026.09.11 12:36:43 CEST

ignat t Verified
Signature Not Veri 1e;dr:)

Ztaczniki:

1. Instrukcja postepowania przy zmianie lokalizacji Oddziatéw Regionalnych i Biur Powiatowych ARIMR (zafgcznik nr 1 do
Zarzadzenia nr 97/2021 Prezesa ARIMR z dnia 10.09.2021 r.).

2. Standaryzacja jednostek terenowych Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa (zatacznik nr 4 do Zarzadzenia nr

97/2021 Prezesa ARIMR z dnia 10.09.2021 r.

Wzorcowy projekt techniczny okablowania strukturalnego wraz z wydzielong siecig zasilajaca.

Wymagania techniczne lokalnego systemu alarmowego (LSA).

Wymagania techniczne systemu kontroli dostepu (SKD).

Formularz ofertowy.

Klauzula informacyjna w zakresie przetwarzania danych osobowych.

No vk Ww
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