Opis istotnych zagadnien dla Komisji Kwalifikacyjnej do zadania polegajacego na
opracowaniu pierwszego projektu aktu notarialnego

w dniu 4 wrzesnia 2019 r.

W ocenie Zespotu do przygotowania zadan na egzamin notarialny, zdajacy powinien
sporzadzi¢ projekt aktu notarialnego dokumentujacego umowe sprzedazy wraz

z o$wiadczeniem o ustanowieniu hipoteki i zwroci¢ uwage na nast¢pujgce zagadnienia:

1. Jezeli osoba biorgca udzial w czynno$ci notarialnej nie zna jgzyka polskiego, notariusz
powinien przettumaczy¢ akt lub inny dokument osobiscie albo przy pomocy ttumacza
przysiegltego. Zdajacy powinien zatem upewni¢ si¢ odnosnie do znajomosci jezyka
polskiego obywatelki Ukrainy i1 rozstrzygna¢ o koniecznosci przywotania tlumacza

przysiegtego — lub nie (art. 87 § 1 pkt 1 ustawy — Prawo 0 notariacie).

2. Ten sam problem dotyczy mozliwosci zlozenia podpisu w alfabecie nieznanym
notariuszowi. Jezeli podpis miatby zosta¢ ztozony w takim alfabecie — okoliczno$¢ ta
powinna zosta¢ stwierdzona przez ttumacza przysiggtego (art. 87 § 1 pkt 5 ustawy — Prawo

0 notariacie).

3. W sprawach nieuregulowanych w tytule normujagcym postepowanie upadtosciowe wobec
osob fizycznych nieprowadzacych dzialalnosci gospodarczej (art. 491' - 491% ustawy -
Prawo upadlo$ciowe) stosuje si¢ odpowiednio przepisy prawa upadtosciowego
o postepowaniu upadtosciowym, z tym, ze przepisow art. 13, art. 21, art. 22a, art. 25, art.
32 ust. 5, art. 36, art. 38, art. 38a, art. 40, art. 74, art. 163, art. 164, art. 307 ust. 1 i art. 361
ustawy - Prawo upadlosciowe nie stosuje si¢ (art. 491 ust. 1 ustawy — Prawo

upadtosciowe).

4. Z dniem ogtoszenia upadiosci jednego z malzonkow powstaje miedzy malzonkami
rozdzielno$¢ majatkowa, o ktorej mowa w art. 53 § 1 Kodeksu rodzinnego i1 opiekunczego.
Jezeli matzonkowie pozostawali w ustroju wspdlnosci majatkowej, majatek wspdlny
matzonkoéw wchodzi do masy upadtosci, a jego podziat jest niedopuszczalny (art. 124 ust.
1 ustawy — Prawo upadiosciowe). Jednoczesnie do masy upadilosci nie wchodzg
przedmioty stuzace wylacznie matzonkowi upadlego do prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej lub zawodowej, chocby byly objete majatkowa wspdlnoscia malzenska,
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z wyjatkiem przedmiotéw majatkowych nabytych do majatku wspolnego w ciggu dwoch
lat przed dniem zlozenia wniosku o ogloszenie upadtosci (art. 124 ust. 5 ustawy - Prawo

upadtosciowe).

. W przypadku ogloszenia upadtosci powoluje si¢ syndyka. Zgodnie z art. 160 ust. 1 ustawy
— Prawo upadtosciowe, w sprawach dotyczacych masy upadiosci syndyk dokonuje
czynnos$ci w imieniu wlasnym na rachunek upadlego. Oznacza to, ze jest on jako jedyny
uprawniony do rozporzadzania sktadnikami masy upadiosci, w sktad ktorej wchodzi caty

majatek objety dotad wspolnosciag majatkowa matzenska.

. W mysl art. 320 ustawy — Prawo upadlos$ciowe, sprzedaz spotdzielczego wlasnosciowego
prawa moze nastagpi¢ w drodze przetargu lub aukcji, do ktérych przepisy Kodeksu
cywilnego stosuje si¢ odpowiednio. Warunki przetargu lub aukcji zatwierdza sedzia-

komisarz.

. Syndyk zawiera umowg¢ sprzedazy w terminie okreslonym przez sedziego-komisarza, nie
dluzszym niz cztery miesigce od dnia zatwierdzenia wyboru oferenta przez sedziego-
komisarza (art. 321 ustawy — Prawo upadiosciowe). Co za tym idzie, konieczne jest
wskazanie w projekcie aktu daty uprawomocnienia si¢ postanowienia o zatwierdzeniu
wyboru oferenta i daty aktu przypadajacej nie pdzniej, niz cztery miesigce od daty

uprawomocnienia si¢ tego postanowienia.

. Zgodnie z — nieobowigzujacym juz, ale majagcym znaczenie prawne do stanu faktycznego
zakre$lonego w zadaniu — art. 215 ustawy - Prawo spoldzielcze, spotdzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego moze naleze¢ tylko do jednej osoby albo do matzonkow. Spotdzielcze
prawo do lokalu przydzielonego obojgu matzonkom Iub jednemu z nich w czasie trwania
malzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny nalezalo wspolnie do
obojga malzonkéow bez wzgledu na istniejagce miedzy nimi stosunki majatkowe.
Decydujace znaczenie dla zaliczenia prawa do majatku wspdlnego ma data przydziatu,

a nie czas zgromadzenia wkladu budowlanego.

. W celu zabezpieczenia hipoteka kilku wierzytelno$ci przystugujacych jednemu
podmiotowi mozliwe jest ustanowienie jednej hipoteki (art. 68 ust. 1 ustawy o ksiegach

wieczystych i hipotece).



10.

11.

Zdaniem Zespotu, nie jest btedem identyfikowanie wszystkich osob fizycznych przez
podawanie ich numeréw PESEL. Nie powinno podlega¢ ocenie to, jak zapisany zostat
numer PESEL, tj. wlasciwym ciagiem liczb, czy tez dowolnymi znakami, jak np.: XXX.

W ocenie Zespotu, w projekcie aktu notarialnego nalezy powota¢ nastepujace dokumenty:

a) przydzial spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego nr 1 w budynku przy
ul. Kosciuszki 5 w Bydgoszczy na warunkach wtasnoSciowych,

b) zaswiadczenie lub zaswiadczenia ze spotdzielni mieszkaniowej o przystugiwaniu
matzonkom Mazur spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu nr 1 w budynku
przy ul. Kosciuszki 5 w Bydgoszczy wydane w celu:

- zawarcia umowy sprzedazy,
- zalozenia ksiggi wieczystej,

C) wypis z rejestru gruntow,

d) postanowienie sadu upadtosciowego o ogloszeniu upadtosci Ewy Mazur wyznaczajace
sedziego-komisarza i syndyka,

e) postanowieniec sg¢dziego-komisarza o zatwierdzeniu wyboru oferentow Tatiany
Hotowko i Sebastiana Kwiatkowskiego,

f) umowy pozyczek zawartych pomigdzy Tatiang Hotowko i Sebastianem Kwiatkowskim

a Szymonem Juka.

W zakresie powotywania w tresci aktu wypisu z rejestru gruntow obserwuje si¢ 16zng

praktyke, dopuszczajacg pominigcie powolania tego dokumentu w tresci aktu notarialnego.

W tej sytuacji, w ocenie Zespotu, brak tego dokumentu nie powinien prowadzi¢ do obnizenia

oceny zdajagcemu.



