Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 2026-03-12
ZNS.9022.12.117.2026.2.1IM

URZAD MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Woydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka
ul. Modlinska 197, 03-122 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/92/2026

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z2025 r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn.
zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekc;ji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 416), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami oraz garazem podziemnym wraz z infrastruktura techniczng i
zagospodarowaniem terenu na dziatkach ew. nr 15/3, 16/1, 17/3 z obrebu 4-01-23 przy ul.
Nowodworskiej w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

UZASADNIENIE

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak sprawy: UD-II-WAB.6730.480.2025.EKU z dnia
10.02.2026 r. zwrdcit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
z prosbha o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami oraz garazem podziemnym wraz z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach ew. nr 15/3, 16/1, 17/3 z obrebu 4-01-23 przy
ul. Nowodworskiej w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Do ww. pisma dotaczono: projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji wraz
z zatacznikami graficznym i wynikami analizy zagospodarowania obszaru.

Przy pismie z dnia 26.02.2026 r. (ktére wptyneto do kancelarii Powiatowej Stacji Sanitarno-
Epidemiologicznej w m.st. Warszawie w dniu 27.02.2026 r.) w odpowiedzi na pismo znak
ZNS.9022.12.117.2026.1.IM z dnia 23.02.2026 r. przedstawiono kopie wniosku ztozonego przez Pana
Marcina Giemzy o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji oraz adresy
korespondencyjne stron postepowania.

Wedtug informacji zamieszczonych w projekcie decyzji o warunkach zabudowy inwestycja nie jest
zaliczana do przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wedtug rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pézn. zm.).

W projekcie decyzji przedstawionym do uzgodnienia zawarto m.in. warunki i szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu, warunki ochrony srodowiska i zdrowia, warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich. W
warunkach i szczegétowych zasady zagospodarowania terenu ustalono m.in. nieprzekraczalne linie
zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowych, geometrie dachu, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. Zapisano takze, ze szczegdétowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie
na etapie pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12
kwietnia 2002 r. (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
Budowlane (Dz.U. z 2025 r., poz. 418, z p6zn. zm.). Dopuszczono realizacje ustug nieuciazliwych
niewymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 poz. 1839), jezeli
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powierzchnia sprzedazy nie przekroczy 2000m? oraz ustugi nie beda zwigzane ze sktadowaniem,

przetadunkiem lub segregacjg odpaddéw. Lokalizacja ustug w parterze budynku, dostepnych z poziomu

terenu od strony ul. Nowodworskiej.

W warunkach obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zapisano ustalenia w zakresie uzbrojenia:

- zaopatrzenie w wode - z wodociggu miejskiego, zgodnie z pismem Miejskiego Przedsiebiorstwa
Wodociagoéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie SA numer
PRO.DWP.669.5473.2025.368639.25.AG.KB z dnia 21.11.2025 r.,

- odprowadzanie sciekéw - do kanalizacji miejskiej, zgodnie z pismem Miejskiego Przedsiebiorstwa
Wodociagoéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie SA numer
PRO.DWP.669.5473.2025.368639.25.AG.KB z dnia 21.11.2025 r.; wody opadowe nalezy
zagospodarowac we wtasnym zakresie w porozumieniu Urzedem Dzielnicy Biatoteka,

- zaopatrzenie w energie elektroenergetyczng - z sieci miejskiej, zgodnie z pismem Stoen Operator
Sp. z0.0.zdnia 17.06.2024 r.,

- zaopatrzenie w gaz - z sieci miejskiej, zgodnie z pismem Polskiej Spétki Gazownictwa Sp. z 0.0. z
dnia 11.06.2024 r.,

- zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnego zrddta ciepta lub z innych zrédet zgodnych z przepisami
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r., poz. 43).

Ewentualna przebudowa istniejacych sieci kolidujgcych z planowang inwestycjg - na warunkach

okreslonych przez gestoréw sieci na koszt inwestora.

Inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej -ul. Nowodworskiej.

W warunkach ochrony srodowiska i zdrowia zapisano m.in. ustalenia w zakresie: ochrony powietrza

przed zanieczyszczeniami (dopuszcza sie doprowadzenie ciepta w sposoéb jak najmniej oddziatujacy na

Srodowisko: z sieci miejskiej, ze zrodet zasilanych gazem, olejem opatowym niskosiarkowym, energia

elektryczna lub odnawialna; zakazuje sie uzywania paliwa statego) i hatasem (w trakcie realizacji

inwestycji oraz eksploatacji budynku nalezy tak organizowac prace aby zapewnic jak najlepszy stan
akustyczny srodowiska, poprzez utrzymanie hatasu ponizej dopuszczalnego poziomu), gospodarki
odpadami komunalnymi (nalezy zapewni¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z zapisami ustawy z dnia

14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia

1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733)), ochrony przyrody

i powierzchni ziemi.

Zgodnie z projektem decyzji, w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce

interesy osob trzecich przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostepu $wiata dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Majac na uwadze zapisy zawarte w projekcie decyzji o warunkach zabudowy, Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie uznat je za wystarczajgce i uzgodnit projekt przedstawionej
decyzji.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Parnstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Karolina tabedz

Kierownik Oddziatu Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego

/dokument podpisany elektronicznie/
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Otrzymuja:

1.
2.

3.

10.
11.
12.
13.

14.
15.

Adresat.

Marcin Giemza - inwestor (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

Piotr Kopier (adres w aktach sprawy) wraz z zatagcznikiem ,Ochrona danych osobowych -
Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

Iwona Jaworska (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych -
Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

Jerzy Jaworski (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych -
Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

Roman Jaworski (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych -
Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

Marianna Jaworska (adres w aktach sprawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych
- Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych”.

MPWiK w m.st. Warszawie, Plac Starynkiewicza 5, 02-015 Warszawa.

Wspodlnota mieszkancéw nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Nowodworskiej 25,
ul. Nowodworska 25, 03-133 Warszawa.

Wspélnota mieszkancodw nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Nowodworskiej 25A,
ul. Nowodworska 25A, 03-133 Warszawa.

Wspélnota mieszkarncéw nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Nowodworskiej 27,
ul. Nowodworska 27, 03-133 Warszawa.

Wspadlnota mieszkancéw nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Nowodworskiej 27A,
ul. Nowodworska 27A, 03-133 Warszawa.

Zarzad Mienia m.st. Warszawy, ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa.

Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa, ul. Tytusa Chatubinskiego 8, 00-613 Warszawa.

Dz. 8/2 wtasciciel nieustalony - zawiadomienie poprzez umieszczenie obwieszczenia

w aktualnosciach na stronie Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie,
w postepowaniu zastosowano art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) zgodnie z art. 53 ust. 1c ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130, z p6zn. zm.).
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