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Zmiany wprowadzone w tekscie oznaczono kolorem niebieskim i
podkresleniem

Zawarto$¢ opracowania

CZESC 01 - WPROWADZENIE DO ZMIANY STUDIUM W ZAKRESIE TERENOW
ZC,ZNNi KP

Czes$¢ I - tekstowa (w zeszycie)
1. Ogdlne informacje o gminie
2. Ogolna struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy.
3. Kierunki ochrony wartosci i zasobéw srodowiska przyrodniczego.
4. Kierunki i zasady ochrony débr kultury
5. Kierunki rozwoju rolnictwa i lesnictwa
6. Kierunki i zasady rozwoju turystyki i rekreacji
7. Zasady gospodarki przestrzennej dotyczace obszaréw zabudowanych
8. Kierunki rozwoju komunikacji
9. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej,
10. Polityka przestrzenna gminy
Zmiana naniesiona zostata kursywg w kolorze czerwonym.

CZESC IA —- UWARUNKOWANIA W ODNIESIENIU DO TERENOW
OBJETYCH ZMIANA

1. INFORMACJE OGOLNE.
1) Zakres przestrzenny zmiany Studium.

2) Dane ogélne o terenach objetych zmiana Studium

3) Informacije z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Podkarpackiego.

2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DOTYCZACE TERENU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KRASICZYN W ZAKRESIE OBJETYM
ZMIANA.

1) Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,

zagospodarowania 1 uzbrojenia terenu;

2) Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogow
jego ochrony;

3) Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej
i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych
oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;,

4) Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i
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zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej:

5) Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskéw zawartych w
audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych;

6) Uwarunkowania wynikajace z warunkow 1 jakosci zycia mieszkancéw, w
tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;

7) Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i

mienia;
8) Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;
9) Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow;
10) Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow 1 terenéw
chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych;:
11) Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obszarow naturalnych

zagrozen geologicznych:

12) Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z16z
kopalin oraz zasobéw wdd podziemnych oraz udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

13) Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenow gérniczych
wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych:;

14) Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemu komunikaciji 1
infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowe], energetycznej oraz gospodarki odpadami;

15) Uwarunkowania wynikajace z planowanych zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych;

16) Uwarunkowania w zakresie wymagan dotyczacych ochrony

przeciwpowodziowe].

3. WNIOSKI Z UWARUNKOWAN WSKAZANE DO UWZGLEDNIENIA W
KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM.

CZESC IB - KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW OBJETYCH
ZMIANA STUDIUM.

CZESC IC - UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM
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1) UZASADNIENIE DO ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I

KIERUNKOW ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KRASICZYN

2) SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Czesé II - graficzna (w arkuszach mapy)

rysunki uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego stanowiace
zalaczniki nr 2A, 2B, 2C dotyczace obszarow objetych zmiana studium,

ujednolicony rysunek kierunkow zagospodarowania przestrzennego
(sktadajacy sie z 4 czesci) stanowiacy zalacznik nr 3 do uchwaty z
wyrdznieniem zmian wprowadzonych do studium w zakresie terenéw ZC,

ZNN i KP - rysunek sResunele st - kierunki i zasady zagospodarowania
przestrzennego i polityki przestrzennej gminy Krasiczyn - przedstawia nastgpujace
problemy:

1. Kierunki ochrony srodowiska kulturowego

2. Obszary rolnicze i lesne

3. Zasady zagospodarowania i rozwoju obszaréw zabudowanych

4. Uktad drogowy wszystkich szczebli,

Zmiana zaznaczona zostata obwodkg w kolorze czerwonym.
Zmiany zaznaczone zostaly obwoédka w kolorze fioletowym.




\ STUDIUM UWARUNKON | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KRASICZYN

CZESC 0I
WPROWADZENIE
DO ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KRASICZYN
W ZAKRESIE TERENOW ZC,ZNN i KP

Opracowanie stanowi zmiang . Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Krasiczyn”, zwane dalej ..studium”. Zostalo ono uchwalone uchwala nr
169/XIX/01 Rady Gminy w Krasiczynie z dnia 25 kwietnia 2001r. i zostalo zmienione uchwala
Rady Gminy w Krasiczynie nr 252/XXXII/09 z dnia 29 erudnia 2009r.

Zatacznikami do tej uchwaty byty:

- zalacznik nr 1 — kierunki zagospodarowania przestrzennego czgs¢ opisowa,

- zalacznik graficzny nr 2 - kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000 (na 10

arkuszach)

CZESC - UWARUNKOWANIA — nie byta uchwalana.

W obecnej zmianie studium opracowano UWARUNKOWANIA W ODNIESIENIEU
DO TERENOW objetych niniejsza zmiana opisanych jako Obszary A, Bi C,

Prace nad niniejsza zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Krasiczyn w_zakresie terenéw ZC, ZNN i KP, zwana dalej ,.zmiana
studium”, podjeto w 2020r., w zwiazku z uchwata nr 1060/XV/2020 Rady Gminy Krasiczyn z
dnia 22 maja 2020r. w sprawie przystgpieniu do sporzadzania zmiany .,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krasiczyn™. Granica terenéw objetych
zmiang studium zostala okreslona na zatacznikach graficznych do ww. uchwaty.

Zgodnie z ww. uchwala celem opracowania zmiany studium jest przeznaczenie terendw

pod cmentarze komunalne i funkcje zwigzane z ich obstuga.

Dokumentacja zmiany studium obejmuje:
e ujednolicony tekst studium z wyréznieniem zmian wprowadzonych do studium w
zakresie terenow ZC, ZNN i KP, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly, ktéry zawiera:

o czest tekstowa okreslajaca uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.) w odniesieniu do terendow
objetych zmiang studium,

o czesé tekstowag zawierajaca ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania
przesirzennego gminy. o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w_odniesieniu do
terendéw objetych zmiana studium,

e rysunki uwarunkowan stanowiace zataczniki nr 2a, 2b, 2¢ dotyczace obszaréw objetych

zmiana studium,
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e ujednolicony rysunek kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (skladajacy sie z 4

czesci) stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty z wyréznieniem zmian wprowadzonych
do studium w zakresie terenéw ZC, ZNN i KP,

e Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
projektu zmiany studium.

Zmiany wprowadzone do ujednoliconego tekstu studium oznaczono czcionka w kolorze

niebieskim z podkresleniem
W ujednoliconym rysunku studium - kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w

granicach objetych zmianag studium, zostaly wyodrebnione:

e linig ciagla w kolorze fioletowym i wypelnieniem pionowym szrafem w_kolorze

zielonym tereny cmentarzy oznaczone symbolami ZC,

e linia ciaeta w kolorze fioletowym 1 wypelnieniem barwa zielona teren zieleni

oznaczony symbolem ZNN

e linia ciagla w kolorze fioletowym 1 wypelnieniem barwa szara teren infrastruktury
technicznej komunikaciji oznaczony symbolem KP

Zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Krasiczyn uwzglednia kierunki przyjete w  planie  zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa podkarpackiego 1 w koncepciji zagospodarowania przestrzennego kraju.
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Cze$¢ I: tekstowa.
1. Ogélne informacje o gminie Krasiczyn

- Wojewddztwo podkarpackie
- Powiat przemyski
- Gmina sklada si¢ z 15 wsi wydzielonych ewidencyjnie
- Ludnos¢ (1 stycznia 2000r.) -4531
W tym:
- MEZCZyzn -2283
- kobiet - 2248

powierzchnia ogdlna gminy w ha w tym 12717

- uzytki rolne

- lasy, grunty lesne i zadrzewienia

- grunty pod wodami -30,7%

- tereny komunikacji - 62,8%

- tereny zurbanizowane -2,8%

- tereny rozne 1 nieuzytki -2,0%
- 1,6%
-0,1%

Rzeki 1 wody otwarte:

- Rzeka San przeptywa na catej dlugosci gminy, w wigkszosci wzdhiz péinocnej granicy,
czgsciowo odcina 2 wsie. Wody Sanu sg w IT kl. czystosci fizyko-chemicznej i w ITKI.
ogolne;.

- Doptywy rzeki San o dlugosci 10-15 km, maja charakter gérski i sg czyste.

- Potok Cisowa wpadajacy do Olszanki jest w trakcie regulacji koryta systemem
kaskadowym.

- Potok Pratkowski w dolnej czesci zaro$nigty drzewami, powoduje zatory i zalewanie
terenéw urzadzen wodociggowych miasta Przemysla.

Komunikacja drogowa:

- Droga krajowa Nr 28 (dawna Nr 98) przebiega przez srodek obszaru gminy po
potudniowej stronie rzeki San. Droga ma charakter tranzytowy z matym udziatem
ruchu cigzarowego.

- Droga wojewddzka Nr 884 przebiega po péinocnej stronie Sanu i przecina maty
odcinek jednej wsi poza obszarem zabudowanym.

- Drogi powiatowe w ilosci 6, o tacznej dlugosci 32,446 km, w tym 29,2 km o
nawierzchni trwalej a 3,2 km o nawierzchni gruntowe;.

- Drogi statutowo gminne sa dwie: Brylince - Cisowa nieprzejezdna gruntowa i
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Pratkowce - Kruhel W. w dobrym stanie.

- Na wszystkich drogach powiatowych, drodze wojewddzkiej 1 drodze krajowej
kursuje regularna komunikacja autobusowa dalekobiezna i podmiejska, w tym dwie
linie komunikacji miejskiej z Przemy$la do Olszan i Krasiczyna, Tarnawiec i
Pratkowiec.

Zaopatrzenie w wode w czg$ci wschodniej z sieci komunalnej m. Przemysla. We wsiach na
uboczu, czesciowo z lokalnych ujec po PGR.

Kanalizacja sanitarna w dwu miejscowosciach podtaczona do sieci m. Przemysla.
Oczyszczalnia w Krasiczynie przejmuje i przejmie scieki z trzech miejscowosci. Pozostate
miejscowosci nie posiadaja kanalizacji, badz korzystaja lokalnie z sieci urzadzen po PGR.

- Wiekszos¢ miejscowosci jest zgazyfikowana - sieciami gazu ziemnego.

- Telefonizacja przewodowa w toku rozbudowy. Cata gmina jest w zasig¢gu telefonii
komérkowej réznych siect.

- Odbidr telewizji i stacji UKF w zasiggu przekaznika w Przemyslu.

- Gospodarka odpadami na terenie gminy Krasiczyn uregulowana jest Uchwatg Nr
204/XX1M1/97 Rady Gminy w Krasiczynie z dnia 3 czerwca 1997r. w przyszlosci
wymagana bedzie jej aktualizacja.

2. Ogolna struktura funkcjonalno przestrzenna gminy i
zasady jej przeksztatcania

2.1. Gmina o podstawowe]j funkcji osadniczo-rolnej. Polozenie poszczegSlnych
wsi w stosunku do miasta Przemys$la i do drogi krajowej, a takze
wojewddzkiej, réznicuje intensywno$¢ zaludnienia. Miejscowosci; Pratkowce,
Kruhel W. Tamawce z Dybawka, Krasiczyn i Korytniki pelnig, z tendencjg
wzrostu, role sypialniang dla m. Przemysla. W miejscowosciach tych jest
konieczny szybki rozwdéj infrastruktury technicznej i wyznaczanie coraz to
nowych terenéw budowlanych. Infrastruktura spoleczna nie wymaga
znacznych zmian, gdyz jest wystarczajagca nawet dla znacznego przyrostu
demograficznego. Wsie potozone dalej od miasta i drég giéwnych pozostaja
nadal w dotychczasowej funkcji rolniczej. Réwnoczesnie korzystne warunki
srodowiskowe i nieduze odleglosci od m. Przemysla sprzyjaja w tych
miejscowosciach rozwojowi turystyki i wypoczynku, z nastawieniem na

9
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ekologiczng agroturystyke.

2.2. Niniejsze ,,Studium", zgodnie z art. 6 ust. 7 ustawy o z. p, nie jest

przepisem gminnym i nie moze by¢ podstawa prawng decyzji zwigzanych z
realizacjag gospodarki przestrzennej. Studium jest natomiast przepisem prawa
wewnetrznego i obliguje tylko organy i instytucje ponadlokalne i lokalne,
rzagdowe i pozarzadowe posiadajace stosunek wiadczy w gminie.
Na terenie gminy Krasiczyn obowigzuja do 31 grudnia 2001 r. miejscowy plan
og6lny i miejscowy plan szczegétowy dla centrum Krasiczyna. Ponadto na
czas nieograniczony obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, uchwalone po 1 stycznia 1995r.

2.2.1. W okresie obowigzywania ww. planéw, realizacja przemian w
zagospodarowaniu przestrzennym musi by¢ w zgodzie z ich kompetencija
prawna i terenowa. Dotyczy to przede wszystkim wydawania:

- Decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a w
konsekwencji pozwolen na budowe.

- Decyzji wylaczenia gruntéw rolnych,

- Decyzji zatwierdzajacych projekty podzialu geodezyjnego.

2.2.2. Po 31 grudnia 2001r. tereny przeznaczone w dotychczasowym planie ogolnym i
szczeg6lowym zagospodarowania przestrzennego gminy Krasiczyn na cele
nierolnicze, mogg, lecz nie musza zachowac swoja zgodg na zmiang
przeznaczenia terenéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i bedg mogty by¢
zabudowywane z uwzglednieniem trybu przewidzianego w art. 40 ust. 2 ustawy
0 z. p. Warunek ten musi rozstrzygna¢ ustawa o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. Dla pozostatych terenéw konieczne bedzie opracowanie m.p.z.p.
zaréwno w sytuacjach obowigzkowych, wynikajacych z art. 13 ustawy o z.p.
jak i w sytuacji zgodnej z art. 12 ust. 2 ustawy o z.p. i w zgodzie z prowadzong
w gminie polityk przestrzenna.

2.2.3. Uwarunkowania szczegélne, wynikajace z niniejszego studium, dla ktérych
zgodnie z art. 6 ust. 5 p. 7 i art. 13 ust. | ustawy o z.p. obowiazuje opracowanie
m.p.z.p.:

- budowa nowych elementéw infrastruktury energetyczne; - art. t, ust. 4 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348),

- wylgczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, zaréwno zwigzane z zabudowg
terenu jak i zmiany przeznaczenia, bez jego zabudowy —

art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 7 lutego 1995t. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

(Dz. U. Nr 16, p6z. 78),

- zalesienie terenéw nieles$nych - art. 14, ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia

1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. Nr 56, poz. 679),

- podzialy geodezyjne terenu wymagajace wydzielenia pasa drogowego,

zaréwno dla drogi dojazdowej do wigcej niz trzech nieruchomosci, jak 1

poszerzenia przyleglych, istniejacych paséw drogowych do wielkosci

normatywnej dla drég dojazdowych minimum 6 m, drég wiejskich 1 gminnych
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minimum 10 m, dla drég powiatowych 20 m, dla drogi wojewo6dzkiej 25 m, a dla drogi krajowej
35 m, o ile ww. pasy nie zostaly wyznaczone w obowigzujacych m.p.z.p. - art. 35 ust. | ustawy z

dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. nr 14 p6z. 60 z p6zn. zmianami),

- budowa stalych obiektow kubaturowych i urzadzen nadziemnych i podziemnych na terenach

mogacych by¢ zagrozonymi zalaniem wodami powodziowymi rzeki San. Przez zagrozone

rozumie sie¢ tereny potozone rowniez | ,0 m wyzej podanych w studium orientacyjnych rzednych

wody QI dla poszczegolnych odcinkow rzeki (uwarunkowania ochrony przyrody i gospodarki

wodnej) .lecz poprzedzone decyzja pozwolenia wodno — prawnego.

3. Kierunki ochrony wartosci i zasobow Srodowiska

przyrodniczego.

3.1. 94% obszaru gminy nalezy do Parku Krajobrazowego Pogoérza Przemyskiego,

utworzonego Zarzadzeniem Nr 11 Wojewody Przemyskiego z dnia 24 kwietnia 1997 r. w
sprawie utworzenia Zespotu Parkow Krajobrazowych z/s w Przemyslu (Dz. Urz. Woj.
Przemyskiego Nr 7 p6z. 36). Na obszarze tym obowigzujg przepisy szczegolne wynikajace
z cytowanego zarzadzenia 1 ,Planu Ochrony Parku Krajobrazowego Pogorza
Przemyskiego™ okreslajacego zasady gospodarki przestrzennej na tym obszarze.

Pozostaly obszar, w potnocno-wschodniej czesci gminy nalezy do Przemysko-
Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 24
Wojewody Przemyskiego z dnia 5 czerwca 1998r. (Dz. Urz. Woj. Przemyskiego Nr 10
p6éz. 112 z 1 lipca 1998r); obowiazuja tu zasady gospodarowania i ograniczenia ustalone w
w/w rozporzadzeniu.

3.2. Wschodnia czg¢s¢ gminy lezy w Obszarze Gorniczym gazu ziemnego ,,Przemysl”

ustanowionym Decyzja Nr GOSM/1543/C/94 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 18 czerwca 1994 r. Obszar ten podlega przepisom
szczegblnym z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

[3.2a. Wschodnia czg$¢ gminy objeta jest zasiegiem Zloza gazu ziemnego ,,Przemysl”,

zatwierdzonego decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska znak DGK-4.735.1.2021.16.BG
z dnia 6 grudnia 2022 r., zatwierdzajaca dokumentacje geologiczno-inwestycyjng ztoza
gazu ziemnego ,Przemys$l”, potozonego na terenie gmin wiejskich: Rokietnica
I Rozwienica w powiecie Jarostawskim, gmin wiejskich: Krasiczyn, Krzywcza, Medyka,
Orly, Przemys$l, Zurawica w powiecie przemyskim oraz miasta Przemysl w wojewodztwie
podkarpackim. Przedmiotowa dokumentacja zostata sporzadzona w celu aktualizacji
zasobow ztoza, a takze potaczenia ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl” i ztoza gazu ziemnego
»Buszkowiczki”. Granice okreslajgce kontur zloza oznaczone zostaly na rysunku Studium
linig koloru fioletowego i symbolem G-1.]*"P

3.3.  Obszar zblizony do koryta rzeki San nalezy do obszaru GZWP-430 ,,.Dolina Sanu", z

ustalong strefa ochrony, obejmujaca obszar bezposredniej i posredniej zlewni rzeki San.
Zbiornik i strefa zatwierdzone sg decyzjg Nr KDH/013/5927/97 Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 19 lutego 1997r. Na obszarze strefy
obowiazuja ograniczenia wprowadzone ww. decyzja.

[] ZWP

oznaczenie ustalen wprowadzonych Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Podkarpackiego
1-1V.742.3.3.2023 z dnia 5 grudnia 2023 r.
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3.4.  Powierzchniowe uj¢cie wody dla wodociggu miasta Przemysla wymaga ustanowienia
strefy ochronnej na obszarze gminy Krasiczyn. Projektowana strefa ochrony posredniej
tego ujecia posiada dwa zasiegi:

- Zasigg zewngtrzny obejmuje caty obszar gminy Krasiczyn,

- Zasieg wewnetrzny dotyczy terenéw przybrzeznych po 250-300 m w obie strony od
linii brzegowych rzeki San i jej doptywow.

- Od rzeki San, dotyczy to zabudowy w miejscowosciach Dybawka Dolna, Krasiczyn,
Nahurczany, Krasice, Mielnéw i Cholowice,

- Od prawobrzeznych dopltywoéw rzeki San, dotyczy to miejscowosci: Kruhel Wielki,
Pratkowce (na Zalesig), Olszany, Rokszyce, Krzeczkowa i Zalesie,

- Od lewobrzeznych doptywow rzeki San, dotyczy to zabudowy w miejscowosciach:
Korytniki z Wesotowka.

Ograniczenia sanitarne w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu sg zblizone do ograniczen

stawianych w strefie ochrony ,,GZWP-430" i ograniczen sanitarnych wymaganych dla

obszaru ,,Parku Krajobrazowego Pogorza Przemyskiego".

Szczegdlng ochrong nalezy obja¢ obszar bezposredniej zlewni do rzeki San z

miejscowosciami Kruhel Wielki, Pratkowce i Tarnawce z Dybawka oraz posredniej zlewni

przez potok Pratkowicki. Dotyczy to nie tylko ochrony przed $ciekami sanitarnymi i

skazeniem chemicznym powierzchni gruntu, ale takze wymaga oczyszczenia wod

opadowych, szczegodlnie odprowadzanych z drog.

Po zatwierdzeniu planowanej strefy ujecia wody, bedzie ona traktowana jako uchwalona

niniejszym studium.

3.5. Dla poprawy warunkoéw hydrologicznych i klimatycznych powigksza si¢ obszary lesne o
tereny wnioskowane przez spoteczenstwo i wskazane ze wzgledow fizjograficznych. Granica
polno-lesna przedstawiona jest na ,,Rysunku nr 1".

3.6. Wzdhuz rzeki San i potokow przeptywajacych ciagla struga przez tereny zabudowane lub
przewidywane do jakiejkolwiek zabudowy, nalezy wyznaczy¢ korytarze ekologiczne o
szerokosci; po 50 m po obu stronach rzeki San od jej gornej krawedzi brzegowej lub od
granicy wlasnosci koryta i po 15 m odpowiednio przy potokach. Korytarze ekologiczne maja
na celu zapewnienie rownowagi biologicznej miedzy ciekiem wodnym a otaczajagcym
terenem oraz zapewnienie swobodnego dostepu do ciekow wodnych, w celu powszechnego
korzystania z wod 1 ewentualnie umozliwienie robdt remontowych administratorom ciekow.
W korytarzu ekologicznym moze znajdowa¢ si¢ dowolna zielen urzadzona i nieurzadzona,
badz uprawy rolne, lecz bez jakiejkolwiek zabudowy state;.

3.7. Na obszarze gminy znajdujg si¢ ponadto obiekty i tereny o wartosciach przyrodniczych,
podlegajace indywidualnej ochronie.

3.7.1. Rezerwat przyrody ,,Przelom Holubli" 0 powierzchni 46,42 ha, uznany zarzadzeniem
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw naturalnych i Lesnictwa z dnia 11 grudnia 1995r.
Celem ochrony jest zachowanie krajobrazowych fragmentéw starodrzewu lipowego i
malowniczej doliny Hotubli.

3.7.2. Udokumentowane, lecz nieutworzone prawnie:
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- Projektowany rezerwat ,,Leoncina'' w Tarnawcach o powierzchni 9,55 ha.
Przedmiotem ochrony jest stanowisko klokoczki potudniowe;.
- Projektowany rezerwat lesno-geologiczny o pow. 248 ha w Krzeczkowej.

3.7.3. Stanowiska dokumentacyjne, dotyczace ochrony przyrody nieozywionej,
ustanowione przez Wojewode Przemyskiego rozporzadzeniami: -
Nr 34 z dnia 28.12.1995r. (Dz.Urz. Woj. Przemyskiego Nr 17 péz. 102)

- - olistolit jurajski - skatka wapienna w Kruhelu Wielkim (dtugos¢ 300
m, wysokos¢ 4 m, szerokos¢ 60 m.)

- - morena i terasa Sanu w Krasicach (dtugos¢ 50 m wysokos$¢ 20 m)

-Nr 23 25.06.1998r. (Dz.Urz.Woj.Przem. Nr 10 p6z. 111)

- - fragment ,,Muru Krzeczkowskiego' w Krzeczkowe;j. (dtugos¢ 100
m, szerokos¢ 45 m, wysoko$¢ 35-40m) obrazujacego odstoniecie
wychodni fliszu karpackiego o uktadzie antyklinalnym z nasunigciami.

- - wodospad na potoku Cisowa w Cisowe;].

3.8. Lad przestrzenny jako jeden z celéw zagospodarowania przestrzennego w
gminie, w ktorej 94% powierzchni nalezy do Parku Krajobrazowego Pogérza
Przemyskiego, a reszta stanowi obszar chronionego krajobrazu, jako teren
otaczajacy Park. Poszczegélne miejscowosci jak zwrécono uwage w p. 2.1.
réznig si¢ miedzy soba funkcja i warunkami rozbudowy i przebudowy.
Obszary zabudowy osiedlenczej wraz z infrastrukturg i komunikacjg
decyduja o obrazie zagospodarowania terenu. W miejscowosciach Pratkowce,
Kruhel Wielki, Tarnawce, Dybawka i Korytniki, zaliczanych do przedmies$¢
Przemysla powstang duze nowe zespoly zabudowy, przy ktérych nieliczne
stare zabudowania beda mniejszoscig. W trybie realizacji nalezy zadbac o
estetyczny wyglad budynkéw 1 wlasciwe wkomponowanie w rzezbe
terenu. Pozostale miejscowosci rozrzucone w glgbi Parku Krajobrazowego
pomimo wnioskowanych wielu terenéw osiedlenczych, nie bedg one
intensywnie rozbudowywane. Nowa zabudowa powinna by¢ w zgodzie z
narzuconymi warunkami w ,Planie Ochrony Parku Krajobrazowego" i
nawigzywac¢ gléwnie ksztattami 1 detalami architektonicznymi do zabudowy
dawnej tego regionu.

3.9. Stan obecny zagospodarowania obszaru gminy Krasiczyn nie wywotuje zadnych
zagrozen w zakresie ponadnormatywnych drgan, hatasu i promieniowania
niejonizujgcego. Kierunki rozwoju gminy zakladaja nadal warunek uniknigcia
znaczacego oddziatywania na srodowisko w wymienionych powyzej zakresach.

3.10. Ochrona wartosci i zasobéw srodowiska przyrodniczego, uwzgledniona jest
rowniez w innych kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy
Krasiczyn, zalecanych w niniejszym studium, a gléwnie w gospodarce wodne;j,
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turystyce i infrastrukturze techniczne;.

3.11. Obszar objety projektem Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krasiczyn, oznaczony w jego czesci
I (tekstowej) i II (graficznej) symbolem M5 potozony jest w granicach:

- Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow, Natura 2000 OSO ,, Pogorze

Przemyskie, kod PLB 180001.

- . Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,, Ostoja Przemyska” -
majgcego znaczenie dla wspolnoty”,
- Parku Krajobrazowego Pogorza Przemyskiego.

Gtownym celem projektu Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krasiczyn jest uporzgdkowanie
przestrzeni publicznej, umoZzliwiajgce zrownowazony rozwoj wsi.

Potozenie ww. obszaru granicach systemu obszaréw chronionych, tj.: w
granicach sieci obszarow Natura 2000 oraz Parku Krajobrazowego wymaga
zachowania przepisow szczegdlnych, na podstawie przepisow Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. ,,0 ochronie Przyrody” (Dz.U. Nr 92 poz. 880 z poz. zm.)

4. Kierunki i zasady ochrony débr kultury
Na obszarze gminy znajduja si¢ obiekty architektury 1 stanowiska
archeologiczne, uj¢te w rejestrze zabytkéw i réwniez ujete w wykazie obiektow
zabytkowych, ktére zashuguja na wpis do rejestru. Rejestr zabytkéw i wykaz
obiektow podlegajacych ochronie zawarty jest w ,Studium wartosci
kulturowych" bedacych materialem uzupelniajacym niniejszego opracowania.

4.1. Dlazapewnienia wlasciwej ochrony obiektéw zabytkowych w

,.Studium" wskazuje sie r6zne strefy w zaleznosci od rangi i rodzaju zabytku:

- Strefa ,,A" - Pelna ochrona konserwatorska, zwigzana jest z obiektami i
stanowiskami archeologicznymi, wpisanymi do rejestru zabytkow.

- Strefa ,,B" - Dotyczy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych na
wskazanym terenie.

- Strefa ,,E" - Dotyczy ochrony ekspozycji obiektéw zabytkowych - s3 to miejsca
widocznosci z drogi. W miejscach tych wskazane jest urzadzenie parkingéw
przydroznych, lub miejsc na bezpieczne zatrzymanie pojazdu.

- Strefa ,, K" - Ochrona krajobrazu kulturowego.- pokrywa si¢ z obszarem , Parku
Krajobrazowego Pogérza Przemyskiego". Regulamin zagospodarowania ,,Parku”
obejmuje réwniez ochrone elementéw kulturowych, zwigzanych z historig terenu.
Powyzsze strefy nalezy uwzgledniac na kazdym etapie
zagospodarowania przestrzennego w oparciu o wczesniejsze opinie lub decyzje
Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw.
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4.2.W zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledni¢ réwniez ochrong
elementéw , Twierdzy Przemysl" wraz z drogami dojazdowymi oraz
ekspozycje obiektéw ,,BSB" z drugiej wojny swiatowej. Obiekty te nie posiadaja
ustalonej zadnej z ww. stref. Aktualny ich rejestr prowadzony jest przez
Panstwowg Stuzb¢ Ochrony Zabytkéw 1 uwzglednione sg w ,,Studium Wartosci
Kulturowych". Najlepszg forma zagospodarowania tych obiektéw powinno by¢
wyznaczenie 1 urzadzenie tras turystycznych edukacyjnych pieszych i
rowerowych.

4.3.Na calym obszarze gminy, a szczegélnie w terenach osiedlenczych,
wystepujg  liczne  stanowiska  archeologiczne,  udokumentowane i
nieudokumentowane. Stanowiska te wymagaja uszanowania przy realizacji
zagospodarowania przestrzennego w stopniu uzgodnionym z Panstwowa Stuzba
Ochrony Zabytkow.

S. Kierunki rozwoju rolnictwa i lesnictwa

5.1.Znaczne rozdrobnienie gospodarstw rolnych powoduje niewlasciwe
wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z przeznaczeniem jej, w
wigkszosci do produkcji nietowarowej, prowadzonej dla potrzeb rodzinnych,
maloefektywnej. Kilka gospodarstw wigkszych, bazujacych gléwnie na
dzierzawie ziemi od AWRSP po bylych PGR, prowadzi gospodarke polowa w
nawigzaniu do tradycji. Zanika obecnie dzial hodowlany, ktéry powinien by¢
odbudowywany ze wzgledu na korzystne warunki naturalne.
Gmina podmiejska, o stosunkowo dobrych warunkach naturalnych powinna
uformowac¢ swoje rolnictwo takze w kierunku produkcji dzialéw specjalnych,
z przeznaczeniem na rynek, w postaci Swiezej, przechowanej, a takze
przetwarzanej. Przetwérstwo wymaga nakladéw inwestycyjnych. Warunki
terenowe w gminie s3 dobre dla tych inwestycji.
Kierunki zagospodarowania terenéw rolnych przedstawione na rysunku,
wskazuja na przeznaczenie pod zabudowe terenéw gorszych, tj. w kl. IV, a
pozostawienie dla celéw rolnych terenéw lepszych w danej miejscowosci w
kl. II i III. Wyjatkowo od tej zasady odstapiono w miejscowosciach o duzym
zapotrzebowaniu na tereny budowlane, z lokalizacja ich na zasadzie rozszerzenia
terenéw dotychczas zainwestowanych.
Znaczne powierzchnie terenow wskazanych na cele osiedlencze
wnioskowane przez spoleczenstwo i poparte przez Zarzad Gminy, wielokrotnie
przewyzszajg realne zapotrzebowanie.

Koniecznos¢ opracowania m.p.z.p. w trybie postgpowania z ochrong gruntéw
rolnych, wskazanych na cele nierolnicze, zastrzezona jest w p. 2 niniejszego
tekstu 1 jest instrumentem polityki przestrzennej. Tereny oznaczone
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symbolem RP1 wyklucza si¢ z wszelkiej zabudowy, w tym tez rolniczej.
Na terenie gminy nie wystepuja w ogdle gleby pochodzenia organicznego,
grunty zmeliorowane i grunty w k1. 1.

5.2. W ,Studium" ustalono granice polno-lesna, oddzielajaca jednoznacznie tereny
maksymalnie mozliwe do zalesien od terenéw pozostalych, umownie
nazwanych rolnymi, bo s3g to réwniez tereny rolne wskazywane pod
zabudowg. Granicg polno-lesng przedstawiono na rysunku nr .

Pomimo znacznego zalesienia terenu, bo wynoszacego 66% powierzchni
gminy, wskazuje si¢ dalsze tereny rolne, wytypowane wspdlnie z
Nadle$nictwem i Starostwem. Docelowo powierzchnia ta moze osiggnac okoto
75% powierzchni gminy. Do zalesienia wskazano grunty najnizszych klas,
polozone na duzych pochyleniach terenu, z licznymi odksztalceniami
erozyjnymi. Faktyczne zalesienie terenéw objetych ww. granica nastgpi
tylko czesciowo i w zgodzie z prowadzong na biezaco polityka
przestrzenng gminy i w zgodzie z przepisami ustawy o lasach Wskazane w
,-Studium” tereny do zalesienia beda wymagaly opracowania m.p.z.p.

Na terenach wskazanych do zalesienia dopuszcza si¢ realizacj¢ innych
funkcji, w tym rekreacyjnych i zwigzanych z przemyslem drzewnym, lecz
niepowodujacych oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

Na obszarach lesnych nalezy zachowac korytarz szerokosci 40m dla istniejace) linii
110kV.

6. Kierunki i zasady rozwoju turystyki i rekreacji

6.1. Budownictwo letniskowe indywidualne i zbiorowe istnieje juz w
miejscach korzystnych i tatwo dostgpnych dla tego celu. Ustalenia Studium
sankcjonuja te lokalizacje wskazujac dodatkowo tereny w ich sasiedztwie,
takze o funkcji mieszanej z osiedlenczg i zalesieniami. Miejscowosciami
atrakcyjnymi sa; Krasiczyn, Sliwnica - Nahurczany, Olszany, Krasice, Mielnéw,
Chotowice, Rokszyce, Brylince i Krzeczkowa.

6.2. Hotelarstwo posiadajace kilka obiektéow w réznych kategoriach, aktualnie
malo wykorzystywane. W przysziosci hotele powinny $ciggnaé turystow
krajowych i1 zagranicznych, gdyz teren jest dos¢ atrakcyjny. Nowe hotele
nalezy lokalizowa¢ w obszarach osiedlenczych wykorzystujac infrastrukture i
komunikacjg istniejaca.

6.3. Turystyka piesza i rowerowa ma dobre warunki dla rozwoju na potrzeby
ludnosci miasta Przemysla a takze dla przyjezdnych z daleka. Dla tej turystyki
nalezy wykorzysta¢ liczna sie¢ dobrych drég lesnych i1 zaniedbanych drog
pofortyfikacyjnych twierdzy Przemysl. Wigkszos¢ tych drég wyznaczona jest
juz od dawna, jako szlaki turystyki piesze], przechodzacej tranzytem przez
obszar gminy. Nowe szlaki powinny by¢ wyznaczane dla pokazania wartosci
przyrodniczych i kulturowych gminy.

6.4. Rzeka San, prowadzaca splywy kajakowe od Sanoka, Dynowa, Dubiecka, a
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takze Krasiczyna do Przemys$la, nie ma zagospodarowanej przystani w
Krasiczynie ani tez Olszanach. W celu uvatrakcyjnienia terenu Krasiczyna i
okolic dla turystyki wodnej, wskazano po obu stronach rzeki San duze tereny
dla celéw turystyczno-sportowych.

6.5. Na terenie gminy brak urzadzen i obiektow dla rekreacji zimowe;j. Zaleca
si¢ lokalizacje tych obiektow 1 wykorzystanie urzadzen terenowych w
obszarach przeznaczonych dla cel6w rekreacyjnych letnich, przedstawionych
wp.6.11p.6.3.

7. Zasady gospodarki przestrzennej dotyczace obszarow

zabudowanych (zurbanizowanych)

Zdecydowana wigkszos¢ terendow zabudowanych dotyczy obszaréw
osiedlenczych. W tej nazwie miesci si¢ budownictwo: mieszkaniowe,
ustugowe i rzemieslnicze, drobna produkcja i lokalna administracja oraz
zielen, parkingi 1 place publiczne.

Tereny osiedlencze oznaczono ogdlnie w rysunku i tekscie literg ,,M".
Przypisane do litery cyfry, oddzielnie w kazdej miejscowosci

wydzielone;j administracyjnie, 0znaczaja zréznicowanie
poszczegllnych terenéw w zakresie uwarunkowan gospodarki
przestrzenne;.

Wsréd terenéw wskazanych do zabudowy wyréznia si¢ jeszcze tereny

oznaczone literami, bez szczegétowego opisu w tekscie:

- PS - cele produkcyjno-sktadowe, rolnicze, lesne i pozarolnicze,

- PG - tereny dla urzadzen kopalni gazu,

- SD - stanowiska dokumentacyjne

- T - cele turystyczno-rekreacyjne, z mozliwoscig przeksztalcenia w
mieszkalne,

- T/L - cele turystyczno-rekreacyjne z mozliwoscig zalesienia

- U - ogolnie cele ustug 1 administracji,

- R -dla celéw rolnych, w tym: S - dzialy specjalne, H - hodowla

- L - kompleksy lesne

Terenow dla obiektéw sakralnych i1 cmentarzy nie wydziela si¢ a

jedynie ogdlng lokalizacj¢ oznacza si¢ symbolem graficznym na

rysunku ,,Cm" lub ,,0s".

Jezeli w tekscie brak jest opisu terenu oznaczonego na rysunku,

obowigzuje symbol literowy z rysunku.

7.1. Brylince
- Ml - Tereny najstarszej zabudowanej czgsci wsi. Wigkszos¢ terendw objeta
strefg ,3" ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, do ktérych
zalicza si¢ dawna cerkiew gr.-kat. a obecnie koscidt rz.-kat. z przylegtym
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cmentarzem, dwie kapliczki z XIX w. i 20 drewnianych budynkéw z I ¢w.
XX w. Ochrong obja¢ nalezy chaotyczny, lecz zwigzany z trudnym
terenem, uklad urbanistyczny.

Na terenie tym nalezy ustali¢ tras¢ drogi powiatowej Nr584.

- M2 - Teren rolniczy niezabudowany, przylegajacy do terenu Ml od
pomocy z dobrym dostgpem do drogi powiatowej i drég gminnych,
wskazuje si¢ pod budownictwo osiedlencze. Przez teren przechodza linie
energetyczne SN, ktére nalezy pozostawic.

- M3 - Teren polozony miedzy droga powiatowg a potokiem Cisowa,
czesciowo zabudowany wzdhuz drogi. Mozliwos¢ uzupehienia zabudowy,
lecz poza zasiggiem wody Qi przyleglego potoku. Zasigg wody Q1 nie
jest formalnie ustalony, wymaga ustalenia z uwzglednieniem planowanego
w Cisowej zbiomika retencyjnego.

- M4 - Teren rolny niezabudowany, polozony przy nieurzadzonej czgsci
drogi powiatowe] wskazuje si¢ na cele osiedlencze.

- T/L 1 - Teren rolny niezabudowany. Na wniosek wlasciciela wskazuje si¢ do
zalesienia. Na terenie doprowadzona jest sie¢ rozdzielcza gazu
ziemnego. Dobry dojazd droga gminng 1 sasiedztwo terenow
osiedlenczych, umozliwiaja wykorzystanie terenu réwniez dla
budownictwa letniskowego, a takze mieszkalnego.

T/L2 - Terenrolny i lesny niezabudowany, wskazuje si¢ do

zalesienia, z dopuszczeniem budownictwa letniskowego.

T/L3 - Teren polozony miedzy lasem a potokiem Cisowa, wskazuje

si¢ do zalesienia. Czg$¢ terenu mi¢dzy droga gminng a

potokiem moze by¢ uzyta dla budownictwa letniskowego

oraz urzgdzen zwigzanych z gospodarka wodng. Warunki

zagospodarowania jak dla terenu M3.

T - Teren polozony mig¢dzy lasem a potokiem, czegsciowo

zabudowany i uzytkowany letniskowo, wskazuje si¢ pod

budownictwo letniskowe 1 wurzadzenia rekreacyjne

indywidualne 1 grupowe.

Dojazd z drogi powiatowej wymaga budowy mostéw lub

przepraw przez potok.

Infrastruktura techniczna dotyczaca wszystkich terenéw M1 T:
- Zaopatrzenie w wodg¢ lokalne, ze studni indywidualnych lub grupowych

ujec zrédliskowych.

- Odprowadzenie $ciekéw przejsciowo do indywidualnych zbiornikow
szczelnych, z wywozem do oczyszczalni komunalnej lub budowy
przydomowych oczyszczalni. Docelowo zaleca si¢ budowg lokalnej wiejskiej
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oczyszczalni 1 wiejskiej kanalizacji sanitarne;.

- Gazyfikacja wsi istniejaca. Dla terenéw M2, M3 1 M4 mozliwos¢ rozbudowy
siecl.

- Sie€ elektroenergetyczna sredniego napigcia, pozwala na budowe w miarg¢ potrzeb,
dodatkowych stacji trafo dla zasilania terenéw M2, M3, M4, T 1 T/L. Ze
wzgledu na ochrong krajobrazu zaleca si¢ sukcesywna przebudowe
napowietrznej sieci NN na kablowa.

7.2. Cisowa (wies nalezaca do solectwa Olszany)

- MI - Teren z budynkiem po bylym dworze z XIX w. podlega ochronie
konserwatorskiej wg strefy ,,B"- Zabudowe nalezy pozostawiC z
funkcja mieszkalng.

M2 - Teren osiedla po bylym PGR, mozna pozostawi¢ jako
osiedlenczy.

M3 - Teren przy drodze krajowej Nr 28 oddalony od wsi. Istniejaca
zabudowa osady lesnej. Mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy.
Odlegtos¢ nowych budynkéw mieszkalnych 40 m od krawedzi jezdni.

PS - Zabudowa gospodarcza bylego PGR. Teren wskazuje si¢ na cele
produkcyjno-sktadowe rolnicze 1 nierolnicze, z mozliwoscia
przebudowy 1 rozbudowy. Nt* obrzezu terenu znajduje si¢
zabytkowa kapliczka z XIX w.

SD - Naturalny wodospad potoku uznany za stanowisko dokumentacyjne
chronione prawnie.

ZP - Tereny rolne niezabudowane, wskazuje si¢ dla celéw doswiadczalno-
naukowo- przyrodniczych.

- Z W - Planowany w programie malej retencji zbiornik wodny na potoku
Cisowa. Zbiornik winien by¢ wykorzystany dla celéw doswiadczalno-
naukowych w powigzaniu z terenami ZP.

- Infrastruktura techniczna:

Teren uzbrojony tylko w sie¢ energetyczna, z mozliwoscia
rozbudowy. Gospodarka wodno-sciekowa w systemie lokalnym.

I

- Komunikacja:
Teren wsi dostgpny od drogi krajowej Nr 28 przez droge gminnag, taczaca
tez droge powiatowg Nr 584 we wsi Brylinice. Odcinek od zabudowy wsi
Cisowa do wsi Brylince - droga nieprzejezdna, lecz wskazana do budowy,
z mozliwoscig zmiany trasy dla omini¢cia planowanego zbiomika
wodnego.

7.3. Cholowice
- Ml - Teren istniejacej zabudowy osiedlenczej pozostawia si¢, z mozliwoscig

19



\ STUDIUM UWARUNKON | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KRASICZYN

uzupelnienia i przebudowy. Na calosci terenu obowigzuje strefa ,,.B"
ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych, w
obrebie ktdrej znajduje si¢ jedyny zachowany dom drewniany oraz kilka
rozpoznanych stanowisk archeologicznych.

W bezposrednim sasiedztwie od strony wschodniej istnieje zabytkowa
cerkiew, obecnie kosciét rz.-kat. wra z przynalezng dzwonnica i brama.
Calos¢ objeta strefg ,,A" -pelnej ochrony konserwatorskie;.

- M2 - Tereny rolne niezabudowane wskazuje si¢ na cele osiedlencze i
rekreacyjne. Zabudowa stata wylacznie w czesci potudniowej poza
zasiggiem wody Q, (-213,5 m n.p.m.) rzeki San. W czgsci zalewowej,
lezgcej powyzej wody Qs (212,5 m n.p.m.) mogg by¢ budowane obiekty 1
urzadzenia tymczasowe zwigzane z rekreacja.

- T - Teren rolny niezabudowany, wskazuje si¢ na budownictwo letmiskowe,

z czgsciowym zalesieniem.

- Infrastruktura techniczna:

- - Teren uzbrojony tylko w sie€ energetyczng SN dwustronnie liniami
napowietrznymi; przez rzeke San od strony gminy Krzywcza i od strony
wsi Mielnéw. Mozliwos¢ rozbudowy o drugg stacje trafo w czesci
zachodnie;j.

- - Obszar wsi wskazuje si¢ do indywidualnych rozwigzan
zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenia sciekdw, lecz nie majacych
znaczacego wplywu na srodowisko przyrodnicze.

- Komunikacja;
Wies zbudowana przy trasie drogi powiatowej Nr 529. Na terenie zabudowanym
nalezy wyznaczy¢ pas drogowy jak dla klasy ,,Z". W pasie powinny si¢ znalezc¢,
oprocz jezdni z uwzglednieniem ruchu autobusowego, co najmniej jeden chodnik
pieszy 1 utwardzone pobocze 1,5 m dla ruchu rowerowego.

7.4. Korytniki

- MI - Tereny istniejacej zabudowy osiedlenczej, realizowane;j
gléwnie po 1945r. w zgodzie z planami zagospodarowania
przestrzennego, wskazane do uzupelienia zabudowy. W obrgbie
terenu istnieje zabytkowa cerkiew z 1866r. obecnie kosciét rz.-kat. z
dzwonnica z 1930r.12 budynki drewniane z 1930r. Teren z
powyzszymi obiektami objety jest strefg ,,B" ochrony zachowanych
elementéw zabytkowych. Na terenie tym prowadzone sa badania
archeologiczne, ktorych wyniki mogg mie¢ uptyw na realizacje
zagospodarowania przestrzennego.

- M2 - Teren rolny niezabudowany, przylegajacy od strony péinocnej do terendw
Ml i drogi powiatowej. Wskazuje si¢ dla zabudowy osiedlenczej, zaleca
si¢ system zorganizowany, w celu stworzenia otuliny zewngetrznej o
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wysokich walorach architektonicznych. Proponowana odlegto$¢
budynkéw od drogi wojewddzkiej - 40 m i od drogi powiatowej - 20 m.
M3 - Tereny rolne niezabudowane, w wigkszosci przylegajace do
drogi wojewddzkiej Nr 884. Dostep do drogi ograniczony, wylacznie
przez skrzyzowanie z drogami zbiorczymi poszczeg6lnych zespolow.
Proponowana odlegtos¢ zabudowy mieszkalnej - 40 m od krawgdzi
jezdni drogi wojewddzkie;.

M4 - Istniejaca luzna zabudowa osiedlencza przysidtka Wesoléwka. Mozliwos¢
uzupehienia zabudowy. Dostgp z drogi wojewddzkiej ograniczony, tylko
przez istniejace zjazdy drég gminnych i wewngtrznych. Odleglos¢ budynkéw
mieszkalnych 40 m od krawedzi drogi wojewodzkie;.

M35 - Teren czgsciowo zabudowany budownictwem wielorodzinnym. Uzbrojenie
terenu w sie¢ wod.-kan. pozwala na dalszag zabudowg. Mozliwosc
uszczuplenia terenu na rzecz.

U - Istniejgca zabudowa; szkola podstawowa i Osrodek Doradztwa Rolniczego.
Teren wskazuje si¢ na cele uslugowe z mozliwoscia zmiany funkcji,
rozbudowy i przebudowy oraz powigkszenia terenu kosztem ,,M5"

PS - Teren zabudowan gospodarczych. Zabytkowy budynek po bylym dworze z
I pél. XIX w. uzywany jako mieszkalny. Pozostale budynki gospodarcze
zbudowane lub przebudowane (spichlerz z konca XIX w.) po roku 1945.
Calos¢ wskazuje si¢ na cele produkcyjno-sktadowe rolnicze i1 nierolnicze.
Teren objety strefg ,,B" ochrony konserwatorskie;.

ZP-1 - Pozostalos¢ parku przydworskiego, tworzonego sukcesywnie od XVIII w.
Obiekt chroniony strefg ,B".

ZP-2 - Tereny zieleni krajobrazowej tworzonej od konca XIX w. jako zielen
otaczajaca tereny dworskie. Urzadzenie i utrzymywanie zadrzewien podlega
ochronie konserwatorskiej. Czgs¢ terenu jest w obszarze zalewowym rzeki San
Qi =7-210,5 m n.p.m. Zadrzewienia na tym terenie nie powinny tworzy¢
zatorow dla wod powodziowych.

T - Teren rolny na dolnej terasie rzeki San, niezabudowany, zagrozony woda Qi,
wskazuje si¢ na cele turystyczno-rekreacyjne. Zabudowa kubaturowa
tymczasowa moze by¢ realizowana powyzej wody Q;=-209,0 m n.p.m.

Infrastruktura:
Teren wsi uzbrojony jest w sie¢ energetyczng SN. Tlos¢ stacji
trafo wystarczajaca dla obecnej zabudowy. Dla terenéw M2 1
M3 wymagana jest budowa nowych stacji trafo z
doprowadzeniem linii SN.
Tereny budowlane planowane i istniejace wymagaja budowy
sieci wod.-kan. z oczyszczalnig wiejska.
Istniejaca sie¢ wod - kan z oczyszczalni dla terenéw M5 1 U
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moze by¢ pozostawiona ze wskazaniem modernizacji.
Wies powinna by¢ zgazyfikowana.

Komunikacja:
Przez poinocnag czgs¢ wsi przebiega droga wojewodzka Nr 884. Potaczenie
drogi j. w. z drogg krajowa Nr 28 w Krasiczynie, przez drog¢ powiatowa
Nr 531. Drogi wymagaja ustanowienia pasa drogowego. Dla drogi
wojewddzkiej jak dla klasy ,,G". Dla drogi powiatowej jak dla klasy ,,Z".
Zajecie terenu dla pasa drogowego wymaga ustalen w m.p.z.p.
--Drogi lokalne dojazdowe w terenach osiedlenczych nalezy zaliczy¢ do

drég gminnych
7.5. Krasiczyn

- Ml - Tereny wzdtuz drogi krajowej Nr 28, wyniesione kilka
metréw nad poziom jezdni, zabudowa najnowsza i w trakcie realizacji. Dostgp
do drogi krajowej wylacznie przez zbiorcze zjazdy.

- M2 - Istniejgca zabudowa wzdhuz drogi krajowej i potoku Komara. Teren
zanizony w stosunku do drogi, nalezy do najstarszych terenéw budowlanych
uwidocznionych jeszcze w katastrze z 1858r. Wérdd budynkéw mieszkalnych
istnieje jeszcze 6 doméw drewnianych z XIX w. 1 pocz. XX w. Caly teren
zaliczono do strefy ,.B" ochrony elementéw zabytkowych. Na terenie mozliwe
jest uzupekianie zabudowy osiedlenczej i budowe obiektéw i urzadzen dla
rekreacji, w tym zwigzanych z gospodarkg wodna.

- M3 - Teren luzno zabudowany, przylegly do ,.zespolu zamkowego" i
stanowiacy jego historyczne przedpole zwigzane z gléwnym wjazdem od
przeprawy przez rzek¢ San. Ze wzgledu na walory historyczne 1
krajobrazowe ustanawia si¢ na calym terenie stref¢ ,,A" pelnej ochrony
konserwatorskiej. Plany miejscowe i decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu muszg by¢ poprzedzone odpowiednia decyzja
konserwatora zabytkow. W czesci zblizonej do rzeki San moze wystapic
zagrozenie powodzig, wodg ,,Q 1" - przyjetej orientacyjnie na rzednej
209,0 m npm.

M4 - Teren rolny niezabudowany wskazany na cele zabudowy osiedlencze;.
W czesci péinocno-wschodniej wymagana jest opinia konserwatorska jak
dla strefy ,,.B"- W czg¢sci poludniowej ograniczenia ze wzgledu na sasiedztwo
cmentarza.

MS5 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, tworzonej we
wspolnych  liniach  zabudowy wzdiuz  nowoprojektowanych  ciggow
komunikacyjnych w celu utrzymania {tadu przestrzennego. Obstuga
komunikacyjna z drogi gminnej od strony zachodniej w/w terenu.

Dla zabudowy okresla sie nastepujgce wymagania:
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- zabudowe nalezy lokalizowac rownolegle do poziomic lub schodkowo, po
uprzednim sterasowaniu stoku; zasigg 1 zakres prac ziemnych nalezy
zminimalizowac do niezbednych,

wysokosc skarp proporcjonalna do projektowanej zabudowy,

- skarpy w celu zabezpieczenia przed osuwaniem nalezy pozostawic jako tereny
zieleni,

-realizacja zabudowy w gabarycie i formie oraz ukfadzie zgodnym z
warunkami i lokalng tradycjg,

- liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz trzy

(z uwzglednieniem poddasza uzytkowego),

-minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki 1400m’,

- wskaznik powierzchni zabudowanej nie wiecej niz 40% powierzchni ogolnej
nowoprojektowanej dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% nowoprojektowanej
dziatki,

- dla kazdego budynku mieszkalnego nalezy zapewnic dwa miejsca postojowe dla

samochodow osobowych na jedng dziatke,

- minimalna odleglosc zabudowy od lasu- 12m,

- minimalna odlegtos¢ zabudowy od ismiejgcej skarpy usytuowanej w pin. czesci

obszaru opracowania - 10m,

Ustala si¢ nastgpujgce wymagania w zakresie infrastruktury technicznej:

- w Zzakresie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcym Planem
Gospodarki dla Gminy Krasiczyn,

- w zakresie zaopatrzenia w wode: zasilanie z sieci gminnej poprzez budowe
sieci rozdzielczej od istniejgcych sieci wodociggowych lub wiasnych studni,

- w zakresie gospodarki sciekowej: odprowadzenie sSciekéw do gminnej sieci
kanalizacyjnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do zbiornikow bezodptywowych,

- odprowadzenie wod opadowych z dachow i zadaszen budynkow i
obiektow zlokalizowanych na terenie do gruntu przez rozsgczanie na
terenie wtasnym oraz zagospodarowanie na potrzeby utrzymania
zieleni,

- w zakresie cieptownictwa: system ogrzewania obiektow oparty na
indywidualnych Zrodtach ciepta minimalizujgcych , niskg emisje”
zanieczyszezen do powietrza oraz prowadzenie sieci cieplowniczej
systemem podziemnym,

- w zakresie elektroenergetyki: zasilanie z istniejgcych i projektowanych
urzgdzen i sieci elektroenergetycznych za pomocq sieci rozdzielczej
kablowej.

MAJ - Tereny najstarszej zabudowy osiedlenczej z licznymi
budynkami uzytecznosci publicznej, w tym zabytkowe; zesp6t kosciota rz.-kat.
umieszczony w rejestrze zabytkéw oraz budynek szkoty, czgsciowo

(&
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rozbudowany. Czgs¢ terenu przyleglego do ,,Zamku" zaliczono do strefy ,, A"
pelnej ochrony konserwatorskiej. Wolne tereny wskazuje si¢ na parkingi 1
zielen. Dla zabudowy obowiazuje strefa ,,B" ochrony konserwatorskiej.

T/M - Teren czgsciowo zabudowany domkami letniskowymi i
domami mieszkalnymi. Wskazuje si¢ do dalszego uzupelnienia zabudowy
letniskowe] 1 mieszkalne;.

U - Tereny zabudowane i uzytkowane ustugowo. Cze¢s¢ zabudowy zabytkowa, w tym
budynki po browarze z istniejacym kominem,

Z/U - Zespdt zamkowy z parkiem o funkcji uslugowo-turystycznej. Obiekt objety
rejestrem zabytkow i strefg ,,A" - pelnej ochrony konserwatorskiej.

Tl - Teren rolny na dolnej terasie rzeki San, zagrozony woda Qy,
niezabudowany, wskazuje si¢ na cele turystyczno- rekreacyjne. Zabudowa
tymczasowa moze by¢ realizowana powyzej wody Qs =-209,0 m n.p.m.

- T2 - Teren rolny niezabudowany, na polanie otoczonej lasem. Przeznacza si¢ na cele
rekreacyjne, w tym gospodarstwa agroturystyczne. Dostep z drogi krajowe)
droga dojazdowa.

- N/O - Teren istniejacej oczyszczalni sciekéw. Mozliwos¢ rozbudowy

- ZN - teren 13ki nad Sanem wskazuje si¢ na dorywcze parkowanie, plazowanie i
biwakowanie

- Infrastruktura:

- - Energia elektryczna istniejaca, wystarczajaca w zakresie sieci SN

- - Gazyfikacja pelna wszystkich terenéw budowlanych,

- - Zaopatrzenie w wode z wodociggu m. Przemysla - wystarczajace,

- - Odprowadzenie $ciek6w sanitamych do oczyszczalni gminne;. Sie¢
kanalizacyjna w budowie,

- - Telefonizacja wystarczajaca.

7.6. Krasice
- Ml - Tereny osiedlencze wsi luzno zabudowane. Wsrod obiektow znajduja si¢

budynki podlegajace ochronie konserwatorskiej; kapliczka mur. z 1902r. 1
5 doméw drewnianych z lat 1920. Mozliwos¢ uzupehienia zabudowy.
Dostep do terenu z drogi wojewddzkiej Nr 884 (odleglej 0 4,5 km) po
drodze lesnej nieulepszonej i wiejskiej drodze gruntowej. Dostep z drogi
powiatowej Nr 529 z przeprawa przez rzek¢ San mostem pieszojezdnym
o nosnosci dla pojazdéw do 3,5 t. Zabytkowy drewniany kosci6t z konca
XIX w. znajduje si¢ na obrzezu terenu od strony zachodniej. Teren
uzbrojony tylko w energi¢ elektryczng. Gospodarke wod.-kan.
pozostawia si¢ w systemie lokalnym, lecz nie znacznie oddziatywujacym
na srodowisko przyrodnicze. Teren objety strefg ,.B" - ochrony
konserwatorskie;.
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- Tl - Tereny zorganizowanych osrodkéw rekreacyjnych, mozliwos¢ zabudowy i
przebudowy. Dostep bezposredni z drogi powiatowej Nr 529. Zasilanie w
energi¢ elektryczng. Gospodarka wod.-kan lokalna istniejaca, z
mozliwoscia pozostawienia

- T2 - Tereny nadbrzezne rzeki San w wigkszosci narazone na
zalewanie (woda Qi -212,5 m n.p.m.). Zabudowa istniejgca
indywidualnymi domami letniskowymi. Mozliwos¢ uzupeienia
zabudowy na terenach o rz¢dnej powyzej 211,0 m n.p.m. Komunikacja i
infrastruktura jak ,,M1",

- T/L - Tereny zorganizowanego osrodka wypoczynkowego nad rzeka San.
Warunki infrastruktury jak ,,T1". Dostep z drogi wojewddzkiej 884 jak
do ,,M1" lecz 3 km. Mozliwos¢ rozbudowy 1 przebudowy oraz zalesienie
terenu.

- PS - Zabudowania gospodarcze po gospodarstwie rolnym z
zasilaniem w energi¢ elektryczng. Wskazanie na cele
produkcyjno-sktadowe rolnicze lub nierolnicze.

- SD - Morena i terasa Sanu uznana za stanowisko dokumentacyjne -chronione
prawnie.

- Infrastruktura:
- Teren uzbrojony tylko w sie¢ energetyczna. Gospodarka wodno-sciekowa w
systemach lokalnych.

7.7. Kruhel Wielki

- M1 - Tereny istniejacej zabudowy osiedleniczej z mozliwoscia uzupetnienia, z
rozbudowg drég dojazdowych. Na terenie znajduja si¢ obiekty
zabytkowe; cerkiew z 1630r. drewniana, wielokrotnie odbudowywana
(ostatnio 1996r.), kosciét z 1915r. z dzwonnicg, plebania i 10 doméw
drewnianych z poczatku XX w. Obszar najstarszej zabudowy
zaliczono do strefy ,B" - ochrony konserwatorskie;.

Teren uzbrojony w energi¢ elektryczna, gaz ziemny i sie¢ wod.-kan.

Wazniejsze drogi winny uzyska¢ status drog gminnych.

- M2 - Tereny rolne niezabudowane i nieuzbrojone. Wskazuje si¢ je na cele
osiedlencze typu podmiejskiego. Wymagane uzbrojenie 1 budowa drég.
Mozliwos$¢ pelnego uzbrojenia technicznego na zasadzie rozbudowy z ,M1".

- SD - Ekspozycja skal wapiennych uznana jako stanowisko
dokumentacyjne chronione prawnie.

7.8. Kneczkowa
- MI - Tereny osiedlencze luzno zabudowane wzdluz drogi powiatowej Nr 583.
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Uzbrojenie tylko w sie¢ energetyczng, wystarczajagcg dla obecnej
zabudowy. Mozliwos¢ zageszczenia zabudowy, w tym réwniez budynkami
letniskowymi. Na terenie istnieje 7 budynkéw drewnianych z pocz. XX w.
o wartosciach zabytkowych. Obowiazuje strefa ,,B".
Gospodarka wodno-sciekowa lokalna. Docelowo zaleca sie¢
budowe wiejskiej oczyszczalni sciekow.
- M2 - Teren rolny niezabudowany, na prawym potudniowym brzegu
potoku, na wniosek sotectwa wskazuje si¢ na cele osiedlencze. Teren
wymaga uzbrojenia i budowy drég dojazdowych z przeprawami przez
potok. Mozliwos¢ budowy stacji trafo przy istniejace;j linii SN.
- RH - Rolnicze gospodarstwo hodowlane. Mozliwos¢ wykorzystania na inny
rodzaj gospodarki rolnej lub nierolnicze;.
- SD - Ekspozycja sciany kamieniolomu, uznana za stanowisko dokumentacyjne
chronione prawnie.

7.9 Mielnow

- M1- Tereny luznej zabudowy osiedlenczej. Dostep bezposredni i
posredni z drogi powiatowej Nr 529. Mozliwos¢ uzupelnienia
zabudowy.

Uzbrojenie w energi¢ elektryczng wystarczajace dla zabudowy
istniejgcej. Mozliwos¢ rozbudowy sieci 1 urzadzen.
Gospodarka wod.-kan. lokalna, gtéwnie indywidualna, lecz nie
majaca znacznego wptywu na srodowisko.

- M2 - Teren rolny niezabudowany i nieuzbrojony. Przeznacza si¢ na cele
osiedlenicze. Dostep z drogi powiatowej istniejacymi drogami
dojazdowymi. Infrastruktura jak dla ,MI".

- M3 - Teren pozostatosci parku przydworskiego, objety ochrong
konserwatorska w strefie ,,B". Na terenie budynek mieszkalny
wielorodzinny z infrastrukturg mozliwy do pozostawienia bez rozbudowy.

- T/L. - Teren rolny niezabudowany, w sasiedztwie lasu. Wskazuje si¢ na
budownictwo lemiskowe z zalesieniem. Dostep z drogi powiatowej
istniejaca droga dojazdowa.

- T - Teren dzialek ogrodowych, wskazuje si¢ na budownictwo letniskowe z

obiektami czasowymi. Poziom wody Q; =-214,5 m n.p.m. wyklucza
mozliwos¢ statej zabudowy terenu.

7.10. Olszany
- Ml - Tereny istniejacej zabudowy osiedlenczej, utozone wzdhuz
drogi krajowej Nr 28 1 czesciowo powiatowej Nr 582. Tereny nawigzuja
do rozmieszczenia dawnej zabudowy wsi. Na obszarze tym znajduja
si¢ obiekty podlegajace ochronie; 2 kapliczki mur. z XIX w. 1 5
domoéw drewnianych z poczatku XX w. Obowiazuje strefa ,3" -
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ochrony konserwatorskiej. Tereny uzbrojone w energie elektryczna
i sie¢ gazu ziemnego w sposOb wystarczajacy. Istnieje mozliwosc
dalszego uzupeliania zabudowy. Minimalna odleglos¢ budynkow
mieszkalnych od krawedzi jezdni przy drodze krajowej 40 m.

- M2 - Teren rolny niezabudowany, przeznaczony juz w dotychczasowych
m.p.zp. na cele osiedlencze. Polozenie wzdluz drogi powiatowej 1 w
zasiegu uzbrojenia w energi¢ i gaz ziemny. Minimalna odleglos¢ od
krawedzi jezdni 20 m.

- M3 - Teren dziatek ogrodowych niezabudowany, wskazuje si¢ na cele
osiedlencze. Potozenie przy drodze krajowej Nr 28 wymaga
ograniczenia dostgpu z drogi do dwu istniejacych zjazdow dla catego
terenu. Odleglos¢ zabudowy mieszkaniowej minimum 40 m od krawedzi jezdni.

- T-1 - Istniejgce zorganizowane osrodki rekreacyjne, w tym hotel. Mozliwos¢
rozbudowy i przebudowy. Dostgp zasadniczy z drogi powiatowej 529 i
dodatkowy droga dojazdowa z przeprawa przez potok od drogi krajowej Nr
28. Uzbrojenie w energi¢ elektryczng i gaz. Instalacje woéd.-kan. w
systemie lokalnym.

-T-2- Istniejgce pozostatosci po zorganizowanym o$rodku wypoczynkowym.
Teren nieuzbrojony. Mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy w dotychczasowe;
funkcji.

- PS - Tereny zabudowy gospodarcze] wskazuje si¢ na cele produkcyjno-
skladowe.

- Cm/K - Teren w czgsci zajety przez zespot dawnej cerkwi, obecnie koscidt rz.-
kat. z dzwonnica i cmentarzem - wpisany do rejestru zabytkow.
Obowigzuje strefa ,,A" pelnej ochrony. Pozostata cz¢s¢ przy drodze
zabudowana tylko plebania. Teren niezabudowany wskazuje si¢ na
powiekszenie cmentarza z parkingiem wiacznie.

- W - Istniejagcy zbiomik wodny, retencyjny. Mozliwos¢ powigkszenia.

- Infrastruktura:
Wie$ Olszany wymaga kompleksowego rozwigzania gospodarki
wodno-$ciekowej. Obecna kanalizacja sanitarna z oczyszczalnia w
budowie dotyczy tylko niewielkiej czesci terenéw ,,M1". Wskazana
jest budowa oczyszczalni grupowej w rejonie ujscia Olszanki dla
obstugi Olszan, Nahurczan i Rokszyc. Dla Bryliniec na zasadzie
dowozu sciekéw.

- NU -Istniejgce oficjalne skladowisko odpadéw dla potrzeb gminy jest
przejSciowym na kilka lat. Po zakonczeniu eksploatacji wymagana
bedzie rekultywacja.
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7.11. Pratkowce

- Ml - Teren osiedlenczy nalezacy zarazem do najstarszej 1 najnowszej czesci
wsi. Najstarsza cz¢s¢ zabudowy rozciaga si¢ wzdluz drogi krajowe;
Nr 28. Znajduje si¢ tu zesp6t cerkwi z 1842r. obecnie koscidt rz.-kat.
z dzwonnicg, budynek murowany ochronki z konca XIX w. 1 6
doméw drewnianych z poczatku XX w. Czes¢ terenu oddalona od
drogi, znajduje si¢ w dolnej terasie nadzalewowej rzeki San. Dla
calosci obowiazuje strefa ,B" - ochrony konserwatorskiej. W
zachodniej czgscl tego terenu wystgpuje zagrozenie powodziowe na
skutek zatorow w kornicowej czgsci potoku ,.Pratkowce”. Potok wymaga
regulacji z usunigciem zadrzewienia w jego poblizu. Teren w pelni
uzbrojony, wskazana dalsza zabudowa, zgodnie z dotychczasowymi
zamierzeniami, lecz pod warunkiem zabezpieczenia
przeciwpowodziowego.

- M2 - Teren rolny niezabudowany, potozony w depresji w stosunku do wody Q] rzeki
San (= -203,0 m n.p.m.) lecz chroniony watami przeciwpowodziowymi,
zwiazanymi z ochrong urzadzen i budynkéw wodociggéw miasta Przemysla. Na
wniosek wlascicieli nieruchomosci wskazuje si¢ warunkowo teren na cele
osiedlencze. Zabudowa tego terenu wymaga pelnego zabezpieczenia
przeciwpowodziowego potwierdzonego pozwoleniem wodnoprawnym.
Obowiazek m.p.z.p.

- M3 - Tereny osiedlencze z przydrozng zabudowg nawigzujaca do najstarszych
ukladéw katastru. Obowigzuje strefa ,,B" -ochrony konserwatorskiej. Zabudowa
sukcesywnie realizowana po 1945r. obejmie w rozproszeniu caly teren, pomimo
trudnych warunkéw fizjograficznych. W czesci przydroznej znajdujg si¢
obiekty zabytkowe; kaplica mur. z 1909r., kapliczka mur. z XIX w. 1 3 domy
drewniane z poczgtku XX w. Tereny zabudowane sg uzbrojone w energi¢
elektryczna, gaz i sie¢ wéd.-kan. Tereny cz¢sci potudniowej luzno
zabudowanej wymagaja uzbrojenia na zasadzie rozbudowy istniejacych sieci i
urzadzen. Dostep z drogi krajowej nr 28 posredni. Komunikacj¢ wewnetrzng i
drogi gminne nalezy nawigza¢ do istniejacych skrzyzowan z
wykorzystaniem drogi gminnej na terenie wsi Kruhel Wielki.

- M4 - Tereny osiedlencze wzdluz drogi powiatowej Nr 582 naleza do najstarszych
terendw budowlanych, zwigzanych takze z doling potoku ,Pratkowce".
Tereny te sa wspélczesnie najbardziej intensywnie zabudowywane. Istnieje
tu pelne uzbrojenie techniczne. Mozliwos¢ dalszego uzupelnienia zabudowy.

- M5 — Tereny rolne niezabudowane. Wskazuje si¢ na cele osiedlencze. Mozliwos¢
uzbrojenia na zasadzie przedluzenia sieci istniejgcych w sasiedztwie.

- M6 - Teren rolny niezabudowany 1 nieuzbrojony. Pomimo trudnych warunkéw
fizjograficznych, wskazuje si¢ go na cele osiedlencze. Mozliwos¢
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uzbrojenia przez rozbudowe sieci istniejacych, badz w systemie lokalnym.

- M7 - Teren na przysiotku ,.Dhugie", czgsciowo zabudowany. Sgsiedztwo z
solectwem Dybawka daje mozliwos¢ wspolnego uzbrojenia terenéw.

- PS - Pozostato$¢ po dawnym dworze z XIX w. z jedynym zachowanym
zabytkowym budynkiem stajni. Teren wskazuje si¢ na cele produkcyjno-
skladowe nierolnicze. Obowiazuje strefa ,3" - ochrony konserwatorskiej.

- Archeologia:
Na terenie calej wsi Pralkowce istnieje duzo stanowisk
archeologicznych, zaréwno zbadanych jak 1 w trakcie badan.

7.12. Rokszyce

- Ml - Tereny osiedlencze. Zabudowa nawigzuje do starych ukladow

katastralnych. Istniejg tu 2 kapliczki murowane z XIX w. 1 8 doméw

drewnianych z poczatku XX w. Teren objeto strefa ,3" ochrony obiektow
zabytkowych. Uzbrojenie tylko w sie¢ energetyczng 1 gazowa.

- M2 - Teren luznej zabudowy na lewym brzegu potoku Cisowa. Znajduja si¢
tu 4 domy drewniane z poczatku XX w. Uzbrojenie jak ,,MI".

- RH - istniejgca stadnina koni. Mozliwos¢ przebudowy lub zmiany
przeznaczenia w 7akresie uslugowo-produkcyjnym, lecz nieuciazliwym dla
otoczenia

- Infrastruktura:

Calos¢ wsi Rokszyce wymaga uzbrojenia wod.-kan. Wskazane jest
uzbrojenie wspdlne z Olszanami.

7.13. Sliwnica z Nahurczanami

- Ml - Tereny osiedlencze zabudowane w/g najstarszego ukiadu
katastralnego. Zachowane obiekty zabytkowe to: budynek plebanii 1 4
kapliczki przydrozne z XIX w. oraz 8 domdéw drewnianych z
poczatku XX w. Na terenie ustalono stref¢ ,3"- Teren uzbrojony w
sieci; energetyczna, gazowsg, wodociggowa 1 kanalizacyjng z
odprowadzeniem do oczyszczalni w Krasiczynie. Mozliwos¢ dalszego
zageszczenia zabudowy.

- M2 - Teren rolny niezabudowany. Wskazuje si¢ dla zabudowy
osiedlenczej. Mozliwos¢ pelnego uzbrojenia.

- M3 - Tereny osiedlencze zabudowane dawnej wsi Nahurczany.
Obowiagzuje strefa ,3" - ochrony konserwatorskiej. Teren
uzbrojony kompleksowo. Mozliwo$¢ uzupelnienia zabudowy.

- M4 - Teren rolny, czgsciowo zabudowany, trudny pod wzgledem
fizjograficznym. Uzupelnienie zabudowy mieszkalnej, z dopuszczeniem
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funkcji rekreacyjnej. Mozliwos¢ uzbrojenia na zasadzie rozbudowy
istniejacej sieci. Dostep do drogi krajowej ograniczony, tylko przez
zjazdy zbiorcze. Minimalna odleglos¢ zabudowy 40 m od krawedzi
jezdni.

- M5 - Tereny rolne niezabudowane i nieuzbrojone. Funkcja
osiedlenczo-rekreacyjna. Mozliwos¢ uzbrojenia. Dostgp do drogi
krajowej ograniczony, tylko przez istniejace zjazdy.

- T-1 - Teren istniejacego osrodka wypoczynkowego. Mozliwos¢ rozbudowy i
przebudowy, z uwzglednieniem wystepowania obszaréw zalewowych
rzeki San.

- T-2 - Teren czgsciowo zabudowany domkami letniskowymi.

Mozliwos¢ dalszej zabudowy, z wykluczeniem obrzeznych terenéw
zalewowych.

- Cm - Istniejacy cmentarz wspélny z wsig Krasiczyn, mozliwos¢
powiekszenia istniejgcego terenu nawet z ograniczeniem zabudowy
na sasiednim terenie - M2.

- Archeologia: ’
Na terenie Sliwnicy i Nahurczan sg liczne stanowiska
archeologiczne, moggce ograniczy¢ realizacj¢ planowanej zabudowy.

7.14. Tarnowce 7 Dybawkqg
- Infrastruktura

Wszystkie tereny wskazane w ,,Studium" na cele osiedlencze posiadaja
sie¢ energetyczna, gazowa i wodociagowa, mozliwoscig rozbudowy na
terenach obecnie niezabudowanych. Planowana jest obecnie
kanalizacja sanitarna do oczyszczalni Krasiczyn. Rozwigzaniem
alternatywnym powinna by¢ budowa oczyszczalni na terenie
Tarnawiec lub Dybawki Dolnej, jako technicznie bardziej poprawna.
Mozliwos¢ rowniez tloczenia w strong sieci miejskiej Przemysla.

Komunikacja

Droga krajowa Nr 28 powinna by¢ wylaczona z bezposredniej obshugi
terenéw przyleglych. Dla drogi powiatowej Nr 532, nieposiadajace;
dotychczas w koncowej czgsci wsi Tamawce okreslonego przebiegu,
wskazuje si¢ wlasciwg trasg¢.. W dalszym planowaniu przestrzennym
nalezy ustali¢ status drogi powiatowej na trasie obecnej drogi gminnej do
terenu ,PS" 1 dalej do rzeki San, w miejscu dawnej przeprawy do
Wapowiec. Wzdluz drogi krajowej 1 drogi powiatowej, w pasach
drogowych nalezy wyznaczy¢ sciezkg rowerowa.
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M1 - Najstarsza zabudowa wsi Tarnawce, wspétczesnie intensywnie
przebudowywana. Mozliwo$¢ dalszej rozbudowy. Obowiazuje strefa,,B" -
ochrony konserwatorskiej. Wymagane uporzadkowanie drog dojazdowych z
prawnym zaliczeniem ich do drég gminnych

M2 - Tereny rolne niezabudowane i nieuzbrojone. Mozliwos¢ uzbrojenia.
Wskazuje sieje na cele osiedlencze
M3- jak,M1"
M4- jak,,M1"

- MS - Najstarsza cze$¢ wsi Dybawka Dolna na trudnym
fizjograficznie terenie nadrzecznym. Doliny boczne rzeki San zalewane sa
wodg Qi. Teren wymaga uporzadkowania z wyznaczeniem pasow
drogowych drég lokalnych 1 zaliczeniem ich do drog gminnych.

- M6 - Teren sukcesywnie zabudowywany. Nad terenem przebiega Unia 110kV,
powodujac strefe ograniczenia w zabudowie na szerokosci 40 m. Mozliwos¢
zalesienia terenOw obrzeznych.

- M7 - Teren rolny zabudowany kilkoma zagrodami w rozproszeniu. Wymagane
ustalenie drég dojazdowych. Mozliwos¢ zalesien.

- M8 - Teren sukcesywnie zabudowywany. Nad terenem przebiega linia 110 kV,
powodujac strefe ograniczenia w zabudowie na szerokosci 40 m. Mozliwos¢
zalesienia terenéw obrzeznych.

- M/U - Wg m.p.z.p. zabudowa mieszkalno ustugowa.

- PS - Zabudowania po bylym PGR. Pozostawia si¢ je na cele produkcyjno-
sktadowe.

- T - Teren wskazuje si¢ dla rekreacji indywidualnej z mozliwoscig zabudowy na
dziatkach wigkszych niz 100m2. Zjazdy na droge krajowa wspdlne dla dwdch
dzialek.

7.15. Zalesie
- Ml - Tereny istniejacej zabudowy osiedlencze; wzdhuz drogi
powiatowej i czesciowo przy drodze dawnej fortecznej. Istniejg
duze rezerwy terenu na uzupehienie zabudowy. Teren
uzbrojony tylko w energig elektryczna. Istniejacy cmentarz
wymaga powigkszenia kosztem terenéw przylegtych.

- M2 - Tereny rolne niezabudowane, potozone przy drodze powiatowej 1 przy
istniejacych drogach wiejskich, wskazuje si¢ do zabudowy.

- Komunikacja
Droga powiatowa wymaga ustanowienia pasa drogowego. W pasie nalezy

uwzgledni¢ budowg Sciezki rowerowej.
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- Infrastruktura

- - Sie€ energetyczna wymaga rozbudowy dla terenéw M2

- - Zaopatrzenie w wode indywidualne. Docelowo mozliwos¢
doprowadzenia wodociggu od strony Pratkowiec lub od Olszan

- - Ze wzgledu na wymogi stref ochronnych i1 regulamin ,,Parku
Krajobrazowego", wymagane jest zorganizowane odprowadzenie
sciek6éw sanitarnych do oczyszczalni. Wskazana jest budowa
oczyszczalni wspdlnej dla Rokszyc, Zalesia i Olszan przy ujsciu Olszanki
do rzeki San.

7.16. Budownictwo uspolecznione

- W nawiazaniu do wymagan art. 6 ust. 5 pkt 5a ustawy o z.p. wskazuje sig¢
tereny wlasnosci komunalnej, potozone w obszarach M2 miejscowosci
Krasiczynie M5 w Korytnikach, dla realizacji budownictwa mieszkaniowego,
w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej gminy
Krasiczyn.

- Dla przysztych spétdzielni mieszkaniowych lub pozasamorzadowych wspdlnot
mieszkaniowych moze by¢ udostgpniony kazdy ze wskazanych w gminie
terenéw osiedlenczych, przy zachowaniu ustalonych w ,,.Studium" zasad
polityki przestrzennej

7.17. Ogolne zasady zabudowy

Oprocz ograniczen z tytulu stref ochrony sanitamej wéd podziemnych i ujgcia wody
oraz wymienionych w péz. 3 stref ochrony zabytkéw przy zabudowie osiedlenczej,
nalezy uwzglednic jeszcze odleglosci bezpieczne dla budynkéw:

- 50 m od granic cmentarza do budynkéw mieszkalnych z instalacja

wodociggowa 1 150 m do indywidualnych studni,

- normowg odlegtos¢ od linii 110 kV i 15 kV do wszelkich budynkéw,

- normowg odleglos¢ do kopalnianych gazociggéw wysokopreznych,

- 50 m od osi odwiertu gazowego do wszelkich budynkéw,

- 40 m od krawedzi jezdni drogi krajowej do budynkéw mieszkalnych,

- 30 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej do budynkéw mieszkalnych,

- 15 - 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej do budynkéw mieszkalnych.
7.18. Rysunek kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na
mapie w skali I: 10000 technikg kolorowa. Ksztalty poszczeg6lnych terenéw
oznaczonych symbolami nalezy traktowac jako orientacyjne, z mozliwoscig ich
drobnej korekty na mapach o wigkszej doktadnosci. Przy wykorzystaniu kopii czarmo-
bialej nalezy zaznaczac¢ konturem kolory badZ nanies¢ stownie dodatkowe oznaczenia

1.0pisy.

8. Kierunki rozwoju komunikacji
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8.1. Droga krajowa Nr 28 i wojewddzka Nr 884, wymagaja zapewnienia rezerwy
terenu na pas drogowy o szerokosci wynikajacej z ustawy o drogach 1 art. 6, 7
i 8 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43/99 péz. 430) z uwzglednieniem
$ciezek rowerowych na odcinkach wskazanych na rysunku nr 2 i w tekscie.
Trasy obu drég pozostaja bez zmian. Szerokos¢ pasa drogowego dla drogi
krajowej minimum 35 m a wojewodzkiej 30 m.

Przyjmowana w dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego,
obwodowa drogi krajowej w miejscowosci Krasiczyn jest nierealna 1 nalezy zaniecha¢
rezerwowania terenu na ten cel. Przewidywany dwukrotny wzrost nat¢zenia ruchu
tranzytowego, nawet z natozeniem 30% ruchu miejscowego, jest mozliwy do
przejecia przez droge dwupasowa jednoprzestrzenna. Poza miejscowoscig
Krasiczyn, wigkszego jeszcze ruchu nalezy si¢ spodziewac na odcinku wsi
Pratkowce od wlaczenia drogi powiatowej Nr 582 z Zalesia do granicy m.
Przemysla. Odcinek ten réwniez nie ma mozliwosci rozbudowy jezdni.

We wszystkich terenach zabudowanych wsi Pratkowce, Dybawka, Krasiczyn,
Sliwnica, Olszany i Cisowa, nalezy wybudowaé chodniki dla ruchu pieszego i
rownoczeénie zapewni¢ bezpieczenstwo dla ruchu rowerowego na
chodnikach, poboczach lub jezdni. Obecne parametry techniczne drogi
krajowej i drogi wojewddzkiej odpowiadaja wymogom stawianym dla
obronnosci kraju i prowadzenia akcji ratowniczych.

8.2. Drogi powiatowe
Istniejaca sie¢ drég powiatowych jest wystarczajaca w zakresie obstugi terenéw
zainwestowanych i uzyskania polaczen w ramach regionu z drogami
nadrzednymi,

8.2.1. Droga Nr 529 (Krzywcza) - Chotowice - Mielnéw - Olszany, wymaga
wyznaczenia pasa drogowego na calej trasie z uwzglednieniem
mozliwosci ruchu rowerowego i wydzielenia ruchu pieszego w terenach
zabudowanych.

8.2.2. Droga Nr 531 - Korytniki - Krasiczyn, wymaga zabiegéw jak droga Nr 529.

8.2.3. Droga Nr 532 - Dybawka - Tarnawce - wymaga zabiegéw jak droga Nr 529 i
dodatkowo budowy ulepszonej nawierzchni na odcinku drogi gruntowej, w
miare potrzeb zwigzanych z zabudowa przyleglego terenu.

Mozliwos¢ zmiany trasy w obrebie wsi Tarnawce w celu przedtuzenia linii
autobusowej w miar¢ zabudowy dodatkowych terenow.

8.2.4. Droga Nr 582 - Olszany - Zalesi¢ - Pralkowce, wymaga zabiegéw jak droga Nr
529. Droga winna spelnia¢ rol¢ rokadowej drogi krajowej, gléwnie dla ruchu
lokalnego, z wprowadzeniem linii autobusowe;.

8.2.5. Droga Nr 583 - Olszany - Krzeczkowa, wymaga zabiegéw jak droga Nr 529,
lecz tylko na odcinku zabudowy wsi tj. do km 5 + 600. Odcinek koncowy
w obrebie lasu wymaga ulepszenia nawierzchni i przedtuzenia po trasie drogi
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lesnej do drogi krajowej Nr 28.

8.2.6. Droga Nr 584 - Olszany - Rybotycze, do km 5 + 700 (we wsi Brylince)
wymaga zabiegdw jak droga Nr 529. Dalszy odcinek wymaga udroznienia
1 budowy nawierzchni utwardzone;.

8.2.7. Dla wszystkich drég powiatowych nalezy ustali¢ pas drogowy o szerokosci
minimum 20 m.

8.3. Drogi gminne
W gminie Krasiczyn formalnie nie ma zadnej drogi gminnej ustanowionej
Zarzadzeniem Nr 14 Wojewody Przemyskiego z dnia 20 marca 1997r,. Jako
drogi gminne uznawane sg w gminie tylko dwie drogi:
- Brylince - Cisowa - nieprzejezdna,
- Przez wie$§ Kruhel Wielki
Na terenie gminy istnieja drogi tak zwane wiejskie utrzymywane
przez Urzad Gminy i1 b¢dace w dobrym stanie. Drogi te powinny
formalnie uzyskac status drég gminnych. W przysziosci, w miare
zabudowy nowych terenéw osiedlenczych, w trybie opracowania
m.p.z.p. nalezy wyznaczac kolejne drogi gminne i je sankcjonowac.
Wazniejsze drogi wskazano na rysunku Nr 1.
Unormowania prawnego wymagaja drogi lesne urzadzone na terenach
komunalnych gminy.

8.4. Parkingi
- Parkowanie z obstugg podréznych przy drodze krajowej Nr 28 1 drodze

wojewddzkiej Nr 884 powinno by¢ urzadzone na terenach przylegtych do
pasa drogowego. Wskazuje si¢ najbardziej odpowiednie miejsca, oprécz
istniejgcego w Krasiczynie, to Olszany 1 Cisowa - na wzgérzu Krepak oraz
przysidtek ELazy w Korytnikach.

- Parkowanie przy drogach powiatowych réwniez na terenach
przylegtych do pasa drogowego w miejscach zwigzanych z
ustugami w poszczeg6lnych miejscowosciach.

- Zasadg parkowania zwigzanego z obstuga poszczeg6lnych podmiotéw jest
wykorzystanie do tego celu wlasnej nieruchomosci.

8.5. Sciezki rowerowe

- ze wzgledu na atrakcyjny krajobrazowe caty obszar gminy, przy drogach
krajowej i wojewddzkiej nalezy zapewni¢ przynajmniej jednostronnie sciezke
rowerowa, przez poszerzenie 1 utwardzenie poboczy. W miejscach do tego
odpowiednich nalezy sciezke rowerowa odsuna¢ od jezdni poza réw, a nawet
poza pas drogowy.

- Ruch rowerowy na drogach powiatowych moze odbywac si¢ na jezdni, badz w
miejscach duzego jego nasilenia wg zasad jak wyzej.

- Dla ruchu rowerowego nalezy niezaleznie od stanu nawierzchni udostepnic,
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przez odpowiednie oznakowanie, wszystkie drogi pofortyfikacyjne oraz dukty
1drogi lesne.

9. Kierunki rozwoju infrastruktury i gospodarki wodnej.

9.1. Elektroenergetyka

Przez teren gminy przebiega tranzytem napowietrzna linia NN 110 kV na
dlugosci 13,5 km, z czego tylko okoto 1 km nad terenami osiedlenczymi w
miejscowosciach Dybawka i Olszany. Tereny te sa obecnie stabo
zabudowane, a w ,Studium" zwrdcono uwage na potrzebe¢ zachowania
bezpiecznych, normowych odleglosci dla zabudowy. Wigkszos¢ linii
przechodzi w terenach zalesionych, z wymogiem utrzymywania przecinki
szerokosci 20m, co jest niekorzystne dla ,,Parku Krajobrazowego". Sie¢ linii
SN 15 kV w zdecydowanej wigkszosci napowietrznych, zasilana jest od
Przemysla i Birczy. I1os¢ linii wystarcza dla zasilania dotychczasowych i,
w wiekszosci, planowanych terenéw osiedlenczych. Ze wzgledu na
konieczno$§¢ zachowania estetyki krajobrazu, nalezy sukcesywnie
przebudowywac istniejace linie 1 budowa¢ nowe w systemie kablowym
doziemnym. Sie¢ stacji trafo wystarczajaca dla obecnej zabudowy. Dla
nowych terenéw osiedlenczych 1 intensywniejszej zabudowy
dotychczasowych terenéw, nalezy zwigkszy¢ ilo§¢ stacji, w zgodzie z
protokolem opiniowania przez Rejonowy Zakltad Energetyczny w Przemyslu.
Dla produkcji energii elektrycznej na potrzeby lokalne zaleca sig
wykorzystanie zrédet odnawialnych, tj. wody 1 wiatru.

9.2 Gazyfikacja
Wigkszo$¢ najwigkszych miejscowosci posiada sie¢ srednioprezna gazu
ziemnego z zasilaniem 95% dostepnych z sieci nieruchomosci. Sie¢ zasilana
jest od strony Przemysla. W korzystnym zasiggu sieci jest miejscowosC
Korytniki, planowana do gazyfikacji.

Dla miejscowosci Cisowa, Cholowice i Mielnéw, planowanych do
gazyfikacji, wskazane jest rozwigzanie  alternatywne  gazu
bezprzewodowego, z budowa lokalnych stacji napelniania butli 1
zbiomikéw przydomowych.

9.3. Cieplownictwo
Struktura gminy wylacznie wiejska, z duzym zalesieniem, nie sprzyja
centralnemu zaopatrzeniu w cieplo.
Zrédlem dostawy indywidualnej ciepta powinny by¢ systemy przyjazne
srodowisku, w tym energia odnawialna.

9.4. Zaopatrzenie w wode¢

Cze$¢ gminy posiada sie¢ wodociggows, zasilang z wodociggu miasta
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Przemysla. Sa to Pratkowce. Tarnawce, Dybawka, Krasiczyn i Sliwnica z
Nahurczanami. Sie¢ istniejagca pozwala na jej rozbudowe, z doprowadzeniem
do wsi: Kruhel Wielki, Korytiki, Olszany, Krasice, Rokszyce i Zalesi¢. Wsie:
Chotowice, Mielnéw, Krzeczkowa, Cisowa 1 Brylince pozostang na lokalnym
zaopatrzeniu w wode.

9.5. Odprowadzenie $ciekéw
Wsie Krasiczyn i Sliwnica posiadaja kanalizacj¢ sanitarna, odprowadzona do
oczyszczalni w Krasiczynie. W sieci tej jest rezerwa na podiaczenie
dodatkowych terenéw osiedlenczych. W trakcie budowy jest sie¢ z Dybawki z
przepompowniami 1 odprowadzeniem réwniez do oczyszczalni w Krasiczynie.
Oczyszczalnie w Krasiczynie ma ograniczong przepustowos¢ i wymaga
rozbudowy, wskazanej na sgsiednim terenie.
Wies Pratkowce jest podiagczona do kanalizacji miasta Przemysla bez
ograniczen dla dodatkowych terenéw. Mozliwos¢ podiaczenia wsi Kruhel
Wielki.

Wsie: Korytniki 1 Olszany posiadajg lokalne oczyszczalnie z odbiorem
lokalnych sieci w osiedlach po PGR. Powyzsze wsie 1 pozostale tj.
Cholowice, Krasice, Krzeczkowa, Cisowa, Brylince, Tarnawce i Zalesig, jako
lezace w obrebie Parku Krajobrazowego i zwigzane ze strefami ochronnymi,
powinny mie¢ zapewniony odbidr sciekéw sanitarnych do oczyszczalni.
Proponuje si¢ lokalizacje¢ oczyszczalni lokalnych w Olszanach,
Krasicach, Rokszycach, Zalesiu i Tarnawcach z dowozem $ciekéw z
Chotowic, Mielnowa, Krzeczkowej, Bryliniec 1 Cisowe;.

9.6. Gospodarka wodna

9.6.1. Gléwna rzeka San z przeplywem regulowanym czg¢sciowo przez zaporg
w Solinie, prowadzi wody zaréwno najnizsze jak 1 najwyzsze,
niezagrazajgce W znacznym stopniu zagospodarowaniu przestrzennemu
gminy Krasiczyn. W zasiggu wody powodziowej Qi znajduj e si¢ zaledwie
kilka matych osad wiejskich w miejscowosciach Krasiczyn, Krasice,
Olszany, Mielnéw i Cholowice. W miejscowosciach Sliwnica, Krasice,
Olszany i Mieln6éw istniejg budynki letniskowe narazone na zalanie wodg Q|.
Studium nie przewiduje budowy waléw powodziowych dla rzeki San. W
studium nie przewiduje si¢ réwniez budowy planowanego od
kilkudziesieciu lat w ramach programu ,,Géma Wisla" zbiomika
retencyjnego na rzece San.

Najwigkszy potok Olszanka z doptywami; Cisowa i Krzeczkowski jest w
trakcie regulacji kaskadowej. Stworzenie korytarzy ekologicznych jest
zarazem zabezpieczeniem rzeki 1 potokéw przed zatorami.

9.6.2. Studium utrzymuje dotychczasowe zbiomiki malej retencji w

36



\ STUDIUM UWARUNKON | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KRASICZYN

miejscowosciach Krzeczkowa, Cisowa. W zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢, planowany w ,Programie malej retencji” woj.
podkarpackiego, najwigkszy w gminie zbiomik (17-20 ha) w
miejscowosci Cisowa, zwigzany zarazem z dziatalnoscia naukowa
,,Arboretum" w Bolestraszycach.

9.7. Gospodarka odpadami
Gmina, zgodnie z ustawa z dnia 27 czerwca 1997r. o odpadach (Dz. U. Nr 96
poz. 592) ustala zasady gospodarki odpadami. Studium przyjmuje te zasady
jako podstawe¢ do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Na obszarze gminy Krasiczyn nie ma obecnie zadnych ,dzikich
wysypisk $mieci”. Nie ma tez powstawania odpadéw niebezpiecznych.
Aktualnie funkcjonuje jedno legalne lecz czasowe sktadowisko odpadow w
Olszanach, obstlugujace wigksza czes¢ gminy. Skladowisko to wymaga
poprawy technologii i zastosowania sukcesywnej rekultywacji. Docelowo
sktadowisko w Olszanach powinno by¢ zlikwidowane w zgodzie z
przepisami. Segregacja odpadéw, powinna by¢ wprowadzona w miejscu ich
powstawania. Odbiér odpadéw, zaréwno komunalnych jak 1 przemystowych
powinien odbywa¢ si¢ selektywnie. Struktura aktualnie tworzonych
odpadéw komunalnych pozwala na wydzielenie co najmniej; szkla
opakowaniowego i tworzyw sztucznych. Makulatura 1 metale wyst¢puja tu
sladowo. Struktura ta jest stale zmienna i powinna by¢ na biezaco uwzgledniana
w selekeji 1 odbiorze.
Cze$¢ wschodnia gminy wspétpracuje w zakresie gospodarki odpadami z
miastem Przemyslem. Po urzadzeniu w Przemyslu nowego skladowiska cata
gmina nawigze wspdlprace w zakresie skladowania i przetwarzania odpadéw
po wyselekcjonowaniu sktadnikéw odbieranych do recyklingu.

Gospodarka odpadami bardziej niz inne kierunki zagospodarowania
wymaga stalej aktualizacji 1 biezacego korygowania celow 1 instrumentow
polityki przestrzennej w $lad za zmianami ustawodawstwa.
9.8. Telekomunikacja.
Istniejgce urzadzenia sieciowe metalowe 1 Swiattowodowe oraz maszty
przekaznikowe i nadawcze nie kolidujg z zagospodarowaniem przestrzennym
i nie wplywajg razaco na Srodowisko przyrodnicze. Budowa nowych
urzadzen poza terenami zainwestowania mozliwa, lecz wymaga ustalen m.p.z.p.
9.9. Zadania obrony cywilnej.
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy realizowanym przez m.p.Z.p.
nalezy uwzglednic nastgpujace problemy zgodne z potrzebami obrony cywilnej:
- budownictwo ochronne,
- awaryjne ujecia wody,
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- ochrona publicznych uje¢ wody,
- alarmowanie ludnosci.

przetwarzania odpadéw po wyselekcjonowaniu  sktadnikéw
odbieranych do recyklingu

Gospodarka odpadami bardziej niz inne kierunki zagospodarowania
wymaga stale] aktualizacji 1 biezacego korygowania celow i
instrumentéw  polityki przestrzennej w $lad za zmianami
ustawodawstwa.

9.8. Telekomunikacja.

Istniejace urzadzenia sieciowe metalowe i $wiattowodowe oraz maszty
przekaznikowe 1 nadawcze nie koliduja z zagospodarowaniem przestrzennym
1 nie wplywaja razaco na srodowisko przyrodnicze. Budowa nowych
urzadzen poza terenami zainwestowania mozliwa lecz wymaga ustalen m.p.z.p.

9.9. Zadania obrony cywilnej.

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy realizowanym przez m.p.z.p. nalezy
uwzgledni¢ nast¢pujace problemy zgodne z potrzebami obrony cywilne;:

- budownictwo ochronne,

- awaryjne ujecia wody,

- ochrona publicznych uje¢ wody,

- alarmowanie ludnosci.

10. Polityka przestrzenna.
Swiadome i wladcze oddziatywanie organizacji 1 instytucji publicznych obejmuje:
- sterowanie rozwojem przestrzennym
- Inicjowanie rozwoju przestrzennego. Polityka
przestrzenna jest wyznaczana przez:
- przyjete zasady,
- kompetencje (wladzy samorzadowe;j),
- mozliwe do wykorzystania instrumenty,
- przyjete cele.
Podstawowe komponenty polityki przestrzennej to:
- polityka lokalizacyjna,
- polityka w zakresie obrotu nieruchomosciami,
- polityka inwestycyjna.
Jednym z gléwnych zadan polityki przestrzennej dla wiadz
samorzadowych jest harmonizowanie interesu publicznego z interesami
prywatnymi.
Studium nawigzujac do uchwalonej przez Rad¢ Gminy Krasiczyn w
2000r. ,,Strategii rozwoju gminy Krasiczyn", wnioskuje nastgpujacy
zakres polityki przestrzennej:
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10.1 Polityka lokalizacyjna nalezaca do kompetencji samorzadu gminy.
Kierunki rozwoju gminy Krasiczyn wymagajace polityki lokalizacyjnej
to przede wszystkim budownictwo osiedlencze, turystyczno -
rekreacyjne i produkcyjno-ustugowe. Duze obszary wskazane na te cele
wystarczg na bardzo diugi okres czasu i zapewne wszystkie nie bedg
nigdy zabudowane.

Polityka lokalizacyjna ma za zadanie ustalenie kolejnosci zajmowania

poszczegllnych  terenéw, dla  zachowania ladu  przestrzennego,

Zréwnowazonego rozwoju i racjonalnego wykorzystywania rolniczej przestrzeni

produkcyjnej. Instrumentami tej polityki beda przede wszystkim

opracowywane w odpowiedniej kolejnosci m.p.z.p. Kolejnos¢ ta winna
wynika¢ z uwarunkowan ekonomicznych i technicznych dla zajmowania
poszczegdlnych terenéw. Partnerem w realizacji polityki lokalizacyjnej
powinno by¢ spoleczefistwo, w tym gléwnie zainteresowani, wiadajgcy
nieruchomosciami.

10.2. Polityka w zakresie obrotu nieruchomosciami.

- Struktura wlasnosci nieruchomo$ci wskazuje, ze gmina posiada tylko
nieznaczng cz¢$¢ nieruchomosci i nie moze by¢ dyktatorem rynku.
Instrumentem tej polityki moze by¢ polityka podatkowa, a takze kolejnos¢
opracowywania m.p.z.p. jako czynnik regulujacy rynek.

- Nalezy wygospodarowac rezerwy terenu w dyspozycji gminy, z mozliwoscig
przeznaczenia na cele publiczne.

10.3. Polityka inwestycyjna.
Zainteresowanie inwestycyjne gmin dotyczy¢ bedzie:

- Zakonczenia pelnej realizacji systeméw wod-kan dla wszystkich istniejgcych i

planowanych terenéw zurbanizowanych

- Rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej dla wigkszych jednostek osiedlenczych

istniejacych (np. Korytniki) i planowanych,

- Rozbudowa sieci SN dla zasilania planowanych terenow

zurbanizowanych

- modernizacja drogi krajowej nr 28 i wojewddzkiej nr 884 oraz wszystkich

powiatowych w obrebie terendw zabudowanych w celu poprawy
bezpieczenstwa dla wszystkich ich uzytkownikéw w tym ruchu rowerowego i
konnego,

- Budowa i rozbudowa obiektéw ustugowych, produkcyjnych i sktadowych
dajgcych nowe miejsca pracy. Polityka inwestycyjna polegac¢ bedzie giéwnie na
finansowaniu przedsiewziec i poszukiwaniu zrédet finansowania. - Dla realizacji
uzbrojenia w zakresie wod-kan oprécz znikomych srodkow wilasnych
samorzadu gminnego, zrédet finansowania nalezy poszuka¢ w doplatach
celowych ze strony spoleczenstwa oraz pomocy zewngtrznej funduszy
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krajowych 1 zagranicznych oraz kredytéw bankowych,

- Dla rozbudowy sieci gazowych 1 energetycznych zasady finansowania okresla
prawo energetyczne. Ze strony samorzadu gminy powinna wychodzié
inicjatywa poparta wnioskami spoleczenstwa, do zawierania odpowiednich
umaéw,

- Modernizacja drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych nalezy do
zarzadoéw tych drég lecz tylko w zakresie podstawowych ich funkcji, tj.
prowadzenia ruchu zewngtrznego. Modernizacja dotyczaca spraw lokalnych
jak ruch pieszy, ciagi rowerowe itp. musi by¢ wsparta przez finanse
gminne lub dotacje spoleczne i funduszowe.

- Budowa 1 rozbudowa obiektéw dajacych nowe miejsca pracy pomimo, Ze
nie nalezy do zadan wlasnych gminy, powinna by¢ przez samorzad
inicjowana i wspierana finansowo odpowiednig polityka podatkowa.

104. Polityka zarzadzania przestrzenia.
Do tego dzialu w gminie Krasiczyn nalezy zaliczyc¢:

- Ustalenie obszaru 1 kolejnosci sporzadzania m.p.z.p. wymienionych jako
mnstrumenty w punktach 10.1 1 10.2. Sporzadzanie m.p.z.p. nalezy do zadan wiasnych
gminy z finansowaniem réwniez przez inne podmioty wymienione w ustawie o
zagospodarowaniu przestrzennym. Samorzad gminy winien znalez¢ réwniez inne
sposoby pomocy finansowej, ze strony zainteresowanych dla realizacji swoich
zadan. - Gmina nie posiada prawnie ustalonych drég gminnych, dla ktérych
bylaby statutowym zarzadca. Dotychczasowe utrzymywanie drég bedacych
wilasnoscig komunalna jest przypadkowe. Zadaniem samorzadu gminy bed/ie
inwentaryzacja techniczna i terenowo - prawna wszystkich drég na terenach
zurbanizowanych i poza nimi o ile posiadaja polaczenie z innymi drogami
publicznymi, w tym tez gminnymi nalezacymi do gmin sgsiednich. W oparciu o
inwentaryzacj¢ i wskazania ,.Studium" nalezy zlozy¢ wniosek do Wojewody
Podkarpackiego o ustanowienie drég gminnych.

10.5. Polityka w zakresie ochrony srodowiska i wartosci kulturowych
- Na obszarze ,Parku Krajobrazowego Pogérza Przemyskiego" oraz ze
wzgledu na potozenie w granicach ,,Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 ,,Ostoja Przemyska”- majacego znaczenie dla Wspélnoty ” nalezy respektowaé
przepisy prawne i zasady zagospodarowania.
Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego:
- zagospodarowanie terenow objetych ochrong, zgodnie z ustanowionymi dla nich
przepisami i planami ochrony(/po objeciu planami),
- ksztattowanie nowego  zespotu  zabudowy o niskiej  intensywnosci,
podporzgdkowanego ochronie przyrody i krajobrazu,
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- realizacja zabudowy w gabarycie i formie oraz uktadzie zgodnym z warunkami i
lokalng tradycjg,
- ksztattowanie zabudowy jako harmonijnej z towarzyszqgcq zielenig,
- ksztattowanie lgcznosci przestrzennej ciggow pieszo jezdnych,
-ksztattowanie systemu zieleni przydomowej w projektowanej zabudowie
mieszkaniowej.
- Chroni¢ naturalny stan korytarzy ekologicznych.
- Doprowadzi¢ do odprowadzenia wszystkich sciekéw sanitamych do urzadzen
oczyszczajacych.
- Preferowac $ciétkowg gospodarke hodowlang, z wykorzystaniem
odchodéw do nawozenia pol.
- Chroni¢ powietrze przez modernizacj¢ urzadzen grzewczych i
wykorzystanie paliw niepogarszajacych zanieczyszczenia.

- W procesach budowlanych uwzgledniac zasady 1 przepisy prawne dotyczace
ochrony débr kultury, zar6wno obiektow i terendw chronionych, jak 1
licznych stanowisk archeologicznych.

- Kontynuowaé urzadzanie turystycznych tras edukacyjnych, zwigzanych z
ochrong przyrody zywej i martwej oraz licznych obiektow zabytkowych.

- Ograniczy¢ do minimum w trybie opracowywanych m.p.z.p., zajmowanie na
cele inwestycyjne nielicznej juz w gminie rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

- Nalezy prowadzi¢ intensywna edukacje¢ spoleczenstwa o koniecznosci ochrony
srodowiska przyrodniczego i potrzebie ochrony débr kultury. Metody zalecane to:

- edukacja od przedszkola.

- imprezy rozrywkowe dla wszystkich,

- wycieczki edukacyjne.

W procesach budowlanych uwzglednia¢ zasady i przepisy prawne dotyczace
ochrony débr kultury, zaréwno obiektow i terenéw chronionych, jak i licznych
stanowisk archeologicznych. Kontynuowa¢ urzadzanie turystycznych tras
edukacyjnych, zwigzanych z ochrong przyrody Zywej i martwej oraz licznych
obiektow zabytkowych.

Ograniczy¢ do minimum w trybie opracowywanych m.p.z.p., zaymowanie na cele
inwestycyjne nielicznej juz w gminie rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Nalezy prowadzi¢ intensywng edukacj¢ spoleczenstwa o koniecznosci ochrony
srodowiska przyrodniczego i potrzebie ochrony débr kultury. Metody zalecane to:
- edukacja od przedszkola.

- imprezy rozrywkowe dla wszystkich, Projektant studium
. 2 : mgr inz. Henryk Malawski
- wycieczki edukacyjne. upr. urbanistyczne nr 1127/90
Wspélpraca

mgr inz. Urszula Kopczyk

tech. Krystyna Bednarczyk
41

Krasiczyn - 2001



\ STUDIUM UWARUNKON | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KRASICZYN

P,

CZESC IA
UWARUNKOWANIA
W ODNIESIENIU DO TERENOW OBJETYCH ZMIANA

1. INFORMACJE OGOLNE.

1) Zakres przestrzenny zmiany Studium.
Gmina Krasiczyn polozona jest we wschodniej czesci wojewodztwa podkarpackiego,
w powiecie przemyskim. Wedle podzialu administracyjnego gmina Krasiczyn to gmina
wiejska. Zlokalizowana w dolinie Srodkowego Sanu, po prawej stronie tej rzeki na skraju
Pogorza Przemyskiego. Wg danych GUS na dzien 01.01.2019 r. powierzchnia gminy wynosi
12 436 ha, ktéra zamieszkuje 5193 mieszkancéw. Gestoéé¢ zaludnienia wynosi ok. 42 oséb na

km?.

Gmina Krasiczyn graniczy z Gminami Bircza, Fredropol, Krzywcza, Zurawica, Przemysl

i z miastem Przemysl.

Tereny bedace przedmiotem zmiany studium znajduja sie w _miejscowosciach Olszany,
Rokszyce i Zalesie na terenie gminy Krasiczyn.

Zmiana Studium obejmuje teren wyznaczone w zalacznikach graficznych do uchwaty nr
106/XV/2020 Rady Gminy Krasiczyn z dnia 22 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Krasiczyn. Tereny oznaczone sg na zalacznikach graficznych do Uwarunkowan granica zmiany
Studium linia ciagla z wypelnieniem barwa stosowna do problematyki zalacznik oraz opisem

literami A, Bi C.
Zgodnie z ww. uchwata gléwnym celem opracowania zmiany studium jest przeznaczenie

terenéw pod cmentarze komunalne.

2) Dane ogélne o terenach objetych zmiana Studium.

Omawiane teren A w Olszanach i B w Rokszycach sasiaduja z juz istniejacymi
cmentarzami przykoscielnymi. Teren C w Zalesiu od pétnocy graniczy z droga publiczna.
Tereny te zajmuja powierzchnie kolejno ok. 0,73ha (klas Bi), 0,25ha (klasa RIIIb) i 3.16ha
(klasa dr, PsIV, Wp, PsV, Lzr-RV, Lzr-RVI, Lzr-PsIV, Lzr-PsV, RVI, LsIV, RIIIb).

Wedle _ kierunkéw  obowiazujacego  Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krasiczyn teren A w Olszanach oznaczony jest jako
ZN - zielen l¢gowa i uzytki zielone. Teren nr B w Rokszycach oznaczony jest jako RP1 —
tereny rolne wylaczone z wszelkiej zabudowy za$ teren C w miejscowoéci Zalesie w péinocnej
czgsci_oznaczono jako M1 — tereny osiedlencze a w poludniowej i zdecydowanie wiekszej
czesci symbolem RP2 — tereny z dopuszczeniem budownictwa rolniczego.

3) Informacje z Panu Zagospodarowania _ Przestrzennego  Wojewédztwa

Podkarpackiego.

Informacje z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego do
sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Krasiczyn:

Dla Gminy Krasiczyn okreslone zostaly:

I. Ponadlokalne elementy i formy zagospodarowania przestrzenneso w nw.

dziedzinach:
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1)

2)

Osadnictwo:
= Obszary funkcjonalne i znaczeniu ponadregionalnym:

- Wiejski Obszar Funkcjonalny uczestniczacy w__ procesach

rozwojowych,
- Go6rski Obszar Funkcjonalny,

- Przygraniczny Obszar Funkcjonalny,
= Obszar funkcjonalny o znaczeniu regionalnym:
- Miejski Obszar Funkcjonalny Przemysl,
- Obszar Funkcjonalny Pogérzy Karpackich,
Srodowisko:

» Parki Krajobrazowy Pogdrza Przemyskiego,

= Obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw: Pogérze
Przemyskie PLB 180001,
» Obszar Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk: Ostoja

Przemyska PLH 180012,

II. Inwestycie celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. bedace ustaleniami Planu:

1)

2)

Budowa sieci przesytowej gazy ziemnego — gazocigg Hermanowice — Jarostaw-
Gluchéw - Pogérska Wola (powiat przemyski) — jednostka odpowiedzialna za

realizacje inwestyciji GAZ SYSTEM S.A. — zadanie inwestycyjne o nieustalonej
lokalizacji.

Rozbudowa sieci przesylowej gazu ziemnego — gazocigg Hermanowice —
Jarostaw (powiat przemyski) - — jednostka odpowiedzialna za realizacje
inwestycii GAZ SYSTEM S.A. — zadanie inwestycyvjne o nieustalonej

lokalizaciji.

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

OBJETEGO _ZMIANA _ STUDIUM _ UWARUNKOWAN I

KIERUNKOW _ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO _ GMINY

KRASICZYN.

1) Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i

uzbrojenia terenu.

w Olszanach

oznaczenie zagospodarowanie dotychczasowe kierunki zagospodarowania

terenu i uzbrojenie obszaru | przestrzennego — wg. obowiazujacego
Studium

teren A teren niezabudowany | oznaczony jako ZN - zielen legowa i uzytki rolne

teren B
w Rokszycach

teren niezabudowany

oznaczony jako RP1 — tereny rolne wylaczone z

wszelkie] zabudowy

teren C

teren niezabudowany,

w polnocne] czesci oznaczono jako M1 — tereny

ciek wodny, zielen i

osiedlencze a w poludniowej 1 zdecydowanie

lasy

wieksze] czesci symbolem RP2 — tereny =z
dopuszczeniem budownictwa rolniczego

43




\ STUDIUM UWARUNKON | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KRASICZYN

2) Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Teren A objety zmiang Studium jest niezabudowany stanowi teren zieleni nieurzadzonej.
Teren B objety zmiang Studium jest niezabudowany stanowi upraw polowych. Teren C objety
zmiang Studium_jest niezabudowany stanowi teren zieleni nieurzadzonej, laséw. wad

powierzchniowych ptynacych.

Fad przestrzenny przy zagospodarowaniu ww. terenéw zgodnym z ustalonym w ramach
zmiany Studium przeznaczeniem, wymaga racjonalnego dysponowania przestrzenia i moze
by¢ osiagniety poprzez okreslenie zasad jego zagospodarowania i uzytkowania.

Nowy sposéb zagospodarowania terenu, jako gléwnie cmentarza wymaga dzialania
zorganizowanego. Zasi¢g zewnetrznego oddzialywania powinien byé ograniczony do granic
terenu wskazanego na ten cel w Studium, nie moze oddzialywaé na tereny sasiednie

pozostajace w uzytkowaniu rolniczym.

Spelnienie powyzszych warunkéw, ktérych celem jest ochrona ladu przestrzennego
zagwarantuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony dla terenéw
objetych zmiana Studium, w zgodnosci z kierunkami zagospodarowania okreslonymi w

uchwalonym dokumencie.

3) Uwarunkowania wynikajace z diagnozy o ktérej mowa w art. 10a_ust. 1 ustawy z
dnia_6 grudnia 2006r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na

potrzeby strategii rozwoju gminy.
Art. 10a. 1. ustawy z dnia 6 grudnia 2006r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy méwi: ..Podmiot opracowujacy projekt
strategii_rozwoju, projekt politvki publicznej, projekt programu  rozwoju  lub  projekt
programu__stuzgcego _ realizacji umowy _partnerstwa _przygotowuje diagnoze  svtuacji
spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszarow funkcjonalnych, w tym

miejskich obszarow funkcjonalnvch’.
Gmina Krasiczyn posiada strategi¢ rozwoju Gminy na lata 2015-2025. Z diagnozy

podstawowych uwarunkowan rozwojowych wynika iz:
e dla Gminy Krasiczyn charakterystyczny jest staly choé nieznaczny przyrost
liczby mieszkancow,
e gmina odznacza si¢ zmiennym, oscylujacym wokél zera saldem migracji. co w
konsekwencji przejawia si¢ w ujemnym usrednionym wskazniku salda migraciji,

w_najblizszych latach postepujace starzenie sie mieszkancéw powiatu bedzie
wigza¢ si¢ ze wzrostem zapotrzebowania na ustugi medyczne i opiekuncze.
Niskie place i wysokie bezrobocie powoduja. ze duza liczba gospodarstw
domowych korzysta z pomocy spolecznej,

e niewielka liczba organizacji pozarzadowych zarejestrowanych na terenie gminy
swiadczy o niskim poziomie kapitalu spolecznego,

e na tle powiatu przemyskiego Gmina Przemyskiego odznacza sie rolniczym
charakterem, liczba indywidualnych gospodarstw rolnych prowadzacych

dzialalnos¢ rolnicza réwna jest jednej piatej liczby ludnosci w wieku

produkcyjnym, Poziom przedsi¢biorczosci mieszkancow gminy odbiega ujemnie

od wartosci obserwowanych zardwno w_ powiecie przemyskim., jak w

wojewodztwie podkarpackim,
e okoto trzech czwartych powierzchni gminy objete jest réznymi formami prawnej
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ochrony przyrody. Swiadczy to o wysokiej réznorodnosci biologicznej oraz

atrakcyjnosci krajobrazu,

Planowane kierunki zagospodarowanie na terenach A, B i C objetych zmiang Studium sg
spoine ze Strategia Rozwoju Gminy.

4) Uwarunkowania wynikajace ze stanu $rodowiska, w_tym stanu rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i _jakosci zasobéw wodnych oraz WYmMogow
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

oznaczenie terenu | teren rolniczy teren lesny wystepowanie
z glebami klas z glebami klasy Ls udokumentowanych
I- 111 716z kopalin

teren A

teren B B

teren C [

Realizacja przedsiewziecia inwestycyjnego podejmowanego na terenach B i C objetych
zmiana Studium wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na Zmiane

przeznaczenia eruntéw rolnych na cele nierolnicze i leSnych na cele nielesne, ktérej zgodnie z

przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych dokonuje si¢ W
trybie sporzadzania dla terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5) Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
doébr kultury wspolczesnej.
Na terenie A objetym zmiana Studium nie wystepuja:

e obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw,

e obiekty i tereny wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

e zarejestrowane w__AZP  (Archeologiczne Zdjecie  Polski) stanowiska

archeologiczne.

W sasiedztwie terenu A wystepuje teren wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-880, A-
451 obejmujacy cmentarz i koscidl:
Na terenach B i C objetych zmiana Studium oraz w jego najblizszym sasiedztwie nie

wystepu

e obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw,

e obiekty i tereny wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

e zarejestrowane w _AZP  (Archeologiczne Zdjecie Polski) stanowiska

archeologiczne.

6) Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okre§lenia przez audyt krajobrazowy granic Krajobrazow
prioryvtetowych;

Teren objetym zmiana Studium nie jest objety audytem krajobrazowym.
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7) Uwarunkowania wynikajace z warunkéw i jakos$ci zycia mieszkancéw, w tym
ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosci _osobom ze szczegélnymi _potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem;

Tereny A, B i C objete zmiana Studium sa niezabudowane — rolnicze i zielone - polozone
sa poza terenami zabudowanymi jednostek osadniczych gminy oraz poza terenami wskazanymi
w_Studium do zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej. Teren ten jest w stosunku do
jednostek osadniczych zdystansowany terenami rolniczej przestrzeni produkcyinej i zieleni.
Planowane przeznaczenie terenéw A, B i C bedacych przedmiotem zmiany Studium
(wprowadzenie funkcji cmentarza) nie spowoduje pogorszenia warunkéw i jakosci zycia
mieszkancéw_wsi_Olszany, Rokszyce i Zalesie w Gminie Krasiczyn, w zakresie ochrony

zdrowia.
Oddziatlywanie zewnetrzne terenOw cmentarzy ograniczone bvé winno do eranic terenéw

A, B i C bez wplywu na tereny zabudowane i planowane do zabudowy i nie moze pogorszy¢é
warunkow i jakosci Zycia mieszkafcéw tych miejscowodci.

Spelnienie _powyzszych warunkéw. ktérych celem jest ochrona ladu przestrzenneco
zagwarantuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone dla terenéw
objetych zmiang Studium, w zgodnos$ci z kierunkami zagospodarowania okreslonymi w

uchwalonym dokumencie.

8) _Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Na terenach A, B i C objetym zmiana Studium nie wystepuja szczegdlne zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Réwniez planowane zagospodarowanie tego terenu nie

bedzie skutkowaé powstaniem takich zagrozen.

9) Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwoéci rozwoju gminy i obszaréw

objetych zmiana.

Planowana w_obrebie terenéw A, B i C objetych zmiana Studium zmiana
zagospodarowania  przestrzennego  jest ukierunkowana na _ stworzenie  warunkéw
umozliwiajacych stworzenie w miejscowosci Zalesie i kontynuacje w miejscowosciach
Olszany i Rokszyce funkcji cmentarza i pochéwku zmartych.

Celem zmiany Studium jest zabezpieczenie nowych terenéw dla umozliwienia pochéwku
0s6b_zmartych na terenie Gminy Krasiczyn. Obecne tereny cmentarzy przestaja byé

wystarczajace.

Realizacja planowanej zmiany wymagaé bedzie wskazania zasad zagospodarowania
terenu nig objetego uwzgledniajacych warunki srodowiska, ladu przestrzennego i wymogi
otoczenia oparciu 0 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone dla
terenow objetych zmiang Studium. w zgodnosci z kierunkami zagospodarowania okreslonymi

w uchwalonym dokumencie.

10) Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw.
Informacj¢ o stanie prawnym gruntéw w terenach A. B i C objetym zmiana Studium

ujeto w tabeli.
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oznaczenie | stan prawny eruntéw w planowane przeznaczenie gruntow
terenu terenie
teren A - wlasno$¢ Gminv Krasiczyn | Cmentarz komunalny
teren B - wlasnosé osob fizycznych Cmentarz komunalny
teren C - wlasnosé oséb fizycznych Cmentarz komunalny
- whasno$¢ Gminy Krasiczyn | Zielen
Teren obstugi komunikacji- parking

Realizacja przedsiewziecia planowanego na terenach B i C objetych zmiana Studium

moze wymagaé pozyskania przez inwestoréw gruntéw pod inwestycj¢ poprzez ich wykup.

11) Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych.
W oranicach terenu A objetego zmiana Studium wystepuja grunty klasy Bi.
W oranicach terenu B objetego zmiana Studium wystepuja podlegajace ochronie, na
podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

orunty rolne pochodzenia mineralnego III klasy bonitacyjne;j.

W eranicach terenu C objetego zmiana Studium wystepuja podlegajace ochronie, na
podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych,
orunty rolne pochodzenia mineralnego. Wystepuja tu grunty klasy PsIV, Wp, PsV, Lzr-RV,
Lzr-RVI, Lzr-PsIV, Lzr-PsV, RVI, LsIV, RIIIb.

Realizacia przedsiewziecia inwestycyjnego podejmowanego na terenach B 1 C wymaga
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych

na cele nierolnicze i lesnych na cele nielesne, ktérej zgodnie z ustawa dokonuje si¢ w trybie

sporzadzania dla terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) Uwarunkowania wynikajace z wystepowania naturalnych zagrozen geologicznych
Na terenie A objetym zmiana Studium nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne.

13) Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z6z kopalin oraz
zasobéw wéd podziemnyeh oraz udokumentowanvch komplekséw podziemnego
skladowania dwutlenku wegla;

Obszary A, B i C objete opracowaniem potozone sa poza zasiggiem udokumentowanych

7167 kopalin — brak wplywu wynikajacego z wystepowania terenéw gérniczych.

Gmina znajduje sic zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 430 ..Dolina
Rzeki San”. Obszary zmiany studium znajduja sie natomiast poza jego granicami za$ w obrebie
obszaru Jednolitej Czesci Wod Podziemnych Nr 154 (JCWPd).

Teren nie lezy na obszarze udokumentowanych komplekséow podziemnego skladowania

azu.

14) Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych na
podstawie przepisow odrebnych.
Na terenie eminy Krasiczyn wystepuja obszary i tereny gérnicze. Obszary A, B i C

objete opracowaniem potozone sa poza ich zasiegiem— brak wplywu wynikajacego z
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wystepowania terenow gorniczych.

15) Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej, w_tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami.

a) Stan systemu komunikacji w gminie.
Mozliwosci obstugi komunikacyijnej terenéw A, B i C objetych zmiana Studium.

Komunikacja w_gminie oparta jest na rozwinietym systemie drég. ktéry tworza droei
publiczne; droga krajowa nr 28, droga wojewddzka nr 884, drogi powiatowe oraz drogi
gminne. System drog publicznych uzupelniaja powiazane z nimi drogi wewnetrzne penetrujace
tereny zainwestowane oraz drogi gruntowe do pol.

Obstuge komunikacyjna teren A na Tereni Wsi Olszany, objeteso zmiana Studium
zapewnia istniejaca droga krajowa nr 28 poprzez teren istniejacego cmentarza.

Obstuge komunikacyjna teren B objetego zmiana Studium zapewnia istniejaca droga
wewnetrzng Gminna do pél powigzana z drogami publicznymi bezposrednio lub poprzez teren

1stniejacego cmentarza.
Obstuge komunikacyjna teren C objetego zmiana Studium zapewnia istniejaca droga

powiatowa nr 2087R.

b) Stan systeméw infrastruktury technicznej.
Mozliwosci obstugi komunikacyjnej terenéw A, B i C objetych zmiana Studium.

Gmina posiada rozwinigte systemy infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki
sciekami. elektroenergetyki, gazownictwa i lacznosci.

Polowa mieszkancéw gminy znajduje si¢ w zasiegu sieci wodociagowej doprowadzonej
z miasta Przemysla. 12% ludnosci mieszka w zasiegu sieci lokalnych po bylych PGR.
Pozostala ludnos¢ czerpie wodg z indywidualnych studni, gléwnie kopanych. Nalezy uznaé, ze
poza zorganizowana siecia pozostaje prawie 30% ludnosci, gdyz nie wszystkie gospodarstwa
sa podlaczone do wodociagu.

Scieki sanitarne z miejscowosci wodociagowych, za wyjatkiem Mielnowa, posiadaja
kanalizacje komunalna. Wie§ Pratkowce odprowadza $cieki do kanalizacii m. Przemvysla.
Z miejscowosci  Krasiczyn, Sliwnica, Dybawka i Olszany Scieki odprowadzane sa do
oczyszczalni w_Krasiczynie, z Korytnik do oczyszczalni w Korytnikach a z Tarnawiec do

Tarnawiec.

Uzytkowanie wod stwarza sytuacje. w_ktdrej sa one z jednej strony odbiornikami
sciekéw, az drugiej — stuza jako zrédia wody ujmowanej m.in. do celéw spozywczych.
Koniecznos¢ podejmowania i rozwiagzywania probleméw gospodarki wodno-$ciekowej w
sposob_racjonalny jest, zatem wyrazem troski o ochrone zdrowia mieszkancéw jak i o
zachowanie wysokich waloréw srodowiska przyrodniczego. Wedtug danych GUS z roku 2017
gmina byta w 73% zwodociagowana i w 78% skanalizowana.

Funkcja jaka jest cmentarz - w terenach A, B i C objetych zmiana Studium nie nalezy do
przedsigwzie¢ wymagajacych uzbrojenia sieciowego dowiazanego do istniejacych eminnych
systemow infrastruktury technicznej.

Potrzeby obslugi terenu w zakresie zaopatrzenie w wode i gospodarki $ciekami
sanitarnymi _moga by¢ rozwiazane lokalnie stosownie do zapotrzebowania (indywidualne
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ujecie wody. przeno$ne kabiny wc. lub sanitarne przyczepy kontenerowe). Ewentualne

potrzeby w zakresie zasilania w _energie elektryczng moga by¢ zaspokojone z istniejace] na

terenach wsi Olszany, Rokszyce i Zalesie konsumenckiej sieci elektroenergetycznej.
Ewentualne potrzeby w zakresie lacznosci moga byé zaspokojone z istniejacej na terenie wsi
nadajnikéw sieci komérkowych.

¢) Stan gospodarki odpadami.
Na terenie eminy Krasiczyn nie jest zlokalizowane zadne czynne sktadowisko odpadow.

Najblizsze czynne skiladowisko, obslugujace 80% powiatu przemyskiego znajduje sie w
Przemysélu, Wywéz odpadéw realizowany jest na podstawie oddzielnych umow pomiedzy

omina a specjalistyczna firma. Odpady gromadzone sa w workach z tworzywa sztucznego oraz

pojemnikach, za$ uslugodawca prowadzi réwniez selektywna zbiérke odpadow.

Dla terenu eminy Krasiczyn nie ma zorganizowanego punktu selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych (PSZOK).
Przewazajaca cze$é odpadéw wytwarzanych na terenie gminy stanowia odpady

komunalne. Odpady przemyslowe ze wzgledu na brak duzych zakladow produkcyijnych

stanowia niewielki odsetek ogdlnej liczby $mieci i trafiaja do strumienia odpadéw
komunalnych. Ich Zrédlem sa niewielkie zaklady ustugowe i handlowe. Podobnie jak odpady

przemyslowe, odpady niebezpieczne stanowia nieznaczaca czes¢ odpadow. Na ich
wytwarzanie posiada pozwolenie niewielka liczba podmiotéw gospodarczych.

Gromadzenie i usuwanie odnadéw komunalnych z terenéw objetych zmiana Studium

realizowane by¢ winno w systemie przyjetym w gminie.

Generowane na terenach objetych zmiana Studium odpady inne, niz komunalne, w _tym

odpady zaliczane do niebezpiecznych winny by¢ gromadzone w_miejscu ich wytwarzania i

usuwane zgodnie z przepisami prawa.

16) Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na
terenach A, B i C objetych zmiana Studium.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego na
obszarach obejmujacych tereny A, B i C objetych zmiana Studium:
e nie przewiduje si¢ zadan i zamierzen ponadlokalnych w zakresu infrastruktury

spoleczno-gospodarcze],

e nie przewiduje sie zmian w_obecnym ukladzie infrastruktury technicznej

i komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym,

¢ nie projektuje sie obszaréw ochrony przyrody o znaczeniu ponadlokalnym.

e dla terenu opracowania brak jest programdw zawierajacych zadania rzadowe

stuzace realizaciji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

17) Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.
Na terenie ¢miny Krasiczyn znajduja si¢ zidentyfikowane tereny narazone na zalewanie
wodami powodziowymi Q0.2%, Q1% i Q10%. Obszary analizy wolne s od takich zagrozen.

3 WNIOSKI Z UWARUNKOWAN WSKAZANE DO UWZGLEDNIENIA W
KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
OBJETYCH ZMIANA STUDIUM.
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oznaczenie wnioski z uwarunkowan do uwzglednienia w kierunkach
terenu/planowane zagospodarowania obszaru
przeznaczenie terenu

teren A ograniczenie wynikajace z:

Cmentarz komunalny e wymogu ochrony wdd podziemnych oraz ziemi przed
przenikaniem zanieczyszczen,

e obstuga komunikacyjna od drogi gruntowej wewnetrznej
powiazanej z drogg gminna,

e obstuga indywidualna w zakresie gospodarki $ciekami
sanitarnymi i zaopatrzenia w wode,

e zasilanie w energie elektryczna z istniejacych sieci
elektroenergetycznych,

e gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach
obowigzujacych w gminie Krasiczyn.

teren B ograniczenie wynikajace z:

Cmentarz komunalny e  wymogu ochrony wéd podziemnych oraz ziemi przed
przenikaniem zanieczyszczen,

* obstuga komunikacyjna od drogi wewng¢trznej
powiazanej z droga gminna.

e wystepowania gruntéw rolnych pochodzenie mineralnego

klasy III.
* obstuga indywidualna w zakresie gospodarki $ciekami

sanitarnymi 1 zaopatrzenia w wode.
e zasilanie w energie elektryczna z istniejacych sieci

elektroenergetycznych,

e gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach

obowiazujacych w gminie Krasiczyn.

teren C ograniczenie wynikajace z:

Cmentarz komunalny, e wymogu ochrony wéd podziemnych oraz ziemi przed
Zielen przenikaniem zanieczyszczen,

Obstuga komunikacji - e wystepowania gruntéw leénych klasy Ls.

arkin ¢ obsluga indywidualna w zakresie gospodarki Sciekami

sanitarnymi i zaopatrzenia w wode,
e zasilanie w energie elektryczna z istniejacych sieci

elektroenergetycznych,
e gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach

obowiazujacych w gminie Krasiczyn.

CZESC IB

KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DOTYCZACE TERENOW OBJETYCH ZMIANA

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]J GMINY ORAZ W

PRZEZNACZENIU TERENOW., W _TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO,
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Zmiana Studium wyznacza sie w_strukturze przestrzennej gminy w_rysunku

STUDIUM pn. .KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO™ tereny

oznaczone symbolami:

1) 1ZC,27C. 37C i przeznacza si¢ pod tereny cmentarzy,

2) ZNN i przeznacza si¢ pod teren zieleni,

3) KP i przeznacza sie pod tereny infrastruktury technicznej komunikacji,

Tereny objete zmiana Studium nie sa objete audytem krajobrazowym.

2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W _TYM TERENY PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

1) USTALA SIE TERENY CMENTARZY - 7ZC

Dla terenéw oznaczonych symbolami ZC:

a) dopuszcza sic pochéwki w formie: grobéw ziemnych, grobow murowanych,

katakumb, réwniez nadziemnych wolnostojacych, jak réwniez w_formie

muréw oporowych, kolumbariéw nadziemnych w formie nisz, krypt, grobéw

urnowych wolnostojacych jak réwniez stanowiacych fragment muru
okalajacego cmentarz,

b) dopuszcza sic obiekty: kaplice, domy przedpogrzebowe, kostnice ©

wysokosci do 2 kondyenacji - wysokos$¢ obiektéw nie powinna przekraczac
20.0m, dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci

dachowych nie mniejszym niz 40° i nie wiekszym niz 60°,

¢) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu (np.

sprzedaz zniczy. kwiatéw), sanitariaty i inne obiekty obslugi cmentarza o
wysokosci do 1 kondygnacji - wysokoéé nowych, nadbudowywanych lub
rozbudowywanych obiektéw nie powinna przekracza¢ 7.0m, dachy dwu lub

wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych

nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°,

d) wskazane jest wprowadzenie zieleni urzadzonej;

¢) obszary cmentarzy nalezy chroni¢ przed zniszczeniem i utrzymywaé jako

tereny zieleni urzadzonej z zachowaniem pozostatosci nekropolii.

f) ustala sie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%,

wskaznik powierzchni _zabudowy nie wigce] niz_ 60%. minimalna
intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01, maksymalna intensywnos¢

zabudowy dzialki budowlanej 0.8.

g) woké6t cmentarzy obowiazuja strefy sanitarne, ktérych zasigg i sposob

zagospodarowania okreslaja wlasciwe przepisy.

h) dopuszcza sie przeprowadzanie drég wewnegtrznych i sieci infrastruktury

technicznej oraz lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze

miejsc postojowych - miejsca postojowe powinny by¢ realizowane jako

powierzchnie utwardzone lub biologicznie czynne w_formie parkingow
odkrytych.
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-

2) USTALA SIE TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KOMUNIKACIJI -

KP

Za teren infrastruktury technicznej komunikacji uznaje sie parking, wraz z zielenia

oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem KP:

a)

b)

c)

d)

e)

dopuszcza sig lokalizacj¢ pomnikéw, obiektéw malej architektury, ciagéw
pieszych i pieszo-rowerowych, o$wietlenia terenu, mostéw, ktadek i tablic

informacyjnych o wysokosci do 3m.

dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu (np.
sanitariaty i inne obiekty gospodarcze i techniczne o wysokosci do 1
kondygnacji - wysoko$¢ obiektéw nie powinna przekraczaé¢ 5.0m, dachy dwu
lub_wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia polaci dachowych nie
mniejszym niz 10° i nie wiekszym niz 30°,

ustala si¢ wskazniki powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%,
wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 70%, minimalna
intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0.01, maksymalna intensywnog¢é
zabudowy dziatki budowlanej 0.8.

zakazuje si¢ realizacji inwestycji mogacych negatywnie oddzialywaé¢ na
zdrowie i zycie ludzi oraz jakosé zamieszkiwania na sasiadujacych terenach

mieszkaniowych.

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég wewnetrznych i sieci infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,

miejsca parkingowe powinny by¢ realizowane jako powierzchnie utwardzone
lub biologicznie czynne w formie parkingéw odkrytych,

3) USTALA SIE TEREN ZIELENI - ZNN

Dla terenu oznaczonego symbolem ZNN:

a)

b)
c)

d)

dopuszcza si¢ lokalizacje pomnikéw, obiektéw malej architektury, drog
wewngetrznych, ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych. o$wietlenia terenu.
mostow, kladek i tablic informacyjnych o wysokosci do 3m.

Ustala si¢ wskazniki powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%.
zakazuje si¢ realizacji inwestycji mogacych negatywnie oddzialywaé na
zdrowie i zycie ludzi oraz jakosé zamieszkiwania na sasiadujacych terenach

mieszkaniowych.

dopuszcza si¢ przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom a takze miejsc
postojowych - miejsca postojowej powinny by¢ realizowane jako
powierzchnie utwardzone lub biologicznie czynne w formie parkingow

odkrytych,

3. OBSZARY _ORAZ ZASADY OCHRONY _SRODOWISKA 1 JEGO

ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU. W TYM

KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 1 UZDROWISK,
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1) obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na

srodowisko

2) Wymagane jest przestrzeganie strefy ochrony bezposredniej 50 m i posredniej 150

m od istniejacych i projektowanych cmentarzy,

3) Zaleca sic wzmocnienie i zachowanie ciaglosci istniejacych lokalnych korytarzy

ekologicznych jakim sa potoki, rowy i kanaly melioracyjne,

4) przy zagospodarowaniu terendw obowiazuje przestrzeganie przepisow dotyczacych

jakosci i ochrony $rodowiska, w szczegdlnosei dotyczacych ochrony powierzchni

ziemi i wod eruntowych i przywracania wilasciwego stanu przyrodniczych

elementow $rodowiska.

4. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE];

Na terenach objetych zmiana Studium nie wystepuja obiekty i tereny wpisane do

rejestru_zabytkéw ani obiekty i tereny wpisane do gminne] ewidencji zabytkéw ani

zarejestrowane w AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski) stanowiska archeologiczne.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]:

Potaczenie komunikacyjne terenéw objetych zmiana Studium z drogami

publicznymi bezposrednio (teren 3ZC) oraz poprzez drogi wewngtrzne (tereny 1ZC 1

27C). Na terenach cmentarzy lub w ich sgsiedztwie nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca

postojowe. Miejsca_postojowe nalezy realizowaé, jako powierzchnie utwardzone w

formie parkingéw odkrytych.

Zaktadanie cmentarzy w terenach ZC objetych zmiang Studium nie nalezy do

przedsiewzie¢ wymagajacych uzbrojenia sieciowego dowiazanego do istniejacych

ominnych systeméw infrastruktury technicznej.

Potrzeby obshlugi terenu w zakresie zaopatrzenie w wode¢ i gospodarki sciekami

sanitarnymi moga by¢ rozwiazane lokalnie stosownie do zapotrzebowania (indywidualne

ujecie wody, przenosne kabiny wc. lub sanitarne przyczepy kontenerowe). Ewentualne

potrzeby w zakresie zasilania w energie elektryczna moga by¢ zaspokojone z istniejacej

na terenach wsi Olszany, Rokszyce i Zalesie konsumenckiej sieci elektroenergetycznej.

Ewentualne potrzeby w zakresie lacznosci moga by¢ zaspokojone z istniejacej na terenie

wsi nadajnikéw sieci komoérkowych.

Odbiér i wywoz odpadéw  prowadza specjalistyczne firmy. Gromadzenie i
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usuwanie odpadéw komunalnych z terenéw objetych zmiana Studium realizowane by¢

winno w systemie przyjetym w eminie. Generowane na terenach objetych zmian

Studium odpady inne. niz komunalne, w tym odpady zaliczane do niebezpiecznych

winny by¢ gromadzone w miejscu ich wytwarzania i usuwane zgodnie z przepisami

rawa.
6. OBSZARY. NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM;

W terenach 1ZC, 2ZC, 3ZC objetych zmiana Studium przewiduje sie inwestycje

celu publicznego o znaczeniu lokalnym — cmentarze.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z
USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA 1 USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA

W ART. 48 UST. 1;

Zgodnie z  Planem  Zagospodarowania _ Przestrzennego  Wojewddztwa

Podkarpackiego na obszarze obejmujacym teren PG objety zmiana Studium:

e nic przewiduje si¢ zadan 1 zamierzen ponadlokalnych w zakresu infrastruktury

spoteczno-gospodarcze;,

e nic przewiduje sie zmian w__obecnym ukladzie infrastruktury technicznej

1 komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym,

e nie projektuje sie obszarow ochrony przyrody o znaczeniu ponadlokalnym.

e dla terenu opracowania brak jest programéw zawierajacych zadania rzadowe stuzace

realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE _ PRZEPISOW __ ODREBNYCH, W __TYM _ OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE];

Dla terendow 1ZC, 2ZC, 3ZC — terenéw cmentarzy, w celu uzyskania decyzji na

otwarcie cmentarza i rozpoczecia pochowkéw konieczne jest opracowanie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed przystapieniem do opracowana miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego nalezy wykona¢ badania charakteryzujace srodowisko przvrodnicze na

terenach oznaczonych symbolami ZC w celu weryfikacji tych terendw pod katem

spelnienia wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych w sprawie okre$lenia. jakie
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tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE;

Tereny 1ZC. 2ZC, 3ZC, ZNN i KP w granicach zmiany Studium wskazuje si¢ do

objecia opracowaniem _miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego z

obowiazkiem uzyskania w procedurze sporzadzenia planu zgody wlasciwego organu na

zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i gruntéw lesnych na cele

nieleéne zgodnie z przepisami prawa.

10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE]J 1 LESNE]
PRZESTRZENI PRODUKCY JNEJ:

Na terenach 1ZC. 2ZC. 3ZC w granicach zmiany Studium nie przewiduje si¢

powstania terenow rolnych lub lesnych.

11. OBSZARY _ SZCZEGOLNEGO _ ZAGROZENIA POWODZIA _ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH;

Nie wystepuja na terenie objetym zmiana Studium.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W _ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Nie wystepuja na terenie objetym zmiana Studium.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE _NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZE], ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 199R. O OCHRONIE TERENOW _ BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW_ZAGLADY (DZ. U. Z 2015 R. POZ. 2120);

Nie wystepuja na terenie objetym zmiana Studium.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI;

Nie wystepuja na terenie objetym zmiana Studium.

15. OBSZARY ZDEGRADOWANE;

Nie wystepuja na terenie objetym zmiana Studium.
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16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH:

Nie wystepuja na terenach objetych zmiana Studium.

17. OBSZARY FUNKCJONALNE O _ZNACZENIU LOKALNYM W

ZALEZNOSCI_OD UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W GMINIE.

Nie wystepuja na terenach objetych zmiana Studium.

CZESC IC

1=

UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

UZASADNIENIE DO ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO GMINY KRASICZYN

Zakres i uklad tresci Studium Gminy Krasiczyn dostosowane sa wprost do zapiséw

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. oraz

wydanego w_oparciu o nig przepisu wykonawczego (Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury w_sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004r. /Dz. U. z 2004 r. Nr

118, poz. 1233/,
Uchwata Nr 106/XV/2020 Rady Gminy Krasiczyn z dnia 22 maja 2020r. w

sprawie _ przystapienia _do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Krasiczyn podjeta zostala na podstawie art. 18

ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /tj. Dz. U. z 2020r.

poz. 713./ oraz art. 9 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym /tj. Dz. U. z 2020 poz. 293 z p6zn. zm./

Giéwnym celem zmiany studium jest realizacje i kontynuacja funkcji zwiazanych z

pochéwkiem zmartych, ciagéw komunikacyjnych, infrastruktury towarzyszacej oraz

terendw zieleni i obiektdw malej architektury.

Do _opracowania zmiany studium pod taka funkcje przystapiono z uwagi na

koniecznos$¢ zapewnienia miejsc dla pochéwkéw na terenie Gminy Krasiczny. Obecne

tereny cmentarzy przestaja by¢ wystarczajace

Zmiana Studium dotyczy trzech czedci - terenéw w Olszanach, Rokszycach i

Zalesiu o lacznej powierzchni 4,14ha.
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Planuje sie tam realizacje i kontynuacj¢ funkcji zwigzanych z pochowkiem

zmarlych ciaeéw komunikacyijnych infrastruktury towarzyszacej oraz terendw zieleni i

obiektow malej architektury.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale podstawowym dokumentem

planistycznym _ okreslajacym polityke przestrzenna i kierunki zagospodarowania

przestrzennego __eminy,  wiazacym _ przy _sporzadzaniu miejscowych  planéw

zagospodarowania przestrzennego. Studium nie stanowi podstawy do wydawania decyzji

administracyjnych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Krasiczyn, okresla zasadnicze cele rozwoju Gminy.

Ninieiszy dokument zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium zostal sporzadzony dla obszaru

calej eminy w postaci ujednoliconej w zakresie tekstu i zalgcznikéw graficznych.

Zeodnie z obowiazujacymi przepisami prawa Studium w zakresie zmiany

uwzglednia ustalenia przestrzenne zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewdédztwa, Strategii Rozwoju Wojewddztwa, Strategii Rozwoju Gminy oraz zasady

okreslone w Koncepciji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju.

Zasadniczym celem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy jest prowadzenie wewnatrz gminy spGinej politvki przestrzennej,

powigzanej z rozwojem gospodarczym spolecznym, jest takze podstawg m. in.:

e podejmowania uchwat o przystapieniu do sporzadzania miejscowych planéw

zagospodarowani a przestrzennego,

e planowania i realizacji zadan wlasnych gminy zwiazanych z

zagospodarowania przestrzennym,

e wewnetrznej kontroli uchwal o miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego pod katem zgodnosci z polityka zawarta w Studium,

e podejmowania dzialan zwigzanych z obejmowaniem ochrong cennych i

wartosciowych obszaréw i obiektéw w gminie.

Studium stanowi dokument planistyczny, ktéry poprzez okre§lenie kierunkéw

rozwoju przestrzennego gminy pozwala na swiadome prowadzenie gospodarki gruntami i

planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

W trakcie prac nad niniejszym Studium - w oparciu 0 poszerzong wiedze zrédiowa

- sformutowano zapis uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w

odniesieniu do obszaru eminyv. Dokument ten stanowi podstawe dla wladz
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o

samorzadowych gminy, na podstawie. ktérego prowadzona bedzie polityka i strategia

dzialan nie tylko w sferze zagospodarowania przestrzennego. ale takze w sferze

spoteczno - gospodarczej i ekologicznej. ktére posrednio lub bezposrednio wplywaja na

ksztaltowanie struktury przestrzennej i ukladu funkcjonalno - przestrzennego. Kierunki

rozwoju gminy okreslone w_studium stanowié beda wytyczne koordynacyjne dla

prowadzenia dalszych prac, w szczegblnosci sporzadzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

Wymagany ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tok formalno-

prawny zostal zachowany. w tym uzyskano pozytywne opinie i pozytywne uzgodnienia.

Procedura opracowywania planu prowadzona byta zeodnie z ustawa o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz. 741 z p6zn. zm.) oraz ustawag z

dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacii o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoleczenstwa w_ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko (Dz. U. 2018r. poz. 2081 z pézn. zm.).

SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

WSTEP I CEL OPRACOWANIA

Studium nie jest dokumentem prawa miejscowego natomiast jest skierowany do

organéw samorzadu. Studium jest dokumentem wytyczajacym polityke przestrzenna

gminy - okresla w_sposéb ogélny planowane kierunki przeznaczenia i zasady

zagospodarowania calego terytorium gminy.

Studium kreuje polityke przestrzenna gminy, a plan miejscowy ja konkretyzuje,

stanowiac prawo miejscowe w zgodzie z jego ustaleniami.

Studium jest podstawg do ustalania szczegélowych zasad i warunkdw

zagospodarowania w planach miejscowvch.

Niniejszy dokument zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium zostat sporzadzony dla obszaru

calej gminy w postaci ujednoliconej w zakresie tekstu i zalacznikéw graficznych.

Celem niniejszej czesci opracowania jest okreslenie kierunkéw rozwoju i polityki

przestrzennego zagospodarowania Gminy Krasiczyn w zakresie objetym zmiana w

formie syntetycznej.

Dla realizacji przyjetych szczegélowych celéw polityki przestrzennej. w zakresie

objetym zmiana studium okre$lono w szczeeélnoéei:

e kierunki zmian w_strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
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terendw

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz _uzytkowania

terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wylaczone

spod zabudowy;

Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspélczesnej:

Kierunki rozwoiju systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o

znaczeniu lokalnym;

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w

art. 48 ust. 1;

Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci. a

takze obszary przestrzeni publicznej;

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego. w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie

mas ziemnych;

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w_ztozu kopaliny filar

ochronny;

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich

oeraniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich

obozéw zastady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120):

Obszary wymagajace _ przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji  lub

remediacji;

Obszary zdegradowane;
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e Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych:

e Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan

1 potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.,

KIERUNKI ZAGOSPODAROWNIA

Zgodne z ustaleniami Studium jest wprowadzenie zapiséw doprecyzowujacych

ogolne zasady zagospodarowania, uwzgledniajacych w  szczegdlnosci istniejace

zagospodarowanie terendw oraz strukture wlasnosci.

PRZEZNACZENIE TERENOW W ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA:

o 172C,27C, 3ZC - tereny cmentarzy,

e 7NN - zieleni

e KP - tereny infrastruktury technicznej komunikacii.

1) Projektowane przeznaczenie terenu:

Dla terenéw oznaczonych symbolami ZC:

a) dopuszcza si¢ pochéwki w formie: grobéw ziemnych, grobéw murowanych.
katakumb. réwniez nadziemnych wolnostojacych, jak réwniez w formie
muréw oporowych, kolumbariéw nadziemnych w formie nisz. krypt, erobéw
urnowych wolnostojacych jak réwniez stanowiacych fragment muru

okalajacego cmentarz,

b) dopuszcza si¢ obiekty: kaplice, domy przedpogrzebowe, kostnice o
wysokosci do 2 kondygnacji - wysoko$§¢ obiektéw nie powinna przekraczad
20.0m, dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 40° i nie wiekszym niz 60°,

¢) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu (np.
sprzedaz zniczy, kwiatéw), sanitariaty i inne obiekty obstugi cmentarza o
wysokosci do 1 kondygnacji - wysokosé¢ nowych. nadbudowywanych lub
rozbudowywanych obiektéw nie powinna przekracza¢ 7.0m, dachy dwu lub
wielospadowe. o jednakowym kacie nachylenia polaci dachowych
nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°,

d) ustala si¢ wskazniki powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%.
wskaznik _powierzchni zabudowy nie wiecej niz  60%. minimalna
intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01, maksymalna intensywnogé
zabudowy dzialki budowlanej (.8.

Dla terenu oznaczonego symbolem KP:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje pomnikéw, obiektéw malej architektury, clagow
pieszych i pieszo-rowerowych, o$wietlenia terenu, mostow. kladek i tablic

informacyinvch o wysokosci do 3m.
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b) dopuszcza sie uslugi zwiazane z podstawowym przeznaczeniem terenu (np.

sanitariaty 1 inne obiekty gospodarcze i techniczne o wysokosci do |
kondygnacii - wysoko$¢ obiektow nie powinna przekracza¢ 5.0m, dachy dwu

lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych nie
mniejszym niz 10° i nie wiekszym niz 30°,

¢) ustala si¢ wskazniki powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%,
wskaznik powierzchni _zabudowy nie wigcej niz 70%, minimalna
intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01, maksymalna intensywnos¢
zabudowy dzialki budowlanej 0.8.

Dla terenu oznaczonego symbolem ZNN:

a) dopuszcza sie lokalizacje pomnikéw, obiektéw malej architektury, drég

wewnetrznych, ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych, oswietlenia terenu,
mostow. kiadek i tablic informacyjnych o wysokos$ci do 3m.

b) Ustala sie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%,

2) Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) wskazane jest wprowadzenie zieleni urzadzonej;
b) obszary cmentarzy nalezy chroni¢ przed zniszczeniem i utrzymywac jako

tereny zieleni urzadzonej z zachowaniem pozostatosci nekropolii,

¢) dopuszcza sie przeprowadzanie drég wewnetrznych i sieci infrastruktury

technicznej oraz lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze
miejsc postojowych - miejsca postojowe powinny by¢ realizowane jako

powierzchnie utwardzone lub biologicznie czynne w_formie parkingéw
odkrytych,

WYMAGANIA EADU PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI I
ARCHITEKTURY

a) Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywacd
na srodowisko

b) Wymagane jest przestrzeganie strefy ochrony bezposredniej] 50 m i
posredniej 150 m od istniejacych i projektowanych cmentarzy,

¢) Zaleca sie¢ wzmocnienie i zachowanie ciaglodci istniejacych lokalnych
korytarzy ekologicznych jakim sa potoki, rowy i kanaly melioracyjne.

d) przy zagospodarowaniu terenéw obowigzuje przestrzeganie przepisow

dotyczacych jakosci i ochrony srodowiska, w_szczegdlnosci dotyczacych

ochrony powierzchni ziemi i wéd gruntowych i przywracania wlasciwego
stanu przvrodniczych elementéw srodowiska,

Ustalona w studium zabudowa spelnia i uwzglednia walory architektoniczne

i krajobrazowe w kontekécie przyjetych zasad zagospodarowania dla omawianych

terenow.
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Zaproponowano takie formowanie architektury zabudowy w zakresie gabarytéw.,

spadkéw _dachéw. ich kolorystyki oraz wskaznikéw zabudowy, ktére stanowia

kontynuacje zabudowy Gminy.

Powyzsze zalozenia maja pozytywny wplyw na walory architektoniczne

i1_krajobrazowe, stanowiac jednocze$nie kontynuacje funkcji w zwartej strukturze

przestrzennej.

OGOLNE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA

dla terenéw ZC ustala si¢ wskazniki powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz

25%. wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 60%. minimalna intensywnogé

zabudowy dziatki budowlanej 0,01, maksymalna intensywno$é¢ zabudowy dzialki

budowlanej 0.8.

dla terenu KP ustala si¢ wskazniki powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz

10%. wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 70%. minimalna intensywnos¢é

zabudowy dziatki budowlanej 0.01, maksymalna intensywno$é zabudowy dziatki

budowlanej 0.8.

wokol  cmentarzy  obowigzuja  strefy  sanitarne,  ktérych  zasice i sposéb

zagospodarowania okreslaja wlasciwe przepisy.

wskazane jest wprowadzenie zieleni urzadzonej;

obszary cmentarzy nalezy chronié przed zniszczeniem i utrzymywacé jako tereny zieleni

urzadzonej z zachowaniem pozostatosci nekropolii.

obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na

srodowisko

WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja obiekty i tereny wpisane do

rejestru_zabytkéw ani obiekty i tereny wpisane do gminnej ewidencii zabytkéw ani

zarejestrowane w AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski) stanowiska archeologiczne.

OGOLNE ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Polaczenie komunikacyjne terenéw objetych zmiana Studium z drogami

publicznymi bezposrednio (teren 3ZC) oraz poprzez drogi wewnetrzne (tereny 1ZC i

27C). Na terenach cmentarzy lub w ich sasiedztwie nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca

postojowe. Miejsca postojowe nalezy realizowaé, jako powierzchnie utwardzone w
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formie parkingéw odkrytych.

OGOLNE ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

Zaktadanie cmentarzy w terenach ZC objetych zmiang Studium nie nalezy do

przedsicwzie¢ wymagajacych uzbrojenia sieciowego dowiazanego do istniejacych

ominnych systeméw infrastruktury technicznej.

Potrzeby obstugi terenu w zakresie zaopatrzenie w_wod¢ i gospodarki sciekami

sanitarnymi _moga byé  rozwiazane lokalnie stosownie do zapotrzebowania

(indywidualne ujecie wody, przenosne kabiny wc. lub sanitarne przyczepy

kontenerowe). Ewentualne potrzeby w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng moga

byé zaspokojone z istniejacej na terenach wsi Olszany, Rokszyce i Zalesie

konsumenckiej sieci elektroenergetycznej. Ewentualne potrzeby w_zakresie facznosci

moga byé¢ zaspokojone z istniejacej na terenie wsi nadajnikéw sieci komérkowych,

Odbiér i wywéz odpadéw prowadza specjalistyczne firmy. Gromadzenie i usuwanie

odpadéw komunalnych z terenéw objetych zmiang Studium realizowane by¢ winno w

systemie przyjetym w_gminie. Generowane na terenach objetych zmiana Studium

odpady inne, niz komunalne, w tym odpady zaliczane do niebezpiecznych winny by¢

gromadzone w miejscu ich wytwarzania i usuwane zgodnie z przepisami prawa.

OBSZARY. DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Dla terenéw cmentarzy., w celu uzyskania decyzji na otwarcie cmentarza i

rozpoczecia  pochéwkéw  konieczne  jest  opracowanie  miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Przed przystapieniem do opracowana miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nalezy wykonaé badania charakteryzujace $rodowisko przyrodnicze na

terenach oznaczonych symbolami ZC w celu weryfikacji tych terenéw pod katem

spelnienia wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych w sprawie okreslenia, jakie

tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Na obszarze zmiany studium nie przewiduje si¢ takich obszaréw.
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OBSZARY ROZMIESZCZENIA WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW
HANDLOWYCH

Na obszarze zmiany studium nie przewiduje sie takich obszaréw,

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE]J - ZASADY KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNE]

Na obszarze zmiany studium nie przewiduje sie takich obszarow.

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYIJNA

Na terenach 1ZC, 27C, 37ZC w granicach zmiany Studium nie przewiduje sie

powstania terendw rolnych.

LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Na terenach 1ZC, 27ZC, 37ZC w granicach zmiany Studium nie przewiduje sie

powstania terendow lesnych.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Nie wystepuja na terenie objetym zmiana Studium.

OBIEKTY LUB OBSZARY. DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY:

Nie wystepuja na terenie objetym zmiana Studium.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY 1 ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA  NICH OGRANICZENIA  PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH
OBOZOW_ZAGLADY (DZ. U. Z 2015 R. POZ. 2120):;

Nie wystepuja na terenie objetym zmiana Studium.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACIJI LUB REMEDIACII;

Nie wystepuja na terenie objetym zmiana Studium.

OBSZARY ZDEGRADOWANE:

Nie wystepuja na terenie objetym zmiana Studium.
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GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH;

Nie wystepuja na terenie objetym zmiang Studium.

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI
oD UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W GMINIE.

Nie wystepuja na terenie objetym zmiana Studium.
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