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Zarzad Dzielnicy Ursynéw Miasta Stotecznego Warszawy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 61
02-777 Warszawa

POSTANOWIENIE ZNS/378/2026

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025r., poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r., poz. 538 z pdzn.
zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekc;ji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024r., poz. 416 ze zm.), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st.
Warszawie

postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastruktura i budowa drogi
wewnetrznej na dz. nr ewid. 27/2, 26/2 z obrebu 1-09-57 (kubatura) oraz dz. nr ewid. 27/8, 28/2, 27/7
(cz.), 51 (cz.) z obrebu 1-09-57 i dz. nr ewid. 1/11 (cz.) z obrebu 1-09-62 (droga) przy ul. Buszyckiej

w Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy.

UZASADNIENIE

Zarzad Dzielnicy Ursyndéw Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak sprawy: UD-XII-WAB-
U.6730.51.2026.MJA z dnia 06.10.2026r. zwrdcit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w m.st. Warszawie z pros$ba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura i budowa drogi wewnetrznej na dz. nr ewid.
27/2,26/2 z obrebu 1-09-57 (kubatura) oraz dz. nr ewid. 27/8, 28/2, 27/7 (cz.), 51 (cz.) z obrebu 1-09-
57 idz. nrewid. 1/11 (cz.) z obrebu 1-09-62 (droga) przy ul. Buszyckiej w Dzielnicy Ursynéw m.st.
Warszawy.

Do ww. wniosku dotaczono projekt decyzji o warunkach zabudowy oraz wniosek inwestora
z zatacznikami.

Inwestycja polegac bedzie na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura i budowg drogi wewnetrznej przy

ul. Buszyckiej w Warszawie. Teren objety wnioskiem oznaczony jest w ewidencji gruntéw jako grunty
orne (RIVa), jako droga (dr) oraz tereny przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych
(Tp). Zgodnie z projektem decyzji, teren inwestycji o powierzchni ok. 1 860 m? jest niezabudowany

i porosniety roslinnoscia.

Sasiedztwo terenu inwestycji stanowia:

- od strony pétnocno - wschodniej - zabudowa siedliskowa, dalej w tym kierunku zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

- od strony pétnocno - zachodniej - tereny rolne;

- od strony potudniowo - wschodniej - zabudowa siedliskowa, dalej w tym kierunku tereny rolne,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

- od strony potudniowo - zachodniej - tereny rolne, dalej w tym kierunku zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca, ul. Dawidowska i ul. Buszycka.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie
ul. Jana Kochanowskiego 21 | 01- 864 Warszawa

+48 223107900

kancelaria.psse.warszawa@sanepid.gov.pl

adres e-Doreczen: AE:PL-39731-50695-ERHSA-19


mailto:kancelaria.psse.warszawa@sanepid.gov.pl

W ramach inwestycji planuje sie obiekt o powierzchni zabudowy od 70 m2 do 180 m? i maksymalnie 2
kondygnacjach nadziemnych oraz maksymalnie 1 podziemnej. Projekt decyzji przewiduje od 1 do 2
miejsc parkingowych w garazu oraz do 1 do 2 miejsc parkingowych naziemnych.

W projekcie decyzji zapisano, ze:

1.

6.

7.

Warunki niniejszej decyzji sg podstawg do opracowania projektu budowlanego, a szczegotowe
rozwigzania rozstrzygniete zostang na etapie pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy

z ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r., poz. 524 z pézn. zm.) wraz z
rozporzadzeniem towarzyszacym ww. ustawie oraz inne przepisy wtasciwe w sprawie, w tym
art. 140 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. 2026 poz. 795).

Z uwagi na to, ze teren inwestycji znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego Lotniska im. F. Chopina w Warszawie, w nowoprojektowanych budynkach
nalezy zapewnic¢ odpowiednig izolacyjnos¢ scian zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach
zewnetrznych, dachéw o stropodachéw - zgodnie z ustawg z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22026 ., poz. 524 z pdzn. zm.) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

Planowana inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839

z pézn. zm.).

Planowana inwestycja powinna spetnia¢ warunki wynikajgce m.in. z:

a) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2026r., poz. 13, z pézn.
zm.),

b) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2025r., poz. 647
z pozn. zm.),

c) ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025r., poz. 960, z pézn. zm.).

Zgodnie z zapisami projektu decyzji, planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do istniejacej
miejskiej sieci inzynieryjnej wg umow zawartych miedzy wtasciwg jednostka organizacyjna,

a wnioskodawca (art. 61 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026, poz. 538, z pézn. zm.), w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow

b) zasilenia energig elektryczna.

Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych bedzie realizowane na wiasny nieutwardzony
teren inwestycji. Zaopatrzenie w ciepto planowanego obiektu budowlanego przewidziano za
pomoca pomp ciepta, w stosunku do ktérych majg zastosowanie zapisy ustawy z 9 czerwca
2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U z 2026r., poz. 69) oraz ustawy z 20 lipca 2017r.
Prawo wodne (Dz.U. z 2025r., poz. 960 z pdzn. zm.). Gospodarka odpadami powinna by¢
zgodna z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji bedzie realizowana poprzez posredni dostep do
drogi publicznej -ul. Buszyckiej.

W punkcie dotyczacym ochrony intereséow oséb trzecich zapisano warunek ochrony przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostepu $wiata dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
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Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Artur Walkiewicz

Zastepca Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:
1. Adresat.
2. Pani Matgorzata Stachura za posrednictwem petnomocnika Pani lwony Palac wraz

z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych
osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pan Andrzej Stachura za posrednictwem petnomocnika Pani Iwony Palac wraz z zatacznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres
do korespondencji w aktach sprawy).

Pani llona Socha wraz z zatacznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca
przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

Pan Zbigniew Waszczuk wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).
Pani Justyna Waszczuk wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych - Informacja
dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).
Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie obwieszczenia w aktualnosciach na
stronie Powiatowej Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej w m.st. Warszawie - w postepowaniu
zastosowano art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025r., poz. 1691) oraz na podstawie art. 53 ust. 1c ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2026r. poz. 538 z pdzn. zm.).

GBD sp. z 0.0., ul. Marcelego Handelsmana 7/35, 02-972 Warszawa.

Miasto Stoteczne Warszawy, Zarzad Mienia m.st. Warszawy, ul. Jana Kazimierza 62, 01-248
Warszawa.

10. A/a.
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