GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

DIK.42.4.2023

Warszawa, 28 marca 2023 r.

Pani
Hanna Jaskiewicz

p.o. Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego
Powiatu Grodzkiego Jelenia Géra

Sprawozdanie z kontroli doraznej Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego Powiatu Grodzkiego Jelenia Géra

Zespot kontrolerow w skiadzie: Leszek Swatek — ekspert nadzoru budowlanego
(kierownik zespotu), Dominika Kulesza — starszy inspektor nadzoru budowlanego
(cztonek zespotu) dziatajgc z upowaznienia Gtownego Inspektora Nadzoru
Budowlanego?, przeprowadzit w siedzibie jednostki kontrolowanej? od 28 lutego do 3
marca 2023 r. w trybie uproszczonym kontrole dorazng Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego Jelenia Goéra3. Kontrola zostata
pofgczona z inspekcjami w terenie.

Zakresem kontroli objeto dziatania jednostki kontrolowanej podejmowane w
przedmiocie budynkdw zlokalizowanych przy ul. (...) w Jeleniej Gérze.

Kontrolg objeto okres liczony od dnia podjecia dziatania jednostki kontrolowanej we
wskazanym wyzej zakresie do dnia 28 lutego 2023 r., a takze dziatania pozniejsze,
ktére miaty wptyw na ustalenia i oceny formutowane w sprawozdaniu.

Kierownikiem jednostki kontrolowanej od 1 kwietnia 2009 r. do 28 stycznia 2022 r., a
od 1 lutego 2022 r. jako petnigca obowigzki PINB, byta Hanna Jaskiewicz. Swoje
zadania wykonywata przy pomocy Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
Powiatu Grodzkiego Jelenia Géra“.

Wewnetrzng strukture oraz zasady organizacji Inspektoratu okreslono w regulaminie
organizacyjnym®. Zgodnie z jego postanowieniami, PINB kierowat pracg Inspektoratu
i sprawowat nadzér nad m.in. dziatalnoscig inspekcyjng w zakresie prawidtowosci
utrzymania obiektow budowlanych oraz prowadzonymi postepowaniami®. Do
wytgcznej kompetencji PINB regulamin zastrzegat m.in. podejmowanie decyzji o
przeprowadzeniu kontroli doraznej i udzielanie imiennych upowaznien do
wykonywania inspekcji terenowej oraz udzielanie imiennych upowaznien

1 Zwanego dalej GINB.

2 Przy ul. Wojska Polskiego 18, 58-500 Jelenia Gora.
3 Zwanego dalej PINB.

4 Zwanego dalej Inspektoratem.

5Z lipca 1999 r., zwanego dalej regulaminem.

6 §4 regulaminu.



pracownikom Inspektoratu do podpisywania decyzji administracyjnych i
postanowien’. Wedtug zapiséw regulaminu podczas nieobecnosci PINB, kierownika
jednostki kontrolowanej zastepowat wskazany pracownik Inspektoratu z wytgczeniem
dziatan dotyczgcych zawierania i rozwigzywania umow o prace, dokonywania
przeszeregowan i awanséw pracownikow, ustalania wysokos$ci dodatkdw?.

Dziatania w sprawach dotyczacych budynkéw przy ul. (...) w (...) podejmowato 3
pracownikow °, w tym PINB. Pracownicy posiadali stosowne upowaznienia
kierownika jednostki kontrolowanej do przeprowadzania kontroli obiektow i roboét
budowlanych w zakresie spraw uregulowanych ustawg Prawo budowlane.

Odnosnie sprawowania funkgcji kontroli i nadzoru nad pracownikami kierownik
jednostki kontrolowanej wyjasnit'9, ze (...) polegata na ustalaniu ramowych zasad
danego postepowania oraz ocene efektow koricowych, poprzez kontrole wydanego
postanowienia, decyzji lub sformutowanego pisma. Osoby (...) prowadzgce
postepowania posiadaty dtugoletnig praktyke w administracji, byta wiec od nich
wymagana przede wszystkim samodzielnoSc i odpowiedzialno$¢ w prowadzeniu
sprawy. W przypadku tak matej obsady etatowej musi to polegac rowniez na
zaufaniu do rzetelno$ci pracownikow (...).

Ustalen stanu faktycznego i jego oceny dokonano na podstawie dokumentow
udostepnionych w trakcie kontroli oraz wyjasnien kierownika jednostki kontrolowanej
z uwzglednieniem ustalen z kontroli przeprowadzonej w terenie.

|. Ustaleniai ocena stanu faktycznego w zakresie dziatan jednostki
kontrolowanej

PINB prowadzit 3 sprawy! w zakresie objetym kontrolg. Dwie'? dotyczyty budynku
przy ul. (...), ajedna®® budynku przy ul. (...).

1.1.Ustalenia stanu faktycznego w sprawie S-1/4003/42/09 dotyczacej budynku przy
ul. (...)

W zwigzku z akcjg'# kontroli budynkéw socjalnych na terenie miasta Jelenia Gora
budynek przy ul. (...) zostat przewidziany do kontroli. PINB zawiadomit'® zarzgdce
budynku - Zaktad Gospodarki Lokalowej ,Potudnie” o terminie planowanej*® kontroli.
W wyznaczonym terminie pracownik!’ Inspektoratu przeprowadzit kontrole stanu
technicznego budynku, z ktérej sporzadzit ,protokét ogledzin i ekspertyz”. W
protokole wskazat:

— odspojone tynki,

— brak szyb drzwiowych w 2 lokalach mieszkalnych,

7 §5 ust. 1 regulaminu.

8 §5 ust. 3 regulaminu.

9 Pani Julianna Koperwas (od 20 kwietnia 2009 r. do 22 stycznia 2014 r.) i Pan Adam Krzysztatowski
(od 14 wrzesnia 2022 r. do 28 lutego 2023 r.).

10 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 15 marca 2023 r., znak: PINBG/SI/053/1/23.
11 Sprawy znak: S-1/4003/42/09, S-1/4003/27/13 i S-2/4003/38/22.

12 Sprawy znak: S-1/4003/42/09, S-1/4003/27/13.

13 Sprawa znak: S-2/4003/38/22.

14 W zwigzku z pismem Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego z 14
kwietnia 2009 r.

15 Pismem z 15 kwietnia 2009 r.

16 Na 20 kwietnia 2009 r.

17 Julianna Koperwas - starszy inspektor nadzoru budowlanego.



obrébki blacharskie w stanie dobrym,

kominy murowane z cegty w stanie dobrym,

korytarze zastawiane szafami i innymi sprzetami przez uzytkownikow,
miejscami osprzet elektryczny do uzupetnienia na klatce schodowe.

Do protokotu'® zatgczono protokét z kontroli okresowej przewodow kominowych
z 23 kwietnia 2009 r., co nie zostato odnotowane w protokole sporzgdzonym przez
pracownika Inspektoratu.

W protokole z kontroli okresowej przewodow kominowych?!® stwierdzono:

1) Kominy przy przewodach nr 15, 16-25, 31-33, 57-59 kwalifikujg sie do remontu
/obsypuje sie tynk/.

2) Przewdd spalinowy nr 93, do ktorego podtgczony jest gazowy podgrzewacz wody
przeptywowej w lokalu nr (...) jest niedrozny na poziomie | pietra - nalezy
udroznic¢ oraz usungc¢ gruz przy podtgczeniu. Brak studzienki. - Do czasu
usuniecia usterek zabroniono lokatorowi uzytkowania gazowego podgrzewacza
wody przeptywowey.

3) Kanat wentylacyjny, fgczgcy kratke wywiewng z przewodem nr 102, do ktérego
podigczona jest wentylacja wywiewna z tazienki w lokalu nr (...), dtugosci ok. 1
mb jest przewezony i lezy gruz i Smieci - nalezy udroznic.

4) Przewody wentylacyjne nr 54, 55, 130, 141 sg zagruzowane - nalezy udroznic.

5) Przewdd wentylacyjny nr 53 jest przygruzowany przy podtgczeniu nalezy
udroznic.

6) Przewdd spalinowy nr 48 przygruzowany przy podigczeniu nalezy udroznic.

7) Przewdd wentylacyjny nr 45 jest wspolny dla podtgczenia wentylacji wywiewnej z
kuchni wspdlnej | i pomieszczenia WC — nalezy rozdzielic.

8) Przewody spalinowe nr 38, 40, 48, 134, 136 sg wspodlne dla gazowych
podgrzewaczy wody - nalezy porozdzielac.

9) Wszystkie tgczniki od gazowych podgrzewaczy wody kwalifikujg sie do wymiany
/na tgczniki kwasoodporne atestowane.

10) Brak wentylacji wywiewnej w fazience na I, Il, Il i IV pigtrze.

11) Parter - wspdlna kuchnia 1 - podtgczenie gazowego podgrzewacza wody
przechodzgce w $ciance miedzy przewodami nr 39 i 40 ma zbyt maty przekroj -
nalezy poszerzyc¢. Brak nawiewu w drzwiach - zainstalowac kratke 200 cm?.

12) Il pietro - wspdlna kuchnia 1 - brak wentylacji nawiewnej - zainstalowac kratke
200 cm?

13) Parter m nr (...) brak wentylacji nawiewnej w fazience - zainstalowac kratke 200
cm? /w tazience jest gazowy podgrzewacz wody/.

14) Parter m nr (...) - w kuchni okap mechaniczny podtgczony do przewodu
wentylacyjnego nr 104 - nalezy odfgczyc. Nieprawidtowa kratka wentylacyjna w
fazience /powinna byc¢ bez zaluzji/.

15) W lokalu nr (...) znajduje sie kuchenka gazowa na propan-butan - nalezy
Zlikwidowac /w budynku moze by¢ tylko jeden rodzaj gazul/.

16) IV pietro m nr (...) - zamurowana wentylacja wywiewna z przedpokoju /w
pomieszczeniu jest kuchenka gazowal/.

18 Wg wyjasnien kierownika jednostki kontrolowanej z 15 marca 2023 r., znak: PINBG/SI/053/1/23.
19 7 23 kwietnia 2009 r.



17) Antena TV zamontowana na kominie nr 67-76.

Lokali o nr (...) - nie sprawdzono - ze wzgledu na brak lokatora w terminie
dokonywania przeglgdu, tj. od 15.04.-23.04.09r. /wg sgsiadow w lokalach podtgczona
jest kuchenka gazowal/.

W wyniku dokonanych ustalen PINB wszczat z urzedu postepowanie administracyjne
w sprawie stanu technicznego budynku, o czym poinformowat?® zarzgdce budynku.W
ramach prowadzonego postepowania jednostka kontrolowana wydata decyzje?!
nakazujgca Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki Lokalowej ,Potudnie” usuniecie
stwierdzonych nieprawidtowos$ci w protokole kominiarskim z 17 kwietnia 2009 r.,
poprzez:

1) otynkowanie komindw przy przewodach nr 15,16-25,31-33, 57-59 do 31.08.2009 r.

2) udroznienie na poziomie | pietra przewodu spalinowego nr 93 do 30.06.2009 r.

3) udroznienie przewodu wentylacyjnego nr 102, 53, 54, 55, 130 i 141 do
30.06.2009 r.

4) udroznienie przewodu spalinowego nr 48 do 30.06.2009 r.

5) wykonanie wentylacji w fazience na I, Il, 11l i IV pietrze do 31.08.20009 r.

6) wykonanie wentylacji w wspolnej kuchni na Il pietrze do 30.06.2009 r.

7) odtgczenie okapu mechanicznego w lokalu nr (...) i wykonanie kratki wentylacyjnej
bez zaluzji do 30.06.20009 r.

8) usuniecie z lokali mieszkalnych nr (...) kuchenek gazowych na gaz propan-butan
do 15.06.2009 r.

9) przywrocenie zamurowanej wentylacji wywiewnej w przedpokoju, w ktérym
zainstalowana jest kuchenka gazowa do 15.06.2009 r.

W uzasadnieniu decyzji jednostka kontrolowana ograniczyta sie do wskazania, ze
dokonata kontroli, z protokotu kontroli okresowej przewoddéw kominowych wynikajg
nieprawidtowosci oraz powotata podstawe prawng do podjecia dziatan organu
nadzoru budowlanego.

Zarzadca budynku przekazat??> do PINB informacje o usunieciu nieprawidtowosci
stwierdzonych w protokole kominiarskim oraz przekazat kserokopie aktualnego
protokotu z kontroli?® przewoddw kominowych. W dokumencie tym zawarto ocene
stanu technicznego przewodéw kominowych jako dostateczny, nadajgcy sie do
dalszej eksploatacji. Osoba przeprowadzajgca kontrole stwierdzita brak usterek.
Wymienita jednoczesnie, jakie usterki, z wykazanych poprzednim protokotem?*
kontroli okresowej przewoddéw kominowych, zostaty usuniete, tj.:

1) Kominy ponad dachem otynkowano.

2) W lokalu nr (...) udrozniono przewdd spalinowy i wentylacyjny, wykonano nawiew.

3) Przewody kominowe nr 48, 53, 54, 55, 130, 141 zostaty udroznione.

4) Wspolne podtgczenia do przewodow spalinowych nr 38, 40, 48, 134, 136 zostaty
rozdzielone.

5) Wymieniono tgczniki od gazowych podgrzewaczy wody kwalifikujg na prawidtowe.

20 Pismem z 23 kwietnia 2009 r.

21 Z 15 maja 2009 r., nr 137/09.

22 Przy pismie z 20 sierpnia 2009 r.
23 Z 1 sierpnia 2009 r.

24 Tj. z 23 kwietnia 2009 r.



6) Obnizono Scianki dziatowe celem wentylacji wywiewnej w tazience na |, Il, Ill, IV
pietrze.

7) Parter - wspolna kuchnia 1 - poszerzono kanat miedzy przewodami nr 39 i 40.

8) Wykonano nawiewy w dolnej czesci drzwi do pomieszczen kuchni i tazienek z
gazowymi podgrzewaczami wody.

Wedtug wyjasnien PINB?> sprawdzenia wykonania obowigzkéw natozonych decyzjg
dokonano na podstawie przekazanego przez zarzadce aktualnego protokotu z
kontroli okresowej przewodéw kominowych.

1.2.0cena stanu faktycznego w sprawie S-1/4003/42/09 dotyczacej budynku przy
ul. (...)

Niezwtocznie po otrzymaniu informacji o potrzebie przeprowadzenia kontroli
budynkow socjalnych na terenie miasta Jelenia Géra PINB podjat dziatania celem
ustalenia stanu faktycznego. Ustalit zarzagdce budynku, zawiadomit o planowanej
kontroli oraz bezzwtocznie jg przeprowadzit. Ustalenia kontrolne zostaty
udokumentowane w prawnie przypisanej formie — protokotu. Nazwanie jednak tego
dokumentu ,protokotem ogledzin i ekspertyz” stanowi uchybienie. Faktycznie nie
dokonano bowiem ogledzin w ramach wszczetego postepowania administracyjnego,
a przeprowadzono kontrole w ramach uprawnienia wynikajgcego z Prawa
budowanego. Ponadto przepisy Prawa budowanego nie uprawniaty do sporzgdzania
przez pracownikéw organéw nadzoru budowlanego ekspertyz, co zostato
przewidziane dla oséb petnigcych samodzielne funkcje techniczne w budownictwie.

Odnosnie protokotu kontroli stwierdzono rowniez uchybienie polegajgce na braku

odnotowania ustalen dotyczgcych:

— posiadania umocowania do reprezentowania zarzadcy przez osobe biorgcg udziat
w kontroli;

— poddania budynku kontrolom okresowym w petnym wymaganym zakresie oraz
prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego;

— posiadania uprawnien do dokonywania kontroli okresowych przez osoby, ktore
dokonywaty tych czynnosci;

— pobranego zatgcznika w postaci protokotu z kontroli okresowej przewodow
kominowych.

Wg udzielonych wyjasnien?®, (...) protokofy z ogledzin sporzgdzane sg w réznych
niedogodnych warunkach, w ktérych co$ moze nie byc zapisane (...).

Prawidtowo PINB uznat, Ze istniejg podstawy do wszczecia z urzedu postepowania
administracyjnego w sprawie stanu technicznego budynku. Dopetnit obowigzku
zawiadomienia strony o jego wszczeciu z zachowaniem formy pisemnej oraz
zapewnienia czynnego udziatu stronie postepowania poprzez poinformowanie o
mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem dowodowym przed
wydaniem rozstrzygniecia.

Jednostka kontrolowana w terminie nieprzekraczajgcym miesigca od wszczecia
postepowania nakazata we wiasciwej formie usuniecie stwierdzonych
nieprawidtowosci celem doprowadzenia budynku do stanu zgodnego z prawem.
Rozstrzygniecie w tej sprawie, zawierato wszystkie wymagane przepisami prawa

25 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 15 marca 2023 r., znak: PINBG/SI/053/1/23.
26 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 15 marca 2023 r., znak: PINBG/S1/053/1/23.



elementy. Stwierdzono jednak uchybienie dotyczgce braku wyczerpujgcego
uzasadnienia faktycznego i prawnego decyzji. Ponadto stwierdzono nieprawidtowo$¢
dotyczacg niewtasciwego okreslenia adresata decyzji. Dyrektor Zaktadu Gospodarki
Lokaloweyj ,Potudnie” byta to osoba uprawniona do reprezentowania zarzgdcy
budynku, ktérym faktycznie byt Zaktad Gospodarki Lokalowej ,Potudnie”?’.

Ze wzgledu na uptyw 10 letniego okresu na ewentualng eliminacje decyzji z obrotu
prawnego z uwagi na skierowanie jej do osoby nie bedgcej strong w sprawie oraz z
uwagi na wykonanie przez zarzgdce budynku obowigzkdéw, stwierdzona
nieprawidtowos¢ nie wywotuje negatywnego skutku.

Niezaleznie od powyzszego ustalenia kontrolne wskazywaty na zasadno$¢ natozenia
réwniez innych obowigzkéw poza wymienionymi w rozstrzygnieciu wydanej decyzji, a
odnoszgcych sie do nieprawidtowosci wskazanych w protokole z kontroli okresowej
przewodow kominowych z 23 kwietnia 2009 r. oraz w protokole jednostki
kontrolowanej z 20 kwietnia 2009 r. Dotyczy to m.in. przewodu wentylacyjnego nr 45,
ktory byt wspdlny dla podtgczenia wentylacji wywiewnej z kuchni wspélnej | i
pomieszczenia WC, przewodow spalinowych nr 38, 40, 48, 134, 136, ktore byty
wspolne dla gazowych podgrzewaczy wody, czy braku szyb drzwiowych oraz
miejscowo osprzetu elektrycznego na klatkach schodowych. Brak dziatania w tym
zakresie stanowi nieprawidtowos$¢. Zgodnie z udzielonymi wyjasnieniami?® (...)
zarzgdca miat czas na usuniecie stwierdzonych w protokole (...) usterek, a osoba
prowadzgca najprawdopodobniej to stwierdzita. Nie mozna tego wprost ustali¢, gdyz
nie wynika to wprost z akt, a osoba prowadzgca nie Zyje.

Skutkiem stwierdzonej nieprawidtowosci byta pozostawiona do uznania zarzadcy
koniecznos$¢ i termin usuniecia nieprawidtowosci w stanie technicznym budynku, w
sytuaciji gdy istniaty obiektywne przestanki do natozenia obowigzku w tym zakresie.
Podkreslenia jednak wymaga, ze przekazany przez zarzgdce budynku ostatni
protokot z kontroli okresowej przewodow kominowych wskazuje, ze czesc¢
nieprawidtowosci wykazana w pierwszym protokole kontroli okresowej, a nie
wymienionych w rozstrzygnieciu decyzji zostata usunieta.

Jednostka kontrolowana nie poprzedzita wydania decyzji postepowaniem
dowodowym zmierzajgcym do ustalenia, czy istniejg przestanki do objecia decyzjg
takze lokali (...). Ze zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego wynikato
bowiem, ze lokale te nie byty objete kontrolg okresowg przewoddéw kominowych, a
istniato przypuszczenie, ze znajdujg sie w nich kuchenki gazowe. Brak dokonania
ustalen w opisanym zakresie stanowi nieprawidtowosc. Zgodnie z udzielonymi
wyjasnieniami?® (...) nie mozna sie odnie$¢ do tego pytania, bo nie ma juz osoby
prowadzgcej, informacje mozna wyczytac tylko z akt (...).

Skutkiem nieprawidtowosci byt brak wiedzy jednostki kontrolowanej, czy istniaty
podstawy do podjecia dziatania nadzorczego w odniesieniu do wymienionych wyzej
lokali.

Na potwierdzenie wykonania obowigzkéw natozonych decyzjg zarzadca przekazat
protokot z kontroli przewoddw kominowych z 1 sierpnia 2009 r. PINB wyjasnit®°, ze
(...) osoba prowadzgca [sprawe] prawdopodobnie analizowata usuniecie

27 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 15 marca 2023 r., znak: PINBG/SI/053/1/23.
28 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 15 marca 2023 r., znak: PINBG/SI/053/1/23.
29 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 15 marca 2023 r., znak: PINBG/SI/053/1/23.
30 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 15 marca 2023 r., znak: PINBG/S1/053/1/23.



nieprawidtowosci, gdyz w innym przypadku postepowanie bytoby kontynuowane (...).
Ponadto PINB wyjasnit®!, ze (...) protokét kominiarski z (...) 1 sierpnia 2009 r. nie
wskazywat na wystepowanie usterek, wiec osoba prowadzgca [sprawe] uznafta, ze
decyzja jest wykonana (...).

Dziatania jednostki kontrolowanej w zakresie ustalenia wykonania obowigzku
wynikajgcego z decyzji sprowadzity sie do przyjecia od zarzgdcy informacji o
usunieciu nieprawidtowosci oraz przyjecia protokotu z kontroli okresowej przewodow
kominowych. Wedtug udzielonych wyjasnien??, (...) organ uznat, Zze protokét
sporzgdzony przez osobe posiadajgcg odpowiednie kwalifikacje zawodowe jest
wystarczajgcy do przyjecia, ze obowigzki decyzyjne zostaty wykonane (...). Brak
dodatkowych dziatan celem ustalenia, czy nieprawidtowosci zostaty faktycznie
usuniete stanowi nieprawidtowos¢. Takie dziatania byty szczegdlnie uzasadnione, w
sytuacji gdy natozone decyzjg obowigzki nie odnosity sie do wszystkich
stwierdzonych nieprawidtowosci, a zgromadzony w sprawie materiat dowodowy nie
wyjasniat wszystkich kwestii niezbednych do uznania, ze brak jest podstaw do
dalszego dziatania w sprawie.

2.1. Ustalenia stanu faktycznego w sprawie S-1/4003/27/13 dotyczacej budynku
przy ul. (...)
Do Inspektoratu wptyneto®? pismo Komendanta Miejskiego Panstwowej Strazy
Pozarnej w Jeleniej Gorze informujgce o wynikach przeprowadzonych czynnosci
kontrolno-rozpoznawczych w zakresie przestrzegania przepisow o ochronie
pozarowej budynku. W zwigzku ze stwierdzeniem braku aktualnego protokotu z
kontroli instalacji odgromowej zwrocono sie do jednostki kontrolowanej o podjecie
dziatan zgodnie
z kompetencjami.

PINB zawiadomit®* Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej o wszczeciu z
urzedu postepowania w sprawie stanu technicznego obiektu. Jednoczes$nie jednostka
kontrolowana natozyta®® na Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
obowigzek dostarczenia® ksigzki obiektu budowlanego, protokotéw badar i
Sprawdzen wraz z opinig kominiarskg oraz protokotéw rocznych i 5-letnich z
przegladu stanu technicznego budynku.

Zarzgdca dostarczyt®’ zgdane dokumenty, w tym protokot z kontroli okresowej
instalacji odgromowej®.

W wyniku analizy otrzymanych dokumentow jednostka kontrolowana
poinformowata3®® zarzadce budynku o dokonanych ustaleniach, a na ich podstawie
wskazata na potrzebe uzupetnienia ksigzki obiektu budowlanego, systematycznego
poddawania budynku kontrolom okresowym. Ponadto wystgpita o informacje°

31 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 15 marca 2023 r., znak: PINBG/S1/053/1/23.
82 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 15 marca 2023 r., znak: PINBG/SI/053/1/23.
33 24 kwietnia 2013 r.

34 Pismem z 5 sierpnia 2013 r.

35 Postanowieniem z 5 sierpnia 2013 r.

36 W terminie do 30 sierpnia 2013 r.

37 Przy pismie z 28 sierpnia 2013 .

38 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 2 marca 2023 r., znak: PINBG/SI/053/1/23.
39 Pismem z 23 pazdziernika 2013 r.

40 Do 30 listopada 2013 r.



dotyczgcg realizacji zalecen wynikajgcych z protokotu 5-letniego sporzgdzonego 5
maja 2011 r.

Zarzadca budynku przedstawit*! uzupetniong ksigzke obiektu oraz poinformowat, ze
budynek jest w stanie technicznym miernym i nie wskazuje bezposredniego
zagrozenia oraz o wykonaniu nastepujgcych prac remontowych:

— wymieniono rure cyrkulacyjng cieptej wody na odcinku do wezta cieplnego,

— zamontowano zawory termoregulacyjne oraz podzielniki ciepta c.o.,

— wykonano zalecenia pokontrolne w zakresie ochrony przeciwpozarowej
polegajgce na uprzatnieciu (usunieciu) materiatow palnych z drég
komunikacyjnych ogolnej,

— wyremontowano wiele pustostanow wigcznie z wymiana instalacji elektrycznej —
zasiedlono nowych lokatorow.

Zaznaczamy, Ze na biezgco w miare pozyskania informacji uzupetniamy zarowki,
osprzet elektryczny, szklimy okna, naprawiamy instalacje woda-kan wraz z
urzgdzeniami. Na stan budynku majg jednak wptyw jego uzytkownicy, a do lokatorow
nalezy biezgce utrzymanie.

PINB zwrocit*?2 zarzadcy przedstawione dokumenty oraz pouczyt o cigzgcych na
zarzadcy obowigzkach wynikajgcych z Prawa budowlanego.

2.2.0cena stanu faktycznego w sprawie S-1/4003/27/13 dotyczaca budynku przy ul.
(-..)
Podjecie w sprawie pierwszych dziatah po uptywie ponad 3 miesiecy od daty
powziecia informacji o braku realizacji przez zarzgdce budynku obowigzku
zwigzanego z poddawaniem obiektu kontroli okresowej uznano za nieprawidtowosc.
Zgodnie z udzielonymi wyjasnieniami*?, (...) spraw w organie nadzoru budowlanego
zawsze jest wiecej niz mozliwosci kadrowych i czasowych. Dlatego sprawa (...) nie
zostata wszczeta wczesniej (...).

Skutkiem stwierdzonej nieprawidtowosci byto obnizenie zaufania do PINB, jako
organu administracji publicznej, do ktérego obowigzkow nalezy dziatanie na
podstawie przepiséw prawa, w tym dotyczgcych szybkosci postepowania.

Réwniez kolejne dziatania jednostki kontrolowanej zostaty podjete ze zwtoka.
Pomiedzy otrzymaniem oczekiwanej dokumentacji, a reakcjg organu mineto bowiem
ponad 7 tygodni. Jednak w tym przypadku, z uwagi na wyniki analizy otrzymanych
dokumentow, zwioke zakwalifikowano jako uchybienie.

Niezalenie od powyzszego przez okres ponad 9 lat jednostka kontrolowana nie
zakonczyta formalnie wszczetego postepowania administracyjnego. Brak dziatan w
tym zakresie uznano za nieprawidtowos$¢. PINB wyjasnit*4, ze (...) dokumenty po
sprawdzeniu zostaty zwrocone zarzgdcy, zatem nie zauwazono koniecznosci
wydawania decyzji administracyjnej (...).

Skutkiem powyzszej nieprawidtowosci jest pozostawanie w toku wszczetego
postepowania.

41 3 grudnia 2013 r.

42 Przy pismie z 22 stycznia 2014 r.

43 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 2 marca 2023 r., znak: PINBG/S1/053/1/23.
44 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 15 marca 2023 r., znak: PINBG/SI/053/1/23.



Ustalenia kontroli wskazujg, ze jednostka kontrolowana dokonata analizy
przedstawionych przez zarzadce budynku dokumentéw dotyczgcych utrzymania
obiektu i na tej podstawie wystgpita o skorygowanie sposobu prowadzenia ksigzki
obiektu budowlanego, wskazata na potrzebe systematycznego poddawania budynku
kontrolom okresowym oraz poprosita o informacje na temat realizacji zalecen z
kontroli okresowych. W ramach prowadzonego postepowania nie udokumentowata
natomiast ustalen dokonanych w zakresie wynikow analiz dokumentow dotyczgcych
utrzymania budynku. Brak takiego udokumentowania stanowi nieprawidtowosc i nie
pozwala na dokonanie oceny co do prawidtowosci dziatah jednostki kontrolowanej w
sprawie. Choc jak sam zarzgdca wskazat budynek byt w miernym stanie
technicznym, co wskazywatoby na zasadno$¢ podjecia dodatkowych dziatan.
Jednostka kontrolowana nie dokonata rowniez wiasnych ustalen w terenie, co bytoby
przydatnym zrédtem dowodowym w sprawie. Brak w tym zakresie stanowi
nieprawidtowo$¢. Zgodnie z udzielonymi wyjasnieniami*® (...) organ nadzoru
budowlanego nie ma mozliwosci ani kadrowych ani czasowych (...). Jej skutkiem
byto niespetnienie przez jednostke kontrolowang podstawowego obowigzku organu
nadzoru budowlanego, tj. sprawowania skutecznego nadzoru i kontroli nad
przestrzeganiem przepiséw prawa budowlanego.

3.1. Ustalenia stanu faktycznego w sprawie S-2/4003/38/22 dotyczacej budynku
przy ul. (...)
Komendant Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Jeleniej Gorze poinformowat*t
PINB o przeprowadzonych czynnosciach kontrolno-rozpoznawczych w budynku przy
ul. (...). Przesytajac w zatgczeniu kserokopie protokotu z kontroli*” okresowe;j
przewodow kominowych, zwrécit uwage na wskazane w nim nieprawidtowosci
dotyczace braku sprawnej wentylacji w czesci z lokali. Ponadto osoba
przeprowadzajgca ww. kontrole okresowg zawarta w protokole zapis o tresci (...)
zarzgdca obiektu budowlanego przyjgt do wiadomosci, ze zgodnie z art. 70 ustawy
Prawo budowlane wyzej wymienione braki — uszkodzenia — nieprawidtowosci,
podlegajg obowigzkowi usuniecia — naprawie, w trakcie lub bezposrednio po
przeprowadzeniu kontroli stanu technicznego przydatnosci obiektu budowlanego lub
jego czedci (...).

Z uwagi na otrzymang informacje jednostka kontrolowana natozyta*® na Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej obowigzek dostarczenia*® aktualnego
protokotu z okresowej kontroli przewodow kominowych.

Do dnia rozpoczecia kontroli w siedzibie jednostki kontrolowanej*® zarzgdca nie
przedtozyt ww. dokumentu. PINB nie podejmowat dodatkowych dziatah w sprawie.

Niezaleznie od powyzszego ustalenia zespotu kontrolerow Gtéwnego Urzedu
Nadzoru Budowlanego wskazujg, ze zarzgdca ponownie poddat budynek kontroli
okresowej przewodow kominowych®!. W protokole tym, ponownie wskazano brak
sprawnej wentylacji w czesci z lokali oraz zawarto zapis o tresci (...) zarzgdca

45 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 15 marca 2023 r., znak: PINBG/SI/053/1/23.
46 Pismem z 12 wrzes$nia 2022 r.

47 Z 1 sierpnia 2021 r.

48 Postanowieniem nr 63/22 z 29 wrze$nia 2022 r.

49 W terminie do 21 pazdziernika 2022 r.

50 28 lutego 2023 r.

51 5 sierpnia 2022 r.



obiektu budowlanego przyjgt do wiadomosci, ze zgodnie z art. 70 ustawy Prawo
budowlane wyzej wymienione braki — uszkodzenia — nieprawidfowosci, podlegajg
obowigzkowi usuniecia — naprawie, w trakcie lub bezposrednio po przeprowadzeniu
kontroli stanu technicznego przydatnosci obiektu budowlanego lub jego czesci (...).

Ponadto przedstawiciel zarzgdcy wyjasnit, ze nie wie z jakich przyczyn nie udzielit
odpowiedzi na postanowienie PINB. Pracownik, ktory zajmowat sie tg sprawg jest na
emeryturze.

3.2.0cena stanu faktycznego w sprawie S-2/4003/38/22 dotyczacej budynku przy

ul. (...)

Jednostka kontrolowana podijeta dziatania zmierzajgce do ustalenia, czy
nieprawidtowosci w stanie technicznym budynku dotyczgce braku wentylacji zostaty
usuniete. Dziatania te byty jednak nieskuteczne i nieadekwatne do zgromadzonego w
sprawie materiatu dowodowego. Co prawda osoba przeprowadzajgca kontrole
okresowg przewodoéw kominowych nie przekazata protokotu do PINB®?, w zwigzku z
ustaleniami dotyczgcymi potrzeby usuniecia uszkodzen oraz brakow, ktdre mogtyby
spowodowacé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia®3, to jednak
organ dysponowat kserokopig tego protokotu przekazang przez Panstwowg Straz
Pozarng. Pomimo posiadania takich informacji PINB nie przeprowadzit kontroli celem
ustalenia, czy nieprawidtowosci zostaty usuniete®*. Brak dziatan w tym zakresie
stanowi nieprawidtowosc.

Niezaleznie od powyzszego jednostka kontrolowana nie podjeta dziatan w zwigzku z
niewykonaniem obowigzku przedtozenia aktualnego protokotu z kontroli okresowe;j
przewodow kominowych. Zgodnie z wyjasnieniami®®, (...) postanowienie (...) nie
zostato wykonane. Organ nie prowadzit jeszcze dalszych czynnos$ci w sprawie.
Wynika to z nattoku spraw szczegdlnie na przetomie roku i ograniczonych mozliwosci
kadrowych (do sierpnia 2022 r. odeszto na emeryture 3 inspektoréw. Pozostato po
nich wiele spraw do zatatwienia). Niemniej jednak czynno$ci bedg kontynuowane.

Skutkiem stwierdzonych nieprawidtowosci byt brak wiedzy organu, czy istniejg
uzasadnione przestanki do podjecia dziatan nadzorczych w stosunku do zarzgdcy
budynku w zwigzku z jego stanem technicznym.

. Ustalenia kontroli w terenie

Upowaznieni pracownicy Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego przeprowadzili
czynnosci kontrolne obejmujgce realizacje obowigzkéw zarzgdcy budynku przy ul.
(...) w zakresie wynikajgcym z przepiséw Prawa budowanego. Z czynnosci tych

52 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 15 marca 2023 r., znak: PINBG/S1/053/1/23.

53 Art. 70 ust. 1 Prawa budowlanego: Wiasciciel, zarzgdca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na
ktérych spoczywajg obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych badz umowach,
sg obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1
pkt 1-4a, usung¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupei¢ braki, ktére mogtyby spowodowac
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska, a w szczegolnosci
katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie prgdem elektrycznym albo zatrucie gazem.

54 Art. 70 ust. 2 Prawa budowlanego: Organ nadzoru budowlanego, po otrzymaniu kopii protokotu,
przeprowadza bezzwtocznie kontrole obiektu budowlanego w celu potwierdzenia usuniecia
stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetnienia brakéw.

55 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 2 marca 2023 r., znak: PINBG/SI/053/1/23.
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sporzadzili protokoty kontroli. Ustalenia kontrolne wskazujg na nieprawidtowosci
dotyczgce stanu technicznego budynkow.

. Budynek przy ul. (...)

Podczas czynnosci kontrolnych ustalono m.in., ze budynek wyposazony jest w
instalacje: elektryczng, wodng, kanalizacyjng, C.O. sieciowe. Przedstawiciel zarzadcy
wyjasnit>®, ze gaz w obiekcie zostat odciety w grudniu 2022 r. Od tamtego czasu
ZGKiM jest w trakcie przygotowywania dokumentacji niezbednej do zapewnienia
alternatywnego zrodfa umozliwiajgcego przygotowywanie positkdw na kuchenkach
elektrycznych oraz cieptej wody.

Zarzadca zapewnit przeprowadzenie kontroli okresowych z wyjgtkiem kontroli
okresowej instalacji narazonych na szkodliwe wptywy czynnikow wystepujgcych
podczas uzytkowania obiektu®’ oraz instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie
$rodowiska®®. Stwierdzono prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego. Niemniej
stwierdzone zostaty liczne uwagi w tym zakresie.

Zarzadca nie zrealizowat wszystkich zalecen wskazanych w protokotach z kontroli
okresowych. Przedstawiciel zarzadcy wyjasnit®®, odnoszgc sie do zalecen
dotyczgcych wnetrza budynku ze wzgledu na ciggte dewastacje i ograniczenia
zwigzane z realizacjg wyrokow eksmisyjnych podczas trwania pandemii covid-19
spowodowaty niezasiedlanie pustostanow nowymi lokatorami, w zwigzku z czym
niewykonywane byty remonty dotyczgce pustostanow i przynaleznych do nich czeSci
wspolnych. Planowane na rok 2023 realizacje wyrokow i zasiedlanie tych
pustostanow poprzedzone bedg ich remontem, czesci wspolnych, sanitariatow i
kuchni. W zwigzku z wytgczeniem gazu w budynku planowane jest wykonanie nowej
instalacji cieptej wody oraz instalacji elektrycznej do zasilania czeSci wspolnych i
kuchni z kuchenkami elektrycznymi. W grudniu 2022 r. opracowano projekt dot.
budowy instalacji cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji c.w.u. w budynku przy ul. (...) w
Jeleniej Gorze. Z kolei w odniesieniu do kontroli okresowej przewodow kominowych
nie przeprowadzono kontroli w 7 lokalach. Przedstawiciel zarzadcy wyjasnit®0, ze
nieuzytkowane pustostany nie byty kontrolowane, a wskazanie w protokole ,brak
lokatora” lub ,brak dostepu do lokalu” najprawdopodobniej jest wynikiem,
faktycznego braku lokatora, bgdz wystawionym wyrokiem eksmisyjnym w sprawie,
przez co byli lokatorzy mogg juz fizycznie nie przebywac w lokalach, natomiast przed
wykonaniem nakazu eksmisji nie mozna tam wejsc.

Podczas ogledzin obiektu poza nieprawidtowosciami wskazanymi w ostatnich

protokotach z kontroli okresowych zespét kontroleréw stwierdzit:

— na elewacji zachodniej przy skrzynce gazowej brak czesci rury spustowej wod
opadowych,

— od strony pétnocnej miejscowo zapadnieta opaska budynku,

— na elewacji wschodniej na wysokosci 3 kondygnacji osmolona faktura malarska po
pozarze,

— na elewacji wschodniej od strony potudniowej rura spustowa woéd opadowych bez
czyszczaka,

56 Wyjasnienia przedstawiciela zarzgdcy zawarte w protokole kontroli DIK.42.4.2023 nr 1.
57 Art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a Prawa budowlanego.
58 Art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. b Prawa budowlanego.
59 Wyjasnienia przedstawiciela zarzgdcy zawarte w protokole kontroli DIK.42.4.2023 nr 1.
60 Wyjasnienia przedstawiciela zarzadcy zawarte w protokole kontroli DIK.42.4.2023 nr 1.
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— zniszczone sciany z ubytkami tynkéw i malatury Scian korytarzy i klatki schodowej,
— zniszczone Sciany z ubytkami tynkow i malatury czesci wspolnych pomieszczen
po zdemontowanych piecykach gazowych i kuchenkach gazowych.

Ponadto dokonano ustalen w zakresie przeptywu powietrza przewodow
wentylacyjnych w pomieszczeniach czesci wspolnych, do ktérych podczas czynnosci
kontrolnych zespdt kontroleréw miat dostep. Na pigtej kondygnacji w pomieszczeniu
kuchni od strony poétnocnej budynku stwierdzono brak przeptywu powietrza przez
kratke wentylacyjng.

Majac na uwadze stwierdzone nieprawidtowosci na podstawie art. 93 pkt 8 Prawa
budowlanego na zarzgdce zostat natozony mandat karny w wysokosci 200,00
ztotych. Mandat zostat przyjety.

2. Budynek przy ul. (...)

Podczas czynnosci kontrolnych ustalono m.in., ze budynek wyposazony jest w
instalacje: elektryczng, wodng, kanalizacyjng, C.O. sieciowe.

Zarzadca zapewnit przeprowadzenie kontroli okresowych z wyjgtkiem kontroli
okresowej instalacji narazonych na szkodliwe wptywy czynnikow wystepujgcych
podczas uzytkowania obiektu®! oraz instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie
$rodowiska®?. Z kolei w odniesieniu do kontroli okresowej przewodéw kominowych
nie przeprowadzono kontroli w 5 lokalach.

Zarzadca nie przedstawit ksigzki obiektu budowlanego. Wyjasnits3, ze ksigzka obiektu
budowlanego zostata na pewno zatozona, nie wie dlaczego nie ma tej ksigzki, a
pracownik, ktory bezpos$rednio sie tym zajmowat w styczniu przeszedt na emeryture
(...) z uwagi na ograniczone Srodki finansowe nie zostaty zrealizowane wszystkie
zalecenia z kontroli.

Podczas ogledzin obiektu poza nieprawidtowosciami wskazanymi w ostatnich
protokotach z kontroli okresowych zespdt kontroleréw stwierdzit:

— na elewacji pétnocnej ubytek w elewacji budynku,

— na elewacji wschodniej miejscowe ubytki i spekania cokotu z zaciekami,

— od strony potudniowej miejscowo zapadnieta opaska budynku,

— ubytki izolacji termicznej rur centralnego ogrzewania,

— ubytek tynkdéw na $cianie z luksferéw,

— ubytki ptytek na klatkach schodowych,

— zbita szyba drzwi wejsciowych na 4 kondygnacje,

— ubytki tynkow i malatury $cian korytarzy i klatki schodowe;j.

Ponadto dokonano ustalen w zakresie przeptywu powietrza przewodow

wentylacyjnych w pomieszczeniach czesci wspolnych, do ktérych podczas czynnosci

kontrolnych zespot kontrolerow miat dostep. Stwierdzono brak przeptywu powietrza

przez kratke wentylacyjng:

— na pigtej kondygnacji w pomieszczeniu kuchni od strony pétnocnej budynku,

— nha czwartej kondygnacji w pomieszczeniu kuchni i tazienki od strony pétnocne;j
budynku,

61 Art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a Prawa budowlanego.
62 Art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. b Prawa budowlanego.
63 Wyjasnienia przedstawiciela zarzadcy zawarte w protokole kontroli DIK.42.4.2023 nr 2.
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— nha trzeciej kondygnacji w pomieszczeniu tazienki od strony potudniowe;j.

Majgc na uwadze stwierdzone nieprawidtowosci na podstawie art. 93 pkt 8 i 9 Prawa
budowlanego na zarzgdce zostat natozony mandat karny, w wysokosci 400,00
ztotych. Mandat zostat przyjety.

Ustalenia po przekazaniu protokotéw do PINB

Po przeprowadzonych kontrolach utrzymania budynkéw zespot kontroleréw
niezwtocznie® przekazat protokoty do PINB wtasciwego miejscowo i rzeczowo w
sprawie. Zgodnie z udzielonymi wyjasnieniami®®, PINB po otrzymaniu protokotéw (...)
niezwtocznie podjat dziatania (...) telefonicznie powiadomit zarzgdce o koniecznosci
niezwtocznego wykonania zalecen (...) po kontroli GUNB przystgpiono do dziatan.
Niezaleznie od powyzszego, w pi$mie®® przekazanym do zarzadcy PINB wskazat, ze
bedzie monitorowac na biezgco i dokona sprawdzenia dziatan zarzadcy.

ZALECENIA POKONTROLNE

Wobec dokonanych ustalen i ocen oraz w celu usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci i uchybien, zalecam:

W odniesieniu do budynkow w Jeleniej Gorze przy ul. (...)

1) Niezwtoczne przeprowadzenie wyczerpujgcego postepowania wyjasniajgcego w
zakresie ustalenia istnienia bgdz wykluczenia przestanek, o ktérych mowa w art.
66 ust. 1 pkt 1-4 ustawy Prawo budowlane i stosownie do zgromadzonego
materiatu dowodowego, podjecie dziatah zmierzajgcych do usuniecia
stwierdzonych nieprawidtowosci, w tym dokonanie wiasnych czynnosci
kontrolnych oraz ustalen czy zarzadca:

— poddat budynki kontrolom okresowym w petnym zakresie wymaganym
przepisami prawa budowlanego,

— zrealizowat zalecenia i usungt nieprawidtowos$ci wynikajgce z protokotow
kontroli okresowych,

— realizuje obowigzek w zakresie prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego.

2) Niezwioczne zakonczenie postepowania administracyjnego w sprawie, w ktérej
formalnie postepowanie nie zostato zakonczone. W odniesieniu do biezgcej
dziatalnosci jednostki kontrolowane;:

1) Podejmowanie wszelkich czynnosci niezbednych do doktadnego wyjasnienia
stanu faktycznego oraz do zatatwienia sprawy, zbierajgc i rozpatrujgc w sposob
wyczerpujgcy caty materiat dowodowy.

2) Niezwioczne podejmowanie dziatan zmierzajgcych do zatatwiania sprawy na
kazdym etapie jej rozpatrywania, z zachowaniem terminéw przewidzianych
przepisami prawa.

3) Tytutowanie protokotéw adekwatnie do faktycznie dokonywanych czynnosci
dowodowych, tj. odpowiednio protokotami kontroli, jesli czynnosci sg dokonywane
na podstawie ustawy Prawo budowlane albo protokotami ogledzin jesli czynno$ci
sg dokonywane w ramach ogledzin dokonywanych na podstawie przepisow
ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

64 3 marca 2023 r.
5 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 15 marca 2023 r., znak: PINBG/SI/053/1/23.

66 Z 9 marca 2023 r.
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4) Sporzadzanie protokotu z kontroli/ogledzin utrzymania obiektéw budowlanych tak,
aby z niego wynikato, kto, kiedy, gdzie i jakich czynnosci dokonat, kto i w jakim
charakterze byt przy tym obecny, co i w jaki sposob w wyniku tych czynnosci
ustalono i jakie uwagi zgtosity obecne osoby, w tym dokumentowanie ustalen w
zakresie:

— uprawnienia petnomocnika lub przedstawiciela do dziatania w imieniu
wiasciciela/zarzadcy,

— poddania obiektu budowlanego kontrolom okresowym w petnym zakresie
wynikajgcym z przepisow Prawa budowlanego,

— posiadania uprawnien/wtasciwych uprawnien do dokonywania kontroli
okresowych przez osoby dokonujgcych takich czynnoséci, a w przypadku oséb
petnigcych samodzielne funkcje techniczne w budownictwie takze wpisu na
liste wtasciwej izby samorzgdu zawodowego,

— zatozenia i prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego, o ile jest wymagana,

— pobranych do protokotu zatgcznikow.

5) Formutowanie rozstrzygnie¢ administracyjnych w taki sposéb, aby naktadane
obowigzki kierowane byty do wiasciwie okreslonego adresata, a ich zakres byt
kompleksowy w odniesieniu do zgromadzonego w sprawie materiatu
dowodowego.

6) Wskazywanie w uzasadnieniu faktycznym decyzji/postanowienia faktéw, ktore
organ uznat za udowodnione, dowoddw, na ktérych sie opart, oraz przyczyn, z
powodu ktérych innym dowodom odmowit wiarygodnosci i mocy dowodowej, zas
w uzasadnieniu prawnym wyjasnienie podstawy prawnej, z przytoczeniem
przepisow prawa.

7) Kazdorazowe niezwtoczne sprawdzanie wykonania obowigzkéw wynikajgcych z
decyzji/postanowien, nie poprzestajgc na informacji zobowigzanego o wykonaniu
obowigzku, a w przypadku jego niewykonania w terminie lub wykonania w
niepetnym zakresie, podejmowanie dalszych dziatan przewidzianych przepisami
prawa.

8) Kazdorazowe niezwtoczne przeprowadzanie kontroli celem potwierdzenia
usuniecia przez witasciciela/zarzadce stwierdzonych, podczas kontroli okresowych,
uszkodzenh oraz uzupetnienia brakow, ktére mogtyby spowodowac zagrozenie
zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia bgdz Srodowiska, a w
szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pragdem
elektrycznym albo zatrucie gazem.

Postepowanie kontrolne zostato oparte na zasadach: prawdy obiektywnej,
podmiotowosci, kontradyktoryjnosci i pisemnosci. Przyjetymi kryteriami kontroli w
zakresie prawidtowos¢ byta legalnosc, rzetelnos¢, celowos¢, zas w zakresie
wykonywania zadan skutecznosé¢, wydajnosé.

Kierownik jednostki kontrolowanej ma prawo, w terminie 3 dni roboczych od dnia
otrzymania sprawozdania, przedstawi¢ do niego stanowisko. Nie wstrzymuje to
realizacji ustalen kontroli.

W terminie 1 miesigca od dnia doreczenia niniejszego sprawozdania prosze o
przekazanie informacji o sposobie wykonania zalecen lub o podjetych w tym celu
dziataniach albo przyczynach ich niepodijecia, w odniesieniu do kazdego ze
sformutowanych zalecen.
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Sprawozdanie z kontroli sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron postepowania kontrolnego.

z upowaznienia
GLOWNEGO INSPEKTORA NADZORU BUDOWLANEGO
DYREKTOR DEPARTAMENTU INSPEKCJI | KONTROLI BUDOWLANEJ

Arkadiusz Diuzniewski

(dokument podpisany elektronicznie)

Podstawa prawna:

— art. 84b ust. 4 oraz art. 88a ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.),

— art. 6 ust. 3 pkt 2 oraz art. 52 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 15 lipca 2011 r. o kontroli w
administracji rzgdowej (Dz.U. z 2020 r., poz. 224).

Otrzymuja:

1) adresat (ePUAP: /pinb-jeleniagora-miasto/SkrytkaESP),
2) aa.
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