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1. DOKUMENTY DOŁĄCZONE DO PROJEKTU 

1.1. Kopia decyzji o nadaniu projektantom wszystkich specjalności uprawnień 
budowlanych w odpowiedniej specjalności 
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1.2. Kopia decyzji o nadaniu projektantom sprawdzającym wszystkich 
specjalności uprawnień budowlanych w odpowiedniej specjalności 
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1.3. Kopia zaświadczenia o przynależności projektantów wszystkich specjalności 
do właściwej izby samorządu zawodowego 
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1.4. Kopia zaświadczenia o przynależności projektantów sprawdzających 
wszystkich specjalności do właściwej izby samorządu zawodowego 
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1.5. Oświadczenie projektantów i projektantów sprawdzających wszystkich 
specjalności o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami i 
zasadami wiedzy technicznej 

 

OŚWIADCZENIE 
Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane oświadczam, 
że Projekt Zagospodarowania Terenu:  
 

Budowa wieży obserwacyjnej przeciwpożarowej 
na terenie Leśnictwa Celestynów 

 
 

Nadleśnictwo Celestynów 
Leśnictwo Celestynów 

ul. Obrońców Pokoju 58 
05-430 Celestynów 

gmina Celestynów, pow. otwocki, woj. mazowieckie 
dz. nr 1455/8 

Jednostka ewidencyjna: 141703_2 Celestynów 
Obręb ewidencyjny: 0001 Celestynów 

/ adres budowy / 
 

 
 
 

wykonywany dla     Skarb Państwa PGL Lasy Państwowe 
nazwa inwestora / 

 

Nadleśnictwo Celestynów 
ul. Obrońców Pokoju 
05-430 Celestynów 

/ adres inwestora / 
 

 

został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej 
Projektant 

imię i nazwisko 
Zakres 

opracowania Nr uprawnień Data  Podpis 

Projektował: 
mgr inż. 

Patrycja Sinka 

Część 
zagospodarowania 

działki 

SLK/1782/PWOK/07 
spec. konstrukcyjno-

budowlana 
08.08.2025  

 
Numer uprawnień projektanta/ów sprawdzających biorących udział w opracowaniu oraz 
zakres ich udziału w w/w opracowaniu 

Projektant 
imię i nazwisko 

Zakres 
opracowania Nr uprawnień Data  Podpis 

Sprawdził: 
mgr inż. arch.  
Joanna Korbel 

Część 
zagospodarowania 

działki 

776/01 
spec. architektoniczna 08.08.2025 
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2. CZĘŚĆ OPISOWA 
 

2.1. Przedmiot zamierzenia budowlanego 

Celem opracowania jest budowa wieży obserwacyjnej przeciwpożarowej o wysokości 

całkowitej 44,8m. Opracowanie obejmuje część opisową i rysunkową projektu 

zagospodarowania terenu. 

Zadanie będzie realizowane w ramach projektu „Kompleksowy projekt adaptacji lasów  

i leśnictwa do zmian klimatu – zapobieganie, przeciwdziałanie oraz ograniczanie skutków 

zagrożeń związanych z pożarami lasów” z  Programu Fundusze Europejskie na 

Infrastrukturę Klimat i Środowisko 2021-2027. 

 

2.2. Lokalizacja 

Nadleśnictwo Celestynów 

Leśnictwo Celestynów 

ul. Obrońców Pokoju 58 

05-430 Celestynów  

gmina Celestynów, pow. otwocki, woj. mazowieckie 

Adres leśny: 17-01-1-04-332 -s -00 

  dz. nr 1455/8 
 

Współrzędne geograficzne: 

- długość geograficzna:  21° 23` 12,7” E 

- szerokość geograficzna:   52° 03` 52,1” N 

2.3. Istniejący stan zagospodarowania działki lub terenu. 

Działka o numerze 1455/8 na której znajduje się wieża przeciwpożarowa przeznaczona 

do rozbiórki (odrębne opracowanie) zlokalizowana jest w miejscowości Celestynów przy 

ulicy Obrońców Pokoju 58. Działka znajduje się na terenie siedziby Nadleśnictwa 

Celestynów (oddział 332) i jest w stanie istniejącym zabudowana budynkami i wieżami 

należącymi do Nadleśnictwa Celestynów.  

Projektowana wieżą zostanie zlokalizowana w miejscu po rozebranej wieży o wysokości 

35,58m. Dojazd do projektowanej wieży odbywał się będzie istniejącymi drogami (istniejący 

zjazd z ulicy Obrońców Pokoju). 
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2.4. Projektowane zagospodarowanie działki lub terenu  

Na działce projektowana jest wieża obserwacyjna przeciwpożarowa o wysokości 

konstrukcyjnej H=41,3m (całkowita wysokość wieży 44,8m), w przekroju o kształcie trójkąta 

równobocznego. Wymiar boku wieży przy poziomie terenu będzie wynosił 4,5m, szerokość 

boku będzie się zmniejszać wraz z wysokością wieży, aż do poziomu 36,6m. Następnie 

przekrój wieży będzie niezbieżny. Wymiar boku części niezbieżnej wynosił będzie 1,8m. 

Wieża składa się z dziewięciu segmentów. Wieża będzie konstrukcji stalowej, 

kratownicowej. Krawężniki oraz krzyżulce wieży wykonane będą z profili walcowanych (rura 

okrągła). Wieża wyposażona będzie w obarierowany podest obsługowy na poziomie 40,6m. 

Na poziomie podestu zamocowane zostaną antenowe konstrukcje wsporcze. Wejście na 

wieżę odbywać się będzie po projektowanej drabinie włazowej z systemem asekuracji 

mocowanej wewnątrz skratowania wieży. Wieża posadowiona będzie na płycie 

fundamentowej o wymiarach w rzucie 7,0x7,0m. Płyta o grubości 0,4m posadowiona 

zostanie na głębokości 1,5m p.p.t.. Z płyty wyprowadzone zostaną trzy trzony 

fundamentowe o przekroju kwadratu (0,6x0,6m).  

Poziom powierzchni terenu wokół wieży pozostanie niezmieniony (+140,0m n.p.t.).  

Wieża zostanie posadowiona w miejscu istniejącej wieży przeznaczonej do rozbiórki 

(odrębne opracowanie). Teren wokół wieży zostanie przywrócony do stanu pierwotnego,  

a dojazd pozostanie bez zmian. 

2.4.1. Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 

Do istniejącej wieży przeznaczonej do rozbiórki (odrębne opracowanie) 

doprowadzona jest instalacja zasilająca. Instalacja bez zmian do przełożenia na 

projektowaną wieżę. 

2.4.2. Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków 

Nie dotyczy 

2.4.3. Układ komunikacyjny 

Dojście do wieży bez zmian tj. po terenie działki Inwestora.  

2.4.4. Sposób dostępu do drogi publicznej 

Dojazd do projektowanej wieży odbywał się będzie istniejącymi drogami (istniejący 

zjazd z ulicy Obrońców Pokoju droga nr 270123W, dz. nr 1434). 
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2.4.5. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

Bez zmian. 

2.4.6. Ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do 
uzupełnienia części rysunkowej projektu zagospodarowania działki lub 
terenu 

Ukształtowanie terenu i układ zieleni bez zmian.  

2.5. Zestawienie powierzchni 

STAN ISTNIEJĄCY 
- Powierzchnia działki 1455/8:                                     206936,00m² 

- Powierzchnia terenu inwestycji (A,B,C,D):                        3960,0m²  

- Powierzchnia zabudowy terenu inwestycji (istniejąca):  

      - budynki                                        610,97m² 
      - dojścia/dojazdy                                         1654,35m² 

                 - fundamenty wież (8szt.)                                   1,57m² 
      - powierzchnia biologicznie czynna          204667,54m² 
                                                                                (98,9%) 

- Powierzchnia pozostałego terenu działki 1455/8: 206936,0 – 2266,89 = 204669,11m² 

 

STAN PROJEKTOWANY 
- Powierzchnia zabudowy wieży (trzonu):                               8,77m² 

- Powierzchnia zabudowy fundamentu wieży (3x0,36):                    1,08m² 

- Powierzchnia pozostałego terenu działki 1455/8: 206936,0 – 2268,75 = 204667,25m² 

- Powierzchnia wydzielonego terenu (ABCD) działki 1455/8:                         2455,95 m² 

- Powierzchnia biologicznie czynna dla terenu (ABCD):   2455,95 m² (62%) 

 

2.6. Inne informacje i dane. (§ 14 pkt 5 rozporządzenia) 

2.6.1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 

Projekt zagospodarowania terenu opracowano zgodnie z decyzją nr 17/GC/2025  

o lokalizacji inwestycji celu publicznego polegającej na budowie wieży obserwacyjnej 

przeciwpożarowej na terenie Leśnictwa Celestynów o wysokości do 49,9m na aktualne 

potrzeby inwestora (Nadleśnictwo Celestynów) wraz z niezbędną infrastrukturą 
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zlokalizowanej na części nieruchomości położonej na działce nr ew. 1455/8 (obręb 0001 

Celestynów) gmina Celestynów zlokalizowanej przy ulicy Obrońców Pokoju 58  

w miejscowości Celestynów. 

Zgodnie z decyzją lokalizacji inwestycji celu publicznego działka nr 1455/8 położona 

w miejscowości Celestynów nie jest objęta miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego. 

Zgodnie z wydaną decyzją na terenie działki nr 1455/8 dopuszczona jest budowa wieży 

obserwacyjnej przeciwpożarowej o następujących parametrach: 

• powierzchnia zabudowy: od 6,0 m2 do 20m2 

zaprojektowano wieżę o powierzchni zabudowy 8,77 m2 -  warunek spełniony 

• długość: od 3,0m do 6,0m 

zaprojektowano wieżę o długości 4,5m -  warunek spełniony 

• szerokość: od 3,0m do 6,0m 

zaprojektowano wieżę o szerokości 4,5m -  warunek spełniony 

• wysokości: od 40,0m do 49,9m 

zaprojektowano wieżę o wysokości 44,8m -  warunek spełniony 

 

Dla przedmiotowej inwestycji nie ustala się nieprzekraczalnej linii zabudowy. Realizowana 

inwestycja dotyczy obiektu infrastruktury technicznej służącej gospodarce leśnej 

prowadzonej przez Inwestora na terenach leśnych, która ma nieznaczny wpływ na krajobraz 

i jego kształtowanie. 

Inwestycja nie wymaga uzyskania Decyzji zezwalającej na wyłączenie gruntów z produkcji 

leśnej. Działka posiada dostęp do drogi publicznej (droga nr 270123W, dz. nr 1434) i jest  

z nią skomunikowana za pomocą istniejącego zjazdu.  

2.6.2. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków 

Teren, na którym projektowana jest inwestycja nie jest objęty ochroną prawną  

w aspekcie dziedzictwa kulturowego w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie 

zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2024 r. poz. 1292 i 1907 z późn. zm.). Planowana 

inwestycja nie znajduje się w otoczeniu obiektów znajdujących się w rejestrze zabytków  

i objętych ochroną konserwatorską. 

W przypadku odkrycia, w trakcie prac ziemnych, przedmiotów zabytkowych oraz obiektów 

nieruchomych i nawarstwień kulturowych podlegających ochronie prawnej lub odkrycia 

kopalnych szczątków roślin lub zwierząt; należy wstrzymać prace ziemne, zabezpieczyć 
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miejsce odkrycia i powiadomić o tym fakcie Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska i Wójta Gminy Celestynów. 

2.6.3. Dane określające wpływ eksploatacji górniczej 

Zarówno działka, teren oraz projektowana wieża nie znajdują się w granicach terenu 

górniczego i nie będą poddane wpływom eksploatacji górniczej. 

2.6.4. Obszar terenu zamkniętego i zewnętrznych stref ochronnych 

Projektowana wieża nie będzie służyć obronności i bezpieczeństwu państwa w związku 

z czym nie planuje się obszaru terenu zamkniętego i zewnętrznych stref ochronnych.  

 

2.6.5. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 

• Wieża nie wykorzystuje wody oraz nie wytwarza ścieków. 

• Wieża nie gromadzi wody, a co za tym idzie nie projektuje się instalacji odprowadzania 

wód opadowych. Wody opadowe będą rozprowadzona po działce Inwestora. 

• Wieża nie powoduje emisji zanieczyszczeń gazowych, pyłowych i płynnych. 

• Wieża nie wytwarza odpadów. Odpady powstałe w trakcie budowy należy utylizować 

poza terenem inwestycji zgodnie z wymogami ustawy o odpadach. 

• Wieża nie emituje hałasu.  

• Wieża nie generuje drgań i promieniowania 

• Przy budowie wieży istniejąca powierzchnia ziemi, wody powierzchniowe i podziemne 

pozostaną bez większych zmian. 

• Przyjęte w projekcie budowlanym rozwiązania przestrzenne, funkcjonalne  

i techniczne minimalizują wpływ obiektu budowlanego na środowisko przyrodnicze, 

zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. 

Inwestycja nie kwalifikuje się do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 

środowisko oraz nie przewiduje się negatywnego oddziaływania na te obszary w trakcie 

realizacji Inwestycji.  

Przedmiotowa inwestycja nie oddziałuje również negatywnie na obszary Natura 2000 

(teren inwestycji znajduje się poza granicami obszaru Natura 2000). 

Wieża znajduje się na terenie otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz  

w warszawskim obszarze chronionego krajobrazu – Inwestycja jest zgodna z decyzją 

lokalizacji celu publicznego. 
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2.6.6. Wymagania dotyczące ochrony osób trzecich 

Projekt budowlany zamierzenia inwestycyjnego sporządzono z uwzględnieniem 

wymagań dotyczących poszanowania uzasadnionych interesów osób trzecich zgodnie  

z przepisami ustawy Prawo budowlane. 

Projektowana Inwestycja nie powoduje ograniczenia dostępu do drogi publicznej, 

korzystania z wody, energii elektrycznej i cieplnej, kanalizacji, środków łączności, dopływu 

światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi, a układ komunikacyjny 

nie ulega zmianie. 

Przedmiotowa inwestycja nie będzie pogarszać istniejącego stanu środowiska, nie 

będzie zanieczyszczać powietrza, wody i gleby oraz powodować hałasu, wibracji, zakłóceń 

elektrycznych, promieniowania. 

2.6.7. Warunki wynikające z przepisów odrębnych  

Wieża obserwacyjna przeciwpożarowa została zaprojektowana zgodnie  

z obowiązującymi normami budowlanymi oraz warunkami technicznymi jakim powinny 

odpowiadać obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej.  

• inwestycja nie jest zlokalizowana w terenach górniczych 

• inwestycja nie jest zlokalizowana na terenach szczególnego zagrożenia powodziowego 

• inwestycja nie jest zlokalizowana na terenach zagrożonych osuwaniem się mas 

ziemnych i nie nakłada się wymagań w tym zakresie. 

• grunty na terenie realizacji nie wymagają zgody na zmianę przeznaczenia na cele 

nierolnicze 

• teren inwestycji nie leży w obszarach zmeliorowanych wprowadzonych do ewidencji 

melioracji wodnych prowadzonych przez Wody Polskie 

• teren objęty wnioskiem zlokalizowany jest na terenie złóż wód podziemnych – FZWP nr 

215 Subniecka Warszawska. Inwestycja realizowana zostanie ponad poziomem wód 

gruntowych i nie wpłynie na stan wód podziemnych. 

 

2.7. Warunki ochrony przeciwpożarowej.  

Nie przewiduje się wykonywania do projektowanej wieży urządzenia przeciwpożarowego 

zaopatrzenia wodnego. Dojazd samochodów Straży Pożarnej będzie się odbywał 

bezpośrednio z ulicy Obrońców Pokoju oraz po terenie działki inwestora. Wieża zostanie 

wyposażona w instalacje odgromową spełniająca wymagania polskich norm.  
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2.8. Inne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania 
obiektu budowlanego.  

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 stycznia 2021r.  

(Dz.U. 2025 poz. 903) w sprawie przeszkód lotniczych, powierzchni ograniczających 

przeszkody oraz urządzeń o charakterze niebezpiecznym wieża o wysokości poniżej 100m 

nie wymaga zgłoszenia do Prezesa Urzędu Lotnictwa Cywilnego.  

Zgodnie z opinią  Mazowieckiego Ośrodka Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji 

wieża nie wymaga oznakowania przeszkodowego. Po wybudowaniu obiekt podlega 
zgłoszeniu (nr ewidencyjny 26702).  

2.9. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu. 

Obszar oddziaływania obiektu, o którym mowa w art.3 p.20 ustawy z dnia  

7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, obejmuje nieruchomości: działka ew. nr 1455/8,  

obręb 0001 Celestynów położoną przy ulicy Obrońców Pokoju 58  w miejscowości Celestynów.  

Obszar wyznaczono na podstawie: 

• Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (art. 3 pkt. 20 oraz art. 5 ust. 1 

Dz. U. z 2025 r. poz. 418.)  

• Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami  

(Dz. U. 2024 r. poz. 1292 i 1907 z późn. zm.) 

• Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 2110, z 2024 r. poz. 

731, 1222, z 2025 r. poz. 31, 179, 374, 769.) oraz Rozporządzenie Ministra Infrastruktury  

z dnia 12 stycznia 2021r. (Dz.U. 2025 poz. 903). 

• Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 

834, 1089, 1222, 1847, 1853, 1881, 1914, 1940, 1946),  

• Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089, 1473, z 

2025 r. poz. 216, 680.) 

• Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 

82) 

• Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839, 2448, Dz.U. 2022 

poz. 1071, Dz.U. 2023 poz. 1724) 

• Uchwała Nr XV/75/86 Wojewódzkiej Rady Narodowej w Siedlcach z dnia 30 maja 1986 r.  

w sprawie utworzenia Mazowieckiego Parku Krajobrazowego Dz. Urz. Woj. Siedleckiego  

Nr 6, poz. 57 z dnia 30 czerwca 1986 r. Dz. Urz. z 2024 r. poz. 7443 
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• Rozporządzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie 

utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie województwa warszawskiego  

Dz. Urz. z 1997 r. Nr 43, poz. 149 Dz. Urz. z 2013 r. poz. 2486. 

• inne przepisy, w których zawarto wymogi mogące mieć zastosowanie przy określaniu 

obszaru oddziaływania obiektu nie mają zastosowania do inwestycji objętej niniejszym 

projektem budowlanym. 

Oddziaływanie obiektu mieści się w obrębie jednej działki będącej własnością 

Inwestora. Zakres oddziaływania określono w części rysunkowej na rys. nr 1. 
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3. CZĘŚĆ RYSUNKOWA 
 

Rys nr 1. Projekt Zagospodarowania Terenu 
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1. DOKUMENTY DOŁĄCZONE DO PROJEKTU 

1.1. Kopia decyzji o nadaniu projektantom wszystkich specjalności uprawnień 
budowlanych w odpowiedniej specjalności 
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1.2. Kopia decyzji o nadaniu projektantom sprawdzającym wszystkich 
specjalności uprawnień budowlanych w odpowiedniej specjalności 
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1.3. Kopia zaświadczenia o przynależności projektantów wszystkich specjalności 
do właściwej izby samorządu zawodowego 
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1.4. Kopia zaświadczenia o przynależności projektantów sprawdzających 
wszystkich specjalności do właściwej izby samorządu zawodowego 
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1.5. Oświadczenie projektantów i projektantów sprawdzających wszystkich 
specjalności o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami i 
zasadami wiedzy technicznej 

 

OŚWIADCZENIE 
Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane oświadczam, 
że Projekt architektoniczno-budowlany:  
 

Budowa wieży obserwacyjnej przeciwpożarowej 
na terenie Leśnictwa Celestynów 

 
 

Nadleśnictwo Celestynów 
Leśnictwo Celestynów 

ul. Obrońców Pokoju 58 
05-430 Celestynów 

gmina Celestynów, pow. otwocki, woj. mazowieckie 
dz. nr 1455/8 

Jednostka ewidencyjna: 141703_2 Celestynów 
Obręb ewidencyjny: 0001 Celestynów 

/ adres budowy / 
 
 
 

wykonywany dla     Skarb Państwa PGL Lasy Państwowe 
nazwa inwestora / 

 

Nadleśnictwo Celestynów 
ul. Obrońców Pokoju 
05-430 Celestynów 

/ adres inwestora / 
 

został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej 
Projektant 

imię i nazwisko 
Zakres 

opracowania Nr uprawnień Data  Podpis 

Projektował: 
mgr inż. 

Patrycja Sinka 

Część 
architektoniczno-

budowlana 

SLK/1782/PWOK/07 
spec. konstrukcyjno-

budowlana 
08.08.2025  

 
Numer uprawnień projektanta/ów sprawdzających biorących udział w opracowaniu oraz 
zakres ich udziału w w/w opracowaniu 

Projektant 
imię i nazwisko 

Zakres 
opracowania Nr uprawnień Data  Podpis 

Sprawdził: 
inż.  

Krzysztof Sobik 

 

Część 
architektoniczno-

budowlana 

601/01 
spec. konstrukcyjno-

budowlana 

 
 

08.08.2025  
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2. CZĘŚĆ OPISOWA 
 

2.1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego 

Celem opracowania jest budowa stalowej wieży obserwacyjnej przeciwpożarowej. 

Kategoria obiektu budowlanego: VIII – inne budowle. 

Zadanie będzie realizowane w ramach projektu „Kompleksowy projekt adaptacji lasów  

i leśnictwa do zmian klimatu – zapobieganie, przeciwdziałanie oraz ograniczanie skutków 

zagrożeń związanych z pożarami lasów” z  Programu Fundusze Europejskie na 

Infrastrukturę Klimat i Środowisko 2021-2027. 

2.2. Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu 
budowlanego 

   Projektowana wieża obserwacyjna przeciwpożarowa będzie użytkowana zgodnie z jej 

przeznaczeniem.  

Głównym celem realizacji zadania jest zmniejszenie negatywnych skutków wywoływanych 

przez pożary w lasach oraz sprawne lokalizowanie źródła zagrożenia i minimalizowanie 

strat, a w dalszej perspektywie – zmniejszenie średniej powierzchni pożarów i rozszerzenie 

obserwacji obszarów leśnych, szczególnie w Nadleśnictwach zakwalifikowanych do  

I kategorii zagrożenia pożarowego. 

2.3. Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu 

Na działce projektowana jest wieża przeciwpożarowa o wysokości konstrukcyjnej 

H=41,3m, w przekroju o kształcie trójkąta równobocznego. Wymiar boku wieży przy 

poziomie terenu będzie wynosił 4,5m, szerokość boku będzie się zmniejszać wraz  

z wysokością wieży, aż do poziomu 36,6m. Następnie przekrój wieży będzie niezbieżny. 

Wymiar boku części niezbieżnej wynosił będzie 1,8m. Wieża składa się z dziewięciu 

segmentów. Pierwszy dolny element wieży oznaczony jako S-0 pełni rolę stelażu rozstawu 

fundamentów. Kolejne 6 segmentów zbieżnych (S-3 do S-8) ma wysokość h = 6,00m, 

następne dwa górne segmenty są niezbieżne. Przedostatni segment (S-2) ma wysokość  

h= 4,0m, natomiast  ostatni 1 segment (S-1) stanowiący element wsporczy barierki i sztycy 

odgromowej ma wysokość h = 1,3m. Sześć dolnych segmentów wieży posiada stałą 

zbieżność ok. 2,15°. Krawężniki wieży są wykonane z rur stalowych o przekroju 

zmieniającym się wraz z wysokością. Skratowania ścian bocznych i stężenia poprzeczne 

(słupki) również wykonane są z rur stalowych. Wszystkie elementy skręcane są na śruby. 

Wieża wyposażona będzie w obarierowany podest obsługowy na poziomie 40,6m. Podesty 

pokryte zostaną kratami podestowymi. Na poziomie górnego podestu zamocowane zostaną 
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antenowe konstrukcje wsporcze. Wejście na wieżę odbywać się będzie po projektowanej 

samonośnej drabinie włazowej mocowanej wewnątrz trzonu wieży usytuowanej na 

odrębnym fundamencie. Konstrukcję drabiny projektuje się z dwóch kątowników 

połączonych szczeblami z prętów okrągłych w rozstawie osiowym dokładnie co 0,3m. 

Drabina podzielona jest na segmenty zbliżone długością do segmentów wieży. 

Do mocowania falowodów i kabli przyspawano po stronie przeciwnej niż szczeble 

płaskowniki 3x30mm w oddaleniu wzajemnym ok. 0,6m, tworzące konstrukcję drabinki 

kablowej. Drabina nie posiada kosza ochronnego. Zamiast kosza, do szczebli po środku 

drabiny montowana będzie szyna asekuracyjna np. Soll lub równoważna. 

Wieża posadowiona będzie na płycie fundamentowej o wymiarach w rzucie 7,0x7,0m.  

Płyta o grubości 0,4m posadowiona zostanie na głębokości 1,5m p.p.t.. Z płyty 

wyprowadzone zostaną trzy trzony fundamentowe o przekroju kwadratu (0,6x0,6m). 

Fundament zbrojony zostanie siatkami zbrojeniowymi. Fundamenty należy zaizolować 

przeciwwilgociowo. 

Poziom powierzchni terenu wokół wieży pozostanie niezmieniony (+140,0m n.p.t.).  

Wieża zostanie posadowiona w miejscu istniejącej wieży przeznaczonej do rozbiórki 

(odrębne opracowanie). Teren wokół wieży zostanie przywrócony do stanu pierwotnego,  

a dojazd pozostanie bez zmian. 
 

Zastosowane materiały: 
Całą konstrukcję wieży zaprojektowano ze stali ocynkowanej ogniowo. (Grubość powłoki 

cynkowej wyniesie minimum 85μm lub zgodnie z normą). 

Fundament: żelbetowy 
 

Kolorystyka: 
Konstrukcja nośna wieży w naturalnym kolorze stali cynkowanej ogniowo. 

2.4. Charakterystyczne parametry obiektu 

• Wieża stalowa o przekroju trójkąta równobocznego i boku  4,5m i 1,8m 

• Kubatura – nie dotyczy (wieża nie jest obiektem kubaturowym) 

• Zestawienie powierzchni  

- Wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji   

                                                                                                                          0,22% 

- Wielkość powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji:                                                                                                           

                                                                                                                               62,0% 
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• Całkowita wysokość obiektu: 44,80m n.p.t. (wraz z odgromem) 

• Poziom podestów: 40,6m n.p.t. 

• Szerokość drabiny włazowej: 0,5m 
 

Zakres opracowania: 
- rozbiórka istniejącej wieży (odrębne opracowanie) 

- wykonanie wykopów fundamentowych 

- wykonanie fundamentów 

- wykonanie instalacji uziemienia i zasypanie fundamentów 

- montaż wieży 

2.5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu 
budowlanego Sposób posadowienia obiektu 

 

Fundamenty zostały zaprojektowane dla danej lokalizacji, uwzględniając miejscowe 

warunki geotechniczne. W wykonanej Opinii Geotechnicznej zawarte są wszystkie 

niezbędne parametry potrzebne do prawidłowego zaprojektowania posadowienia wieży. 

Wykonano dwa otwory badawcze do głębokości 6m ppt. za pomocą mechanicznego 

zestawu wiertniczego. W trakcie wierceń (czerwiec 2025 ) odnotowano swobodne  

i stabilizowane zwierciadło wody gruntowej na głębokości 4,5÷4,6m. 

Grunt w miejscu posadowienia wieży podzielono na trzy warstwy geotechniczne: 

- Warstwa Ia – piaski średnie w stanie średnio zagęszczonym. Wartość średnią 

charakterystyczną stopnia zagęszczenia przyjęto: IDśr=0,45. 

- Warstwa Ib – piaski drobne w stanie zagęszczonym. Wartość średnią 

charakterystyczną stopnia zagęszczenia przyjęto: IDśr=0,70. 

- Warstwa Ic – piaski średnie w stanie zagęszczonym. Wartość średnią 

charakterystyczną stopnia zagęszczenia przyjęto: IDśr=0,70. 
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Sposób posadowienia obiektu 

 

Wieża posadowiona będzie na płycie fundamentowej F-1 o wymiarach w rzucie 

7,0x7,0m. Z płyty wyprowadzone zostaną trzy trzony fundamentowe o przekroju kwadratu 

(0,6x0,6m). Płytę fundamentową należy ustawić na warstwie betonu podkładowego 

(C12/15) o grubości 10cm. Poziom posadowienia fundamentów wyniesie 1,5m p.p.t., 

grubość płyty wyniesie 0,4m. Fundamenty należy zaizolować przeciwwilgociowo masą 

asfaltowo-kauczukową. Fundament zbrojony zostanie siatkami zbrojeniowymi wykonanymi 

z prętów zbrojeniowych. Zaleca się montaż fundamentów w okresach suchych. Teren wokół 

wieży należy wyrównać glebą z wykopu (warstwa ~10cm) i obsiać trawą. Poziom terenu 

wokół wieży po zagospodarowaniu wyniesie (+140,0m n.p.t.). Szczegóły w projekcie 

technicznym. 

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki 

Morskiej z dnia 25.04.2012 roku w sprawie ustalania geotechnicznych warunków 

posadowienia obiektów budowlanych (Dz. U. z 2012r poz. 463) ustala się warunki 
gruntowe jako proste (brak gruntów słabonośnych, gruntów organicznych i nasypów niekontrolowanych, 

przy zwierciadle wody poniżej projektowanego poziomu posadowienia oraz brak niekorzystnych zjawisk 
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geologicznych). Obiekt budowlany jakim jest wieża nie jest jednoznacznie przyporządkowany 

do określonej kategorii geotechnicznej wg Rozporządzenia (Dz. U. z 2012r poz. 463). 

Kierując się §4 pkt 4 tego rozporządzenia wieża została zakwalifikowana przez 
projektanta do II kategorii geotechnicznej. 

2.6. Liczba lokali mieszkalnych i użytkowych 

Nie dotyczy 

2.7. Liczba lokali mieszkalnych dostępnych dla osób niepełnosprawnych 

Nie dotyczy 

2.8. Opis zapewnienia niezbędnych warunków do korzystania z obiektu przez 
osoby niepełnosprawne  

Nie dotyczy 

2.9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu 
budowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi  
i obiekty sąsiednie 

• Wieża nie wykorzystuje wody oraz nie wytwarza ścieków. 

• Wieża nie gromadzi wody, a co za tym idzie nie projektuje się instalacji odprowadzania 

wód opadowych. Wody opadowe będą rozprowadzona po działce Inwestora. 

• Wieża nie powoduje emisji zanieczyszczeń gazowych, pyłowych i płynnych. 

• Wieża nie wytwarza odpadów. 

• Wieża nie emituje hałasu.  

• Wieża nie generuje drgań i promieniowania 

• Przy budowie wieży istniejąca powierzchnia ziemi, wody powierzchniowe i podziemne 

pozostaną bez większych zmian. 

• Przyjęte w projekcie budowlanym rozwiązania przestrzenne, funkcjonalne  

i techniczne minimalizują wpływ obiektu budowlanego na środowisko przyrodnicze, 

zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. 

Inwestycja nie kwalifikuje się do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 

środowisko oraz nie przewiduje się negatywnego oddziaływania na te obszary w trakcie 

realizacji Inwestycji.  

Przedmiotowa inwestycja nie oddziałuje również negatywnie na obszary Natura 2000 

(teren inwestycji znajduje się poza granicami obszaru Natura 2000). 

Wieża znajduje się na terenie otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz  

w warszawskim obszarze chronionego krajobrazu. 
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2.10. Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji 
wysoce wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło 

Nie dotyczy 

2.11. Informacja o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-
instalacyjnego zapewniających użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie  
z przeznaczeniem 

 Wieża docelowo wyposażona zostanie w anteny i urządzenie do transmisji  

i sterowania systemem przeciwpożarowym przełożone z istniejącej wieży przeznaczonej do 

rozbiórki. 

Wieża wyposażona zostanie w instalację odgromową i uziemiającą. 

Instalację wykonać w następujący sposób: 

1. Wieżę wyposażyć w sztycę (iglicę) odgromową. 

2. Otok odgromowy należy ułożyć w dwóch warstwach. Pierwsza warstwa na poziomie 

posadowienia płyty fundamentowej wieży (chudego betonu) na głębokości ~1,5m. 

Druga warstwa na głębokości 0,6÷0,8m. Bednarkę tę należy połączyć z pierwszym 

otokiem. Bednarkę należy połączyć ze krawężnikami wieży i drabiną. Dodatkowo 

bednarkę należy połączyć ze zbrojeniem stóp fundamentowych.  Należy zastosować 

bednarkę FeZn 30x4mm (lub innej o minimalnym przekroju A>90 mm2, minimalna 

grubość powłoki cynku 63 μm).  

3. Połączenia wieży z uziemieniem wykonać za pomocą zacisków probierczych 

rozbieralnych. Zaciski umieścić w miejscach łatwo dostępnych przy pomiarach 

rezystancji uziemienia  

4. Jako złącza elementów urządzenia piorunochronnego zaleca się stosować złącza 

stalowe zabezpieczone przed korozja przez ocynkowanie.  

5. Wszystkie połączenia zabezpieczyć smarem grafitowym. 

6. Połączenia miedzi z cynkiem dokonać za pomocą uchwytów i podkładek 

mosiężnych.  

7. Rezystancja uziemienia nie powinna przekroczyć 10Ω. 

8. Jako przewód odprowadzający prąd piorunowy wykorzystuje się konstrukcję stalową 

wieży, pod warunkiem, że między punktem przyłączenia zwodu pionowego na 

szczycie wieży a złączem u podstawy wieży mierzona rezystancja nie przekracza 

wartości normatywnej. Miejsca styków segmentów pozostawić jako niemalowane. 

9. Do montażu instalacji odgromowej należy stosować osprzęt posiadający atest  
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i dopuszczony do stosowania w budownictwie. Montaż oraz sprawdzenia 

powykonawcze należy wykonać zgodnie z zaleceniami aktualnych norm. 

2.12. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej 

Nie przewiduje się wykonywania do projektowanej wieży obserwacyjnej 

przeciwpożarowej urządzenia przeciwpożarowego zaopatrzenia wodnego. Dojazd 

samochodów Straży Pożarnej będzie się odbywał bezpośrednio z terenu działki oraz 

istniejącymi drogami.  

Wieża obserwacyjna zostanie wyposażona w instalację odgromową spełniająca wymagania 

polskich norm.  

Wszystkie elementy konstrukcyjne wieży zaprojektowano z materiału niepalnego – stali.  

 
2.13. Informacja o zgodzie na odstępstwo, o którym mowa w art. 9 ustawy lub           

o zgodzie udzielonej w postanowieniu, o którym mowa w art. 6a ust. 2 ustawy         
o ochronie przeciwpożarowej  

Nie dotyczy 
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3. CZĘŚĆ RYSUNKOWA 
 
 
Rys nr 1. Rzut przyziemia wieży 

Rys nr 2. Widok ogólny wieży 
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1. Zakres robót dla zamierzenia budowlanego.   
Zakresem zamierzenia budowlanego jest budowa wieży obserwacyjnej 

przeciwpożarowej na działce 1455/8 położonych przy ulicy Obrońców Pokoju 58  

w miejscowości Celestynów.  

Zakres opracowania obejmuje: 

- wykonanie wykopów fundamentowych 

- wykonanie fundamentów 

- wykonanie instalacji uziemienia  

- zasypanie fundamentów 

- montaż wieży 

2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych. 
  Na terenie działki 1455/8 znajdują się budynki Nadleśnictwa Celestynów, wieża 

pogodowa oraz wieża obserwacyjna przeciwpożarowa, która zostanie rozebrana 

(osobne opracowanie). 

3. Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub 
terenu, które mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i 
zdrowia ludzi. 
- brak 

4. Przewidywane zagrożenia. 
 Na  terenie  budowy  mogą  się  pojawić czynniki niebezpieczne, szkodliwe lub 

uciążliwe dla zdrowia pracowników : 

- podczas  transportu materiałów,  

- praca maszyn i urządzeń, 

- podczas prac fundamentowych w wykopie 

- podczas odwodnienia wykopu fundamentowego 

- podczas prac na wysokościach  (na drabinach, rusztowaniach, w technice 

alpinistycznej). 
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5. Metodyka instruktażu stanowiskowego na placu budowy. 

W czasie prac należy bezwzględnie przestrzegać obowiązujące przepisy BHP, ze 

szczególnym uwzględnieniem pracy na wysokości. W trakcie montażu konstrukcji 

pracownicy przystępujący do pracy na wysokości powinni być dopuszczeni do w/w prac 

przez kierownika. Prace montażowe na wysokości powinny być wykonane przez 

odpowiednio przeszkolonych pracowników pod kierunkiem osoby uprawnionej zgodnie 

z „Warunkami technicznymi wykonania  

i odbioru robót budowlanych i montażowych”. Każdy pracownik powinien znać przepisy  

i zasady bezpieczeństwa i higieny pracy, brać udział w szkoleniu i instruktażu z tego 

zakresu, oraz poddać się wymaganym egzaminom sprawdzającym.  Pracownicy 

powinni posiadać aktualne badania lekarskie oraz uprawnienia do pracy na wysokości. 

Powinni być również wyposażeni w szelki bezpieczeństwa i kaski ochronne. 

Podczas realizacji robót związanych z wykonaniem fundamentów mogą wystąpić 

następujące zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia ludzi: 

- uderzenie lub przygniecenie przez spadające ciężkie elementy betonowe 

- awarie sprzętu w czasie pracy. 

- przysypanie ziemią osuwającą się z niezabezpieczonych ścian wykopu oraz 

usuwaną z wykopu. 

- zawalenie się źle wykonanego szalunku wykopów. 

- wpadnięcie do niezabezpieczonych wykopów. 

- wykonanie wykopów o głębokości powyżej 1,5m wymaga oszalowania ścian wykopu 

jako zabezpieczenie przed możliwością osunięcia jego skarp 

 

Procedury określające zasady bezpiecznej pracy zawarte są w przepisach 

eksploatacji i bezpiecznej pracy, które pracownicy mają obowiązek znać i stosować.  

Ich wiedza jest potwierdzana zaświadczeniami kwalifikacyjnymi. Ponadto każde 

przedsiębiorstwo wykonawcze ma obowiązek posiadać i stosować instrukcje 

wykonywania pracy zgodnie z wymaganiami bezpieczeństwa. 
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6. Informacja o wydzieleniu i oznakowaniu terenu. 

 W  celu  uniknięcia  zagrożenia, teren  wokół obiektu  zostanie   

w odpowiedni  sposób  zabezpieczony,  oznakowany  i  wygrodzony biało czerwoną 

taśmą na wysokości  1,5m nad powierzchnia terenu, oraz  oznakowane tablicami 

ostrzegawczymi. Wydzielona strefa dla prac na wysokości będzie wynosiła nie mniej niż 

1/10 z której mogą spadać materiały lub przedmioty, jednak  nie mniej  niż 6m.  

7. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające 
niebezpieczeństwom i zagrożeniom zdrowia. 

 Wszyscy  pracownicy  będą  posiadali  sprzęt  ochrony  osobistej - kaski, 

rękawice, okulary, sprzęt zabezpieczający  przed  upadkiem z  wysokości.  

Wszystkie narzędzia  i  urządzenia  wykorzystywane  na  budowie  muszą posiadać 

atesty oraz instrukcje  określające  sposób jego użytkowania, konserwacji   

i  przechowywania.  

Na  terenie  budowy  musi  się  znajdować  przenośna  apteczka zabezpieczająca   

w  potrzebie  pierwszej  pomocy. W  razie  wypadku kierownictwo  budowy  zapewni  

dostęp  do  środku  lokomocji  i zapewni  transport  do  punktu  pierwszej  pomocy. 

Roboty  powinny być  prowadzone  zgodnie  z  zasadami  BHP  ujętymi  

w Rozporządzeniu  Ministra  Infrastruktury z dnia 06 luty 2003r. w sprawie 

bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania  robót budowlanych. 

 
 Przed przystąpieniem do realizacji inwestycji  Kierownik Budowy 
zobowiązany jest do sporządzenia Planu BiOZ. 
 
 

 
Projektował: Opracował: Opracował: 
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mgr inż. Patrycja Sinka mgr inż. Paweł Wiaterek mgr inż. Adam Żurek 
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II. DECYZJA O LOKLALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO 
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III. WYPIS Z REJESTRU GRUNTÓW 
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IV. LOTNICTWO WOJSKOWE 
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