OGtOSZENIE O PRZETARGU

PHH HOTELE sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (00-906) przy ul. Zwirki i Wigury 1J, (KRS 0000219989,
NIP 6762278406, REGON 356882180); kapitat zaktadowy 132 176 200,00 zt. (wniesiony w catosci),
wchodzgca w sktad grupy spotek, w ktérej spotkg dominujgcy jest PHH sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie;
tel. +4822 417 1090, e-mail: sekretariat@phhhotele.pl; adres strony Internetowej: www.phhhotele.pl,

HOTEL |SKRA ity na

OGLASZA PRZETARG NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI

Zabudowanej budynkiem Hotelu Iskra wraz ze sktadnikami ruchomymi mieszczacymi sie w
budynku o powierzchni uzytkowej 1870 m?, obejmujaca dziatke o numerze ewidencyjnym
17 ul. Planty 4, o powierzchni 1889,19 m?, obreb Mariackie
w Radomiu objetej KW nr RA1R/00013168/3 potozona przy ul.
Planty 4 w Radomiu

I. INFORMACIJE O NIERUCHOMOSCI

1. OPIS | OTOCZENIE NIERUCHOMOSCI O NR EWIDENCYJNYM 17 w Radomiu,
Ul. Planty 4

» Opis nieruchomosci: Nieruchomos$é jest potozona przy ul. Planty 4 w Radomiu,
nieruchomos¢ stanowigca dziatke oznaczong ewidencyjnie nr 17 o powierzchni 1870
m2, zabudowang budynkiem Hotelu Iskra o pow. catkowitej 1889,18 m? Iskra, KW nr
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RA1R/00013168/3 prowadzona przez Sad Rejonowy w Radomiu VI Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w centralnej cze$ci miasta, w bezposrednim sgsiedztwie
parku miejskiego ,,Planty”. Charakteryzuje sie bardzo dobrg dostepnoscig komunikacyjng —
w odlegtosci okoto 300 metrow znajduje sie dworzec kolejowy, okoto 400 metréw dworzec
autobusowy, natomiast w odlegtosci okoto 500 metréw przebiega droga krajowa nr 12.
Miasto Radom pofozone jest okoto 100 km od Warszawy. Lokalizacja nieruchomosci
zapewnia dogodny dostep do infrastruktury miejskiej. W okolicy organizowane s3g
najwieksze w Polsce pokazy lotnicze.

Budynek hotelowy zostat wybudowany w 1953 roku, w technologii tradycyjnej, okna
plastikowe. W wiekszosci pokoi na podtodze jest wyktadzina dywanowa kilka pokoi ma
pofozone panele podtogowe. Korytarz wytozony chodnikami dywanowymi, hol gtéwny z
recepcja wyltozony ptytkami kamiennymi. W piwnicach budynku znajduje sie
pomieszczenie techniczne i socjalne (kottownia, pom. warsztatowe, gospodarcze oraz
szatnia recepcji, bagazownia, toalety).

Jest to obiekt pieciokondygnacyjny (cztery kondygnacje nadziemne oraz jedna podziemna),
o powierzchni uzytkowej 1790,00 m?2, powierzchni catkowitej 1889,18 m?2, powierzchni
zabudowy 559,36 m? oraz kubaturze 8953 m?.

Dziatka ma ksztaft prostokata i potozona jest na terenie ptaskim. Jest ona zabudowana
budynkiem hotelowym , Hotel Iskra”, usytuowanym centralnie na dziatce. Pozostata cze$¢
nieruchomosci zostata zagospodarowana jako dojscia i podjazdy do budynku, dwa tarasy
przed obiektem oraz parking zlokalizowany w tylnej czesci dziatki, przewidziany dla okoto
15 samochoddw. Nawierzchnie sg utwardzone (kostka betonowa oraz trylinka). Teren
nieruchomosci jest czesciowo ogrodzony, z bramg wjazdowg oraz furtka.

Obiekt petni funkcje hotelowq i sktada sie z 50 pokoi, wszystkie wyposazone sg w fazienki,
telewizory oraz dostep do bezprzewodowego Internetu. W budynku znajdujg sie ponadto
restauracja, dwie sale konferencyjne (dla okoto 30 i 50 osdb) oraz winda osobowa
oSmioosobowa. Na terenie hotelu Iskra dostepne s udogodnienia dla o0sdéb
niepetnosprawnych. W czesci podziemnej znajdujg sie pomieszczenia techniczne i
socjalne, w tym kottownia, pomieszczenia gospodarcze, warsztatowe, magazynowe,
szatnia, bagazownia oraz toalety.

W latach 1999-2000 przeprowadzono modernizacje kottowni, remont dachu, przebudowe
wejscia gtéwnego oraz modernizacje szybu windowego. W 2004 roku wykonano
docieplenie budynku oraz nowg elewacje.

Nieruchomos¢ sprzedawana jest wraz z wyposazeniem ruchomym obejmujgcym m.in.
meble, sprzet AGD i RTV, tekstylia oraz wyposazenie kuchenne.
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» Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jednak teren objety jest procedurg planistyczng
,PLANTY”. Zgodnie ze Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radom, nieruchomos$é znajduje sie w strefie zabudowy
srodmiejskiej oraz w obszarze objetym ochrong konserwatorska

» Nieruchomos¢ potozona jest na terenie uktadu urbanistyczno-architektonicznego miasta
Radomia wpisanego do rejestru zabytkdow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw nr 410/A/89 z dnia 14 wrzesnia 1989 r., co oznacza, iz podlega ochronie
dziedzictwa kulturowego.

o Hotel posiada jedna winde osmioosobowa, sale konferencyjne i restauracje

Teren nieruchomosci potozony jest na terenie ptaskim, o ksztatcie prostokata. Teren dziatki
centralnie zabudowany jest budynkiem hotelu ISKRA. Pozostata niezabudowana cze$é dziatki
zagospodarowana jest jako dojscie i podjazd do budynku, dwa placyki tarasowe przed budynkiem
oraz parking za budynkiem, utwardzone kostka betonowsg i trylinka. Teren dziatki jest czesciowo
ptotem z przeset metalowych, z bramka wejsciowa urzadzona w potudniowej granicy dziatkii bramg
wjazdowa urzadzong w ptn.-wsch. granicy dziatki. W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie
zabudowa mieszkania wielorodzinna budynkéw 4 — pietrowych z lat 50. XX wieku.

o Hotel jest wyposazony w skfadniki ruchome obejmujace miedzy innymi meble, sprzety AGD,
RTV, tekstylia, przybory kuchenne.

e Instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, c.o., centralne ogrzewanie zasilane z kottowni w
budynku, gazowa, w czesci klimatyzacyjna, odgromowa, kanaty wentylacji grawitacyjne;j,
kanaty spalinowe.

e  Konstrukcja: Fundamenty — zelbetowe $ciany zewnetrzne - murowane z cegly petnej,
ocieplony styropianem, tynkowany tynkiem cementowo — wapniowym stropy zelbetowe
metaliczne, dach — stropodach zelbetonowy, kryty papa.

e Przeznaczenie w planie miejscowym:

Przedmiotowa dziatka nr ew. 17 (obrebie IX, ARK 90) potozona w Radomiu przy ul. Planty 4 w obecne;j
chwili nie jest objeta ustaleniami zadnego obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, natomiast objeta jest uchwatg nr XLV11/435/2020 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia
14.12.2020r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaréw miasta Radomia. Dziatka nie jest obcigzona zadng wazna decyzjg o
ustaleniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Nieruchomos¢ lezy na terenie, ktéry nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Radom. Zgodnie z zapisami w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radom, przyjetego uchwata nr V/64/2024 Rady Miejskiej
w Radomiu z dnia 24.06.2024 r., dziatka nr 17 obreb Mariackie w Radomiu, jest potozona w strefie S
— zabudowy srodmiejskiej, na obszarach zabudowy $rddmiejskiej w rozumieniu przepisu §3 pkt. 1
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rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie, w strefie srédmiejskiej.- Ms - zabudowa $rodmiejska,

- granic stref konserwatorskie;.

Teren, na ktorym znajduje sie dziatka nr 17 podlega ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej, poniewaz zawiera sie w obszarze objetym ochrong konserwatorskg znajduje
sie na terenie uktadu urbanistyczno-architektonicznego miasta Radomia; wpisanego do rejestru
zabytkéw bytego wojewddztwa radomskiego prawomocng decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Radomiu Nr 410/A/89 z dnia 14.09.1989 .

Wypis z rejestru gruntow i kartoteki budynkow:

Wojewddztwo: mazowieckie; powiat: Miasto Radom

Jednostka ewidencyjna: Miasto Radom

Obreb ewidencyjny: 146301 _1.0090, Mariackie; miejscowos¢: Radom

Charakter wtadanie: wtasnos¢ w udziale 1/1 — PHH Hotele Sp. z 0.0. Adres: 00-906 Warszawa
ul. Zwirki i Wigury |

Ark Numer| Adres lub Obis usvtk Powierzchnia ha N oW
. Z
r dziatki potfozenie pis tzytid uzytku | dziatki umer

90 17 ul. Planty4 Bi inne tereny zabudowane 0,1870 | 0,1870 | RA1R/00013168/3

Id dziatki: 146301_1.00090.AR_90.17

Razem 0,1870 ha

Wypis z kartoteki budynkéw

Pozycja kartoteki budynkéw: 146301 _ 1.0090.G2

Adres budynku | Rodzaj w KST Powierzchnia zabudowy Liczba kondygnacji nad/pod
budynku rn2
ul. Planty 4 Pozostate budynki | 596 4/0
niemieszkalne 109

Identyfikator budynku: 146301_1.0090.AR 90.17.1_BUD

Identyfikatory dziatek na ktérych potozony jest budynek: 146301_1.0090.AR _90.17

Zrédto: google.maps
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Dokumentacja fotograficzna:
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INFORMACIE O WARUNKACH PRZETARGU

CENA WYWOLAWCZA

Cena wywofawcza sprzedazy nieruchomosci, obejmujgcej dziatke o numerze ewidencyjnym 17
zabudowang Hotelem Iskra wraz ze sktadnikami ruchomymi mieszczagcymi sie w budynku wynosi

5 800 000 (stownie: pie¢ miliondw osiemset tysiecy ztotych) netto.

WIZJA LOKALNA

Nieruchomos$¢ mozna oglgdac¢ w dni robocze, po uprzednim uzgodnieniu terminu z Panig Matgorzatg
Korzeniowska, tel. 693 852 315.

WADIUM

1. Warunkiem przystgpienia do postepowania jest m.in. wptacenie przez oferenta wadium w
wysokosci 290 000,00 zt (stownie: dwiescie dziewiedédziesiat tysiecy ztotych).

2. Wadium nalezy wptaci¢ w nieprzekraczalnym terminie do 19.06.2026 r w pienigdzu (waluta:
polski ztoty) na konto PHH HOTELE sp. z 0.0. (zwana dalej ,,Spétka”) w banku PKO BP nr 11 1020
2892 0000 5002 0197 7214, z zaznaczeniem tytutu przelewu: ,Przetarg pisemny Hotel ISKRA
ul. Planty 4, Radom”.

3. Niedopuszczalna jest zaptata wadium poprzez kompensate wierzytelnosci przystugujgcych
Oferentowi wobec Spotki.

4. Za date wptaty wadium uznaje sie dzied wptywu srodkéw pienieznych na wskazany rachunek
bankowy Spétki.

5. Wadium wniesione przez Oferenta, ktérego Oferta zostata wybrana, zostanie zaliczone na
poczet ceny sprzedazy.

6. Pozostatym oferentom wadium zwracane jest w terminie 7 dni (liczac od dnia po dokonaniu
wyboru oferty) na wskazane konto (wskazanie to nastepuje w formie pisemnej zastrzezonej
pod rygorem niewaznosci), przy czym za date zwrotu poczytuje sie date obcigzenia konta
Spofki.

7. Whniesione wadium zwracane jest Oferentowi w kwocie nominalnej, bez odsetek.

8. Wadium przepada na rzecz Spétki, jezeli zaden z uczestnikdw aukcji nie zaoferuje ceny
wywotaweczej, a takze gdy Oferent w przetargu, ktérego oferta zostanie wybrana nie przystgpi
do zawarcia umowy sprzedazy. "

DATA | MIEJSCE SKEADANIA OFERT

1. Oferty nalezy sktadac na piSmie, w zamknietych kopertach, z oznaczeniem , Przetarg pisemny
nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci o nr 17, znajdujgcej sie przy ul. Planty 4” w terminie
do 19.06.2026 r. godz.16:00 pocztg na adres: PHH HOTELE sp. z o.0. ul. Zwirki i Wigury 1J, 00-
906 Warszawa lub ztozy¢ osobiscie w Sekretariacie Spotki.

2. Zadate ztozenia oferty przyjmuje sie date wptywu oferty do siedziby Spoétki.
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3. Oferty zostang otwarte w dniu 22.05.2026 r. o godz.11:00 przez Komisje Przetargowa na
posiedzeniu jawnym w siedzibie Spétki, Zwirki i Wigury 1J, 00-906 Warszawa.

4. Oferty ztozone po terminie nie beda podlegaty rozpatrzeniu.

5. Oferta powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:

a) imieinazwisko lub firme, adres lub siedzibe Oferenta,

b) potwierdzenie wniesienia wadium wraz ze wskazaniem konta, na ktdre ma by¢ zwrdcone w
przypadku zamkniecia, odwotania, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu z wynikiem
negatywnym,

c) date sporzadzenia oferty,
d) wskazanie nieruchomosci, ktérej oferta dotyczy,

e) wskazanie oferowanej ceny netto i sposdb finansowania, przy czym nie moze by¢ to cena
nizsza, anizeli cena wywotawcza,

f) oznaczenie terminu zwigzania ofertg, przy czym termin ten nie moze byc¢ krétszy niz 50 dni,

g) oswiadczenie Oferenta zgodnie z wzorem stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego
ogtoszenia,

h) zobowigzanie do pokrycia kosztéw i optat zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy,

i) odpis z witasciwego rejestru lub ewidencji oraz inne dokumenty potwierdzajace
umocowanie osoby podpisujgcej oferte.

6. W przypadku petnomocnika Oferenta wraz z ofertg nalezy przedtozy¢ aktualny dokument
umocowania, z podpisem mocodawcy poswiadczonym notarialnie, uprawniajacy
petnomocnika do ztozenia oferty w postepowaniu.

7. Wszelkie dokumenty sporzgdzone w jezyku obcym winny byé przettumaczone na jezyk polski
przez ttumacza przysiegtego.

8. Oferta oraz wszelkie dokumenty wraz z nig przedktadane winny by¢ opatrzone podpisem
uczestnika postepowania lub osoby przez niego umocowane;.

KRYTERIA WYBORU NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

1. Ztozenie jednej waznej Oferty na zakup catego obiektu jest warunkiem wystarczajgcym do
odbycia przetargu.

2. Za najkorzystniejszg oferte zostanie uznana oferta zawierajgca najwyziszg cene nabycia
nieruchomosci.

3. Komisja Przetargowa w uzasadnionych przypadkach moze wezwaé Oferentéw do uzupetnienia
lub wyjasnienia tresci oferty.

4. Postepowanie uwaza sie za zamkniete z chwilg zatwierdzenia jego wynikéw przez Zarzad
Sprzedawcy w formie uchwaty.

5.  Warunkiem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci jest zatwierdzenie wynikdéw przetargu
przez Zarzad Spoétki oraz uzyskanie wymaganych zgdd organdw korporacyjnych Spoétki.
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6. Oferent, wybrany jako nabywca Nieruchomosci zostanie zawiadomiony na pismie o terminie
i miejscu zawarcia umowy sprzedazy w terminie 7 dni roboczych zamkniecia postepowania,
przy czym data zawarcia umowy zostanie wyznaczona nie pdézniej niz w terminie 01.09.2026r.

AUKCJA

1. W sytuacji kiedy kilku Oferentéw zaoferowato ceny w rownych wysokos$ciach prowadzacy
przetarg informuje Oferentdw o terminie i miejscu kontynuacji postepowania w formie aukcji,
z zachowaniem przepisdw §14 Regulaminu zbywania skfadnikéw aktywdéw trwatych Spétki
PHH HOTELE sp. z o0.0." (zwanego dalej ,Regulaminem”), stanowigcym Zatgcznik nr 3 do
niniejszego ogtoszenia, przy czym w przypadku obecnosci wszystkich Oferentdw, ktérzy beda
brali udziat w aukcji, za zgodg wszystkich Oferentéw, prowadzacy przetarg moze kontynuowac
postepowanie w formie aukcji w tym samym dniu.

2. W przypadku kontynuowania przetargu w trybie aukcji, z chwilg przybicia Oferent
zobowigzany jest do zawarcia umowy sprzedazy.

3. W przypadku licytacji warunkiem waznosci postepowania jest zaoferowanie przynajmniej
przez jednego oferenta jednego postgpienia ponad cene wywofawcza.

4. Wysokosé postgpienia w sytuacji kontynuowania przetargu w drodze licytacji wynosi
29 000,00 zt (stownie: dwadzieScia dziewiec tysiecy).

ZAPLATA CENY

1. Nabywca zobowigzany jest do zaptaty ceny nabycia Nieruchomosci najpézniej do chwili
zawarcia umowy sprzedazy, przy czym dopuszcza sie mozliwos$¢ zaptaty ceny w powyzszym
terminie na rachunek depozytowy notariusza sporzadzajgcego akt notarialny sprzedazy
nieruchomosci.

2. Cena oferowana przez Oferenta wytonionego jako nabywce nieruchomosci jest ceng netto.
Na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i
ustug sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci jest zwolniona z VAT. Zwolnienie jest
dobrowolne. Strony mogg zrezygnowac ze zwolnienia od podatku i wybraé opodatkowanie
sprzedazy, jezeli kupujgcy jest czynnym podatnikiem VAT oraz sprzedajgcy i kupujacy ztozg,
przed dniem dokonania transakcji, wtasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego lub w akcie
notarialnym, do zawarcia, ktdrego dojdzie w zwigzku ze sprzedaza nieruchomosci, zgodne
oswiadczenie, ze wybierajg opodatkowanie sprzedazy tej nieruchomosci.

3. Wszystkie dodatkowe koszty i optfaty, a w szczegdlnosci optate notarialng i sgdowa oraz
wszystkie inne podatki, w tym podatek od czynnosci cywilnoprawnych, pokrywa nabywca.

4. Spoétka nie dopuszcza zaptaty ceny sprzedazy Nieruchomosci poprzez kompensate
z wierzytelnosciami przystugujgcymi nabywcy wobec Spotki.

POZOSTALE INFORMACIE

1. Oferent przed przystgpieniem do przetargu zobowigzany jest do zapoznania sie i akceptacji
tresci Regulaminu.
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2. Do niniejszego postepowania przetargowego konieczne jest uzyskanie zgdd, o ktédrych mowa
w § 3 Regulaminu. Oferent ztozy oswiadczenie, iz w przypadku zamkniecia przetargu lub aukgji
i wyboru jego oferty, a nastepnie niewyrazenia zgody, o ktérej mowa powyzej nie bedzie wnosit
zadnych roszczen do Spotki zwigzanych z nie zawarciem umowy sprzedazy.

3. Spotka zastrzega mozliwosé wykonania przez uprawniony podmiot lub podmioty prawa
pierwokupu nieruchomosci objetych niniejszym ogtoszeniem, o ile wtasciwe przepisy prawa to
przewidujg na dzient zawarcia stosownej umowy.

4. Spoétka zastrzega sobie prawo do wyboru notariusza celem podpisania umowy przenoszacej
wiasnosc.

5. Spétka ma prawo uniewazni¢ lub zamkngé postepowanie przetargowe w kazdym czasie i na
kazdym etapie postepowania bez podania przyczyny.

6. Uczestnicy postepowania mogg (w zakresie pytan dotyczacych tresci niniejszego ogtoszenia)
kontaktowac sie z wyznaczonym pracownikiem za pomocg poczty elektronicznej na adres
email: sekretariat@phhhotele.pl lub pod numerem telefonu 48 22 417 10 90.

Osobg kontaktowgq po stronie Spétki jest Anna Kucharska.

Zataczniki:
1) Wz6r o$wiadczenia,

2) Informacja o ochronie danych osobowych,

3) Regulamin zbywania sktadnikow aktywow trwatych Spétki PHH HOTELE sp.
zo.o.

4) Oferta
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