Zatacznik nr 3 do ogloszenia o przetargu NU.2217.15.2026

UMOWA DZIERZAWY ZBIORNIKA WODNEGO
nr NU.2217....D.2026

zawarta w dniu .....cceeeeevenene. FoW e ee e , pomiedzy:

1) Skarbem Panstwa — Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe
Nadles$nictwo Ztotoryja z siedzibg w Ztotoryi, ul. Staszica 18, 59-500 Ztotoryja, NIP:
694-000-36-29, reprezentowanym przez Nadlesniczego — Jacka Kramarza, przy
kontrasygnacie Gtéwnej Ksiegowej, zwanym dalej ,,Wydzierzawiajgcym”,

2) et a ettt e s et eae e besea s teseaeeae e e aentesereebesensentesarsereseenennas
P2 ] 0 I A3 (=1 FAL o1 AR
PESEL / KRS / NIP: ettt ettt ettt sttt st s s s s s s sessesasssnssesanssnasas
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zwang dalej ,Dzierzawcg”.
Strony zawierajg umowe dzierzawy o nastepujacej tresci:

§ 1. Podstawa prawna, tryb wyboru oferty i cel umowy
1. Umowa zostaje zawarta na podstawie przepisow Kodeksu cywilnego oraz innych
wiasciwych ustaw.

2.  Umowa zostaje zawarta w wyniku wyboru najkorzystniejszej oferty ztozonej przez
Dzierzawce w pisemnym przetargu przeprowadzonym przez Wydzierzawiajgcego,
ktérego przedmiotem byta dzierzawa gruntu obejmujgcego zbiornik wodny.

3. Celem umowy jest oddanie w dzierzawe gruntu obejmujgcego zbiornik wodny
na cele rekreacyjne.

§ 2. Przedmiot dzierzawy
1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest zarzadcg nieruchomosci stanowigcej
wtasnos¢ Skarbu Panstwa:

Pow.
Nr ewid. Rodzaj
Lenictwo | Gmina | Obrebewid. | . o"'"'| Oddzial, pododdziat |dzierza | Uzytek | o020 KW
dziatki wy (ha) pow.

Michatéw | Chojndéw Rokitki 1081/1 |13-30-1-01-255B-ax-00 |0,5889| Ws |ZBIORNIK | LE1Z/00026731/8

Michatéw | Chojndéw Rokitki 1081/1 |13-30-1-01-255B-ax-00|0,0909| Ws |ZBIORNIK | LE1Z/00026731/8

Michatéw | Chojndéw Rokitki 1081/2 |13-30-1-01-255B-ax-00 |0,0446| Ws |ZBIORNIK | LE1Z/00026731/8
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Michatéw | Chojnow Rokitki 1081/2 13-30-1-01-255B-ax-00|0,6286| Ws |ZBIORNIK |LE1Z/00026731/8
3 | Michatéw | Chojnow Rokitki 1082 |13-30-1-01-255B-ax-00|1,3539| Ws |ZBIORNIK |LE1Z/00026731/8
4 | Michatéw | Chojnéw Rokitki 1083/1 13-30-1-01-255B-ax-00(0,9310| Ws |ZBIORNIK|LE1Z/00026731/8
5 | Michatéw | Chojnow Rokitki 1083/10 13-30-1-01-255B-ax-00|0,8785| Ws |ZBIORNIK |LE1Z/00026731/8
6 | Michatéow | Chojnéw Rokitki 1083/11 13-30-1-01-255B-ax-00|0,8165| Ws |ZBIORNIK |LE1Z/00026731/8
7 | Michatéw | Chojnow Rokitki 1083/2 13-30-1-01-255B-ax-00|0,6566| Ws |ZBIORNIK |LE1Z/00026731/8
8 | Michatéw | Chojnow Rokitki 1083/3 13-30-1-01-255B-ax-00|0,9866| Ws |ZBIORNIK |LE1Z/00026731/8
9 | Michatéw | Chojnow Rokitki 1083/4 13-30-1-01-255B-ax-00{1,3402| Ws |ZBIORNIK |LE1Z/00026731/8
10 | Michatéw | Chojnéw Rokitki 1083/5 13-30-1-01-255B-ax-00|0,6816| Ws |ZBIORNIK |LE1Z/00026731/8
11 | Michatéw | Chojnéw Rokitki 1083/8 13-30-1-01-255B-ax-00|0,7876| Ws |ZBIORNIK |LE1Z/00026731/8
12 | Michatéw | Chojnéw Rokitki 1083/9 13-30-1-01-255B-ax-00(0,1396| Ws |ZBIORNIK |LE1Z/00026731/8
13 | Michatéw | Chojnéw Rokitki 1327 |13-30-1-01-255B-ax-00|0,6304| Ws |ZBIORNIK |LE1Z/00026731/8
14 | Michatéw | Chojnéw Rokitki 542 |13-30-1-01-255B-ax-00|0,4529| Ws |ZBIORNIK |LE1Z/00026731/8
Ogétem powierzchnia 11,0084
2.  Woydzierzawiajacy o$wiadcza, ze zgodnie z ustawg z dnia 28 wrze$nia 1991r. o
lasach (tekst jednolity Dz.U. 1991 Nr 101, poz. 444 t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 567), w
dniu s r. uzyskat zgode Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych we Wroctawiu na wydzierzawienie nieruchomosci opisanych w pkt.
1 —PiSMO oo
3. Doktadna lokalizacja i granice dzierzawionego gruntu zostang wskazane na mapie
gospodarczej Nadlesnictwa Ztotoryja, stanowigcej zatagcznik nr 1 do niniejszej
umowy.
4. Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy przedmiot dzierzawy protokotem
zdawczo-odbiorczym, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.
5. Dzierzawca oswiadcza, ze stan, potozenie, granice i powierzchnia przedmiotu
dzierzawy sg mu znane i nie bedzie z tego tytutu dochodzit jakichkolwiek
roszczen wobec Wydzierzawiajgcego.
6. Przedmiot dzierzawy oddaje sie Dzierzawcy wytacznie w celu okreslonym w § 1

ust. 3, bez prawa prowadzenia innej dziatalnosci.

§ 3. Czas trwania umowy

1.

2.

Umowe zawiera sie na czas nieokreslony.

Rokiem dzierzawnym jest rok kalendarzowy.
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§ 4. Czynsz dzierzawny

1.

Roczny czynsz dzierzawny za przedmiot dzierzawy wynosi kwote ..................... zt
(STOWNIE: oo ztotych), zgodnie z ofertg ztozong przez
Dzierzawce w przetargu pisemnym, o ktorym mowa w § 1 ust. 2.

Czynsz dzierzawny ptatny jest z géry, w terminie 14 dni od dnia wystawienia
faktury, na rachunek bankowy wskazany na fakturze wystawione] przez
Wydzierzawiajgcego. Faktura zostanie wystawiona kazdorazowo w miesigcu
marcu.

Do czynszu dolicza sie nalezny podatek od towardw i ustug (VAT) zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Uchybienie terminowi ptatnosci czynszu powoduje naliczenie odsetek
ustawowych za opdznienie.

Dzierzawca nie jest uprawniony do potrgcania z czynszu jakichkolwiek kwot z
tytutu roszczen wobec Wydzierzawiajgcego.

Poczgwszy od drugiego roku obowigzywania umowy, roczny czynsz dzierzawny
podlega corocznej waloryzacji o wskaznik srednioroczne;j inflacji ogtaszany przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni, przy czym waloryzacja
nastepuje od dnia 1 stycznia danego roku i jest uwzgledniana na pierwszej fakturze
wystawionej w tym roku, bez koniecznosci zmiany niniejszej umowy.

W roku rozpoczecia oraz w roku zakonczenia umowy czynsz nalicza sie
proporcjonalnie do okresu pozostawania nieruchomosci w dyspozycji Dzierzawcy.

§ 5. Swiadczenia publicznoprawne

1.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich  $Swiadczen
publicznoprawnych zwigzanych z wydzierzawieniem gruntu, w szczegdlnosci
podatkdw i optat, od dnia zawarcia umowy.

§ 6. Zasady korzystania z przedmiotu dzierzawy

1.

Wydzierzawiajagcy oddaje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy do uzywania i
pobierania pozytkéw, a Dzierzawca zobowigzuje sie zagospodarowac i uzytkowaé
go zgodnie z przepisami prawa oraz niniejszg umowa.

Dzierzawca nie moze prowadzi¢ na dzierzawionym gruncie innej dziatalnosci niz
wskazana w niniejszej umowie.
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Dzierzawca nie moze zmienic przeznaczenia przedmiotu dzierzawy ani dokonywa¢é
budowy urzadzen trwale zwigzanych z gruntem.

Dzierzawca nie moze na dzierzawionym gruncie skfadowac jakichkolwiek
odpadow.

Dzierzawca nie moze przenosi¢ w catosci ani w czesci praw wynikajgcych z
niniejszej umowy na osoby trzecie, w szczegdlnosci oddawaé nieruchomosci do
bezptatnego uzywania albo w poddzierzawe.

Dzierzawca zobowigzany jest do $cistego przestrzegania na terenie dzierzawionej
nieruchomosci i nieruchomosciach przylegtych przepisow przeciwpozarowych,
przepisow z zakresu ochrony przyrody i ochrony srodowiska, przepiséw o
szkodnictwie lesnym i polnym, przepiséw ustawy o lasach, ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych, o odpadach oraz innych obowigzujgcych przepiséw.

§ 7. Obowiazek sprzatania i utrzymania porzadku

1.

Dzierzawca zobowigzuje sie do statego utrzymywania czystosci i porzadku na
catym przedmiocie dzierzawy, w szczegdlnosci do biezgcego usuwania odpaddw,
zanieczyszczen oraz pozostatosci po dziatalnosci rekreacyjnej.

Dzierzawca przejmuje na siebie obowigzek sprzatania linii brzegowej zbiornika
wodnego oraz pasa gruntu o szerokosci 50 m mierzonej od granicy dzierzawionej
nieruchomosci na zewnatrz, w tym usuwania Smieci, porzuconego sprzetu i innych
zanieczyszczen, niezaleznie od tego, przez kogo zostaty pozostawione.

Dzierzawca zapewni odpowiednig liczbe pojemnikdéw na odpady oraz ich regularny
wywdz na wiasny koszt, zgodnie z przepisami o odpadach.

W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkdéw, o ktérych mowa
w ust. 1-3, Wydzierzawiajgcy moze zleci¢ wykonanie prac porzadkowych osobie
trzeciej na koszt i ryzyko Dzierzawcy, z prawem dochodzenia petnego zwrotu
poniesionych kosztow.

§ 8. Bezpieczenstwo i zabezpieczenie terenu

1.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnosé za zapewnienie bezpieczenstwa osdb
przebywajgcych na terenie przedmiotu dzierzawy i korzystajgcych z niego za
wiedzg lub zgodg Dzierzawcy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do wilasciwego zabezpieczenia terenu, w
szczegdblnosci poprzez:
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1) oznakowanie miejsc niebezpiecznych,

2) umieszczenie czytelnych tablic informacyjnych oraz regulaminéw
informujacych o zasadach korzystania z terenu,

3) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym ewentualnej infrastruktury
wykorzystywanej przy korzystaniu z terenu.

Dzierzawca jest zobowigzany do niezwtocznego zawiadamiania wtasciwych stuzb
oraz Wydzierzawiajgcego o wypadkach i zagrozeniach bezpieczerstwa na terenie
dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody na osobie lub mieniu,
w tym za wypadki utoniecia, urazy, uszkodzenia ciafa, zniszczenie sprzetu,
powstate w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy, chyba ze szkoda
powstata wytgcznie z winy umysinej Wydzierzawiajgcego.

§ 9. Ryzyko i odpowiedzialno$¢ Dzierzawcy

1.

Dzierzawca przyjmuje na siebie cato$¢ ryzyka zwigzanego z korzystaniem z
przedmiotu dzierzawy, w szczegdlnosci ryzyko utoniecia, wypadkéw na wodzie i
ladzie, obrazen ciata, smierci, a takze uszkodzenia, zniszczenia lub utraty mienia
0s6b korzystajgcych z terenu.

Dzierzawca zobowigzuje sie zwolni¢ Wydzierzawiajgcego z odpowiedzialnosci i
zaspokoi¢  wszelkie  roszczenia  os6b  trzecich  kierowane  wobec
Wydzierzawiajgcego w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy, o ile nie
wynikajg one  wytgcznie z  winy umysdlnej  Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatania i zaniechania o0s6b
korzystajacych z terenu za jego zgoda lub wiedza jak za wifasne dziatania i
zaniechania.

Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywac przez caty okres obowigzywania umowy
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej (OC) obejmujgce szkody zwigzane z
korzystaniem z przedmiotu dzierzawy, o minimalnej sumie gwarancyjnej
..................... zt, oraz okazywac¢ Wydzierzawiajgcemu wazng polise i dowdd
opfacenia sktadki na kazde jego zgdanie. Brak ubezpieczenia lub brak optacenia
sktadki stanowi istotne naruszenie umowy i uprawnia Wydzierzawiajgcego do jej
natychmiastowego rozwigzania bez zachowania okresu wypowiedzenia.
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Wszelkie naktady poniesione przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy, w tym
zwigzane z bezpieczenstwem, zabezpieczeniem terenu oraz sprzataniem i
utrzymaniem porzadku, obcigzajg wytacznie Dzierzawce i nie podlegajg zwrotowi
przez Wydzierzawiajgcego.

§ 10. Dodatkowe obowigzki i zakazy

1.

2.

Dzierzawca jest obowigzany:

1) uzyskac¢ pisemng akceptacje Wydzierzawiajgcego przed przystgpieniem do
odbudowy, przebudowy lub budowy urzadzeA wodnych, obiektéw
zwigzanych z wodg,

2) nie blokowa¢ przejezdnosci drég dojazdowych do przedmiotu dzierzawy,
3) nie zarybia¢ zbiornika gatunkami obcymi,

4) nie niszczy¢ ro$linnosci wodnej i przybrzeznej oraz nie dokonywac zmian w
stanie hydromorfologicznym zbiornika bez zgody Wydzierzawiajgcego,

5) przestrzega¢ zakazu zanecania oraz zakazu kapieli i plazowania poza
ewentualnie wyznaczonymi miejscami.

Podtapianie sgsiednich gruntow lub drzewostanéw uprawnia Wydzierzawiajgcego
do natychmiastowego rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

§ 11. Odpowiedzialnos¢ za szkody

1.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody, ktore mogg zosta¢ wyrzadzone w
obrebie przedmiotu dzierzawy, jak rowniez w obrebie innych nieruchomosci w
zwigzku z jego dziatalnoscia.

Za szkody wyrzadzone na gruntach Wydzierzawiajgcego, w tym na drogach
lesnych, Dzierzawca jest zobowigzany do naprawienia szkody zgodnie z przepisami
Kodeksu cywilnego i ustawy o lasach.

Oszacowanie szkdd nastgpi w protokole sporzgdzonym przez przedstawicieli
stron. W razie uchylania sie Dzierzawcy od udziatu w sporzadzeniu protokotu
Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do sporzgdzenia protokotu jednostronnie,
stanowigcego podstawe dochodzenia roszczen.

Wykonanie prac naprawczych uznaje sie za zakonczone po pisemnym
potwierdzeniu przez Wydzierzawiajgcego na protokole.
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§ 12. Kary umowne

1.

Strony postanawiajg, ze w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania
przez Dzierzawce obowigzkow  wynikajgcych  z  niniejszej umowy,
Wydzierzawiajgcy moze dochodzi¢ od Dzierzawcy kar umownych na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie, niezaleznie od uprawnienia do rozwigzania
umowy.

Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci:
A .. % rocznego czynszu dzierzawnego — za kazdy stwierdzony przypadek
naruszenia obowigzkéw dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku, o ktérych
mowa w § 7, w tym sprzatania linii brzegowej 50 m od granicy dzierzawionej
nieruchomosci;

B. 10 % rocznego czynszu dzierzawnego — za kazdy stwierdzony przypadek
naruszenia zakazéw okreslonych w § 6 i § 10 (w szczegdlnosci: zakaz sktadowania
odpaddw, zarybiania gatunkami obcymi, niszczenia roslinnosci, blokowania drég
dojazdowych, zmiany przeznaczenia gruntu bez zgody Wydzierzawiajacego);
C. réwnowartosci 50% rocznego czynszu dzierzawnego — w przypadku
stwierdzenia podtapiania sgsiednich gruntéw Iub drzewostanéw z winy
Dzierzawcy, niezaleznie od obowigzku naprawienia szkody;
D. réwnowartosci 50% rocznego czynszu dzierzawnego — za brak waznego
ubezpieczenia OC, o ktérym mowa w § 9 ust. 4, za kazdy rozpoczety miesigc
pozostawania bez wymaganego ubezpieczenia.

Zaptata kar umownych nastgpi w terminie 14 dni od dnia doreczenia Dzierzawcy
wezwania do zaptaty, zawierajgcego wskazanie naruszenia oraz wysokosc¢
naliczonej kary.

Zastrzezenie kar umownych nie wytgcza prawa Wydzierzawiajgcego do
dochodzenia od Dzierzawcy odszkodowania przewyzszajgcego wysokosé
zastrzezonych kar umownych, na zasadach ogélnych.

§ 13. Kontrola

1.

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do kontroli sposobu wykorzystania przedmiotu
dzierzawy, w szczegdlnosci w zakresie realizacji celu rekreacyjnego, zgodnosci
prowadzonej dziaftalnosci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz przestrzegania przepiséw dotyczgcych ochrony srodowiska.
Niewykonanie zalecern pokontrolnych w wyznaczonym terminie moze zostaé
uznane za istotne naruszenie warunkéw umowy i stanowi¢ podstawe do jej
rozwigzania bez zachowania okresu wypowiedzenia.
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§ 14. Rozwigzanie umowy

1.

W czasie trwania umowy kazda ze stron moze jg wypowiedzie¢ z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec roku
dzierzawnego. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Umowa moze zostaC rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku:

1) niedotrzymania przez Dzierzawce ktéregokolwiek z istotnych warunkdéw
umowy,

2) zalegania z zaptatg czynszu przez okres dtuzszy niz trzy miesiace,

3) naruszenia stanu posiadania gruntéw przylegtych do przedmiotu umowy,
4) naruszenia obowigzkéw okreslonych w § 7-10,

5) braku waznego ubezpieczenia OC, o ktérym mowa w § 9 ust. 4.

6) stwierdzenia przez wiasciwe organy administracji publicznej
(w szczegdlnosci gmine, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
lub inne uprawnione organy) naruszed ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub przepisdw dotyczacych ochrony
srodowiska, ktdrych Dzierzawca nie usunie w wyznaczonym terminie.

W przypadku rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu czesci czynszu zaptaconego za dany
rok z géry ani jakiekolwiek odszkodowanie.

Strony dopuszczajg mozliwos¢ rozwigzania umowy w kazdym czasie na mocy
porozumienia stron w formie pisemne;j.

Wszelkie naktady poniesione przez Dzierzawce zwiekszajgce wartosé lub
uzyteczno$¢ przedmiotu umowy obcigzajg Dzierzawce bez prawa do zwrotu
poniesionych naktadow i wydatkow oraz bez prawa do odszkodowania z tytutu
utraconych korzysci.

Zwrot  przedmiotu  dzierzawy  nastapi na podstawie  protokotu
zdawczo-odbiorczego sporzadzonego przez strony lub ich przedstawicieli w
terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego, nie pdzniej niz w ostatnim dniu
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obowigzywania umowy. W razie odmowy udziatu Dzierzawcy protokét sporzadza
jednostronnie Wydzierzawiajgcy.

§ 15. Zmiany umowy, optaty, doreczenia
1. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy oraz jej wypowiedzenie
wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.

2.  Wszelkie optfaty zwigzane z niniejszg umowag ponosi Dzierzawca.

3. Strony zobowigzujg sie do niezwtocznego informowania o kazdej zmianie adresu.
Oswiadczenie przestane na ostatnio wskazany adres listem poleconym uznaje sie
za skutecznie doreczone najpozniej w 14. dniu od dnia nadania, niezaleznie od
jego faktycznego odbioru.

§ 16. Postanowienia koncowe
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego oraz inne wiasciwe przepisy prawa.

2.  Wszelkie spory wynikte przy wykonywaniu niniejszej umowy rozstrzygac bedzie
sad powszechny wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

3. Zataczniki wymienione w § 17 stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.

§ 17. Zataczniki
1. Zatacznik nr 1 — mapa o tresci gospodarczej z lokalizacjg dzierzawionego gruntu.

2. Zatacznik nr 2 — protokét zdawczo-odbiorczy.
3. Zatacznik nr 3 —klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych.

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wydzierzawiajacy: ..coccveeieceecese e eeereeerevennes

DZIErZawea: ..o eveeveeenieerrerensee e
Elektronicznie podpisany
U RSZU LA przez URSZULA MARTA
MARTA WAGANIAK
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