Zakacznik Nr 1
do zarzadzenia Nr 7/2026
z dnia 17 lutego 2026 1.

Zatacznik nr 1

PROCEDURA GOSPODAROWANIA MIENIEM SKARBU PANSTWA

Warszawa, 2026 r.



DZIAL 1
Gospodarowanie mieniem Skarbu Panstwa — podzial kompetencji
Rozdziat 1

Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Wody Polskie gospodarujg mieniem Skarbu Panstwa, w zakresie okreslonym

w art. 258 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 i 1535),

zwanej dalej ,,ustawg - Prawo wodne”.

2. Za realizacj¢ zadan w obszarze gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa

przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, zwane dalej ,,Wodami Polskimi”

odpowiadajg jednostki organizacyjne i komorki organizacyjne:

1)
2)
3)

Pionu Ustug Wodnych - w zakresie nieruchomosci gruntowych;

Pionu Ochrony Przed Powodzig i Susza - w zakresie urzadzen wodnych;

Pionu Organizacyjnego - w zakresie budynkéw i lokali.

3. Realizujgc zadania zwigzane z wykonywaniem przez Wody Polskie praw

wlascicielskich Skarbu Panstwa oraz zarzagdzaniem mieniem powierzonym Wodom Polskim,

prowadzi si¢ w:

1)

2)

Pionie Ustug Wodnych - identyfikacj¢, nabywanie oraz regulowanie stanu prawnego

1 ujawnianie reprezentacji Skarbu Panstwa w stosunku do nieruchomosci gruntowych,

niezbednych do realizacji zadan statutowych Wod Polskich;

Pionie Ochrony Przed Powodzig i Susza, w:

a)

b)

komorkach organizacyjnych wlasciwych do spraw utrzymania - identyfikacje
1 uczestnictwo w procedurze nabywania urzadzen wodnych niezbednych
do realizacji zadan statutowych Wéd Polskich,

komorkach organizacyjnych wilasciwych do spraw inwestycji - identyfikacje
i nabywanie nieruchomosci dla potrzeb zadan inwestycyjnych innych
niz wskazanych w ust. 3 pkt 2 lit. ¢ lub uzyskiwanie decyzji wywlaszczeniowych
na rzecz Skarbu Panstwa,

komorkach organizacyjnych wlasciwych do spraw inwestycji finansowanych
ze $rodkow Banku Swiatowego oraz BRRE - identyfikacje i nabywanie
nieruchomosci dla potrzeb zadan inwestycyjnych lub uzyskiwanie decyz;ji

wywlaszczeniowych na rzecz Skarbu Panstwa.



3)

Pionie Organizacyjnym - identyfikacje 1 nabywanie oraz zarzadzanie budynkami
1 lokalami.

4. Obowiazki poszczegodlnych komorek i jednostek organizacyjnych Wéd Polskich, w

zakresie objetym Procedura sg okreslone w zataczniku nr 9 do zarzadzenia.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

§ 2. llekro¢ w Procedurze jest mowa o:

jednostce organizacyjnej - rozumie si¢ przez to jednostke organizacyjng Wod Polskich
wymieniong w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, wchodzaca w sktad
struktury organizacyjnej Wod Polskich;

komoérce organizacyjnej - rozumie si¢ przez to wewnetrzng komorke organizacyjng
w jednostce organizacyjnej Wod Polskich, okre§lona w Statucie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, stanowigcym zatacznik do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie nadania statutu Panstwowemu
Gospodarstwu Wodnemu Wody Polskie (Dz. U. z 2017 r. poz. 2506) lub Regulaminie
organizacyjnym Wod Polskich;

Krajowym Zarzadzie - rozumie si¢ przez to Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej Waod
Polskich;

nadzorze wodnym - rozumie si¢ przez to nadzor wodny Wod Polskich;

regionalnym zarzadzie - rozumie si¢ przez to regionalny zarzad gospodarki wodnej Wod
Polskich;

zarzadzeniu - rozumie si¢ przez to zarzadzenie nr (...) /2026 r. Prezesa Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia (...) lutego 2026 r. w sprawie
gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa;

zarzadzie zlewni - rozumie si¢ przez to zarzad zlewni Wod Polskich.

Rozdziat 2
Gospodarowanie mieniem Skarbu Panstwa przez Pion Uslug Wodnych
Oddziat 1
Regulowanie stanu prawnego

§ 3. 1. Regulowanie stanu prawnego dotyczy wod, gruntéw pokrytych $rodladowymi

wodami plynagcymi oraz pozostalych nieruchomosci, wobec ktérych Wody Polskie



reprezentujg Skarb Panstwa oraz wykonujg prawa wtascicielskie Skarbu Panstwa — w zakresie
okreslonym w art. 258 oraz art. 528 ustawy - Prawo wodne.

2. Zadania Wod Polskich zwigzane z regulowaniem stanu prawnego nieruchomosci
sa realizowane przez wydzialy gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa i wspolpracy

z uzytkownikami wod w regionalnych zarzadach.

§ 4. 1. Stwierdzenie wiladania przez Wody Polskie wodami, nieruchomosciami
1 urzadzeniami wodnymi oraz wykonywania praw wtascicielskich Skarbu Panstwa dotyczy:

1) $rédladowych wod powierzchniowych plynacych i gruntéw pokrytych tymi wodami;

2) nieruchomosci 1 urzadzen wodnych, w stosunku do ktérych Wody Polskie wykonuja
prawa wiascicielskie Skarbu Panstwa na podstawie art. 258 ustawy - Prawo wodne,
poczawszy od dnia wejScia w zycie ustawy - Prawo wodne, niezbednych do realizacji
zadan statutowych Waéd Polskich;

3) pozostalych nieruchomos$ci, w stosunku do ktorych Wody Polskie wykonuja prawa
wlascicielskie Skarbu Panstwa, wymienionych w art. 258 ustawy - Prawo wodne.

2. Stwierdzenie wykonywania przez Wody Polskie praw wiascicielskich nastepuje
decyzja wojewody wydawang na wniosek Wod Polskich.

3. Decyzja wojewody wydana w trybie art. 258 ustawy - Prawo wodne jest decyzja
konstytutywng i obejmuje nowe sktadniki mienia (nieruchomosci, jak i posadowione na nich
urzadzenia wodne), w stosunku do ktérych Wody Polskie majg reprezentowa¢ Skarb Panstwa.

4. Wystapienie o stwierdzenie praw wlascicielskich poprzedza si¢ analizg niezbednosci
sktadnika majatkowego, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

1) zakresu wykonywania praw wilascicielskich wskazanych w art. 258 ustawy - Prawo
wodne;

2) konieczno$ci doprowadzenia sktadnika mienia do wlasciwego stanu technicznego
lub utrzymania tego sktadnika przez Wody Polskie w przysztosci.

5. Analiza niezbedno$ci, o ktdrej mowa w ust. 4, jest wykonywana przez:

1) wydzialy planowania i koordynacji eksploatacji w regionalnych zarzadach - w zakresie
urzadzen wodnych;

2) wydzialy organizacyjne w regionalnym zarzadach - w zakresie budynkdéw i lokali.

6. Prawomocna decyzja wydana przez wojewode na podstawie art. 258 ustawy - Prawo
wodne, stanowi podstawg¢ do dokonania zmian w ewidencji gruntéw 1 budynkow

oraz w ksiegach wieczystych.



§ 5. 1. Potwierdzenie wiadania przez Wody Polskie wodami, nieruchomosciami
1 urzadzeniami wodnymi oraz wykonywania przez Wody Polskie praw wtascicielskich Skarbu
Panstwa dotyczy nieruchomos$ci i posadowionych na nich urzadzen wodnych przejetych
przez Wody Polskie na podstawie art. 528 ustawy - Prawo wodne.

2. Potwierdzenie wykonywania przez Wody Polskie praw wiascicielskich nastepuje
decyzja wojewody wydawang na wniosek dyrektora regionalnego zarzadu.

3. Decyzja wojewody wydana na podstawie art. 528 ustawy - Prawo wodne jest decyzja
deklaratoryjna, potwierdzajaca stan prawny wynikajacy z obecnych jak i dotychczasowych
regulacji.

4. Wystapienie o potwierdzenie praw wiascicielskich poprzedza si¢ analizg
niezbednosci sktadnika mienia, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

1) zakresu wykonywania praw wilascicielskich wskazanych w art. 528 ustawy - Prawo
wodne;

2) konieczno$ci doprowadzenia sktadnika mienia do witasciwego stanu technicznego lub
utrzymania tego sktadnika przez Wody Polskie w przysztosci.

5. Analiza niezbednosci, o ktorej mowa w ust. 4, jest wykonywana przez:

1) wydzialy planowania i koordynacji eksploatacji w regionalnych zarzadach - w zakresie
urzadzen wodnych;
2) wydzialy organizacyjne w regionalnym zarzadach - w zakresie budynkow 1 lokali.

6. W przypadku stwierdzenia zbednosci skladnika majatku objetego analiza, nalezy
postepowac zgodnie postanowieniami § 6.

7. Prawomocna decyzja wydana przez wojewode w trybie art. 528 ustawy - Prawo wodne,
stanowi podstawe do dokonania zmian w ewidencji gruntow 1 budynkoéw oraz w ksiegach

wieczystych.

§ 6. 1. Zamiana nieruchomos$ci gruntowych dotyczy nieruchomosci gruntowych,
niezajetych przez urzadzenia wodne, budynki lub lokale.

2. Zgodnie z art. 264 ust. 1 ustawy - Prawo wodne istnieje mozliwos¢ zamiany
nieruchomosci zbednych dla dziatalnosci statutowe; Wod Polskich, na inne nieruchomosci,
ktére sa niezbedne na potrzeby dziatalnosci Wod Polskich, lub ktérych nabycie jest
uzasadnione dziatalno$cig statutows. ,,ustawg - Prawo wodne”.

3. Zamiana nieruchomosci gruntowych jest realizowana na podstawie przepisow ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222,
1717 1 1881 oraz z 2025 r. poz. 1077 1 1080), zwanej dalej ,ustawa o gospodarce



nieruchomos$ciami” lub przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny
(Dz. U. 22025 poz. 1071), zwanej dalej ,,Kodeksem cywilnym”, z uwzglednieniem przepisow
ustawy - Prawo wodne oraz art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania
mieniem panstwowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 125, 834, 1823, 1897 i 1940).

4. Wiasciciele nieruchomosci moga zawrze¢ porozumienie o zamianie prawa wlasnosci.
Porozumienie nie rodzi praw do nieruchomos$ci ani zobowigzan stron. Porozumienie stuzy
wyrazeniu woli zamiany nieruchomosci, okresleniu przedmiotu zamiany, moze wskazywaé
jakie czynno$ci poprzedzajace zawarcie umowy docelowej powinny dopetni¢ strony
(dokonanie wpisow 1 wykreslenie wpiséw z ksigg wieczystych, podziat dziatek, ustalenie linii
brzegu, etc.). Jezeli zamiana nieruchomo$ci wymaga uprzedniego poniesienia kosztow
przez Wody Polskie (koszty geodezyjne), a do zamiany nieruchomosci nie dojdzie z winy
drugiej strony, ta strona jest zobowigzana do zwrotu Wodom Polskim tych kosztéw,
co powinno znalez¢ odzwierciedlenie w Porozumieniu. Przeniesienie umowy praw
wilascicielskich nastepuje na podstawie aktu notarialnego.

5. Przedmiotem zamiany moga by¢ wylacznie nieruchomos$ci o uregulowanym stanie
prawnym. Za nieruchomo$¢ o uregulowanym stanie prawnym uznaje si¢ nieruchomosc,
dla ktorej mozna ustali¢ osoby, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe, na podstawie
ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentow.

6. W pierwsze] kolejnosci dokonuje si¢ wstgpnego, szacunkowego okreslenia
powierzchni nieruchomos$ci oraz jej wartosci. Wartos¢ nieruchomosci szacuje si¢
w szczegoOlnosci na podstawie usrednionych cen rynkowych gruntéw podobnego przeznaczenia
w bezposredniej okolicy lub w oparciu o $rednie ceny gruntow ornych publikowanych
na stronach podmiotow publicznych, w szczego6lnosci Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji
Rolnictwa.

7. W przypadku konieczno$ci ustalenia linii brzegu nalezy uzyskaé decyzjg, o ktorej
mowa w art. 220 ust. 5 pkt 2 ustawy — Prawo wodne oraz w razie potrzeby dokona¢ podzialow
geodezyjnych nieruchomosci, zgodnie z t3 decyzja. Ewentualnego wydzielenia geodezyjnego
nieruchomosci lub podziatu nieruchomosci dokonuje si¢ po sprawdzeniu dopuszczalnosci tych
dziatahh w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub planie ogélnym gminy.

8. Zamiang¢ nieruchomos$ci  gruntowych poprzedza si¢ analiza zbednoS$ci
lub niezbednosci tych nieruchomo$ci z punktu widzenia dziatalnosci Wod Polskich,
ze szczegblnym uwzglednieniem zakresu wykonywania praw wtascicielskich Skarbu Panstwa,

o ktorych mowa w art. 258 ustawy - Prawo wodne oraz koniecznosci doprowadzenia



tych nieruchomosci do whasciwego stanu technicznego lub ich utrzymania przez Wody Polskie
W przysztosci.

9. Na potrzeby analizy, o ktorej mowa w ust. 8, jednostki organizacyjne oraz komorki
organizacyjne Pionu Ustug Wodnych, Pionu Ochrony przed Powodzia 1 Susza
oraz Pionu Organizacyjnego, sporzadzaja, w zakresie swojej wlasciwosci, opinie dotyczace
zbednosci lub niezbednosci tych nieruchomosci z punktu widzenia dziatalnosci Wod Polskich,
zgodnie obowigzkami poszczegdlnych komorek i jednostek organizacyjnych Wod Polskich,
w zakresie objetym Procedurg okreslonymi w zataczniku nr 9 do zarzadzenia.

10. Obowiazek sporzadzenia opinii, o ktérych mowa w ust. 9, obejmuje regionalne
zarzady, zarzady zlewni oraz nadzory wodne.

11. Opinie, o ktérych mowa w ust. 9, przekazuje si¢ do wydziatow gospodarowania
mieniem skarbu panstwa i wspotpracy z uzytkownikami wod we wilasciwych regionalnych
zarzadach w terminie 14 dni od dnia otrzymania wniosku o ich sporzadzenie.

12.Po przeprowadzeniu analizy, o ktorej mowa w ust. 8, sporzadza si¢ opinig,
uwzgledniajac opinie, o ktorych mowa w ust. 9, a takze, w szczegdlnosci:

1) charakterystyke sktadnikow majatkowych;

2) potozenie sktadnikow majatkowych (ID dziatki);

3) opis stanu technicznego sktadnikéw majatkowych;

4) koszty 1 zakres prac niezbednych dla doprowadzenia sktadnikow majatkowych
do wilasciwego stanu technicznego;

5)  koszty roczne utrzymania sktadnika majatkowego;

6) wplyw planowanego rozporzadzenia majatkiem na dzialania statutowe Wod Polskich.

13. Zamiana nieruchomosci gruntowych nastepuje po uzyskaniu zgody Prezesa Wod
Polskich.

14. Dyrektor regionalnego zarzadu sklada wniosek o zgodeg, o ktorej mowa w ust. 13,
zawierajacy:

1) oznaczenie nieruchomo$ci gruntowej wraz z numerem jej ksiegi wieczyste;j,
za$ w przypadku braku ksiegi wieczystej, wypis 1 mapg ewidencyjng z ewidencji gruntow

1 budynkow lub wyrys;

2) szczegolowy opis nieruchomo$ci gruntowej z informacja o naniesieniach i stanie
prawnym tej nieruchomosci;
3) uzasadnienie zb¢dnosci lub niezbednosci nieruchomosci dla realizacji zadan statutowych

Waod Polskich;



4) uzasadnienie zamiany nieruchomosci.

15.Przed przygotowaniem pisma Prezesa Wod Polskich wyrazajacego zgode,
o ktorej mowa w ust. 13, Departament Korzystania z Wod w Krajowym Zarzadzie, wystepuje
z wnioskiem o potwierdzenie zbedno$ci lub niezbednosci nieruchomosci gruntowej dla
realizacji zadan statutowych Wod Polskich, do:

1) Departamentu Ochrony Przed Powodzig i Suszg w Krajowym Zarzadzie;

2) Departamentu Inwestycji i Renaturyzacji w Krajowym Zarzadzie;

3)  Biura Koordynacji Projektéw Banku Swiatowego oraz BRRE w Krajowym Zarzadzie
4) Departamentu Organizacyjnego w Krajowym Zarzadzie,

16. Komorki organizacyjne, o ktorych mowa w ust. 15, potwierdzaja zbednosé
lub niezbgdnos$¢ nieruchomosci gruntowej dla realizacji zadan statutowych Wod Polskich,
w terminie 14 dni od dnia otrzymania wniosku o potwierdzenie.

17. Nalezy kazdorazowo wykona¢ operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ nieruchomosci
lub jej czesci, co zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania
mieniem panstwowym, pozwala rozstrzygaé o ewentualnej potrzebie uzyskania zgody organu
nadzorujacego albo Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, na dokonanie
czynnoS$ci prawnej.

18.Zamiana nieruchomosci gruntowych nastgpuje miedzy Skarbem Panstwa —
reprezentowanym przez Wody Polskie, a zainteresowanym podmiotem, na zasadach
okreslonych w Kodeksie cywilnym, w formie aktu notarialnego. W przypadku zamiany
nieruchomo$ci mozliwe jest wystgpienie doptat. Akt notarialny stanowi podstawe
do dokonania wpisu w ksiedze wieczyste;j.

19. W razie potrzeby nalezy uzyskac niezbedne decyzje, w tym wydane na podstawie art.
258 ustawy - Prawo wodne, a w przypadku gruntow zabudowanych urzgdzeniami wodnymi
poza liniag brzegu oraz urzadzen wodnych lub ich czgéci, wystapi¢ o przeniesienie
nieruchomosci do zasobu, o ktorym mowa w art. 218 ustawy - Prawo wodne.

20. Dokument potwierdzajacy dokonanie zamiany nieruchomosci gruntowej przekazuje
si¢ do komorki organizacyjnej regionalnego zarzadu wilasciwej do spraw ewidencji mienia,
w celu wprowadzenia zmian w ewidencji majatku Wod Polskich.

21.0 zamianie nieruchomosci gruntowych powiadamia si¢ Departament Korzystania
z Wod w Krajowym Zarzadzie.

22. Wzbr opinii, o ktorej mowa w ust. 12, jest okreslony w zatagczniku nr 1 do Procedury.



23. Wzor wniosku, o ktérym mowa w ust. 14, jest okreslony w zatgczniku nr 2

do Procedury.

§ 7. 1. Nabycie nieruchomosci gruntowych na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie ustawy
— Prawo wodne wymaga jednoczesnego zastosowania przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, Kodeksu cywilnego oraz art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r.
o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym.

2. Nabywanie nieruchomosci dotyczy regulowania stanu prawnego gruntow pokrytych
wodami i pozostalych gruntow, ktdre zostaty zajete pod inwestycje polegajace na regulacji wod
1 wykonaniu urzadzeh wodnych bez nabycia praw wilasno$ci na etapie wykonywania
inwestycji, realizowanych i zakonczonych przez poprzednikéw prawnych Woéd Polskich
do dnia 31 grudnia 2017 r.

3. Nabywanie nieruchomosci gruntowych na rzecz Skarbu Panstwa, nie obejmuje
nieruchomosci na potrzeby inwestycji wskazanych w obowigzujacym Programie planowanych
inwestycji w gospodarce wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
o ktorym mowa w art. 240 ust. 9 pkt 2 ustawy - Prawo wodne.

4. Nabycie nieruchomosci gruntowych na rzecz Skarbu Panstwa wymaga zgody Prezesa
Wad Polskich.

5. W celu nabycia przez Wody Polskie nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 258
ust. 8a ustawy — Prawo wodne, jest konieczne uzasadnienie niezbednos$ci pozyskania srodka
majatkowego dla realizacji celow tego nabycia oraz wstepne okreslenie 1 zabezpieczenie
srodkow w planie finansowym Wod Polskich w czg$ci dotyczacej zakupow majatkowych.

6. Typowanie nieruchomosci przeznaczonych do nabycia odbywa si¢ w oparciu
o corocznie aktualizowang liste nieruchomosci lub ich cze$ci zidentyfikowanych
jako niezbedne dla realizacji celow statutowych Wod Polskich, zatwierdzang przez Prezesa
Wod Polskich. Po zatwierdzeniu lista nieruchomos$ci lub ich czgséci jest przekazywana
do wlasciwego regionalnego zarzadu.

7. Proces nabywania nieruchomosci obejmuje:

1) identyfikacje nieruchomosci niezbgdnych dla realizacji celow statutowych Wod Polskich;
2)  okreslenie kolejno$ci nabycia;

3) okreslenie powierzchni oraz oszacowanie warto$ci nieruchomosci;

4) przedstawienie listy nieruchomosci do akceptacji Prezesa Wéd Polskich;

5) zgloszenie zadan do planu finansowego Wod Polskich;

6) czynno$ci geodezyjne i ustalenie linii brzegu;
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7)  sporzadzenie operatu szacunkowego;

8) zawarcie umowy przedwstepne;j;

9) wydanie zgody Prezesa Wod Polskich na nabycie nieruchomosci;

10) nabycie nieruchomosci, przeniesienie jej do zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa,
stwierdzenie praw wiascicielskich.

8. Identyfikacji nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow statutowych Wod
Polskich dokonuje si¢ w cyklu rocznym. Dane identyfikujace powinny zawiera¢ okreslenie
polozenia (pelne dane — nr ew. dziatki, obrgb, gmina, powiat, wojewodztwo), dane z ewidencji
gruntdw 1 budynkow oraz z ksiag wieczystych w zakresie wtasno$ci nieruchomosci.

9. Okreslenie kolejnosci nabycia nieruchomosci nastgpuje w zaleznosci od wagi zadan
okreslonych przepisami, ktorych realizacji nabycia maja stuzy¢ oraz - w przypadku regulacji
standbw prawnych nieruchomosci - czasu oczekiwania dotychczasowych wilascicieli
na uregulowanie stanu prawnego. Okreslenie kolejnosci nabycia nieruchomos$ci nastgpuje
w cyklu rocznym, z uwzglednieniem naby¢ niedokonanych w roku poprzednim.

10. Warto$¢ nieruchomosci szacuje si¢ w szczego6lnosci na podstawie usrednionych cen
rynkowych gruntdw podobnego przeznaczenia w bezposredniej okolicy lub, w szczegolnosci
w oparciu o $rednie ceny gruntow ornych publikowanych na stronach podmiotow publicznych
w szczegdlnosci Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa.

11. Listy nieruchomosci przeznaczonych do nabycia wraz ze wstgpnie ustalong
ich warto$cig oraz z okreslong kolejnoscig nabycia na kolejny rok, Dyrektor Departamentu
Korzystania z Wod w Krajowym Zarzadzie, przedstawia do akceptacji Prezesowi Wod
Polskich, do konca marca kazdego roku. Kazda z pozycji powinna zawiera¢ uzasadnienie
w zakresie celowosci nabycia.

12. Po uzyskaniu akceptacji Prezesa Wod Polskich Dyrektor Departamentu Korzystania
z Wod w Krajowym Zarzadzie przekazuje liste nieruchomosci do wlasciwego regionalnego
zarzadu, w celu zgloszenia zadan do planu finansowego Wod Polskich 1 zabezpieczenia
srodkoOw w czesci zwigzanej z zakupami majatkowymi, a w razie potrzeby z przeznaczeniem
na wydzielenie geodezyjne nieruchomosci.

13. W przypadku konieczno$ci nabycia czgsci nieruchomosci lub w przypadku ustalenia
linii brzegu nalezy uzyska¢ decyzje, o ktorej] mowa w art. 220 ust. 5 pkt 2 ustawy — Prawo
wodne, oraz w razie potrzeby dokona¢ podzialow geodezyjnych nieruchomosci,

zgodnie z tg decyzja. Ewentualnego wydzielenia geodezyjnego nieruchomosci lub podziatow
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geodezyjnych nieruchomosci dokonuje si¢ po sprawdzeniu dopuszczalnosci tych dziatan

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w planie ogdélnym gminy.

14. Przed podpisaniem umowy przedwstepnej, kazdorazowo wykonuje si¢ operat
szacunkowy okre$lajacy warto$¢ nieruchomosci lub ich czesci.

15. Po zatwierdzeniu planu finansowego Wod Polskich przez Prezesa Wod Polskich
1 uzyskaniu potwierdzenia zabezpieczenia $rodkdw w tym planie, wihasciwy dyrektor
regionalnego zarzadu zawiera umowe przedwstepna z zainteresowanym podmiotem.

16. Dyrektor regionalnego zarzadu za posrednictwem Dyrektora Departamentu
Korzystania z Wod w Krajowym Zarzadzie wystgpuje do Prezesa Wod Polskich, z wnioskiem
0 wyrazenie zgody na nabycie nieruchomosci.

17. Po wydaniu przez Prezesa Wéd Polskich zgody na nabycie nieruchomosci, wlasciwy
dyrektor regionalnego zarzadu zawiera umowe¢ nabycia nieruchomosci oraz w razie potrzeby:
1) uzyskuje niezbedne decyzje, w tym decyzje, o ktorej mowa w art. 258 ustawy

- Prawo wodne;

2) w przypadku gruntéw zabudowanych urzadzeniami wodnymi poza linig brzegu
oraz urzadzen wodnych lub ich czes$ci, wystepuje o przeniesienie nieruchomosci
do zasobu, o ktérym mowa w art. 218 ustawy - Prawo wodne.

18. Dokument potwierdzajacy nabycie nieruchomosci gruntowej przekazuje si¢
do komorki organizacyjnej regionalnego zarzadu wlasciwej do spraw ewidencji mienia w celu
wprowadzenia do ewidencji majatku Wod polskich.

19. O nabyciu nieruchomos$ci powiadamia si¢ Departament Korzystania z Wod
w Krajowym Zarzadzie.

20. Wzor listy nieruchomosci lub ich czesci zidentyfikowanych jako niezbedne dla
realizacji celow statutowych Wod Polskich, o ktorej mowa w ust. 6, jest okreslony w zatgczniku
nr 3 do Procedury.

21. Wzér wniosku, o ktorym mowa w ust. 16, jest okreslony w zalaczniku nr 4

do Procedury.

§ 8. 1. W celu nabycia przez Wody Polskie nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 258a
ustawy — Prawo wodne, przepisy § 7 stosuje si¢ odpowiednio z uwzglednieniem odrebnosci
wynikajacych z tresci art. 258a ustawy - Prawo wodne.

2. Listy nieruchomosci lub ich czesci zidentyfikowanych jako niezbedne dla realizacji
celow statutowych Wod Polskich, proponowanych do nabycia sporzadzaja wedlug wzoru

stanowigcego zatacznik nr 3 do Procedury, wydziaty gospodarowania mieniem skarbu panstwa
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1 wspotpracy z uzytkownikami wod w regionalnych zarzadach we wspotpracy z wydziatami
planowania i koordynacji eksploatacji w regionalnych zarzadach.

3. Dyrektorzy regionalnych zarzadéow przedkladaja listy nieruchomosci lub ich cze$ci
zidentyfikowanych jako niezbedne dla realizacji celow statutowych Wod Polskich,
proponowanych do nabycia o ktorych mowa w wust. 2, Prezesowi Wod Polskich

za posrednictwem Departamentu Korzystania z Wod w  Krajowym Zarzadzie.

Oddziat 2
Audyt nieruchomosci

§ 9. 1. Zadania Wod Polskich w obszarze audytu nieruchomos$ci sa realizowane
przez wydzialty gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa i wspolpracy z uzytkownikami wod
w regionalnych zarzadach.

2. W ramach regulacji praw wilascicielskich w pierwszej kolejnosci sa podejmowane
dzialania majace na celu identyfikacje nieruchomosci gruntowych, ktére powinny znalez¢ si¢
we wiladaniu Wéd Polskich. Po zidentyfikowaniu takich nieruchomos$ci nalezy wprowadzi¢
je do bazy danych i1 podja¢ dziatania majace na celu uzyskanie praw witascicielskich
lub ich potwierdzenie, a nastgpnie po uzyskaniu dokumentow potwierdzajacych te prawa,
wprowadzi¢ do bazy danych informacj¢ o ich uzyskaniu.

3. W przypadku uzyskania decyzji wlasciwego miejscowo wojewody potwierdzajacej
reprezentacje¢ przez Wody Polskie oraz wykonywanie przez Wody Polskie uprawnien
wlascicielskich Skarbu Panstwa w stosunku do przedmiotowych nieruchomosci, wniosek
o dokonanie wpisu do ksiggi wieczystej nieruchomosci nalezy ztozy¢ nie p6zniej niz w terminie
3 miesigcy od dnia, w ktérym decyzja stata si¢ ostateczna.

4. Dyrektorzy regionalnych zarzadéw sporzadzaja kwartalne wykazy zawierajace dane
o liczbie dzialek stanowigcych wiasno§¢ Skarbu Panstwa, dla ktorych w poszczegdlnych
kwartatach ztozono wniosek o wydanie decyzji wojewody potwierdzajacej reprezentacje
Skarbu Panstwa przez Wody Polskie.

5. Dyrektorzy regionalnych zarzadow sg obowigzani do zwigkszania liczby dziatek,
dla ktorych ztozono wnioski o wydanie decyzji wojewody potwierdzajacej lub stwierdzajace;j
reprezentacje¢ Skarbu Panstwa przez Wody Polskie, o co najmniej 10% wzgledem liczby
dziatek, dla ktorych zlozono wnioski w ubieglym roku kalendarzowym, az do momentu

wyczerpania si¢ mozliwosci zwigkszania liczby dziatek, a nastepnie do sukcesywnego
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regulowania stanu prawnego wszystkich dziatek objetych audytem, przy czym za uregulowanie
stanu prawnego uznaje si¢ rowniez usuniecie z audytu z uwagi na negatywng weryfikacje.

6. Jezeli dla okreslonej dzialki nie ma mozliwosci zlozenia do wojewody wniosku
o wydanie decyzji potwierdzajacej lub stwierdzajacej reprezentacje Skarbu Panstwa
przez Wody Polskie z uwagi na konieczno$¢ poprzedzenia ztozenia tego wniosku podjgciem
innych dziatan, w wykazach, o ktorym mowa w ust. 4, wykazuje si¢ w kolumnie oznaczonej
nr,,8”, wnioski do wlasciwych organow lub sadow, badz tez inne podjete dzialania zmierzajace
do uregulowania stanu prawnego.

7. Wykazy, o ktorych mowa w ust. 4, dyrektorzy regionalnych zarzadow przekazujg droga
elektroniczng do Departamentu Korzystania z Wod w Krajowym Zarzadzie (na adres e-mail
sekretariatu departamentu) w odstepach kwartalnych, do 10 dnia miesigca przypadajacego
po kazdym kwartale.

8. W komorkach organizacyjnych Pionu Uslug Wodnych jest prowadzona ujednolicona
baza  danych  dotyczacych  nieruchomosci gruntowych, ktérymi  wiladaja
lub powinny witada¢ Wody Polskie, z uwzglgednieniem informacji przestrzennych
o nieruchomosciach.

9. Zestawienia danych dotyczacych nieruchomo$ci gruntowych, o ktéorych mowa
w ust. 2, w wersji elektronicznej (zestaw plikdw z informacja geoprzestrzenng) dyrektorzy
regionalnych zarzadow przekazuja drogg elektroniczng do Departamentu Korzystania z Wod
w Krajowym Zarzadzie (na adres e-mail sekretariatu departamentu) w odstepach kwartalnych,
do 10 dnia miesiaca przypadajacego po kazdym kwartale.

10. Wzér wykazu, o ktérym mowa w ust. 4, jest okreslony w zataczniku nr 5 do Procedury.

Oddziat 3
Trwale naturalne zajecie gruntow przyleglych do wod

§ 10. 1. Grunty trwale zajete w sposob naturalny przez wody powierzchniowe ptynace,
staja si¢ z mocy ustawy wlasnoscig wtasciciela wod, zgodnie z art. 223 ustawy - Prawo wodne.
Z tego tytutu dotychczasowemu wtascicielowi przystuguje odszkodowanie, na warunkach
okreslonych w art. 472 ustawy — Prawo wodne.

2. Potwierdzenie przej$cia gruntow do zasobu, o ktorym mowa w art. 218 ust. 1 ustawy

- Prawo wodne nastgpuje po wydaniu, na wniosek uprawnionych podmiotow, decyzji, o ktorej
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mowa w art. 220 ust. 5 pkt 2 ustawy - Prawo wodne, oraz - na wniosek wtasciwej jednostki
Wéd Polskich - decyzji, o ktorej mowa w art. 218 ust. 2 ustawy - Prawo wodne.

3. Prawo do dochodzenia roszczen przystluguje dotychczasowemu wtascicielowi
w terminie dwoch lat od zaistnienia szkody.

4. Zadania Wod Polskich, zwigzane z trwalym naturalnym zajgciem gruntow
przylegtych do wdd, opisanym w niniejszym oddziale, sg realizowane przez wydziaty
gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa 1 wspdlpracy z uzytkownikami wod

w regionalnych zarzadach.

§ 11. 1. Podstawg rozgraniczenia gruntéw pokrytych wodami od gruntéw przylegtych
jest ustalenie linii brzegu. Rozgraniczenie gruntow pokrytych wodami od gruntéw przylegtych
nastgpuje w oparciu o projekt rozgraniczenia gruntow pokrytych wodami od gruntow
przylegtych, dostarczony przez wnioskodawce.

2. W przypadku odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wiascicielowi koszty
projektu rozgraniczenia gruntdw pokrytych wodami od gruntow przyleglych ponosi wtasciciel
wod.

3. Wniosek o ustalenie linii brzegu moze by¢ zlozony przez podmiot majacy interes
prawny lub faktyczny.

4. Wniosek, o ktéorym mowa w ust. 3, moze by¢ zlozony przez:

1) uprawnionego, niebedacego wilascicielem wod, ktorego grunt zostat zajety przez wody,

w celu uzyskania odszkodowania z tego tytutu;

2)  Wody Polskie, w procesie regulowania stanu prawnego nieruchomosci.

5. Ustalenie linii brzegu nastgpuje w drodze decyzji, o ktorej mowa w art. 220 ust. 5
pkt 2 ustawy - Prawo wodne. Ostateczna decyzja o ustaleniu linii brzegu stanowi podstawe do
dokonania wpisu w ewidencji gruntow 1 budynkow.

6. Odszkodowanie przystugujace dotychczasowemu wtascicielowi gruntu od wtasciciela
wod, z tytutu trwalego zajecia przez $rodladowe wody ptynace lub wody morza terytorialnego
albo morskie wody wewnetrzne, w sposob naturalny gruntu niestanowigcego wilasnosci
wlasciciela wody, przystuguje na warunkach okreslonych w art. 472 ustawy — Prawo wodne,
to jest na podstawie przepisow Kodeksu cywilnego oraz z uwzglednieniem kosztow
sporzadzenia projektu rozgraniczenia gruntoéw pokrytych wodami od gruntow przylegtych.
Okreslenie  warto$ci  nieruchomo$ci nastepuje w drodze wyceny nieruchomosci,

przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.
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7. Stwierdzenia przejscia nieruchomosci do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa,
o ktérym mowa w art. 218 ust. 1 ustawy - Prawo wodne, dokonuje w drodze decyzji starosta,
na wniosek wykonujacego prawa wilascicielskie w stosunku do $rédladowych wod plynacych.

8. W celu ujawnienia Wéd Polskich jako podmiotu wykonujacego uprawnienia Skarbu
Panstwa w stosunku do srodladowych wod ptynacych oraz gruntow pokrytych tymi wodami,
konieczne jest uzyskanie niezbednych decyzji, badz wpisow. W zakresie stwierdzania praw
wiascicielskich Skarbu Panstwa dla Wéd Polskich, stosuje si¢ odpowiednio regulacje zawarte

w § 4.
Oddziat 4
Czynnosci geodezyjne

§ 12. 1. Dyrektorzy regionalnych zarzadéw prowadza calo§¢ spraw zwigzanych
z reprezentowaniem Wod Polskich przed organami wilasciwymi w sprawach geodezji
1 kartografii oraz koordynuja sprawy dotyczace udzialu przedstawicieli Wod Polskich
w czynnos$ciach geodezyjnych prowadzonych przez uprawnionych geodetow.

2. W czynnosciach geodezyjnych udziat biorg pracownicy Wéd Polskich upowaznieni

przez dyrektorow regionalnych zarzadow.
Oddziat 5
Porozumienia, o ktorych mowa w art. 213 ustawy - Prawo wodne

§ 13. 1. Porozumienia w sprawie powierzenia nadlesniczemu lub jednostkom samorzadu
terytorialnego praw wilascicielskich Skarbu Panstwa w stosunku do $rodladowych wod
ptynacych znajdujacych si¢ w granicach odpowiednio nadle$nictwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego lub ich zwigzkow, zawiera si¢ po uzyskaniu zgody ministra wlasciwego
do spraw gospodarki wodne;.

2. Wniosek wtasciwej jednostki organizacyjnej Wod Polskich o uzyskanie zgody
powinien zawiera¢ uzgodniony z nadlesniczym lub przedstawicielem jednostki samorzadu
terytorialnego, upowaznionym do jej reprezentacji, zakres powierzanych praw i obowigzkow.

3. Sprawy dotyczace porozumien, o ktorych mowa w art. 213 ust. 1 1 3 ustawy - Prawo
wodne, s3 prowadzone przez wydzialy gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa
1 wspolpracy z uzytkownikami wod w regionalnych zarzadach.

4. Zawarcie porozumienia powinno by¢ poprzedzone opinia:

1) wiasciwego miejscowo dyrektora zarzadu zlewni,
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2)  wlhasciwego miejscowo kierownika nadzoru wodnego,

3) wydzialu planowania i koordynacji eksploatacji we wtasciwym regionalnym zarzadzie
5. Opinia, o ktérej mowa w ust. 4, powinna uwzglednia¢ w szczegdlnosci mozliwosci

realizacji przez Wody Polskie zadan statutowych w przypadku powierzenia nadle$niczemu

lub jednostkom samorzadu terytorialnego, praw wiascicielskich Skarbu Panstwa w stosunku
do $rodladowych wod ptynacych znajdujacych sie w granicach odpowiednio nadle$nictwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego, lub ich zwigzkow.

6. W przypadku powierzania wykonywania uprawnien wiascicielskich Skarbu Panstwa
jednostce samorzadu terytorialnego, w porozumieniu obowigzkowo okresla sig:

1) $rodki finansowe jednostki samorzadu terytorialnego 1 Wod Polskich przeznaczane
na realizacj¢ zadan;

2) zasady i terminy ich przekazywania oraz rozliczania.

7. Przekazanie praw wlascicielskich obejmuje wody powierzchniowe ptynace
znajdujace si¢ w granicach dziatek lesnych nadles$nictwa oraz w granicach administracyjnych
jednostki samorzadu terytorialnego i ma na celu zapewnienie realizacji celow wymienionych
w art. 227 ust. 2 ustawy - Prawo wodne. Obowigzki zwigzane z przekazaniem praw
wlasdcicielskich obejmujg utrzymanie wod, o ktorym mowa w art. 227 ust. 3 ustawy - Prawo
wodne, w szczegdlnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym koryt ciekow naturalnych, znajdujacych si¢
na terenach lesnych nadlesnictwa albo w granicach administracyjnych jednostki
samorzadu terytorialnego;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budowli regulacyjnych, znajdujacych si¢
w granicach linii brzegu;

3) zapewnienie swobodnego splywu wod powodziowych oraz lodow;

4) wspoéludzial w odbudowywaniu ekosystemow zdegradowanych przez niewtasciwag
eksploatacje zasobéw wodnych;

5) umozliwienie wykonywania obserwacji i pomiarow hydrologiczno-meteorologicznych
oraz hydrogeologicznych;

6) utrzymanie dobrego stanu tych wod;

7) inne, niezbgdne do realizacji zadah wynikajacych z ustawy - Prawo wodne lub potrzeb
nadlesnictwa albo jednostki samorzadu terytorialnego.

8. Porozumienia, o ktorych mowa w art. 213 ust. 1 1 3 ustawy - Prawo wodne

nie obejmuja:
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1) uprawnien witasciciela wod, o ktorych mowa w art. 263 ust. 3 ustawy - Prawo wodne;
2) praw do dysponowania gruntami pokrytymi wodami wymienionymi w porozumieniu;
3) praw do zawierania w imieniu i na rzecz Skarbu Panstwa uméw, o ktéorych mowa

w art. 261 ust. 1 ustawy - Prawo wodne oraz pobierania przychodow z tego tytutu.

Rozdziat 3
Gospodarowanie mieniem Skarbu Panstwa przez Pion Ochrony przed Powodzia i Susza
Oddziat 1
Gospodarowanie na potrzeby eksploatacji i utrzymania urzadzen wodnych

§ 14. 1. Zadania Wod Polskich zwigzane z gospodarowaniem mieniem Skarbu Panstwa
na potrzeby eksploatacji i utrzymywania urzadzen wodnych, sg realizowane przez:
1) wydzialy planowania i koordynacji eksploatacji w regionalnych zarzadach;
2) dziaty utrzymania w zarzadach zlewni.
2. Komorki organizacyjne, o ktérych mowa w ust. 1, w szczegolnosci:
1) podejmuja dzialania majace na celu zarzadzanie urzagdzeniami wodnymi;
2)  wspolpracuja z wydziatami gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa 1 wspolpracy
z uzytkownikami wod w regionalnych zarzadach w przygotowaniu wnioskow
o wprowadzenie zmian w ksiggach wieczystych w zakresie niezbednym do zarzadzania

tymi urzadzeniami.

§ 15. 1. Nabycie na potrzeby eksploatacji 1 utrzymania urzadzen wodnych,
nieruchomosci innych niz gruntowe, w tym urzadzen wodnych lub ich czesci, ktore stanowia
odrebny przedmiot wilasno$ci od nieruchomos$ci gruntowej, na rzecz Skarbu Panstwa
na podstawie ustawy - Prawo wodne, wymaga jednoczesnego zastosowania przepisow ustawy
- Prawo wodne, ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz Kodeksu cywilnego
oraz art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym.

2. W celu nabycia przez Wody Polskie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 258 ust. 8a
ustawy — Prawo wodne oraz w ust. 1, jest konieczne uzasadnienie niezbedno$ci pozyskania
srodka majatkowego dla realizacji celow ustawowych tego nabycia oraz wstgpne okreslenie
1 zabezpieczenie srodkéw w planie finansowym Waod Polskich w czgsci dotyczacej zakupow

majatkowych.
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3. Typowanie nieruchomos$ci przeznaczonych do nabycia odbywa si¢ w oparciu
o corocznie aktualizowang liste nieruchomosci lub ich czg¢$ci zidentyfikowanych jako
niezbedne dla realizacji celow ustawowych Waod Polskich, zatwierdzang przez Prezesa Wod
Polskich. Po zatwierdzeniu lista nieruchomosci przekazywana jest do wtasciwego regionalnego
zarzadu.

4. Proces nabywania nieruchomosci obejmuje:

1) identyfikacje nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow statutowych Wod Polskich;

2) okreslenie kolejnosci nabycia;

3) oszacowanie powierzchni oraz warto$ci nieruchomosci;

4) przedstawienie listy nieruchomosci do akceptacji Prezesa Wod Polskich;

5) zgloszenie zadan do planu finansowego Wod Polskich;

6) czynnosci geodezyjne i ustalenie linii brzegu;

7)  sporzadzenie operatu szacunkowego;

8) zawarcie umowy przedwstegpne;j;

9) wydanie zgody Prezesa Wod Polskich na nabycie nieruchomosci;

10) nabycie nieruchomosci, przeniesienie jej do zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa,
stwierdzenie wykonywania praw wlascicielskich.

5. Identyfikacji nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow statutowych
Wod Polskich dokonuje si¢ w cyklu rocznym. Dane identyfikujace powinny zawierac
okreslenie polozenia (pelne dane — nr ew. dziatki, obreb, gmina, powiat, wojewddztwo,
wspolrzedne geodezyjne, o ktérych mowa w art. 16 pkt 71 ustawy - Prawo wodne),
dane z ewidencji gruntdw i1 budynkéw oraz z ksiag wieczystych w zakresie wtasnos$ci
nieruchomosci.

6. Okreslenie kolejnosci nabycia nastepuje w zaleznosci od wagi zadan okreslonych
przepisami, ktorych realizacji maja stuzy¢ oraz - w przypadku regulacji stanoéw prawnych -
czasu oczekiwania dotychczasowych wiasdcicieli na uregulowanie stanu prawnego.
Okreslenie kolejnosci nabycia nastgpuje w cyklu rocznym, z uwzglednieniem naby¢
niedokonanych w roku poprzednim.

7. Warto$¢ nieruchomosci szacuje si¢ w szczegdlnosci na podstawie usrednionych cen
rynkowych, w  szczegdlnosci podobnych urzadzen, dokumentacji techniczne;j.
W przypadku potrzeby nabycia czesci nieruchomosci, w zakresie niezbednym do realizacji
celow statutowych, nalezy dokona¢ oszacowania warto$ci catosci urzadzenia i odniesé

do planowanej do nabycia czgsci.
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8. Listy nieruchomosci przeznaczonych do nabycia wraz ze wstepnie ustalong ich
wartoscig oraz z okreslong kolejnosciag nabycia na kolejny rok, Dyrektor Departamentu
Ochrony przed Powodzig i Suszg w Krajowym Zarzadzie przedstawia do akceptacji Prezesowi
Wéd Polskich, do konca marca kazdego roku. Kazda z pozycji powinna zawiera¢ uzasadnienie
w zakresie celowosci nabycia.

9. Po uzyskaniu akceptacji Prezesa Wod Polskich Dyrektor Departamentu Ochrony
przed Powodzig i Susza w Krajowym Zarzadzie przekazuje list¢ nieruchomosci do wtasciwego
regionalnego zarzadu, w celu zgloszenia zadan do planu finansowego Woéd Polskich
1 zabezpieczenia Srodkdw w czeséci zwigzanej z zakupami majatkowymi, a w razie potrzeby
z przeznaczeniem na wydzielenie geodezyjne nieruchomosci.

10. W przypadku koniecznosci ustalenia linii brzegu nalezy uzyska¢ decyzje,
o ktorej mowa w art. 220 ust. 5 pkt 2 ustawy — Prawo wodne, oraz w razie potrzeby dokonania
podziatéw  geodezyjnych nieruchomosci. Ewentualnego wydzielenia geodezyjnego
nieruchomosci lub podziatéw geodezyjnych nieruchomos$ci dokonuje si¢ po sprawdzeniu
dopuszczalnos$ci tych dziatan w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
lub planie ogdélnym gminy.

11. Przed podpisaniem umowy przedwstgpnej, kazdorazowo wykonuje si¢ operat
szacunkowy okreslajacy warto$¢ nieruchomosci lub ich czegsci.

12. Po zatwierdzeniu planu finansowego Wod Polskich przez Prezesa Wod Polskich
1 uzyskaniu potwierdzenia zabezpieczenia $rodkdw w tym planie, wilasciwy dyrektor
regionalnego zarzadu zawiera umowe przedwstepna z zainteresowanym podmiotem.

13. Dyrektor regionalnego zarzadu za posrednictwem Dyrektora Departamentu
Korzystania z Wod w Krajowym Zarzadzie wystepuje do Prezesa Wod Polskich, z wnioskiem
o wyrazenie zgody na nabycie nieruchomosci.

14. Po wydaniu przez Prezesa Wéd Polskich zgody na nabycie nieruchomosci, wlasciwy
dyrektor regionalnego zarzadu zawiera umowg¢ nabycia nieruchomosci oraz w razie potrzeby:
1) uzyskuje niezbedne decyzje, w tym decyzje, o ktorej mowa w art. 258 ustawy - Prawo

wodne;

2) w przypadku gruntéw zabudowanych urzadzeniami wodnymi poza linig brzegu
oraz urzadzen wodnych lub ich cze$ci - wystepuje o przeniesienie nieruchomosci
do zasobu, o ktorym mowa w art. 218 ustawy - Prawo wodne.

15. Na podstawie dokumentow potwierdzajacych nabycie wydziat gospodarowania

mieniem Skarbu Panstwa i wspotpracy z uzytkownikami wod we wlasciwym regionalnym
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zarzadzie proceduje potwierdzenie uzyskania praw wiascicielskich, dokonania wpisu do ksiegi
wieczystej lub jej zalozenia czy wprowadzenia zmian w ewidencji gruntow i budynkow.

16. Dokument potwierdzajacy nabycie nieruchomos$ci przekazuje si¢ do komorki
organizacyjnej regionalnego zarzadu wilasciwej do spraw ewidencji mienia, w celu
wprowadzenia zmian w ewidencji majatku Wod Polskich.

17. O nabyciu nieruchomo$ci powiadamia si¢ wydzial planowania i koordynacji
eksploatacji regionalnego zarzadu oraz Departament Ochrony przed Powodzig i Susza
1 Departament Korzystania z Wod w Krajowym Zarzadzie.

18. Wzor listy nieruchomosci lub ich czesci zidentyfikowanych jako niezbedne dla
realizacji celow statutowych Wod Polskich, o ktérej mowa w ust. 3, jest okreslony w zatgczniku
nr 3 do Procedury.

19. Wz6r wniosku, o ktorym mowa w ust. 13, jest okreslony w zatgczniku nr 4

do Procedury.

§ 16. 1. Zadania Wod Polskich w obszarze audytu urzadzen wodnych oraz zajetych przez
nie nieruchomos$ci gruntowych sa realizowane przez Wydzialy Planowania i Koordynacji
Eksploatacji we wspolpracy z wydzialami gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa
1 wspolpracy z uzytkownikami wod w regionalnych zarzadach, przy wspoétudziale dziatow
utrzymania w zarzadach zlewni.

2. Priorytetowym zadaniem jest sukcesywna weryfikacja przekazanych przez marszatkow
wojewodztw wykazow urzadzen wodnych Skarbu Panstwa, ktorymi wojewoddzkie
samorzadowe jednostki organizacyjne (WZMiUW) wtadaly do konca 2017 r.

3. Priorytetowym zadaniem jest takze podejmowanie wszelkich dziatan majacych na celu
identyfikacje tych sktadnikow majatkowych, w stosunku do ktorych ze wzgledu na stan
faktyczny 1 ich niezbedno$¢ dla dziatan statutowych Wod Polskich, Wody Polskie powinny
uzyska¢ prawa wiascicielskie.

4. Dyrektorzy regionalnych zarzadéw sporzadzaja kwartalne wykazy na potrzeby
identyfikacji urzadzen wodnych.

5. Wykazy, o ktérych mowa w ust. 4, uzupetnia si¢ o informacje dotyczace etapu
przejmowania poszczego6lnych sktadnikow majatku jak i weryfikacji czy dany $rodek trwaty,
urzadzenie wodne jest mieniem przejmowanym w trybie art. 528 ustawy - Prawo wodne lub
w trybie w art. 258 ustawy - Prawo wodne oraz czy spelnia kryterium niezbednosSci
dla realizacji zadan statutowych przez Wody Polskie.

6. Uzupelniajac wykazy, o ktorych mowa w ust. 4, uwzglednia si¢ w szczegdlnosci:



1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
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kolumng ,,Stan przejecia”, ktora powinna zawiera¢ informacje o tym czy mienie zostato
w czesci lub catosci przejete w trybie art. 528 ustawy, czy tez nie;

kolumng ,,Reprezentacja praw wiascicielskich”, ktéra powinna zawiera¢ informacje czy
dane mienie jest niezbedne do realizacji zadan statutowych Wod Polskich,
czy tez powinno zosta¢ przekazane we wtadanie innych podmiotéw (starosta, Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa, jednostki samorzadu terytorialnego lub inne podmioty
wykonujace prawa wiascicielskie, w tym takze Skarbu Panstwa);

kolumng ,,Uwagi”, ktora powinna zawiera¢ okreslenie lokalizacji urzadzenia wodnego
(grunty pokryte wodami, nieruchomos$ci gruntowe inne niz grunty pokryte wodami)
oraz uzasadnienie wyboréw dokonanych spo$rod wymienionych wyzej, to jest wskazanie
podstawy, w tym, jezeli jest prawnej, okres$lenia wilasciwosci do wiladania danym
srodkiem trwatym przez inne podmioty, lub powody, dla ktérych prowadzona jest analiza
przydatnosci mienia do realizacji zadan statutowych Wéd Polskich.

nazwe urzadzenia wodnego;

rodzaj urzadzenia wodnego;

numer inwentarzowy srodka trwatego;

numer ewidencyjny;

lokalizacj¢ urzadzenia wodnego;

stan przejecia;

stan prawny.

7. Wykazy, o ktorych mowa w ust. 4, dyrektorzy regionalnych zarzadow przekazuja droga

elektroniczng do Departamentu Ochrony przed Powodzia i Susza oraz Departamentu

Korzystania z Wod w Krajowym Zarzadzie (na adres e-mail sekretariatu departamentu)

w odstepach kwartalnych, do 10 dnia miesigca przypadajacego po kazdym kwartale.

8. Wzor wykazu, o ktorym mowa w ust. 4, jest okres§lony w zataczniku nr 6 do Procedury.
Oddziat 2

Pozyskiwanie gruntéw na potrzeby realizacji inwestycji

§ 17. 1. Zadania Wod Polskich zwigzane z pozyskiwaniem nieruchomosci gruntowych

niezabudowanych na potrzeby realizacji inwestycji ujetych w obowigzujacym Programie

planowanych inwestycji w gospodarce wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie, o ktorym mowa w art. 240 ust. 9 pkt 2 ustawy - Prawo wodne, w ramach Pionu

Ochrony przed Powodzig i Susza, sg realizowane przez:
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1) wydziaty koordynacji inwestycji w regionalnych zarzadach;
2) jednostki realizujace projekt, jezeli zostaty utworzone;
3) dzialy inwestycji w zarzadach zlewni.

2. Wydziaty koordynacji inwestycji w regionalnych zarzadach realizujg i koordynuja
realizacje zadan, o ktorych mowa w ust. 1, przez jednostki realizujace projekt oraz dziaty
inwestycji w zarzadach zlewni.

3. Biuro Koordynacji Projektow Banku Swiatowego oraz BRRE w Krajowym Zarzadzie,
realizujac zadania jednostki koordynujacej w zakresie okreslonym w Regulaminie
organizacyjnym Wod Polskich, koordynuje, monitoruje i zarzadza wszystkimi procesami
niezbednymi do prawidlowego zarzadzania procesem pozyskiwania nieruchomosci
w projektach zgodnie z przypisang wtasciwoscia.

4. Departament Inwestycji i Renaturyzacji w Krajowym Zarzadzie, realizujac zadania
w zakresie okreslonym w Regulaminie organizacyjnym Waod Polskich, monitoruje i nadzoruje
procesy niezb¢dne do prawidlowego zarzadzania procesem pozyskiwania nieruchomosci
w zadaniach inwestycyjnych zgodnie z przypisang wiasciwoscia.

5. Nabycie nieruchomosci gruntowych na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie ustawy —
Prawo wodne wymaga jednoczesnego zastosowania przepisOw ustawy - Prawo wodne, ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, Kodeksu cywilnego. oraz art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia
2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym.

6. Nabycie nieruchomosci gruntowych na rzecz Skarbu Panstwa wymaga zgody Prezesa
Wad Polskich.

7. W celu nabycia przez Wody Polskie nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 258 ust. 8a
ustawy — Prawo wodne, jest konieczne uzasadnienie niezbednosci pozyskania Srodka
majatkowego dla realizacji celow tego nabycia oraz wstepne okreslenie 1 zabezpieczenie
srodkoéw w planie finansowym Wod Polskich w czg$ci dotyczacej zakupow majatkowych.

8. Typowanie nieruchomos$ci przeznaczonych do nabycia odbywa si¢ w oparciu
o corocznie aktualizowana list¢ nieruchomos$ci lub ich cze$ci zidentyfikowanych jako
niezbedne dla realizacji celow ustawowych Waod Polskich, zatwierdzang przez Prezesa Wod
Polskich. Po zatwierdzeniu lista nieruchomosci przekazywana jest do wtasciwego regionalnego
zarzadu.

9. Proces nabywania nieruchomosci obejmuje:

1) identyfikacje¢ nieruchomosci niezbgdnych dla realizacji celow statutowych Wod Polskich;

2)  okreslenie kolejno$ci nabycia;
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3) oszacowanie powierzchni oraz warto$ci nieruchomosci;

4) przedstawienie listy nieruchomosci do akceptacji dyrektora regionalnego zarzadu
oraz poinformowanie wtasciwej komorki organizacyjnej Krajowego Zarzadu z Pionu
Ochrony przed Powodzig i Susza;

5) zgloszenie zadan do planu finansowego Wod Polskich;

6) czynnosci geodezyjne i ustalenie linii brzegu;

7)  sporzadzenie operatu szacunkowego;

8) zawarcie umowy przedwstepne;;

9) wydanie zgody Prezesa Wod Polskich na nabycie nieruchomosci;

10) nabycie nieruchomosci, przeniesienie jej do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

10. Identyfikacji nieruchomos$ci niezbednych dla realizacji celow statutowych
Wéd Polskich dokonuje si¢ w cyklu rocznym. Dane identyfikujace powinny zawieracé
okreslenie potozenia (pelne dane — nr ew. dziatki, obreb, gmina, powiat, wojewodztwo), dane
z ewidencji gruntow i budynkow oraz ksigg wieczystych w zakresie wlasnos$ci nieruchomosci.

11. Okreslenie kolejnosci nabycia nastgpuje w zalezno$ci od wagi zadan wedtug celow,
ktérych realizacji nabycia maja shuzy¢ oraz czasu niezbednego do uregulowania stanu
prawnego. Okreslenie kolejno$ci nabycia nastepuje w cyklu rocznym, z uwzglgednieniem naby¢
niedokonanych w roku poprzednim.

12. Wartos¢ nieruchomosci szacuje si¢ w szczego6lnosci na podstawie usrednionych cen
rynkowych gruntow podobnego przeznaczenia w bezposredniej okolicy lub, w szczego6lnosci
w oparciu o $rednie ceny gruntow ornych publikowanych na stronach podmiotow publicznych
w szczegdlnosci Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa.

13. Listy nieruchomosci przeznaczonych do nabycia wraz ze wstgpnie ustalong
ich wartos$cig oraz z okreslong kolejnos$cig nabycia na kolejny rok, dyrektor regionalnego
zarzadu przekazuje do wiadomosci wlasciwej komorki organizacyjnej w Krajowym Zarzadzie
do konca marca kazdego roku. Kazda z pozycji powinna zawiera¢ uzasadnienie w zakresie
celowosci nabycia.

14. Dyrektor regionalnego zarzadu zgltasza zaakceptowane zadania do planu finansowego
Wod Polskich, w celu zabezpieczenia §rodkéw przez Departament Finansowo-Ksiggowy
w Krajowym Zarzadzie, w tym z okre$leniem kwoty planowanej do wydatkowania
na wydzielenie geodezyjne nieruchomosci, po uprzednim sprawdzeniu dopuszczalnos$ci tych

dziatan w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w planie ogélnym gminy.
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15. Przed podpisaniem umowy przedwstepnej, kazdorazowo wykonuje si¢ operat
szacunkowy okreslajacego warto$¢ nieruchomosci lub ich czgsci.

16. Po zatwierdzeniu planu finansowego Wod Polskich przez Prezesa Wod Polskich
1 uzyskaniu potwierdzenia zabezpieczenia $rodkow w tym planie, wiasciwy dyrektor
regionalnego zarzadu zawiera umowe przedwstepng z zainteresowanym podmiotem.

17. Dyrektor regionalnego zarzadu za posrednictwem Dyrektora Departamentu Inwestycji
1 Renaturyzacji w Krajowym Zarzadzie oraz Dyrektora Departamentu Finansowo-Ksiggowego
w Krajowym Zarzadzie wystgpuje do Prezesa Waod Polskich, z wnioskiem o wyrazenie zgody
na nabycie nieruchomosci.

18. Po wydaniu przez Prezesa Wod Polskich zgody na nabycie nieruchomosci, wiasciwy
dyrektor regionalnego zarzadu zawiera umowg¢ nabycia nieruchomosci oraz w razie potrzeby:
1) uzyskuje niezbedne decyzje, w tym decyzje, o ktorej mowa w art. 258 ustawy - Prawo

wodne;

2) w przypadku gruntow zabudowanych urzadzeniami wodnymi poza linig brzegu oraz
urzadzen wodnych lub ich czg$ci - wystepuje o przeniesienie nieruchomosci do zasobu,

o ktorym mowa w art. 218 ustawy - Prawo wodne.

19. Dokument potwierdzajacy nabycie nieruchomosci przekazuje si¢ do wydziatu
gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa i wspotpracy z uzytkownikami wod we wtasciwym
regionalnym zarzadzie, w celu dokonania zmian w ewidencji gruntéw 1 budynkow oraz ksiedze
wieczystej lub jej zalozenia.

20. Dokument potwierdzajacy nabycie nieruchomosci przekazuje si¢ do komorki
organizacyjnej regionalnego zarzadu wilasciwej do spraw ewidencji mienia, w celu
wprowadzenia zmian w ewidencji majatku Wod Polskich.

21. O nabyciu nieruchomo$ci powiadamia si¢ wilasciwg komorke merytoryczng
w Krajowym Zarzadzie rownolegle do czynnosci, o ktorej mowa w ust. 19.

22. Wzdér listy nieruchomosci lub ich czeséci zidentyfikowanych jako niezbedne dla
realizacji celow statutowych Wod Polskich, o ktorej mowa w ust. 8, jest okreslony w zatgczniku
nr 3 do Procedury.

23. Wz6r wniosku, o ktorym mowa w ust. 17, jest okreslony w zalaczniku nr 4
do Procedury.

24. Pozyskiwanie nieruchomosci przez komorki organizacyjne, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 113, oraz Jednostki Realizujace Projekt, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, dotyczy inwestycji

ujetych w obowigzujacym Programie planowanych inwestycji w gospodarce wodnej
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Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, o ktorym mowa w art. 240 ust. 9 pkt 2
ustawy - Prawo wodne.

25. Procedura nie okre$la terminu, w jakim nalezy dokonaé regulacji stanu prawnego
nieruchomosci. Obowigzkiem komorek organizacyjnych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 3,
oraz jednostek realizujacych projekt, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, jest dokonanie
niezbednych dzialan w tym =zakresie, w terminie zapewniajacym cigglo$¢ procesu
inwestycyjnego, w szczegdlnosci w przypadkach wymagajacych wykazania przez Wody
Polskie prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, o ktorym mowa w art. 32
ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418).

26. Prowadzenie zadan inwestycyjnych, w zakresie okreslonym w art. 17 ust. 1 pkt 4
ustawy - Prawo wodne, na nieruchomos$ciach gruntowych zabudowanych urzadzeniami
wodnymi, jest realizowane przez komorki organizacyjne, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 3,
oraz jednostki realizujace projekt, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2. Realizacja przedmiotowych
inwestycji powinna odbywac¢ si¢ na nieruchomos$ciach o uregulowanym stanie prawnym, w
stosunku do ktorych Wody Polskie reprezentuja Skarb Panstwa, dlatego planowanie inwestycji
nastgpuje po uzyskaniu potwierdzenia o uregulowanym stanie prawnym przedmiotowych
nieruchomosci, ktore nalezy uzyskac z:

1) wydzialu gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa i wspotpracy z uzytkownikami wod

w regionalnym zarzadzie — w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych oraz urzadzen,

w zakresie, w jakim wtasno$¢ nieruchomosci gruntowej okresla wtasnos$¢ urzadzen;

2) wydzialu planowania 1 koordynacji eksploatacji w regionalnym zarzadzie -

w pozostatym zakresie.

§ 18. 1. Zadania Wod Polskich zwigzane z pozyskiwaniem nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych na potrzeby realizacji inwestycji, w ramach zadan inwestycyjnych,
realizowanych na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U.
72024 r. poz. 274 oraz z 2025 r. poz. 680), sg realizowane przez:

1) wydziaty koordynacji inwestycji w regionalnych zarzadach;
2) jednostki realizujgce projekt, jezeli zostaty utworzone;
3) dzialy inwestycji w zarzadach zlewni.

2. Wydziaty koordynacji inwestycji w regionalnych zarzadach realizujg 1 koordynuja

realizacje zadan, o ktorych mowa w ust. 1, przez jednostki realizujgce projekt oraz dzialy

inwestycji w zarzadach zlewni.
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3. Biuro Koordynacji Projektow Banku Swiatowego oraz BRRE w Krajowym Zarzadzie,
realizujgc zadania jednostki koordynujacej w zakresie okreslonym w Regulaminie
organizacyjnym Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, koordynuje,
monitoruje 1 zarzagdza wszystkimi procesami niezbednymi do prawidtowego zarzadzania
procesem pozyskiwania nieruchomosci w projektach zgodnie z przypisang wtasciwoscia.

4. Departament Inwestycji 1 Renaturyzacji w Krajowym Zarzadzie, realizujac zadania
komorki w zakresie przyznanym w Regulaminie organizacyjnym Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, monitoruje i nadzoruje procesy niezbedne do prawidlowego
zarzadzania procesem pozyskiwania nieruchomo$ci w zadaniach inwestycyjnych zgodnie
z przypisang wlasciwoscia.

5. W ramach zadan inwestycyjnych, realizowanych na podstawie przepiséw ustawy z dnia
8 lipca 2010 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych, dyrektor wiasciwej jednostki organizacyjne; Waéd Polskich,
dzialajac jako pelnomocnik inwestora, nabywa nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 9 pkt 5
lit. a tej ustawy, na podstawie decyzji, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 tej ustawy.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, Wody Polskie sg obowigzane do wyplaty
odszkodowania, z tytulu wywlaszczenia nieruchomosci, z ujetych w planie finansowym
jednostki srodkow inwestycyjnych na ten cel.

7. Wody Polskie, dziatajac jako inwestor na podstawie przepisOw ustawy z dnia 8 lipca
2010 r. o szczegolnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych, sg uprawnione do wykupu nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 9 pkt
5 lit. ¢ tej ustawy, wymienionych w decyzji, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 tej ustawy.

8. Nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 9 pkt 5 lit. b ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o
szczegblnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych, wymienione w decyzji, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 1 tej ustawy,
pozostaja wtasno$cig dotychczasowych wiascicieli, jednak z trwale ograniczonym sposobem
korzystania. Wody Polskie mogg dokona¢ wykupu tych nieruchomosci na zasadach
okreslonych w art. 22 tej ustawy.

9. Wody Polskie sa obowigzane do nabycia cze$ci nieruchomosci nienadajacej si¢
do prawidlowego wykorzystywania na dotychczasowe cele, pozostatej po podziale gruntu
zatwierdzonym decyzja, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 8 lipca 2010 r.

o szczegbdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
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przeciwpowodziowych, oraz po przejeciu pod inwestycje przeciwpowodziowag czesci
nieruchomosci okreslonych jako niezbedne.

10. Wody Polskie, realizujac nabycie, o ktorym mowa w ust. 9, dzialaja na wniosek
wilasciciela albo uzytkownika wieczystego o nabycie tych cze$ci nieruchomosci.

11.Rozpatrzenie wniosku 1 realizacja wykupu nieruchomosci, o ktéorych mowa
w ust. 5-10, odbywa si¢ na zasadach okreslonych w ustawie - Kodeks cywilny, ustawie z dnia
z dnia 8 lipca 2010 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych, a w zakresie nieuregulowanym w ustawie
z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych: ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami, w tym
takze przepisow dotyczacych przedawnienia roszczen.

12. Dyrektor wlasciwej jednostki organizacyjnej Wod Polskich, dzialajac jako
petnomocnik inwestora, dokonuje nabycia cze$ci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 23 ust. 2 ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, przeznaczajac na to srodki
inwestycyjne, ujete w planie finansowym jednostki.

13. Nieruchomosci nabyte na podstawie art. 23 ust. 2 ustawy z dnia 8 lipca 2010 r.
o szczeg6lnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych, nie stanowig mienia Skarbu Panstwa, ktorym wtadaja Wody Polskie
na podstawie art. 258 ustawy — Prawo wodne. Nieruchomosci te stanowig zas6b nieruchomosci
Skarbu Panstwa, ktorym na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wtada starosta.

14. Odpis ostatecznej decyzji, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 8 lipca 2010 r.
o szczegbdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych, oraz inne dokumenty potwierdzajace nabycie nieruchomosci
przekazuje si¢ do wydziatow gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa i wspolpracy
z uzytkownikami wod w regionalnych zarzadach, w celu ujawnienia praw wiascicielskich,

w szczegolnosci dokonania wpisu do ksiegi wieczystej lub jej zatozenia.
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Rozdziat 4
Gospodarowanie mieniem Skarbu Panstwa przez Pion Organizacyjny

§ 19. 1. Zadania Wod Polskich zwigzane z gospodarowaniem zabudowanymi
nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa na potrzeby organizacyjno-administracyjne, s3 realizowane
przez:

1) wydziaty organizacyjne w regionalnych zarzadach;

2) dzialy organizacyjne w zarzadach zlewni.

2. Komorki organizacyjne, o ktérych mowa w ust. 1, w szczegolnosci:

1) podejmuja dzialania majace na celu zarzadzanie budynkami i lokalami oraz zajetymi
przez nie nieruchomosciami gruntowymi;

2) opracowuja wnioski o zmiany w ksiggach wieczystych w zakresie niezbednym
do zarzadzania tymi obiektami, wynikajacym z innych dziatan niz uzyskanie praw
wiascicielskich (zmiany adresu, nadawanie nr porzadkowych, etc.);

3) podejmuja dzialania zwigzane z definicja zarzadzania nieruchomosciami, w celu
utrzymania nieruchomo$ci w odpowiednim stanie technicznym i ekonomicznym,
zapewniajac jej wlasciwe uzytkowanie 1 bezpieczenstwo (obstuga, utrzymanie,

planowanie rozwoju nieruchomosci, etc.).

§ 20. 1. Zgodnie z przepisem art. 264 ust. 1 ustawy - Prawo wodne istnieje mozliwos¢
zamiany nieruchomos$ci zbednych dla dziatalnosci statutowej Wod Polskich, na inne
nieruchomosci, ktore s3a niezbedne z punktu widzenia dziatalnosci Wod Polskich
lub ktorych nabycie jest uzasadnione dziatalnoscia statutowa.

2. Zamiana budynkow 1 lokali jest realizowana na podstawie przepisOw ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustawy - Kodeks cywilny, z uwzglednieniem przepisow
ustawy - Prawo wodne oraz art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania
mieniem panstwowym.

3. Wiasciciele nieruchomosci moga zawrze¢ porozumienie o zamianie prawa wiasnosci.
Porozumienie nie rodzi praw do nieruchomos$ci ani zobowigzan stron. Porozumienie stuzy
wyrazeniu woli zamiany nieruchomosci, okresleniu przedmiotu zamiany, moze wskazywac
jakie czynnosci poprzedzajace zawarcie umowy docelowej muszg dopetni¢ strony (dokonanie
wpisOw 1 wykreslenie wpisow z Ksigg Wieczystych, podzial dziatek, ustalenie linii brzegu
etc.). Jezeli zamiana nieruchomos$ci wymaga uprzedniego poniesienia kosztow przez

Wody Polskie (koszty geodezyjne), a do zamiany nieruchomosci nie dojdzie z winy drugie;j
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strony, ta strona jest zobowigzana do zwrotu Wodom Polskim tych kosztow, co powinno
znalez¢ odzwierciedlenie w Porozumieniu. Przeniesienie umowy praw wlascicielskich
nast¢puje na podstawie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zamiany mogg by¢ wylacznie nieruchomos$ci o uregulowanym stanie
prawnym. Za nieruchomo$¢ o uregulowanym stanie prawnym uznaje si¢ nieruchomos¢,
dla ktorej mozna ustali¢ osoby, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe, na podstawie
ksiggi wieczystej, zbioru dokumentdéw albo innych dokumentow.

5. W pierwszej kolejnosci nalezy dokona¢ wstepnego, szacunkowego okreslenia
powierzchni nieruchomosci oraz jej wartosci. Warto$¢ szacuje sie¢ w szczegoOlnosci
na podstawie usrednionych cen rynkowych nieruchomo$ci podobnego przeznaczenia
w bezposredniej okolicy.

6. W przypadku konieczno$ci ustalenia linii brzegu nalezy uzyskac¢ decyzje, o ktorej
mowa w art. 220 ust. 5 pkt 2 ustawy — Prawo wodne oraz w razie potrzeby dokona¢ podziatow
geodezyjnych nieruchomosci, zgodnie z tg decyzja. Ewentualnego wydzielenia geodezyjnego
nieruchomosci lub podziatu nieruchomosci dokonuje si¢ po sprawdzeniu dopuszczalnos$ci tych
dziatah w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub planie ogélnym gminy.

7. Zamian¢ nieruchomosci poprzedza si¢ analiza zbednosci lub niezbgdnosci tych
nieruchomosci z punktu widzenia dziatalno§ci Wéd Polskich, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zakresu wykonywania praw wilascicielskich Skarbu Panstwa, o ktorych mowa w art. 258
ustawy - Prawo wodne oraz koniecznosci doprowadzenia tych nieruchomosci do wlasciwego
stanu technicznego lub ich utrzymania przez Wody Polskie w przysztosci.

8. Na potrzeby analizy, o ktérej mowa w ust. 7, jednostki organizacyjne oraz komorki
organizacyjne Pionu Ustug Wodnych, Pionu Ochrony przed Powodziag 1 Susza
oraz Pionu Organizacyjnego, sporzadzaja opinie w zakresie swojej wtasciwosci dotyczace
zbednosci lub niezbgdnosci tych nieruchomosci z punktu widzenia dziatalnosci Wod Polskich,
zgodnie ze szczegdlowym podziatem kompetencji jednostek organizacyjnych i komorek
organizacyjnych na poszczego6lnych etapach dzialan w obszarze gospodarowania mieniem
Skarbu Panstwa okreslonym w zalaczniku nr 1 do zarzadzenia.

9. Opinie, o ktorych mowa w ust. 8, obejmujg zardwno zadania regionalnego zarzadu,
zarzadu zlewni oraz nadzoru wodnego.

10. Opinie, o ktérych mowa w ust. 8, przekazuje si¢ do wydzialdéw organizacyjnych

regionalnych zarzadéw w terminie 14 dni od dnia otrzymania wniosku o ich sporzadzenie.
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11. Po przeprowadzeniu analizy zbednosci lub niezbednos$ci nieruchomosci sporzadza si¢

opini¢, uwzgledniajac opinie, o ktérych mowa w ust. 8, obejmujaca w szczegolnosci:

1) charakterystyke sktadnikow majatkowych (budynek, lokal, etc.);

2) potozenie skladnikow majatkowych (ID dzialki, wspoirzgdne geodezyjne,
o ktorych mowa w art. 16 pkt 71 ustawy - Prawo wodne);

3) opis stanu technicznego sktadnikow majatkowych;

4) koszty i zakres prac niezbednych dla doprowadzenia sktadnikéw majatkowych
do wlasciwego stanu technicznego;

5)  koszty roczne utrzymania sktadnika majatkowego;

6) wplyw planowanego rozporzadzenia majatkiem na dzialania statutowe Waod Polskich.
12. Zamiana nieruchomosci nastepuje po uzyskaniu zgody Prezesa Wod Polskich.
13. Wniosek o wyrazenie zgode przez Prezesa Wod Polskich, o ktérej mowa w ust. 12,

zawiera:

1) oznaczenie nieruchomosci wraz z numerem jej ksiegi wieczystej, za§ w przypadku braku
ksiggi wieczystej, wypis i map¢ ewidencyjng z ewidencji gruntéw i budynkow lub wyrys;

2) szczegOlowy opis nieruchomosci z informacja o naniesieniach i stanie prawnym
nieruchomosci;

3) uzasadnienie zbednosci lub niezbednosci nieruchomosci dla realizacji zadan statutowych
Woad Polskich;

4) uzasadnienie zamiany nieruchomosci.

14. Przed przygotowaniem zgody Prezesa Wod Polskich, Departament Organizacyjny

w Krajowym Zarzadzie, wystgpuje o potwierdzenie zbednos$ci lub niezbednosci nieruchomosci

dla realizacji zadan statutowych Wod Polskich, do:

1)
2)
3)

Departamentu Korzystania z Wod w Krajowym Zarzadzie;
Departamentu Inwestycji 1 Renaturyzacji w Krajowym Zarzadzie;
Departamentu Ochrony Przed Powodzig i Susza w Krajowym Zarzadzie.

15. Komorki organizacyjne, o ktorych mowa w ust. 14 potwierdzajg zbednos¢

lub niezbednos$¢ nieruchomosci dla realizacji zadan statutowych Woéd Polskich, w terminie

14 dni od dnia otrzymania wniosku o potwierdzenie.

16. Nalezy kazdorazowo wykona¢ operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ nieruchomosci

lub ich czesci. Powyzsze, w mysl ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania

mieniem panstwowym, pozwala rozstrzyga¢ o ewentualnej potrzebie uzyskania zgody organu
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nadzorujgcego lub Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, na dokonanie
CZynnosci prawne;.

17. Zamiana nieruchomosci nast¢puje pomiedzy Skarbem Panstwa — reprezentowanym
przez Wody Polskie, a zainteresowanym podmiotem, na zasadach okre§lonych w Kodeksie
cywilnym, w formie aktu notarialnego. W przypadku zamiany nieruchomosci mozliwe jest
wystgpienie doptat. Akt notarialny stanowi podstawg do dokonania wpisu w ksiedze
wieczyste;j.

18. W razie potrzeby uzyskania niezb¢dnych decyzji, w tym na podstawie art. 258 ustawy
- Prawo wodne, dokumenty potwierdzajace nabycie (akt notarialny etc.) nalezy przekazac
do wydzialu gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa 1 wspolpracy z uzytkownikami wod
w regionalnym zarzadzie, celem procedowania uzyskania praw wiascicielskich oraz uzyskania
innych niezbe¢dnych wpiséw, w tym w ewidencji gruntéw i budynkow oraz ksiedze wieczystej
lub jej zalozenia.

19. Dokument potwierdzajacy dokonanie zamiany nieruchomos$ci przekazuje sie
do komorki organizacyjnej regionalnego zarzadu wtasciwej do spraw ewidencji mienia,
w celu wprowadzenia zmian w ewidencji majatku Wod Polskich.

20. O zamianie nieruchomos$ci powiadamia si¢ Departament Organizacyjny w Krajowym
Zarzadzie.

21. Wz6r opinii, o ktorej mowa w ust. 11, jest okreslony w zatgczniku nr 1 do Procedury.

22. Wzor wniosku, o ktorym mowa w ust. 13, jest okreslony w zalagczniku nr 2

do Procedury.

§ 21. 1. Nabywanie nieruchomosci gruntowych, budynkowych lub lokalowych
na potrzeby organizacyjno-administracyjne obejmuje nieruchomo$ci przeznaczane
przez Wody Polskie do dzialan statutowych jako lokale biurowe, mieszkalne
(dla pracownikow), pokoje goscinne oraz obiekty stuzace do wykonywania zadan statutowych.

2. Nabywanie nieruchomos$ci na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie ustawy — Prawo
wodne wymaga jednoczesnego zastosowania przepisOw ustawy - Prawo wodne, ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, Kodeksu cywilnego oraz art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia
2016 1. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym.

3. Nabycie nieruchomosci gruntowych, budynkowych lub lokalowych na rzecz Skarbu
Panstwa wymaga zgody Prezesa Wod Polskich.

4. W celu nabycia przez Wody Polskie nieruchomo$ci na potrzeby organizacyjno-

administracyjne, o ktorym mowa w art. 258 ust. 8a ustawy — Prawo wodne, jest konieczne
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uzasadnienie niezbednosci pozyskania srodka majatkowego dla realizacji celow tego nabycia
oraz wstepne okreslenie 1 zabezpieczenie $rodkow w planie finansowym Wod Polskich
w czesci dotyczacej zakupodw majatkowych.

5. Typowanie nieruchomosci przeznaczonych do nabycia odbywa si¢ w oparciu
o corocznie aktualizowang liste nieruchomosci lub ich czg$ci zidentyfikowanych jako
niezbedne dla realizacji celow statutowych Wod Polskich, zatwierdzang przez Prezesa Wod
Polskich. Po zatwierdzeniu lista nieruchomosci jest przekazywana do wlasciwego regionalnego
zarzadu.

6. Proces nabywania nieruchomosci obejmuje:

1) identyfikacje nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow statutowych Wod Polskich;

2) okreslenie kolejnosci nabycia;

3) oszacowanie powierzchni oraz warto$ci nieruchomosci;

4) przedstawienie listy nieruchomosci do akceptacji Prezesa Wod Polskich;

5) zgloszenie zadan do planu finansowego Wod Polskich;

6) czynnosci geodezyjne i ustalenie linii brzegu;

7)  sporzadzenie operatu szacunkowego;

8) zawarcie umowy przedwstepne;;

9) wydanie zgody Prezesa Wod Polskich na nabycie nieruchomosci;

10) nabycie nieruchomosci, przeniesienie jej do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa,
uzyskanie praw wlascicielskich.

7. ldentyfikacji nieruchomosci niezbgdnych dla realizacji celéw statutowych Wod
Polskich dokonuje si¢ w cyklu rocznym. Dane identyfikujace powinny zawiera¢ okreslenie
potozenia (pelne dane — nr ew. dzialki, obrgb, gmina, powiat, wojewddztwo, wspdirzedne
geodezyjne, o ktorych mowa w art. 16 pkt 71 ustawy - Prawo wodne), dane z ewidencji gruntow
1 budynkow oraz z ksiag wieczystych w zakresie wtasnos$ci nieruchomosci.

8. Okreslenie kolejnosci nabycia nastgpuje w zalezno$ci od wagi zadan okre§lonych
przepisami, ktorych realizacji maja stuzy¢ oraz - w przypadku regulacji stanow prawnych
nieruchomosci - czasu oczekiwania dotychczasowych wilascicieli na uregulowanie stanu
prawnego. Okreslenie kolejno$ci nabycia nastepuje w cyklu rocznym, z uwzglgednieniem naby¢
niedokonanych w roku poprzednim.

9. Warto$¢ nieruchomosci szacuje si¢ w szczegdlnosci na podstawie usrednionych cen
rynkowych nieruchomosci podobnego przeznaczenia w bezposredniej okolicy. W przypadku

potrzeby nabycia czg¢éci nieruchomosci, w zakresie niezb¢dnym do realizacji celow
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statutowych, nalezy dokona¢ oszacowania powierzchni cze$ci dzialki koniecznej
do wydzielenia.

10. Listy nieruchomosci przeznaczonych do nabycia wraz ze wstepnie ustalong ich
warto$cig oraz z okre$long kolejnoscia nabycia na kolejny rok, Dyrektor Departamentu
Organizacyjnego w Krajowym Zarzadzie przedstawia do akceptacji Prezesowi Wod Polskich,
do konca marca kazdego roku. Kazda z pozycji powinna zawiera¢ uzasadnienie w zakresie
celowosci nabycia.

11. Po wuzyskaniu akceptacji Prezesa Wod Polskich Dyrektor Departamentu
Organizacyjnego w Krajowym Zarzadzie przekazuje list¢ nieruchomosci do wlasciwego
regionalnego zarzadu, w celu zgloszenia zadan do planu finansowego Wod Polskich
i zabezpieczenia srodkdw w czes$ci zwigzanej z zakupami majatkowymi, a w razie potrzeby
z przeznaczeniem na wydzielenie geodezyjne nieruchomosci.

12. W przypadku koniecznos$ci ustalenia linii brzegu nalezy uzyska¢ decyzje, o ktorej
mowa w art. 220 ust. 5 pkt 2 ustawy — Prawo wodne, oraz w razie potrzeby dokona¢ podziatéw
geodezyjnych nieruchomosci, zgodnie z ta decyzja. Ewentualnego wydzielenia geodezyjnego
nieruchomosci lub podziatu nieruchomosci dokonuje si¢ po sprawdzeniu dopuszczalnos$ci tych
dziatahh w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub planie ogélnym gminy.

13. Przed podpisaniem umowy przedwstgpnej, kazdorazowo wykonuje si¢ operat
szacunkowy okreslajacy warto$¢ nieruchomosci lub ich czg¢sci. W przypadku potrzeby nabycia
czesci nieruchomosci, w zakresie niezbednym do realizacji celow statutowych, nalezy dokonac
oszacowania powierzchni czgsci dzialki koniecznej do wydzielenia.

14. Po zatwierdzeniu planu finansowego Wod Polskich przez Prezesa Wod Polskich
1 uzyskaniu potwierdzenia zabezpieczenia $rodkdw w tym planie, wilasciwy dyrektor
regionalnego zarzadu zawiera umowe przedwstepng z zainteresowanym podmiotem.

15. Dyrektor regionalnego zarzadu za posrednictwem Dyrektora Departamentu
Organizacyjnego w Krajowym Zarzadzie wystepuje do Prezesa Wod Polskich, z wnioskiem
o wyrazenie zgody na nabycie nieruchomosci.

16. Po wydaniu przez Prezesa Wod Polskich zgody na nabycie nieruchomosci, wiasciwy
dyrektor regionalnego zarzadu zawiera umowe¢ nabycia nieruchomosci oraz w razie potrzeby
uzyskuje niezbedne decyzje, w tym decyzje¢, o ktorej mowa w art. 258 ustawy - Prawo wodne.

17. W przypadku potrzeby uzyskania innych niezbednych decyzji i wpisow, dokumenty
potwierdzajace nabycie (akt notarialny etc.) nalezy przekaza¢ do Wydziatu Gospodarowania

Mieniem Skarbu Panstwa i Wspoipracy z Uzytkownikami Wod we wlasciwym regionalnym
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zarzadzie, celem procedowania uzyskania praw wiascicielskich, dokonania wpisu do ksiggi
wieczystej lub jej zalozenia lub wprowadzenia zmian w ewidencji gruntow i budynkow.

18. Dokument potwierdzajacy nabycie nieruchomos$ci przekazuje si¢ do komorki
organizacyjnej regionalnego zarzadu wiasciwej do spraw ewidencji mienia, tj. Wydziatu
Organizacyjnego, w celu wprowadzenia zmian w ewidencji majatku Wéd Polskich.

19. O nabyciu nieruchomosci powiadamia si¢ Departament Organizacyjny w Krajowym
Zarzadzie.

20. Wzoér listy nieruchomos$ci lub ich czeséci zidentyfikowanych jako niezbedne dla
realizacji celow statutowych Wod Polskich, o ktorej mowa w ust. 5, jest okreslony w zataczniku
nr 3 do Procedury.

21. Wzor wniosku, o ktéorym mowa w ust. 15, jest okreslony w zataczniku nr 4 do

Procedury.

§ 22. 1. Zadania Wod Polskich, w obszarze audytu budynkow i lokali oraz zajetych przez
nie nieruchomosci gruntowych sg realizowane przez wydziaty organizacyjne w regionalnych
zarzadach, przy udziale dziatéw organizacyjnych w zarzadach zlewni.

2. Priorytetem jest podejmowanie wszelkich dziatan majacych na celu identyfikacje¢ tych
sktadnikéw majatkowych, w stosunku do ktérych ze wzgledu na stan faktyczny i ich
niezbednos$¢ dla dziatan statutowych Wod Polskich, Wody Polskie powinny uzyskaé prawa
wlascicielskie.

3. Dyrektorzy regionalnych zarzadéw sporzadzaja kwartalne wykazy na potrzeby
identyfikacji budynkow i lokali.

4. Wykazy, o ktorych mowa w ust. 3, uzupetnia si¢ o informacje dotyczace podstawy
przejmowania poszczegolnych pozycji jak 1 weryfikacji czy dany $rodek trwaty jest mieniem
przejmowanym w trybie art. 528 ustawy - Prawo wodne lub w trybie w art. 258 ustawy - Prawo
wodne oraz czy spelnia kryterium niezbgdno$ci dla realizacji zadan statutowych przez Wody
Polskie.

5. Uzupehiajac wykazy, o ktérych mowa w ust. 4, nalezy w szczegdlnosci uwzglednié:
1) nazwe skladnika majatku;

2) rodzaj sktadnika majatku;

3) numer inwentarzowy $rodka trwalego;
4)  numer ewidencyjny;

5) lokalizacj¢ budynku lub lokalu;

6) stan przejgcia;
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7) stan prawny.

6. Wykazy, o ktorych mowa w ust. 3, dyrektorzy regionalnych zarzadéw przekazujg droga
elektroniczng do Departamentu Organizacyjnego w Krajowym Zarzadzie (na adres e-mail
sekretariatu departamentu) w odstepach kwartalnych, do 10 dnia miesigca przypadajacego
po kazdym kwartale.

7. Wzbr wykazu, o ktorym mowa w ust. 3, jest okreslony zalaczniku nr 7 do Procedury.
DZIAL 11
Udoste¢pnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa — zasady ogolne
Rozdziatl 1
Formy udost¢pniania nieruchomosci Skarbu Panstwa
Oddziat 1
Uzytkowanie gruntow pokrytych wodami powierzchniowymi plynacymi
— art. 261 ustawy - Prawo wodne

§ 23. 1. Grunty pokryte wodami powierzchniowymi ptynagcymi oddaje si¢
w uzytkowanie wylacznie na cele okreslone w art. 261 ust. 1 pkt 1-9 ustawy - Prawo wodne.
Ustawa nie przewiduje, innej niz uzytkowanie, formy przekazania praw do dysponowania
gruntami pokrytymi wodami. Zamknigty katalog przypadkow, gdy dokonuje si¢ zwolnienia
z optat za uzytkowanie, okreslono w art. 261 ust. 6 pkt 1-2 ustawy - Prawo wodne. W przypadku
optaty rocznej przekraczajacej kwote 5 000 zi, umowa, zgodnie z art. 261 ust. 3 ustawy — Prawo
wodne, sporzadzana jest w formie aktu notarialnego, ktorego koszty ponosi podmiot
wnioskujacy o zawarcie umowy. Do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego uprawniony
jest dyrektor regionalnego zarzadu, na podstawie przepisoéw art. 240 ust. 3 pkt 9 ustawy — Prawo
wodne oraz pelnomocnictwa udzielonego przez Prezesa Wod Polskich, lub inna osoba
upowazniona notarialnie przez Prezesa Wod Polskich.

2. Grunty pokryte wodami powierzchniowymi ptynagcymi mozna odda¢ w uzytkowanie
na czas okreslony, jednak nie dtuzszy niz 10 lat, a w przypadku umow zawieranych w formie
aktu notarialnego na czas nie dluzszy niz 15 lat. Jezeli zawarcie umowy jest podyktowane
interesem spotecznym, w szczegoOlnosci konieczno$cig zachowania trwato$ci projektu
dofinansowanego §rodkami unijnymi, infrastrukturg komunalng i przemystowa pod dnem cieku

lub napowietrzng, a takze infrastrukturg transportowa, dopuszcza si¢ zawarcie Umowy na czas
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nie dluzszy niz 20 lat, jednocze$nie nie dluzej niz czas obowigzywania pozwolenia
wodnoprawnego.

3. W sytuacjach, gdy korzystanie z nieruchomosci zwigzane jest z pozwoleniem
wodnoprawnym na korzystanie z wod czas obowigzywania umowy nie moze byl dtuzszy
niz czas obowigzywania tego pozwolenia wodnoprawnego.

4. W przypadkach szczegolnie uzasadnionych dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawierania
umow uzytkowania na czas nieokreslony, w szczegolnosci dla przedsigwzig¢ realizowanych
przez podmioty organizacyjne Skarbu Panstwa, spoiki Skarbu Panstwa dla infrastruktury
przesytowej, przemystowej oraz komunikacyjne;j.

5. Wysoko$¢ optaty rocznej ustala si¢ proporcjonalnie do okresu prowadzenia
dziatalnosci, okreslonego w pozwoleniu wodnoprawnym lub wynikajacego ze zgloszenia
wodnoprawnego, jezeli jest on krotszy niz rok lub dotyczy realizacji przedsiewzigé

wymienionych w art. 261 ust. 1 pkt 3 ustawy - Prawo wodne.

§ 24. 1. Podmiot zainteresowany zawarciem umowy uzytkowania gruntéw pokrytych
wodami sktada do dyrektora regionalnego zarzadu wniosek. Powierzchnia gruntu, ktoérego
dotyczy wniosek, niezbgdna do prowadzenia przedsigwzig¢ okreslonych w art. 261 ust. 1
ustawy - Prawo wodne, powinna obejmowaé takze stref¢ ochronng wymagang
dla funkcjonowania obiektow zwigzanych z przedsigwzigciem, okreslong odrgbnymi
przepisami (w tym takze normami branzowymi), ktéora powoduje lub moze powodowaé
jakiekolwiek ograniczenia w dalszym uzytkowaniu tego gruntu przez inne podmioty
lub przez wtasciciela wody.

2. Strefa ochronna dla infrastruktury posadowionej w dnie lub pod dnem cieku
oraz w przypadku infrastruktury przesylowej, w tym linii energetycznych biegnacych
nad gruntem pokrytym woda plynaca (infrastruktury napowietrznej), o ile nie jest ustalona
w normach branzowych 1 przepisach odrgbnych, jest wyznaczana minimum 0,5 m
od zewnetrznych krawedzi tej infrastruktury, dla jej ochrony, w przypadku wykonywania prac
utrzymaniowych na ciekach lub posadowienia pozostatych urzadzen wodnych 1 infrastruktury
techniczne;.

3. Umowg uzytkowania gruntow pod wodami zawiera si¢ na wykonywanie wszelkich
czynno$ci zwigzanych z budowa, przebudowa, odbudowa, uzytkowaniem, utrzymaniem,

remontem lub rozbidrka w tym infrastruktury napowietrzne;.
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4. Na gruntach pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi nie ustanawia si¢ innych
ograniczonych praw rzeczowych, w tym w szczegoOlnosci shuzebnosci drogi koniecznej
1 przesytu.

5. Wzor wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, jest okreslony odpowiednio w zataczniku nr

8 lub 9 do Procedury.

§ 25. 1. Do rozpatrzenia wniosku, o ktorym mowa w § 24 ust. 1, s3 wymagane oryginaty

lub potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem kopie:

1) mapy ewidencyjnej lub zasadniczej z =zaznaczong powierzchnia przeznaczong
do uzytkowania;

2) aktualnego (nie starszego niz 3 miesigce przed zlozeniem wniosku) wypisu
z rejestru gruntdw na dziatke Skarbu Panstwa przewidziang do oddania w uzytkowanie;

3) prawomocnej zgody wodnoprawnej, decyzji legalizacyjnej lub zaswiadczenia
skutecznego dokonania zgloszenia, jezeli rodzaj prowadzonej na gruncie dziatalno$ci tego
wymaga;

4) wypisu z wlasciwego rejestru podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, KRS
(nie starszy niz 3 miesigce przed ztozeniem wniosku);

5) pelnomocnictwa lub innego dokumentu, z ktérego wynika umocowanie do dziatania
w imieniu wnioskodawcy;

6) inne dokumenty lub informacje, jezeli dyrektor regionalnego zarzadu uzna je za niezbedne

do rozpatrzenia wniosku.

§ 26. 1. W celu zaopiniowania wniosku, o ktérym mowa w § 24 ust. 1, wydziat
gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa 1 wspdlpracy z uzytkownikami wod
w regionalnym zarzadzie wystepuje pisemnie do dyrektora zarzadu zlewni o wydanie opinii,
w ciggu 20 dni od dnia wplywu kompletnego wniosku.

2. Whniosek o zawarcie umowy powinien by¢ zaopiniowany przez dyrektora zarzadu
zlewni w terminie 20 dni od dnia jego wptywu do zarzadu zlewni.

3. Dyrektor zarzadu zlewni przekazuje opini¢, w sposob zgodny z wzorem okre§lonym
w zatgczniku nr 10 Procedury.

4. Dyrektor regionalnego zarzadu, do 15 dnia miesigca nastepujacego po zakonczeniu
kazdego kwartatu, przekazuje do Departamentu Korzystania z Wod w Krajowym Zarzadzie
kwartalne zestawienie wnioskéw ztozonych na podstawie art. 261 ustawy - Prawo wodne,

na formularzu stanowigcym zatgcznik nr 11 do Procedury.
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§ 27. Ramowe wzory umoéw na korzystanie z nieruchomosci, o ktorych mowa w § 23, sg

okreslone w zatacznikach nr 2 1 3 do zarzadzenia.

§ 28. 1. W ramach realizacji strategicznych inwestycji, wykonywanych na podstawie
przepisow szczegolnych, przekazywanie inwestorowi do korzystania gruntéw pokrytych
wodami stanowigcych witasno$¢ Skarbu Panstwa, udostepnianych na podstawie przepisow
innych niz ustawa — Prawo wodne i odbywa si¢ w przewidzianej przez te przepisy formie
porozumienia.

2. Dyrektor regionalnego zarzadu, zawierajagc porozumienie, o ktérym mowa w ust. 1,
okresla warunki, na jakich inwestor moze wykonywaé przystugujace mu prawa, w stosunku
do nieruchomosci okreslonych w decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznych inwestycji,
w tym takze wysoko$¢ optat za wykonywanie przystugujacego inwestorowi prawa,
skutkujacego ograniczeniem sposobu korzystania z nieruchomosci, jezeli przepisy szczegdlne
takie optaty przewidujg.

3. Porozumienie powinno rozstrzyga¢ kwestie zwigzane z utrzymaniem wod,
o ktérych mowa w art. 227 ustawy - Prawo wodne oraz urzadzen wodnych oraz zapewnieniem
sptywu wod powodziowych w rejonie realizacji strategicznej inwestycji, a takze chroni¢
interesy innych korzystajacych z gruntéw, na ktére moze mie¢ wptyw realizacja przedmiotowe;j
inwestycji.

4. Jezeli przepisy szczegdlne nie regulujg wysokosci optaty, ani sposobu jej obliczenia,
to do ustalenia optaty w drodze porozumienia nalezy stosowac przepisy prawa cywilnego.

5. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4, dla gruntéw pokrytych wodami
stanowigcych wlasno§¢ Skarbu Panstwa, stosowa¢ mozna pomocniczo przepis art. 261 1 262
ustawy - Prawo wodne. Ustalenie takiej optaty powinno nastgpi¢ zgodnie z przepisami
wykonawczymi wydanymi na podstawie art. 262 ust. 2 ustawy - Prawo wodne (rozporzadzenia
Rady Ministrow z 28 grudnia 2017 r. w sprawie wysokos$ci jednostkowych stawek oplaty
rocznej za oddanie w uzytkowanie gruntow pokrytych wodami (Dz. U. z 2017 r. poz. 2496
oraz z 2023 r. poz. 2566).

6. Po okresie obowigzywania porozumienia zawartego na podstawie przepisdw innych
niz ustawa — Prawo wodne, na korzystanie z gruntu pokrytego wodami, nalezy zawrze¢ umowe
uzytkowania, zgodnie z przepisami ustawy - Prawo wodne, chyba Ze przepisy szczegdlne

stanowig inaczej.
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Oddziat 2

Dzierzawa, najem, uzyczenie, shuzebnos¢ przesyhu i drogi koniecznej oraz inne

ograniczone prawa rzeczowe - art. 264 ustawy - Prawo wodne

§ 29. 1. Rozporzadzanie nieruchomos$ciami niebedagcymi mieniem, o ktérym mowa
w art. 261 ust. 1 ustawy - Prawo wodne, gruntami zabudowanymi urzadzeniami wodnymi
znajdujacymi si¢ poza linig brzegu lub urzadzeniami wodnymi lub ich cz¢$ciami, stanowigcymi
wlasno$¢ Skarbu Panstwa, we wtadaniu Wod Polskich, moze si¢ odbywaé przez ustanawianie
ograniczonych praw rzeczowych, oddawanie w najem, dzierzawg, uzyczenie lub zamiang.

2. Udostepnienie nieruchomos$ci, w sposob okreslony w ust. 1, wymaga sprawdzenia
zgodnosci zamierzonego dziatania z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
lub planem ogdlnym gminy, a takze uwzglednienia warunkow wynikajacych z aktualnych
planow gospodarowania wodami, o ktérych mowa w art. 318 ustawy - Prawo wodne.

3. Powierzchnia gruntu, okre$lona we wniosku, powinna obejmowac takze strefe
ochronng infrastruktury wymagang dla funkcjonowania obiektow zwigzanych
z przedsigwzigciem, ktore powoduja lub moga powodowaé jakiekolwiek ograniczenia
w dalszym korzystaniu z tego gruntu przez inne podmioty jak 1 przez Wody Polskie, okre§long
odrebnymi przepisami (w tym takze normami branzowymi), a w przypadku braku takich norm
lub przepiséw, wyznaczane jest minimum 0,5 m od zewng¢trznych krawedzi tej infrastruktury,

dla jej ochrony.

§ 30. Rozporzadzanie mieniem, o ktébrym mowa w art. 264 ustawy- Prawo wodne,
moze nastgpi¢ w drodze przetargu albo bez przetargu. Co do zasady rozporzadzenie mieniem,
o ktérym mowa powyzej, nastgpuje w drodze przetargu. Rozporzadzenie mieniem, o ktérym
mowa powyzej nastgpuje bez przetargu w przypadkach wskazanych w przepisie art. 265 ust. 7
ustawy - Prawo wodne. Dyrektor regionalnego zarzadu podejmuje decyzje

o przeprowadzeniu przetargu i podejmuje dzialania zmierzajace do jego przeprowadzenia.

§ 31. 1. Przedmiotem dzierzawy mogg by¢ nieruchomos$ci wymienione w art. 258 ust. 5,

7 1 8 ustawy - Prawo wodne, w szczegdlnosci:

1) grunty pod wodami, ktére nie stanowig gruntéw pokrytych wodami powierzchniowymi
ptynacymi w rozumieniu ustawy - Prawo wodne, za ktore uznaje si¢ grunty znajdujace si¢
poza linig brzegu cieku naturalnego (czasza zbiornika, kanal, etc.);

2) grunty znajdujace si¢ w obrebie dziatki ewidencyjnej, ktora obejmuje takze srodladowe

wody ptynace bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa;
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3) starorzecza;

4) grunty zabudowane urzadzeniami wodnymi znajdujace si¢ poza linig brzegu
oraz urzadzenia wodne lub ich czg$ci, bedace we wladaniu Wod Polskich;

5) inne nieruchomos$ci bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa, w stosunku do ktorych prawa
wiascicielskie Skarbu Panstwa wykonuja Wody Polskie;

6) inne nieruchomosci bedace we wiadaniu Wod Polskich.

2. Przedmiotem uzyczenia moga by¢ nieruchomos$ci wymienione w ust. 1, przeznaczone
wylacznie na cele ogolnospoteczne, bez mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
z zastrzezeniem, ze uzyczenie nie naruszy dziatalnosci statutowej Wod Polskich i nie bedzie
niezgodne z przepisami ustawy - Prawo wodne oraz zasada prawidlowej gospodarki
nieruchomos$ciami, o ktorej mowa w przepisach ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym.

3. Istnieje mozliwo$¢ zawarcia umOw uzyczenia w sytuacji innego ekwiwalentnego
$wiadczenia na rzecz Wod Polskich przez strong umowy. Przestanka negatywng dla zawarcia
umowy uzyczenia moze by¢ ponoszenie przez Wody Polskie kosztow zwigzanych z podatkami
1 optatami lokalnymi oraz zwrotem utraconych dochodéw gminom zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 707).

4, Swiadczenie ekwiwalentne, o ktorym mowa w ust. 3, moze stanowié,
w szczegblnosci:

1) realizacja przez jednostke samorzadu terytorialnego, zadan okreSlonych

w porozumieniu zawartym w trybie art. 213 1 238 ustawy - Prawo wodne;

2)  wdrazanie programéw edukacyjnych prowadzonych przez Wody Polskie, w tym przez:

a) zawieszenie banerow przygotowanych przez Wody Polskie w ramach tych

programow,

b) rozpowszechnienia, w formie banerdéw, informacji o udostgpnieniu tego terenu przez

Wody Polskie;
3) stworzenie programow edukacyjnych, dotyczacych zagrozen nad wodg, prowadzonych
wspolnie z Wodami Polskimi oraz udostepnienie ich na portalach spotecznosciowych;
4) wykonywanie zadan w zakresie utrzymania porzadku na obszarze bedacym przedmiotem
uzyczenia jak i poza tym obszarem;
5) wykonywanie zadan utrzymaniowych na obszarze bgdacym przedmiotem uzyczenia

oraz poza tym obszarem.
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4. Bioragcy w uzyczenie jest zobowigzany do przedstawienia szczegdétowego raportu
o podjetych dzialaniach w zakresie realizacji obowigzkoéw wskazanych w umowie w terminie
do 15 grudnia kazdego roku obowigzywania umowy.

5. Brak realizacji obowigzkéw wskazanych w umowie stanowi podstaw¢ do rozwigzania
umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

6. Przedmiotem najmu mogg by¢:

1)  budynki,

2) lokale,

3) oraz inne nieruchomosci bedace w zasobie Waod Polskich, aktualnie niewykorzystywane
na potrzeby statutowe

- ktore zgodnie z przepisem art. 265 ust. 7 ustawy — Prawo wodne mogg zosta¢ wytaczone

z przetargu, o ktérym mowa w art. 265 ust.1 ustawy - Prawo wodne.

7. Ograniczone prawa rzeczowe w postaci sluzebnosci przesytu oraz stuzebnosci drogi
koniecznej, moga by¢ ustanawiane dla gruntéw o uregulowanym stanie prawnym,
w postepowaniu prowadzonym przed sadem powszechnym, na wniosek Wod Polskich
lub podmiotu zainteresowanego ustanowieniem ograniczonego prawa rzeczowego.

8. Ustanowienia stuzebnosci przesytu oraz shuzebnosci drogi koniecznej nie przewiduje
si¢ dla urzadzen wodnych i gruntéw pod urzadzeniem wodnym, z uwagi na funkcje jakie petnia

w gospodarce wodnej, ochronie przed powodzig i ksztattowaniu zasobow wodnych.

§ 32. 1. Nieruchomosci oraz urzadzenia wodne lub ich cze$ci mozna odda¢ w dzierzawe
lub uzyczenie na czas okreslony nie dluzszy niz 10 lat.

2. W przypadkach, szczegdlnie uzasadnionych interesem spotecznym, w szczegdlnosci
koniecznoscia zachowania trwalo$ci projektu dofinansowanego $rodkami unijnymi,
infrastrukturg komunalng 1 przemystowa pod dnem cieku lub napowietrzng,
a takze infrastrukturg transportowa, na czas nie dtuzszy niz 20 lat.

3. Jezeli korzystanie z nieruchomos$ci zwigzane jest z pozwoleniem wodnoprawnym
na korzystanie z wod czas obowigzywania umowy nie moze by¢ dluzszy niz czas
obowigzywania tego pozwolenia wodnoprawnego.

4. Budynki i lokale mozna odda¢ w dzierzawe lub najem, na czas okre$lony, nie dluzszy
niz 10 lat, chyba Ze przepisy szczeg6lne niniejszej procedury stanowig inacze;j.

5. Nalezy bezwzglednie pamigta¢ o nadchodzacym terminie zakonczenia umowy.

Nie nalezy przedtuzac juz istniejgcej umowy ani jej aneksowac, ale zawiera¢ kolejng umowe.
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6. W uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwos¢ zawierania uméw dzierzawy
lub najmu lub uzyczenia na czas nieokreslony, w szczegdlnosci dla przedsiewzigé
realizowanych przez podmioty organizacyjne Skarbu Panstwa lub spotki Skarbu Panstwa,

dla infrastruktury przesytowej, przemystowej oraz komunikacyjne;j.

§ 33. Podmiot zainteresowany zawarciem umowy dzierzawy, umowy najmu lub umowy
uzyczenia nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 264 ustawy Prawo wodne sktada do dyrektora
wlasciwego regionalnego zarzadu wniosek o zawarcie umowy, dzierzawy, najmu, uzyczenia,
umowy okazjonalnej i umowy przyrzeczenia nieruchomos$ci. ktorych wzor jest okreslony

odpowiednio w zalaczniku nr 8 lub nr 9 do Procedury.

§ 34. Do rozpatrzenia wniosku o zawarcie umowy dzierzawy, umowy najmu lub umowy
uzyczenia nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 264 ustawy - Prawo wodne, s3 wymagane
oryginatly lub potwierdzone za zgodnos¢ z oryginalem kopie:

1) mapy ewidencyjnej lub zasadniczej z zaznaczong powierzchnig dziatki Skarbu Panstwa
przewidzianej do korzystania;

2) aktualnego wypisu z rejestru gruntow dla dzialki Skarbu Panstwa przewidzianej
do korzystania (nie starszego niz 3 miesigce przed zlozeniem wniosku);

3) prawomocnej zgody wodnoprawnej, decyzji legalizacyjnej lub zaswiadczenia
o skutecznym dokonania zgltoszenia, o ktérych mowa w art. 190 1 388 ust. 1 ustawy -
Prawo wodne, jezeli rodzaj prowadzonej na gruncie dziatalno$ci tego wymaga;

4) aktualnego wypisu z wilasciwego rejestru podmiotow prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza lub Krajowego Rejestru Sadowego (nie starszego niz 3 miesigce przed
ztozeniem wniosku);

5) w przypadku dzierzawy gruntow pod tablice reklamowe lub informacyjne - dokumentu
okreslajacego wymiary tablicy oraz jej powierzchnie wyrazona w m?, oraz kopie zgody
wlasciwego organu na lokalizacj¢ no$nika reklamowego, oraz kopi¢ innych koniecznych
uzgodnien;

6) zgoéd wymaganych przepisami ustawy - Prawo wodne zgody, w szczego6lnosci zgody
na prace w odleglo$ci mniejszej niz 50 m od stopy walu, zgody na lokalizacje $ciezki
rowerowej, zgody na poruszanie si¢ po walach;

7)  pelnomocnictwa lub innego dokumentu, z ktdorego wynika umocowanie do dziatania

w imieniu wnioskodawcy (w przypadku, gdy wnioskodawca nie jest osobg fizyczng);
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8) innych niezbednych dokumentow lub informacje, jezeli zazada ich dyrektor regionalnego

zarzadu.

§35.1. W celu zaopiniowania wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, wydziat
gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa i wspolpracy z uzytkownikami wod w regionalnym
zarzadzie wystepuje pisemnie do dyrektora zarzadu zlewni o wydanie opinii, w ciggu 20 dni
od dnia wplywu kompletnego wniosku.

2. Wnhniosek o zawarcie umowy powinien by¢ zaopiniowany przez dyrektora zarzadu
zlewni w terminie 20 dni od dnia jego wptywu do zarzadu zlewni.

3. Dyrektor zarzadu zlewni przekazuje opini¢, w sposob zgodny z wzorem okre§lonym
w zatgczniku nr 10 Procedury.

4. Dyrektor regionalnego zarzadu, do 15 dnia miesigca nastgpujacego po zakonczeniu
kazdego kwartatu, przekazuje do Departamentu Korzystania z Wod w Krajowym Zarzadzie
kwartalne zestawienie wnioskéw ztozonych w oparciu o art. 264 ustawy - Prawo wodne,

w sposob zgodny z wzorem stanowigcym zatgcznik nr 12 do Procedury.

§ 36. Ramowe wzory umow na korzystanie z nieruchomosci, o ktéorych mowa w § 31,

sg okreslone w zalaczniku Nr 4, zataczniku Nr 5 oraz zalaczniku Nr 7 do zarzadzenia.

Rozdziat 2
Terminy rozpatrzenia wnioskow o zawarcie umowy.

§ 37. 1. Termin na zawarcie umowy wynosi do 90 dni, liczonych od chwili ztozenia
kompletnego wniosku do dnia przedlozenia kontrahentowi umowy do podpisania.
Procedura konczy si¢ zawarciem wiasciwej umowy badZ negatywnym rozpatrzeniem wniosku.
Negatywne rozpatrzenie wniosku wymaga rowniez poinformowania wnioskodawcy w formie
pisemnej.

2. Nie przewiduje si¢ przedtuzania umoéw uzytkowania gruntdw pokrytych
powierzchniowymi wodami ptyngcymi, zawartych na podstawie ustawy - Prawo wodne, ani
uméw dzierzawy, najmu lub uzyczenia, a takze innych uméw zawartych w trybie ustawy -
Prawo wodne 1 ustawy o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym. Po wygasnigciu
powyzszych uméw dyrektor regionalnego zarzadu zawiera nowe umowy.

3. W przypadku brakéw we wniosku dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej

ma prawo wezwac do uzupetienia tych brakow. W przypadku nieuzupehienia wniosku oraz
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dokumentow niezbednych do jego rozpatrzenia w terminie 3 miesiecy od wezwania

do uzupetienia wniosku, wniosek pozostawia si¢ bez rozpoznania.
Rozdziat 3
Zabezpieczenie umow

§ 38. 1. Prawidlowe zabezpieczenie interesu Skarbu Panstwa, w zwigzku z czasowym
przekazaniem praw wilascicielskich do mienia Skarbu Panstwa pozostajacego we witadaniu
Wéd Polskich, moze wymagac zabezpieczenia wykonania umowy w formie przewidzianej
przepisami prawa cywilnego.

2. Zabezpieczenia umow nalezy stosowa¢ w sytuacjach zwigkszonego ryzyka egzekucji
zobowigzan lub gdy przedmiotem umowy jest zobowigzanie do dokonania naktadow
rzeczowych, finansowych, lub rzeczowo-finansowych na rzecz Skarbu Panstwa, w zwigzku

z korzystaniem z tego mienia.

§ 39. 1. Dyrektor regionalnego zarzadu moze zaproponowac¢ do wyboru nastgpujace
formy zabezpieczen:

1) zlozenie o$wiadczenia w formie aktu notarialnego, o ktorym mowa w ust. 2;
2)  hipoteka;

3) blokada srodkdw na rachunku bankowym;

4)  weksel ,,in blanco”.

2. Zgodnie z przepisem art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks
postepowania cywilnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1568 1 1841, z 2025 r. poz. 620, 1172, 1302,
1518 1 1661 oraz z 2026 r. poz. 26), zwanej dalej: ,,Kodeksem postepowania cywilnego”,
tytutem egzekucyjnym moze by¢ akt notarialny, w ktorym dtuznik poddaje si¢ egzekucii,
oraz ktory obejmuje obowigzek zaptaty sumy pieni¢znej do wysokosci wprost okreslonej
w akcie albo oznaczonej za pomoca klauzuli waloryzacyjne;.

3. Dhluznik obcigza swoja nieruchomo$¢ prawem, na mocy ktérego wierzyciel moze
dochodzi¢ swojej wierzytelno$ci z owej nieruchomosci. Umowa ustanawiajgca hipoteke
powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego (niezachowanie tej formy skutkuje
niewaznoscig umowy). Nastepnie nalezy zlozy¢ umowe ustanawiajacg hipoteke
na nieruchomosci do sadu prowadzacego ksigge wieczysta nieruchomosci. Sad rejonowy,
wlasciwy miejscowo dla nieruchomosci, dokonuje odpowiedniego wpisu, a nastepnie

zawiadamia o tym fakcie. Do powstania hipoteki niezbedny jest wpis w ksigdze wieczyste;.
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Zabezpieczenie w postaci hipoteki jest wytgczone w przypadku wczesniejszego obcigzenia
nieruchomosci innymi hipotekami o znacznej wartosci.

4. Strona umowy, w celu zabezpieczenia wykonania zobowigzan wobec jednostki Wod
Polskich, sktada zabezpieczenie przedmiotowej umowy w formie blokady na rachunku
bankowym na rzecz Wod Polskich.

5. Strona umowy, w celu zabezpieczenia zaptaty wszystkich naleznos$ci pieni¢znych
wynikajacych z zobowigzan wobec Wod Polskich, sktada zabezpieczenie przedmiotowej
umowy w formie dwoch weksli in blanco opatrzonych klauzulg ,,bez protestu z porgczeniem

w dniu podpisania umowy”.
DZIAL 111
Udoste¢pnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa — regulacje szczegolne
Rozdziat 1
Wydobywanie kamienia, Zwiru, piasku oraz innych materialow

§ 40. 1. Grunty pokryte wodami, o ktérych mowa w przepisie art. 212 ustawy - Prawo
wodne, mogg by¢ udostepniane do korzystania podmiotom trzecim, zgodnie z przepisem
art. 261 ustawy - Prawo wodne, na cele wskazane w tym przepisie, w szczegolnosci na cele
wydobywania kamienia, zwiru, piasku oraz innych materialow, w formie uzytkowania gruntow
pokrytych wodami. Warunkiem zawarcia umowy uzytkowania na ten cel jest posiadanie
pozwolenia ~ wodnoprawnego  lub  innej  wymaganej] zgody  wodnoprawnej.
Zawarcie umowy jest dopuszczalne pod warunkiem, ze planowane korzystanie z gruntow
pod wodami nie narusza interesow statutowych Wod Polskich.

2. Grunty inne niz grunty pokryte wodami moga by¢ udostepniane zgodnie z przepisem
art. 264 1265 ustawy - Prawo wodne. Grunty mogg by¢ udostepniane w nastepujacych formach:
1) przetargowej - zgodnie z przepisem art. 265 ustawy — Prawo wodne oraz przepisami

wykonawczymi wydanymi na podstawie art. 266 tej ustawy;

2) bezprzetargowej - zgodnie z przepisem art. 264 i1 265 ust. 7 ustawy — Prawo wodne,
po spetnieniu warunkéw okreslonych w art. 265 ust. 7 tej ustawy.

3. Dyrektorzy regionalnych zarzadoéw sa obowigzani do aktualizacji co trzy lata wykazu
lokalizacji przeznaczonych do udostgpnienia podmiotom zewng¢trznym w formie przetargowe;.

4. Termin zalatwienia spraw w trybie bezprzetargowym wynosi do 90 dni, liczonych
od chwili ztozenia kompletnego wniosku. Do terminu nie wlicza si¢ czasu oczekiwania

na uzyskanie wymaganych zgod. Procedura konczy si¢ zawarciem wilasciwe] umowy
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lub negatywnym rozpatrzeniem wniosku. Negatywne rozpatrzenie wniosku wymaga rowniez
poinformowania wnioskodawcy w formie pisemnej. W przypadku nieuzupeknienia
niekompletnego wniosku oraz dokumentow niezbgdnych do jego rozpatrzenia w terminie 3
miesiecy od wezwania do uzupetnienia wniosku, pozostawia si¢ go bez rozpoznania.

5. Nie przewiduje si¢ przedluzania umoéw uzytkowania gruntow pokrytych
powierzchniowymi wodami ptynacymi zawartych na postawie ustawy - Prawo wodne, ani
umow dzierzawy, a takze innych uméw zawartych w trybie przepiséw ustawy - Prawo wodne
oraz przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem
panstwowym. Po wygasnieciu powyzszych uméw dyrektor regionalnego zarzadu zawiera

nowe umowy.

§ 41. Dziatania w sprawie udostepniania gruntow na cele wydobywania kamienia, zwiru,
piasku oraz innych materiatow prowadzi wydziatl gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa
1 wspolpracy z uzytkownikami wod w regionalnym zarzadzie. Dziatania sa prowadzone
we wspoOlpracy z Pionem Ochrony Przed Powodzia 1 Susza 1 po uzyskaniu zgody wtasciwe;j

komorki organizacyjnej Pionu Ochrony przed Powodzig i Susza.

§42. 1. Grunty pokryte wodami powierzchniowymi plyngcymi oddaje sie
w uzytkowanie wylacznie na cele okreslone w art. 261 ust. 1 pkt 1-9 ustawy - Prawo wodne,
w tym na cele wydobywania kamienia, Zwiru, piasku oraz innych materialow.
Ustawa nie przewiduje, innej niz uzytkowanie, formy przekazania praw do dysponowania
gruntami pokrytymi wodami. Zamkniety katalog przypadkow, gdy dokonuje si¢ zwolnienia
z optat za uzytkowanie, okreslono w art. 261 ust. 6 pkt 1-2 ustawy - Prawo wodne. W przypadku
oplaty rocznej przekraczajacej kwote 5 000 zi, umowa, zgodnie z art. 261 ust. 3 ustawy - Prawo
wodne, sporzadzana jest w formie aktu notarialnego, ktorego koszty ponosi podmiot
wnioskujacy o zawarcie umowy. Do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego uprawniony
jest dyrektor regionalnego zarzadu, na podstawie przepisow art. 240 ust. 3 pkt 9
oraz pelnomocnictwa udzielonego przez Prezesa Wod Polskich, lub inna osoba upowazniona
notarialnie przez Prezesa Wod Polskich.

2. Grunty pokryte wodami powierzchniowymi ptynacymi mozna odda¢ w uzytkowanie
na czas okreslony, jednak nie dtuzszy niz 10 lat, a w przypadku umoéw zawieranych w formie

aktu notarialnego - na czas nie dtuzszy niz 15 lat.
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3. W sytuacjach, gdy korzystanie z nieruchomos$ci zwigzane jest z pozwoleniem
wodnoprawnym na Kkorzystanie z wod czas obowigzywania umowy nie moze byt dtuzszy niz
czas obowigzywania tego pozwolenia wodnoprawnego.

4. Oplate roczng ustala si¢ proporcjonalnie do okresu prowadzenia przedsigwzigcia,
okreslonego w pozwoleniu wodnoprawnym lub wynikajacego ze zgloszenia wodnoprawnego.
Optate roczng ustala si¢ takze proporcjonalnie do czasu trwania umowy, jezeli jest krotsza niz
rok. Zgodnie z trescig § 1 rozporzadzenia Rady Ministrow z 28 grudnia 2017 r. w sprawie
wysokosci jednostkowych stawek optaty rocznej za oddanie w uzytkowanie gruntéw pokrytych
wodami (Dz. U. z 2017 r. poz. 2496 oraz z 2023 r. poz. 2566), optat¢ roczng ustala si¢
za korzystanie za kazdy rozpoczety metr kwadratowy gruntu.

5. Podmiot zainteresowany zawarciem umowy uzytkowania gruntow pokrytych wodami
sktada do dyrektora regionalnego zarzadu wniosek. Powierzchnia gruntu, wnioskowana
do oddania w uzytkowanie, niezb¢dna do prowadzenia przedsigwzi¢¢ okreslonych w art. 261
ust. 1 ustawy - Prawo wodne, powinna obejmowa¢ takze filar ochronny wymagany
dla funkcjonowania obiektow zwigzanych z przedsiewzigciem, okreslony odrebnymi
przepisami (w tym takze normami branzowymi), ktéra powoduje lub moze powodowaé
jakiekolwiek ograniczenia w dalszym uzytkowaniu tego gruntu przez inne podmioty jak i przez
wilasciciela wody 1 gruntu pokrytego wodami.

6. Wzdbr wniosku, o ktéorym mowa w ust. 5, jest okreslony odpowiednio w zatgczniku 8
lub 9 do Procedury.

7. Do rozpatrzenia wniosku o zawarcie umowy uzytkowania gruntow pokrytych
wodami, o ktérych mowa w art. 261 ust. 1 ustawy - Prawo wodne, s3 wymagane oryginaty
lub potwierdzone za zgodnos$¢ z oryginatem kopie:

1) mapy ewidencyjnej lub zasadnicze] z zaznaczong powierzchnig dziatki Skarbu Panstwa
przeznaczong do uzytkowania;

2) opisu przedsiewzigcia, w tym zastosowanej technologii wydobycia i1 produkcji,
oznaczenia miejsc sktadowania, posadowienia obiektow tymczasowych, w tym zaplecza
socjalnego, osadnikow, miejsc skladowania urobku i nadktadu oraz planu rekultywacji
terenu;

3) pozwolenia, o ktorym mowa w art. 180 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. 2025, poz. 647, 1080, 1812 i 1863);

4)  decyzji, o ktorej mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
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oraz oceny oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024, poz. 1112, 1881 i 1940

oraz z 2025 r. poz. 1535);

5) aktualnego (nie starszego niz 3 miesigce przed ztozeniem wniosku) wypisu z rejestru
gruntow na dziatke Skarbu Panstwa przewidziang do oddania w uzytkowanie;

6) prawomocnej zgody wodnoprawnej, decyzji legalizacyjnej lub zaswiadczenia
skutecznego dokonania zgloszenia, jezeli rodzaj prowadzonej na gruncie dziatalnos$ci
tego wymaga;

7)  wypis z wlasciwego rejestru podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza
lub Krajowego Rejestru Sadowego (nie starszego niz 3 miesigce przed ztozeniem
wniosku);

8) petlnomocnictwa lub innego dokumentu, z ktéorego wynika umocowanie do dziatania
w imieniu wnioskodawcy;

9) innych niezbednych do rozpatrzenia wniosku dokumentéw lub informacji, na zadanie
dyrektora regionalnego zarzadu.

8. W celu zaopiniowania wniosku, o ktorym mowa w ust. 8, wydzial gospodarowania
mieniem Skarbu Panstwa i wspolpracy z uzytkownikami woéd w regionalnym zarzadzie
wystepuje pisemnie do dyrektora zarzadu zlewni o wydanie opinii, w ciggu 20 dni od dnia
wplywu kompletnego wniosku.

9. Wniosek o zawarcie umowy powinien by¢ zaopiniowany przez dyrektora zarzadu
zlewni, w terminie 20 dni od dnia jego wplywu do zarzadu zlewni.

10. Dyrektor zarzadu zlewni przekazuje opini¢ do wniosku o zawarcie umowy w sposob

zgodny z wzorem okreslonym w zataczniku Nr 10 do Procedury.

§ 43. 1. Procedur¢ bezprzetargowa stosuje si¢ do rozporzadzenia mieniem,
o ktorym mowa w art. 264 ustawy - Prawo wodne, w zakresie okreslonym w art. 265 ust. 7 tej
ustawy. Powierzchnia gruntu, wnioskowana do korzystania, powinna obejmowac takze filar
ochronny wymagany dla funkcjonowania obiektow zwigzanych z przedsigwzigciem,
ktore powodujg lub moga powodowac jakiekolwiek ograniczenia w dalszym korzystaniu
z tego gruntu przez inne podmioty jak i1 przez Wody Polskie, okreslong odrebnymi przepisami
(w tym takze normami branzowymi).

2. Przedmiotem dzierzawy moga by¢ nieruchomosci wymienione w art. 258 ust. 5,71 8

ustawy - Prawo wodne, w szczegolnosci:
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1) grunty pod wodami, ktére nie stanowig gruntéw pokrytych wodami powierzchniowymi
pltynacymi w rozumieniu ustawy - Prawo wodne, za ktore uznaje si¢ grunty znajdujace si¢
poza linig brzegu cieku naturalnego (czasza zbiornika, kanat etc.);

2) grunty znajdujace si¢ w obrebie dziatki ewidencyjnej, ktéra obejmuje takze srodladowe
wody ptynace bedace wlasnoscig Skarbu Panstwa;

3) starorzecza;

4) grunty zabudowane urzadzeniami wodnymi znajdujace si¢ poza linig brzegu
oraz urzadzenia wodne lub ich czgsci, bedace we wladaniu Wod Polskich;

5) inne nieruchomos$ci bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa, w stosunku do ktorych prawa
wlascicielskie wykonuja Wody Polskie;

6) inne nieruchomosci bedace we wtadaniu Wéd Polskich.

3. Nieruchomosci oraz urzadzenia wodne lub ich cze$ci mozna odda¢ w dzierzawe
lub uzyczenie na czas okreslony nie dtuzszy niz 10 lat.

4. Jezeli korzystanie z nieruchomosci zwigzane jest z pozwoleniem wodnoprawnym
na korzystanie z wod, czas obowigzywania umowy nie moze by¢ dluzszy niz czas
obowigzywania tego pozwolenia wodnoprawnego.

5. Podmiot zainteresowany zawarciem umowy dzierzawy nieruchomosci,
o ktorych mowa w art. 258 ust. 5, 7 1 8 ustawy - Prawo wodne, sktada do wtasciwego dyrektora
regionalnego zarzadu wniosek, ktorego wzor jest okreslony odpowiednio w zatagczniku Nr 8
lub 9 do Procedury.

6. Do rozpatrzenia wniosku o zawarcie umowy dzierzawy nieruchomosci, o ktorych
mowa w art. 258 ust. 5, 7 i 8 ustawy - Prawo wodne, sa wymagane oryginaty lub potwierdzone
za zgodno$¢ z oryginatem kopie:

1) mapy ewidencyjnej lub zasadnicze] z zaznaczong powierzchnig dziatki Skarbu Panstwa
przewidzianej do korzystania;

2) opisu przedsiewzigcia, w tym zastosowanej technologii wydobycia i1 produkcji,
oznaczenia miejsc sktadowania, posadowienia obiektow tymczasowych, w tym zaplecza
socjalnego, osadnikow, miejsc skladowania urobku i nadktadu oraz planu rekultywacji
terenu;

3) decyzje o wytwarzaniu odpadow;

4) pozwolenia, o ktorym mowa w art. 180 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska;

5) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia;



—50 -

6) decyzji, o ktorej mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz oceny oddziatywania na §rodowisko;

7) aktualnego (nie starszego niz 3 miesigce przed ztozeniem wniosku) wypisu z rejestru
gruntéw dla dziatki Skarbu Panstwa przewidzianej do korzystania;

8) prawomocnej zgody wodnoprawna, decyzji legalizacyjnej lub zaswiadczenia skutecznego
dokonania zgloszenia, o ktorych mowa w art. 190 1 388 ust. 1 ustawy - Prawo wodne,
jezeli rodzaj prowadzonej na gruncie dziatalnosci tego wymaga;

9) aktualnego wypisu z wlasciwego rejestru podmiotow prowadzacych dziatalno$¢
gospodarcza lub Krajowego Rejestru Sadowego (nie starszego niz 3 miesigce
przed ztozeniem wniosku);

10) wszelkich wymaganych ustawg - Prawo wodne zgod (zgody na prace w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu, etc.);

11) pelnomocnictwa lub innego dokumentu, z ktérego wynika umocowanie do dziatania
w imieniu wnioskodawcy (w przypadku, gdy wnioskodawca nie jest osobg fizyczng);

12) innych niezbednych do rozpatrzenia wniosku dokumentéw lub informacji.

7. W celu zaopiniowania wniosku, o ktorym mowa w ust. 7, wydziat gospodarowania
mieniem Skarbu Panstwa i wspolpracy z uzytkownikami wod w regionalnym zarzadzie
wystepuje pisemnie do dyrektora zarzadu zlewni o wydanie opinii, w ciggu 20 dni od dnia
wptywu kompletnego wniosku.

8. Wniosek o zawarcie umowy powinien by¢ zaopiniowany przez dyrektora zarzadu
zlewni w terminie 20 dni od dnia jego wptywu do zarzadu zlewni.

9. Dyrektor zarzadu zlewni przekazuje opini¢, w sposob zgodny z wzorem okreslonym

w zatgczniku nr 10 do Procedury.

§ 44. 1. Udostgpnianie nieruchomos$ci na cele wydobywania kamienia, zwiru, piasku
oraz innych materialow powinno uwzglednia¢é w szczego6lnosci racjonalne korzystanie
z zasoboOw wodnych 1 kruszyw oraz ich ochrong. Nalezy mie¢ na wzgledzie prawidtowa
gospodarke majatkiem Skarbu Panstwa z jednoczesnym zapewnieniem optymalnego
zagospodarowania nieruchomosci, a takze roéwnego traktowania podmiotéw 1 uczciwe]
konkurencji.

2. Udostepnienie nieruchomos$ci na cele wydobywania kamienia, zwiru, piasku

oraz innych materialéw nie moze narusza¢ planu gospodarowania wodami i miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego).

3. Nieruchomosci udostepnia si¢ w drodze dzierzawy lub uzytkowania na zasadach
okreslonych przepisami ustawy - Prawo wodne, z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 6
marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. 2025 r. poz. 1480, 17951 1826), w przypadkach
ich stosowania.

4. W celu posadowienia na gruntach, w ramach dziatan zwigzanych z poborem
kruszywa, tymczasowych obiektow 1 urzadzen, w tym: zaplecza socjalnego, miejsc
sktadowania urobku oraz nadktadu, obiektow odprowadzen wod i osadow z procesu produkcji
1 uszlachetniania kruszywa (w szczego6lnosci: kanatow, przeptawek, osadnikéw), udostgpnia
si¢ nieruchomos$ci na czas wykonywania inwestycji oraz na czas ich eksploatacii,
jezeli jest to uzasadnione rodzajem wybranej technologii wydobycia i produkcji.

5. Podstawa udostepnienia nieruchomosci jest wniosek, pozwolenie wodnoprawne
(o 1ile jest wymagane), decyzja o wytwarzaniu odpadéw oraz uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

6. Dzierzawca po zakonczeniu inwestycji ma obowigzek usung¢ w sposob bezpieczny

zainstalowane obiekty i zrekultywowac¢ teren.

§ 45. 1. Ustawa - Prawo wodne, z wylaczeniem przypadkdéw wskazanych w przepisie
art. 265 ust. 7 na cele wydobywania kamienia, zwiru, piasku oraz innych materiatow, naktada
na Wody Polskie obowigzek rozporzadzania nieruchomo$ciami niebgdgcymi mieniem,
o ktérym mowa w art. 264 ust. 1, w drodze przetargu.

2. Zasady przeprowadzenia przetargu okres$laja przepisy art. 265 ustawy - Prawo wodne
oraz przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 266 tej ustawy.

3. Przetarg, o ktorym mowa w ust. 1, przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego
nieograniczonego (uzyskanie najwyzszej ceny) lub przetargu pisemnego nieograniczonego
(wybor najkorzystniejszej oferty), zgodnie z przepisami wykonawczymi wydanymi na
podstawie art. 266 ustawy - Prawo wodne.

4. Przetarg przeprowadza dyrektor regionalnego zarzadu, powolujac kazdorazowo
komisj¢ przetargowa dla przeprowadzenia postgpowania przetargowego na kazdy obszar
poboru kruszyw.

5. W skiad komisji przetargowej wchodzg przedstawiciele:

1) Pionu Ustug Wodnych - wydziat gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa 1 wspotpracy

z uzytkownikami wod w regionalnym zarzadzie;
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2) Pionu Ochrony Przed Powodziag i1 Suszg - wydzial planowania i koordynacji
eksploatacji w regionalnym zarzadzie;

3) zarzadu zlewni;

4) obshlugi prawnej regionalnego zarzadu;

6. Ogloszenie o przetargu przygotowuje komisja przetargowa. Ogloszenie powinno
zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie czasu, miejsca i warunkow przetargu, a w razie ogloszenia kolejnego przetargu
albo rokowan - réwniez terminy przeprowadzenia poprzednich przetargow;

2) informacje o nieruchomosci przeznaczonej do oddania w dzierzawe;

3) oznaczenie nieruchomos$ci wedlug ksiegi wieczystej oraz ewidencji gruntow i budynkow;

4) powierzchni¢ nieruchomosci;

5) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania, w szczego6lnosci opis
nieruchomos$ci, zagospodarowanie 1 jej warto§¢ okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego;

6) termin zagospodarowania nieruchomosci;

7)  warto$¢ nieruchomos$ci okreslong przez rzeczoznawce majatkowego, w tym wartosé
rynkowa czynnos$ci prawych;

8)  ceng nieruchomos$ci w wysokos$ci nie nizszej niz wartos¢ nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 265 ust. 11 pkt 6 ustawy - Prawo wodne;

9) wysoko$¢ optat z tytulu najmu albo dzierzawy lub ustanowienia ograniczonego prawa
1ZECZOWego;

10) terminy wnoszenia oplat;

11) zasady aktualizacji optat;

12) wysoko$¢ wadium 1 sposob jego wniesienia.

7. Ogtoszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci przez wywieszenie

w siedzibie wtasciwej miejscowo jednostki organizacyjnej Wod Polskich oraz zamieszcza

w  Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe; Wod  Polskich,

a ponadto informacj¢ o ogloszeniu przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci w sposéb

zwyczajowo przyjety na danym terenie w obrebie poloZenia nieruchomosci.

8. Do zawarcia umowy jest uprawniony dyrektor regionalnego zarzadu, na podstawie
przepisow art. 240 ust. 3 pkt 11 ustawy - Prawo wodne oraz petnomocnictwa udzielonego
przez Prezesa Wod Polskich, lub inna osoba upowazniona notarialnie przez Prezesa Wod

Polskich.
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9. Nalezy réwniez wskazac, ze zastosowanie majg zasady ustawy okreslone w przepisach

art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym.

§ 46. 1. Oplata roczna za oddanie w uzytkowanie gruntéw pokrytych wodami.
uzalezniona od rodzaju prowadzonego lub zamierzonego przedsiewzigcia wynikajacej
z wlasciwej stawki oplaty rocznej, o ktorej mowa przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 262 ustawy - Prawo wodne., a takze powierzchni niezbednej do prowadzenia
tego przedsigwzigcia. Stawka optaty rocznej jest ustalana jest jako iloczyn powierzchni gruntu
i stawki okreSlonej w rozporzadzeniu. Wysoko$¢ optaty rocznej oraz zwolnienia
z jej wuiszczania nie podlegaja negocjacjom. Wysoko§¢ oplaty rocznej ustalana
jest proporcjonalnie do okresu prowadzenia dziatalno$ci okreslonego w pozwoleniu
wodnoprawnym lub wynikajacego ze zgloszenia wodnoprawnego, jezeli jest on krétszy
niz rok.

2. Zakres dzierzawy nieruchomosci na cele wydobywania kamienia, zwiru, piasku oraz
innych materialbw udostepnianego w formie przetargu ustalana jest na podstawie
przeprowadzonego postgpowania przetargowego, zgodnie z przepisem art. 265 ustawy - Prawo
wodne oraz przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie art. 266 tej ustawy.

3. Powierzchni¢ przeznaczong do dzierzawy lub uzytkowania podaje si¢ w pelnych
metrach zaokraglajac kazdy ,,rozpoczety metr” do gory.

4. W przypadku, gdy rzeczywisty sposob korzystania jest inny niz okreslony uzytek
w EGiB, podstawge wyliczenia czynszu stanowi rzeczywisty sposob korzystania
z nieruchomosci.

5. Do przedstawionych stawek czynszow netto nalicza si¢ podatek od towardw 1 ustug.

6. Minimalna stawka czynszu z tytutu korzystania z nieruchomosci wynosi 250,00 zt,
niezaleznie od kwoty wyliczonej zgodnie z niniejszymi procedurami oraz niezaleznie od czasu
korzystania w przypadku umow zawieranych na okresy krotsze niz rok.

7. W przypadku zawierania umowy uzytkowania lub umowy dzierzawy, korzystajacy
ma obowigzek oznaczy¢ w sposéb trwaty 1 widoczny, ze korzystanie odbywa si¢ na podstawie
umowy zawartej z Wodami Polskimi. Wzdr informacji stanowi zatgcznik do tej umowy.

8. Rozpatrujac wniosek o udostepnienie nieruchomos$ci regionalne zarzady moga
korzysta¢ z powszechnie dostgpnych informacji w zakresie podmiotowym i przedmiotowym
tego korzystania. Jezeli zawierana jest umowa na kolejny okres korzystania, w przypadku kiedy
nie zaszly zmiany w stanie formalno-prawnym dotyczagcym podmiotu korzystajacego

lub przedmiotu nieruchomosci, korzystajacy nie ma obowigzku przedktadania dokumentow
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wskazanych jako niezb¢dne do zawarcia umowy, a w szczegdlnosci mapy ewidencyjnej
lub zasadniczej z zaznaczong powierzchnig przeznaczong do uzytkowania oraz oryginatu
aktualnego (nie starszego niz 3 miesigce przed ztozeniem wniosku) wypisu z rejestru gruntow
na dzialk¢ Skarbu Panstwa. Dyrektor regionalnego zarzadu moze zwroci¢ si¢ z zadaniem
do wnioskodawcy o przedtozenie dokumentow lub informacji, jezeli sg niezbedne
do rozpatrzenia wniosku.

9. W przypadkach zamiaru oddania nieruchomosci lub jej czeSci w najem lub dzierzawe,
zgodnie z art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem
panstwowym, warto$¢ czynszu stanowi wycena rzeczoznawcy opracowana zgodnie z wyzej

wskazanymi przepisami ustawy.

§ 47. 1. Wykorzystanie nieruchomosci na cele wydobywania kamienia, zwiru, piasku
oraz innych materiatow winno nastgpowac z uwzglednieniem wymogdw i zasad wskazanych
w ust. 2-6.

2. Projektowany sposob korzystania z wody dla celow produkcji i uszlachetniania
kruszywa powinien zapewni¢ wykorzystanie potencjatu zasobow wody w sposob technicznie

1 ekonomicznie uzasadniony 1 nie powodujacy dodatkowych zanieczyszczen.

3. Pobor kruszywa powinien przebiega¢ zgodnie z normami branzowymi,
w tym zapewniajacymi bezpieczne nachylenie skarp, aby nie powodowa¢ utrudnien w
przeplywie wody, niekorzystnego odktadania si¢ pylow tamujacych przeptywy, rumowisk oraz
nasilenia proceséw erozyjnych koryt rzeki i zbiornikéw wodnych.

4. Nalezy uwzgledni¢ wystepujace istotne ograniczenia na terenach objetych formami
ochrony przyrody, jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, uzytki ekologiczne 1 zespoty
przyrodniczo — krajobrazowe.

5. Nalezy bra¢ pod uwage uwarunkowania wynikajace z istniejgcego i planowanego
zagospodarowania koryt ciekéw i1 terenow przylegtych, to jest istniejace  budowle  pigtrzace
1 regulacyjne, przekroczenia komunikacyjne (mosty, kladki, brody), przekroczenia cieku
elementami sieci uzbrojenia terenu (wodociagi, ciggi kanalizacyjne, gazociagi, kable
energetyczne, itp.), wyloty kanalizacji i odwodnien, tereny osuwiskowe.

6. Planowane przedsiewziecie nie moze naruszac:

1) ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza;
2) ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy,
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3) wymagan ochrony zdrowia ludzi, srodowiska i dobr kultury wpisanych do rejestru
zabytkow;
4) wymagan wynikajacych z odrgbnych przepisow.

§ 48. 1. Dokumentacje z16z kruszyw przeprowadza si¢ na podstawie art. 97 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2026 r. poz. 69)
oraz przepisOw wykonawczych wydanych na podstawie art. 97 ust. 1 pkt 1 tej ustawy.

2. Sporzadzanie dokumentacji geologicznej z16z kruszyw znajdujacych si¢ na
nieruchomosciach Wod Polskich nastepuje poprzez zlecenie przez Wody Polskie wykonania
dokumentacji, wylonionemu w drodze przetargu wykonawcy.

3. Nalezno$¢ za zlecong przez Wody Polskie dokumentacje zostaje wyptacona dopiero
po otrzymaniu przez Wody Polskie decyzji o zatwierdzeniu dokumentacji przez organ
administracji geologicznej, zgodnie z art. 161 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo

geologiczne i gornicze. Powyzsze zastrzezenie musi by¢ zawarte w umowie z wykonawca.

§ 49. Ramowe wzory umow na korzystanie z nieruchomosci, o ktéorych mowa w § 40,

sg okreslone odpowiednio w zatgcznikach Nr 2, Nr 3 oraz Nr 4 do zarzadzenia.

§ 50. 1. Prawidlowe zabezpieczenie interesu Skarbu Panstwa, w zwigzku z czasowym
przekazaniem praw wtascicielskich do mienia Skarbu Panstwa pozostajacego we wiladaniu
Wad Polskich, moze wymaga¢ zabezpieczenia wykonania umowy w formie przewidzianej
przepisami prawa cywilnego.

2. Zabezpieczenia umow nalezy stosowa¢ w sytuacjach zwigkszonego ryzyka egzekucji
zobowigzan lub gdy przedmiotem umowy jest zobowigzanie do dokonania nakladow
rzeczowych, finansowych, lub rzeczowo-finansowych na rzecz Skarbu Panstwa, w zwigzku
z korzystaniem z tego mienia.

3. Dyrektor regionalnego zarzadu moze wowczas zaproponowa¢ do wyboru nastepujace
formy zabezpieczen:

1) zlozenie o§wiadczenia w formie aktu notarialnego, o ktorym mowa w ust. 2;
2) hipoteka;

3) blokada $rodkoé6w na rachunku bankowym;

4)  weksel ,,in blanco”.

4. Zgodnie z przepisem art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego,
tytutem egzekucyjnym moze by¢ akt notarialny, w ktorym dluznik poddaje si¢ egzekucji
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1 ktory obejmuje obowigzek zaptaty sumy pienig¢znej do wysokosci wprost okreslonej w akcie
albo oznaczonej za pomocg klauzuli waloryzacyjne;.

5. Dhluznik obcigza swoja nieruchomo$¢ prawem, na mocy ktérego wierzyciel moze
dochodzi¢ swojej wierzytelnosci z owej nieruchomosci. Umowa ustanawiajaca hipoteke musi
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego (niezachowanie tej formy skutkuje niewaznoscig
umowy). Nastepnie nalezy ztozy¢ umowe ustanawiajacg hipoteke na nieruchomosci do sadu
prowadzacego ksiege wieczysta nieruchomosci. Sad rejonowy, wilasciwy miejscowo
dla nieruchomosci, dokonuje odpowiedniego wpisu, a nastgpnie zawiadamia o tym fakcie.
Do powstania hipoteki niezbedny jest wpis w ksiedze wieczystej. Zabezpieczenie w postaci
hipoteki jest wylaczone w przypadku wczesniejszego obcigzenia nieruchomos$ci innymi
hipotekami o znacznej wartosci.

6. Strona umowy, w celu zabezpieczenia wykonania zobowigzan wobec jednostki
organizacyjnej Wod Polskich, sktada zabezpieczenie przedmiotowej umowy w formie blokady
na rachunku bankowym na rzecz Wéd Polskich.

7. Strona umowy, w celu zabezpieczenia zaplaty wszystkich nalezno$ci pieni¢znych
wynikajacych z zobowigzan wobec Wod Polskich, sktada zabezpieczenie przedmiotowej
umowy w formie dwoch weksli in blanco opatrzonych klauzulg ,,bez protestu z porgczeniem

w dniu podpisania umowy”.

Rozdziat 2
Energetyczne korzystanie z gruntow Skarbu Panstwa

§ 51. 1. Grunty pokryte wodami, o ktorych mowa w art. 212 ustawy - Prawo wodne,
moga by¢ udostepniane do korzystania podmiotom trzecim na cele energetyczne zgodnie
z art. 261 ustawy - Prawo wodne w formie oddania w uzytkowanie gruntow pokrytych wodami.
Warunkiem zawarcia umowy uzytkowania na cele energetyczne jest posiadanie pozwolenia
wodnoprawnego lub dokonanie zgloszenia wodnoprawnego, jezeli s3 wymagane przepisami
ustawy. Zawarcie umowy nastepuje w sytuacji, kiedy planowane korzystanie nie narusza
interesoOw statutowych Wod Polskich.

2. Grunty inne niz grunty pokryte wodami lub urzadzenia wodne (obiekty pigtrzace)
moga by¢ udostepniane:

1) w formie bezprzetargowej — zgodnie z przepisami art. 264 1 265 ust. 7 ustawy - Prawo

wodne, po spelnieniu warunkéw okreslonych w art. 265 ust. 7 tej ustawy;
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2) w formie przetargowej — zgodnie z przepisem art. 265 ustawy - Prawo wodne
oraz przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie art. 266 tej ustawy.

3. Nie przewiduje si¢ przedtuzania umoéw uzytkowania gruntow pokrytych
powierzchniowymi wodami ptynacymi, zawartych na postawie ustawy - Prawo wodne,
ani umow dzierzawy, najmu lub uzyczenia, a takze innych umow zawartych w trybie ustawy -
Prawo wodne i ustawy o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym. Po wygasnigciu
powyzszych umoéw dyrektor regionalnego zarzadu zawiera nowe umowy.

4. W przypadku zawierania umowy uzytkowania lub umowy dzierzawy, korzystajacy
ma obowiazek oznaczy¢ w sposob trwaly 1 widoczny, ze korzystanie odbywa si¢ na podstawie
umowy zawartej z Wodami Polskimi. Wz6r informacji stanowi zatgcznik do umowy.

5. Dyrektorzy regionalnych zarzadow corocznie aktualizuja, wedlug stanu na dzien 15
pazdziernika, wykaz lokalizacji z potencjatem energetycznym, stanowiacy zalacznik nr 1
do Strategii rozwoju energetyki odnawialnej w Panstwowym Gospodarstwie Wodnym

Wody Polskie.

§ 52. 1. Udostepnianie nieruchomosci na cele energetyczne powinno uwzgledniac
w szczegoOlnosci racjonalne korzystanie z zasobéw wodnych 1 ich ochrony oraz optymalne
wykorzystanie potencjalu hydroenergetycznego obiektoéw pigtrzacych.

2. Nalezy mie¢ na wzgledzie prawidlowa gospodarke majatkiem Skarbu Panstwa
z jednoczesnym  zapewnieniem optymalnego  zagospodarowania  nieruchomosci,
a takze rownego traktowania podmiotow i uczciwej konkurencji.

3. Udostepnienie nieruchomosci na cele energetyczne nie moze naruszaé¢ ustalen planu
gospodarowania wodami oraz innych aktéw prawa miejscowego lub decyzji planistycznych
w zakresie planowania przestrzennego.

4. W celu wybudowania na gruntach obiektow i1 urzadzen budowlanych energetyki
wodnej, w szczegbdlnosci kanatdw, przeptawek, powtok zwigkszajacych pigtrzenie, udostepnia
si¢ nieruchomo$ci na czas wykonywania inwestycji oraz na czas ich eksploatacji,
jezeli jest to uzasadnione rodzajem urzadzen. Podstawg udostgpnienia nieruchomosci jest
wniosek oraz pozwolenie wodnoprawne. Nieruchomosci udostepnia si¢ w drodze dzierzawy
lub uzytkowania w formach opisanych w § 51 ust. 2, na zasadach okreslonych przepisami
ustawy - Prawo wodne.

5. Nie podlegaja udostepnieniu podmiotom zewnetrznym na cele energetyki wodnej
obiekty pictrzace posiadajace obstuge wiasng Wod Polskich oraz nowo budowane

(przebudowywane) lub planowane do wybudowania, dla ktoérych rozpoczal si¢ proces
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inwestycyjny, realizowany przez Wody Polskie w sytuacji, w ktoérej] Wody Polskie zastrzegaja

sobie prawo wykorzystania ww. obiektéw w pierwszej kolejnosci we wlasnym zakresie.

§ 53. Postgpowania w sprawie udostepniania gruntow i obiektow pigtrzacych na cele
energetyki wodnej prowadzi wydzial gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa i wspolpracy
z uzytkownikami wod w regionalnym zarzadzie we wspotpracy z komorkami organizacyjnymi

Pionu Ochrony Przed Powodzig i Susza.

§ 54. 1. Powierzchni¢ przeznaczong do dzierzawy lub uzytkowania podaje si¢ w pelnych
metrach zaokraglajac kazdy rozpoczety metr do gory.

2. W przypadku, gdy rzeczywisty sposob korzystania jest inny niz okreslony uzytek
w ewidencji gruntéw i budynkow, podstawe wyliczenia czynszu stanowi rzeczywisty sposob
korzystania z nieruchomosci.

3. Do przedstawionych stawek czynszow netto dolicza si¢ podatek od towardéw i ustug
(VAT).

4. Minimalna stawka optaty z tytulu korzystania z nieruchomosci wynosi 250,00 zi,
niezaleznie od kwoty wyliczonej zgodnie z niniejszymi procedurami oraz niezaleznie od czasu
korzystania w przypadku umow zawieranych na okresy krotsze niz rok.

5. Rozpatrujac wniosek o udostgpnienie nieruchomosci regionalne zarzady gospodarki
wodnej moga korzysta¢ z powszechnie dostgpnych informacji w zakresie podmiotowym
1 przedmiotowym tego korzystania. Jesli zawierana jest umowa na kolejny okres korzystania,
w przypadku kiedy nie zaszly zmiany w stanie formalno-prawnym dotyczacym podmiotu
korzystajacego lub przedmiotu nieruchomosci, korzystajacy nie ma obowiazku przedktadania
dokumentéw wskazanych jako niezbedne do zawarcia umowy, a w szczeg6lno$ci mapy
ewidencyjnej lub zasadniczej z zaznaczong powierzchnig przeznaczong do uzytkowania
oraz oryginalu aktualnego (nie starszego niz 3 miesigce przed ztozeniem wniosku) wypisu
z rejestru gruntdow na dziatke Skarbu Panstwa. Dyrektor regionalnego zarzadu moze zwroci¢
si¢ z zadaniem do wnioskodawcy o przedlozenie dokumentow lub informacji, jezeli sa
niezbedne do rozpatrzenia wniosku.

6. W przypadkach zamiaru oddania nieruchomosci lub jej czeSci w najem, dzierzawe
zgodnie z art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem
panstwowym, warto$§¢ czynszu stanowi wycena rzeczoznawcy opracowana zgodnie z wyzej

wskazanymi przepisami ustawy.



—59_

§ 55. 1. Grunty pokryte wodami powierzchniowymi plyngcymi oddaje si¢
w uzytkowanie wytgcznie na cele okreslone w art. 261 ust. 1 pkt 1-9 ustawy Prawo wodne.
Ustawa - Prawo wodne nie przewiduje, innej niz uzytkowanie, formy przekazania praw
do dysponowania gruntami pokrytymi wodami.

2. Opfataroczna za oddanie w uzytkowanie gruntow pokrytych wodami uzalezniona jest
od rodzaju prowadzonego lub zamierzonego przedsiewzigcia 1 wynikajacej z tego stawki optaty
rocznej, wskazanej w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 262 ust. 2 ustawy
- Prawo wodne, a takze powierzchni niezbednej do prowadzenia tego przedsiewzigcia. Ustalana
jest jako iloczyn powierzchni gruntu i stawki okreslonej w rozporzadzeniu.

3. Wysokos¢ oplaty rocznej nie podlega negocjowaniu.

4. Oplate roczng ustala si¢ proporcjonalnie do okresu prowadzenia przedsigwzigcia,
okreslonego w pozwoleniu wodnoprawnym lub wynikajacego ze zgltoszenia wodnoprawnego.

5. Optate roczng ustala si¢ proporcjonalnie do czasu trwania umowy, jezeli jest krotsza
niz rok.

6. Optate roczng ustala si¢ za korzystanie za kazdy rozpoczety metr kwadratowy gruntu
zgodnie z § 1 rozporzadzenia Rady Ministrow z 28 grudnia 2017 r. w sprawie wysokoS$ci
jednostkowych stawek optaty rocznej za oddanie w uzytkowanie gruntow pokrytych wodami
(Dz. U. poz. 2496 oraz z 2023 r. poz. 2566).

7. Powierzchnia gruntu, wnioskowana do oddania w uzytkowanie, powinna obejmowac
takze strefe ochronng wymagang dla funkcjonowania obiektow zwigzanych
z przedsigwzigciem, okre$long odrgbnymi przepisami, w tym normami branzowymi,
ktéra powoduje lub moze powodowaé jakiekolwiek ograniczenia w dalszym uzytkowaniu
tego gruntu przez inne podmioty jak i przez wtasciciela wody.

8. Zgodnie z art. 261 ust. 3 ustawy - Prawo wodne, w przypadku oplaty rocznej
przekraczajacej kwote 5 000 zi, umowa sporzadzana jest w formie aktu notarialnego,
ktérego koszty ponosi podmiot wnioskujacy o zawarcie umowy.

9. Grunty pokryte wodami powierzchniowymi ptyngcymi mozna odda¢ w uzytkowanie
na czas okreslony:

1) nie dluzszy niz 10 lat,
2) nie dtuzszy niz 15 lat dla uméw zawieranych w formie aktu notarialnego,
3) nie dluzszy niz 20 lat, gdy zawarcie umowy podyktowane jest interesem spolecznym,

w szczegbdlnosci  konieczno$cig zachowania trwatosci projektu dofinansowanego

ze $rodkow unijnych, infrastrukturg przemystowa pod dnem cieku lub napowietrzng
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- jednak nie dtuzej niz czas obowigzywania pozwolenia wodnoprawnego.

10. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych istnieje mozliwos¢ zawierania umow
uzytkowania na czas nieokre$lony, w szczegdélnosci dla przedsiewzig¢ realizowanych
przez podmioty organizacyjne Skarbu Panstwa, spoiki Skarbu Panstwa dla infrastruktury
przesytowej, przemystowej oraz komunikacyjnej bezposrednio zwigzanej z planowanym
zamierzeniem.

11. Umowg uzytkowania gruntéw pod wodami zawiera si¢ na wykonywanie wszelkich
czynno$ci zwigzanych z budowa, przebudowa, odbudowsg, uzytkowaniem, utrzymaniem,
remontem lub rozbidrka infrastruktury napowietrzne;.

12.Na gruntach pod wodami powierzchniowymi plyngcymi nie ustanawia si¢ innych
ograniczonych praw rzeczowych, w tym w szczego6lno$ci stuzebnosci drogi koniecznej
1 przesytu.

13. Podmiot zainteresowany zawarciem umowy uzytkowania gruntoéw pokrytych wodami
sktada do dyrektora regionalnego zarzadu wniosek zgodny ze wzorem stanowiacym
odpowiednio zatgcznik nr 8 lub 9 do Procedury.

14.Do rozpatrzenia wniosku o zawarcie umowy uzytkowania nieruchomosci,
o ktérych mowa w art. 261 ust. 1 ustawy - Prawo wodne, sa wymagane oryginaty
lub potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem kopie:

1) mapy ewidencyjnej lub zasadnicze] z zaznaczong powierzchnig dziatki Skarbu Panstwa
przeznaczong do uzytkowania oraz strefg ochronng;

2) aktualnego (nie starszego niz 3 miesigce przed ztozeniem wniosku) wypisu z rejestru
gruntéw dla dziatki Skarbu Panstwa przewidzianej do oddania w uzytkowanie;

3) prawomocne] zgody wodnoprawnej, decyzji legalizacyjnej lub zaswiadczenia
o skutecznym dokonaniu zgloszenia, o ktérych mowa w art. 190 1 388 ust. 1 ustawy -
Prawo wodne, jezeli rodzaj prowadzonej na gruncie dziatalno$ci tego wymaga;

4) aktualnego wypisu z wlasciwego rejestru podmiotéw prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg lub Krajowego Rejestru Sadowego (nie starszego niz 3 miesigce przed
ztozeniem wniosku);

5) pelnomocnictwa lub innego dokumentu, z ktdorego wynika umocowanie do dziatania
w imieniu wnioskodawcy;

6) innych dokumentow niezbednych do rozpatrzenia wniosku na wezwanie dyrektora

regionalnego zarzadu.
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15. W przypadku brakow we wniosku dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodne;j
ma prawo wezwac do uzupehienia tych brakéw. W przypadku braku uzupelnienia wniosku
oraz dokumentéw niezbednych do jego rozpatrzenia w terminie 3 miesigcy od wezwania
do uzupetnienia wniosku, pozostawia si¢ go bez rozpoznania.

16. W celu zaopiniowania wniosku, o ktorym mowa w ust. 13, wydzial gospodarowania
mieniem Skarbu Panstwa i wspolpracy z uzytkownikami wod w regionalnym zarzadzie
wystepuje pisemnie do dyrektora zarzadu zlewni o wydanie opinii, w ciggu 20 dni od dnia
wplywu kompletnego wniosku.

17. Dyrektor zarzadu zlewni przekazuje opini¢ do wniosku o zawarcie umowy w sposob
zgodny z wzorem okreslonym w zataczniku nr 10 do Procedury.

18. Do zawarcia umowy uprawniony jest dyrektor regionalnego zarzadu, na podstawie
przepisow art. 240 ust. 3 pkt 9 ustawy — Prawo wodne oraz pelnomocnictwa udzielonego przez

Prezesa Wod Polskich, lub inna osoba upowazniona notarialnie przez Prezesa Wod Polskich.

§ 56. 1. Procedurg bezprzetargowa stosuje si¢ do rozporzadzenia mieniem, ktorym
wladaja Wody Polskie, w zakresie okre§lonym w art. 265 ust. 7 ustawy - Prawo wodne.

2. Przedmiotem dzierzawy moga by¢ nieruchomosci wymienione w art. 258 ust. 5, 71 8
ustawy - Prawo wodne, w szczeg6lnosci:

1) grunty pod wodami, ktére nie stanowia gruntow pokrytych wodami powierzchniowymi
plynacymi w rozumieniu ustawy - Prawo wodne, za ktore uznaje si¢ grunty znajdujace si¢
poza linig brzegu cieku naturalnego (w szczegdlnosci czasza zbiornika, kanat);

2) grunty znajdujace si¢ w obrebie dziatki ewidencyjnej, ktora obejmuje takze srodladowe
wody ptynace bedace wlasnosciag Skarbu Panstwa;

3) starorzecza, wykreslone z odrgbnego zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa;

4) grunty zabudowane urzadzeniami wodnymi znajdujagce si¢ poza linig brzegu
oraz urzadzenia wodne lub ich czgsci, bedace we wladaniu Wéd Polskich;

5) inne nieruchomos$ci bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa, w stosunku do ktorych prawa
wlascicielskie wykonuja Wody Polskie;

6) inne nieruchomosci bedace we wiadaniu Wod Polskich.

3. Nieruchomosci oraz urzadzenia wodne lub ich cze$ci mozna odda¢ w dzierzawe
na czas okreslony:

1) nie dluzszy niz 10 lat;

2) nie dluzszy niz 20 lat, w przypadkach szczeg6lnie uzasadnionych interesem spotecznym,

w szczegOlnosci konieczno$¢ zachowania trwalosci projektu dofinansowanego
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ze $rodkow unijnych, infrastrukturge przemystowa pod dnem cieku lub napowietrzna,

a takze infrastrukture transportows, jednak nie dtuzej niz czas obowigzywania pozwolenia

wodnoprawnego.

4. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych istnieje mozliwo$¢ zawierania umow
dzierzawy na czas nieokreslony np. dla przedsigwzig¢ realizowanych przez podmioty
organizacyjne Skarbu Panstwa lub spotki Skarbu Panstwa, dla infrastruktury przesytowe;,
przemystowej oraz komunikacyjnej bezposrednio zwigzanej z planowanym zamierzeniem.

5. Podmiot zainteresowany zawarciem umowy dzierzawy nieruchomosci, o ktorych
mowa w ust. 2 powyzej, sktada do witasciwego dyrektora regionalnego zarzadu wniosek,
zgodny ze wzorem stanowigcym odpowiednio zatacznik nr 8 lub 9 do Procedury.

6. Do rozpatrzenia wniosku o zawarcie uméw, o ktorych mowa w art. 264 ustawy -
Prawo wodne, s3 wymagane oryginaly lub potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem kopie:

1) mapy ewidencyjnej lub zasadniczej] z zaznaczong powierzchnig przewidziang do
korzystania;

2) aktualnego (nie starszy niz 3 miesigce przed zlozeniem wniosku) wypisu
z rejestru gruntdOw na dziatke Skarbu Panstwa przewidziang do korzystania;

3) prawomocnej zgody wodnoprawnej, decyzji legalizacyjnej lub zaswiadczenia
skutecznego dokonania zgloszenia, jezeli rodzaj prowadzonej na gruncie dziatalnosci tego
wymaga;

4) aktualnego wypisu z wlasciwego rejestru podmiotow prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza, KRS (nie starszy niz 3 miesigce przed ztozeniem wniosku);

5) wszelkich wymaganych ustawa - Prawo wodne zgdd, w szczegolnosSci na prace
w odleglos$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu;

6) pelomocnictwa lub innego dokumentu, z ktorego wynika umocowanie do dziatania
w imieniu wnioskodawcy (w przypadku, gdy wnioskodawca nie jest osobg fizyczng);

7) innych dokumentoéw niezbednych do rozpatrzenia wniosku na wezwanie dyrektora
regionalnego zarzadu.

7. W przypadku brakow we wniosku dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodne;j
ma prawo wezwa¢ wnioskodawce do uzupetnienia tych brakéw. W przypadku nieuzupetnienia
wniosku oraz dokumentéw niezbgednych do jego rozpatrzenia w terminie 3 miesigcy
od wezwania do uzupeknienia wniosku, pozostawia si¢ go bez rozpoznania.

8. W celu zaopiniowania wniosku, o ktérym mowa w ust. 5, wydzial gospodarowania

mieniem Skarbu Panstwa i wspolpracy z uzytkownikami woéd w regionalnym zarzadzie
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wystepuje pisemnie do dyrektora zarzadu zlewni o wydanie opinii, w ciggu 20 dni od dnia
wptywu kompletnego wniosku.

9. Dyrektor zarzadu zlewni przekazuje opini¢ do wniosku o zawarcie umowy w sposob
zgodny z wzorem okreslonym w zataczniku Nr 10 do Procedury.

10. Termin zalatwienia spraw w trybie bezprzetargowym wynosi do 90 dni, liczonych
od chwili zlozenia kompletnego wniosku do dnia przedlozenia wnioskodawcy projektu
umowy. Termin realizacji jest jednak uzalezniony od terminu uzyskania wymaganych zgod.
Procedura konczy si¢ zawarciem wilasciwej umowy badz negatywnym rozpatrzeniem wniosku.
Negatywne rozpatrzenie wniosku wymaga rowniez poinformowania wnioskodawcy w formie
pisemnej.

11.Do zawarcia umowy jest uprawniony dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki
wodnej, na podstawie przepisow art. 240 ust. 3 pkt 11 ustawy — Prawo wodne
oraz petnomocnictwa udzielonego przez Prezesa Wod Polskich, lub inna osoba upowazniona

notarialnie przez Prezesa Wod Polskich.

§ 57. 1. Ustawa - Prawo wodne, z wylaczeniem przypadkoéw wskazanych w przepisie
art. 265 ust. 7 tej ustawy, naktada na Wody Polskie obowigzek udostepniania nieruchomosci
do korzystania dla celow energetycznych, o ktorym mowa w art. 264 ust. 1 ustawy - Prawo
wodne, w drodze przetargu. Zasady przeprowadzenia przetargu okreslaja przepisy ustawy -
Prawo wodne oraz przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 266 tej ustawy.

2. Przetarg, o ktorym mowa w ust. 1, przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego
nieograniczonego (uzyskanie najwyzszej ceny) lub przetargu pisemnego nieograniczonego
(wybor najkorzystniejszej oferty), zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie sposobu
przeprowadzania sposobu przeprowadzania przetargéw na rozporzadzanie nieruchomos$ciami
stanowigcymi wtasno$¢ Skarbu Panstwa.

3. Dyrektor regionalnego zarzadu podejmuje decyzj¢ o przeprowadzeniu przetargu
1 podejmuje dziatania zmierzajace do jego przeprowadzenia.

4. Komisja przetargowa jest powotywana kazdorazowo przez dyrektora regionalnego
zarzadu dla przeprowadzenia postepowania przetargowego na kazdy obiekt pietrzacy lub
nieruchomos¢.

5. W sktad komisji wchodzg przedstawiciele:

1) Pionu Ustug Wodnych;
2)  Pionu Ochrony Przed Powodzig i Suszg;
3) Zarzadu Zlewni;
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Obstuga prawna regionalnego zarzadu.

6. Ogloszenie o przetargu przygotowuje komisja. Ogloszenie powinno zawierac

w szczeg6lnosci:

1) czas, miejsce i warunki przetargu, a w razie ogloszenia kolejnego przetargu albo rokowan
- roOwniez terminy przeprowadzenia poprzednich przetargdéw;

2) informacje o przeznaczeniu do oddania w dzierzawe;

3) oznaczenie nieruchomos$ci wedtug ksiggi wieczystej oraz ewidencji gruntow

1 budynkow;

4) powierzchni¢ nieruchomosci;

5) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania w tym opis nieruchomosci,
oraz w szczegdlnosci: zagospodarowanie, rodzaj obiektu pigtrzacego i jego dane
techniczne, stan techniczny i podstawowe funkcje urzadzen obiektu pigtrzacego, warto$é
uzytkowa nieruchomosci;

6) termin zagospodarowania nieruchomosci;

7)  warto$¢ nieruchomosci okreslong przez rzeczoznawce majatkowego;

8) cene nieruchomosci w wysokos$ci nie nizszej niz wartos¢ nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 265 ust. 11 pkt 6 ustawy - Prawo wodne;

9) wysoko$¢ optat z tytutu najmu albo dzierzawy lub ustanowienia ograniczonego prawa
1ZECZOWego;

10) terminy wnoszenia optat;

11) zasady aktualizacji opfat;

12) wysoko$¢ wadium 1 sposob jego wniesienia.

7. Ogloszenie o przetargu przeprowadzanym przez Wody Polskie podaje si¢

do publicznej wiadomosci przez wywieszenie w siedzibie wlasciwej miejscowo jednostki

organizacyjnej Wod Polskich oraz zamieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie

podmiotowej Wod Polskich, a ponadto informacje o ogloszeniu przetargu podaje si¢

do publiczne] wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety na danym terenie w obregbie

polozenia nieruchomosci.

8. Do zawarcia umowy uprawniony jest dyrektor regionalnego zarzadu, na podstawie

przepisow art. 240 ust. 3 pkt 11 ustawy — Prawo wodne oraz pelnomocnictwa udzielonego przez

Prezesa Wod Polskich, lub inna osoba upowazniona notarialnie przez Prezesa Wod Polskich.

§ 58. Ramowe wzory umow na korzystanie z nieruchomosci, o ktorych mowa w § 55-57,

stanowig odpowiednio zalgczniki nr 2-4 do zarzadzenia.
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§ 59. 1. Zabezpieczenie uméw, o ktérych mowa w §55-57, nalezy stosowac w sytuacjach
zwiekszonego ryzyka egzekucji zobowigzan, lub gdy przedmiotem umowy jest zobowigzanie
do dokonania naktadéw rzeczowych, finansowych, lub rzeczowo-finansowych na rzecz Skarbu
Panstwa, w zwigzku z korzystaniem z mienia.

2. Dyrektor regionalnego zarzadu moze zaproponowa¢ do wyboru nastepujace formy
zabezpieczen:

1) os$wiadczenie zlozone w formie aktu notarialnego, o ktéorym mowa w ust. 2;
2)  hipoteka;

3) blokada $§rodké6w na rachunku bankowym;

4)  weksel ,,in blanco”.

2. Zgodnie z przepisem art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego tytutem
egzekucyjnym moze by¢ akt notarialny, w ktorym dluznik poddaje si¢ egzekucji i ktory
obejmuje obowigzek zaptaty sumy pieni¢znej do wysokosci wprost okreslonej w akcie albo
oznaczonej za pomocg klauzuli waloryzacyjne;.

3. Dhluznik obcigza swoja nieruchomo$¢ prawem, na mocy ktérego wierzyciel moze
dochodzi¢ swojej wierzytelnosci z owej nieruchomos$ci. Umowa ustanawiajaca hipoteke
powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego (niezachowanie tej formy skutkuje
niewaznosciag umowy). Nastepnie nalezy zlozy¢ umowe¢ ustanawiajaca hipoteke
na nieruchomos$ci do sadu prowadzacego ksigge wieczysta nieruchomosci. Sad rejonowy,
wlasciwy miejscowo dla nieruchomosci, dokonuje odpowiedniego wpisu, a nast¢pnie
zawiadamia o tym fakcie. Do powstania hipoteki niezbedny jest wpis w ksigdze wieczyste;.
Zabezpieczenie w postaci hipoteki jest wytaczone w przypadku wczesniejszego obcigzenia
nieruchomosci innymi hipotekami o znacznej wartosci.

4. Strona umowy, w celu zabezpieczenia wykonania zobowigzan wobec jednostki
Wad Polskich, sktada zabezpieczenie przedmiotowej umowy w formie blokady na rachunku
bankowym na rzecz Wod Polskich.

5. Strona umowy, w celu zabezpieczenia zaptaty wszystkich naleznosci pieni¢znych
wynikajacych z zobowigzan wobec Wod Polskich, sklada zabezpieczenie przedmiotowej
umowy w formie dwoch weksli in blanco opatrzonych klauzulg ,,bez protestu z poreczeniem

w dniu podpisania umowy”.
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Rozdziat 3.
Najem lokali mieszkalnych.

§ 60. 1. DIla najmu lokali mieszkalnych stosuje si¢ umowy najmu instytucjonalnego,
ktorej wzor stanowi zatacznik nr 6 do zarzadzenia.

2. Najemcami lokali mieszkalnych mogg by¢:

1) pracownicy Wod Polskich;
2) emerytowani pracownicy Wod Polskich.

3. Najem lokalu mieszkalnego odbywa si¢ na pisemny wniosek skierowany do dyrektora
regionalnego zarzadu.

4. We wniosku pracownik lub emerytowany pracownik Wod Polskich zawiera
nastgpujace informacje:

1) imig¢ i nazwisko pracownika lub emerytowanego pracownika;

2) informacj¢ o przedmiocie wniosku, to jest wskazanie lokalu mieszkalnego begdacego
przedmiotem wniosku;

3) informacje¢ o osobach uprawnionych do zamieszkiwania w przedmiocie wniosku.

5. Wydziat organizacyjny w regionalnym zarzadzie przygotowuje rekomendacje
dla wniosku wskazanego w ust. 3, po uwzglednieniu opinii dyrektora zarzadu zlewni
oraz kierownika nadzoru wodnego, w zalezno$ci od lokalizacji lokalu wskazanego
w przedmiotowym wniosku, oraz Dyrektora Departamentu Organizacyjnego w Krajowym
Zarzadzie.

6. Po uzyskaniu opinii, o ktérych mowa w ust. 5, wydziat organizacyjny w regionalnym
zarzadzie przekazuje do dyrektora regionalnego zarzadu zaopiniowany wniosek
wraz z rekomendacja.

7. W przypadku uzyskania zgody na najem lokalu mieszkalnego wydziat organizacyjny
regionalnego zarzadu przygotowuje umowe najmu instytucjonalnego, we wspotpracy z dzialem
organizacyjnym zarzadu zlewni.

8. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawierane sg na czas okreslony, maksymalnie do
5 lat, o ile przepisy prawa w danym przypadku nie zobowigzuja do zawarcia umowy na inny
okres.

9. Z tytulu najmu lokalu mieszkalnego zostanie naliczony czynsz, w wysokosci iloczynu
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i stawki bazowej oraz optaty posrednie,

zgodnie z § 61.
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10. Stawka bazowa stanowi 3% warto$ci odtworzeniowej za 1 m? powierzchni lokalu,
a wartos¢ odtworzeniowa bedzie wyliczana:

1) na podstawie obwieszczenia wojewody dla wojewddztwa, na terenie ktorego dany lokal
si¢ znajduje, w sprawie wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w danym wojewddztwie albo

2) uwzgledniajac stawki ustalane przez rady gmin (miast) wlasciwych ze wzgledu na miejsce
potozenia nieruchomosci albo w przypadku ich braku, gmin sgsiednich, lub na podstawie
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, zgodnie z obwieszczeniem wojewody.

11. W przypadku braku mozliwosci ustalenia stawki w sposob opisany w ust. 10,
wysokos$¢ czynszu ustala si¢ w wycenie rzeczoznawcy majatkowego.

12. Przy ustalaniu wysokos$ci czynszu uwzglednione zostang: potencjalny wzrost opfat,
uwarunkowania spoteczne oraz mozliwo$¢ etapowego dochodzenia do wysokosci
odpowiadajacej stawce bazowe;].

13.W przypadku podwyzszania czynszu w danym roku kalendarzowym,
zuwzglednieniem sposobu naliczenia stawki bazowej okreslonego w ust. 10, warto$¢ podwyzki
nie moze by¢ wyzsza niz 50% obecnie naliczonej wartosci czynszu.

14. Przy podpisaniu umowy najmu zostanie pobrana kaucja w wysokosci 1-miesi¢cznego
czynszu. Po uzgodnieniu przez strony umowy najmu, najemca dokonuje wptlaty kaucji
najpozniej w dniu podpisania umowy.

15. Na pisemny wniosek najemcy lokalu, w szczegolnych sytuacjach dyrektor
regionalnego zarzadu, moze wyrazi¢ zgodg¢ na odstapienie od wptaty kaucji.

16. W dniu wydania lokalu najemcy oraz w dniu odbioru lokalu od najemcy,
zostanie spisany protokot zdawczo-odbiorczy, ktorego wzor stanowi zatgcznik do umowy.

17. Wz6r wniosku, o ktérym mowa w ust. 3, jest okreSlony w zalaczniku nr 9

do Procedury.

§61.1. Z tytulu najmu lokalu mieszkalnego zostanie naliczony czynsz za 1 m?
powierzchni uzytkowej. Do powierzchni uzytkowej wynajmowanego lokalu mieszkalnego
wlicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w tym lokalu bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania (pokoje, kuchnia, przedpokoj, tazienka, toaleta,

powierzchnie zajete przez meble wbudowane).
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2. Optlata za czynsz wynosi nie mniej niz 3% wartoci odtworzeniowej za 1 m?

powierzchni lokalu, oglaszanej przez wojewode wilasciwego dla potozenia wynajmowanego

lokalu mieszkalnego, z uwzglgdnieniem § 60 ust. 11.

3. Optata za najem pomieszczenia piwnicznego lub komorki lokatorskiej wynosi nie

mniej niz 30% oplaty za 1m? powierzchni wynajmowanego lokalu mieszkalnego.

4. 7 tytulu najmu poza czynszem zostang naliczone miesi¢czne oplaty posrednie

niezalezne od wynajmujacego, to jest: oplata za centralne ogrzewanie, odbiér odpadow,

dostarczenie wody, odprowadzenie §ciekdw, abonament za dostarczenie wody i odprowadzenie

Sciekdw, zuzycie energii elektrycznej.

5. Wyliczenia stawki za ogrzewanie 1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego dokonuje si¢

uwzgledniajac nastgpujace reguly:

1)

2)

1)

2)

1)

2)

stawka za ogrzewanie 1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego jest wyliczona na podstawie
faktycznie poniesionych kosztéw na zakup opalu z roku ubieglego 1 jest dzielona
przez 12 miesigcy 1 rozliczana proporcjonalnie do powierzchni lokalu mieszkalnego
w powierzchni ogrzewanej budynku;

do naleznosci za ogrzewanie lokalu mieszkalnego zostanie doliczony koszt za ogrzewanie
czg$ci wspdlnych w budynku, w ktorym znajduje si¢ dany lokal mieszkalny.

6. Optata za zuzycie wody jest obliczana:

w lokalach wyposazonych w liczniki wody - jako iloczyn ilo$ci zuzytej wody oraz stawki
za 1 m*® wody wynikajacej z faktury od dostawcy wody;

w lokalach nieposiadajacych licznikdéw - jako iloczyn liczby os6b zamieszkujacych lokal
oraz przecigtne] miesigcznej normy zuzycia wody na jednego mieszkanca
w gospodarstwie domowym oraz stawki za 1 m®> wody wynikajacej z faktury od dostawcy
wody".

7. Optata za odbior $ciekow jest ustalana jako™ :

w lokalach wyposazonych w liczniki wody - jako iloczyn ilo$ci zuzytej wody oraz stawki
za 1 m*® wody wynikajacej z faktury od dostawcy wody;

w lokalach nieposiadajacych licznikow - jako iloczyn liczby 0s6b zamieszkujacych lokal

oraz przecigtne] miesigcznej normy zuzycia wody na jednego mieszkanca

sk

Norma zuzycia wody na jednego mieszkanca w gospodarstwie domowym ustalana jest na podstawie
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecig¢tnych norm
zuzycia wody x stawka za 1m3 obowiazujaca wg faktury od dostawcy.

Ilo$¢ odprowadzonych $ciekéw z lokalu przyjmuje jako réwng ilosci zuzytej wody w tym lokalu.
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w gospodarstwie domowym oraz stawki za 1 m® wody wynikajacej z faktury od dostawcy
wody ™™
8. Opfata abonamentu za dostarczenie wody i1 odprowadzenie $ciekow zostang

proporcjonalnie podzielona na osoby mieszkajace oraz pracujace w danej nieruchomosci.
9. Optate za podgrzanie wody uwzglednia si¢ w stawce za ogrzewanie powierzchni

lokalu mieszkalnego.
10. Optata za wywo6z odpadéw komunalnych jest:

1) obliczana indywidualnie (jezeli zostata zawarta umowa pomig¢dzy najemcg i dostawca
ustugi).

2) pobierana jest wg stawki wynikajacej z deklaracji ztozonej w urzedzie miasta lub gminy,
lub na podstawie zawartych umow na wywoéz odpadow komunalnych.
11. Optata za energi¢ elektryczng jest obliczana:

1) indywidualnie - jezeli zostata zawarta umowa miedzy najemca 1 dostawca ustugi;

2) wedhug zainstalowanego podlicznika - w przypadku, gdy jest licznik, a najemca nie ma
zawartej umowy z dostawca ustugi;

3) jako optata ryczaltowa - w przypadku braku licznika, zaakceptowana
przez wynajmujacego i najemce.
12. Optata za zuzycie gazu jest obliczana:

1) indywidualnie - jezeli zostata zawarta umowa mi¢dzy najemcg 1 dostawcg ushugi;

2) wedhug zainstalowanego licznika - w przypadku, gdy jest licznik, a najemca nie ma
zawartej umowy z dostawca ustugi;

3) jako oplata ryczattowa - w przypadku braku licznika, zaakceptowana
przez wynajmujacego i najemce.
13.Za rozliczenia z najemcami, przez okreslenie wysokosci optat, odpowiadajg dziaty

organizacyjne wlasciwych zarzadow zlewni.
DZIAL TV.
Ustalanie czynszow i oplat za korzystanie z nieruchomosci Skarbu Panstwa.

§ 62. 1. Optata roczna za oddanie w uzytkowanie gruntow pokrytych wodami jest

uzalezniona od rodzaju prowadzonego lub zamierzonego przedsiewzigcia i wynikajacej z tego

seokok

Norma zuzycia wody na jednego mieszkanca w gospodarstwie domowym ustalana jest na podstawie
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przeci¢tnych norm
zuzycia wody x stawka za 1m3 obowiazujaca wg faktury od dostawcy.
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stawki optaty rocznej, wskazanej w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie
art. 262 ust. 2 ustawy - Prawo wodne, a takze powierzchni niezbednej do prowadzenia tego
przedsiewzigcia. Optata roczna jest ustalana jako iloczyn powierzchni gruntu i stawki
okreslonej w rozporzadzeniu. Wysokos$¢ oplaty rocznej oraz zwolnienia z niej nie podlegaja
negocjowaniu. Wysoko$¢ oplaty rocznej jest ustalana proporcjonalnie do okresu prowadzenia
dziatalnosci okreslonego w pozwoleniu wodnoprawnym lub wynikajacego ze zgloszenia
wodnoprawnego, jezeli jest on krotszy niz rok lub dotyczy realizacji przedsiewzieé
wymienionych w art. 261 ust. 1 pkt 3 ustawy - Prawo wodne.

2. Powierzchni¢ przeznaczong do dzierzawy, najmu, uzyczenia lub uzytkowania podaje
si¢ w pelnych metrach zaokraglajac kazdy ,,rozpoczety metr” do gory.

3. W umowach, o ktérych mowa Dziale Il w Rozdziale 1 w Oddziale 2, zawieranych
w trybie bezprzetargowym, roczny czynsz dzierzawny (oplat¢ za najem) wyraza sig,
w szczegblnosci:

1) rownowarto$cig pieniezng wielokrotnosci obowigzujacej w danym roku gornej granicy
stawki podatku od nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z 12
stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych,

2) sumg pieni¢zng,

3) rownowarto$cig pieni¢zng czesci uzyskiwanego przychodu rocznego z dziatalno$ci
prowadzonej przez dzierzawce

- chyba, Ze przepisy powszechnie obowigzujace lub niniejsza Procedura stanowig inacze;.

4. Sposob obliczenia stawki czynszu za najem nieruchomosci, o ktorych mowa w § 31
ust. 6, okresla dyrektor regionalnego zarzadu, uwzgledniajac stawki ustalane przez rady gmin
(miast) wlasciwych ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci albo w przypadku
ich braku, gmin sgsiednich, lub na podstawie wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, zgodnie z obwieszczeniem wojewody.
W przypadku braku mozliwosci ustalenia stawki w sposob opisany wysoko$¢ czynszu ustala
si¢ W wycenie rzeczoznawcy majatkowego.

5. Jezeli grunty wykorzystywane na cele rolne nie sg sklasyfikowane lub istniejg
trudnosci w ich jednoznacznym sklasyfikowaniu, przyjmuje si¢ klas¢ uzytku gruntowego
zgodnie z klasg przewazajaca dla gruntdw do nich przylegajacych.

6. W przypadku, gdy rzeczywisty sposob korzystania jest inny niz okreslony uzytek

w ewidencji gruntéw 1 budynkoéw, podstawg wyliczenia czynszu stanowi rzeczywisty

sposob korzystania z nieruchomosci.
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7. W przypadku, gdy korzystanie z gruntow pokrytych wodami ma charakter sezonowy,
wysokos¢ czynszu dzierzawnego ustala si¢ stosownie do wskazanego przez wnioskodawce celu
1 proporcjonalnie do okresu tego korzystania. W przypadku zaprzestania dziatalno$ci
stanowigcej podstawe korzystania z gruntow Skarbu Panstwa, ale pozostawieniu na tych
gruntach naniesien stanowigcych wtasnos¢ podmiotu korzystajacego z nieruchomosci na okres
poza sezonem lub takiego ograniczenia w korzystaniu przez inne podmioty, jest naliczana
stawka adekwatna do stanu faktycznego.

8. W przypadku, gdy korzystanie z gruntdw innych niz pokryte wodami ma charakter
sezonowy, wysoko$¢ czynszu dzierzawnego ustala si¢ stosowanie do wskazanego
przez wnioskodawce celu 1 okresu tego korzystania, przy czym wysoko$¢ czynszu
za korzystanie z gruntu poza wskazanym sezonem ustala si¢ na podstawie 25% stawki czynszu
ustalonego dla celu korzystania wskazanego w sezonie.

9. W przypadku krétkotrwalego, okazjonalnego korzystania z nieruchomosci, w tym
organizacji imprez widowiskowych, rozrywkowych, kulturalnych, sportowych, rekreacyjnych
oraz wypoczynkowych, dyrektor regionalnego zarzadu ustala indywidualnie kazdorazowo
stawke oplaty z tego tytutu, przyjmujac minimalng stawke 250 zt za kazdy dzien.

10. Do przedstawionych stawek czynszow netto dolicza si¢ podatek od towarow i ushug,
z wylaczeniem gruntéw rolnych zwolnionych ustawowo.

11. Minimalna stawka opftaty z tytutu korzystania z nieruchomosci, z wylaczeniem lokali
mieszkalnych, wynosi 250,00 zl, niezaleznie od kwoty wyliczonej zgodnie z niniejszymi
procedurami oraz niezaleznie od czasu korzystania w przypadku umoéw zawieranych na okresy
krétsze niz rok.

12. Wysokosci kwotowych stawek czynszu, w tym wskazane; w pkt 11, podlegaja
corocznej waloryzacji o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogtaszanych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim za rok
poprzedni, z wyjatkiem podlegajacych waloryzacji zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach 1 optatach lokalnych. Waloryzacja stawek wynikajacych z zarzadzenia oraz
waloryzacja stawek czynszu zawartych uméw dokonuje si¢ na zasadach procentu sktadanego,
tak wiec corocznie waloryzuje si¢ kwote zwaloryzowang o wskaznik inflacji za ubiegty rok.
Waloryzacji nie dokonuje si¢, gdy aktualny wyzej wymieniony wskaznik jest mniejszy niz 100.

13. W przypadku zmiany stawki oplaty lub czynszu za korzystanie z nieruchomosci
nalezy poinformowa¢ o tym fakcie stron¢ umowy. Umowa powinna zawieraé przepisy

okreslajace sposob przekazania informacji stronie umowy w tym zakresie.
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14.W przypadkach bezumownego korzystania z nieruchomosci Skarbu Panstwa
bedacych we wiadaniu Wod Polskich nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do ustalenia
naleznosci za bezumowne korzystanie. W tym celu nalezy:

1) zidentyfikowa¢ podmiot korzystajacy oraz ustali¢ okres korzystania;

2) wezwac korzystajacego do uregulowania naleznosci za okres bezumownego korzystania
- jezeli korzystanie z nieruchomos$ci Wod Polskich trwa w dalszym ciggu, w dalszej
kolejnosci nalezy podjaé dziatania zmierzajace do formalnego uregulowania korzystania
z nieruchomosci;

3) w przypadku rezygnacji z takiego korzystania, nalezy wezwac¢ do usuni¢cia naniesien na
nieruchomos$ci Waod Polskich, a nastepnie sprawdzi¢ 1 potwierdzi¢ w formie pisemnej czy
wszelkie naniesienia zostaly usunigte z nieruchomosci Wod Polskich;

4)  w przypadku braku wspotpracy korzystajacego z Wodami Polskimi w zakresie ustalenia
okresu korzystania lub powierzchni tego korzystania, nalezy ustali¢ te dane we wlasnym
zakresie i na podstawie tych ustalen obliczy¢ wysoko$¢ naleznej optaty lub czynszu.
15.Wody Polskie podejmuja bezposrednie i samodzielne dzialania majace na celu

identyfikacj¢ bezumownego korzystania. W przypadku bezumownego korzystania nie jest

niezb¢dny wniosek korzystajacego, ktory bedzie inicjowat dalsze dziatania w zakresie ustalenia
optaty lub czynszu za korzystanie z nieruchomosci.

16. W przypadku zawierania umowy uzytkowania, umowy dzierzawy lub uzyczenia
nieruchomosci, korzystajacy ma obowigzek oznaczy¢ w sposob trwaly 1 widoczny,
ze korzystanie odbywa si¢ na podstawie umowy zawartej z Wodami Polskimi. Wzér informacji
stanowi zatagcznik do umowy.

17. Rozpatrujac wniosek o udostepnienie nieruchomosci dyrektor regionalnego zarzadu
moze korzysta¢c z powszechnie dostepnych informacji w zakresie podmiotowym
1 przedmiotowym tego korzystania. Jezeli zawierana jest umowa na kolejny okres korzystania,
w przypadku kiedy nie zaszly zmiany w stanie formalno-prawnym dotyczacym podmiotu
korzystajacego lub przedmiotu nieruchomosci, korzystajacy nie ma obowigzku przedktadania
dokumentow wskazanych jako niezbedne do zawarcia umowy, a w szczegolno$ci mapy
ewidencyjnej lub zasadniczej z zaznaczong powierzchnig przeznaczona do uzytkowania
oraz oryginalu aktualnego (nie starszego niz 3 miesigce przed ztozeniem wniosku) wypisu
z rejestru gruntow na dziatke Skarbu Panstwa. Dyrektor regionalnego zarzadu moze zwrocic
si¢ do wnioskodawcy o przedtozenie dokumentéw lub informacji, jezeli sga niezbedne

do rozpatrzenia wniosku.
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18. W przypadkach zamiaru oddania nieruchomosci lub jej czeSci w najem, dzierzawe,
zgodnie z art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem
panstwowym, warto$§¢ czynszu stanowi wycena rzeczoznawcy opracowana zgodnie z wyzej

wskazanymi przepisami tej ustawy.
DZIAL V.
Procedura uzyskania zgody organu nadzorujacego.

§ 63. 1. Dyrektor regionalnego zarzadu w przypadkach zamiaru oddania nieruchomosci
lub jej czeSci w najem, dzierzawg albo uzyczenie w warunkach okre§lonych przez ustawe
z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym, jest obowigzany
do uzyskania, przed zadysponowaniem mieniem Skarbu Panstwa, w zaleznosci od wartosci,
zgody ministra wlasciwego do spraw gospodarki wodnej lub Prezesa Prokuratorii Generalnej
Rzeczypospolitej Polskie;.

2. Wnioski o zgod¢ na zadysponowanie nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa (umowy
najmu, dzierzawy, uzyczenia), muszg zawiera¢ wszystkie informacje i dokumenty, o ktorych
mowa w art. 39 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem
panstwowym. Whnioski sporzadza si¢ w oparciu o wzdr stanowigcy zatgcznik nr 13
do Procedury 1 przedktada si¢ do ministra wtasciwego do spraw gospodarki wodnej lub Prezesa
Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej oraz do wiadomosci Prezesa Wod Polskich.

3. Wniosek dotyczacy umoéw dzierzawy (najmu, uzyczenia) uznaje si¢ za kompletny,
jezeli oprocz danych okreslonych w ust. 2 oraz w zalgczniku nr 13 do Procedury, zawiera takze:
1) kopie prawomocnego pozwolenia wodnoprawnego lub potwierdzenia skutecznego

dokonania zgloszenia wodnoprawnego, jezeli rodzaj prowadzonej na gruncie dziatalnos$ci

tego wymaga;
2) zalacznik graficzny (mapa) z zaznaczong powierzchnig nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych do korzystania lub lokalizacj¢ urzadzen wodnych;
3) inne dokumenty wymagane przepisami ustawy - Prawo wodne oraz ustawy z dnia
16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym;
4) aktualng wyceng¢ wartos$ci nieruchomosci dla ustalenia wtasciwosci organu wydajacego

zgode oraz wyceng warto$ci rynkowej czynno$ci prawne;j.

§ 64. 1. W przypadku zamiaru oddania w uzytkowanie gruntéw pokrytych wodami

powierzchniowymi ptyngcymi, dyrektor regionalnego zarzadu podejmuje decyzje
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o przeznaczeniu tego skladnika nieruchomosci Skarbu Panstwa bez koniecznos$ci uzyskania
zgody ministra wtasciwego do spraw gospodarki wodne;.

2. Dyrektor regionalnego zarzadu w kazdym przypadku zamiaru oddania gruntu
pokrytego wodami w uzytkowanie na okres powyzej 10 lat, w kazdym przypadku zawierania
umowy w formie aktu notarialnego lub do prowadzenia przedsiewzig¢ zwigzanych
z energetyka wodna, przesyta do Prezesa Wod Polskich, wykaz wnioskow zgodny z wzorem
stanowigcym zatacznik nr 14 do Procedury oraz prosbe o akceptacje zamiaru zawarcia umowy
uzytkowania. Wykaz wnioskow przesyla si¢ w wersji elektronicznej (na adres e-mail
nieruchomosci@wody.gov.pl). Akceptacja nastgpuje w terminie 14 dni od dnia przestania. Po
uptywie 14 dni wniosek uwaza si¢ za zaakceptowany. W razie otrzymania negatywnej opinii,
po wyjasnieniu uwag wskazanych w tej opinii, wniosek w przypadku podjecia decyzji przez
dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej o dalszym oddaniu w uzytkowanie gruntu
pokrytego wodami, nalezy przesta¢ ponownie.

3. Uzyskanie akceptacji, o ktorej mowa w ust. 1, wymaga tez zawarcia kolejnej umowy,
jezeli po umowie zawartej na czas oznaczony strony zawieraja kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ten sam grunt pokryty wodami.

4. Dyrektor regionalnego zarzadu obowigzany jest do prowadzenia rejestru umow
zawartych na podstawie art. 261 ust. 1 pkt 1-9 ustawy - Prawo wodne, w formie elektronicznej,
zgodnie ze wzorem okreslonym w zataczniku nr 15 do Procedury.

5. Rejestr, o ktorym mowa w ust. 4, jest przekazywany co kwartal do Departamentu
Korzystania z Wod w Krajowym Zarzadzie w drodze elektronicznej (na adres e-mail
sekretariatu departamentu) do 10 dnia miesigca, nast¢pujacego po kazdym kwartale.

§ 65. 1. Dyrektor regionalnego zarzadu w kazdym przypadku zamiaru oddania
nieruchomosci lub jej czesci w dzierzawe, najem albo uzyczenie na okres powyzej 5 lat, na cele
zwigzane z energetyka wodng Iub w kazdym przypadku konieczno$ci uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw gospodarki wodnej lub Prezesa Prokuratorii Generalnej
Rzeczypospolitej Polskiej, przesyta do Prezesa Wod Polskich, zgodnie z wzorem stanowigcym
zalacznik nr 15 do Procedury, prosbe o akceptacje zamiaru oddania nieruchomosci lub jej
cze¢Sci w dzierzawe, najem albo uzyczenia nieruchomos$ci. Wykaz przesyla si¢ w wersji
elektronicznej (na adres e-mail nieruchomosci@wody.gov.pl). Akceptacja nastepuje
w terminie 14 dni od dnia przestania. Po uptywie 14 dni wniosek uwaza si¢ za zaakceptowany.

W razie otrzymania negatywnej opinii, po wyjasnieniu uwag wskazanych w tej opinii, wniosek
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w przypadku podjecia decyzji przez dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
o dalszym rozdysponowaniu nieruchomosci, nalezy przesta¢ ponownie.

2. Uzyskanie akceptacji, o ktérej mowa w ust. 1, wymaga tez zawarcia kolejnej umowy,
jezeli po umowie zawartej na czas oznaczony strony zawieraja kolejne umowy,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

3. Dyrektor regionalnego zarzadu jest obowigzany do prowadzenia rejestru umoéw
zawieranych na podstawie art. 264 ustawy - Prawo wodne w formie elektronicznej,
zawierajacej dane wymienione w zalgczniku nr 16 do Procedury.

4. Rejestr, o ktorym mowa w ust. 3 przekazywany jest kwartalnie do Departamentu
Korzystania z Wo6d w Krajowym Zarzadzie (na adres e-mail sekretariatu departamentu),

do 10 dnia miesigca, nastgpujacego po kazdym kwartale.

§ 66. 1. Zawarcie umowy przyrzeczenia zawarcia umowy dotyczy wylacznie realizacji
celow publicznych wskazanych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, dla inwestycji
finansowanych ze $rodkow europejskich lub innych funduszy i programoéow, w ktérych
wymagane jest przedtozenie o$wiadczenia o prawie dysponowania nieruchomoscia
na przedmiotowy cel przez inwestora.

2. Na przedmiotowych nieruchomosciach nie dopuszcza si¢ prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, a korzystanie z tych gruntow nie moze naruszy¢ dziatalnosci statutowej Wod
Polskich 1 nie moze by¢ niezgodne z przepisami ustawy - Prawo wodne oraz zasada
prawidtowej gospodarki nieruchomosciami, o ktérej] mowa w ustawie o zasadach zarzadzania
mieniem panstwowym.

3. Po spetieniu warunku, jaki wynika z umowy przyrzeczenia, konieczne jest zawarcie
umowy przyrzeczonej na warunkach wynikajacych z obowigzujacych, w momencie zawierania
umowy przyrzeczonej, przepisow ustawy - Prawo wodne, aktow wykonawczych
oraz wewnetrznych aktow prawnych obowigzujacych w Wodach Polskich.

4. W przypadku zawierania umoOw przyrzeczenia stosuje si¢ zasady okreslone
w przedmiotowych Procedurach.

5. Umowe przyrzeczenia zawiera si¢ na czas okreslony, nie dtuzszy niz 12 miesiecy.



