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Pytania egzaminacyjne

na egzamin pisemny z zakresu drugiego

Wspdtwlasciciele nieruchomos$ci zabudowanej przedwojennymi budynkami wniesli zgodny wniosek
0 podziat nieruchomos$ci na podstawie art. 95 pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w zwigzku
z art. 211 Kodeksu cywilnego, w celu zniesienia wspotwlasnosci (kazdy ze wspdtwlascicieli moze
zadaé, azeby zniesienie wspoOtwlasnosci nastgpito przez podzial rzeczy wspolnej), dotaczajac
wymagane dokumenty, z ktorych wynika, ze podziat ma polega¢ na wydzieleniu dla poszczegolnych
wspotwlascicieli, wskazanych we wspolnym wniosku, budynkow wraz z dziatkami gruntu
niezbednymi do prawidtowego korzystania z tych budynkow.

Czy mozliwy jest podzial takiej nieruchomos$ci w trybie art. 95 pkt 4? Proszg uzasadni¢ odpowiedz.
Co w takiej sytuacji powinien zrobi¢ wajt?

W trakcie rozprawy granicznej strony bedace w sporze chcg zawrze¢ ugodg. Jedna z nich o§wiadcza
,wyrazam zgode na propozycje sqsiada pod warunkiem, zZe sgsiad przestawi pfot na swoj koszt”.
Sasiad o$wiadcza: ,,zgadzam si¢ o ile w ten sposob zakonczy si¢ spor”. Co powinna zawiera¢ ugoda
w tej sprawie? Czy powyzsze oswiadczenia mogg by¢ jej trescig?

Jakie grunty, komu i na jaki okres oddaje si¢ w uzytkowanie wieczyste? Kto, w jakiej formie oraz dla
jakich nieruchomosci rozstrzyga o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nieruchomosci?

Czy mozliwe jest wydzielenie dziatki z nieruchomos$ci rolnej w trybie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami i oznaczenie jej uzytkiem Br, jezeli wlasciciel tej dziatki nie jest rolnikiem?
Co powinna zawiera¢ mapa z projektem podziatu nieruchomosci rolnej?

Na podstawie jakiego dokumentu mozna ujawni¢ w ewidencji gruntdéw i budynkow prawo
uzytkowania wieczystego do gruntoéw, budynkow i lokali? W jaki sposdéb mozna ustanowi¢ odrebna
wiasnos¢ lokalu?

Na czym polega i kiedy mozna przeprowadzi¢ wznowienie znakow granicznych? Kto jest inicjatorem
tych czynno$¢? Jakie czynnosci wykonywane przez geodete znajdujg odzwierciedlenie w protokole?
W jaki sposob wykonuje si¢ pomiary majace na celu wznowienie znakow granicznych?

Proszg omowi¢ czynnosci geodety w trakcie wykonywania czynno$ci ustalania przebiegu granic
podczas rozgraniczenia, gdy przebieg granicy nie moze by¢ ustalony na postawie zebranych dowodow
lub zgodnego oswiadczenia stron, a strony nie zawarly ugody.

Jakie skutki prawne powoduje wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j?

Co stanowi - w rozumieniu ewidencji gruntow i budynkéw - granice ladowego terytorium obszaru
Polski od strony wybrzeza. Jaka jest zasada ustalania tej granicy? Czy i jak jest ona ustalona w Polsce.

W ramach procedury podziatu nieruchomosci, wszczetej na wniosek jej wtasciciela (osoba fizyczna),
jedna z dziatek wydzielona zostala z przeznaczeniem pod poszerzenie drogi publicznej.

Jaki uzytek bedzie miata ta dziatka, jesli nieruchomos$¢ przed podziatem oznaczona byta w EGiB jako
RVI? Prosze uzasadni¢.

Prosze¢ wskaza¢ w jakim przypadku przeprowadza si¢ klasyfikacj¢ gruntow z urzedu.

Prosz¢ wskaza¢ co zawiera projekt rozgraniczenia gruntdw pokrytych wodami od gruntéw
przylegtych i kto go wykonuje ?
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Czy mozliwy jest jednoczesny podzial kilku nieruchomos$ci bedacych we wiadaniu roéznych
podmiotow? Jezeli tak, to w jakim przypadku/w jakich przypadkach?

Coto jest linia brzegu i w jaki sposob si¢ ja wyznacza? Jaki organ i w jakiej formie ustala lini¢ brzegu?

Jakie warunki musza by¢ spetnione, aby mozliwe bylo uzyskanie prawa wiasnosci w drodze
zasiedzenia?

Jakie przepisy stanowig podstawe opracowania dokumentacji geodezyjnej niezbgdnej w postepowaniu
przed sadem o zasiedzenie nieruchomosci?

Co zawiera ta dokumentacja? Skad pozyskuje si¢ informacje do jej opracowania?

Jakie warunki musza by¢ spetnione, aby mozna byto dokona¢ potaczenia dziatek ewidencyjnych w
jedna nieruchomo$¢? Jakie przepisy reguluja tg kwestig?

Czy wtasciciel 2 przylegajacych do siebie dzialek ewidencyjnych, z ktorych jedna powstata w wyniku
decyzji zatwierdzajacej podzial, moze te dziatki potaczy¢ w jedna?

W wyniku podziatu nieruchomos$ci zabudowanej budyniem w zabudowie blizniaczej, potozonej na
obszarze zurbanizowanym, dokonanego na zgodny wniosek wspotuzytkownikow wieczystych, w celu
zniesienia wspotuzytkowania wieczystego (na podst. art. 95 pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami), znacznie wzrosta warto$¢ tej nieruchomosci. Burmistrz miasta ustalit z tego tytutu
optate adiacencka.

Czy i do kogo wspotuzytkownicy moga wnie$¢ odwotanie od tej decyzji? Jaki skutek prawny wywota
to odwotanie? Jaki moze by¢ jego wynik? Proszg uzasadni¢ odpowiedz.

Gmina chce kupi¢ nieruchomos$¢ od prywatnego wtasciciela. Wedtug jakich zasad nalezy przyjac
granice tej nieruchomosci? Jakie sa mozliwe sposoby postepowania, jezeli w ewidencji gruntow i
budynkow stwierdzimy btad w ustaleniu tej granicy?

Po przekazaniu Wojtowi akt postepowania rozgraniczeniowego zakonczonego ugoda geodeta
prowadzacy postgpowanie otrzymal wezwanie do Gminy celem, jak napisano — ,,uzupetnienia
dokumentacji”. Okazato si¢, ze jedna ze stron sporu po przemysleniu sprawy chce wycofaé swoj
podpis pod ugoda i wojt prosi o ewentualng zmiang aktu ugody. Jakie dziatania powinni podja¢
geodeta i wojt?

W jakim przypadku dokumenty nieznajdujace si¢ w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym mogg stanowi¢ podstawe do ustalania przebiegu granic nieruchomosci?

W jakich przypadkach dopuszczalny jest podzial nieruchomos$ci polozonych na terenach rolnych
i lesnych?

Z jakich dokumentow skorzysta¢ moze geodeta opracowujac mape z projektem podziatu
nieruchomosci rolnej lub lesnej?

W jakiej skali sporzadza si¢ takie mapy?

Kiedy i jakie prawa przystuguja osobie, ktora w dobrej wierze wzniosta budynek na dziatce, ktorej
wlascicielem jest sgsiad? Jakie prawa przystuguja sasiadowi w tej sytuacji?

W jaki sposdb i1 na jakich zasadach moze nastgpi¢ zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci
budowlanej?

Podaj jakie informacje dotyczace gruntow, budynkow i lokali obejmuje ewidencja gruntow
i budynkéw. Jakie zasady powinien stosowa¢ wykonawca prac geodezyjnych przy nadawaniu
numerow dziatkom powstalym w wyniku podziatu nieruchomosci, a jakie w przypadku potaczenia
dziatek ewidencyjnych.
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Kowalski, w dobrej wierze, nabyl prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci od Nowaka,
ktérego prawo byto ujawnione w ksiedze wieczystej. Okazal si¢ jednak, ze faktycznym
uzytkownikiem wieczystym tej nieruchomosci jest Iksinski. Prawo Iksinskiego nie byto ujawnione w
ksigdze wieczystej. Jaki jest stan prawny nieruchomos$ci po dokonaniu tej transakcji? Proszg uzasadni¢
odpowiedz.

Proszg wskaza¢ wymogi w zakresie zapewnienia dojazdu do dziatek budowlanych oraz budowli
rolniczych.

Jaki dokument sporzadza si¢ z czynno$ci przyjecia granic nieruchomosci podlegajacej podziatowi i co
ten dokument zawiera?

Kiedy zachodzi konieczno$¢ zawiadamiania stron o czynnosciach przyjecia granic nieruchomosci
podlegajacej podziatowi?

Po zawiadomieniu stron o czynno$ciach przyjecia granic jedna ze stron powiadomita geodete, ze nie
moze wzig¢ udzialu w wyznaczonym terminie z powodu umowionej wizyty lekarskiej. Jak powinien
postapi¢ w tej sytuacji geodeta? Prosze uzasadni¢ odpowiedz.

W jaki sposob mozna uregulowac stan prawny drogi gminnej , w pasie ktorej od 40 lat znajduje sig
cz¢$¢ nieruchomosci bedacej wlasnoscia osoby fizyczne;.
Proszg¢ o odniesienie si¢ do mozliwosci wywlaszczenia i zasiedzenia tej czesci zajetej nieruchomosci.

Jakie grunty, komu i na jaki okres oddaje si¢ w uzytkowanie wieczyste?

Kto, w jakiej formie oraz dla jakich nieruchomosci stanowi o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomos$ci?

Jakie warunki musza by¢ spetnione, aby mozliwe bylo uzyskanie prawa wilasnosci w drodze
zasiedzenia?

Jakie przepisy stanowig podstawe opracowania dokumentacji geodezyjnej niezbednej w postgpowaniu
przed sadem o zasiedzenie nieruchomo$ci?

Co zawiera ta dokumentacja? Skad pozyskuje si¢ informacje do jej opracowania?

Prosze poda¢ definicje tzw. ,,drogi koniecznej”, opisa¢ zasady i warunki jej ustanowienia oraz
wygasnigcia lub zniesienia tego prawa.
W jaki sposob wykazuje si¢ droge konieczng na mapach do celéw prawnych?

Czy mozliwy jest jednoczesny podziat kilku nieruchomosci bedacych we wiadaniu réznych
podmiotow? Jezeli tak, to w jakim przypadku/w jakich przypadkach?

W jaki sposob i na jakich zasadach moze nastgpi¢ zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci
budowlanej?

W wyniku podziatu nieruchomosci zabudowanej budynkiem w zabudowie blizniaczej, potozonej na
obszarze zurbanizowanym, dokonanego na zgodny wniosek wspotuzytkownikow wieczystych, w celu
zniesienia wspotuzytkowania wieczystego (na podst. art. 95 pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami), znacznie wzrosta warto$¢ tej nieruchomosci. Burmistrz miasta ustalit z tego tytutu
optate adiacencka.

Czy i do kogo wspotuzytkownicy moga wnies¢ odwotanie od tej decyzji? Jaki skutek prawny wywota
to odwotanie? Jaki moze by¢ jego wynik? Prosz¢ uzasadni¢ odpowiedz.

Co stanowi podstawe oznaczenia nieruchomosci w ksiedze wieczystej? Na co i dlaczego geodeta
powinien zwréci¢ szczegdlng uwage podczas badania stanu prawnego nieruchomosci wykonujac
prace geodezyjne, ktorych celem jest sporzadzenie mapy z projektem podziatu nieruchomos$ci?
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Prosz¢ wyjasni¢ jaki dokument nalezy sporzadzi¢ w przypadku opracowania mapy z projektem
podziatu i1 blednego oznaczenia danych dotyczacych nieruchomosci w ksigdze wieczystej i
w ewidencji gruntow i budynkow.

Podczas pomiaréw geodezyjnych okazuje sie, ze teren pokryty wodami ptyngcymi zajmuje obszar
nieruchomosci przylegajacej do dotychczas wykazanego w ewidencji gruntow i budynkow koryta
rzeki.

W jakim trybie/postepowaniu mozna uregulowac przebieg granic?

Kto moze sporzadzi¢ dokumentacje do tego postgpowania?

Kiedy nalezy uzna¢, ze grunty zajete wodami stanowia wlasnos$¢ wtasciciela wod?

Jaka wartos¢ atrybutu SPD przyjmuje punkt graniczny ustalonego w tym postgpowaniu?

Kiedy i jakie prawa przystuguja osobie, ktora w dobrej wierze wzniosta budynek na dzialce, ktorej
wilascicielem jest sgsiad?

Jakie prawa przystuguja sasiadowi w tej sytuacji?

W jakim trybie, na podstawie ktorych przepiséw mozna dokona¢ wydzielenia dziatki budowlanej,
jezeli budynek zostat wzniesiony na tej dziatce przez samoistnego posiadacza w dobrej wierze?

Czy w przypadku, gdy przedmiotem czynno$ci ustalania przebiegu granic dzialek ewidencyjnych jest
dziatka Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego ,,Lasy Panstwowe” —
Nadlesnictwo X lub dziatka Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
»Wody Polskie” nalezy zawiadamia¢ o czynno$ciach podjetych w celu ustalenia przebiegu granic
dziatek ewidencyjnych ww. jednostki organizacyjne, a takze dodatkowo przedstawiciela Skarbu
Panstwa? Odpowiedz proszg uzasadnic.

Jak powinni postapi¢ wykonawca prac geodezyjnych oraz wlasciwy organ Shuzby Geodezyjnej
i Kartograficznej w przypadku, gdy wtasciciele, badZ inne podmioty wykonujace prawa wtascicielskie
nieruchomosci przylegajacych do opisanych powyzej, nie sa znane lub nie sa znane ich adresy
zameldowania na pobyt staty lub adres siedziby a wykonawca prac geodezyjnych musi zawiadomic¢ te
podmioty 0 czynnosciach podjetych w celu ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych?

W jakim postepowaniu administracyjnym dochodzi do zawarcia aktu ugody granicznej przed geodeta
oraz w jakiej sytuacji moze dojs¢ do zawarcia tej ugody. W jakiej sytuacji geodeta ma obowigzek
odmoéwic spisania aktu ugody granicznej?

W wydanej decyzji wojta zatwierdzajacej projekt podziatu popetniono blad rachunkowy. Prosze
wyjasni¢ w jaki sposéb mozna dokona¢ sprostowania tego btedu i na czyj wniosek?

Do jakich czynnosci upowaznia geodete uprawnionego, a do jakich staroste, ostateczna decyzja
zatwierdzajaca projekt podziatu nieruchomosci?

Prosze wyjasni¢ jakie skutki prawne powoduje wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej?

Wykonawca prac geodezyjnych otrzymat zlecenie na wykonanie na terenie zamknigtym mapy
Z projektem podziatu nieruchomosci znajdujacej si¢ na obszarze okre§lonym w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jako objety obowigzkiem uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Gmina jak dotad nie podjeta uchwaty o przystapieniu do
opracowania planu.

Prosze opisaé, jakie sg mozliwosci wykonania zleconego podziatu nieruchomosci i jakie warunki
powinny zostac spetione?

Czy ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla
gminy? Czy studium stanowi akt prawa miejscowego?

Jak przepisy reguluja sprawg zgloszenia do wlasciwego starosty tego typu prac geodezyjnych?
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Wykonawca pracy geodezyjnej opracowuje mape z projektem podziatu nieruchomosci, o ktorej mowa
w przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami. Granice zewnetrzne dzielonej nieruchomosci byly
oznaczone znakami granicznymi, przy czym pomiar kontrolny i stan kilku znakoéw granicznych
wskazuje, ze uleglty one przemieszczeniu.

Kiedy mozliwe jest wykonanie wznowienia znakow granicznych? Czy takie wznowienie wymaga
przeprowadzenia postgpowania rozgraniczeniowego?

Prosze wyjasni¢ czy przedmiotowe wznowienie znakéw granicznych moze by¢ wykonana w ramach
zgloszenia, ktérego celem jest wykonanie mapy z projektem podziatu nieruchomosci?

Prosz¢ wymieni¢ dokumenty (sktad operatu), ktore w takim przypadku beda podlegaty przekazaniu
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego?

W ramach pracy geodezyjnej polegajacej na sporzadzeniu mapy z projektem podziatu nieruchomosci
kierownik prac geodezyjnych dokonat analizy materiatow zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
Po jej przeprowadzeniu stwierdzil, ze w niektorych przypadkach brak jest danych geodezyjnych
dotyczacych przebiegu granic lub sa one niewystarczajace pod wzgledem okreslenia doktadnosci ich
usytuowania.

Jakie s3 wymagane doktadnosci polozenia punktow granicznych i w jaki sposob kierownik prac
geodezyjnych powinien postapi¢ w takim przypadku? Jakie czynno$ci powinien podjac?

Proszg opisa¢ kto decyduje o sposobie podziatu nieruchomosci rolnych i z jakimi ograniczeniami
dotyczacymi takiego podzialu musi si¢ liczy¢?

Prosze wymieni¢ te ograniczenia i warunki jakie musza by¢ spelnione przy podziatach takich
nieruchomosci.

Co powinno stanowi¢ tre$¢ mapy z projektem podziatu nieruchomosci rolnej lub lesnej?

Czy w postepowaniu rozgraniczeniowym prowadzonym w trybie administracyjnym moze by¢ wydana
decyzja o rozgraniczeniu nieruchomosci pomimo braku zgody (wyrazny sprzeciw ztozony do
protokotu granicznego) jednej ze stron? Jaka wazna informacja powinna znalez¢ si¢ w pouczeniu tej
decyzji?

Odpowiedz uzasadnij.

Czy w opisanej sytuacji mozna dokonac trwatej stabilizacji punktow granicznych?



