UMOWA DZIERŻAWY GRUNTÓW ROLNYCH
nr S.2217.10.2023
Zawarta w dniu ………………… r. w Ujsołach pomiędzy:

Skarbem Państwa Państwowym Gospodarstwem Leśnym Lasy Państwowe Nadleśnictwem Ujsoły, z siedzibą w ul. Św. Huberta 2, 34-371 Ujsoły,
reprezentowanym przez Nadleśniczego Pawła Konstanty, zwanym w dalszej części umowy Wydzierżawiającym, a

Panią/Panem ……………………. zamieszkałym …………………, ……… ………, zwanym w dalszej części umowy Dzierżawcą.

§ 1

1. W oparciu o zgodę Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasów Państwowych w Katowicach z dnia ……….....r., zn. spr. ……………………,  Nadleśnictwo Ujsoły oddaje, a Dzierżawca bierze w dzierżawę do używania i pobierania pożytków grunty rolne o powierzchni:
· grunt o pow.  0,4100 ha fizycznego, na terenie Leśnictwa Rycerzowa oddz. 553 c (R V kl), gmina Rajcza, obręb ewidencyjny Rycerka Górna, część działki ewidencyjnej nr 9035/1, adres leśny: 02-34-1-18-553-c-00, adres administracyjny: 24-17-112-0003-9035/1,
· grunt o pow.  0,1242 ha fizycznego, na terenie Leśnictwa Rycerki oddz. 575 h (R VI kl), gmina Rajcza, obręb ewidencyjny Rycerka Górna, część działki ewidencyjnej nr 7086/46, adres leśny: 02-34-1-13-575-h-00, adres administracyjny: 24-17-112-0003-7086/46,

· grunt o pow.  0,0358 ha fizycznego, na terenie Leśnictwa Rycerki oddz. 575 h (R VI kl), gmina Rajcza, obręb ewidencyjny Rycerka Górna, część działki ewidencyjnej nr 7086/47, adres leśny: 02-34-1-13-575-h-00, adres administracyjny: 24-17-112-0003-7086/47,

· grunt o pow.  0,1800 ha fizycznego, na terenie Leśnictwa Rycerki oddz. 575 i (Ps V kl), gmina Rajcza, obręb ewidencyjny Rycerka Górna, część działki ewidencyjnej nr 9066/1, adres leśny: 02-34-1-13-575-i-00, adres administracyjny: 24-17-112-0003-9066/1,

· grunt o pow.  0,1000 ha fizycznego, na terenie Leśnictwa Rycerki oddz. 575 j (R VI kl), gmina Rajcza, obręb ewidencyjny Rycerka Górna, część działki ewidencyjnej nr 9072, adres leśny: 02-34-1-13-575-j-00, adres administracyjny: 24-17-112-0003-9072,

· grunt o pow.  0,3500 ha fizycznego, na terenie Leśnictwa Bendoszka oddz. 622 b (Ps V kl), gmina Rajcza, obręb ewidencyjny Rycerka Górna, część działki ewidencyjnej nr 9144/2, adres leśny: 02-34-1-16-622-b-00, adres administracyjny: 24-17-112-0003-9144/2.
2. Oddany w dzierżawę grunt przedstawiony jest na wyrysie leśnej mapy gospodarczej, stanowiącej integralny załącznik niniejszej umowy.

3. Dzierżawca dzierżawi grunty rolne wyłącznie w celach rolniczych i nie wolno mu korzystać z nich w inny sposób.

4. Dzierżawca oświadcza, że położenie, granice, powierzchnia oraz stan gospodarczy dzierżawionych gruntów są mu znane i nie będzie z tego tytułu zgłaszał żadnych roszczeń do Wydzierżawiającego.

5. Upoważnia się leśniczego leśnictwa …………. do protokolarnego przekazania i odbioru przedmiotu umowy.
§ 2
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreślony od dnia …………………..  r.
§ 3
1. Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty Wydzierżawiającemu rocznego czynszu dzierżawnego ustalonego w przetargu z dnia …………………..  r. w wysokości ………… zł plus obowiązujący podatek VAT.
2. Na dzień spisania umowy wysokość czynszu dzierżawnego netto ustalonego w oparciu o powyższą zasadę wynosi …………. zł.

3. W przypadku dzierżawy trwającej krócej niż rok, czynsz jest płatny w pełnej wysokości.

4. Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty czynszu, o którym mowa w ust. 1 do 31 października każdego roku obowiązywania umowy.

5. Należności należy wpłacać na konto Nadleśnictwa Ujsoły nr rachunku 93 8125 1018 0000 0101 2000 0020.

6. W przypadku opóźnienia w zapłacie Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty ustawowo naliczonych odsetek za opóźnienie.

7. Corocznie czynsz ustalony w przetargu, o którym mowa w pkt. 1 podlega waloryzacji w górę (podwyższeniu) o wartość wynikającą ze zmian średniej krajowej ceny skupu pszenicy, ustalaną na podstawie dwóch kolejnych komunikatów Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w sprawie średniej krajowej ceny skupu pszenicy, poprzedzających waloryzację czynszu dzierżawnego. W przypadku gdy z komunikatów Prezesa GUS wynikać będzie spadek cen skupu pszenicy lub utrzymanie na dotychczasowym poziomie, stawka czynszu dzierżawnego w danym roku pozostaje bez zmian.
8. Wydzierżawiający zastrzega sobie możliwość zmiany czynszu także z innych powodów. Wówczas zmiana czynszu będzie wprowadzana przez podpisanie stosownego aneksu.
§ 4
1. Dzierżawca jest zobowiązany do ponoszenia na własny koszt wszelkich należności podatkowych oraz świadczeń publicznych i opłat wynikających z tytułu zawarcia lub wykonywania umowy.

2. Dzierżawca zobowiązuje się do użytkowania przedmiotu dzierżawy według zasad i prawideł gospodarki rolnej, a w szczególności utrzymywać dzierżawione grunty w kulturze rolnej i zapobiegać pogorszeniu się ich stanu.
3. Dzierżawca zobowiązuje się do respektowania istniejących form ochrony przyrody: obszaru Natura 2000 Beskid Żywiecki i Żywieckiego Parku Krajobrazowego, na obszarze których położony jest dzierżawiony grunt.
4. Dzierżawca zobowiązuje się do używania środków ochrony roślin oraz nawozów na dzierżawionym gruncie zgodnie z warunkami dozwolonego stosowania.
5. Dzierżawca zobowiązuje się, pod rygorem natychmiastowego rozwiązania umowy, nie wznosić na dzierżawionych gruntach żadnych obiektów budowlanych. 

6. Wszelkie zmiany, modernizacje i modyfikacje dzierżawionego gruntu mogą mieć miejsce po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierżawiającego pod warunkiem, że nie powodują zmiany przeznaczenia gruntu w rozumieniu ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409).
7. W przypadku stwierdzenia, że Dzierżawca wszedł na grunt leśny nie objęty niniejszą umową zastosowany zostanie art. 28 ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409).
8. Dzierżawcy nie wolno odstępować praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy osobom trzecim, chyba, że Wydzierżawiający wyrazi na to uprzednią pisemną zgodę.
9. Wydzierżawiający nie może poddzierżawiać ani podnajmować przedmiotu dzierżawy osobom trzecim lub oddać go w nieodpłatne używanie albo udostępniać w inny sposób, za wyjątkiem przypadków, w których zgoda Dyrektora RDLP w Katowicach jednoznacznie to dopuszcza.
10. Po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy dzierżawca zwróci dzierżawione grunty w stanie niepogorszonym. Zwrot dokonywany jest w oparciu o protokół zdawczo – odbiorczy w terminie do 7 dni od daty wygaśnięcia lub rozwiązania umowy.
11. W przypadku braku zwrotu przedmiotu umowy w umówionym terminie Dzierżawca zostanie obciążony kosztami za bezumowne korzystanie z nieruchomości w wysokości 5-krotności ostatniego czynszu dzierżawnego, za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z przedmiotu umowy.
12. Dzierżawca przyjmuje do wiadomości, że w przypadku zbywania gruntu będącego przedmiotem dzierżawy, Dzierżawcy nie przysługuje prawo pierwokupu, ani prawo pierwszeństwa nabycia.

13. Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymania porządku i czystości na gruncie stanowiącym przedmiot dzierżawy oraz w jego okolicy.
14. Dzierżawca zobowiązany jest do zapewnienia bezpieczeństwa przeciwpożarowego na przedmiocie dzierżawy oraz przestrzegania zasad bezpieczeństwa i higieny pracy podczas korzystania z gruntu.
§ 5
1. Wydzierżawiającemu oraz pracownikom Regionalnej Dyrekcji Lasów Państwowych Katowicach przysługuje prawo wejścia na dzierżawione grunty w dowolnym momencie w celu sprawdzenia wykonywania przez Dzierżawcę zapisów niniejszej umowy.

2. Wydzierżawiający ma prawo żądać od Dzierżawcy wyjaśnień we wszelkich kwestiach budzących jego wątpliwości.
3. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do wykonywania innych czynności związanych z zarządem na przedmiocie dzierżawy w każdym czasie.
§ 6
1. Wszelkie wypadki losowe oraz spowodowane siłami natury mogące wpłynąć na zmniejszenie lub utratę pożytków uzyskiwanych z dzierżawionego gruntu, a w szczególności susza, powódź, wiatr, mróz, pożar i inne, obciążają wyłącznie Dzierżawcę i nie będą podstawą do zmniejszenia czynszu ustalonego między stronami.

2. W razie zniszczenia lub uszkodzenia pożytków przez osoby trzecie Dzierżawca zobowiązany jest do dochodzenia swoich praw na własną rękę po zawiadomieniu o tym Wydzierżawiającego.

3. Ewentualne ubezpieczenie od następstw zdarzeń o charakterze klęskowym lub działania osób trzecich leży wyłącznie po stronie Dzierżawcy. Opłaty z tytułu ubezpieczenia poniesione przez Dzierżawcę nie stanowią podstawy do zmniejszenia wysokości czynszu.

4. Wydzierżawiający, w tym również pozostałe jednostki PGL LP Lasy Państwowe nie ponoszą odpowiedzialności za jakiekolwiek uszkodzenia i zanieczyszczenia urządzeń oraz wypadki mogące mieć miejsce na udostępnionym gruncie.
5. Dzierżawca ponosi wyłączną odpowiedzialność cywilnoprawną za zdarzenia losowe związane z dzierżawą gruntu oraz za ewentualne szkody i uszkodzenia w majątku osób trzecich powstałe w wyniku realizacji umowy.

6. Ewentualny obowiązek ubezpieczenia w zakresie odpowiedzialności cywilnej spoczywa na Dzierżawcy.

§ 7
Dzierżawca odpowiedzialny jest materialnie, zarówno wobec Wydzierżawiającego jak i osób trzecich za wszelkie szkody mogące wyniknąć w związku z wykorzystaniem nieruchomości.
§ 8
W przypadku wypowiedzenia umowy lub jej rozwiązania (bez względu na to, która strona umowy dokona jej wypowiedzenia lub wystąpi o jej rozwiązanie) lub wygaśnięcia, Dzierżawcy nie przysługuje prawo domagania się zwrotu wartości jakichkolwiek nakładów poniesionych na przedmiocie umowy.
§ 9
Dzierżawca przyjmuje do wiadomości, że dojazd do dzierżawionej nieruchomości prowadzony jest po drogach rolnych i leśnych, gdzie może odbywać się ruch pojazdów związany z prowadzoną działalnością oraz przejmuje odpowiedzialność cywilnoprawną za ewentualne zdarzenia losowe związane z korzystaniem z tych dróg w celach dojazdu do dzierżawionego gruntu.
§ 10
Po zakończeniu dzierżawy Dzierżawca zwróci Wydzierżawiającemu przedmiot dzierżawy w stanie niepogorszonym - poza normalnym stopniem zużycia wynikającym z prawidłowej eksploatacji gruntu.
§ 11
1. Rozwiązanie niniejszej umowy może nastąpić w drodze pisemnego wypowiedzenia przez każdą ze Stron, z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia skutkującego na dzień 30 września roku kalendarzowego. 

2. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo do rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym w formie jednostronnego pisemnego oświadczenia w przypadku:

a) użytkowania przedmiotu umowy w sposób sprzeczny z umową,

b) działania niezgodnie z zasadami gospodarki rolnej,

c) działania niezgodnego z prawem,

d) przyczyniania się do pogorszenia jakości dzierżawionego gruntu,

e) stwierdzenia rażącego zaniedbania przedmiotu umowy,

f) naruszenia warunków niniejszej umowy,

g) zmiany przeznaczenia przedmiotu umowy bez zgody Wydzierżawiającego,
h) w związku z ewentualną reprywatyzacją przedmiotu umowy,

i) sytuacji zmiany polityki gospodarczej oraz sfer działalności Lasów Państwowych powodujących konieczność jej rozwiązania.
3. Jeżeli Dzierżawca dopuszcza się opóźnienia z zapłatą czynszu ponad trzy miesiące, Wydzierżawiający po bezskutecznym upływie dodatkowego miesięcznego terminu może dzierżawę wypowiedzieć bez zachowania terminu wypowiedzenia. 

§ 12
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
§ 13
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej w postaci aneksu.

§ 14
Na Dzierżawcy, jako posiadaczu zależnym, ciąży w okresie trwania umowy obowiązek podatkowy, zgodnie z ustawą z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 70), ustawą z dnia 30 października 2002 r. o podatku leśnym (t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 888 z późn. zm.) i ustawą z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 333).
§ 15
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach. Jeden dla Wydzierżawiającego, jeden dla Dzierżawcy.
§ 16
1. Administratorem Pana danych osobowych jest PGL LP Nadleśnictwo Ujsoły, 34-371 Ujsoły, ul. Św. Huberta 2. Pana dane osobowe będą przetwarzane przez Administratora w celu realizacji niniejszej umowy, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych; dalej: RODO) (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1 z późn. zm.). Więcej informacji na temat przetwarzania danych osobowych przez Administratora oraz opis przysługujących Panu praw z tego tytułu, jest dostępnych na stronie internetowej Nadleśnictwa Ujsoły https://www.ujsoly.katowice.lasy.gov.pl/ lub w siedzibie.
2. Dzierżawca oświadcza, że zapoznał się z pełną treścią klauzuli informacyjnej.

Wydzierżawiający:





Dzierżawca:

