Zakacznik nr 1
do ogloszenia przetargu na dzierzawg nieruchomosci rolnych Skarbu Panstwa bedacych w zarzadzie Regionalne;j
Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lublinie

Umowa nr ............... 12022
Zawarta W dniu ....eeeeeviinneeeeeeinnnnnnen 12022

pomigdzy:
Skarbem Panstwa — Regionalnga Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Lublinie,
ul. Bazylianéwka 46 , 20-144 Lublin, NIP 712-314-43-49, REGON 060418276, zwana
dalej Wydzierzawiajagcym, reprezentowanym przez:
Arkadiusza Iwaniuka — Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie;

a
...................................... zamieszkalym/z siedzibg w
............................ s eeeteeiteeeeieeiieaieeneaeeee. ..y legitymujacym sie dowodem
0SODIStYM ... dziatajacym na rzecz wlasna/ w imieniu,

zwanym w dalszej tresci umowy Dzierzawca.
o0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe¢ nieruchomo$¢ gruntowa,
o powierzchni catkowitej 53,70 ha, na jednym niepodzielnym dla dzierzawy obszarze,
oznaczong w ewidencji gruntow zgodnie zatagcznikiem nr 1 do umowy. Nieruchomo$é
zawiera si¢ w granicach wkreSlonych i oznaczonych na szkicu lokalizacyjnym
stanowigcym zalgcznik nr 2 do umowy.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nieruchomos¢, o ktorej mowa w ust. 1 jest wlasnoscia
Skarbu Panstwa i znajduje si¢ w trwalym zarzadzie Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Lublinie.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze zna dokladnie potozenie, granice, powierzchni¢ oraz stan
wydzierzawionych gruntéw 1 nie bedzie z tego tytulu roScit pretensji do
Wydzierzawiajacego.

4. Prawo do ztozenia wniosku o przyznanie ptatnosci bezposrednich i posrednich (w tym
doptat z programow rolnosrodowiskowych) oraz prawo do tych ptatnosci przystuguje
Dzierzawcy.

§2

1. Wydanie przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy nastgpi w terminie do 3 dni od dnia
podpisania umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory bedzie
stanowit zatacznik nr 3 do umowy.

2. Dzierzawca oswiadcza, ze bedzie uzywal przedmiotu dzierzawy okreslonego w ust. 1,
wylgcznie na cele rolnicze zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz zgodnie
ze szczegbdlnymi warunkami uzytkowania wynikajacymi z celow ochrony obszaru
okreslonymi w § 6 i § 7 niniejszej umowy.

§3
Umowa niniejsza zostata zawarta na czas okreslony od dnia .....ccceevevurnnen 2022 r. do dnia
31 marca 2027 r.



§4

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu roczny czynsz dzierzawny
w oparciu 0 Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 1 sierpnia 2016
r. w sprawie sposobu ustalania wysoko$ci czynszu dzierzawnego w umowach
dzierzawy nieruchomos$ci Zasobu Wtasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2022
r. poz. 433), jako rownowarto$¢ pieniezng odpowiedniej iloSci pszenicy na podstawie
sredniej krajowej ceny skupu pszenicy wskazanej w obwieszczeniu Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego oglaszanym w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej "Monitor Polski", za poétrocze poprzedzajace ww. obwieszczenie.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ponoszenia, oprocz czynszu dzierzawnego, okreslonego
w ust. 1 wszelkich obcigzen publicznoprawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy,
a obcigzajacych zgodnie z obowigzujacymi przepisami wiasciciela lub posiadacza
nieruchomosci, w szczegdlnosci podatku rolnego.

3. Po zaplacie naleznego podatku rolnego przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
zobowiagzuje si¢ do zwrotu zaptaconej kwoty przelewem na rachunek bankowy
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lublinie w ciggu 30 dni od dnia
otrzymania noty obcigzeniowej.

§5

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ wptaca¢ czynsz dzierzawny na rachunek bankowy
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lublinie prowadzony w banku
............................. ,nrrachunku ... W
terminie do dnia 30 czerwca kazdego roku obowigzywania umowy.

2. Zadzien zaptaty uwaza sie¢ dzien wplywu czynszu dzierzawnego na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

3. W przypadku braku wptaty czynszu w terminie okre§lonym w ust. 1 Wydzierzawiajacy
naliczy Dzierzawcy odsetki ustawowe.

4. Dzierzawca nie ma prawa do potracenia z czynszu dzierzawnego zadnych kwot z tytulu
ewentualnych roszczen do Wydzierzawiajacego.

§6

1. Dzierzawca zobowiagzuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy na zasadach ustalonych
niniejszg umow3g, a kazda zmiana wymaga dla swojej wazno$ci pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego w formie aneksu do umowy pod rygorem niewaznosci.
Dzierzawca o$wiadcza, ze znane mu s3 ograniczenia w uzywaniu przedmiotu dzierzawy
wynikajace z przepisOw prawa: w szczegolnosci zakazy obowigzujace na terenie rezerwatow
przyrody, okreslone w art. 15. ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.) w tym zwlaszcza: palenia ognisk; zaktdcania ciszy;
biwakowania; chwytania lub zabijania dziko wystepujacych zwierzat, zbierania lub
niszczenia jaj, postaci mtodocianych i1 form rozwojowych zwierzat, umyslnego ptoszenia
zwierzat kregowych, niszczenia nor, gniazd, lggowisk i1 innych schronien zwierzat oraz ich
miejsc rozrodu, niszczenia, umyslnego uszkadzania, zanieczyszczania, dokonywania zmian
zasobow, twordéw i sktadnikow przyrody; przepisbw o ochronie gruntow rolnych
1 lesnych; o ochronie przyrody; o ochronie $rodowiska; o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa; o gospodarce nieruchomos$ciami oraz, ze bedzie
uzywat przedmiotu dzierzawy stosownie do tych ograniczen, a w szczegolnosci bedzie
przestrzegat zakazow obowigzujacych na terenie rezerwatu przyrody z wyjatkiem dziatan 1
czynnosci stuzacych ochronie przyrody na terenie dzierzawionym oraz powstrzyma si¢ od
czasowego sktadowania wszelkich odpadow na przedmiocie dzierzawy. Dzierzawca moze



stosowac nawozenie mineralne lub organiczne (jedynie obornikiem przefermentowanym) w
przewidzianych prawem terminach, jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego. Niedopuszczalne jest stosowanie nawozdéw organicznych w postaci
ptynnej oraz stosowanie $ciekoéw i1 osadoéw Sciekowych. Ponadto na terenie dzierzawionym
zakazuje si¢: przeorywania, wtokowania i bronowania, stosowania srodkéw ochrony roslin,
tworzenia nowych, rozbudowy i1 odtwarzania istniejacych urzadzen melioracji wodnych,
sktadowania biomasy.
Dzierzawca zobowigzany jest do usuwania $mieci i odpadow organicznych z przedmiotu
dzierzawy we wlasnym zakresie.

2. Dzierzawca oswiadcza, ze zrzeka si¢ dochodzenia od Wydzierzawiajagcego wszelkich
ewentualnych przysztych roszczen odszkodowawczych za szkody wyrzadzone przez dziki,
w uprawach i ptodach rolnych na gruntach, stanowigcych przedmiot dzierzawy.

§ 7
1. Strony ustalaja, ze na gruntach stanowigcych przedmiot dzierzawy dzierzawca jest
bezwzglednie zobowigzany niniejszg umowg prowadzi¢ uzytkowanie: pastwiskowe (tzw.
pierwszy sposob uzytkowania) lub kosne i pastwiskowe tacznie (tzw. drugi sposob
uzytkowania), wedtug ponizszych zasad.

PIERWSZY SPOSOB UZYTKOWANIA - UZYTKOWANIE PASTWISKOWE —

wymogi obowigzkowe przy uzytkowaniu pastwiskowym dla calej powierzchni
przeznaczonej do dzierzawy, tj. 53,70 ha, (wg Zatacznika nr 2 do umowy):

- dzierzawca jest zobowigzany prowadzi¢ wypas zwierzat gospodarskich zaliczanych do
przezuwaczy (koniowate, bydlo, owce, kozy) przy minimalnej obsadzie zwierzat wynoszacej
od 1,0 DJP/ha do 1,5 DJP/ha na gruntach objetych dzierzawa, przy podziale powierzchni
wypasanej na co najmniej 5 kwater, ktorych lokalizacja oraz okres wypasu stada w obrebie
kazdej kwatery zostanie uzgodnione z Wydzierzawiajacym;

- wypas nalezy rozpocza¢ 1 maja i zakonczy¢ 15 pazdziernika;

- wykaszanie niedojadow nalezy przeprowadzi¢ co najmniej raz w roku na catej powierzchni,
przy czym nie pozniej niz w dniu 31 pazdziernika oraz zebra¢ 1 usung¢ skoszong biomase¢
(obowiazuje zakaz pozostawiania rozdrobnionej biomasy) w terminie do 2 tygodni po pokosie
biomasa powinna zosta¢ usuni¢ta z dzierzawionego terenu.

DRUGI SPOSOB UZYTKOWANIA - UZYTKOWANIE KOSNE I PASTWISKOWE
LACZNIE -

Wymogi obowigzkowe przy uzytkowaniu kosnym dla czeSci polnocnej dzialki
(powierzchnia 18,7 ha wyznaczona od péinocnej granicy dziatki, jako pas terenu rownolegty
do ww. poiocnej granicy, ale jedynie na odcinku wysuni¢tym najdalej na potnoc, wg
Zalacznika nr 2 do umowy):

- czestotliwos¢ koszenia: minimum dwa pokosy w roku;

- koszenie w terminie — pierwsze nalezy wykona¢ w terminie od 1 do 5 czerwca i drugie po
osiaggnieciu wysokosci runi maksymalnie 35 cm (+/- 5cm), ewentualnie kolejne trzecie po
osiggnigciu wysokos$ci runi maksymalnie 35 cm (+/- 5cm);

- zebranie i usuniecie skoszonej biomasy (w tym zakaz pozostawiania rozdrobnionej biomasy);
w terminie do 2 tygodni po pokosie biomasa powinna zosta¢ usuni¢ta z dzierzawionego terenu.
Wymogi obowiazkowe przy uzytkowaniu pastwiskowym dla cze$ci poludniowej dzialki
(powierzchnia 35,0 ha liczona od potudniowej granicy dziatki, jako pas terenu rownolegty do
potudniowej granicy na catym odcinku, wg Zatgcznika nr 2 do umowy):



- dzierzawca jest zobowigzany prowadzi¢ wypas zwierzat gospodarskich zaliczanych do
przezuwaczy (koniowate, bydto, owce, kozy) przy minimalnej obsadzie zwierzat wynoszace;j
od 0,5 DJP/ha do 1,5 DJP/ha na gruntach objetych dzierzawa, przy podziale powierzchni
wypasanej na co najmniej 4 kwatery, ktorych lokalizacja oraz okres wypasu stada w obrgbie
kazdej kwatery zostanie uzgodnione z Wydzierzawiajacym;

- wypas nalezy rozpocza¢ 1 maja i zakonczy¢ 15 pazdziernika;

- wykaszanie niedojadéw nalezy przeprowadzi¢ co najmniej raz w roku na catej powierzchni,
przy czym nie pézniej niz w dniu 31 pazdziernika oraz zebra¢ i usung¢ skoszong biomasg
(obowigzuje zakaz pozostawiania rozdrobnionej biomasy) w terminie do 2 tygodni po pokosie
biomasa powinna zosta¢ usuni¢ta z dzierzawionego terenu.

§8

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do utrzymania na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy przez
okres obowigzywania umowy w taki sposob, aby jego poszczegdlne sktadniki nie ulegly
pogorszeniu z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy.

2. Jezeli Dzierzawca zaniedbuje przedmiot dzierzawy do tego stopnia, ze zostaje on narazony
na pogorszenie lub utrate¢ walordw przyrodniczych, tj. miedzy innymi nie realizuje
warunkow okreslonych w § 6, § 7, lub realizuje je z naruszeniem termindéw i wymogow
obowigzkowych, oraz narusza ograniczenia okreslone w § 6 ust 1, Wydzierzawiajacy moze
rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, a Dzierzawca zaplaci kare
umowng w wysokosci rocznego czynszu dzierzawnego okreslonego w §4 ust. 1 umowy.

3. Dzierzawca ponosi calkowita odpowiedzialno$§¢ za ewentualne szkody wyrzadzone
w zwigzku z dziatalno$cig prowadzong na przedmiocie dzierzawy osobom trzecim lub
Wydzierzawiajacemu.

§9

Dzierzawcy nie przystuguje prawo pozyskania surowcoOw naturalnych z nieruchomosci bedacej

przedmiotem dzierzawy.

§ 10
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do wstgpu na teren przedmiotu dzierzawy i dokonania
ogledzin poszczegdlnych jego skladnikow w celu skontrolowania przestrzegania przez
dzierzawcg postanowien umowy. W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej
umowy Wydzierzawiajacy przedstawi Dzierzawcy pisemne uwagi, W terminie 7 dni od
ostatniego dnia ogledzin przedmiotu dzierzawy. Dzierzawcy przystuguje prawo ztozenia w
ciaggu w terminie 7 dni pisemnych wyjasnien w sprawie przedstawionych uwag.

§ 11
Dzierzawcy nie wolno bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego poddzierzawi¢, podnajmowac,
uzycza¢ badz oddawac przedmiotu umowy, ani jego czgsci do uzywania osobie trzeciej pod
jakimkolwiek innym tytutlem, badZ ustanowi¢ jakichkolwiek innych praw na rzecz osob
trzecich. Dzierzawcy nie wolno takze bez zgody Wydzierzawiajacego dokonac przelewu praw
wynikajacych z tresci niniejszej umowy.

§12

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub osobom upowaznionym prawo do wstepu

1 wykonywania na terenie przedmiotu dzierzawy zadan zwigzanych z czynng ochrong tego

obszaru wynikajacych z planu zadan ochronnych lub projektéw tych dokumentow albo
uzasadnionych potrzeba ochrony gatunkow lub siedlisk przyrodniczych.



2. Wykonywanie na terenie przedmiotu dzierzawy zadan zwigzanych z czynng ochrong tego
obszaru, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze narazi¢ Dzierzawcy na sankcje finansowe
wynikajace z podjetych zobowiazan dotyczacych tego obszaru.

§13
1.Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3 — miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia w razie:
1) zwloki Dzierzawcy w zaptacie naleznosci, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 i 2,
co najmniej 3 miesigce w stosunku do terminow zaptaty tych naleznosci,
2) uniemozliwienia Wydzierzawiajgcemu wstepu na teren przedmiotu dzierzawy wbrew
postanowieniom § 101 § 12,
3) zajecia majatku Dzierzawcy w toku postepowania egzekucyjnego sadowego lub
administracyjnego,
4) wygasnigcia trwatego zarzadu dla Wydzierzawiajgcego.
2. Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzenia umowy w razie wystgpienia istotnej zmiany
okolicznos$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie
mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy. Wydzierzawiajacy moze odstapi¢ od
umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o powyzszych okolicznos$ciach.
3. Za odstapienie od umowy z przyczyn zaleznych od Dzierzawcy, Dzierzawca zaplaci
Wydzierzawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci rocznego czynszu dzierzawnego okreslonego
w §4 ust. 1 umowy.
4. Wypowiedzenie umowy powinno by¢ dokonane na pismie.

§ 14

1. Poza przypadkami przewidzianymi w tresci umowy, Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé
niniejsza umowg bez zachowania terminéw wypowiedzenia w razie:
1) zwloki Dzierzawcy z zaptata czynszu ponad 3 miesigce, w stosunku do terminu ptatnosci
okreslonego w § 4 ust. 1 umowy, po uprzednim wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego
miesigcznego terminu do zaplaty zalegtego czynszu,
2) naruszenia przez Dzierzawce § 2 ust. 2 lub § 11, jezeli pomimo upomnienia go, nie
przestaje on narusza¢ przedmiotowych postanowien umowy,
3) naruszenia przez Dzierzawce zapiséw ustanowionychw § 61§ 7.

2. Rozwigzanie umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia nastgpuje przez ztozenie
drugiej stronie o§wiadczenia w formie pisemne;.

3. Strony mogg rozwigzac¢ niniejszg umowe¢ takze na podstawie zgodnego porozumienia.

§ 15
Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwroci¢c Wydzierzawiajagcemu
przedmiot dzierzawy w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 marca 2027 r., w stanie
niepogorszonym, wynikajagcym z zasad prawidlowej gospodarki, bez obowigzku zwrotu
przez Wydzierzawiajacego rownowartosci naktadow poczynionych przez Dzierzawce.

§ 16
1. Jezeli na skutek rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym lub z zachowaniem
okresu wypowiedzenia, dzierzawa konczy si¢ przed uptywem roku dzierzawnego,
Dzierzawca obowigzany jest zaptaci¢ czynsz oraz obcigzenia publicznoprawne, okreslone
w § 4 ust. 1 i 2— (proporcjonalnie do okresu dzierzawy) w takim stosunku, w jakim pozytki,
ktére w tym roku pobrat lub mogt pobraé, pozostaja do pozytkéw z calego roku
dzierzawnego.



2. W razie zakonczenia dzierzawy przed uptywem roku dzierzawnego z przyczyn,
okreslonych w ust. 1, Dzierzawca nie ma prawa do zadania zwrotu naktadow poczynionych
na przedmiot dzierzawy.

§ 17
Nadzor nad realizacja umowy ze strony Wydzierzawiajacego, w cz¢sci finansowej peini
Gléwny Ksiegowy Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lublinie, natomiast w czesci
merytorycznej petni Naczelnik Wydziatu Spraw Terenowych III w Zamosciu Regionalnej
Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Lublinie.

§ 18
Ewentualne spory wynikte z realizacji niniejszej umowy beda poddane rozpoznaniu przez sad
powszechny wlasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 19

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W przypadku, gdyby okazalo si¢, ze poszczegdlne postanowienia niniejszej umowy sa
niewazne albo nie wywotuja zamierzonych skutkéw prawnych, nie bedzie to naruszato ani
waznosci, ani skutecznosci pozostatych postanowien umownych. W takich przypadkach
Strony zobowigzuja si¢ do zastapienia tych postanowien innymi, ktére w sposob najbardziej
zblizony wyraza ekonomiczny i prawny sens postanowien zastgpionych.

3. Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa egzemplarze
dla Wydzierzawiajacego, a jeden dla Dzierzawcy.

=

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:

Spis zatacznikow:

Zat. 1. — Opis gruntow

Zat. 2 — Szkic lokalizacyjny nieruchomosci przeznaczonej do dzierzawy z zaznaczonymi granicami
Zal. 3 — Protokot zdawczo-odbiorczy




Zalacznik nr 1

do umowy dzierzawy nr

Opis gruntéw Skarbu Panstwa bedacych w trwalym zarzadzie

Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lublinie
wydzierzawionych

Niepodzielny obszar przeznaczony do dzierzawy pn. .POPOWKA”

W tym (ha): Nr ksiegi wieczystej lub nr
b decyzji
OW. Uzytki zielone
Obreb | Nr . Uzytki Y Pozost
ewid. | dziatki | °S0™ Pastwi
: (ha) orne/ | gaki/ o/ ale
KI. kl. Ska grunty
KI.
decyzja Agencji Nieruchomosci
Rolnych z dnia 18 maja 2009 roku
l\_lr 22 2/5 R./ I11b - Ps 1l N przekazujaca RDOS w Lublinie w
Migczyn uzytko 41,369 zarzad na czas nieokre$lony
PGR wane 3 nieruchomo$é rolng o ogélne;j
iako powierzchni 53,70 ha, oznaczong w
J . ewidencji gruntdéw obrgbu PGR
pastwis Ps 1l Migczyn jako dziatka o numerze 2/5,
ko 10,359 wchodzacej w sktad Zasobu
3 Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
53,7032 Ps V
1,1275
Razem 0,2477 -- 52,856 |0,5994
1




Zaktacznik nr 2
do umowy dzierzawynr .......... zawartej w dniu ....... ...l

Szkic lokalizacyjny nieruchomos$ci przeznaczonej do dzierzawy — niepodzielny
obszar przeznaczony do dzierzawy pn. ,,POPOWKA” z zaznaczeniem granicy obszaru
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Zalacznik nr 3
do umowy dzierzawy nr .......... zawarte] wdniu ....... ...

PROTOKOL
zdawczo-odbiorczy przekazania nieruchomosci w dzierzawe

spisany dnia ...... ........

Strona przekazujaca:

Regionalna  Dyrekcja ~ Ochrony  Srodowiska ~w  Lublinie, w  imieniu  ktorej
AzZiaka. .o e

Strona przejmujaca:

Przedstawiciel strony przekazujacej przekazuje, a przedstawiciel strony przejmujace;
przejmuje obszar nazwany jako niepodzielny obszar ,,POPOWKA” o powierzchni catkowitej
53,70 ha sktadajgcy z dzialki ewidencyjnej o numerze 2/5 potozonej na terenie obrgbu nr 22
Migczyn PGR w miejscowosci Migczyn Kolonia, gmina Miaczyn, powiat zamojski, wojewodztwo
lubelskie.

Protokdt sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Przekazujacy Przejmujacy



