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1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, t.j. Dz.U. 2026 poz. 524 z pdzn. zm.

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 9 maja 2024 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. 2024 poz. 726)

3. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, t.j. Dz.U. 2024
poz. 1292 z pdin. Zm

4. PN-82/B-02000 — Obcigzenia budowli. Zasady ustalania wartosci.

5. PN-82/B-02001 - Obcigzenia budowli. Obcigzenia state.

6. PN-82/B-02003 — Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne.

7. PN-B-02011:1977 — Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie wiatrem.

8. PN-80/B-2010-  Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie $niegiem.

9. PN-B-03150:2000 — Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowanie

10. PN-B-03200:1980 — Konstrukcje stalowe Obliczenia statyczne i projektowanie

11. PN-B-03002:1999 — Konstrukcje murowe niezbrojone Projektowanie i obliczanie

12. PN-B-03020:1981 — Grunty budowlane Posadowienie bezposrednie budowli Obliczenia
statyczne i projektowanie

13. PN-B-02479:1998 Dokumentowanie geotechniczne.

14. PN-B-04452:2002 Geotechnika — Badania polowe.

15. PN-EN ISO 6946/1999 — Komponenty budowlane i elementy budynku. Opér cieplny
i wspétczynnik przenikania ciepta. Metoda obliczania.

16. PN-EN 1990:2004+A1:2008 Eurokod — Podstawy projektowania konstrukcji.

17. PN-EN 1991-1-1 Eurokod 1 — Oddziatywania na konstrukcje.

18. PN-EN 1992-1-1 Eurokod 2 — Projektowanie konstrukcji z betonu.

19. PN-EN 1996-1-1 Eurokod 6 — Projektowanie konstrukcji murowych.

20. PN-EN 1997-1 Eurokod 7 — Projektowanie geotechniczne — Cze$¢ 1: Zasady ogélne.

21. PN-EN 1997-2 Eurokod 7 — Projektowanie geotechniczne — Rozpoznanie i badanie podtoza
gruntowego.

22. PN-EN ISO 14688-1 Rozpoznanie i badania geotechniczne — Identyfikacja i klasyfikacja
gruntéw.

23. PN-EN ISO 14688-2 Rozpoznanie i badania geotechniczne — Zasady klasyfikacji gruntow.

24. Z. Ciesielski — Posadowienie budowli.

25. Z. Witun — Zarys geotechniki
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26. J. Wazny, J. Kary$s — Ochrona budynkéw przed wilgocia.

27. ). Kary$ — Ochrona budynkéw przed korozjg biologiczng i wilgocia.

28. Wzmacnianie konstrukcji budowlanych Eugeniusz Mastowski, Danuta Spizewska
Arkady 2000

29. Instrukcje ITB dotyczace diagnostyki konstrukcji murowych oraz napraw i wzmacniania
budynkdw.

30. Poradniki ITB dotyczace izolacji przeciwwilgociowych oraz renowacji obiektéw murowanych.

31. Instrukcja ITB nr 447/2009 — Projektowanie i wykonywanie izolacji przeciwwilgociowych i
przeciwwodnych czesci podziemnych budynkdw.

32. Instrukcja ITB nr 416/2006 — Warunki techniczne wykonania, odbioru i eksploatacji robot
zabezpieczajgcych przed wilgocig

ZALACZNIKI

Z-1. - Opinia geotechniczna na potrzeby wykonania ekspertyzy technicznej budynkow
administrowanych przez GDDKiA oddziat w Opolu w miejscowosci Nysa w rejonie Al. Wojska
Polskiego (dz. nr 502) — Odwierty Slask Patryk Nikiel — 06.2026r

Z-2. - Inwentaryzacja — Rzut przyziemia. A4

Z-3. - Inwentaryzacja — Przekrdj A-A. A4
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1. Podstawy opracowania

Podstawe formalng opracowania stanowita Umowa nr 2/Nysa/2026
z dn. 04.05.2026r, na opracowanie Wykonanie ekspertyzy technicznej budynkéow
administrowanych przez GDDKIiA Oddziat w Opolu Rejon w Nysie, zawarta pomiedzy
Generalnym Dyrektorem Drég Krajowych i Autostrad dziatajgcy przez Generalng Dyrekcje Drog
Krajowych i Autostrad, Oddziat w Opolu, 45-085 Opole, ul. Niedziatkowskiego 6 , NIP 754 00 37
73 nr REGON: 017511575-00147, a Adrian Basta Ustugi Inzynierskie (ul. Magnolii 30,
44-152 Gliwice).
Podstawy merytoryczne opracowania stanowity nastepujgce dokumenty i materiaty zrédtowe:
[1]. Przeprowadzona w dniach 15.05. oraz 28.05.2026r wizja lokalna budynku
[2]. Protokét z okresowej kontroli stanu technicznego obiektu z dn. 22.10.2025r
[3]. Protokoty z poprzednich przeglagdéw okresowych
[4]. Wywiad z aktualnymi uzytkownikami obiektu
[5]. Przeprowadzona inwentaryzacja arch.-bud. obiektu
[6]. Opinia geotechniczna wykonana na potrzeby niniejszego opracowania — Odwierty Slask
Patryk Nikiel — 06.2026r — Zatgcznik Z-1 do ekspertyzy
[7]1. Gminna Ewidencja Zabytkow - Zabytki Nieruchome Stan na 22 stycznia 2026 r.
(https://nysa.eu)
[8]. Obowigzujace akty normatywne, akty prawne i przedmiotowa literatura

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek magazynowo-garazowy, GDDKiA Oddziat w Opolu
Rejon w Nysie, 48-300 Nysa, Aleja Wojska Polskiego 27 (wg opisu Zamawiajgcego: stwierdzono
powstanie licznych spekan, ciezar wtasny dachu i brak wienca spowodowat, iz Sciany zewnetrzne sg
wypychane na zewnatrz, stad spekania w narozach. Znaczne pogtebienie rys w stosunku do ubiegtych
lat, wiek budynku 114 lat). Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony
Obiekt zlokalizowany jest w Nysie (48-300) przy Al. Wojska Polskiego 27 i potozony jest na dziatce o nr
ID 160705_4.0006.502 — na ponizszej grafice zaznaczono obiekt na ortofotomapie z https://nysa.e-
mapa.net/. Budynek opisany na mapie jako ‘s1’. Budynek magazynowo-garazowy posiada ID budynku:
160705_4.0006.532_BUD (rodzaj: s - sktad lub magazyn. Zakres opracowania nie obejmuje
pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

Obiekt nie jest wpisany do wojewédzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw. Nie znajduje sie takze w strefie
ochrony konserwatorskiej. Nalezy zaznaczy¢, ze znajdujacy sie na tej samej dziatce inny obiekt
budowlany ‘b3’ (ID: 160705_4.0006.636_BUD) o funkcji biurowo-mieszkalnej, figuruje w gminnej
ewidencji zabytkéw pod pozycjg nr 426 (Gminna Ewidencja Zabytkéw miasta Nysa - Zabytki
Nieruchome Stan na 22 stycznia 2026 r.)
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Ry. Zaznaczony przedmiotowy obiekt na dziatce nr 50— oﬁofbtomapa(irédfo: https://nysa.e-
mapa.net/)

Teren wokét budynku zagospodarowany. Na terenie dziatki znajdujg sie budynki magazynowe,
techniczne, biurowo-mieszkalny, drogii place utwardzone, tereny zielone. Dostep do obiektu od drogi
publicznej. Dziatka jest ogrodzona. Przedmiotowy obiekt zlokalizowany jest we wschodniej czesci
nieruchomosci gruntowej, z jednej strony pofozony jest w granicy dziatki. Od pdétnocy graniczy i
posiada wspdlng sciane z budynkami garazowymi.
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Rys. — Przedmiotowa dziatka (zrédto: https://nysa.e-mapa.net/)
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Podstawa opracowania

Podstawa przedmiotowego opracowania jest decyzja Zarzadcy obiektu o koniecznosci opracowania
ekspertyzy, podyktowana wytycznymi opracowanymi przez Panig mgr inz. Monike Dzugaj, ktéra
w Protokole z okresowej kontroli obiektu budowlanego w branzy konstrukcyjno-budowlanej [2],
zalecita sporzadzenie ekspertyzy okreslajgcej przyczyny powstania rys na $cianach, przydatnos¢ do
dalszego uzytkowania, oceniajgcej stan techniczny obiektu oraz wskaze metody naprawy badz
koniecznos¢ rozbidrki obiektu.

3. Celizakres opracowania

Podstawowym celem jest wykonanie ekspertyzy technicznej (ocena stanu technicznego) obiektu
oraz zidentyfikowanie ewentualnych zagrozen wraz ze wskazaniem skali i zakresu ewentualnych
pilnych i koniecznych napraw, ktérych wykonanie pozwoli na bezpieczne uzytkowanie obiektu.
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Zakres ekspertyzy technicznej obiektdw budowlanych obejmowacé bedzie:

a) analize przekazanej przez Zleceniodawce dokumentacji,

b) wizje lokalng wraz z wykonaniem niezbednych odkrywek

c) wykonanie badan geotechnicznych,

d) wykonanie dokumentacji zdjeciowej,

e) sporzadzenie pisemnej opinii w zakresie konstrukcyjno-budowlanym, a w przypadku ustalenia
nieprawidtowosci wskazania kierunku prac naprawczych

f) podanie szacunkowych kosztow dla przyjetych rozwigzan naprawczych

W Ekspertyzie zostang uwzglednione wnioski z nizej wymienionych badan gruntu:
a) odkrywki fundamentowe..
b) badania geotechniczne.

Zakres niniejszego opracowania obejmuje:
= analize istniejgcych dokumentéw udostepnionych przez Zleceniodawce,
= wizje lokalna;
= badania polowe (geotechnika)
= opracowanie danych wsadowych dla wykonania programu naprawczego
= dokumentacje fotograficzng
= inwentaryzacje uszkodzen
= ocene stanu technicznego
= opracowanie wynikéw z przeprowadzonych badan i sprawdzen,
= okreslenie przyczyn uszkodzen i wskazanie sposobu rozwigzania problemu (technologii
i metodologii wykonania koniecznych prac naprawczych),

Opracowanie nie obejmuje:
= Szczegétowej inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej catego obiektu (poza
zakresem opracowania). Inwentaryzacja zostanie wykonana w zakresie niezbednym dla
celéw opracowania
= analizy i oceny zagadnien zwigzanych z koniecznoscig dostosowania istniejgcego obiektu
do aktualnie obowigzujgcych aktéw prawnych (m.in. ochrona p.poz, warunki techniczne,
przepisy BHP i higieniczno-sanitarne)
= takie podejscie jest zgodne z wykfadnig z ustaw [1] art. 2 ustep 8
8) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robdt budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowiqgcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyroboéw
budowlanych innych niz uZyto w stanie pierwotnym;

Sposéb naprawy stwierdzonych uszkodzen obiektu zostanie opracowany zgodnie z ponizszg
metodologia:

= QOkreslenie miejsc wystepowania uszkodzen

=  Wykonanie niezbednych odkrywek, pomiaréw, badan

= QOkreslenie przyczyn powstania uszkodzen

= Dobdr metody naprawczej wraz z podaniem zakresu prac

=  Przyjecie etapowania prac

= QOkreslenie wymagan jakosciowych dot. materiatéw

= Ogolny opis zasad prowadzenia prac budowlanych oraz nadzoru inwestorskiego
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4. Opis konstrukcji obiektu, instalacji i wyposazenia

Brak jest dokumentacji archiwalnej, ktéra wyszczegdlniata by przeprowadzone przebudowy
lub remonty. Brak takze inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej.

Przeprowadzono uproszczong inwentaryzacje architektoniczng-budowlang, w zakresie
niezbednym dla opracowania ekspertyzy.

Zgodnie z opisem z [1], [2], [3] i [4]: Budynek petni funkcje: magazynowg - garazowa. Posiada
zwartg bryte na planie prostokata i sktada sie z czterech pomieszczen, dla kazdego z nich dostep jest
od zewnatrz obiektu z terenu utwardzonego. Obiekt jednokondygnacyjny z dachem dwuspadowym,
w pomieszczeniach skrajnych wykonano strop zelbetowy na belkach stalowych nad pomieszczeniami
(powstata przestrzen nie jest uzytkowana, dostep do nich od sgsiadujgcych pomieszczen otworem
technicznym w $cianie zlokalizowanym na poziomie ~2,95m ppt). Klatka schodowa — brak. Wejscie
gtéwne — brak (do kazdego z pomieszczen dostep drzwiami/bramg od zewnatrz obiektu, tj. od strony
potudniowej).

Budynek zostat wzniesiony w 1911 roku w technologii tradycyjnej. Jest to obiekt wolnostojacy,
jednokondygnacyjny (w czesci dwukondygnacyjny), niepodpiwniczony, uzytkowany zgodnie ze
swoim przeznaczeniem.

Podstawowe parametry techniczne obiektu:

e rok budowy—-1911r.,

e liczba kondygnacji nadziemnych — 1, dodatkowo strop techniczny nad skrajnymi

pomieszczeniami

e podpiwniczenie — brak,

e powierzchnia zabudowy — 251,00 m?,

e powierzchnia uzytkowa — 188,30 m?,

e kubatura—891,00 m3.

Ostatni remont kapitalny budynku przeprowadzono w 1998 r., natomiast ostatni remont biezgcy
wykonano w 2008 r.

Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe

Obiekt wykonano w technologii tradycyjnej, charakterystycznej dla budynkéw powstatych na
poczatku XX wieku. Konstrukcje nosng stanowig Sciany murowane z cegly petnej na zaprawie
cem.-wap., natomiast przekrycie budynku wykonano jako zelbetowe na belkach stalowych kryte papa.
Elewacje wykoniczone sg tynkiem mineralnym. Stolarka okienna zostata wymieniona na okna
z profili PCV, natomiast stolarka drzwiowa wejsciowa wykonana jest z drewna i aluminium.

System odwodnienia dachu obejmuje rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej
ocynkowanej. Obrébki blacharskie réwniez wykonano z blachy stalowej ocynkowanej.

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje:
e instalacje elektryczng,
e instalacje odgromowsg,
¢ instalacje odwodnienia dachu —rynny i rury spustowe
e wentylacje grawitacyjna.

Konstrukcja obiektu:
o fundamenty w postaci tawy fundamentowej sktadajgcej sie z dwdch czesci. Gérng czesé
o wysokosci ~35cm i szerokosci okoto 35cm wykonano jako betonowg z kamienia ciosanego
na zaprawie cementowo-wapienno-piaskowej. Dolna cze$¢ o wysokosci ~75cm i szerokosci
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okoto 59cm wykonano jako podmurdéwke sktadajacg sie z kamienia i fragmentéw betonu,
spojonych zaprawg cementowo-wapienno-piaskowa. Gteboko$¢ posadowienia — okoto
110cm ppt.

Sciany nosne zewnetrzne — ceglane z cegly petnej, gr. muru 33cm. Stwierdzono takze w kilku
miejscach wystepowanie w murze cegty dziurawki

Istotng cechg konstrukcyjng obiektu jest brak obwodowego wienca zelbetowego spinajgcego
sciany no$ne. Odkrywki wykazaty ponadto wystepowanie cegty drazonej w gérnej strefie
murdw, co powoduje lokalne ostabienie konstrukcji w miejscu przekazywania obcigzen z
dachu.

Brak jest izolacji termicznej dachu

Brak jest izolacji termicznej $cian zewnetrznych

Brak jest izolacji termicznej posadzki

sciany wewnetrzne: ceramiczne z cegty petnej gr. ~30cm. Stwierdzono takze w kilku miejscach
wystepowanie w murze cegty dziurawki

konstrukcja przekrycia wykonana jako zelbetowa na belkach stalowych, kryta papg,
nieocieplona

ptyta na gruncie — betonowa gr. ~10cm lub kostka betonowa drobnowymiarowa (w zaleznosci
od pomieszczenia). Ponizej podbudowa pospédtki i piasku zmieszanej z gruzem o gr. okoto
25cm; ponizej grunt rodzimy z widocznymi zanieczyszczeniami gruzem. Grubosci
poszczegdlnych warstw s3 zmienne, w zaleznosci od lokalizacji. Przyjeto tutaj pewne
usrednienie.

stropy techniczne nad skrajnymi pomieszczeniami wykonano jako zelbetowe na belkach
stalowych, na dwuteownikach stalowych

kominy istniejgce murowane

wience — nie stwierdzono

nadproza — ceramiczne, stalowe

zabezpieczenia budynku na wptyw szkéd gérniczych — nie stwierdzono

Drenaz obwodowy — brak

Opis elementéw wykonczeniowych:

Scianki dziatowe z cegty

podtogi i posadzki — brak wykoriczenia warstw na ptycie betonowej/kostce betonowe;j
przekrycie dachowe — papa termozgrzewalna. Zabezpieczenie tymczasowe folig budowlang
Tynki wewnetrzne cem.-wap.

Tynki zewnetrzne mineralne

Oktfadziny $cienne — siding PVC

izolacje przeciwwilgociowe: stwierdzono tylko pod $cianami wewnetrznymi, pomiedzy sciang
a fundamentem - papa

izolacje przeciwwodne: brak

stolarka okienna starego typu, drewniana, pcv

stolarka drzwiowa zewnetrzna drewniana, aluminiowa

parapety wewnetrzne pcv, stalowe

Na terenie dziatki znajduja sie: inne budynki o funkcji biurowej, mieszkalnej, magazynowej i socjalne;j.
Drogi i chodniki utwardzone. Elementy matej architektury, tereny biologicznie czynne. Teren
ogrodzony. Dojazd i dojscie do budynku bezposrednio z drogi gminnej.
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Rys. Inwentaryzacja obiektu — Przekréj
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Strona 12/96



EKSPERTYZA TECHNICZNA DLA BUDYNKU MAGAZYNOWO-GARAZOWEGO, GDDKIA ODDZIAL W
OPOLU REJON W NYSIE, 48-300 NYSA, ALEJA WOJSKA POLSKIEGO 27

5. Inwentaryzacja uszkodzen

Obiekt podczas realizacji zlecenia byt uzytkowany, stwierdzono oznaki remontéw i biezgcych

napraw przeprowadzonych w niedalekiej przesztosci. Stan obiektu wskazywat na biezace, wiasciwe
uzytkowanie. Jednak nie usunieto przyczyn powstania uszkodzer polegajacych na zarysowaniu
elementéw budynku.

Brak jest dokumentacji archiwalnej w postaci projektéw, rysunkéw, map czy jakichkolwiek opisow.
Przedtozono jedynie ksigzki obiektu budowlanego, nie sg one jednak wypetniane w sposob ciggty.
Zapisy w protokotach z przeglagdéw okresowy sg dostepne od roku 1985 i nie sg ciggte
(przygotowywane rokrocznie).

Po analizie dokumentacji archiwalnej w postaci Ksigzek obiektu budowlanego [KOB], ponizej
pozyskane informacje:

W drugiej potowie lat 80-tych obiekt miat problemy z dachem, ktéry przeciekat i posiadat
ubytki. Tynki i elewacja byty przeznaczone do naprawy. Rynny wymagaty naprawy

W protokole z roku 2000 stwierdzono wystepowanie ukos$nych, pionowych i poziomych
zarysowan i peknie¢ na $cianach wewnetrznych, zewnetrznych i stropodachu. Wskazano
takze na brak wentylacji obiektu oraz brak opaski betonowej odprowadzajgcej wody opadowe
poza obreb budynku. Zalecono takie remont elementéw wykonczenia obiektu (stolarka,
tynki). Zalecono zainstalowanie plomb kontrolnych celem obserwacji zarysowan. Po
zakonczeniu obserwacji zalecono przygotowanie ekspertyzy technicznej okreslajacej stan
techniczny obiektu i sposéb doprowadzenia budynku do stanu zgodnego z przepisami.

W roku 2001 przeprowadzono remont obiektu

W protokole z roku 2002 wykazano wystepowanie na $cianach zarysowan i spekan
spowodowanych osiadaniem podtoza. Stwierdzono fakt, ze obiekt byt zalany podczas powodzi
w 1997 roku.

W protokole z roku 2004 powtdérzono obserwacje o peknieciach i zarysowania. Wskazano
takze naprawe rur spustowych. Dodatkowo zaobserwowano poziome i pionowe zarysowania
w miejscach zamurowanych wczes$niej otwordw drzwiowych i okiennych

W kolejnych latach (2006 — 2007) w protokotach wystepowaty podobne uwagi (zarysowania,
niekorzystne oddziatywanie woéd opadowych). Zalecano montaz plomb kontrolnych na
zarysowanych elementach (wraz z prowadzeniem dziennika kontroli) i po analizie wynikow
sporzadzenie ekspertyzy technicznej. Co wskazuje na to, ze plomby nie byly wczesniej
zatozone, ani nie przeprowadzono analizy konstrukcji w ekspertyzie budowlanej

Protokét okresowej kontroli z 2008 r. przedstawia budynek jako obiekt o ogdlnie
zadowalajgcym stanie technicznym, jednak juz wéwczas odnotowano wystepowanie peknieé
$cian zewnetrznych, pomimo zakwalifikowania ich stanu jako zadowalajgcego. Nie wskazano
koniecznosci wykonania szczegétowej diagnostyki konstrukcyjnej ani nie odnotowano
zagrozenia dla dalszej eksploatacji budynku.

W przegladzie ogdlnym z roku 2000 okreslono stan techniczny obiektu jako niezadowalajgcy
i dostateczny. Istotng uwagag jest, ze w tym protokole stwierdzono znaczny stopien
zdegradowania warstwy posadzki oraz jej obnizenie w stosunku do poziomu otaczajgcego
terenu, co mogto Swiadczyé o jej osiadaniu, a takze fatwiejszym oddziatywaniu wad
opadowych.

Przeglad okresowy z 2019 r. wykazat wystepowanie pekniec i zarysowan $cian wewnetrznych,
jednak zamontowane wczesniej plomby szklane nie potwierdzity dalszego rozwoju uszkodzen
w okresie obserwacji. Zalecono oznaczenie zakonczen rys w celu monitorowania
ewentualnego osiadania $cian oraz wykonanie naprawy polegajgcej na zszyciu peknieé
pretami stalowymi @5 mm osadzonymi w spoinach muru. W protokole nie stwierdzono
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wowczas zagrozenia dla bezpieczeristwa uzytkowania obiektu, traktujac uszkodzenia jako
wymagajace obserwacji i lokalnej naprawy.

Przeglad okresowy z 2022 r. wykazat, ze budynek znajdowat sie w dobrym stanie technicznym,
a wiekszos¢ elementdéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych oceniono jako dobre lub
dostateczne. Zalecono wykonanie biezacej konserwacji pokrycia dachowego, poprawe
spadkéw rynien oraz zabezpieczenie antykorozyjne elementéw stalowych, nie wskazujgc
jednoczesnie na wystepowanie zagrozen konstrukcyjnych zwigzanych z pekaniem $cian. W
protokole stwierdzono, ze stan techniczny obiektu zapewnia mozliwo$¢ jego dalszego
bezpiecznego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem

Przeglad okresowy z 2023 r. potwierdzit zasadniczo niezmieniony stan techniczny budynku w
stosunku do kontroli z roku poprzedniego, przy czym ponownie zalecono wykonanie
konserwacji pokrycia dachowego, poprawe spadkéw rynien oraz zabezpieczenie
antykorozyjne elementéw stalowych, wskazujac jednoczesnie, ze zalecenia te nie zostaty
zrealizowane. Pomimo niewykonania wczesniejszych zalecen, w protokole nie odnotowano
postepu uszkodzen konstrukcyjnych ani nie wskazano potrzeby wykonania szczegétowe;j
ekspertyzy technicznej. W koncowej ocenie uznano, ze budynek pozostaje w stanie
technicznym umozliwiajgcym jego dalszg bezpieczng eksploatacje.

Przeglad okresowy z 2025 r. wykazat pogorszenie stanu technicznego budynku w stosunku do
poprzednich lat, stwierdzajgc postepujacy rozwéj spekan Scian nosnych oraz powiekszenie
najwiekszej rysy w poréwnaniu z rokiem poprzednim. W protokole wskazano, ze przyczyng
uszkodzen moze by¢é wiek obiektu, brak wienca oraz oddziatywanie ciezaru wtasnego
konstrukcji dachowej powodujace odchylanie scian zewnetrznych na zewnatrz, zalecajac
wykonanie szczegétowej ekspertyzy technicznej w celu oceny stanu konstrukcji oraz
okreslenia sposobu naprawy lub ewentualnej rozbidrki. Do czasu opracowania ekspertyzy
zalecono prowadzenie monitoringu najwiekszej rysy za pomoca plomby szklanej oraz czasowe
wytaczenie budynku z uzytkowania w przypadku dalszego rozwoju uszkodzen.

Szczegotowo ocene aktualnego stanu technicznego opisano w punkcie 7 opracowania

Podsumowanie przegladu KOB.

Analiza zapisow zawartych w Ksigzkach Obiektu Budowlanego wskazuje, ze problemy techniczne
budynku maja charakter wieloletni. Od korca lat 80. dokumentowano pogarszajacy sie stan pokrycia
dachowego, elewacji i odwodnienia, natomiast od 2000 r. systematycznie odnotowywano
wystepowanie zarysowan i peknieé¢ scian, zalecajgc ich monitoring oraz wykonanie ekspertyzy
technicznej. Pomimo przeprowadzonych remontéw i biezgcych napraw uszkodzenia utrzymywaty sie
w kolejnych latach, jednak dopiero przeglad z 2025 r. wykazat wyrazng progresje zarysowan, skutkujgc
zaleceniem wykonania szczegétowej ekspertyzy technicznej bedacej przedmiotem niniejszego
opracowania.

Zebrano wywiad od Uzytkownika [U] obiektu, ponizej pozyskane informacje:

e [U] - Obiekt w przesztosci (I potowa XX wieku) byt uzytkowany jako stajnie

e [U] - Podczas powodzi w 1997 obiekt byt zalany

e [U] - Zarysowania Scian i stropu wystepowaty od bardzo dawna (brak szczegdtowej
informac;ji od kiedy, nikt tego nie pamieta)

e [U]-Dodatkowe stropy zelbetowe nad skrajnymi pomieszczeniami wykonano w latach 70-
tych

e [U] - Po powodzi w 2024roku zarysowania elementdw nosnych znaczaco sie pogtebity
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W wyniku wizji lokalnej stwierdzono nastepujace uszkodzenia i wady obiektu:

1. ZARYSOWANIA | PEKNIECIA SCIAN MUROWYCH WEWNETRZNYCH. Stwierdzono wystepowanie
zarysowan muru w miejscach przebiegajgcych od gdrnego styku sciany poprzecznej ze $ciang
wewnetrzna w kierunki wnetrza obiektu i w dét. W miejscach oparcia belek stalowych na
Scianach widoczne sg zarysowania odchodzace od pétek dwuteownikédw. Dodatkowo w kilku
miejscach powstata szczelina w miejscu potaczenia sciany z konstrukcjg zelbetonowg dachu. Na
Scianach wewnetrznych poprzecznych stwierdzono liczne pionowe, ukosne oraz schodkowe
zarysowania i pekniecia przebiegajace zarowno przez spoiny, jak i elementy murowe. Najwieksza
koncentracja uszkodzen wystepuje w strefach potgczenia scian poprzecznych ze $cianami
zewnetrznym. W wielu miejscach zaobserwowano wczesniejsze naprawy rys, ktére ulegty
ponownemu zarysowaniu, co $wiadczy o dtugotrwatym charakterze procesu uszkodzen. Analiza
dokumentacji archiwalnej potwierdza, ze zarysowania $cian wewnetrznych wystepowaty juz
podczas wczesniejszych kontroli okresowych.

Na $cianach wewnetrznych stwierdzono zarysowania i pekniecia o szerokosci od wartosci
dopuszczalnych (ponizej 0,3 mm) do kilku milimetrow. Najwieksze rozwarcia, o wartosciach
okoto 3-7 mm, wystepujg w strefach potgczenia scian poprzecznych ze scianami zewnetrznymi
oraz w narozach budynku.

Ponizej na rysunku pokazano schematyczny przebieg zarysowan. Celem rysunku jest wskazanie
mechanizmu zarysowania na danym elemencie (Sciana wewnetrzna, poprzeczna).

INWENTARYZACJA ZARYSOWAN TYPOWYCH DLA SCIAN POPRZECZNYCH
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Fot. Przebieg zarysowan
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Fot. Zarysowania powstate w narozach ze $ciang zewnetrzng - szczegoty
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L 5
Rys. Zarysowania powstate w strefie oparcia konstrukcji zelbetowej (z belkami stalowymi) dachu na
murze

e ——

Na $cianach wewnetrznych poprzecznych stwierdzono liczne pionowe, ukosne i schodkowe
zarysowania oraz pekniecia, koncentrujagce sie gtéwnie w strefach potaczenia ze $cianami
zewnetrznymi oraz w miejscach oparcia belek stalowych i konstrukcji dachu. Charakter uszkodzen
oraz $lady wczesniejszych napraw wskazuja na ich wieloletni, postepujacy rozwé;j.

Powyisze nalezy zakwalifikowa¢ jako zty stan konstrukcji $cian.

Nie wprowadzono do opracowania szczegétowej mapy zarysowan z uwagi na ich powtarzalne
wystepowanie zgodnie ze schematem rysunkowym i opisem w tekscie.

2. ZARYSOWANIA | PEKNIECIA SCIAN MUROWYCH ZEWNETRZNYCH. Na $cianach zewnetrznych
podtuznych stwierdzono liczne zarysowania oraz pekniecia przebiegajgce zaréwno przez spoiny,
jak i elementy murowe. W odrdéznieniu od scian poprzecznych zarysowania przebiegajg gtéwnie
poziomo, réwnolegle do linii styku Sciany zewnetrznej z konstrukcjg dachu, w odlegtosci okoto
5-15cm ponizej. Rysy ukosne réwniez tutaj wystepuja, ale w mniejszym stopniu niz na scianach
poprzecznych,

Ponizej na rysunku pokazano schematyczny przebieg zarysowan. Celem rysunku jest wskazanie
mechanizmu zarysowania na danym elemencie ($ciana zewnetrzna, podtuzna).

INWENTARYZACJA ZARYSOWAN TYPOWYCH DLA SCIAN PODLUZNYCHNYCH (ZEWNETRZNYCH)

Rys. schematyczny przebieg zarysowan na $cianie zewnetrznej, podtuznej
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Fot. Zarysowania powstate w $cianach podtuznych - szczegoty

Na $cianach zewnetrznych podtuznych dominujg poziome zarysowania i pekniecia przebiegajace
rownolegle do styku sciany z konstrukcja dachu, uzupetnione lokalnie rysami uko$nymi
wystepujacymi giéwnie w narozach budynku oraz w rejonie otworéw. Charakter uszkodzen, ich
ponowne pojawianie sie po wczesniejszych naprawach oraz rozwarcia lokalnie dochodzace do okoto
5-10 mm wskazujg na wieloletni, postepujacy proces uszkodzen konstrukcyjnych.

Stwierdza sie, ze konstrukcja $cian jest zta i wymaga usuniecia przyczyne zarysowania tj. koniecznie
nalezy zaizolowa¢ termicznie dach obiektu by ptyta dachowa pod wplywem temperatury nie
powodowata sciecia elementéw $ciany, na ktérej oparto ptyty dachowe.

Nie wprowadzono do opracowania szczegétowej mapy zarysowan z uwagi na ich powtarzalne
wystepowanie zgodnie ze schematem rysunkowym i opisem w tekscie.

3. ZARYSOWANIA | PEKNIECIA SCIAN MUROWYCH W MIEJSCACH ZAMUROWANIA OTWOROW. Na
scianach zewnetrznych i wewnetrznych podtuznych stwierdzono zarysowania przebiegajgce
poziomo i pionowo (czasem schodkowo) w miejscach wystepujgcych wczesniej otwordw
drzwiowych/okiennych, ktdre zostaty zamurowane (przebiegajgce wzdtuz granicy potaczenia
pierwotnego muru z pdzniejszymi zamurowaniami). Brak wtasciwego przewigzania z murem
istniejgcych podczas prowadzenia prac murarskich, a takie osiadanie fundamentéow
spowodowaty powstanie dodatkowych miejsc z uszkodzeniami $ciany. Uszkodzenia wystepujg
zardwno po stronie wewnetrznej, jak i zewnetrznej budynku i byly odnotowywane juz w
przegladach okresowych od 2004 r., co wskazuje na ich wieloletni charakter oraz zréznicowang
prace materiatéw zastosowanych podczas przebudowy otworéw.
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Fot. Zarysowania muru w miejscach zamurowani otworéw

4,

5.

i

ZARYSOWANIA | PEKNIECIA SCIAN W NAROZACH OTWOROW OKIENNYCH | DRZWIOWYCH. W
narozach otworéw okiennych i drzwiowych stwierdzono wystepowanie ukosnych oraz
schodkowych zarysowan, rozwijajacych sie od narozy otwordw w kierunku przylegtych czesci
$cian. Uszkodzenia koncentruja sie w strefach zwiekszonej koncentracji naprezen i lokalnie tacza
sie z poziomymi zarysowaniami przebiegajgcymi pod konstrukcjg dachu. Analiza dokumentacji
archiwalnej oraz slady wczesniejszych napraw wskazujg, ze zarysowania maja charakter
wieloletni i wykazujg stopniowg progresje.
N

Fot. Zarysowania muru w miejscach narozy otworéw

FUNDAMENTY. Po dokonanych ogledzinach stanu technicznego fundamentéw stwierdzono, ze
elementy konstrukcyjne w postaci taw fundamentowych sg w stanie mocno zdegradowanym.
Aktualnie stan zawilgocenia elementéw nalezy zakwalifikowaé jako silnie zawilgocony.
Konstrukcja postaci tawy fundamentowej sktadajacy sie z dwdch czesci. Gorng czesé o wysokosci
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~35cm i szerokosci okoto 35cm wykonano jako betonowg z kamienia ciosanego na zaprawie
cementowo-wapienno-piaskowej. Dolna czesé¢ o wysokosci ~75cm i szerokosci okoto 590cm
wykonano jako podmurdéwke sktadajgcy sie z kamienia i fragmentéw betonu, spojonych zaprawg
cementowo-wapienno-piaskowg. Gtebokosé posadowienia — okoto 110cm ppt. tawy wykazujg
znaczny stopien degradacji.

Dla czesci betonowej tawy stwierdzono natomiast utrate ciggtosci fundamentéw — w jednym
miejscy rysa widoczna od strony pétnocnej obiektu z obu stron fundamentu. Stwierdzone
szkodzenia mogg $wiadczy¢ o utracie ich nosnosci. Stwierdzi¢ nalezy, ze beton jest niskiej jakosci
i silnie zawilgocony. Budowa jest niejednorodna (gtéwnie beton + kamien + cegta), spoiwo
pomiedzy materiatami jest w wielu miejscach wymyte przez wode.

Czes¢ dolna fawy wykonana w technologii typowej dla tego okresu, tj. z kamienia, betonu, zuzla,
szlaki, gruzu, pospotki i zaprawy cem.-wap.-piaskowej. Ta czes$¢ jest mocno niejednorodna,
wystepujace sktadniki znacznie réznig sie wielkosci, sg zréznicowane. Spoiwo tgczace czesci jest
wilgotne, dodatkowo stabo wigze sktadniki — fragmenty spoin mozna usungé recznie, bez uzycia
narzedzi. Mozna powiedzie¢, ze spoiny sa w wielu miejscach luzne. Generalnie nalezy taki rodzaj
fundamentu zakwalifikowac¢ jako podmuréwke o niskiej jakosci i stabych witasciwosciach
wytrzymatosciowo-materiatowych, niestety mocno zdegradowana.

Nalezy zaznaczy¢ ze fundamenty sg zréznicowane pod wzgledem budowy (szerokosé¢, wysokosé,
materiat) w zaleznosci od lokalizacji. Swiadczy to o wielu przebudowach/modernizacjach lub o
niskiej jakosci budowy.

Nie stwierdzono obecnosci izolacji pionowej fundamentéw. Izolacje pozioma stwierdzono pod
$cianami poprzecznymi.
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6. ZAWILGOCENIE SCIAN. Stwierdzono zawilgocenie i degradacje tynku spowodowang
oddziatywaniem wody podcigganej kapilarnie, ale takze pochodzgcy z opaddéw przez nieszczelny
system odprowadzania wéd deszczowych. Oddziatywanie powstato takze z rozbryzgéw wéd
opadowych z uwagi na brak odpowiedniej opaski wokét budynku (np. z drobnego kamienia ktére
zmniejsza rozbryzgi wody) oraz w wyniku odziatywania wéd podziemnych spowodowane
niesprawng kanalizacjg deszczowa (przedostawanie sie wod opadowych z nieszczelnej czesci
kanalizacji i oddziatywanie na budynek, w tym przypadku na mur). Uszkodzenia majg charakter
lokalny lub wymagajg biezacej konserwacji lub naprawy. Natomiast maja one wptyw na
wiasciwosci materiatowe elementéw nosnych $cian i fundamentow

N s

b rRA L

Fot. Sciana od strony potudniowej

Pomimo Zze uszkodzenia majg charakter lokalny i wymagaja gtéwnie biezgcych napraw,
dtugotrwate zawilgocenie wptywa niekorzystnie na trwatosc¢ i wtasciwosci materiatowe $cian oraz
fundamentow.
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7. KONSTRUKCJA SCIAN MUROWYCH. Mur wykonany z cegty petnej i z cegty dziurawki na zaprawie
cementowo-wapiennej wykazuje oznaki zawilgocenia i korozji biologicznej. Widoczne w kilku
miejscach odspojenia tynku spowodowane ‘puchnieciem’ warstw $ciany. Widoczne ogniska
korozji biologicznej w postaci plesni i zagrzybien. Zawilgocenia i uszkodzenia pochodzg gtéwnie
od kapilarnego podciggania wody z gruntu i nieszczelnej kanalizacji deszczowe;j.

Fot. Sciany z widocznym zawilgoceniem i zagrzybieniem

Pomimo ze uszkodzenia majg charakter lokalny i wymagajg gtéwnie biezgcych napraw,
dtugotrwate zawilgocenie wptywa niekorzystnie na trwatos¢ i wtasciwos$ci materiatowe $cian
oraz fundamentdw.
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8. POSADZKA Z BETONU | KOSTKI BETONOWEJ. Posadzka w kilku miejscach wykazuje zuzycie,
objawiajace sie rysami i degradacjg powierzchni. Najwieksza degradacja wystepuje w skrajnym
pomieszczeniu od strony wschodniej. W pozostaty pomieszczeniach stan posadzek nalezy uznaé
za zadowalajacy.

Fot. Podtoga na gruncie, posadzka

Przeprowadzona inwentaryzacja uszkodzen wykazata, ze proces degradacji budynku ma
charakter wieloletni i postepujacy. Stwierdzono liczne uszkodzenia elementéw
konstrukcyjnych, obejmujace przede wszystkim sciany no$ne, fundamenty oraz lokalnie
posadzke, ktérym towarzyszg zawilgocenie przegrdd, degradacja materiatéw budowlanych oraz
slady wielokrotnych napraw. Charakter, rozmieszczenie i zakres uszkodzen sg zgodne z zapisami
zawartymi w dokumentacji archiwalnej oraz wynikami okresowych kontroli technicznych, co
potwierdza, ze obserwowane zjawiska rozwijaty sie przez wiele lat i nie maja charakteru
nagtego. Zgromadzony materiat stanowi podstawe do przeprowadzenia analizy przyczyn
powstania uszkodzen oraz oceny mozliwosci dalszej bezpiecznej eksploatacji obiektu

6.  Wyniki z przeprowadzonych pomiaréw, badan i sprawdzen

W zwigzku z opracowaniem ekspertyzy wykonano ponizsze czynnosci, w postaci odkrywek,
badan i pomiaréw.

1. Odwierty geologiczne wraz z opracowaniem opinii geotechnicznej

2. Odkrywki murdéw, posadzki i fundamentéw

3. Badanie wilgotnosci przegréd budowlanych

ODWIERTY GEOLOGICZNE WRAZ Z OPRACOWANIEM OPINIl GEOTECHNICZNE)J

Celem przeprowadzonej analizy byto okreslenie wptywu warunkéw gruntowo-wodnych na stan
techniczny budynku magazynowo-garazowego zlokalizowanego przy al. Wojska Polskiego 27 w Nysie
oraz ocena ich znaczenia dla powstania i rozwoju obserwowanych uszkodzen konstrukcji. Kompletna
opinia geotechniczna stanowi Zatgcznik nr Z-1 do opracowania.
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Fot. Polowe adanla geologiczne

Budowa geologiczna podtoza

Rozpoznanie geotechniczne wykonane dla budynku magazynowo-garazowego obejmowato dwa
otwory badawcze 03 i 04 wraz z odpowiadajgcymi im sondowaniami dynamicznymi. Do gtebokosci
rozpoznania 5,0 m p.p.t. stwierdzono wystepowanie gruntéw antropogenicznych oraz gruntéow
rodzimych pochodzenia rzecznego.

Bezposrednio pod warstwami nawierzchni zalega warstwa nasypéw niebudowlanych o migzszosci
dochodzacej do okoto 2,0 m, zbudowanych gtéwnie z gliny, kamieni, gruzu ceglanego, zuzla oraz
odpaddéw pokopalnianych. Ponizej wystepujg grunty rodzime reprezentowane przez gliny
przewarstwione piaskami oraz zwiry zaglinione o korzystniejszych parametrach geotechnicznych.

Na podstawie przeprowadzonych badan wydzielono nastepujace warstwy geotechniczne:
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e  Warstwa la — nawierzchnie utwardzone wraz z warstwami konstrukcyjnymi.

e  Warstwa Ib — nasypy niekontrolowane zbudowane gtéwnie z gliny, kamieni, gruzu ceglanego
oraz odpadow pokopalnianych. Grunty te okreslono jako mato wilgotne i wilgotne, w stanie
plastycznym, lokalnie na pograniczu stanu miekkoplastycznego. W opinii geotechnicznej
wskazano, ze sg to grunty stabonosne lub nienosne, nieprzydatne do bezposredniego
posadowienia obiektéw budowlanych.

e  Warstwa llc — gliny w stanie plastycznym, lokalnie przewarstwione piaskami.

e  Warstwa llb — zwiry zaglinione w stanie $rednio zageszczonym.

e Warstwa lla — zwiry zaglinione w stanie zageszczonym

Rozpoznanie geotechniczne wskazuje, ze zasadniczym elementem decydujgcym o zachowaniu sie
podtoza sg grunty antropogeniczne zalegajgce bezposrednio pod budynkiem.

Charakterystyka gruntéw antropogenicznych
Warstwa gruntéw antropogenicznych zostata zakwalifikowana jako nasypy niekontrolowane.
Zgodnie z opinig geotechniczng grunty te charakteryzujg sie:

e nieznanym sposobem wykonania,

e znaczng niejednorodnoscig sktadu,

e zmienng migzszosciy,

e nieréwnomierng scisliwoscia,

e niejednorodnymi parametrami odksztatceniowymi.

e wystepowaniem domieszek gruzu ceglanego, kamieni, zuzla oraz czesci organicznych.
Autor opinii geotechnicznej jednoznacznie wskazat, ze z uwagi na nieznane warunki wykonania oraz
zréznicowany sktad nasypy nalezy traktowacé jako grunty stabonosne lub nienosne, ktére nie sg
odpowiednim podtozem do bezposredniego posadowienia obiektéw budowlanych. Dodatkowo
wskazano w opinii geotechnicznej, ze sg to grunty wysadzinowe oraz nierédwnomiernie scisliwe,
ktérych parametry mogg lokalnie ulega¢ znacznym zmianom. Jednoczesnie podkreslono punktowy
charakter rozpoznania geotechnicznego oraz mozliwosé lokalnego zréznicowania migzszosci i
parametréw gruntdéw antropogenicznych. Oznacza to, ze lokalne réznice w odksztatcalnosci podtoza
mogty wystepowad rowniez bezposrednio pod fundamentami budynku.

Warunki wodne
Podczas wykonywania otwordw geotechnicznych stwierdzono wystepowanie zwierciadta wody
gruntowej na gtebokosci okoto:

e 4,30 mp.p.t. (otwor 03),

o 4,20 m p.p.t. (otwér 0O4).

Autor opinii geotechnicznej wskazuje, ze poziom wdéd gruntowych uzalezniony jest od:
e infiltracji wéd opadowych,
e poziomu rzeki Nysy Ktodzkiej,
e okresowych zmian hydrologicznych.

W opinii wskazano mozliwos¢ okresowych wahan zwierciadta wéd gruntowych rzedu okoto £1,0 m. Z
uwagi na lokalizacje budynku w niewielkiej odlegtosci od rzeki Nysy Ktodzkiej celowym jest przyjecie,
ze warunki wodne podtoza podlegajg okresowym zmianom wynikajgcym zaréwno z intensywnych
opadow atmosferycznych, jak réwniez zmian poziomu wéd w rzece.

Autorzy opinii zwracaja uwage, ze wzrost wilgotnosci moze prowadzi¢ do uplastycznienia gruntéw
spoistych oraz pogorszenia ich parametréw nosnosci.

Wptyw zawilgocenia na parametry gruntow
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W opinii geotechnicznej zwrdécono uwage, ze grunty spoiste wystepujgce w podtozu sg podatne na
wzrost wilgotnosci.
Pod wptywem zwiekszonego nawodnienia mogg nastepowad:

e uplastycznienie gruntow,

e obnizenie parametréw wytrzymatosciowych,

® zmniejszenie nosnosci,

e zwiekszenie podatnosci na odksztatcenia.
Zjawisko to ma szczegdblne znaczenie w przypadku budynkéw historycznych posadowionych na
fundamentach o ograniczonej sztywnosci.

Ocena wptywu warunkdéw gruntowo-wodnych
Na podstawie przeprowadzonej analizy nalezy stwierdzi¢, ze warunki gruntowo-wodne wystepujace
w miejscu posadowienia budynku nalezy zakwalifikowaé jako ztozone, co jest zgodne z wnioskami
zawartymi w opinii geotechnicznej.
Najistotniejszymi czynnikami majgcymi wptyw na prace konstrukcji sa:

e wystepowanie nasypéw niebudowlanych bezposrednio pod fundamentami,

e znaczna niejednorodnosé parametréw gruntéw antropogenicznych,

e obecnos$é gruntdw spoistych podatnych na zmiany wilgotnosci,

e mozliwosé okresowych zmian poziomu waod gruntowych,

e lokalizacja obiektu na terenie o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych.

Jednoczesnie autor opinii geotechnicznej podkresla, ze wykonane rozpoznanie ma charakter
punktowy i nie pozwala jednoznacznie okresli¢ rzeczywistych warunkéw gruntowych bezposrednio
pod wszystkimi fundamentami obiektu. Z tego wzgledu zaleca wykonanie odkrywek fundamentowych
oraz uwzglednienie wynikdéw badan geotechnicznych podczas oceny stanu technicznego konstrukcji.

Wody gruntowe pochodzg najprawdopodobniej z bezposredniej infiltracji wod opadowych z
powierzchni terenu oraz posrednio uzaleznione s3, od poziomu rzeki Nysy Ktodzkiej znajdujgcej sie w
poblizu dziatki, zwtaszcza jezeli istnieje bezposrednie potfaczenie hydrauliczne z gruntami na
opiniowanej dziatce. llo$¢ wody w podtozu uzalezniona jest od intensywnosci i czasokresu opadéw
atmosferycznych, znacznie rosnie po obfitych deszczach i wiosennych roztopach, a zmniejsza sie po
okresach suszy. Z uwagi na warunki gruntowe, nie mozna wykluczyé podniesienia sie lustra wody
gruntowe]j ponad poziom aktualnie stwierdzony (zwtaszcza po okresie dtugotrwatych i intensywnych
opaddéw atmosferycznych), bgdz jego obnizenia (w okresach suszy). Strefa wahan zwierciadta wody
moze wynosi¢ w tym przypadku ok. +/- 1,0 m. Obecno$é wody moze niekorzystnie wptywac na grunty
spoiste, powodujgcich stopniowe uplastycznienie, a co za tym idzie, pogarszac sie mogg ich parametry
geotechniczne — odpowiadajgce za parametr nosnosci.

W ocenie autorow ekspertyzy przedstawione warunki gruntowo-wodne sprzyjaja wystepowaniu
nierownomiernych odksztatcen podtoza, ktére w dtugim okresie eksploatacji mogty prowadzi¢ do
stopniowych przemieszczen fundamentéw oraz powstania obserwowanych uszkodzen obiektu.

Whnioski

Autor opinii geotechnicznej sformutowat nastepujgce wnioski odnoszace sie do badanego obiektu:
e pod warstwg nawierzchni wystepujg grunty antropogeniczne w postaci nasypéw
niekontrolowanych o migzszosci okoto 2,0m,
e grunty nasypowe trzeba traktowac jako grunty stabonosne lub nienosne, nieodpowiednie do
bezposredniego posadowienia obiektéw budowlanych,
e grunty rodzime zalegajace ponizej nasypéw wykazujg korzystniejsze parametry
geotechniczne,
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e rozpoznanie geotechniczne ma charakter punktowy, dlatego nie mozna wykluczy¢ lokalnych
zmian migzszosci i wtasciwosci gruntow,

e w przypadku prowadzenia robét ziemnych lub ingerencji w fundamenty zaleca sie wykonanie
odkrywek fundamentowych oraz biezgcg kontrole warunkdédw gruntowo-wodnych,

e warunki gruntowo-wodne zakwalifikowano jako ztozone.

Powyzsze informacje stanowig podstawe do dalszej oceny wptywu warunkéw gruntowo-
wodnych na stan techniczny budynku.

Przeprowadzone rozpoznanie geotechniczne oraz wyniki odkrywek fundamentowych
wskazujg, ze podtoze badanego obiektu nie stanowi jednorodnego osrodka gruntowego.
Najbardziej prawdopodobnym czynnikiem wptywajgcym na zachowanie konstrukcji jest
wspotoddziatywanie niejednorodnych nasypoéw antropogenicznych, okresowo zmiennych
warunkéw wodnych oraz wieloletniego zawilgocenia nieizolowanych fundamentéw.

Z punktu widzenia geotechniki najbardziej uzasadnionym mechanizmem rozwoju uszkodzen
pozostajg powolne, nierdbwnomierne przemieszczenia uktadu fundament-podtoze, ktérych
intensywnos¢ mogta okresowo wzrasta¢ w wyniku zmian warunkéw gruntowo-wodnych.

Przeprowadzone rozpoznanie geotechniczne wskazuje, ze podtoze badanego budynku nie stanowi
jednorodnego osrodka gruntowego. Stwierdzone warunki gruntowo-wodne mogg wptywac na sposob
pracy fundamentéw, jednak na podstawie samej opinii geotechnicznej nie mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, ze sg bezposrednig przyczyng obserwowanych uszkodzen konstrukgji.

W ocenie autoréw ekspertyzy wyniki badan geotechnicznych nalezy analizowac tacznie z wynikami
odkrywek fundamentowych, oceng konstrukcji budynku oraz historig rozwoju uszkodzen. Dopiero
kompleksowa analiza wszystkich tych elementéw pozwala na prawidtowg identyfikacje mechanizmu
powstawania zarysowan i spekan.
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ODKRYWKI MUROW, POSADZKI | FUNDAMENTOW

ODKRYWKA POSADZKI W POMIESZCZENIACH MAGAZYNOWO-GARAZOWYCH

Celem okreslenia przyczyn uszkodzen scian dokonano lokalnych odkrywek posadzek. Wykonano dwa
otwory kontrolne celem sprawdzenia ewentualnych uszkodzen, a takze dla okreslenia warstw
posadzki oraz podbudowy. Nie stwierdzono warstwy izolacji poziomej przeciwwodnej/
przeciwwilgociowej, ani izolacji termicznej.
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Rys. Lokalizacja odkrywek w posadzce
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Rys. Warstwy posadzki

W wyniku odkrywki stwierdzono, ze posadzka zbudowana jest z niejednorodnych warstw, o
zmiennych grubosciach. Ciezko jest jednoznacznie okresli¢ warstwy, natomiast przyjeto uproszczony
podziat, ktére pozwala opisa¢ warstwy posadzki jako nastepujace:

e Warstwa | — Warstwa nawierzchni — beton lub kostka betonowa gr 6-10cm

e Warstwa Il — Posadzka podbudowy wyréwnujacej: posputa/gruz/odpady organiczne/zuzle o

gr. okoto 5-20cm
e  Warstwa lll - Warstwa podbudowy z gruzu i pospétki o grubosci okoto 5-20cm
e Warstwa IV — grunt rodzimy.

Podsumowanie

W wyniku wykonanych odkrywek posadzki stwierdzono niejednorodny uktad warstw podtogowych,
obejmujacy warstwe nawierzchniowg z betonu lub kostki betonowej, warstwy podbudowy wykonane
z pospotki, gruzu, zuzla oraz lokalnie odpaddéw organicznych, a ponizej grunt rodzimy. Nie stwierdzono
obecnosci izolacji przeciwwilgociowej ani termoizolacji.

Zastosowanie niejednorodnych materiatéw o zmiennej grubosci oraz zréznicowanych wtasciwosciach
nalezy uznac za rozwigzanie typowe dla okresu powstania obiektu i pdZzniejszych napraw posadzki.
Warstwy podbudowy mogty petni¢ funkcje wyréwnujaca i odsgczajaca, jednak ich obecny stan oraz
brak skutecznej izolacji przeciwwilgociowej sprzyjajg migracji wilgoci z gruntu.

Z punktu widzenia obecnego stanu technicznego istotne jest, ze niejednorodna budowa posadzki oraz
brak izolacji przeciwwilgociowej mogty zwiekszyé podatnos¢ posadzki na zarysowania i lokalne
odksztatcenia. Nie nalezy jednak traktowac konstrukcji posadzki jako pierwotnej przyczyny uszkodzen
budynku, lecz jako element, ktérego zachowanie pozostaje zalezne od wieloletniej pracy podfoza
gruntowego i fundamentow.

ODKRYWKA FUNDAMENTU POD SCIANAMI NOSNYMI (OD STRONY ZEWNETRZNEJ i WEWNETRZNE))

Celem okreslenia przyczyn uszkodzen budynku dokonano lokalnych odkrywek. W drugiej kolejnosci
poddana zostanie analizie odkrywka fundamentéw, od zewnatrz obiektu, ale takze od wewnatrz.
Wykonano trzy wykopy kontrolne celem sprawdzenia poziomu posadowienia, warstw fundamentéw
i posadzki oraz ich stanu technicznego.
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W celu rozpoznania konstrukcji fundamentow oraz oceny ich stanu technicznego wykonano odkrywki
taw fundamentowych. Celem badan byto okreslenie sposobu posadowienia budynku, rodzaju
zastosowanych materiatéw, stanu zachowania fundamentéw oraz ocena wystepowania zabezpieczen
przeciwwilgociowych i przeciwwodnych.

Odkrywka umozliwita réwniez ocene warunkéw wspotpracy fundamentéw z podtozem gruntowym
oraz identyfikacje elementéw infrastruktury podziemnej znajdujacych sie w bezposrednim
sgsiedztwie budynku.

MIEJSCA WYKONANIA ODKRYWEK FUNDAMENTOW
RZUT PRZYZIEMIA
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W wyniku odkrywki stwierdzono, ze fundament w postaci tawy fundamentowej:

e posiada tgczng wysokosc okoto 110cm

e tawa posadowiona jest bezposrednio na gruncie rodzimym

e najnizsza warstwa fawy fundamentowej, o wysokosci okoto 75cm, wykonana jest jako
podmuréwka piaskowo-kamienno-betonowa na zaprawie cementowo-wapiennej.
Dodatkowo jako lepiszcze zastosowano piasek na zaprawie wapiennej. W sktad fawy wchodzg
materiaty takie jak: kamien, beton, zuzel, szlaka, gruz, pospdtka i zaprawa cem.-wap.-
piaskowa. Ta czes¢ jest mocno niejednorodna, wystepujgce sktadniki znacznie réznig sie
wielkoscig, sg zrdoznicowane. Spoiwo tgczace czesci jest wilgotne, dodatkowo stabo wigze
sktadniki —bez problemu da sie usungé czes¢ palcami. Mozna powiedzieé, ze spoiny sg w wielu
miejscach luzne. Generalnie nalezy taki rodzaj fundamentu zakwalifikowaé jako podmuréwke
o niskiej jakosci i stabych wiasciwosciach wytrzymatosciowo-materiatowych, niestety mocno
zdegradowang. Ocenia sie, ze warstwa ta posiada niskie parametry wytrzymatosciowe.
Szerokos¢ tej warstwy wynosi okoto 59cm.

e Warstwa zlokalizowana wyzej o wysokosci ~35cm i szerokosci okoto 35cm wykonano jako
betonowg z kamienia ciosanego na zaprawie cementowo-wapienno-piaskowej. Stwierdzi¢
nalezy, ze beton jest niskiej jakosci i silnie zawilgocony. Budowa jest niejednorodna (gtdwnie
beton + kamien + cegta), spoiwo pomiedzy materiatami jest w wielu miejscach wymyte przez
wode.

Strona 35/96



EKSPERTYZA TECHNICZNA DLA BUDYNKU MAGAZYNOWO-GARAZOWEGO, GDDKiA ODDZIAL W
OPOLU REJON W NYSIE, 48-300 NYSA, ALEJA WOJSKA POLSKIEGO 27

e Nalezy zaznaczyé, ze fundamenty sg zrdéznicowane pod wzgledem budowy (szerokosé,
wysokoéé, materiat) w  zaleznoéci od lokalizacji. Swiadczy to o  wielu
przebudowach/modernizacjach lub o niskiej jakosci budowy.

o  Wszystkie warstwy sg wilgotne lub silne zawilgocone.

e Stwierdzono obecnosci poziomej izolacji przeciwwilgociowej / przeciwwodnej w postaci papy
pomiedzy murem z cegly petnej a gérng warstwa tawy fundamentowej. Papa jest mocno
zdegradowana z uwagi na jej wiek. Izolacje stwierdzono tylko pod $cianami poprzecznymi. Dla
$cian zewnetrznych (podtuznych) brak jest izolacji.

e Nie stwierdzono obecnosci pionowej izolacji przeciwwilgociowej lub przeciwwodne;j

e Nie stwierdzono obecnosci drenazu obwodowego budynku ani fundamentéw

e tawa fundamentowa styka sie bezposrednio z gruntem.

e Przy obstukiwaniu elementéw fawy mtotkiem, w wielu miejscach stychaé byto
charakterystyczny gtuchy dzwiek, $wiadczacy o utracie wiasciwosci nosnych danego elementu
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Fot. Odkrywka nr 1 — Fundament oInejzeééi
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Fot. Odkrywka nr 2 — Fundament w dolnéj czésﬁci
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Fot. Miejsce wykonania odkrywki nr 3

PRGAT- kcf:ﬁ%

Fot. OdkryV\;ka nr2-— Fundamént w dolnej czeééi

Podsumowanie wynikow odkrywek fundamentéw:

1. Fundamenty wykonano w technologii charakterystycznej dla poczatku XX wieku, jako
dwuczesciowe fawy fundamentowe z betonowej czesci gérnej oraz kamienno-betonowe;j
podmuréwki o bardzo niejednorodnym sktadzie materiatowym.

2. Stwierdzono znaczny stopien degradacji materiatowej fundamentéw, obejmujacy silne
zawilgocenie, ostabienie zaprawy, miejscowe wymycie spoiwa oraz utrate spoistosci dolnej
czesci fundamentéw.
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3. W jednym z miejsc odkrywek stwierdzono utrate ciggtosci fundamentu, objawiajgcy sie rysa
przechodzaca przez catg szerokosc¢ czesci betonowej fawy. Uszkodzenie to moze swiadczy¢ o
lokalnym ostabieniu no$nosci fundamentu.

4. Nie stwierdzono wykonania pionowej izolacji przeciwwilgociowej, natomiast izolacja pozioma
wystepuje jedynie pod Scianami poprzecznymi. Stan ten sprzyja dtugotrwatemu zawilgoceniu
fundamentéw i muréw.

5. Fundamenty wykazujg znaczne zrdinicowanie pod wzgledem wymiaréw, budowy i
zastosowanych materiatéw, co $wiadczy o ich niejednorodnym wykonaniu lub pdzniejszych
przebudowach oraz powoduje nieréwnomierne wtasciwosci wytrzymatosciowe.

6. Wyniki odkrywek sg zgodne z rozpoznaniem geotechnicznym, ktére wykazato wystepowanie
pod budynkiem niejednorodnych nasypéw niekontrolowanych oraz ztozonych warunkéw
gruntowo-wodnych sprzyjajgcych nieréwnomiernym przemieszczeniom fundamentow.

7. Wyniki odkrywek potwierdzajg obserwacje wynikajagce z dokumentacji archiwalnej
i przegladow okresowych, w ktérych od ponad 25 lat odnotowywano rozwdj zarysowan scian
oraz wskazywano na wplyw osiadania podtoza i zawilgocenia obiektu. Stan techniczny
fundamentéw nalezy uznac za jeden z gtdwnych czynnikdw majacych wptyw na obserwowane
uszkodzenia konstrukcji budynku.

ODKRYWKA NA SCIANACH NOSNYCH W MIEJSCU ZARYSOWAN

W celu okreslenia charakteru uszkodzen wykonano lokalne odkrywki scian nosnych w miejscach
wystepowania zarysowan. Odkrywki obejmowaty strefy oparcia belek stalowych oraz miejsca
wystepowania pionowych i poziomych rys.

Na podstawie wykonanych odkrywek stwierdzono, ze sciany wykonano z cegly petnej murowanej na
zaprawie cementowej. W miejscach podparcia belek stalowych wystepujg pionowe rysy przechodzace
przez mur, ktérych rozwarcie przekracza wartosci dopuszczalne dla stanéw granicznych
uzytkowalnosci. Uszkodzenia majg charakter konstrukcyjny i nie ograniczajg sie wytgcznie do warstwy
tynku.

Dodatkowo stwierdzono poziome zarysowania na styku $cian ze stropem oraz rysy ukosne rozwijajace
sie w narozach $cian. Szczegdtowy opis i charakter zarysowan podano w czesci opisujgcej uszkodzenia.
W odkrywkach nie stwierdzono elementow posrednich (poduszek betonowych lub stalowych)
zapewniajgcych réwnomierne roztozenie naprezen przekazywanych z belek stalowych na mur.
Powoduje to lokalng koncentracje naprezen w strefach podparcia, co mogto sprzyja¢ rozwojowi
pionowych zarysowan, zwtaszcza w przypadku dodatkowych przemieszczen fundamentow.

W obrebie $cian stwierdzono ponadto znaczne zawilgocenie materiatu, miejscowe odspojenia tynkéw
oraz lokalne ogniska korozji biologicznej. Obserwowane uszkodzenia sg charakterystyczne dla
dtugotrwatego oddziatywania wilgoci oraz degradacji warstw wykorczeniowych.

Ocena techniczna
Charakter i rozmieszczenie zarysowan wskazujg, ze uszkodzenia majg ztozony mechanizm
powstawania.
Pionowe rysy wystepujgce w strefach oparcia belek stalowych nalezy wigza¢ przede wszystkim z
lokalng koncentracja naprezen przekazywanych przez elementy stalowe na mur oraz z
niewystarczajgcym rozproszeniem tych obcigzen.
Jednoczesnie poziome zarysowania na styku Scian i stropu oraz pionowe rysy przebiegajgce przez caty
wysokos¢ $cian sg charakterystyczne dla nieréwnomiernych przemieszczen konstrukcji, wynikajgcych
z pracy uktadu fundament—podtoze lub / i wplywow termicznych oddziatywujgcych na styk ptyta
dachowa -$cian powodujac ich Sciecie.
W swietle wynikéw pozostatych badan, obejmujacych:

e opinie geotechniczng,

e odkrywki fundamentéw,
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e badania wilgotnosci,

e stwierdzony brak izolacji przeciwwilgociowych,

e znaczne zawilgocenie fundamentéw,
celowe jest uzna¢, ze obserwowane zarysowania sg wynikiem wspdtoddziatywania lokalnych
koncentracji naprezen od belek stalowych oraz postepujacych, Scinania na styku $ciana ptyta dachowa
lub nieréwnomiernych przemieszczen fundamentéw.
Istotnym czynnikiem, ktéry spowodowat zarysowania w gérnej czesci Scian podtuznych jest brak
wienca zelbetowego oraz brak izolacji termicznej dachu.
Nie stwierdzono natomiast przestanek wskazujgcych, aby uszkodzenia byly wytgcznie skutkiem
przecigzenia dachu lub stropu lub lokalnej awarii elementéw stalowych.
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ODKRYWKA SCIANY NA STYKU Z KONSTRUKCJA DACHU — W MIEJSCU GDZIE POWINIEN WYSTEPOWAC
WIENIEC.

W wyniku przeprowadzonych ogledzin oraz wykonanych odkrywek konstrukcyjnych stwierdzono, ze
budynek nie posiada obwodowego wierca zelbetowego (ani stalowych $ciggéw) spinajacego Sciany
nosne na poziomie konstrukcji dachu. Odkrywki wykazaty ponadto, ze w miejscu, w ktérym
wspotczesnie wykonywany bytby wieniec zelbetowy, zastosowano warstwe muru z cegty drazonej
(dziurawki).

Z punktu widzenia mechaniki konstrukcji rozwigzanie takie nalezy oceni¢ jako niekorzystne. Cegta
drazona charakteryzuje sie istotnie nizszg wytrzymatoscia na $ciskanie, mniejszg sztywnoscig oraz
nizszg odpornoscia na zarysowanie niz cegfa petna, z ktdrej wykonano zasadniczg czes¢ scian nosnych
budynku. Powoduje to lokalne ostabienie przekroju muru w jego gérnej strefie, czyli w miejscu
wystepowania znacznych naprezen zwigzanych z przekazywaniem obcigzen z konstrukcji dachowe;j.
Brak wienca zelbetowego powoduje, ze $ciany nie sg odpowiednio spiete w uktad przestrzenny i nie
moga efektywnie przejmowac oraz redystrybuowac sit poziomych i pionowych. W rezultacie kazda ze
$cian pracuje w wiekszym stopniu jako samodzielny element konstrukecyjny, wykazujac zwiekszong
podatnos¢ na odksztatcenia wywotane nieréwnomierng pracg fundamentow.

Zaobserwowane poziome zarysowania $cian zewnetrznych, przebiegajace bezposrednio ponizej
konstrukcji dachu, nalezy wigzaé z wptywami temperatury ptyty dachowej w ostabionej strefie muru.
Brak wienca zelbetowego oraz zastosowanie cegly dragzonej zamiast elementu o wysokiej sztywnosci
i nosnosci sprzyjaty rozwojowi tych uszkodzen, zwtfaszcza przy jednoczesnym wystepowaniu
niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych i postepujacej degradacji fundamentow.

Nalezy podkresli¢, ze brak obwodowego wierica zelbetowego nie stanowi samodzielnej przyczyny
uszkodzen budynku, lecz jest istotnym czynnikiem konstrukcyjnym, ktéry zmniejszyt sztywnosc¢
przestrzenng obiektu i zwiekszyt jego podatnos$é na rozwdj zarysowan wywotanych wieloletnig,
nieréwnomierng pracg ukfadu grunt—fundament-$ciany nosne oraz wptywami temperatury
powodujgcymi $cinanie na styku $ciana dach.

B 2

. g N S

Fot. B-rak>wier’1ca‘w miejscu styku Sciany zewnetrznej z ptyta ie-i‘b—etowa daéhu

Strona 43/96



EKSPERTYZA TECHNICZNA DLA BUDYNKU MAGAZYNOWO-GARAZOWEGO, GDDKiA ODDZIAL W
OPOLU REJON W NYSIE, 48-300 NYSA, ALEJA WOJSKA POLSKIEGO 27

Fot. Strefa pomiedzy ptytg stropowg a dchem w pomieszczeniu skrajnym (od wschodu). Widoczny
materiat z jakiego zbudowana jest $ciana szczytowa — m. in. cegta dziurawka. Staba jakos$¢ wykonania.
Korozja elementdéw stalowych
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BADANIE WILGOTNOSCI PRZEGROD BUDOWLANYCH

Podczas wizji lokalnej dokonano punktowych pomiaréw wilgotnosci murowych przegréd
budowlanych (faw fundamentowych i Scian). Ponizej opisano uzyskane wyniki badan.

LI

> TROTEC
BMa0

a)

Fot. Urzadzenia pomiarowe: a) Wilgotnosciomierz BMA40i.
A. Punktowe badania wilgotnosci przegréd budowlanych — fawa fundamentowa

Badania prowadzono przy uzyciu wilgotnosciomierza BM40i firmy Tortec. W urzadzeniu BM40 pomiar
wilgotnosci nastepuje poprzez czujniki pojemnosciowe za pomoca dielektrycznej metody pomiarowej
(pomiar opornosci). Opornos¢ elektryczna mierzonego materiatu jest zalezna od ilosci wody i
zmniejsza sie wraz ze wzrostem wilgotnosci. Urzadzenie BM40 jako wynik badania podaje
bezposrednio wilgotnos¢ materiatu wyrazong w procentach. Pomiar jest nieniszczacy, poniewaz w
badany obiekt nie muszg zosta¢ wprowadzane zadne elektrody lub sondy. Mierzona jest wilgotnosé
na powierzchni elementu. Urzgdzeniem BM40 mierzono wilgotnos¢ elementéw murowych i tynkow.
Btad pomiaru jest <2%. Zakres pomiarowy siega do 20%.

Badania prowadzono na zewnetrznej stronie fawach fundamentowych budynku. Pomiary
wykonywano w okresie wiosennym, przy pogodzie stonecznej, przy temperaturze zewnetrznej okoto
29st C. i wewnetrznej okoto 22st C.

W tawie fundamentowej wilgotnosé elementéw murowych z betonu waha sie w przedziale od 4% do
8% co oznacza ze tawa fundamentowa jest lekko i srednio zawilgocona. Poziom wilgotnosci jest
zmienny po wysokosci tawy i najwiekszy jest bezposrednio w czesci tawy zlokalizowanej ponizej
poziomu zero.
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8

Fot. Pomiar wilgotnosci tawy fundamentowej ponizej poziomu posadowienia — wynik: $ciana jest
$rednio zawilgocona (wilgotnos¢ 4-8%)

W $cianach wilgotnosé elementéw murowych z cegty petnej waha sie w przedziale od 0% do 8% co
oznacza, ze $ciany sg suche, lekko i srednio zawilgocone. Poziom wilgotnosci jest zmienny po
wysokosci Sciany i najwiekszy jest bezposrednio w dolnej czesci i w narozach

Fot. Pomiar wilgotnosci fawy fundamentowej ponizej poziomu posadowienia — wynik: Sciana jest
sucha, lekko i $rednio zawilgocona (wilgotno$é 0-8%) — w zaleznosci od lokalizacji pomiaru

Przeprowadzone badania wilgotnosci potwierdzity wystepowanie znacznych zawilgocen taw
fundamentowych. Powszechnie uwaza sie, ze jezeli wilgotnos¢ elementéw murowanych nie
przekracza 2,5% to mur jest suchy. W przedziale 2,5% +5% - Sciany s3g lekko zawilgocone. Gdy
wilgotnos¢ sciany wynosi 8-12% to Sciana jest silnie zawilgocona i konieczne jest jak najszybsze
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osuszenie. Przy wilgotnosci powyzej 12% Sciany sg mokre (stan np. po powodzi) i wymagajg
natychmiastowego osuszenia.

W przedmiotowych tawach fundamentowych, ponizej poziomu zero, pomiar wykazat, ze Sciany s3
zawilgocone.

Sciany byty $rednio zawilgocone w narozach i w dolnej czesci.

Whioski

Uzyskane wyniki pozostajg w petnej zgodnosci z obserwacjami wykonanymi podczas odkrywek
fundamentowych, w trakcie ktorych stwierdzono zawilgocenie materiatéw z ktérych sktadajg sie fawy
wraz z zaprawami do spoinowania.

Stwierdzony rozktad wilgotnosci wskazuje, ze zasadniczym Zrédtem zawilgocenia jest bezposredni
kontakt fundamentéw z wilgotnym gruntem. Zjawisko to nalezy wigza¢ z brakiem izolacji
przeciwwilgociowej poziomej i pionowej, bezposrednim kontaktem muréw z gruntem spoistym oraz
brakiem skutecznego systemu odwodnienia strefy przy fundamentowej.

Drugim istotnym czynnikiem jest oddziatywanie wéd opadowych poprzez nieszczelnosci w systemie
odprowadzania wéd deszczowych.

Uzyskane wyniki nie wskazujg na lokalne zawilgocenie o charakterze przypadkowym, lecz
potwierdzajg dtugotrwate oddziatywanie wilgoci na konstrukcje fundamentéw.

Dtugotrwate utrzymywanie sie podwyzszonej wilgotnosci mogto prowadzi¢ do stopniowej degradacji
zapraw cementowo-wapiennych, obnizenia wytrzymatosci tawy fundamentowej oraz pogorszenia
wspotpracy fundamentdéw z podtozem gruntowym.

W ocenie autoréw ekspertyzy wyniki badan wilgotnosci stanowig jedno z kluczowych potwierdzen
mechanizmu uszkodzen. Stwierdzony stopien zawilgocenia uznaje sie za nieprawidtowy i wymagajacy
podjecia dziatan naprawczych majacych na celu ograniczenie doptywu wilgoci do konstrukcji
fundamentéw.

Przeprowadzone odkrywki fundamentéw, badania geotechniczne oraz pomiary wilgotnosci
wzajemnie sie potwierdzaja i wskazujg na wspdlny mechanizm powstawania uszkodzen
budynku. Badania wykazatly wystepowanie niejednorodnych warunkéw gruntowych, ztozonych
warunkéw gruntowo-wodnych oraz wieloletniego oddziatywania wilgoci na nieizolowane
fundamenty. Odkrywki potwierdzity znaczng degradacje materiatowa taw fundamentowych,
brak skutecznych izolacji przeciwwilgociowych oraz miejscowe uszkodzenia konstrukcji
fundamentow. Pomiary wilgotnosci wykazaty trwate zawilgocenie fundamentéw, zgodne z
obserwowanym stanem ich degradacji. Brak wierica obwodowego powoduje zmniejszenie
sztywnosci przestrzennej budynku oraz ogranicza mozliwo$¢ redystrybucji sit pomiedzy
$cianami nosnymi. Niejednorodna budowa fundamentéw powoduje niejednakowg sztywnos¢
ich poszczegdlnych odcinkéw, co sprzyja powstawaniu nieréwnomiernych przemieszczen.
Rozmieszczenie uszkodzen (zarysowan) nie ma charakteru przypadkowego. Wystepujace
zarysowania tworzg spojny uktad odpowiadajacy rzeczywistemu schematowi pracy konstrukcji
oraz kierunkom wystepujacych przemieszczen. Nie bez znaczenia jest wptyw temperatury na
wystepowanie Scinania na styku sciana — ptyta dachowa, ktéry ma posredni wptyw na
deformacje fundamentéw. Wyniki badan pozostaja rowniez zgodne z dokumentacja
archiwalng, w ktdérej od wielu lat odnotowywano rozwdj zarysowan oraz problemy zwigzane z
oddziatywaniem wéd opadowych. Catos¢ przeprowadzonych badan wskazuje, ze uszkodzenia
budynku maja charakter dtugotrwatego, wieloczynnikowego procesu degradacyjnego,
wynikajgcego przede wszystkim z niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych, wieloletniego
zawilgocenia fundamentow oraz postepujacego pogorszenia ich wiasciwosci technicznych.
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7. Opis stanu technicznego konstrukcji, instalacji oraz wyposazenia obiektu

Ponizej przedstawiono podsumowanie stanu technicznego obiektu w oparciu o obowigzkowy
(aktualny nd. sporzadzania ekspertyzy) techniczny przeglad okresowy obiektu budowlanego
opracowany przez Panig mgr inz. Monike Dzugaj [2]:

W dniu 22.10.2025 r. przeprowadzono roczng kontrole stanu technicznego budynku garazowego
zlokalizowanego przy Al. Wojska Polskiego 27 w Nysie. W protokole wskazano, ze obiekt wykonany
zostat w technologii tradycyjnej, jest budynkiem jednokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym,
wybudowanym w 1911 r. Ostatni remont kapitalny przeprowadzono w 1998 r., natomiast remont
biezgcy w 2008 r.

W ramach kontroli oceniono stan poszczegdlnych elementéw budynku. Za dobry uznano m.in. stan
elewac;ji, stolarki okiennej i drzwiowej, bramy garazowej, obrébek blacharskich oraz odwodnienia
kanalizacji deszczowej. Stan pokrycia dachowego, kominéw, rynien oraz rur spustowych oceniono
jako dostateczny. Zalecono wykonanie biezgcej konserwacji dachu, poprawe spadkéw rynien oraz
zabezpieczenie antykorozyjne elementéw stalowych, przy czym wskazano, ze zalecenia z poprzedniej
kontroli nie zostaty wykonane.

Najistotniejszym ustaleniem kontroli byto stwierdzenie licznych spekan s$cian nosnych budynku. W
protokole wskazano, ze z uwagi na wiek obiektu (114 lat), brak wierica oraz oddziatywanie ciezaru
wiasnego dachu $ciany zewnetrzne ulegajg odchyleniu na zewnatrz, czego nastepstwem s3g
rozwijajace sie rysy i pekniecia, szczegdélnie widoczne w narozach budynku. Zwrécono uwage, ze
najwieksza z rys ulegta pogtebieniu w stosunku do roku poprzedniego. Dokumentacja fotograficzna
stanowigca zaftacznik do protokotu potwierdza wystepowanie rozlegtych peknie¢ $cian
konstrukcyjnych zaréwno od strony wewnetrznej, jak i zewnetrznej obiektu.

W zwigzku z postepujgcym rozwojem uszkodzen osoba przeprowadzajgca kontrole zalecita wykonanie
szczegotowe] ekspertyzy technicznej, ktéra powinna okresli¢ przydatnos¢ obiektu do dalszego
uzytkowania, oceni¢ stan techniczny konstrukcji oraz wskazaé sposdb naprawy lub koniecznosé
rozbidrki. Do czasu sporzadzenia ekspertyzy zalecono prowadzenie monitoringu najwiekszej rysy za
pomocg plomby szklanej oraz wytgczenie budynku z uzytkowania w przypadku dalszego rozwoju
peknieé. Jednoczesnie w protokole wskazano, ze na dzien kontroli budynek znajduje sie w stanie
technicznym umozliwiajgcym dalsze uzytkowanie, pod warunkiem realizacji wskazanych zalecen.

Najistotniejsza uwaga techniczna

Najwazniejszym ustaleniem zawartym w protokole jest stwierdzenie, ze w poréwnaniu z poprzednim
okresem kontrolnym nastgpito pogtebienie najwiekszej rysy konstrukcyjnej, co zostato uznane za
objaw postepujgcej degradacji konstrukcji. Autor przegladu wskazat, ze przyczyng obserwowanych
uszkodzen moze by¢ wspétoddziatywanie wieku obiektu, ciezaru wtasnego konstrukcji dachu oraz
braku wienca usztywniajacego, skutkujgce stopniowym odchylaniem $cian zewnetrznych na zewnatrz
i powstawaniem peknie¢ w narozach budynku. Teza ta zostata sformutowana na podstawie ogledzin
wizualnych i stata sie bezposrednia przestanka do zlecenia szczegétowej ekspertyzy techniczne;j.

Whiosek koncowy

Analizowany przeglad techniczny stanowi istotny dokument w historii eksploatacji budynku. Po raz
pierwszy jednoznacznie wskazano na postepujacy charakter uszkodzen konstrukcyjnych oraz
koniecznos¢ przeprowadzenia specjalistycznej ekspertyzy technicznej w celu oceny bezpieczerstwa
uzytkowania i okreslenia sposobu dalszego postepowania z obiektem.

Istotne jest réwniez, ze mimo stwierdzenia postepujgcych spekan kontrolujgcy nie przesadzit o ich
rzeczywistej przyczynie. Wskazane w protokole oddziatywanie ciezaru dachu oraz brak wiernca nalezy
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traktowac jako prawdopodobng przyczyne, wymagajacg weryfikacji na podstawie szczegdétowych
ogledzin, odkrywek fundamentowych, badan geotechnicznych oraz analizy konstrukcyjnej.

Zgodnie z wymaganiami Umowy, Wykonawca przeprowadzit niezalezng ocene techniczng obiektu,
zgodnie z ponizszym. O stanie technicznym budynku decyduje stan elementéw konstrukcyjnych.

KRYTERIA OGOLNE OCENY | KLASYFIKACJI TECHNICZNEJ ELEMENTOW BUDYNKU

Klasyfikacja stanu
technicznego

Procentowe
zuzycie Kryteria oceny
elementu

DOBRY

Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
wyposazenia) — jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie
0% —15% wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymaganiom
normowym

ZADOWALAJACY

Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest
16% — 30% remont biezgcy polegajgcy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji.

SREDNI

W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i
31% —50% ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy
jest czesciowy remont.

id

W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia i
ubytki. Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatéw maja
51% - 70% obnizona klase. Wymagany jest kompleksowy remont
kapitalny, wzglednie wymiana o charakterze
odtworzeniowym.

AWARYINY

W elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki,
ktore zagrazajg dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie
zagrozenia wymaga rozbidrki i wykonania nowego elementu.
W uzasadnionych wypadkach zahamowanie zagrozenia
moze nastgpi¢ w drodze remontu kapitalnego w bardzo
duzym zakresie

powyzej 71%

ZNACZENIE OKRESLONYCH STOPNI PILNOSCI REMONTU ELEMENTOW BUDYNKU

I — stopien pilnosci

Elementy wymagajgce niezwiocznej (natychmiastowej) naprawy. Nie

naprawy wykonanie napraw moze mie¢ wptyw na zdrowie i zycie uzytkownikow.

Il - stopien pilnosci Elementy wymagajace remontu w ciggu czasu, do kolejnego rocznego
naprawy przegladu obiektu.

lll - stopien pilnosci Elementy wymagajace remontu w ciggu czasu, do kolejnego piecioletniego
naprawy przegladu obiektu.

Brak okreslenia stopnia
pilnosci naprawy

Elementy, ktére remont powinien by¢ uwzgledniony w planach rzeczowo-
finansowych zarzadcy obiektu w ciggu zwyktego cyklu remontowego
(dtuzszego niz okres do kolejnego przegladu piecioletniego)
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KONSTRUKCJA - FUNDAMENTY

Klasyflka.JCJa stanu . 2ty

technicznego ¥

Stopien pilnosci . . .y Brak-okreslenia
remontu el. budynku l Il stopien ' stopnia

KONSTRUKCJA - SCIANY NOSNE

KIasyflkz?CJa stanu . 7ty

technicznego ¥

Stopien pilnosci i . . Brak-ekreslenia

remontu el. budynku I stopien stophia

SCIANY DZIAtOWE

Klasyflk§c1a stanu . Y
technicznego J
Stopien pilnosci _ . . Brak-okreslenia
I st Hstopieh HH-stopierr
remontu el. budynku stoplen stopnia

KONSTRUKCJA — POSADZKA NA GRUNCIE

Klasyflka.JCJa stanu SREDNI y

technicznego PBRY ZADAWALAIACY AWARYINY
Stopien pilnosci o o — —

remontu el. budynku Hen H-stopien Il stopien ;

KONSTRUKCJA — STROPY

Klasyflkéqa stanu DOBRY $REDNI 2y
technicznego ¥
Stopien pilnosci - y . - Brak-ekreslenia
remontu el. budynku lll stopien stopnia
KONSTRUKCJA DACHU — STROP ZELBETOWY NA BELKACH STALOWYCH
Klasyflk?qa stanu $REDNI 2Ly
technicznego J
Stopien pilnosci .y o _ Brak-okreslenia
Il st
remontu el. budynku Fstopien Hstopien stopien stophia
WYPOSAZENIE OBIEKTU — STOLARKA DRZWIOWA | OKIENNA
Klasyfikacja stanu | popoy | zapawaLAlAcY | $REDNI Zey AWARYINY
technicznego
Stopien pilnosci | . I . - Brak-okreslenia
remontu el. budynku lll stopien stopnia

WYPOSAZENIE OBIEKTU — INSTALACJE WEWNETRZNE | ZEWNETRZNE

Klasyflk§c1a stanu DOBRY $REDNI 2y
technicznego ¥
Stopien pilnosci . L _ Brak-ekreslenia
remontu el. budynku I lll stopien stopnia
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PODSUMOWANIE — STAN TECHNICZNY

Przeprowadzona ocena stanu technicznego wykazata, ze przedmiotowy budynek znajduje sie w ztym
stanie technicznym, przy czym o jego koricowej ocenie decyduje stan elementéw konstrukcyjnych.
Mimo ze cze$s¢ elementow wykonczeniowych, pokrycie dachowe, stolarka, instalacje oraz
wyposazenie obiektu zostaty zakwalifikowane do stanu dobrego lub zadowalajgcego, zasadniczy
wplyw na bezpieczeristwo uzytkowania majg uszkodzenia konstrukcji nosnej.

Najbardziej niekorzystng ocene uzyskaty $ciany konstrukcyjne, ktére ze wzgledu na rozlegte i
postepujgce zarysowania, spekania nalezy zakwalifikowa¢ do stanu ztego. Stwierdzone uszkodzenia
Swiadczg o nieprawidtowej pracy uktadu konstrukcyjnego budynku i wymagajg niezwtocznego
podjecia dziatan naprawczych oraz zabezpieczajgcych. Stan zty scian powoduje, ze bezpieczenstwo
dalszej eksploatacji obiektu zalezy przede wszystkim od usuniecia przyczyn ich uszkodzen oraz
wykonania odpowiednich wzmocnien konstrukcyjnych.

Przeprowadzone ogledziny wykazaty ponadto znaczne zawilgocenie fundamentdéw i dolnych partii
murdw, degradacje zapraw murarskich oraz lokalne pogorszenie parametrow materiatowych cegty.
W odkrywkach stwierdzono brak skutecznych izolacji przeciwwilgociowych i przeciwwodnych oraz
niekorzystne oddziatywanie wéd opadowych na strefe posadowienia. Badania wilgotnosciowe
potwierdzity bardzo wysoki stopien zawilgocenia muréw fundamentowych, natomiast rozpoznanie
geotechniczne wykazato wystepowanie niejednorodnych  warunkéw gruntowo-wodnych,
sprzyjajacych nierdwnomiernej pracy fundamentéw. Jednoczesnie badania laboratoryjne materiatu
podbudowy posadzki wykluczyty degradacje chemiczng jako przyczyne uszkodzen, wskazujac jedynie
na podwyzszony poziom zawilgocenia.

Na stan techniczny obiektu wptywajg rowniez rozwigzania konstrukcyjne zastosowane podczas jego
realizacji, w szczegdlnosci brak zelbetowego wienca spinajgcego $ciany zewnetrzne oraz lokalne
ostabienie muréw wynikajace z zastosowania cegty drgzonej w strefach przekazywania obcigzen z
konstrukcji dachu. Czynniki te, w potgczeniu z wieloletnim zawilgoceniem fundamentéw oraz
niejednorodnymi warunkami gruntowymi, doprowadzity do rozwoju obserwowanych uszkodzen
konstrukcyjnych.

Analiza dokumentacji archiwalnej oraz okresowych kontroli technicznych potwierdza, ze proces
degradacji konstrukcji ma charakter wieloletni i postepujacy. W kolejnych latach odnotowywano
rozwdj zarysowan oraz pogarszanie sie stanu technicznego $cian nosnych, co znajduje petne
potwierdzenie w wynikach przeprowadzonych badan i ogledzin.

Uwzgledniajgc wyniki wszystkich przeprowadzonych badan, ogledzin, odkrywek fundamentowych,
pomiaréw wilgotnosci, badan laboratoryjnych oraz rozpoznania geotechnicznego nalezy stwierdzi¢,
7ze stan techniczny konstrukcji budynku jest zly, wymagajac pilnego wykonania robdt
zabezpieczajgcych, naprawczych i wzmacniajgcych. Dalsza eksploatacja obiektu powinna odbywac sie
wytacznie z zachowaniem ograniczen okreslonych w niniejszej ekspertyzie oraz po wdrozeniu zalecen
przedstawionych w dalszej czesci opracowania.

Przeprowadzone ogledziny, odkrywki, analiza dokumentacji archiwalnej oraz wyniki badan
geotechnicznych wskazuj3, ze obserwowane uszkodzenia nie s3 wynikiem pojedynczej przyczyny,
lecz stanowig efekt wspoétoddziatywania kilku niekorzystnych czynnikéw konstrukcyjnych i
gruntowo-wodnych. Ich szczegétowq analize przedstawiono w punkcie 8.”
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8. Przyczyny powstania uszkodzen budynku

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej, wykonanych odkrywek, badan geotechnicznych,
pomiaréw wilgotnosci, analizy dokumentacji archiwalnej oraz oceny stanu technicznego konstrukcji
nalezy stwierdzi¢, ze uszkodzenia budynku magazynowo-garazowego nie sg skutkiem jednego,
nagtego zdarzenia ani pojedynczej awarii konstrukcyjnej. Charakter, rozmieszczenie oraz stopien
rozwiniecia zarysowan wskazujg na wieloletni i postepujacy proces degradacji konstrukcji.
Najbardziej prawdopodobnym mechanizmem powstania uszkodzen jest wspétoddziatywanie kilku
niekorzystnych czynnikéw: niejednorodnych warunkéw gruntowo-wodnych, zdegradowanych i silnie
zawilgoconych fundamentéw, braku skutecznych izolacji przeciwwilgociowych, brak izolacji
termicznej dachu w wyniku, ktérej nastepuje ,,rozpychanie” sScian oraz lokalnych ostabien muréw
w miejscach koncentracji naprezen.

Zasadniczym mechanizmem pracy uszkodzonej konstrukcji jest nieréwnomierna praca uktadu:
podtoze gruntowe — fundamenty — $ciany nosne — konstrukcja dachu.

W wyniku dtugotrwatego oddziatywania tego mechanizmu doszto do zaburzenia prawidtowej ciggtosci
przekazywania obcigzen oraz do lokalnej koncentracji naprezern w murach. Dodatkowo brak izolacji
termicznej dachu powoduje wystepowanie poziomych zarysowan na Scianach. Skutkiem sg
obserwowane zarysowania $cian poprzecznych, poziome pekniecia $cian podtuznych, uszkodzenia w
narozach otwordw oraz zarysowania w rejonach wczesniejszych zamurowan.

Warunki gruntowo-wodne jako czynnik podstawowy

Przeprowadzone rozpoznanie geotechniczne wykazato, ze w podtozu budynku wystepujg grunty
antropogeniczne w postaci nasypéw niekontrolowanych, zalegajgce bezposrednio pod warstwami
nawierzchni i w strefie oddziatywania fundamentow. Grunty te charakteryzujg sie zmiennym sktadem,
niejednorodng  strukturg, zmienng  Scisliwoscia ~ oraz  zrdinicowanymi  parametrami
odksztatceniowymi.

Nasypy niekontrolowane, zbudowane m.in. z gliny, kamieni, gruzu ceglanego, zuzla oraz innych
domieszek, nalezy traktowal jako podtoze o ograniczonej i nieréwnomiernej przydatnosci do
przenoszenia obcigzen z budynku. Wystepowanie takich gruntéw sprzyja powstawaniu lokalnych
réznic osiadania, szczegélnie w przypadku obiektéw posadowionych na fundamentach o matej
sztywnosci i wykonanych w historycznej technologii.

Istotne znaczenie ma rowniez lokalizacja budynku w poblizu rzeki Nysy Ktodzkiej oraz mozliwosé
okresowych wahan poziomu wadd gruntowych. Zwiekszone uwodnienie podfoza po intensywnych
opadach, lokalnych podtopieniach lub wezbraniach rzeki mogto powodowac czasowe pogorszenie
parametréw gruntéw spoistych, ich uplastycznienie oraz zwiekszenie podatnosci na odksztatcenia.
Nie nalezy jednak traktowac¢ samych warunkéw gruntowo-wodnych jako jedynej i bezposredniej
przyczyny uszkodzen. Ich znaczenie ujawnia sie przede wszystkim w powigzaniu ze stanem
fundamentéw, brakiem skutecznych izolacji oraz dtugotrwatym zawilgoceniem elementéw
posadowienia.

Degradacja fundamentdéw i nieréwnomierna praca posadowienia

Wykonane odkrywki fundamentowe wykazaty, ze fundamenty budynku wykonano w technologii
charakterystycznej dla poczatku XX wieku, jako elementy niejednorodne materiatowo i
geometrycznie. Gérna cze$¢ fundamentu zostata wykonana jako betonowo-kamienna, natomiast
dolna czes¢ ma charakter podmuréwki z kamienia, fragmentéw betonu, gruzu, zuzla i zaprawy
cementowo-wapienno-piaskowe;j.

Stwierdzono znaczny stopien degradacji materiatowej fundamentéw, silne zawilgocenie, miejscowe
wymycie spoiwa oraz rozluznienie zapraw. W jednym z miejsc ujawniono lokalng utrate ciggtosci
fundamentu w postaci rysy przechodzacej przez jego przekrdj. Uszkodzenie to moze $swiadczy¢ o
miejscowym obnizeniu no$nosci i sztywnosci elementu.
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Fundamenty sg zréznicowane pod wzgledem szerokosci, wysokosci oraz zastosowanych materiatéw.
Taka budowa powoduje niejednakowg sztywnos$¢ poszczegdlnych odcinkéw posadowienia, a w
konsekwencji nieréwnomierng prace $cian nosnych. Niejednorodnos¢ fundamentéw nalezy uznac za
jeden z istotnych czynnikéw powodujgcych powstawanie i rozwéj zarysowan konstrukcji murowej.
Brak pionowej izolacji przeciwwilgociowej oraz jedynie lokalne wystepowanie izolacji poziomej
spowodowaty wieloletnie oddziatywanie wilgoci na fundamenty i dolne partie $cian. State lub
okresowe zawilgocenie prowadzito do degradacji zapraw, obnizenia spoistosci materiatéw oraz
pogorszenia wspodtpracy fundamentédw z podiozem gruntowym. W konsekwencji fundamenty nie
zapewniajg obecnie rownomiernego i stabilnego podparcia dla $cian nosnych.

Wptyw zawilgocenia na prace konstrukcji

Zawilgocenie fundamentow i dolnych partii muréw nalezy uznaé za jeden z gtdwnych czynnikéw
pogarszajacych stan techniczny budynku. Zrédtem wilgoci jest wspétoddziatywanie kilku zjawisk:
podciggania kapilarnego, braku skutecznych izolacji, nieskutecznego odprowadzenia wéd opadowych,
braku prawidtowej opaski ograniczajgcej rozbryzg wody oraz mozliwosci okresowego zwiekszenia
poziomu wod gruntowych.

Wilgo¢ oddziatujgca przez wiele lat powodowata stopniowe pogarszanie parametrow materiatowych
zapraw i muréw. Proces ten prowadzit do ostabienia potgczenia pomiedzy elementami murowymi,
zwiekszenia podatnosci $cian na zarysowania oraz lokalnego pogorszenia warunkéw przekazywania
obcigzen z konstrukcji na fundamenty.

Zawilgocenie nie jest zjawiskiem wytacznie powierzchniowym ani estetycznym. W analizowanym
obiekcie ma ono znaczenie konstrukcyjne, poniewaz dotyczy elementéw odpowiedzialnych za
przenoszenie obcigzen i stabilno$¢ budynku. Dtugotrwate zawilgocenie fundamentow i muréw
zwiekszato podatnosé konstrukcji na skutki nieréwnomiernej pracy podtoza.

Brak obwodowego wienca zelbetowego

Istotnym czynnikiem konstrukcyjnym wptywajacym na rozwdj uszkodzen jest brak obwodowego
wiennca zelbetowego spinajgcego s$ciany nosne budynku. Wieniec petni funkcje elementu
zapewniajgcego przestrzenng wspoétprace scian, zwieksza sztywnos¢ obiektu, umozliwia redystrybucje
naprezen oraz ogranicza lokalne odksztatcenia Scian murowanych.

W przedmiotowym budynku brak jest takiego elementu. W konsekwencji poszczegdlne sciany pracuja
w wiekszym stopniu jako niezalezne elementy konstrukcyjne, bardziej podatne na odksztatcenia
poziome, przemieszczenia i zarysowania. Brak wienca powoduje réwniez ograniczong zdolnosé
budynku do réwnomiernego przejmowania sit poziomych od konstrukcji dachu, oddziatywania wiatru
oraz odksztatcen wynikajacych z nieréwnomiernej pracy fundamentéw.

Zaobserwowane poziome zarysowania $cian zewnetrznych, przebiegajgce w gornych partiach muréw,
nalezy wigzaé przede wszystkim z brakiem skutecznego usztywnienia obwodowego budynku.
Wystepuja one w strefie, w ktorej powinien znajdowac sie element spinajgcy $ciany i zapewniajacy
ich wspdlna prace przestrzenna.

Brak wienca nie stanowi samodzielnej przyczyny wszystkich uszkodzern budynku, jednak jest
czynnikiem bardzo istotnym. W warunkach nieréwnomiernej pracy fundamentéw oraz degradacji
materiatowej muréw brak wierica znaczgco zwiekszyt podatnos¢ Scian na rozwdj rys i peknieé.

Ostabienie gérnej strefy muréw cegta drazona

W trakcie odkrywek stwierdzono wystepowanie cegty drgzonej w gornej strefie murdw, tj. w miejscu,
w ktdrym z punktu widzenia wspdtczesnych zasad ksztattowania konstrukcji powinien znajdowac sie
element spinajacy lub wzmacniajgcy. Jest to istotna obserwacja konstrukcyjna.

Cegta drazona posiada nizsze parametry wytrzymatosciowe niz cegta petna, z ktérej wykonano
zasadniczg czesc Scian nosnych. Zastosowanie cegly drgzonej w gérnej strefie sciany powoduje lokalne
ostabienie przekroju muru w miejscu przekazywania obcigzen z konstrukcji dachu i stropu.
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Oznacza to, ze w miejscu wymagajacym zwiekszonej sztywnosci i zdolnosci do przenoszenia obcigzen
zastosowano materiat o gorszych parametrach mechanicznych. W potaczeniu z brakiem wienca
zelbetowego doprowadzito to do powstania ostabionej strefy konstrukcyjnej, w ktérej tatwiej
dochodzito do koncentracji naprezen i powstawania poziomych zarysowan $cian podtuznych.

Z tego wzgledu poziome rysy w gérnych partiach $cian zewnetrznych nalezy wigzaé nie tylko z brakiem
wienca, ale rowniez z lokalnym ostabieniem muréw przez zastosowanie cegty drgzonej.

Oddziatywanie konstrukcji dachu i belek stalowych

Konstrukcja przekrycia budynku wykonana jest jako zelbetowa na belkach stalowych. Taki uktad
powoduje przekazywanie obcigzen z dachu i stropu na $ciany murowane w miejscach oparcia belek.
W trakcie ogledzin i odkrywek stwierdzono zarysowania w strefach oparcia elementéw stalowych.
Pionowe i ukosne rysy w rejonie oparcia belek nalezy wigza¢ z lokalng koncentracjg naprezen
przekazywanych z konstrukcji stalowej i zelbetowej na mur. W przypadku muru zawilgoconego,
ostabionego materiatowo oraz pozbawionego skutecznego usztywnienia obwodowego koncentracje
te majg wiekszy wptyw na rozwdj uszkodzen.

Nie stwierdzono jednak podstaw do uznania, ze uszkodzenia budynku sg wyfacznie skutkiem
przecigzenia konstrukcji dachu lub lokalnej awarii belek stalowych. Oddziatywanie konstrukcji dachu
nalezy traktowaé jako czynnik wspdtistniejacy, ktéry w warunkach ostabienia muréw i
nierownomiernej pracy fundamentéw przyczynit sie do intensyfikacji zarysowan.

Charakter i rozmieszczenie zarysowan

Rozmieszczenie uszkodzen nie ma charakteru przypadkowego. Zarysowania tworzg spdjny uktad
odpowiadajgcy rzeczywistej pracy konstrukcji oraz kierunkom wystepujacych przemieszczen.

Na $cianach poprzecznych stwierdzono liczne zarysowania pionowe, ukos$ne i schodkowe,
koncentrujace sie w strefach potgczen ze scianami zewnetrznymi oraz w rejonach oparcia konstrukcji
dachu. Taki obraz uszkodzen jest typowy dla konstrukcji murowej poddanej nieréwnomiernym
przemieszczeniom oraz lokalnym koncentracjom naprezen.

Na scianach zewnetrznych podtuznych dominujg zarysowania poziome, przebiegajgce w gornych
partiach murdéw, réownolegle do linii styku $cian z konstrukcjg dachu. Ich lokalizacja wskazuje na
zwigzek z wptywami termicznymi nieizolowanej termicznie ptyty dachowej (Scinanie na styku ptyta —
mur) oraz brakiem elementu spinajgcego sciany, lokalnym ostabieniem muréw oraz oddziatywaniem
konstrukcji przekrycia.

W narozach otwordéw okiennych i drzwiowych wystepujg zarysowania ukosne i schodkowe. S3 to
miejsca naturalnej koncentracji naprezen w murze. Ich rozwéj zostat dodatkowo zwiekszony przez
nieréwnomierng prace konstrukcji oraz lokalne ostabienie materiatowe scian.

Zarysowania w miejscach wczesniejszych zamurowan otworéow wynikajg z nieciggtosci materiatowej i
zmiany sztywnosci muru. Strefy te sg bardziej podatne na uszkodzenia, poniewaz zamurowane
fragmenty nie pracujg identycznie jak pierwotny mur petny. W warunkach przemieszczen
fundamentdw i $cian dochodzi tam do koncentracji odksztatcen.

Posadzka na gruncie

Wykonane odkrywki posadzki wykazaty niejednorodny uktad warstw podtogowych, wykonanych z
materiatdw o zmiennej grubosci i zrdéznicowanych wiasciwosciach. Nie stwierdzono izolacji
przeciwwilgociowej ani termoizolacji.

Konstrukcji posadzki nie nalezy traktowac jako pierwotnej przyczyny uszkodzen budynku. Jej
zarysowania i lokalne odksztatcenia nalezy wigzac¢ przede wszystkim z nieréwnomierng praca podtoza
oraz fundamentéw. Niejednorodne warstwy podbudowy mogty jednak zwiekszy¢ podatnos¢ posadzki
na lokalne odksztatcenia i zarysowania.

Posadzka jest zatem elementem, ktéry ujawnia skutki pracy podtoza i fundamentéw, a nie
samodzielnym zrédtem uszkodzen konstrukcji nosnej.
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Wptyw braku izolacji termicznej na stan techniczny konstrukcji

Jednym z czynnikdw pogarszajgcych warunki pracy technicznej budynku jest brak izolacji termicznej
$cian zewnetrznych, dachu oraz posadzki na gruncie. W analizowanym obiekcie brak ocieplenia nie
powinien by¢ oceniany wytgcznie jako problem uzytkowy lub energetyczny. W powigzaniu z
istniejgcym zawilgoceniem fundamentéw i murédw ma on rdéwniez znaczenie konstrukcyjno-
materiatowe.

Nieocieplone przegrody zewnetrzne ulegajg znacznym wahaniom temperatury, co powoduje
cykliczne odksztatcenia termiczne muru. W przypadku $cian juz zarysowanych, zawilgoconych i
ostabionych materiatowo zmiany temperatury mogg przyczyniac sie do dalszego rozwoju istniejgcych
rys oraz pogarsza¢ wspoétprace poszczegdlnych fragmentéw muru.

Brak izolacji termicznej powoduje réwniez wychtadzanie wewnetrznych powierzchni $cian i
stropodachu. W okresach obnizonej temperatury zwieksza to ryzyko kondensacji pary wodnej na
powierzchni przegréd oraz w ich przypowierzchniowych warstwach. Kondensacja wilgoci, w
potfaczeniu z podcigganiem kapilarnym i nieskutecznym odprowadzeniem woéd opadowych, utrwala
niekorzystny stan zawilgocenia muréw.

Dtugotrwate zawilgocenie przegréod prowadzi do degradacji zapraw murarskich, pogorszenia
parametréw materiatowych cegly, odspajania tynkdéw, powstawania wykwitéw oraz rozwoju korozji
biologicznej. W warunkach okresowego przemarzania wilgotnych fragmentéw muru moze dochodzi¢
takze do dodatkowego rozsadzania struktury materiatu i przyspieszenia degradacji powierzchniowe;j.
Brak izolacji termicznej dachu i Scian nalezy zatem uznaé za czynnik wtérny, ale istotny z punktu
widzenia dalszej trwatosci konstrukcji. Nie stanowi on samodzielnej pierwotnej przyczyny powstania
zasadniczych uszkodzen budynku, jednak pogarsza warunki cieplno-wilgotno$ciowe obiektu, utrudnia
wysychanie murdw i sprzyja dalszej degradacji materiatowej elementéw konstrukcyjnych.

Znaczenie dokumentacji archiwalnej

Analiza dokumentacji archiwalnej wskazuje, ze problemy techniczne budynku majg charakter
wieloletni. Juz we wczesniejszych przeglagdach odnotowywano zarysowania scian, pekniecia,
niekorzystne oddziatywanie wdéd opadowych, problemy 2z odwodnieniem oraz potrzebe
monitorowania rys.

Istotne jest, ze uszkodzenia nie pojawity sie nagle. Dokumentacja archiwalna potwierdza ich
stopniowy rozwoj, powtarzalnosé zalecen oraz brak trwatego usuniecia przyczyn problemu. Aktualny
stan techniczny budynku nalezy traktowad jako wynik narastania proceséw degradacyjnych w dtugim
okresie eksploatacji.

Fakt, ze w ostatnich latach odnotowano pogorszenie stanu technicznego i rozwdj najwiekszych rys,
potwierdza postepujgcy charakter uszkodzen. Oznacza to, ze dotychczasowe procesy degradacyjne
nie zostaty zatrzymane.

Hierarchia przyczyn uszkodzen
Na podstawie catoksztattu przeprowadzonej analizy przyczyny uszkodzen nalezy uporzadkowaé w
nastepujacej hierarchii:

1. Czynnik podstawowy — nieréwnomierna praca uktadu podioze gruntowe — fundamenty,
wynikajgca z niejednorodnych nasypdéw niekontrolowanych, ztozonych warunkéw gruntowo-
wodnych oraz zréznicowanej sztywnosci fundamentow.

2. Czynnik materiatowo-degradacyjny — wieloletnie zawilgocenie fundamentéw i muréw, brak
skutecznych izolacji przeciwwilgociowych, degradacja zapraw oraz pogorszenie wtasciwosci
materiatowych elementdw konstrukcyjnych.

3. Czynnik konstrukcyjny — brak obwodowego wierica zelbetowego, ograniczona sztywnos$é
przestrzenna budynku oraz brak skutecznej redystrybucji naprezen pomiedzy $cianami
nosnymi.

Strona 55/96



EKSPERTYZA TECHNICZNA DLA BUDYNKU MAGAZYNOWO-GARAZOWEGO, GDDKIA ODDZIAL W
OPOLU REJON W NYSIE, 48-300 NYSA, ALEJA WOJSKA POLSKIEGO 27

4. Czynnik lokalnego ostabienia muru — zastosowanie cegty dragzonej w gérnej strefie scian oraz
wystepowanie miejsc wczesniejszych zamurowan otwordéw, powodujgcych zmiane
sztywnosci i koncentracje naprezen.

5. Czynnik obcigzeniowy — lokalne przekazywanie obcigzen z konstrukcji dachu i belek stalowych
na ostabione mury, szczegdlnie w miejscach braku odpowiedniego rozproszenia naprezen.

6. Czynnik cieplno-wilgotnosciowy — brak izolacji termicznej sScian zewnetrznych, dachu i
posadzki, powodujgcy niekorzystne warunki cieplno-wilgotnosciowe przegréd, zwiekszone
ryzyko kondensacji pary wodnej, utrudnione wysychanie muréw oraz przyspieszenie
degradacji zawilgoconych elementdéw konstrukcyjnych.

7. Czynnik eksploatacyjno-utrzymaniowy - wieloletnie, powtarzajgce sie problemy z
odwodnieniem, zawilgoceniem i naprawami, ktére nie doprowadzity do usuniecia przyczyn
uszkodzen.

Whiosek przyczynowy

W ocenie autoréw ekspertyzy przyczyng powstania uszkodzen budynku jest dtugotrwate
wspdtoddziatywanie niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych, zdegradowanych i zawilgoconych
fundamentdéw oraz ograniczonej sztywnosci przestrzennej konstrukcji murowe;j.

Za podstawowy mechanizm nalezy uznaé nieréwnomierng prace uktadu grunt — fundament — $ciany
nosne, ktorej skutki zostaty spotegowane przez brak obwodowego wierica zelbetowego, lokalne
ostabienie gérnej strefy muréw cegta drazong oraz koncentracje naprezen w miejscach oparcia
konstrukcji dachu.

Istotnym czynnikiem pogarszajgcym warunki pracy konstrukcji jest réwniez brak izolacji termiczne;j
Scian, dachu i posadzki. Nie stanowi on samodzielnej pierwotnej przyczyny zasadniczych uszkodzen
konstrukcyjnych, jednak w warunkach istniejgcego zawilgocenia muréw i fundamentéw wptywa
negatywnie na trwatos¢ obiektu. Brak ocieplenia sprzyja wychtadzaniu przegréd, kondensacji wilgoci,
cyklicznym odksztatceniom termicznym oraz utrudnia wysychanie murdw, co przyspiesza degradacje
zapraw, tynkow i elementéw murowych.

Obserwowane rysy i pekniecia $cian nie sg zbiorem przypadkowych uszkodzen. Tworzg spdjny uktad
odpowiadajacy rzeczywistej pracy budynku i potwierdzajg, ze konstrukcja od wielu lat podlegata
nieréwnomiernym przemieszczeniom oraz stopniowej degradacji materiatowe;j.

Nie stwierdzono podstaw do uznania, ze uszkodzenia powstaty w wyniku jednorazowego zdarzenia
konstrukcyjnego. Uszkodzenia majg charakter wieloletni, postepujacy i sg skutkiem narastajgcego
pogorszenia warunkéw pracy konstrukcji.

Najistotniejsze znaczenie dla obecnego stanu technicznego budynku maja: zdegradowane
fundamenty, niejednorodne podtoze, wieloletnie zawilgocenie, brak elementéw zapewniajgcych
wtasciwg prace przestrzenng $cian oraz niekorzystne warunki cieplno-wilgotnosciowe wynikajace z
braku izolacji termicznej przegréd. Wspétdziatanie tych czynnikdw doprowadzito do rozwoju
uszkodzen Scian nosnych, ktére w punkcie 7 zakwalifikowano do stanu awaryjnego.

Ocena stopnia pewnosci ustalonych przyczyn

Przedstawione w niniejszej ekspertyzie przyczyny uszkodzen zostaty okreslone na podstawie
przeprowadzonych ogledzin, odkrywek, badan geotechnicznych, badan laboratoryjnych, pomiaréw
wilgotnosci, analizy dokumentacji archiwalnej oraz doswiadczenia zawodowego autoréw
opracowania.

Z uwagi na charakter istniejgcego obiektu oraz brak dokumentacji archiwalnej nie jest mozliwe
jednoznaczne okreslenie udziatu procentowego poszczegdlnych czynnikéw w rozwoju uszkodzen. Z
wysokim prawdopodobienstwem mozna jednak stwierdzi¢, ze uszkodzenia majg charakter
wieloczynnikowy, a przedstawiony mechanizm ich powstawania jest najbardziej prawdopodobny w
Swietle przeprowadzonych badan.
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9. Program naprawy i zabezpieczenia obiektu

Zatozenia programu naprawczego

Przedstawiony program naprawy i zabezpieczenia obiektu opracowano w oparciu o wyniki
przeprowadzonych ogledzin, odkrywek konstrukcyjnych, badan geotechnicznych, pomiaréow
wilgotnosci, analize dokumentacji archiwalnej oraz ocene aktualnego stanu technicznego elementéw
konstrukcyjnych budynku.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze uszkodzenia budynku majg charakter konstrukcyjny, wieloletni
i postepujgcy. Nie sg one skutkiem pojedynczego zdarzenia ani lokalnej awarii jednego elementu.
Stanowig wynik wspdtoddziatywania niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych, zawilgocenia i
degradacji fundamentéw, braku skutecznych izolacji przeciwwilgociowych, ograniczonej sztywnosci
przestrzennej budynku, lokalnych koncentracji naprezen oraz ostabienia konstrukcji murowej.
Podstawowym celem programu naprawczego nie jest wytgcznie zamkniecie widocznych rys i
uzupetnienie tynkdéw, lecz usuniecie lub istotne ograniczenie przyczyn odpowiedzialnych oddziatywan
za powstawanie uszkodzen. W pierwszej kolejnosci nalezy ustabilizowaé warunki pracy posadowienia,
ograniczy¢ doptyw wilgoci do fundamentéw i muréw, wykona¢ skuteczny system odwodnienia,
wykonanie termomodernizacji przynajmniej dachu, odtworzyé zabezpieczenia przeciwwilgociowe.
Dopiero po wykonaniu tych robdt zasadne jest wprowadzenie elementéw usztywniajacych
konstrukcje, wykonanie napraw murdw oraz odtworzenie elementéw wykoriczeniowych.

Przedstawiona ponizej kolejnosc¢ robét nie jest przypadkowa i wynika z koniecznos$ci usunigcia
przyczyn uszkodzen przed przystgpieniem do napraw elementdéw konstrukcyjnych i
wykonczeniowych

Naprawe nalezy prowadzi¢ w nastepujacej kolejnosci technologicznej:

1. dorazne zabezpieczenie obiektu i ograniczenie uzytkowania w strefach zagrozenia,

2. wykonanie pomiaru zerowego rys, reperéw kontrolnych oraz punktéw charakterystycznych
budynku. Pomiar zerowy powinien obejmowaé pomiar pionowosci $cian zewnetrznych,
kontrole wychylenia Scian podtuznych oraz geodezyjng kontrole geometrii budynku. Wyniki
nalezy wykorzystaé do projektu $ciggdw i monitoringu.

3. wykonanie tymczasowego uporzadkowania odwodnienia dachu i odprowadzenia wdéd
opadowych poza strefe fundamentéw,

4. wykonanie wzmocnienia strefy pod fundamentami metodg iniekcji geopolimerowej, jet-

grouting albo w uktadzie mieszanym,

wykonanie docelowego odwodnienia terenu, drenazu obwodowego oraz opaski ochronnej,

odcinkowe odstoniecie, naprawa i zabezpieczenie fundamentéw,

wykonanie izolacji pionowej fundamentéw oraz izolacji poziomej muréw,

wymiana posadzki wraz z wykonaniem skutecznej izolacji przeciwwilgociowej,

ustabilizowanie ukfadu posadowienia, wykonanie zasypek filtracyjnych i uporzagdkowanie

strefy przy fundamentowej,

10. wykonanie stalowego systemu $ciggdw obwodowo-poprzecznych,

11. wykonanie poduszek podporowych lub stalowych elementéw rozktadajgcych naciski w
miejscach oparcia belek stalowych,

12. naprawa rys i spekan scian murowanych systemem pretdw spiralnych,

13. wykonanie docieplenia dachu lub / i $cian zewnetrznych

14. naprawa tynkdéw, powtok wykoriczeniowych i elementéw odtworzeniowych,

15. wdrozenie monitoringu technicznego po zakonczeniu robot.

L0 VU

Przed rozpoczeciem robdt nalezy opracowaé projekt techniczny naprawy konstrukcji oraz projekt
wykonawczy robét przeciwwilgociowych, odwodnieniowych i wzmacniajacych. Niniejszy program
okresla zakres, kolejnos¢ i wymagania techniczne robdt, natomiast szczegétowe rozwigzania
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wymiarowe, materialowe i wykonawcze powinny zosta¢ doprecyzowane w dokumentacji
projektowej.

Dorazne zabezpieczenie obiektu do czasu wykonania robét

Do czasu wykonania robdt naprawczych nalezy ograniczyé uzytkowanie pomieszczen, w ktdrych
wystepuja najwieksze zarysowania Scian nosnych. Nie nalezy sktadowaé ciezkich materiatow przy
Scianach zewnetrznych i poprzecznych, szczegdlnie w rejonie zarysowan, narozy budynku, miejsc
oparcia belek stalowych oraz stref przy fundamentowych.

Nie dopuszcza sie wykonywania robét powodujgcych drgania, udary lub lokalne zwiekszenie obcigzen
konstrukcji. W przypadku stwierdzenia dalszego rozwoju rys, odspajania fragmentéw tynku lub muru,
przemieszczenia $cian albo pojawienia sie nowych uszkodzen, nalezy niezwtocznie wytgczy¢ zagrozong
cze$¢ budynku z uzytkowania i wykonaé tymczasowe zabezpieczenie konstrukcji.

W razie potrzeby nalezy zastosowac lokalne podparcia montazowe, rozpory lub zabezpieczenia stref
podporowych belek stalowych. Elementy tymczasowe powinny zosta¢ dobrane przez osobe
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;.

Odwodnienie terenu, drenaz obwodowy i opaska ochronna
Pierwszym zasadniczym etapem robdt powinno by¢ wykonanie skutecznego systemu odprowadzenia
woéd opadowych i gruntowych ze strefy przy fundamentowej. Bez wykonania tych robét dalsze
naprawy fundamentéw, murdw i posadzek bedg miaty ograniczong trwatosc.
Nalezy wykonac:

e kontrole, oczyszczenie i naprawe rynien oraz rur spustowych,

e kontrole i udroznienie kanalizacji deszczowej,

e szczelne odprowadzenie wéd z rur spustowych poza strefe oddziatywania fundamentéw,

e wyprofilowanie terenu ze spadkiem od budynku,

e drenaz obwodowy wokét budynku,

e opaske ochronng ograniczajgcy rozbryzg wod opadowych i zawilgocenie cokotu.

Drenaz obwodowy nalezy wykonaé jako element obowigzkowy programu naprawczego. Rzedng
przewodu drenarskiego nalezy dobra¢ w projekcie technicznym z uwzglednieniem statecznosci
istniejagcych taw fundamentowych, uktadu warstw gruntowych, poziomu posadowienia oraz
mozliwosci bezpiecznego odprowadzenia wody. Przewdd drenarski powinien znajdowac sie ponizej
poziomu projektowanej izolacji poziomej i ponizej poziomu posadzki. W przypadku koniecznosci
prowadzenia przewodu ponizej poziomu posadowienia fundamentéw nalezy odsung¢ go poza strefe
rozchodzenia sie naprezen od faw lub zastosowad rozwigzanie projektowe zabezpieczajace podtoze
przed rozluznieniem i wyptukiwaniem drobnych frakcji gruntu.

W przypadku prowadzenia przewodu drenarskiego ponizej poziomu posadowienia fundamentéw
roboty ziemne nalezy wykonywac¢ po uprzednim wzmocnieniu strefy pod fundamentami albo w Scistej
koordynacji z robotami geotechnicznymi. Celem takiej kolejnosci jest ograniczenie ryzyka rozluznienia
gruntu pod tawami, wyptukiwania drobnych frakcji oraz dodatkowych przemieszczen konstrukcji.
Nie dopuszcza sie podkopywania taw fundamentowych ani wykonywania ciggtych wykopow ponizej
poziomu posadowienia bez odcinkowego prowadzenia robdt i bez oceny statecznosci konstrukcji.
Roboty ziemne przy fundamentach nalezy prowadzi¢ etapowo, odcinkami, z zachowaniem
naturalnego podparcia taw.

Zaleca sie przyjac nastepujgce rozwigzanie techniczne drenazu:
e rura drenarska perforowana PVC lub PEHD DN100-DN160, owinieta geowtdkning
e spadek przewodu drenarskiego min. 0,5% w kierunku odbiornika,
e obsypka filtracyjna z kruszywa ptukanego frakcji 8-16 mm lub 16—32 mm,
e petne owiniecie obsypki geowtdkning filtracyjna,
e studzienki kontrolne w narozach budynku oraz w miejscach zmiany kierunku drenazu,
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e studzienka zbiorcza w najnizszym punkcie instalacji,

e odprowadzenie wody do kanalizacji deszczowej, studni chtonnej lub innego odbiornika
wskazanego w projekcie,

e zabezpieczenie przed cofka, jezeli drenaz zostanie wtgczony do kanalizacji deszczowej,

e zasypka przy fundamencie z materiatu przepuszczalnego.

Drenaz nalezy zaprojektowac w sposdb uniemozliwiajgcy wyptukiwanie drobnych frakcji gruntu spod
fundamentéw. W zwigzku z wystepowaniem nasypow niekontrolowanych i ztozonych warunkéw
gruntowo-wodnych szczegélng uwage nalezy zwrdci¢ na zabezpieczenie filtracyjne obsypki,
prawidtowgq prace studzienek kontrolnych oraz mozliwos¢ okresowego czyszczenia instalacji.

Opaske ochronng nalezy wykonaé¢ wokdét budynku jako opaske przepuszczalng z kruszywa ptukanego
utozonego na geowtdkninie separacyjnej. Zaleca sie szeroko$¢ opaski nie mniejszg niz 50 cm. Opaska
powinna zosta¢ wykonana ze spadkiem od budynku i potgczona funkcjonalnie z systemem drenazu
oraz odwodnienia powierzchniowego. Nie zaleca sie wykonywania szczelnej opaski betonowej bez
skutecznego drenazu, poniewaz mogtoby to powodowad zatrzymywanie wilgoci przy Scianach
fundamentowych.

Naprawa i zabezpieczenie fundamentéw

Roboty przy fundamentach nalezy prowadzi¢ odcinkami, z zachowaniem statecznosci $Scian i taw.
Odkopywanie fundamentéw nalezy wykonywaé etapowo, odcinkami o dtugosci dostosowanej do
stanu technicznego muru i fundamentu. Niedopuszczalne jest jednoczesne odkrycie dtugich odcinkéw
fundamentéw bez zabezpieczenia konstrukcji.

Po odstonieciu fundamentéw nalezy usungc luzne, rozwarstwione i zdegradowane fragmenty zaprawy
oraz oczysci¢ powierzchnie kamienia, cegly i betonu. Nalezy unika¢ agresywnego mechanicznego
rozkuwania fundamentéw, ktére mogtoby dodatkowo ostabi¢ ich strukture. Nie nalezy réwniez
prowadzi¢ gwattownego osuszania fundamentow wykonanych na zaprawach wapienno-piaskowych i
cementowo-wapiennych.

Ubytki nalezy uzupetni¢ zaprawami mineralnymi kompatybilnymi z istniejgcym materiatem. W
miejscach znacznej degradacji dopuszcza sie lokalne przemurowanie fragmentéw fundamentu lub
wykonanie naprawy odtworzeniowej. W miejscach stwierdzonej utraty ciggtosci fundamentu nalezy
wykonac naprawe konstrukcyjng polegajaca na oczyszczeniu rysy, scaleniu uszkodzonego fragmentu
oraz przywrdceniu ciggtosci materiatowe] elementu. W zaleznos$ci od rzeczywistego stanu po
odstonieciu fundamentu dopuszcza sie zastosowanie iniekcji mineralnej, lokalnego przemurowania
lub odcinkowego podbicia fundamentu.

Naprawy fundamentéw nalezy prowadzi¢ tak, aby przywrdci¢é mozliwie réwnomierng sztywnos¢ i
ciggtos¢ podparcia scian nosnych. Z uwagi na niejednorodng budowe fundamentéw szczegdlnie
wazne jest unikanie wykonywania punktowych, zbyt sztywnych napraw, ktére mogtyby powodowac
lokalng koncentracje naprezen w sgsiednich fragmentach konstrukgji.

Wzmocnienie strefy pod fundamentami

Z uwagi na stwierdzone wystepowanie niejednorodnych nasypdw niekontrolowanych, ztozone
warunki gruntowo-wodne, lokalng degradacje fundamentéw oraz objawy nieréwnomiernej pracy
konstrukcji, nalezy przewidzie¢ wykonanie wzmocnienia strefy pod fundamentami budynku.
Wzmocnienie to ma na celu poprawe parametréw mechanicznych podtoza, ograniczenie dalszych
nierownomiernych przemieszczen fundamentdéw oraz stworzenie stabilnej podstawy dla dalszych
robét konstrukcyjnych.

Wzmocnienie podtoza nalezy wykonac¢ przed montazem stalowego systemu $ciggdéw, przed
zszywaniem rys oraz przed koncowymi robotami wykonczeniowymi. W przypadku koniecznosci
wykonania drenazu ponizej poziomu posadowienia fundamentéw, kolejnos¢ robot nalezy
skoordynowaé¢ w projekcie technicznym w taki sposdb, aby roboty ziemne nie spowodowaty
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rozluznienia gruntu pod tawami. W strefach najbardziej wrazliwych wzmocnienie podtoza powinno
poprzedza¢ wykonanie gtebszych wykopdw drenarskich.
Jako rozwigzania techniczne nalezy przyja¢ jedna z nastepujgcych technologii:

1. iniekcje geopolimerowgq ekspansywna,

2. kolumny jet grouting,

3. ukftad mieszany, w ktérym iniekcje geopolimerowg stosuje sie do lokalnej stabilizacji,
dogeszczenia i wypetnienia pustek, natomiast jet grouting w strefach wymagajacych
uzyskania wyzszej i bardziej jednoznacznie projektowalnej no$nosci.

Dobér technologii nalezy wykonaé na etapie projektu technicznego na podstawie wynikdw opinii
geotechnicznej, odkrywek fundamentowych, schematu zarysowan, rzeczywistego poziomu
posadowienia, uktadu warstw gruntu oraz mozliwosci technicznych prowadzenia robdt wewnatrz i na
zewnatrz budynku.

Wariant | — iniekcja geopolimerowa

Iniekcje geopolimerowgq nalezy traktowac jako rozwigzanie matoinwazyjne, szczegdlnie przydatne w
przypadku koniecznosci poprawy parametréw gruntu bez wykonywania rozlegtych wykopodw.
Technologia polega na wprowadzeniu pod fundamenty materiatu ekspansywnego, ktéry wypetnia
pustki, dogeszcza grunt, ogranicza jego dalsze odksztatcenia oraz zwieksza sztywnos¢ strefy podparcia
fundamentu.

Iniekcje nalezy wykona¢ przez otwory wiertnicze prowadzone z poziomu terenu zewnetrznego, z
wnetrza budynku lub przez istniejgcg/rozebrang posadzke. Otwory nalezy rozmiesci¢ wzdtuz $cian
nosnych, w szczegdlnosci w rejonach najwiekszych zarysowan, narozy budynku, scian poprzecznych
oraz miejsc stwierdzonej degradacji fundamentéw. Rozstaw otwordw, gtebokos¢ iniekcji, liczba
poziomoéw iniekcyjnych oraz ilo$¢ materiatu powinny zosta¢ okreslone w projekcie technologicznym
wykonawcy.

Zaleca sie przyja¢ nastepujgce zatozenia wykonawcze:
e iniekcje prowadzi¢ w strefie bezposrednio pod fundamentem oraz w gruncie zalegajgcym
ponizej poziomu posadowienia,
e wykonac co najmniej jeden poziom iniekcji bezposrednio pod fundamentem
e prowadzi¢ iniekcje odcinkami, symetrycznie i etapowo, tak aby nie doprowadzi¢ do
nieréwnomiernego uniesienia lub przemieszczenia $cian,
e nie dopuszczac do niekontrolowanego podnoszenia konstrukgji,
e prowadzi¢ biezgcy monitoring geodezyjny lub laserowy reakcji budynku podczas iniekcji,
e przerwac lub ograniczy¢ iniekcje w danym punkcie w przypadku stwierdzenia nadmiernej
reakcji konstrukcji,
e po zakonczeniu robdt wykonaé kontrole skuteczno$ci wzmocnienia, np. przez badania
kontrolne gruntu, sondowania, pomiary geodezyjne lub inng metode wskazang w projekcie.
Celem iniekcji geopolimerowej w przedmiotowym obiekcie nie powinno by¢ podnoszenie budynku,
lecz stabilizacja podtoza, wypetnienie pustek, zwiekszenie sztywnosci strefy posadowienia oraz
ograniczenie dalszych nieréwnomiernych osiadan.

Wariant Il — jet grouting
W strefach, w ktérych wymagane bedzie uzyskanie bardziej jednoznacznego, konstrukcyjnego
wzmochienia podfoza, nalezy zastosowacd technologie jet grouting. Technologia polega na wykonaniu
kolumn cemento-gruntowych pod istniejgcymi fundamentami przez wysokocisnieniowg iniekcje
zaczynu cementowego i wymieszanie go z gruntem. W wyniku robdt powstajg kolumny o
projektowanej srednicy, dtugosci, wytrzymatosci i sztywnosci.
Jet grouting nalezy rozwazy¢ w szczegdlnosci:

e pod $cianami z najwiekszymi zarysowaniami konstrukcyjnymi,

e W rejonie narozy budynku,
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e pod $cianami poprzecznymi,
e w miejscach lokalnej utraty ciggtosci fundamentow,
e w strefach wystepowania stabych, niejednorodnych nasypéw,
e tam, gdzie konieczne jest przeniesienie obcigzen przez warstwe nasypowg do gtebiej
zalegajacych gruntéw o lepszych parametrach.
Kolumny jet grouting nalezy projektowad jako elementy wzmacniajgce podtoze pod istniejgcymi
fundamentami, a nie jako przypadkowe wypetnienie gruntu. Projekt powinien okresla¢ srednice
kolumn, dtugos¢ kolumn, rozstaw, uktad wzgledem fundamentdw, parametry zaczynu, ciSnienie
iniekcji, kolejnos¢ wykonywania oraz wymagania kontrolne.
Zaleca sie przyja¢ nastepujgce wytyczne projektowo-wykonawcze:
e kolumny nalezy doprowadzi¢ przez warstwy stabych nasypéw do gruntéw o korzystniejszych
parametrach nosnych,
e dolny koniec kolumn powinien zosta¢ zagtebiony w warstwe nosng w zakresie okreslonym w
projekcie geotechnicznym,
e kolumny nalezy wykonywa¢ etapowo, z zachowaniem przerw technologicznych i kolejnosci
ograniczajacej ryzyko dodatkowych przemieszczen budynku,
e nie nalezy wykonywac sasiednich kolumn bezposrednio po sobie, jezeli mogtoby to
spowodowac lokalne rozluznienie podtoza lub nadmierne oddziatywanie na fundament,
e roboty prowadzi¢ przy ciggtym monitoringu przemieszczen $cian i fundamentéw,
e przed robotami zasadniczymi wykonaé kolumne prébng lub odcinek prébny, jezeli wymaga
tego projekt albo wykonaweca technologii,
e po wykonaniu robdt przeprowadzi¢ kontrole jakosci kolumn, w tym ocene srednicy, ciggtosci,
parametréw cementogruntu oraz zgodnosci wykonania z projektem.
Technologia jet grouting jest rozwigzaniem bardziej inwazyjnym niz iniekcja geopolimerowa, ale
pozwala uzyska¢ bardziej przewidywalne wzmocnienie konstrukcyjne podtoza, szczegdlnie w
przypadku stwierdzenia niejednorodnych nasypdéw i koniecznosci przeniesienia obcigzen na gtebiej
zalegajace warstwy gruntu.

Wymagania wspolne dla obu technologii
Przed wykonaniem wzmocnienia strefy pod fundamentami nalezy opracowac projekt technologiczny
robét geotechnicznych. Projekt powinien okreslaé:

e zakres wzmocnienia podtoza,

e wybrang technologie,

e lokalizacje punktéw iniekcyjnych lub kolumn,

o gtebokosc i geometrie wzmocnienia,

e przewidywany wptyw robot na istniejgce fundamenty,

e kolejnos¢ wykonywania robot,

e wymagania dotyczace monitoringu przemieszczen,

e sposob kontroli skutecznosci wykonanych prac,

e dopuszczalne wartosci przemieszczen konstrukcji w trakcie robot.
Roboty nalezy prowadzi¢ pod nadzorem geotechnicznym oraz konstrukcyjnym. Przed rozpoczeciem
prac nalezy wykonaé pomiar zerowy rys, reperdw kontrolnych oraz wybranych punktéow
charakterystycznych budynku. W trakcie robot nalezy prowadzi¢ biezgcy monitoring przemieszczen.
Po zakoriczeniu robdt nalezy wykonaé pomiar kontrolny i poréwnac wyniki z pomiarem zerowym.
Wykonawca robdt geotechnicznych powinien przekazaé¢ dokumentacje powykonawczg, obejmujaca
lokalizacje punktéw iniekcyjnych lub kolumn, gtebokosci, ilos¢ wprowadzonego materiatu, parametry
technologiczne, wyniki monitoringu przemieszczen oraz badania kontrolne potwierdzajace
skutecznos$é wzmocnienia
Wzmocnienie podtoza pod fundamentami nalezy traktowac jako podstawowy etap stabilizacji
obiektu. Dopiero po jego wykonaniu i potwierdzeniu skutecznosci mozna przystgpic¢ do dalszych robot

Strona 61/96



EKSPERTYZA TECHNICZNA DLA BUDYNKU MAGAZYNOWO-GARAZOWEGO, GDDKIA ODDZIAL W
OPOLU REJON W NYSIE, 48-300 NYSA, ALEJA WOJSKA POLSKIEGO 27

konstrukcyjnych, w szczegdlnosci wykonania stalowego systemu $ciggdw, poduszek podporowych
pod belkami stalowymi oraz zszywania rys w murach.

Izolacja pionowa fundamentéw
Po wykonaniu napraw materiatowych fundamentéw nalezy wykona¢ izolacje pionowa. Jako
rozwigzanie referencyjne przyjmuje sie mineralny system Hydrostop lub réwnowaziny system
hydroizolacji mineralnej przeznaczony do stosowania na podfozach murowych i betonowych
narazonych na zawilgocenie.
Zalecana technologia wykonania izolacji pionowej:
e oczysci¢c powierzchnie fundamentéw z gruntu, luznych fragmentéw zaprawy, pytu i
zanieczyszczen,
e usunac¢ zdegradowane fragmenty spoin i tynkow,
e uzupetni¢ ubytki zaprawag mineralng kompatybilng z istniejgcym podtozem, np. Hydrostop
Zaprawa Wodoszczelna 401 lub materiatem réwnowaznym,
e wykonaé tynk hydroizolacyjny z dodatkiem Hydrostop Plast 403 lub réwnowazny tynk
mineralny o wtasciwosciach hydroizolacyjnych,
e wykonac warstwe ochronng izolacji,
e utozyc folie kubetkowa jako warstwe ochronno-dystansowg,
e wykonac zasypke z materiatu przepuszczalnego,
e zapewnic¢ potgczenie izolacji pionowej z projektowang izolacjg poziomg posadzki i muru.

Folie kubetkowg nalezy traktowac jako warstwe ochronng i dystansowg, a nie jako samodzielng
izolacje przeciwwodna. Izolacja wiasciwa powinna by¢ wykonana na oczyszczonym i naprawionym
podtozu mineralnym.

Nie nalezy miesza¢ przypadkowych produktow réznych systemdéw hydroizolacyjnych. Jezeli zostanie
przyjety system Hydrostop, materiaty uszczelniajace, naprawcze i iniekcyjne powinny zosta¢ dobrane
jako kompletne rozwigzanie systemowe.

Izolacja pozioma scian
We wszystkich $cianach nalezy odtworzy¢ izolacje pozioma ograniczajgcg podcigganie kapilarne
wilgoci. Jako rozwigzanie referencyjne przyjmuje sie wykonanie iniekcji grawitacyjnej preparatem
Hydrostop Ptyn Iniekcyjny 742 lub réwnowazinym preparatem przeznaczonym do wykonywania
przepony poziomej w murach zawilgoconych.
Zalecana technologia wykonania izolacji poziome;j:
e skuc tynki w dolnych partiach $cian na wysokos¢ co najmniej 40 cm powyzej widocznej strefy
zawilgocenia,
e wyznaczy¢ poziom iniekcji mozliwie najnizej, w strefie poczatku muru ceglanego,
e wykonac otwory iniekcyjne w spoinie muru zgodnie z instrukcjg producenta,
e oczysci¢ otwory z pytu i luznych czastek,
e wykona¢ iniekcje grawitacyjng preparatem Hydrostop Ptyn Iniekcyjny 742 lub materiatem
rownowaznym,
e po zakoniczeniu procesu nasycania wypetni¢ otwory zaprawg wodoszczelng,
e wykonac pas tynku uszczelniajgcego w strefie iniekcji,
e odtworzenie wtasciwych tynkéw wykonaé dopiero po okresie technologicznego wysychania
muréw.
Skutecznos¢ izolacji poziomej zalezy od stopnia nasycenia muru preparatem iniekcyjnym, rodzaju
zaprawy, zawilgocenia, zasolenia oraz niejednorodnosci muru. Przed wykonaniem robdt nalezy
przeprowadzi¢ prébe technologiczng na reprezentatywnym fragmencie $ciany. Proba powinna
potwierdzi¢ mozliwos¢ nasycenia muru preparatem iniekcyjnym przy istniejgcej wilgotnosci, grubosci
i strukturze $ciany.
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Ciggtosc uktadu hydroizolacyjnego

Izolacje pionowg fundamentdw, izolacje pozioma murdéw oraz izolacje przeciwwilgociowa posadzki
nalezy projektowac¢ i wykonywaé jako jeden ciggly uktad zabezpieczenia przeciwwilgociowego
budynku. Szczegdlnie istotne jest potfaczenie izolacji pionowej Scian fundamentowych z izolacjg
pozioma posadzki oraz z odtworzong przepong poziomg w murze.

Brak ciggtosci tych warstw bedzie powodowat powstawanie mostkow wilgociowych i ograniczy
skutecznosé catego programu naprawczego. Z tego wzgledu rozwigzania izolacyjne nie mogg by¢
projektowane oddzielnie dla fundamentéw, $cian i posadzki, lecz jako jeden system obejmujacy catg
strefe przyziemia budynku.

Wymiana posadzki wraz z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej
Z uwagi na stwierdzony brak izolacji przeciwwilgociowej posadzki na gruncie nalezy przewidzie¢
wykonanie nowej posadzki wraz z kompletnym uktadem warstw izolacyjnych. Pozostawienie
istniejacej, niezaizolowanej posadzki ograniczytoby skutecznos$é¢ robdt przeciwwilgociowych
wykonywanych przy fundamentach i Scianach, poniewaz wilgo¢ nadal mogtaby migrowac z gruntu do
wnetrza obiektu przez warstwy podposadzkowe.
Wymiane posadzki nalezy traktowac jako jeden z istotnych elementéw kompleksowego programu
osuszenia i zabezpieczenia budynku. W przypadku pozostawienia istniejgcej posadzki bez izolacji
przeciwwilgociowej moze dochodzi¢ do utrzymywania podwyzszonej wilgotnosci powietrza wewnatrz
pomieszczen, zawilgocenia dolnych partii Scian, degradacji tynkéw oraz pogorszenia warunkdéw
wysychania muréw po wykonaniu izolacji pionowej i poziomej.
Zaleca sie rozebranie istniejgcej posadzki w catosci lub co najmniej w zakresie wskazanym w projekcie
technicznym. W przypadku funkcji magazynowo-garazowej nalezy wykona¢ nowg posadzke o uktadzie
warstw dostosowanym do obcigzen uzytkowych, mozliwosci wjazdu pojazdéw oraz warunkéw
wilgotnosciowych.
Przyktadowy uktad warstw nowej posadzki:
e warstwa uzytkowa posadzki przemystowej, np. beton zatarty mechanicznie lub powtoka
posadzkowa dobrana do warunkéw uzytkowania,
e ptyta zelbetowa grubosci min. 15-18 cm, beton min. C25/30, zbrojenie siatkg stalowg lub
zbrojeniem rozproszonym, do doboru projektowego,
e dylatacje skurczowe podl posadzki, dostosowane do geometrii pomieszczen,
e dylatacja obwodowa przy scianach grubosci min. 10 mm,
e izolacja przeciwwilgociowa lub przeciwwodna pozioma, np. Hydrostop Mata Penetrujgca 542
lub réwnowazna hydroizolacja przeznaczona do wykonania pod ptytg betonowsa,
e warstwa ochronna izolacji,
e ewentualna izolacja termiczna z ptyt XPS lub EPS o odpowiedniej wytrzymatosci na sciskanie,
jezeli zostanie przewidziana w projekcie,
e warstwa chudego betonu grubosci ok. 8-10 cm,
e zageszczona podbudowa z kruszywa tamanego lub pospotki o kontrolowanym uziarnieniu,
e warstwa separacyjna z geowtdkniny w przypadku kontaktu z gruntem niejednorodnym,
e grunt rodzimy lub nasyp wymieniony/stabilizowany w zakresie wskazanym w projekcie.

W przypadku zastosowania maty penetrujgcej Hydrostop 542 lub rozwigzania rwnowaznego nalezy
ja uktada¢ wytgcznie jako element systemu wykonywanego pod nowg ptyte betonowa, zgodnie z
instrukcjg producenta. lzolacje posadzki nalezy szczelnie potaczy¢ z izolacjg pionowg fundamentow i
izolacjg poziomg murow. Na styku posadzki ze $cianami nalezy wykona¢ dylatacje obwodowa oraz
elastyczne uszczelnienie. Posadzka nie powinna by¢ sztywno zwigzana ze $Scianami nosnymi.

W przypadku stwierdzenia znacznej niejednorodnosci podbudowy lub gruntéw podposadzkowych
nalezy przewidzie¢ lokalng wymiane podtoza, stabilizacje mechaniczng lub wykonanie warstwy
wzmacniajgcej. Przed betonowaniem ptyty nalezy potwierdzi¢ wymagany stopien zageszczenia
podbudowy.
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Wykonanie stalowego systemu sciggéw

System S$ciggdéw stalowych nalezy wykona¢ dopiero po ustabilizowaniu i naprawie posadowienia
obiektu, wykonaniu odwodnienia, drenazu obwodowego, izolacji fundamentéw, wymianie lub
zabezpieczeniu posadzki oraz zasypaniu wykopdw. Niedopuszczalne jest traktowanie Sciggdw jako
rozwigzania zastepujgcego naprawe fundamentéw. Sciagi majg poprawi¢ prace przestrzenng
konstrukcji, a nie kompensowac aktywnga prace uszkodzonego posadowienia.

Celem wykonania Sciggow jest:
e poprawa wspotpracy przestrzennej scian podtuznych i poprzecznych,
e ograniczenie odksztatcen poziomych $cian zewnetrznych,
e ograniczenie dalszego rozwoju poziomych zarysowan w gérnych partiach muréw,
e czesciowe zastgpienie funkcji nieistniejagcego obwodowego wierca zelbetowego,
e poprawa sposobu przekazywania sit poziomych w obrebie konstrukcji murowe;j.

Przyjmuje sie wykonanie uktadu stalowych $ciggéw z pretdéw zbrojeniowych @32 mm ze stali A-lll. W
projekcie technicznym nalezy jednoznacznie wskaza¢ aktualny gatunek stali odpowiadajacy przyjete;j
stali A-1ll, np. B500B, B500SP albo inny gatunek zgodny z obliczeniami. Prety nalezy poprowadzi¢ w
obu $cianach podtuznych oraz we wszystkich $cianach poprzecznych budynku, tj. w ukfadzie
obejmujgcym 5 $cian poprzecznych. Prety powinny zosta¢ nagwintowane na koncach i wyposazone w
nakretki oraz podktadki dociskowe.

W gérnej czesci Scian, bezposrednio pod stropem lub konstrukcjg przekrycia, nalezy wykonac stalowy
uktad obwodowy z ceownikéw C140. Ceowniki nalezy zamontowac¢ po obwodzie budynku w sposéb
ciagty, z zapewnieniem sztywnosci potaczen w narozach oraz miejscach styku odcinkéw. Kazdy pret
$ciggu powinien opieraé sie o ceownik C140 poprzez nakretke, podktadke dociskowa (poszerzong)
oraz odpowiednio uksztattowang strefe oparcia.

Wytyczne wykonawcze dla systemu $ciggow:

e wykonac bruzdy w scianach w miejscach prowadzenia pretdow,

e bruzdy wykonywac bezudarowo, metoda ciecia i kontrolowanego wybierania materiatu,

e ograniczy¢ wymiary bruzd do niezbednego minimum, orientacyjnie ok. 50-60 mm szerokosci
i gtebokosci, do doprecyzowania w projekcie,

e nie wykonywac¢ bruzd w miejscach lokalnie rozluznionych bez wczesniejszego wzmocnienia
muru,

e prety @32 oczyscié i zabezpieczyé antykorozyjnie przed montazem,

e koncoéwki pretéw nagwintowac warsztatowo na dtugosci umozliwiajgcej regulacje naciggu,

e sprawdzi¢ nosnosc¢ gwintu i zgodnos¢ nakretek z przyjeta klasg materiatu,

e nie wykonywac przypadkowego gwintowania bez sprawdzenia efektywnego przekroju preta
po nacieciu gwintu,

e prety uktada¢ w bruzdach na podktadkach dystansowych zapewniajgcych petne otulenie
zaprawa,

e zastosowac nakretki i podktadki o parametrach dobranych projektowo,

e ceowniki C140 osadzi¢ na warstwie zaprawy bezskurczowej lub podlewki mineralnej
zapewniajgcej rownomierne oparcie na murze,

e potgczenia ceownikdw w narozach wykona¢ jako spawane lub skrecane na blachach
weztowych,

e zapewni¢ osiowe przekazywanie sit z pretéw na ceowniki, bez mimosrodéw powodujacych
skrecanie profilu,

e po ustawieniu uktadu wykonaé symetryczne, etapowe dokrecanie nakretek,

e dokrecanie prowadzi¢ bez wymuszania gwattownych przemieszczen scian,

e site naciggu przyjmowac jako site montazowo-stabilizujgcg, a nie jako prébe mechanicznego
cofniecia istniejacych deformaciji,
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e po regulacji prety obudowac zaprawg mineralng niskoskurczowa,
e ceowniki zabezpieczy¢ antykorozyjnie i obudowac zgodnie z rozwigzaniem projektowym.

System $ciggdéw nalezy traktowac jako element konstrukcyjny wymagajacy projektu technicznego.
Projekt sciggdw powinien zosta¢ poprzedzony pomiarem geodezyjnym wychylenia $cian, pomiarem
rozstawu S$cian podtuznych i poprzecznych oraz kontrolg rzeczywistej geometrii budynku.
Dokumentacja realizacyjna powinna okresla¢ doktadny przebieg pretow, lokalizacje ceownikéw,
dtugosci pretéw, dtugosci gwintow, sposdb potgczenia pretéw, detale narozne, sposdb oparcia na
ceownikach, dopuszczalne sity montazowe, sposdb zabezpieczenia antykorozyjnego oraz kolejnosé
montazu. Montaz $ciggdw nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia
budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;.

Wykonanie poduszek podporowych pod belkami stalowymi
W miejscach oparcia belek stalowych na murach nalezy wykona¢ elementy rozktadajgce naciski.
Odkrywki stref podporowych zostaty juz wykonane, dlatego nie ma potrzeby wykonywania
ponownych odkrywek wyfacznie w celu potwierdzenia braku poduszek podporowych.
Jako rozwigzanie podstawowe zaleca sie wykonanie Zzelbetowych poduszek podporowych pod
belkami stalowymi. Poduszki powinny zosta¢ wykonane z betonu klasy min. C25/30, zbrojone stalg
B500B lub stalg réwnowazng okreslong w projekcie. Minimalne wymiary poduszek nalezy dobraé
projektowo, przy czym zaleca sie przyjac:

e dtugosc poduszki wzdtuz $ciany nie mniejszg niz 40 cm,

e szerokos$¢ mozliwie zblizong do szerokosci muru,

e wysokos$¢ nie mniejszg niz 15 cm,

e petne oparcie belki stalowej na poduszce,

e warstwe podlewki bezskurczowej pod stopkg belki.

Roboty nalezy prowadzi¢ pojedynczo, przy czasowym podstemplowaniu belek stalowych.
Niedopuszczalne jest jednoczesne podkuwanie kilku stref podporowych bez zabezpieczenia
konstrukcji stropu lub dachu.

W miejscach, w ktérych wykonanie poduszki zelbetowej bedzie technicznie utrudnione, dopuszcza sie
zastosowanie stalowych blach podporowych lub stalowych elementéw rozdzielczych. Blachy powinny
mieé grubos¢ dobrang projektowo, orientacyjnie nie mniejszg niz 12—-15 mm, i powinny by¢ utozone
na podlewce mineralnej bezskurczowej zapewniajgcej petne przyleganie do muru.

Celem wykonania poduszek lub blach podporowych jest zmniejszenie lokalnej koncentracji naprezen
W murze oraz bardziej rownomierne przekazywanie obcigzen z belek stalowych na $ciany nosne.

Naprawa rys i spekan $cian murowanych

Naprawe rys i spekan scian nalezy wykonac jako jeden z koricowych etapdéw robdt, po zakonczeniu
prac zwigzanych z fundamentami, odwodnieniem, izolacjami, wymiang lub zabezpieczeniem posadzki,
wykonaniem $ciggéw stalowych oraz poduszek podporowych. Taka kolejnos¢ jest konieczna,
poniewaz zszywanie rys powinno by¢ wykonywane dopiero po ograniczeniu przyczyn powodujgcych
ich rozwdj.

Rysy i spekania $cian nalezy naprawi¢ metodg zszywania murdéw pretami spiralnymi ze stali
nierdzewnej, osadzanymi w poziomych spoinach muru na zaprawie systemowej. Zaleca sie
stosowanie kompletnego systemu naprawczego, np. pretdw spiralnych typu HeliBar lub
réwnowaznych, wraz z zaprawa systemowa przeznaczong do kotwienia pretéw w murze.

Wytyczne wykonania naprawy:
e skuc tynk wzdtuz rys na szeroko$¢ umozliwiajacag ocene przebiegu uszkodzenia,
e oczysci¢ mur z luznych fragmentéw zaprawy i pytu,
e wykona¢ bruzdy w poziomych spoinach muru,
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e przyjac gtebokosé bruzd ok. 35-40 mm w murze petnym, chyba Zze instrukcja systemu lub
projekt wskaze inaczej,

e bruzdy prowadzi¢ co najmniej 500 mm poza widoczny przebieg rysy z kazdej strony,

e przyjac pionowy rozstaw pretow ok. 450 mm, tj. co ok. 6 warstw cegly, oile projekt nie wskaze
inaczej,

e przy rysach zlokalizowanych blisko narozy lub otworéw prety nalezy wyprowadzi¢ poza
naroze albo w oscieze zgodnie z detalem projektowym,

e oczysci¢ bruzdy sprezonym powietrzem lub odkurzaczem,

e zwilzy¢ podtoze wodg albo zastosowacé grunt systemowy,

e wprowadzi¢ pierwszg warstwe zaprawy systemowej,

e o0sadzi¢ pret spiralny ze stali nierdzewnej,

e przykry¢ pret drugg warstwa zaprawy i doktadnie wypetni¢ bruzde,

e pozostawic cofniecie od lica muru umozliwiajace pdzniejsze odtworzenie tynku,

e po zwigzaniu zapraw wykonac¢ naprawe tynkow.

Do napraw nalezy stosowac kompletne systemy przeznaczone do wzmacniania muréw. Nie nalezy
stosowac przypadkowych pretéw stalowych, pretéw gtadkich, zwyktych pretéw zbrojeniowych ani
zapraw o nieznanych parametrach. Naprawa powinna by¢é wykonana w murze, a nie wyfacznie w
warstwie tynku.

W przypadku $cian o grubosci ok. 30—33 cm, w miejscach dostepnych z obu stron, nalezy rozwazy¢
wykonanie zszycia obustronnego. W miejscach dostepnych jednostronnie dtugosé pretéw, gtebokosc
bruzd oraz rozstaw nalezy dobra¢ projektowo.

Docieplenie $cian i dachu

Nalezy przewidzie¢ wykonanie docieplenia Scian zewnetrznych oraz dachu budynku jako elementu
poprawiajagcego warunki cieplno-wilgotnosciowe obiektu. Obecnie budynek nie posiada izolacji
termicznej scian, dachu ani posadzki, co negatywnie wptywa na trwatos¢ przegrdd, warunki
wysychania muréw oraz ryzyko kondensacji pary wodnej.

Brak izolacji termicznej powoduje wychfadzanie powierzchni $cian i stropodachu, zwieksza ryzyko
kondensacji wilgoci na wewnetrznych powierzchniach przegréd oraz sprzyja utrzymywaniu
podwyiszonej wilgotnosci w murach. W przypadku budynku z istniejgcymi zarysowaniami,
zawilgoceniem fundamentdw i Scian oraz lokalng degradacjg zapraw, zjawisko to ma znaczenie nie
tylko uzytkowe, ale réwniez techniczne.

Docieplenie nalezy wykona¢ dopiero po zakonczeniu zasadniczych robdt konstrukcyjnych i
przeciwwilgociowych oraz po osiggnieciu przez mury wilgotnosci umozliwiajgcej bezpieczne
wykonanie warstw ociepleniowych. Nie nalezy zamyka¢ zawilgoconych muréw szczelnymi uktadami
materiatowymi, poniewaz moze to utrwalié¢ zawilgocenie i przyspieszy¢ degradacje zapraw.

Dla scian zewnetrznych zaleca sie zastosowanie systemu ETICS na bazie wetny mineralnej, z mineralng
warstwa zbrojong i tynkiem o wysokiej paroprzepuszczalnosci, np. mineralnym, silikatowym lub
silikonowo-silikatowym. W strefie cokotowej nalezy zastosowaé rozwigzanie odporne na okresowe
zawilgocenie i uszkodzenia mechaniczne. Dobér grubosci izolacji nalezy poprzedzi¢ analizg cieplno-
wilgotnosciowgq przegrdd.

Dla dachu lub stropodachu nalezy wykona¢ kompletny uktad termiczno-hydroizolacyjny dostosowany
do istniejgcej konstrukcji zelbetowej na belkach stalowych. Zaleca sie zastosowanie ptyt z wetny
mineralnej twardej, ptyt PIR/PUR lub innego materiatu termoizolacyjnego o parametrach dobranych
projektowo.

Przyktadowy uktad warstw dachu po modernizacji powinien obejmowac:
e przygotowanie i naprawe istniejgcego podtoza,
e warstwe paroizolacyjng od strony cieptej,
e termoizolacje o grubosci dobranej projektowo,
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e warstwe spadkowg, jezeli istniejgce spadki sg niewystarczajace,

e warstwe podktadowsg,

e dwuwarstwowe pokrycie z papy termozgrzewalnej lub membrany dachowej,
e nowe lub dostosowane obrébki blacharskie,

e sprawny system rynien i rur spustowych.

Docieplenie dachu powinno zosta¢ potaczone z naprawag odwodnienia dachu. Szczegdlng uwage
nalezy zwréci¢ na poprawe spadkdéw, szczelnos¢ obrébek oraz skuteczne odprowadzenie wéd
opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub drenazu.

Naprawa tynkéw i zawilgocen

Roboty tynkarskie nalezy wykona¢ jako koncowy etap prac. Wczesniejsze odtwarzanie tynkow
mogtoby utrudni¢ wysychanie muréw i spowodowac ponowne wystgpienie zawilgocen, wykwitow
oraz odspojen.

Nalezy:

e skuc¢ zdegradowane, odspojone i zawilgocone tynki,

e oczysci¢ powierzchnie muru,

e usunac ogniska korozji biologicznej,

e wykona¢ dezynfekcje powierzchni,

e pozostawi¢ mur do kontrolowanego wysychania,

e zastosowac tynki renowacyjne lub mineralne o wysokiej paroprzepuszczalnosci,

e nie stosowac szczelnych powtok ograniczajgcych odparowanie wilgoci.
W strefach przyziemia i cokotu nalezy stosowac¢ materiaty odporne na okresowe zawilgocenie i
zasolenie. Przed doborem tynkéw renowacyjnych nalezy wykonaé¢ ocene stopnia zawilgocenia i
zasolenia muréw, a ukfad tynkéw dobra¢ do wynikéw tej oceny. Odtworzenie powtok malarskich
nalezy wykona¢ dopiero po zakorczeniu procesu technologicznego wysychania muréw i po
potwierdzeniu skutecznosci izolacji przeciwwilgociowych.

Monitoring techniczny po wykonaniu robét

Po zakonczeniu robdt naprawczych obiekt powinien zosta¢ objety monitoringiem technicznym.
Monitoring ma na celu potwierdzenie skutecznosci wykonanych prac oraz ocene czy proces rozwoju
uszkodzen zostat zatrzymany. Program monitoringu powinien okresla¢ lokalizacje punktow
pomiarowych, czestotliwos¢ odczytow, sposéb dokumentowania wynikéw oraz wartosci progowe
ostrzegawcze i alarmowe, po przekroczeniu ktdrych nalezy wstrzymac uzytkowanie zagrozonej czesci
obiektu.

Monitoring powinien obejmowac:
e kontrole szerokosci gtéwnych rys,
e kontrole pracy stalowych $ciggéw,
e kontrole miejsc oparcia belek stalowych,
e kontrole miejsc wykonania poduszek podporowych,
e kontrole skutecznosci drenazu obwodowego,
e kontrole wilgotnosci dolnych partii Scian,
e kontrole dziatania systemu odwodnienia dachu,
e kontrole stanu opaski ochronnej,
e kontrole wystepowania nowych zarysowan.

Pierwsza kontrole nalezy wykona¢ po ok. 6 miesigcach od zakoriczenia roboét, kolejne po 12 i 24
miesigcach. Dodatkowe kontrole nalezy przeprowadza¢ po intensywnych opadach, lokalnych
podtopieniach lub innych zdarzeniach mogacych pogorszy¢ warunki gruntowo-wodne.

Strona 67/96



EKSPERTYZA TECHNICZNA DLA BUDYNKU MAGAZYNOWO-GARAZOWEGO, GDDKIA ODDZIAL W
OPOLU REJON W NYSIE, 48-300 NYSA, ALEJA WOJSKA POLSKIEGO 27

W przypadku stwierdzenia dalszego rozwoju zarysowan pomimo wykonania robét podstawowych
nalezy przeprowadzi¢ ponowng ocene techniczng i rozwazy¢ rozszerzenie zakresu wzmochien
konstrukcyjnych.

Podsumowanie programu naprawczego

Naprawa budynku wymaga kompleksowego zakresu robdt obejmujgcego wzmocnienie strefy pod
fundamentami, naprawe i zabezpieczenie fundamentéw, wykonanie skutecznego odwodnienia,
odtworzenie izolacji przeciwwilgociowych, wymiane posadzki na gruncie, poprawe pracy
przestrzennej $cian nosnych, wykonanie elementéw rozktadajgcych naciski pod belkami stalowymi
oraz naprawe zarysowan murow.

Kluczowym etapem programu naprawczego jest ustabilizowanie warunkéw pracy posadowienia. Z
uwagi na niejednorodne warunki gruntowe, wystepowanie nasypow niekontrolowanych oraz objawy
nierownomiernej pracy konstrukcji nalezy przewidzie¢ wzmocnienie strefy pod fundamentami
metodg iniekcji geopolimerowej, technologii jet grouting albo w ukfadzie mieszanym. Dobdr
technologii powinien zosta¢ dokonany na etapie projektu technicznego, z uwzglednieniem wynikow
rozpoznania geotechnicznego, lokalizacji najwiekszych uszkodzen, uktadu $cian nosnych oraz
rzeczywistego poziomu posadowienia.

Dopiero po wzmocnieniu podtoza i ustabilizowaniu posadowienia nalezy wykona¢ docelowe
odwodnienie terenu, drenaz obwodowy, opaske ochronng oraz roboty zwigzane z naprawg i
zabezpieczeniem fundamentéw. Szczegblne znaczenie ma zapewnienie bezpiecznej kolejnosci robét
ziemnych, tak aby nie doprowadzi¢ do rozluznienia gruntu pod tawami fundamentowymi,
wyptukiwania drobnych frakcji ani dodatkowych przemieszczen konstrukgcji.

Rownorzednym elementem programu naprawczego jest wykonanie ciggtego uktadu zabezpieczen
przeciwwilgociowych. lzolacja pionowa fundamentéw, izolacja pozioma murédw oraz izolacja
przeciwwilgociowa posadzki powinny zostac zaprojektowane i wykonane jako jeden spdjny system.
Pozostawienie istniejgcej, niezaizolowanej posadzki na gruncie ograniczytoby skutecznosé
pozostatych robdt przeciwwilgociowych, poniewaz wilgo¢ nadal mogtaby migrowa¢ z podfoza do
whnetrza budynku i dolnych partii $cian.

Po wykonaniu robét stabilizujgcych podioze, zabezpieczeniu fundamentéw, wykonaniu izolacji i
uporzadkowaniu warunkéw wodnych nalezy przystgpi¢ do poprawy pracy przestrzennej konstrukgji.
W tym celu nalezy wykonaé stalowy system S$ciggdw z pretéw @332 mm, ze stali A-lll lub
odpowiadajgcego jej wspoétczesnego gatunku stali wskazanego w projekcie, prowadzonych w obu
Scianach podtuznych oraz we wszystkich $cianach poprzecznych. Prety powinny zostaé oparte na
obwodowym uktadzie ceownikéw C140 zamontowanych w gdérnej czesci $cian, bezposrednio pod
stropem lub konstrukcjg przekrycia. System Sciggdw nalezy traktowac jako element konstrukcyjny
wymagajacy projektu technicznego oraz wykonania pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie
uprawnienia budowlane.

W miejscach oparcia belek stalowych nalezy wykona¢ zelbetowe poduszki podporowe albo stalowe
elementy rozdzielcze, ktérych zadaniem bedzie rbwnomierne przekazywanie naciskdéw z belek na mur
oraz ograniczenie lokalnych koncentracji naprezen. Roboty te nalezy prowadzi¢ etapowo, przy
czasowym podstemplowaniu belek i bez jednoczesnego ostabiania kilku stref podporowych.
Ocieplenie ptyty dachowej nalezy wykonaé¢ po pracach zwigzanych z fundamentami, gdyz
niezaizolowana ptyta dachowa w dalszym ciggu bedzie powodowaé dodatkowe $cinanie na styku
$ciana -ptyta dachowa

Naprawe rys i spekan $cian nalezy wykona¢ dopiero po zakonczeniu robét zwigzanych z podtozem,
fundamentami, izolacjami, posadzka, stalowym systemem $ciggdw, izolacja termiczng dachu oraz
poduszkami podporowymi. Rysy nalezy zszyé systemowymi pretami spiralnymi ze stali nierdzewnej,
osadzanymi w murze na zaprawie systemowej. Naprawa zarysowan wykonana wczesniej, bez
usuniecia przyczyn ich powstawania, miataby charakter nietrwaty i nie zapewnitaby wtasciwej pracy
konstrukcji.
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Zaleca sie réwniez wykonanie docieplenia $cian zewnetrznych, poniewaz brak izolacji termicznej
pogarsza warunki cieplno-wilgotnosciowe obiektu, sprzyja kondensacji wilgoci, utrudnia wysychanie
murdw oraz moze przyspiesza¢ degradacje zawilgoconych przegrod. Docieplenie nalezy wykona¢ po
zakonczeniu zasadniczych robét konstrukcyjnych i przeciwwilgociowych oraz po osiggnieciu przez
mury wilgotnosci umozliwiajgcej bezpieczne wykonanie warstw ociepleniowych.

Zaproponowany zakres rob6t ma na celu zatrzymanie dalszej degradacji obiektu, poprawe
warunkow pracy ukfadu grunt-fundament—sciany nosne, ograniczenie ruchéw konstrukcji
spowodowanych wptywami temperatury, ograniczenie doptywu wilgoci do konstrukgji,
zwiekszenie sztywnosci przestrzennej budynku oraz stworzenie podstaw do dalszej bezpiecznej
eksploatacji. Z uwagi na zty stan scian nosnych roboty nalezy traktowac jako pilne i prowadzi¢ na
podstawie projektu technicznego, pod nadzorem oséb posiadajacych odpowiednie uprawnienia
budowlane, z réwnoczesnym monitoringiem przemieszczen i rozwoju zarysowan.

10. Ocena mozliwosci dalszej bezpiecznej eksploatacji obiektu

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, odkrywek konstrukcyjnych, rozpoznania geotechnicznego,
pomiaréw wilgotnosci, analizy dokumentacji archiwalnej oraz oceny stanu technicznego elementéw
budynku stwierdza sie, ze przedmiotowy budynek magazynowo-garazowy znajduje sie w ztym stanie
technicznym. O konicowej ocenie mozliwosci jego dalszego uzytkowania decyduje przede wszystkim
stan elementow konstrukcyjnych, w szczegdlnosci $cian nosnych, ktére zakwalifikowano do stanu
awaryjnego.

Stwierdzone uszkodzenia majg charakter wieloletni, postepujacy i wynikajg z nieréwnomiernej pracy
uktadu grunt — fundament — S$ciany nosne, degradacji zawilgoconych fundamentéw, braku
skutecznych izolacji przeciwwilgociowych, niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych, braku
obwodowego wienca zelbetowego, braku izolacji termicznych dachu, lokalnych ostabiet muréw oraz
koncentracji naprezerh w miejscach oparcia belek stalowych.

W trakcie przeprowadzonych ogledzin i badan nie stwierdzono objawdéw wskazujacych na nagtg utrate
statecznosci catego budynku ani bezposrednie zagrozenie katastrofg budowlang w chwili
sporzadzania ekspertyzy. Nie zmienia to jednak faktu, ze obecny stan techniczny $cian nosnych nalezy
oceni¢ jako zty, a dalsze uzytkowanie obiektu bez wykonania robdt naprawczych nie moze zostaé
uznane za bezpieczne w perspektywie dfugoterminowe;j.

Do czasu wykonania robdt naprawczych dopuszcza sie wytgcznie warunkows i czasowq eksploatacje
budynku zgodnie z dotychczasowg funkcjg magazynowo-garazowa, pod warunkiem wprowadzenia
ograniczen uzytkowych, prowadzenia biezgcego monitoringu oraz niezwtocznego przystgpienia do
przygotowania i realizacji programu naprawczego. Obecny stan obiektu nie moze by¢ traktowany jako
stan zapewniajgcy bezpieczng, nieograniczong i dtugoterminowg eksploatacje.

Do czasu wykonania robdt naprawczych nalezy wprowadzié¢ nastepujace ograniczenia uzytkowania:
e nie dopuszcza¢ do zwiekszania obcigzen uzytkowych ponad dotychczasowy sposdb
eksploatacji;
e nie sktadowa¢ materiatdw ciezkich przy scianach nosnych, w narozach budynku, w strefach
zarysowan oraz w rejonie oparcia belek stalowych;
e nie montowac ciezkich regatow, urzadzen ani elementéw wyposazenia trwale obcigzajgcych
Sciany lub posadzke bez odrebnej oceny konstrukcyjnej;
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e ograniczy¢ przebywanie oséb w bezposrednim sgsiedztwie najbardziej uszkodzonych Scian;

e nie wykonywac robét powodujacych drgania, udary lub miejscowe przecigzenia konstrukcji;

e nie wykonywac przebié, bruzd, podkué¢ ani demontazu fragmentéw $cian bez opracowania
rozwigzania technicznego;

e utrzymywac droznosé rynien, rur spustowych i kanalizacji deszczowej;

e nie dopuszcza¢ do gromadzenia wod opadowych przy S$cianach zewnetrznych i
fundamentach;

e prowadzi¢ biezgcg obserwacje rys, zawilgocen oraz ewentualnych przemieszczen elementéw
konstrukcyjnych.

W strefach najwiekszych uszkodzen $cian nosnych, w szczegélnosci w rejonie rozlegtych rys
poziomych, pionowych i ukosnych, narozy budynku oraz miejsc oparcia belek stalowych, uzytkowanie
powinno zosta¢ ograniczone do niezbednego minimum. W przypadku stwierdzenia dalszego rozwoju
uszkodzen nalezy niezwlocznie wytgczyé zagrozong cze$¢ obiektu z uzytkowania do czasu
przeprowadzenia dodatkowej oceny technicznej.

Dalsza bezpieczna eksploatacja obiektu wymaga wykonania programu naprawczego obejmujgcego w
szczegdlnosci: wzmocnienie strefy pod fundamentami, naprawe i zabezpieczenie fundamentoéw,
wykonanie odwodnienia terenu, drenazu obwodowego i opaski ochronnej, odtworzenie izolacji
przeciwwilgociowych, wykonanie izolacji termicznej dachu, wymiane posadzki wraz z jej
zaizolowaniem, wykonanie stalowego systemu $ciggdw, wykonanie poduszek podporowych pod
belkami stalowymi, zszycie rys systemem pretéw spiralnych oraz wykonanie robét renowacyjnych i
dociepleniowych

Do czasu rozpoczecia robdt nalezy prowadzi¢ monitoring techniczny obiektu obejmujgcy pomiar
gtéwnych rys, obserwacje scian nosnych, narozy budynku, miejsc oparcia belek stalowych, wilgotnosci
dolnych partii scian oraz skutecznosci odwodnienia. Kontrole nalezy wykonywaé nie rzadziej niz raz
na miesigc oraz kazdorazowo po intensywnych opadach, lokalnych podtopieniach lub innych
zdarzeniach mogacych pogorszy¢ warunki gruntowo-wodne.

Za przestanki do niezwtocznego wytaczenia budynku lub jego czes$ci z uzytkowania nalezy uznac:

o gwattowne zwiekszenie rozwarcia istniejacych rys;

e pojawienie sie nowych rys o charakterze konstrukcyjnym;

e widoczne przemieszczenie scian, narozy lub stref podporowych;

e odspajanie sie fragmentéw muru, tynku lub elementéw konstrukcyjnych;

e uszkodzenie albo utrate statecznosci strefy oparcia belek stalowych;

e lokalne zapadanie lub wyrazne przemieszczenie posadzki;

e podmycie fundamentdéw albo dtugotrwate zaleganie wody przy budynku;

e awarie systemu odwodnienia powodujacg kierowanie wody w strone fundamentéw;

e powtarzajgce sie zwiekszanie zawilgocenia $cian i fundamentow;

e przekroczenie dopuszczalnych wartosci przemieszczen okreslonych w programie

monitoringu.

W przypadku wystgpienia ktéregokolwiek z powyziszych zjawisk nalezy przerwaé uzytkowanie
zagrozonej czesci obiektu, zabezpieczy¢é dostep o0sdéb postronnych i zleci¢ niezwtoczng ocene
techniczng osobie posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlane;j.

Nie stwierdza sie obecnie koniecznosci rozbidrki budynku jako jedynego mozliwego sposobu
postepowania, pod warunkiem wykonania kompleksowego programu naprawczego opisanego w
niniejszej ekspertyzie. Stan techniczny obiektu uzasadnia przeprowadzenie robot zabezpieczajacych,

Strona 70/96



EKSPERTYZA TECHNICZNA DLA BUDYNKU MAGAZYNOWO-GARAZOWEGO, GDDKIA ODDZIAL W
OPOLU REJON W NYSIE, 48-300 NYSA, ALEJA WOJSKA POLSKIEGO 27

naprawczych i wzmacniajgcych, ktérych celem jest zatrzymanie dalszej degradacji, poprawa
warunkdéw pracy konstrukcji oraz przywrécenie mozliwosci bezpiecznej eksploatacji. Brak realizacji
robét bedzie skutkowat dalszg degradacjg fundamentdéw i Scian nosnych, wzrostem ryzyka rozwoju
uszkodzen konstrukcyjnych oraz mozliwoscig koniecznosci catkowitego wytgczenia obiektu z
uzytkowania.

Dalsza dtugoterminowa bezpieczna eksploatacja obiektu bedzie mozliwa dopiero po wykonaniu robét
naprawczych obejmujgcych wzmocnienie podtoza i fundamentéw, wykonanie odwodnienia i izolacji
przeciwwilgociowych, wykonanie termomodernizacji budynku, wymiane posadzki, usztywnienie
konstrukcji stalowym systemem $ciggdw, wykonanie elementdéw rozktadajgcych naciski pod belkami
stalowymi oraz naprawe zarysowan S$cian. Skuteczno$¢ robdt powinna zosta¢ potwierdzona
monitoringiem technicznym i geodezyjnym.

Podsumowujac, budynek moze by¢ uzytkowany wytacznie warunkowo, tymczasowo
i z ograniczeniami, do czasu wykonania zaleconych robét naprawczych. Nie dopuszcza sie
traktowania obecnego stanu jako stanu zapewniajacego bezpieczng, nieograniczong i
dtugoterminowa eksploatacje. Brak realizacji programu naprawczego bedzie skutkowat dalsza
degradacja fundamentéw i Scian nosnych, zwiekszeniem ryzyka rozwoju uszkodzen
konstrukcyjnych oraz mozliwoscig koniecznosci catkowitego wytaczenia obiektu z uzytkowania.

11. Szacunkowa wycena wykonania prac naprawczych

Opracowana wycena zostata sporzgdzona w oparciu o:

e baze pn.: Katalog cen jednostkowych robdt i obiektéw remontowych | kwartat 2026

e kalkulacje wtasne

e szacunkowe wyceny indywidualne
Nalezy zaznaczyé, ze cze$é zakresdw rzeczowych okreslono na podstawie wtasnej kalkulacji, z uwagi
na brak dokumentacji okreslajacej w sposdb szczegdtowy ich zakres. Celem okreslenia doktadnych
naktadéw rzeczowych nalezy opracowaé kompletng dokumentacje projektowg na ktérg sktadac sie
bedg m.in. Projekt Budowlany, uzgodnienia branzowe, uzgodnienia konserwatorskie, Projekt
techniczny, Decyzja administracyjna, Przedmiary. Dopiero po skompletowaniu dokumentacji bedzie
mozliwe precyzyjne okreslenie wszystkich kosztéw i naktaddw zwigzanych z planowanym remontem.
Wszystkie wartosci podano bez podatku VAT.

Ponizej zestawiono niezbedne do wykonania czynnosci, przy zatozeniu, ze budynek podlega¢ bedzie
remontowi generalnemu.
1. Wykonanie projektu budowlanego i technicznego
2. Uzyskanie decyzji administracyjnych
3. Wybdr firmy wykonawczej, budowlanej, w oparciu o przygotowany wczesniej projekt wraz z
przedmiarem, w ktérym okreslono zakres i ilos¢ koniecznych do wykonania prac.
4. Zapewnienie obstugi geodezyjnej - monitoring
5. Powotanie kierownika budowy
6. Roboty przygotowawcze, zabezpieczenie terenu, monitoring rys
7. Roboty porzadkowe, usuniecie odpaddw, uporzadkowanie terenu wokét budynku
8. Udroznienie lub czesciowa przebudowa kanalizacji deszczowej
9. Wzmocnienie strefy pod fundamentami metodg iniekcji geopolimerowej, jet grouting albo w
uktadzie mieszanym
10. Wykonanie docelowego odwodnienia terenu, drenazu obwodowego, studzienek kontrolnych,
studzienki zbiorczej, odprowadzenia wody i opaski ochronnej
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11. Odcinkowe odstoniecie, oczyszczenie, naprawa i zabezpieczenie fundamentdéw, uzupetnienie
ubytkéw, lokalne scalenia i naprawy materiatowe

12. Wykonanie izolacji pionowej fundamentéw oraz izolacji poziomej Scian, w tym rozwigzania
systemowe typu Hydrostop lub réwnowazne

13. Wymiana posadzki na gruncie wraz z wykonaniem podbudowy, ptyty zelbetowej, dylatacji
oraz izolacji przeciwwilgociowej

14. Wykonanie stalowego systemu $ciggédw z pretéw @32 mm, ceownikéw C140, potaczen,
zabezpieczen antykorozyjnych i obudowy

15. Wykonanie zelbetowych poduszek podporowych albo stalowych elementéw rozdzielczych w
miejscach oparcia belek stalowych

16. Zszycie rys i spekan scian murowanych systemowymi pretami spiralnymi ze stali nierdzewnej,
z odtworzeniem lokalnych fragmentéw muru

17. Usuniecie zdegradowanych tynkoéw, roboty osuszeniowe, dezynfekcja, wykonanie tynkow
renowacyjnych i naprawa powierzchni $cian

18. Docieplenie scian zewnetrznych w systemie paroprzepuszczalnym, z wykonaniem warstwy
zbrojonej, tynku i cokotu

19. Docieplenie dachu/stropodachu wraz z wykonaniem warstw paroizolacji, termoizolacji,
nowego pokrycia, obrébek i dostosowaniem odwodnienia dachu

20. Roboty towarzyszace, odtworzeniowe, porzadkowe, zabezpieczenie instalacji, drobne
naprawy stolarki i elementéw wyposazenia

21. Monitoring techniczny i geodezyjny po wykonaniu robdt, obejmujacy okres obserwacji
powykonawczej

22. Wywdz i utylizacja odpadéw

23. Pozostate prace wykonczeniowe

Z uwagi na brak projektu wykonawczego wraz z przedmiarami, w ktérym szczegétowo jest pokazany
zakres i ilos¢ roboét koniecznych do wykonania, nie jest mozliwe okreslenie doktadnej kwoty za ww.
zakres remontu generalnego. Na tym etapie i dla celéw tego opracowania przyjeto usrednione
wartosci, ktére aktualnie (I kwartat 2026roku) wystepuja w budownictwie mieszkaniowym i
przemystowym.

Zakres remontu generalnego w sposéb szczegdtowy zakres prac opisano we wczesniejszej czesci
opracowania.

Kwoty podano jako wartosci szacunkowe netto, bez podatku VAT. Z uwagi na diagnostyczny charakter
opracowania oraz brak kompletnej dokumentacji projektowe] przyjeto zakres tolerancji kosztéw na
poziomie okoto +30%. W przypadku robdt specjalistycznych, takich jak wzmocnienie strefy pod
fundamentami metodg iniekcji geopolimerowe;j lub jet grouting, ostateczny koszt moze ulec istotnej
zmianie po wykonaniu projektu technologicznego i okresleniu liczby punktéw iniekcyjnych albo
kolumn wzmacniajacych.
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SZACUNKOWY KOSZT ROBOT BUDOWLANYCH POLEGAJACYCH NA USUNIECIU PRZYCZYN USZKODZEN OBIEKTU
BUDYNKU MAGAZYNOWO-GARAZOWEGO W NYSIE PRZY UL. WOJSKA POLSKIEGO 27
. » Cenajedn.
L.p. ETAP PRAC jm. llosé¢ Suma [PLN]
[PLN]
1 Wyk?rTanle p.rOJektu budowlanego i technicznego. Uzyskanie decyzji kpl 1 32.000,00 32.000,00
administracyjnych
0y Robo.ty PrzygotO\{vawcze, zabezplec.zeme terenu, rjnomtormg rys, kpl 1 6000,00 6 000,00
usuniecie odpadow, uporzagdkowanie terenu wokét budynku
3 |Zapewnienie obstugi geodezyjnej - monitoring. Przez okres trwania prac m-c 8 1 500,00 12 000,00
4 |Udroznienie lub czesciowa przebudowa kanalizacji deszczowej kpl 1 2 500,00 2 500,00
5 ?szocn?enie strefy pod f-unda.umentami metoda iniekcji geopolimerowej, mb 102 2500,00 255.000,00
jet grouting albo w uktadzie mieszanym
Wykonanie docelowego odwodnienia terenu, drenazu obwodowego,
6 |studzienek kontrolnych, studzienki zbiorczej, odprowadzenia wody i mb 74 1 500,00 110 700,00,
opaski ochronnej
Odcinkowe odstoniecie, oczyszczenie, naprawa i zabezpieczenie
7 |fundamentéw, uzupetnienie ubytkéw, lokalne scalenia i naprawy| mb 102 900,00 91 800,00
materiatowe
3 Wykonanie izolacji poziomej ’metodq iniekcji, w tym rozwigzania m2 51 1000,00 51000,00
systemowe typu Hydrostop lub réwnowazne
Wykonanie izolacji pionowej fundamentéw w systemie mineralnym typu
9 |Hydrostop lub réwnowaznym, wraz z przygotowaniem podtoza, naprawa| mb 102 1 000,00 102 000,00
ubytkdéw i warstwa ochronna.
10 Rozblorka istniejacej posadzki wraz z usunieciem podbudowy. Utylizacja m3 128 300,00 38475,00
odpaddw.
11 [Wykonanie nowej konstrukcji podtogi wraz z izolacjami m2 205 1 000,00 205 200,00
12 Wykonanie st’anwego.syste'mu s’ciagéw. z pre%téw @32 mm, ceownikéw ot 7 16500,00 115500,00
C140, potaczen, zabezpieczen antykorozyjnych i obudowy
Wykonanie zelbetowych poduszek podporowych albo stalowych
13 . . .Y R szt. 48 750,00 36 000,00
elementdw rozdzielczych w miejscach oparcia belek stalowych
14 Zszycie. rYs i spekan .sécian murowahych systemowymi pretetmi spiralnymi kpl 1 80000,00 80000,00
ze stali nierdzewnej, z odtworzeniem lokalnych fragmentéw muru
15 Usuniecie' zdegrladowanych FynkéYV, roboty osu'szeniolee,' dezynfekcja, m2 449 250,00 112335,00
wykonanie tynkédw renowacyjnych i naprawa powierzchni $cian
16 Docneplel.wle Scian zewnet.rzny.ch w s.ystemle paroprzepuszczalnym, z m2 215 450,00 96903,00
wykonaniem warstwy zbrojonej, tynku i cokotu
Docieplenie dachu/stropodachu wraz z wykonaniem warstw paroizolacji,
17 [termoizolacji, nowego pokrycia, obrébek i dostosowaniem odwodnienia m2 266 550,00 146 272,50
dachu
18 Boboty "towarzyszace, odtworzt?r.nowe, p?rzqdkowet z.abezpleczenle kpl 1 35.000,00 35.000,00
instalacji, drobne naprawy stolarki i elementéw wyposazenia
19 Monitoring techmczny i geodezyjny po wykonaniu robdt, obejmujacy mec 2 750,00 18.000,00
okres obserwacji powykonawczej
20 |Wywozi utylizacja odpadéw kpl 1 7 500,00 7 500,00
21 [Nadzor autorski, projektowy oraz nadzér geotechniczny w trakcie robot m-c 8 4500,00 36 000,00
SUMA [PLN netto]:|1 528 685,50
Rezerwa na roboty nieprzewidziane, wynikajace z odkrywek, zmian
22 kpl 1 20,00% 305 737,10
technologii i doprecyzowania projektu, ok. 15-20% B ?
SUMA CAtKOWITA [PLN netto]:| 1834 422,60

Tab. Szacowany koszt remontu generalnego — metoda zgrubnego kosztorysu (bez przedmiaru i
projektu)
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Powyzsza wycena ma charakter szacunkowy i zostata opracowana metodg zgrubng, bez
szczegotowego przedmiaru robot oraz bez kompletnej dokumentacji projektowej. Przyjete ilosci i ceny
jednostkowe nalezy traktowac jako wartosci orientacyjne, wtasciwe dla etapu ekspertyzy technicznej.
Ostateczna warto$¢ robét moze ulec zmianie po opracowaniu projektu budowlanego, projektu
technicznego, projektu technologicznego wzmocnienia podtoza, przedmiaru robdt oraz po uzyskaniu
ofert wykonawcow specjalistycznych.

Najwiekszy wptyw na wartos¢ kosztorysowg majg roboty specjalistyczne i konstrukcyjne, w
szczegdlnosci wzmocnienie strefy pod fundamentami, wykonanie nowej konstrukcji podtogi wraz z
izolacjami, docieplenie dachu/stropodachu, wykonanie stalowego systemu $ciggdw, roboty
tynkarskie i osuszeniowe, wykonanie drenazu obwodowego oraz izolacji pionowej fundamentéw.

Podana kwota ma charakter orientacyjny i zostata okreslona na etapie ekspertyzy technicznej, bez
kompletnego projektu wykonawczego i szczegétowego przedmiaru robét. Z tego wzgledu przyjeto
tolerancje kosztéw na poziomie okoto +30%. Ostateczna wartos¢ robdt bedzie mozliwa do okreslenia
po opracowaniu dokumentacji projektowej, uzyskaniu wymaganych decyzji administracyjnych,
wykonaniu przedmiaru oraz pozyskaniu ofert wykonawcow specjalistycznych.

Przyjeta rezerwa kosztowa jest uzasadniona charakterem obiektu, brakiem petnej dokumentacji
archiwalnej, niejednorodng budowg fundamentéw i posadzek oraz mozliwoscig ujawnienia
dodatkowych uszkodzen po rozpoczeciu robdt odkrywkowych, rozbiérkowych i wzmacniajgcych.

Wartos$¢ robot podstawowych oszacowano na:
1528 685,50 zt netto

Do powyzszej kwoty doliczono rezerwe na roboty nieprzewidziane, wynikajgce z odkrywek, mozliwych
zmian technologii oraz doprecyzowania projektu, w wysokosci okoto 20%, t;j.:
305 737,10 zt netto

taczny szacunkowy koszt wykonania robét budowlanych polegajgcych na usunieciu przyczyn
uszkodzen obiektu wynosi:
1834 422,60 zt netto

Do powyzszej kwoty nalezy doliczy¢ podatek VAT wedtug stawki obowigzujgcej na dzien realizacji
robdt. Wycena nie obejmuje kosztéw ewentualnych robét dodatkowych, ktére mogg wynikac z decyzji
administracyjnych, uzgodnien branzowych, zmian technologii wykonania, odkrycia dodatkowych
uszkodzen konstrukcyjnych lub koniecznosci dostosowania obiektu do wymagan niewchodzacych w
zakres niniejszej ekspertyzy.

Podsumowujac, przyjety koszt remontu generalnego nalezy uznac za adekwatny do zakresu
stwierdzonych uszkodzen, skali koniecznych robét konstrukcyjnych oraz potrzeby trwatego
usuniecia przyczyn degradacji budynku. Wykonanie jedynie rob6t powierzchniowych, bez
wzmocnienia strefy posadowienia, odwodnienia, izolacji, naprawy fundamentoéw i usztywnienia
konstrukcji, nie pozwoli na skuteczne zatrzymanie procesu degradacji i nie powinno by¢
traktowane jako rozwigzanie docelowe.
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12.

Whioski i Zalecenia

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, wykonanych odkrywek, rozpoznania geotechnicznego,
pomiaréw wilgotnosci, analizy dokumentacji archiwalnej oraz oceny technicznej konstrukcji
sformutowano nastepujgce wnioski koricowe:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Przedmiotowy budynek znajduje sie w ztym stanie technicznym, przy czym o koricowej ocenie
decyduje stan elementdéw konstrukcyjnych.

Sciany noéne budynku, z uwagi na rozlegte i postepujgce zarysowania, spekania oraz utrate
wymaganej sztywnosci, zakwalifikowano jako stan zty.

Stwierdzone uszkodzenia majg charakter wieloletni i postepujacy. Nie stwierdzono, aby byty
one skutkiem jednorazowego, nagtego zdarzenia konstrukcyjnego.

Podstawowg przyczyng uszkodzen jest nieréwnomierna praca uktadu grunt — fundament —
Sciany nosne, wynikajgca z niejednorodnych warunkéw gruntowo-wodnych, degradacji
zawilgoconych fundamentéw oraz braku skutecznych izolacji przeciwwilgociowych oraz braku
izolacji termicznej dachu

Gtowna przyczyng poziomych zarysowan $cian podtuznych jest brak izolacji termicznej dachu,
nieocieplona ptyta dachu pod wptywem temperatury doznaje przemieszczen, jednoczesnie
Scinajac styk ptyty dachowej i murowanej $ciany

Na rozwdj uszkodzen istotny wptyw miaty réwniez: brak obwodowego wienca zelbetowego,
lokalne ostabienie gdrnej strefy muréw cegta drazong, koncentracja naprezen w miejscach
oparcia belek stalowych oraz wieloletnie oddziatywanie wilgoci.

Brak izolacji termicznej $cian, dachu i posadzki pogarsza warunki cieplno-wilgotnosciowe
obiektu, sprzyja kondensacji wilgoci i utrudnia wysychanie przegréd.

W aktualnym stanie technicznym nie stwierdzono przestanek wskazujacych na bezposrednie
zagrozenie katastrofg budowlang catego obiektu w chwili sporzadzania ekspertyzy.

Dalsza eksploatacja budynku moze odbywac sie wytgcznie warunkowo, tymczasowo
i z ograniczeniami, do czasu wykonania zaleconych robét naprawczych i zabezpieczajacych.
Nie dopuszcza sie zwiekszania obcigzen uzytkowych, sktadowania ciezkich materiatéw przy
$cianach nosnych, wykonywania robét udarowych, podkué, bruzd ani innych prac mogacych
pogorszy¢ stan konstrukcji.

W pierwszej kolejnosci nalezy opracowaé projekt techniczny robét naprawczych, obejmujacy
rozwigzania  geotechniczne,  konstrukcyjne,  przeciwwilgociowe,  odwodnieniowe
i wzmacniajgce.

Za podstawowe roboty naprawcze uznaje sie: wzmocnienie strefy pod fundamentami,
naprawe i zabezpieczenie fundamentéw, wykonanie drenazu obwodowego, opaski
ochronnej, izolacji pionowej i poziomej, wykonanie termomodernizacji dachu oraz wymiane
posadzki wraz z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowe;.

Po ustabilizowaniu posadowienia nalezy wykona¢ stalowy system $ciggéw z pretéw @32 mm
opartych na ceownikach C140, poduszki podporowe pod belkami stalowymi oraz zszycie rys
systemowymi pretami spiralnymi.

Zaleca sie wykonanie docieplenia $cian zewnetrznych i dachu w ukfadzie zapewniajgcym
prawidtowe warunki cieplno-wilgotnosciowe przegrod.

Do czasu rozpoczecia robét oraz po ich zakonczeniu nalezy prowadzi¢ monitoring techniczny
obiektu, obejmujgcy obserwacje rys, kontrole wilgotnosci, prace odwodnienia oraz okresowe
pomiary geodezyjne.

Szacunkowy koszt wykonania petnego zakresu robdt naprawczych, zabezpieczajacych i
wzmacniajgcych wynosi 1 834 422,60 zt netto. Kwota ta ma charakter orientacyjny i wymaga
weryfikacji po opracowaniu projektu technicznego oraz przedmiaru robot.
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17. Nie stwierdza sie koniecznosci rozbiérki budynku jako jedynego mozliwego sposobu
postepowania, pod warunkiem wykonania kompleksowego programu naprawczego
wskazanego w niniejszej ekspertyzie.

18. Z technicznego punktu widzenia mozliwe jest przeprowadzenie kompleksowego programu
naprawczego. Niezaleznie od tego, z uwagi na wiek, stan techniczny i skale kosztéw, zaleca sie
przeprowadzenie odrebnej analizy ekonomicznej poréwnujacej koszt remontu generalnego z
kosztem rozbidrki i budowy nowego obiektu.

19. Brak realizacji zaleconych robét bedzie skutkowat dalszg degradacjg fundamentéw i Scian
nosnych, zwiekszeniem ryzyka rozwoju uszkodzen konstrukcyjnych oraz mozliwoscig
koniecznosci wytaczenia obiektu z uzytkowania.

20. Zaleca sie przystgpienie do przygotowania i realizacji robdét naprawczych w mozliwie
najkrétszym terminie

Autorzy opracowania zalecajg wykonanie robét naprawczych w mozliwie najkrétszym czasie
(niezwtocznie), z uwagi na ryzyko dalszej degradacji. Obiekt nie wykazuje obecnie objawoéw nagtej
utraty statecznosci catej konstrukcji, jednak w rejonach najbardziej uszkodzonych scian nosnych
wystepuje miejscowe ryzyko dla bezpieczenistwa uzytkownikoéw, uzasadniajace ograniczenie
eksploatacji i pilne wykonanie robét zabezpieczajacych.

Uwaga 1:
Ocena ztego stanu technicznego zostata odniesiona do obowigzkéw wtasciciela lub zarzadcy

obiektu wynikajgcych z art. 5 ust. 2 oraz art. 61 ustawy Prawo budowlane [1], dotyczacych
utrzymania obiektu w nalezytym stanie technicznym i bezpiecznego uzytkowania.

Obowiazki Zarzadcy obiektu (art.5 ust.2): Obiekt budowlany nalezy uzytkowac w sposéb zgodny
Z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywac w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7. Kazde nieprzestrzeganie tego zapisu w mysl ustawy, trzeba
kwalifikowac jako nieodpowiedni (zty) stan techniczny obiektu budowlanego.
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Dokumenty potwierdzajace kwalifikacje zawodowe
& POLSKA

I Z B A
INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

— _— e o
Krajowa Komisja Kwalifikacyjna Warszawa, dnia 17 marca 2005 r.
KKK.RZE/107/04/05

DECYZJA Nr RZE/X/0024/05

Na podstawie art. 36 ust.] pkr. 3 ustawy z 15 grudmia 2000 r. o samorzadach zawodowych architekrow, inzynierow
budownictwa oraz urbanistow (Dz.U. 2 2001r. Nr 5, poz42 z pozn. zm.) w zwiazku z art.15 usel, 21 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z pozn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pana
Stamuslawa Nardellego z dmia 3.02.2004 r., dokumentow stwierdzajacych wymagane wyksztalcene, praktyke zawodowa
oraz decvzji o stwierdzeniu przygotowania zawodowego do pelnienia samodzielnych funkeji technicznych w
budownictwie z dnia 17 marca 1987 r, Nr ewid. 66/87, uwzgledniajac opinie rzeczoznawcéw budowlanyeh
odpowiednie) specjalnosci

Krajowa Komisja Kwalifikacyjna Polskiej Izby Inzynierow Budownictwa
stwierdza, Ze

Pan STANISLAW NARDELLI
ur. dnia 22 pazdziernika 1955 r. w Chorzowie
magister inZynier budownictwa

otrzymuije tytuf
RZECZOZNAWCY BUDOWLANEGO

w specjalnoéci konstrukeyjno-budowlanej obejmujjcej projektowanie w zakresie rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych budynkéw i budowli, z wytaczeniem linii, wgztéw i stacji kolejowych,
drog i lotniskowych drog startowych oraz manipulacyjnych, mostow, budowli hydrotechnicznych i

wodno-melioracyjnych.

Pan mgr inz. Stanistaw Nardelli moze wykonywac funkcje rzeczoznawey budowlanego na terenie calego kraju w wyze
wymienionym zakresie,

Uzasadnienie
Krajowa Komisja Kwalifikacyjna Polskiey lzby Inzymierow Budowmietwa na podstawie zlozonych dokumentow
1 przeprowadzonego postepowamia kwalifikacyjnego ustalila, ze Pan mgr inz. Stamslaw Nardelh  spelnia wymagania
okreslone w art. 15 ust. 1 ustawy z dma 7 lipea 1994 1. Prawo budowlane (Dz.U. z 2003 . Nr 207, poz. 2016 2 poin.
zm.). W zwigzku # powyvzszym Krajowa Komisja Kwalifikacyina orzekla jak w sentenciu

Pouczenie:

Od nintejsze) decyzy przysluguje wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy do Krajowe) Komisp Kwalifikacyine) Polskie)
Izby Inzynierow Budownicrwa, 00-050 Warszawa, ul. Swigrokrzyska 14 a, w rerminie 14 dni od dary otrzymania decyz)i.

Sktad Orzekajacy
Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej:

- Prof. dr hab. inz. Kazimierz Szulborski ‘
Przewodniczgcy Krajowej Komisji Kwaliﬁkacﬂ'n{j

- Prof. dr hab. ini. Mieczystaw Krél

- Inz. Grazyna Staron

Samslaw Nardelli, ul. Rudnickiego 30/7, 41-400 Myslowice
Slaska Okregowa Komisja Kwalifikacyna
Gléowny Inspekror Nadzoru Budowlanego

-k Sl

a/a
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STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
DO PELNIEMA SAMODZIELNYCH FU\KQII T:.CH'\T[CZNYCH W BUDOW\UGTWTE

Na padstaww §5ust. 1,86 ust 113, §7 i§ 13 ust. 1 pkt. 2 rozporzqdzema Ministra
Gospadami Terenowej i Ochrony Sro&nwisﬁa z dma 20 lutego ID75 r, w sprawle samo-.
dzielnych Iun-:eh technmnych w oudownict“ ie (Dz. U. Nr 8, poz. 46) stwierdza slg, ie' '

>

s:rANIsu.w N ARDELLI

" Obywatel

.

N urodz.ony dnia .. 22 I!a:idziﬂm'l.k's' 195"! r. W Chorzowie RS

f - posiada przygoiowanie zawndawe upowa:&niamce do \\.ykon)“amn ‘samoazicinej funkeli pro-
L jektnnta oraz k.erownma budo\\ Y l robét w spccjalnnéci konstruﬂcyjnu -budowlancy.. -

al ._ " .+ Obywate STANISEAW N ;‘ R‘ DELLI . jest upowazniony do:

. 1) sporzgdzania proiektow w zukresie rnzm-\mﬁ kanstrukcyjne—budo“lanych budyn.:&w oraz .
; innych budowli, z wylaczeniem linii, wozlow i stacji kolejowych, drég oraz “lotniskowych
drég startowych i manipu[acytnych mostéw, budowli hydrolechnicznyceh i melioraeli wod-
. nych, )
2) sporzadzania w budownictwie osob flzycznych arojektéw w zaqus;c rozwigzan a"ch:.en-
g tonicznyceh;
i &) budynkéw :nwentars.-:.ch i gospodarczych, adaptacji projektéw typowych I powtarzal-
" ¢ nych innych budynkéw oraz sporzgdzania plandw :agospodaruwamn dzlalki zwiqza-
nych z realizacjq .tych budynkéw,

b) budowli nie bedgcych budynkami,

-—

*3) kierowania, nadzorowania i kontrolowenia wyiwarzania konstrukeyjnych clementéw bu-
——dawlanych oraz oceniania { badania stanu technlcznego w zakresic wszelkich budynkdav
N 1 wlhi, z wylqtklem Hnli, wezléw stacji-kolejowych, drég oraz lotniskowych
g & ; hanipulacy fnych, mostéw; hudq_‘w}i i:ydml'fclmicznych I wodnomeliora-

o

5 raladid

za zgodnoéé z oryginalem
MWW
Katowice, dnia 0€ “33 Ir‘f‘ Mou
Ratarzyna Kurkiewicz
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MIH Zarzad
Urboniatyki 1 Architektury
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Nroewid. 90 3f82

STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
DO PEZNIENIA SAMODZIELNYCH FUNKC|I TECHNICZNYCH W BUDOWNICTWIE

Na podstawie §3ust. 1, §6ust. 113, 8§ T1§ 13 ust, 1 pkt. 2 rozporzqdzenia Ministra
Gospodark! Terenowej | Ochrony Srodowiska z dnia 20 lutege 1875 r. w sprawie samo-
dzielnych Iunkeji technicznych w budownictwie{Dz. U. Nr B, poz. 46) stwierdza sie, ze:

Oliywatel’ oo ERWULakh . B 8 B8 Lt

magister inZzynier budownictwe

urodzony dnia ... 22 pazdiernika 1955 r, w Chorzowie .

posiada przygotowanie zawodowe upowazniajzee do wykonywania samodzielnej funkeji kie-
rownika budowy 1 robdt w specialnodel konstrukeyjno-budowlanei,

Obywatel ..._._.. _STANISEAW NARDS®LLI = jest upowazniony do:

1) kierowaniz, nadzorowania | xontrplowania budowy { robét, kierowania i kontrolowania
wytwarzania konstrukeyjnych clementéw budowlanych oraz oceniania | badania stanu
technicznego w zakresie wszelkich budynkéw orez innych budowli, z wylgezeniem ‘linii,
wezlow { stacji kolejowych, drog oraz lotniskowych drég startowych i manipulacyjnych,
mostow, budowli hydrotechnicznych | wodromelioracyjnych,

2) sporzgdzanig w budownictwie osob fizycznych, projektéw w zakresie rozwigzan konstruk-
ey jno-budowlanych wszelkich budynkéw I budowli,

J) sporzadzania w budownictwie oséb fizycznych projektéw w zakresie rozwigzan arcnitek-
tonicznych:

8) budynkdéw inwentarskich i gospodarczych, adaptacil projektéw typowych i powtarzal-
nych innych budynkéw oraz sporzadzania planéw zagospodarowania dzialki zwigza-
nych z realizacjg tych budynkéw,

b} budowli nie bedacych budynkami. —
Hoo Z up. Wojewody
Cibway

—

mgr orth. Jurand Jorechl
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POLSKA
I Z B A

[ INZYNIEROW
,,;/TT%JTT/ BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyjnym:

SLK-411-HWY-KH7 *

Pan Stanistaw Nardelli o numerze ewidencyjnym SLK/B0O/5913/01
adres zamieszkania ul. K. Wielkiego 30/7, 41-400 Mystowice

jest czfonkiem Slaskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2026-12-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2025-12-02 roku przez:

Roman Karwowski, Przewodniczacy Rady Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej lzby Inzynierdw Budownictwa www piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wiasciwe] Okregowej lzby InZzynierow
Budownictwa.
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\ MALOPOLSKA Krakéw, dnia 2| grudnia 2012 r.
OKREGOWA
| Z B A
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

MAP OIIB/KK/0054-0192/12

DECYZJA

Na podstawie art.24 ust. | pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektdw, inzynieréw
budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5 poz. 42, z péin. zm.), art. 12 ust. 1 pkt 1 i 5, art. 12 ust. 3,
art. 13 ust. 1 pkt 1 oraz art. 13 ust. 4 , art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 243 poz. 1623 z pézn. zm.), § 11 ust 1 pkt 1, § 151 § 17 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie (Dz. U. z 2006 r. Nr 83 poz. 578 z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.).

Malopolska Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
stwierdza, ze

Pan mgr inz. Adrian Pawel Basta

urodzony dnia 29.08.1983 r. w Sosnowcu
uzyskat

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny MAP/0339/POOK/12

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej.

UZASADNIENIE

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna Matopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa w Krakowie na podstawie
protokotéw z postgpowania kwalifikacyjnego oraz z przeprowadzonego egzaminu, stwierdzita, ze Pan Adrian Basta
posiada wymagane prawem wyksztalcenie ipraktyke zawodowa konieczna do uzyskania uprawnien budowlanych
W wyzej wymienionej specjalnoséci i uzyskatl pozytywny wynik egzaminu na uprawnienia budowlane.

Szczegblowy zakres nadanych uprawnien budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej 1zby Inzynieréw Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem
Malopolskiej Okrggowej 1zby Inzynieréw Budownictwa w Krakowie w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Sklad Orzekajacy
Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej:

1. Przewodniczgey Okrggowej Komisji Kwalifikacyjnej b“ 6(’\ -
drinz. Zygmunt Rawicki ) NS L \/vv3P- ...........
S '

2. Czlonek Skladu Orzekajacego L Dsr. p,
megr inz. arch. Elzbieta Gabrys H‘( X

3. Czlonek Skladu Orzekajacego
dr inz. Marian Piachecki
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Szczegélowy zakres uprawnien
do projektowania bez ograniczen

w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej

I. Na mocy art. 12 ust. 1 pkt 1 i 5, art. 13 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane (tekst jednolity:

Dz. U. z 2610 r. Nr 243, poz. 1623 z pézn. zm.), w zakresie objetym wyzej wymieniong

specjalnoscig, niniejsze uprawnienia stanowig podstawe do:

1)  projektowania, sprawdzania projektéw architektoniczno-budowlanych i sprawowania
nadzoru autorskiego,

2)  sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

II. Na mocy § 17 ust. 1 pkt 1 rozporzgdzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia
28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U.
2 2006 r. Nr 83 poz. 578 z p6Zn. zm.), niniejsze uprawnienia uprawniajg do:

projektowania obiektu budowlanego w zakresie sporzqdzania projektu architektoniczno-

budowlanego w odniesieniu do konstrukcji obiektu.

Zgodnie z § 15 w/w rozporzadzenia uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej
specjalnosci uprawniajg do sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w zakresie

danej specjalnosci.

Skiad Orzekajgecy
Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej:

1. Przewodniczacy Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej A_\\ ’
drinz. ZygmuntRawicki . ) An RO, P

2. Czlonek Skiadu Orzekajacego (] E\( y ) A
mgr inz arch. Elzbieta Gabrys %\ fi3 Lk Jes
3. Czlonek Skladu Orzekajacego
dr in2. Marian Plachecki o / “
Otrzymuja:
1 Pan Adrian Basta
ul. Zielona 258 -,

33-380 Krynica-Zdr6j
2. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego
3. aa
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. MALOPOLSKA Krakoéw, dnia 29 grudnia 2014 r.
| OKREGOWA
Rl 2 B A
— INZYNIEROW
| BUDOWNICTWA

MAP OIIB/KK/0055-0375/14

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz
inzynieréw budownictwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 932 z pézn. zm.), art. 12 ust. 1 pkt 2-5, ust. 2 i ust. 3,
ust. 4c pkt 2, art. 13 ust. 314, art. 14 ust. | pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013 r., poz. 1409 z péin. zm.), § 12 ust. |1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia
2014 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 2014 r. poz. 1278) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 267
z poin. zm.).

Malopolska Okregowa Komisja Kwalifikacyjna

stwierdza, ze

Pan mgr inz. Adrian Pawel Basta

urodzony dnia 29.08.1983 r. w Sosnowcu
uzyskat

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny MAP/0334/O0WOK/14

do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalno$ci konstrukeyjno - budowlanej.

UZASADNIENIE

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna Matopolskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa w Krakowie na podstawie
protokotéw z postgpowania kwalifikacyjnego oraz z przeprowadzonego egzaminu, stwierdzita, ze Pan Adrian Basta
posiada wymagane prawem wyksztalcenie i praktyke zawodowa konieczng do uzyskania uprawnien budowlanych
w wyzej wymienionej specjalnosci i uzyskat pozytywny wynik egzaminu na uprawnienia budowlane.
Szczegbélowy zakres nadanych uprawnien budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy odwolanic do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskicj Izby Inzynierow Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem

Malopolskiej Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa w Krakowie w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Sklad Orzekajacy

Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej: .
1. Przewodniczacy Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej . AL AN\ - = SN N
dr inz. Zygmunt Rawicki .,4....\*.m/~,r.'\ﬂ oo TN g ‘\
2. Czlonek Skiadu Orzekajacego 7 (). y ( : \
. ™ ot A Y7 -
mgr inz. arch. Elzbieta Gabrys 140 - 3 /‘
3. Czlonek Skladu Orzekajacego I /
mgr inz. Krzysztof Seweryn O (A A 4
V N _,//

Strona 83/96



EKSPERTYZA TECHNICZNA DLA BUDYNKU MAGAZYNOWO-GARAZOWEGO, GDDKiA ODDZIAL W
OPOLU REJON W NYSIE, 48-300 NYSA, ALEJA WOJSKA POLSKIEGO 27

Szczegoélowy zakres uprawnien

do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej

I. Na mocy art. 12 ust. 1 pkt 2-5, art. 13 ust. 3 i 4 ustawy - Prawo budowlane

(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z p6zn. zm.), w zakresie obj¢tym wyzej wymieniong

specjalnoscig, niniejsze uprawnienia stanowig podstawe do:

1)  kierowania budowg lub innymi robotami budowlanymi,

2)  kierowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementow budowlanych oraz nadzoru i kontroli
technicznej wytwarzania tych elementow,

3)  wykonywania nadzoru inwestorskiego,

4)  sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych.

II. Na mocy § 12 ust. 1 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2014 r. w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 2014 r. poz. 1278), niniejsze
uprawnienia uprawniajg do:

kierowania robotami budowlanymi w odniesieniu do konstrukcji oraz architektury obiektu.

Skiad Orzekajacy i
Okregowej Komisji Kwalifikacyjne;: P TN
N\
1. Przewodniczacy Okrggowej Komisji Kwalifikacyjnej T \ ;s y \ \
dr inz. Zygmunt Rawicki VT PYves § ) A PP\ PR AN
‘ i = \ <\
2. Czlonek Skladu Orzekajacego " Vi 0p | 7 I | |
mgr inz arch. Elzbieta Gabrys U IR e /=)
3. Czlonek Skladu Orzekajacego A “
mgr inz. Krzysztof Seweryn LTI es...c..onisinmaness

v ol

Otrzymujg:

1. Pan Adrian Basta

ul. Zielona 25B

33-380 Krynica Zdrg)

Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego
a/a

ol
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® POLSKA
I Z B A

INZYNIEROW

| BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAP-J2P-88H-FSR *

Pan Adrian Pawet Basta o numerze ewidencyjnym MAP/B0O/0135/13

adres zamieszkania ul. Zielona 25B, 33-380 Krynica-Zdrdj

jest cztonkiem Matopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagan
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2026-01-01 do 2026-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznyr
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2026-01-08 roku przez:

Mirostaw Boryczko, Przewodniczgcy Rady Matopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu moina sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia 1
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wilasciwej Okregowej Izby Inzynierd

Budownictwa.
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14. Dokumentacja fotograficzna

Fot. rzedmiotowy obiekt

Fot. Przedmiotowy obiekt
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Fot. Pomieszczenie garazu

Fot. Pomieszczenie garazu
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% 1 4 L o ] _‘. \ .
Fot. tawa fundamentowa z odsadzkg oraz widoczne warstwy podbudowy pod posadzka
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/

Fot. tawa fundamentowa — odkrywka
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Fot. Uszkodzenia $cian - zarysowania
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Fot. Uszkodzenia opar
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Fot. Uszkodzenia $cian - zarysowania

Fot. Uszkodzenia $cian - zarysowania
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Fot. Zawilgocenia $cian
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ZAtACZNIK Z-1.

Opinia geotechniczna na potrzeby wykonania ekspertyzy
technicznej budynkéw administrowanych przez GDDKIA
oddziat w Opolu w miejscowosci Nysa w rejonie Al.
Wojska Polskiego (dz. nr 502) — Odwierty Slask Patryk
Nikiel — 06.2026r
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ZAtACZNIK Z-2
Inwentaryzacja — Rzut przyziemia. A4
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ZAtACZNIK Z-3
Inwentaryzacja — Przekroj A-A. Ad
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