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1. Wstep

1.1. Podstawy formaine

Niniejszy raport zostat opracowany przez zesp6t analityczno-badawczy REAS na
zlecenie Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej. na podstawie umowy z
dnia 21 lutego 2012 roku pomiedzy Ministrem Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej a REAS Sp. z 0.0., Spotka Komandytowa z siedzibg w Warszawie przy ul.
Belwederskiej 9/103 (w momencie podpisywania umowy siedziba REAS znajdowata sie
przy ul. Bukowinskiej 22b w Warszawie).

1.2. Celikluczowe problemy badawcze

Celem badania jest ukazanie syntetycznego obrazu funkcjonowania catosci i
poszczegblnych segmentédw rynku nieruchomosci w 2010 r., przydatnego nie tylko
organom wiladzy centralnej i samorzadowej, ale takze réznym uczestnikom rynku
nieruchomosci utatwiajgc podejmowanie poprawnych decyzji co do swoich dziatan,
zwtaszcza w kontekscie istniejgcego otoczenia regulacyjno-ekonomicznego. Wiedza o
tendencjach rynkowych, a szczegolnie o aktualnym stanie rynku nieruchomosci w
kontekscie ogdlnogospodarczych relacji jest niezwykle przydatna przy wnioskowaniu co
do oceny momentu biezgcej fazy i dalszego rozwoju cyklu koniunkturalnego.

Podstawowe pytania, na ktére powinna odpowiedzie¢ analiza sytuacji na rynku
nieruchomosci, niezaleznie od jego zakresu geograficznego i segmentu, to:

e Jaka byta liczba transakcji w wymiarze bezwglednym?
e Jaka byta wartos¢ taczna transakgji?

e (Czy jest prawdziwa teza, ze zmiany w tempie wzrostu gospodarczego, dostepie
do kapitatu, rozwoju rynku kredytowania hipotecznego, nie miaty istotnego
wptywu na zmiany liczby transakcji na rynku nieruchomosci?.’

Dotychczasowe opracowania nie udzielaty odpowiedzi na kluczowe dla skali rynku
nieruchomosci pytania, przede wszystkim dlatego, ze dostepne dane nie pozwalaty na
tatwe i jednoznaczne udzielenie ich w wiarygodny sposéb.

1.3. Kolejnos¢i przyjeta przez REAS metoda pracy przy wykonywaniu zlecenia

Zgodnie z umowg, praca przy realizacji zlecenia przebiegata w trzech zasadniczych
etapach. W pierwszym autorzy zapoznali sie z opracowaniami GUS i Ministerstwa
Sprawiedliwosci, oraz upewnili sie, nie jest mozliwe wykorzystanie zrédtowej bazy danych
o transakcjach, posiadanej przez GUS.

W Kkolejnym etapie autorzy dokonali sprawdzenia, w zakresie w jakim to byto mozliwe,
ogélnej wiarygodnosci danych GUS oraz okreslenia podstawowych powoddéw brakow
tego opracowania, w tym takze w drodze spotkania z GUS. Po stwierdzeniu
niesatysfakcjonujgcej wiarygodnosci konsultanci uznali za niecelowe powielanie przez
REAS analizy danych GUS w sytuacji, w ktorej analiza taka zostata juz przez GUS
wykonana i opublikowana. W zamian, zdecydowali sie przeprowadzi¢ na podstawie

! Teze taka zawiera m.in. raport ,20 lat polskiego rynku nieruchomosci. Monitoring za lata 1990-2009”, Krakéw
2010, Instytut Rozwoju Miast.
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dostepnych zrédet w ramach ograniczonego terminem czasu prace polegajacg na
oszacowaniu skali roznych segmentow rynku nieruchomosci w poszczegdlnych
jednostkach terytorialnych. Nalezy podkreslic, ze powstate w ten spos6b wielkosci,
dotyczace zaréwno liczb transakcji jak i ich wartosci stanowig, wobec braku dostepu do
danych zrédtowych GUS, jedynie orientacyjne szacunki, wskazujgce na potrzebe zmiany
metodologii badan lub dokonanie pogtebionych analiz.

W koncowej fazie prac opracowany zostat rozdziat podsumowujgcy sytuacje na rynku
nieruchomosci, zawierajacy prognozy rozwoju na najblizsze lata, a takze podsumowanie
wynikéw samego badania i wnioskéw, nasuwajgcych sie w trakcie prac.

1.4. Najwazniejsze podstawy merytoryczne i zrodta danych

1. Opracowanie ,Obrét nieruchomosciami w 2010 r.”, oraz informacje i wyjasnienia
uzyskane 27 marca 2012 roku podczas spotkania w siedzibie GUS z Paniami
Ewa Adach-Stankiewicz — Dyrektorem Departamentu Handlu i Ustug oraz Renatg
Rechnio - czionkiem zespotu opracowujgcego raport GUS ,Obrét
nieruchomosciami w 2010r.”. W czasie spotkania potwierdzona zostata
informacja, iz jedynym zrédtem danych GUS dla przygotowywanego przez REAS
raportu moze by¢ jedynie zestaw zagregowanych danych o transakcjach, ktorym
dysponuje Ministerstwo Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej, a nie
baza danych, ktérej wytgacznym dysponentem jest GUS. Informacje dotyczace
metodologii badan prowadzonych przez GUS oraz interpretacje poje¢ uzyskane
w trakcie korespondencji e-mailowej z pracownikami GUS wskazanymi przez
Panig Ewe Adach-Stankiewicz.

2. Zagregowane sprawozdania o czynnosciach notarialnych z Ministerstwa
Sprawiedliwosci: ,MS-Not 24 Sprawozdanie notariusza z czynnosci notarialnych
za rok 2010”.

3. Bank Danych Lokalnych GUS.

4. Raporty Gtdwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego: ,Ruch budowlany w 2010
roku”, ,Ruch budowlany w | pétroczu 2010 roku”.

5. Leszek Katkowski, ,Monitoring polskiego rynku nieruchomo$ci. Raport za 2010
rok”, IRM, Krakow 2011.

6. Dane REAS z kwartalnych monitoringdéw pierwotnego rynku mieszkaniowego.

7. Raporty NBP, w tym w szczegdlnosci ,Raport o sytuacji na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2010 r.”. Opracowany przez Zespot
pod kierunkiem prof. Jacka taszka, we wspétpracy z oddziatami okregowymi
NBP, opublikowany przez Instytut Ekonomiczny NBP we wrze$niu 2011 r.

8. Raporty AMRON-SARFIN o rynku kredytéw mieszkaniowych w Polsce.

9. Raporty i opracowania Jones Lang LaSalle, Cushman &Wakefield, Price
Waterhouse Coopers, dotyczgce rynku nieruchomosci komercyjnych.

10. Opracowania czgstkowe, dotyczace poszczegdlnych obszarédw rynku
nieruchomosci w Polsce w tym m.in. analizy rzeczoznawcow zamieszczone na
stronie http://www.tukupiszdom.pl/.

11. Opinie notariuszy zebrane w trakcie wywiaddw, przeprowadzonych przez
konsultantéw REAS.
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2. Analiza danych zrodtowych GUS

Od poczatku okresu transformacji ustrojowej w naszym kraju rosto zapotrzebowanie na
biezace informacje o stanie rynku nieruchomosci, skali obrotéw, poziomie cen, zmianach
wartosci nieruchomosci itd. W miare postepdw w urynkowieniu gospodarki z jednej
strony, a w rozwoju systemu finansowania rynku nieruchomosci (systemu kredytow
hipotecznych zabezpieczanych nieruchomosciami) ze strony drugiej, potrzeba
korzystania z takich danych stawata sie coraz bardziej palaca.2

Jedng z najwiekszych ,biatych plam” na mapie wiedzy o obrotach na polskim rynku
nieruchomosci jest brak informacji o skali transakcji na wtérnym rynku mieszkaniowym. O
ile bowiem dla rynku pierwotnego istnieje kilka systematycznie zbieranych i
publikowanych zbioréw danych, w tym w szczegdlnosci informacje o jednostkach
mieszkalnych oddawanych do uzytku, w podziale na typy inwestoréw, miesigce lub
kwartaty, i jednostki terytorialne, o tyle w przypadku rynku wtérnego, a takze obrotu
obiektami niemieszkalnymi i gruntami wiarygodnos¢ publikowanych informacji budzi
zasadnicze watpliwosci. Brak wiedzy o catosci rynku nie pozwala z kolei na wycigganie
wiarygodnych wnioskéw na podstawie badan czastkowych.

2.1. Krytyczna analiza badania GUS i badania prowadzonego przez Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Podstawowym zrédtem informacji o rynku nieruchomosci w skali catego kraju sa
coroczne badania GUS, dotyczace obrotéw na rynku nieruchomosci. Zgodnie z
zatgcznikiem do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 8 grudnia 2009 r. w sprawie
programu badan statystycznych statystyki publicznej na rok 2010 (Dz. U. z 2009 r. Nr 3,
poz. 14 z pézn. zm.) badanie dotyczace transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci i ich
cen, realizowane jest jako badanie state przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego i ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowe;j.

Badanie transakcji kupna-sprzedazy polega na analizie materiatlu statystycznego
zgromadzonego przez Gtéwny Urzad Statystyczny w badaniu ,,Obrét nieruchomosciami”
a polegajgcego na zgromadzeniu informacji o:

e liczbie i wartosci dokonanych transakcji w zakresie lokali mieszkalnych i
niemieszkalnych, nieruchomosci budynkowych, nieruchomosci gruntowych;

e srednich cenach 1 m? powierzchni uzytkowej wynikajacych z wartosci transakcji
kupna/sprzedazy nieruchomosci w podziale na wojewodztwa, z wylgczeniem
miast powyzej 200 tys. mieszkancédw, dla ktdérych zastosowano ukfad starostw.

Badanie to prowadzone jest od 2003 r., przy czym miato ono dwie formuty organizacyjno-
badawcze. W 2003 r. GUS opracowat i wprowadzit do systemu sprawozdawczosci
formularz M-04s, ktéry byt wypetniany w starostwach powiatowych w okresach

Por. m..in. Sally R. Merrill and others, Feasibility of Estimating the Demand for Residential Mortgage
Credit in Poland. The Urban Institute Washington D.C. 1998.
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pétrocznych. Tym samym po raz pierwszy wykorzystano nowe informacje o rynkowych
transakcjach kupna/sprzedazy nieruchomosci, zawieranych notarialnie.’

W 2009 r. nastgpito wprowadzenie istotnych modyfikacji do badania tj. nastgpita zmiana
formy przekazywania danych o transakcjach kupna i sprzedazy nieruchomos$ci ze
sprawozdania formularzowego na dane ze zrédet administracyjnych. W 2010 r. po raz
pierwszy zesp6t Departamentu Handlu i Ustug GUS dokonat samodzielnego opracowania
danych za rok 2009. i sporzadzit opublikowany w pazdzierniku raport: ,Obrét
nieruchomosciami w 2009 r.”. Analogiczne opracowanie ,Obrét nieruchomosciami w
2010 r.” zostato opublikowane jesienig 2011 roku. Opracowanie to byto takze
podstawowym zrédtem informacji dla autoréw niniejszego raportu.

Zbiory danych zawarte w dostepnych publikacjach GUS nie pozwalajg niestety na petna,
kompleksowg i wszechstronng ocene sytuacji na rynku nieruchomosci. Informacje
gromadzone przez GUS zawierajg dane o:

e wartosci i powierzchni lokali, budynkéw, gruntéw i nieruchomosci zabudowanych
oraz $rednie ceny poszczegllnych rodzajéw nieruchomosci obliczone z
powiatowych  zbiorow  transakcji  kupna-sprzedazy kazdego rodzaju
nieruchomosci;

e transakcjach grupowanych ze wzgledu na miejsce obrotu nieruchomosciami: w
granicach miast, poza granicami miast, wedtug powiatéow (w tym miast na
prawach powiatu) oraz wojewddztw;

e okresie budowy budynkow bedacych przedmiotem transakcii;

e liczbie, wartosci i powierzchni nieruchomosci w transakcjach dokonanych w
réznych formach obrotu na rynku nieruchomosci (ij. na wolnym rynku, na
przetargu i bez przetargu).

Dane sa wprawdzie rzetelnie opracowywane, jednakze kluczowym problemem
merytorycznym, jak mozna dostrzec nawet po pobieznej lekturze tego opracowania, jest
to, ze raport podaje zanizone dane w zakresie liczby transakcji oraz, w niektdrych
przypadkach, takze Srednich cen, a zatem fundamentalnych informaciji z punktu widzenia
oceny procesow zachodzacych na rynku nieruchomosci.

Potwierdza to takze wstepne zestawienie informacji o liczbie transakcji w skali kraju wg
GUS (ok. 257 tys.) z liczbg aktow notarialnych dotyczgcych nieruchomosci wedtug
badania MS-Not 24 (w interpretacji IRM — ok. 460 tys.).

W praktyce, niestety, badanie to nie spetnia zdecydowanej wiekszosci oczekiwan
analitycznych: nie daje precyzyjnych podstaw do wnioskowania o zjawiskach
zachodzacych na rynku nieruchomosci. W dodatku, podajgc dane fragmentaryczne, w
formie publikowanej przez GUS, nie daje zadnych podstaw do oceny stopnia
wiarygodnosci tych danych w oparciu o wyniki samego badania. Inaczej méwiac, poza
tym, ze wiadomo, ze wyniki badania nie sg prawidtowe, nie wiemy dokfadnie ani tego, w
ktérych miejscach znajdujg sie btedy, ani tez jaka jest ich skala.

Zarzgdzenie Prezesa GUS z 2003 r. o sprawozdaniach obejmujacych okresy pétroczne i roczne,
pozyskiwane w wyniku obowigzku statystycznego bazujgcego na formularzu M-04s. Gtéwny Urzad
Statystyczny udostepnia co roku dane o liczbie, warto$ci i powierzchni rynkowych transakgcji
nieruchomosciami odniesione do podziatu administracyjnego kraju. Jest to baza informacyjna réznigca
sie od gromadzonych przez Ministerstwo Sprawiedliwosci sprawozdan ilosciowych i rodzajowych o
transakcjach nieruchomosciami w kraju. Zawiera, oprécz liczby i rodzajéw nieruchomosci w zawartych
transakcjach kupna/sprzedazy, dane o rynkowych atrybutach nieruchomosci w poszczeg6inych
powiatach.
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Przyczyn nieprawidtowosci jest kilka. Po pierwsze, w badaniu GUS nie ma danych ze
wszystkich powiatdw, choé na szczescie liczba starostw, ktére w ogodle nie sa
reprezentowane jest nieduza. Nie jest jasne, dlaczego taki problem wystgpit. Jednak
gtownym powodem brakéw badania jest zapewne niestaranno$¢ w prowadzeniu
rejestrow transakcji przez niektére starostwa (czyli brak kompletu transakcji). Przyktadem
potwierdzajgcym to zjawisko sg dane ukazane w ponizszej tabeli.

Tabela 1. Liczby transakcji lokalami mieszkalnymi wg GUS w latach 2006-2010 w wybranych miastach
wojewodzkich

2006 2007 2008 2009 2010
Warszawa 2966 3412 6735 6061 7256
Gdansk 2083 1909 1728 858 1692
Katowice 1267 839 430 112 462
Kielce 206 216 67 166 554
Krakow 0 228 2298 2895 164
Rzeszow 948 1582 187 45 6
Wroctaw 930 407 80 0 1104

Zrédto: opracowania GUS, wybér REAS

Jesli rejestry w starostwach miatby ukazywaé wszystkie transakcje lokalami mieszkalnymi
z rynku wtérnego i pierwotnego, to jest oczywiste, ze realistyczne liczby powinny
stanowi¢, co najmniej okoto dwukrotno$ci liczby mieszkan oddanych na rynku
deweloperskim, a z pewnoscig nie powinny by¢ nizsze od liczby mieszkan sprzedanych
w danym roku na rynku pierwotnym. Nawet gdyby liczby te miaty dotyczy¢ wytgcznie
rynku wtérnego, jest catkowicie niewiarygodne, aby w miastach takich jak Krakow,
Rzeszéw czy Wroctaw liczby transakcji w skali roku mogty by¢ zerowe lub na poziomie
nieprzekraczajgcym stu kilkudziesieciu, skoro w innych latach byty na poziomie tysiecy.

Nie ma takze zadnych racjonalnych uzasadnien dla zblizonych wielkosci transakcji w tym
samym roku dla miast o dalece rdznej liczbie mieszkancéw i wielkosci zasobow
(Warszawa i Gdansk w roku 2006, odpowiednio 2966 i 2083 transakcji), wobec
wielokrotnej roznicy w tych samych dwu miastach w innym roku (odpowiednio 6061 i 858
w roku 2009). Na przyktadzie tych liczb mozna takze wskazaé zupetng niespojnosé z
ogélnymi trendami rynkowymi: o ile w przypadku Gdanska mozna by byto zaakceptowac
ponad dwukrotny spadek liczby transakcji w roku kryzysu na rynku nieruchomosci, czyli
roku 2009 w poréwnaniu z rokiem dobrej koniunktury, jakim byt rok 2006, o tyle trudno
bytoby uzasadni¢ wowczas dwukrotny wzrost w tym samym okresie w przypadku
Warszawy.

Ponadto w starostwach gromadzone sg w jednym rejestrze zaréwno akty notarialne
dotyczace rynku wtdrnego, a zatem ukazujgce rzeczywistg biezacg wartos¢ transakciji (o
ile strony zgodnie jej nie zanizg), jak i rynku pierwotnego.4

W tym drugim przypadku wiekszos¢ uméw dotyczy lokali sprzedawanych w czasie
realizacji, a zatem takich, dla ktérych cena sprzedazy byta ustalona na kilka miesiecy lub
nawet lat przed zawarciem aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci. W takim przypadku
przecietna cena wyliczona na podstawie zbioru transakcji nie odzwierciedla aktualnej
wartosci nieruchomosci na rynku: jest zanizona w okresie szybkiego wzrostu cen
mieszkan na rynku pierwotnym i zawyzona, gdy na rynku ma miejsce trend odwrotny.

*  Zgodnie z informacjami uzyskanymi podczas spotkania z 27 marca 2012 w siedzibie GUS.
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Potrzeba odrebnego traktowania tych rynkéw staje sie bardziej zrozumiata, gdy zdamy
sobie sprawe z wptywu tgcznego ich traktowania i oparcia ocen dotyczacych rynku
pierwotnego na koncowych aktach notarialnych przeniesienia wtasnosci. Wprawdzie
rzeczywiscie dopiero wéwczas mamy do czynienia ze zmiang wtasnosci, ale informacje o
wielkosci rynku bedg bardzo silnie znieksztalcone, a w konsekwencji takze i informacje o
trendach zachodzgcych na rynku. Aby zilustrowaé ten problem wystarczy wyobrazié¢
sobie, ze szczyt zakupdw mieszkan przypadajgcy na lata 2007-2008 znalazt swoje
odzwierciedlenie w aktach notarialnych w latach 2009-2010, istotnie zawyzajgc kwoty,
jakie nabywcy rzeczywiscie byli gotowi przeznaczy¢ i rzeczywiscie przeznaczali wéwczas
na transakcje na pierwotnym rynku mieszkaniowym. Z kolei obraz obrotéw na rynku w
latach 2007-2008 zostat znieksztatcony w drugg strone, gdyz duza czesc
zarejestrowanych w tych latach aktéw notarialnych dotyczyta transakcji zawartych w
latach 2005-2006, kiedy to i liczba transakcji (umow przedwstepnych) i ich wartos¢
(wynikajgca takze z nizszych cen) byty nizsze.

W rezultacie w opracowaniu GUS znajdujemy wykres, ukazujgcy zdumiewajaca
stabilizacje rynku w okresie, na ktory przypadt najpierw czas wyjatkowej koniunktury na
rynku nieruchomosci, a nastepnie wyjagtkowo gtebokiego kryzysu: liczba transakcji w
okresie 2003-2010 generalnie ma trend malejgcy, przy czym w zasadzie liczba transakciji
w szczytowym okresie boomu, w roku 2007 w granicach miast jest zblizona do wynikéw
w latach 2003-2006. Przypomnijmy, ze na rynku mieszkaniowym rok 2003 byt okresem
kryzysu, ale jednoczesnie rokiem konczenia inwestycji sprzedawanych w duzym stopniu
w roku 2001, a zatem w fazie najlepszej koniunktury w poprzednim cyklu.

Wykres 1. Liczba transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci w latach 2003 — 2010.
tys. szt.
350 qrmmmmm
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ogblem w granicach miast poza granicami miast
Zrédto: GUS, ,Obrét nieruchomosciami w 2010 r.”

Konsekwencjg takiego zliczenia liczby transakcji jest wyliczenie wartosci transakcji na
rynku, zilustrowane na kolejnym wykresie. £gczne obroty w granicach miast sg najwyzsze
w 2008 r. (ok. 34 mld PLN), po czym spadajg w 2009 r. do poziomu nieco ponad 20 mid i
utrzymujg sie w zasadzie na tym poziomie w 2010 r. Lgczna warto$¢ rynku w 2010 r. w
Polsce zostata wyliczona na ok. 34 mld ziotych.
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Wykres 2. Wartos¢ transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci w Polsce w latach 2003 — 2010.
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Zrédto: GUS, ,Obrét nieruchomosciami w 2010 r.”

Poréwnajmy powyzszy wykres z danymi o transakcjach na rynku duzych nieruchomosci
komercyjnych w duzych miastach. Szczyt obrotow duzymi obiektami komercyjnymi
przypadt na rok 2006, kiedy to wartos¢ transakcji przekroczyta wyraznie 5 mid euro.
Poniewaz wszystkie te transakcje miaty miejsce w duzych miastach, powinny one znalez¢
sie w ogdblnej wartosci transakcji w tym roku. Tymczasem cata warto$¢ rynku wykazana w
badaniu GUS w tym roku to ok. 5 mld euro.

Wykres 3. Wartos¢ transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci komercyjnych w Polsce w latach 2005 —
2009.
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Zrodto: Cushman & Wakefield Advisory Services, January 2010

Innym przyktadem niepetnosci badania GUS jest to, co ukazuje ono w odniesieniu do
wartosci rynku lokalami mieszkalnymi. Wynika z niego, ze warto$¢ transakcji lokalami
utrzymywata sie na statym poziomie w latach 2003-2006, po czym zaczeta szybko
rosngc, osiggajac Srednioterminowe maksimum w roku 2008, po czym nastapit relatywnie
niewielki spadek w roku 2009, zas w roku 2010 warto$¢ osiggneta maksimum najwyzsze
dla catego analizowanego okresu. Dramatyczne zatamanie rynku transakcji z roku 2009,
widoczne doskonale choc¢by w wolumenie nowo udzielonych kredytow czy liczbie
rozpoczynanych nowych mieszkan, ma tu wymiar drobnej korekty, a rok 2010 staje sie
czasem boomu, dalece przekraczajgcego czasy swiatowej koniunktury z 2007 roku.
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Wykres 4. Wartos¢ transakcji kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2003 — 2010.
mld zl
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Zrédto: GUS, ,0brét nieruchomosciami w 2010 r.”
Trzeba takze zauwazyé, ze rejestry w starostwach nie obejmujg ponadio obrotu
spotdzielczymi wiasnosciowymi prawami do lokali®, przez co obraz rynku takze jest
niepetny, a liczba transakcji zanizona.

Weryfikacji wybranych danych przedstawionych przez GUS dla sprzedazy nieruchomosci
miejskich dokonano konfrontujgc uzyskane dane dla wybranej lokalizacji. Urzgd Miejski w
Bytomiu opublikowat ,Raport o stanie miasta™, w ktérym przedstawiono w formie
tabelarycznej dane o transakcjach sprzedazy dotyczacych nieruchomosci bedacych
wtasnoscig Gminy i Skarbu Panstwa, zawartych w drodze przetargowej i
bezprzetargowe;.

Dane z opracowania zestawiono z danymi uzyskanymi przez GUS. Zestawienie wskazuje
na znaczne rozbieznosci. Zwraca uwage zwlaszcza kategoria ,sprzedaz nieruchomosci
lokalowych” gdzie wediug danych miasta liczba transakcji sprzedazy lokali bedgcych
wtasnoscig Gminy i Skarbu Panstwa zawartych w 2010 roku przekracza liczbe wszystkich
(1) transakcji lokalami odnotowanych dla tego rynku przez GUS, cho¢ za to wartosé
transakcji odnotowanych przez GUS znaczaco przekracza wartosci transakcji
wykazanych przez miasto.

Tabela 2. Case Study — dane GUS a dane pochodzace z Urzedu Miejskiego w Bytomiu. Liczba transakcji

w 2010 roku.
Dane Urzedu Miejskiego w
Bytomiu — sprzedaz
nieruchomosci bedacych
Bytom Dane GUS wiasnoscig Gminy i Skarbu
Panstwa — przetargowa i
bezprzetargowa
Liczba transakcji Wartos¢ Liczba Wartosé
ogdtem (w tym wartos¢ nieruchomosci - (tys. PLN)
(w tym sprzedaz sprzedazy sprzedaz
przetargowa i przetargowej i przetargowa i
bezprzetargowa)  bezprzetargowej) | bezprzetargowa
tys. PLN
Lokale mieszkalne 1004 (690) 37164 (12061)
Lokale niemieszkalne 32 (22) 3243 (2007)
Sprzedaz nieruchomosci 1222 11 350
lokalowych
Nieruchomosci zabudowane b. 32 (14) 5663 (3152)
mieszkalnymi
Grunty rolne zabudowane 0 0

® Zgodnie z informacjami uzyskanymi podczas spotkania z 27 marca 2012 w siedzibie GUS.
® Raport o stanie miasta Bytom 2010, http://www.bytom.pl/zalaczniki/2011/05/20/1305877077/1305877133.pdf

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej 28



Peas Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Dane Urzedu Miejskiego w
Bytomiu — sprzedaz
nieruchomosci bedacych
Bytom Dane GUS wiasnoscig Gminy i Skarbu
Panstwa — przetargowa i
bezprzetargowa
Nieruchomosci zabudowane 81 (31) 2340 (705)
pozostate
Nieruchomosci zabudowane 15 6192
Nieruchomosci zabudowane 88 225
garaze
Nieruchomosci gruntowe 18 (9) 3571 (1985)
niezabudowane
Nieruchomosci gruntowe 50 8893

Zrédto: opracowanie REAS na podstawie danych GUS i Urzedu Miejskiego w Bytomiu (Raport o stanie miasta Bytom 2010,
http://www.bytom.pl/zalaczniki/2011/05/20/1305877077/1305877133.pdf s. 10)

Podobnie sytuacja wyglada rowniez w przypadku nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych (zaréwno liczba sprzedanych nieruchomosci, jak i wartos¢ transakcji
sprzedazy podana przez miasto jest wyzsza niz dane GUS).

W  przypadku nieruchomosci zabudowanych liczba sprzedanych nieruchomosci
nalezacych do Skarbu Panstwa lub Gminy odnotowana przez miasto jest nieco nizsza,
niz liczba transakcji ogétem podana przez GUS, ale znacznie wyzsza niz podana przez
GUS liczba transakcji przetargowych i bezprzetargowych (wedlug opracowania Urzedu
Miasta podawane przez niego liczby nieruchomosci dotyczg jedynie transakcji
przetargowych i organizowanych w trybie bezprzetargowym).

Najprawdopodobniej w rejestrze bedacym podstawg do badania GUS nie znalazly sie
wszystkie transakcje przeprowadzone przez miasto. tgczne przychody miasta ze
sprzedazy nieruchomosci wyniosty ok. 26 min ztotych, zas wg danych GUS wartosé
transakcji w poréwnywalnych kategoriach nie przekroczyta 20 min ztotych.

Czas i budzet niniejszego badania nie pozwolit na dokonanie analogicznych analiz dla
wiekszej grupy miast, dlatego w finalnych szacunkach przyjeto konserwatywnie, ze dane
0 sprzedazy przetargowej i bezprzetargowej w badaniu GUS oddajg rzeczywistosc lepiej,
niz w przypadku innych segmentéw rynku.

Drugim badaniem dostarczajgcym przestanki do szacowania skali obrotéw na polskim
rynku nieruchomosci sg coroczne badania liczby i struktury aktéw notarialnych,
prowadzone od wielu lat przez Ministerstwo Sprawiedliwosci.” Badania te pozwalajg w
pewnym stopniu na ocene rodzajow i skali transakcji rynkowych i pozarynkowych,
obrotéw lokalami mieszkalnymi, gruntami i pozostatymi nieruchomosciami, w uktadzie
wojewddzkim oraz wedtug zasiegu dziatania sadéw okregowych.

Badanie to jednak przede wszystkim dotyczy aktywnosci notariuszy i liczby aktow
notarialnych. Z punktu widzenia wiedzy o rynku nieruchomosci jest ono nie do$¢
precyzyjne. Nie zawiera ono, bowiem ani dezagregacji typdéw transakcji,
przeprowadzonych z udziatem podmiotéw innych niz Skarb Panstwa lub organ
samorzadu terytorialnego, a w zwigzku z tym pozwalajacej na okreslenie wielkosci rynku
wtdrnego i rynku pierwotnego w segmencie rynku mieszkaniowego, ani zréznicowania
funkcjonalnego przedmiotow transakcji nieruchomosciowych, ani tez nie zawiera
informacji o wartosci transakcji, a co za tym idzie, takze tgcznej wartosci rynku.

Por. Ministerstwo Sprawiedliwosci, Wydziat Statystyki, ,Sprawozdanie z czynnosci notarialnych za 2010
rok”, 08.02.2011 r.
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W dodatku dane sg zbierane w sadach okregowych i dotyczg w zwigzku z tym obszardow
innych niz powiaty, a w czesci przypadkéw takze obejmujgcych tereny potozone w
réznych wojewddztwach. W rezultacie, dane te trudno poréwnaé z innymi badaniami,
prowadzonymi dla typowych jednostek administracyjnych.

Poréwnujac dane o aktach notarialnych i o transakcjach w obrocie nalezy pamietac, ze
idealne dopasowanie tych dwoéch kategorii nie jest nawet teoretycznie mozliwe. W
praktyce zawsze zdarza¢ sie bedag akty notarialne dotyczace sprzedazy wiekszej niz
jedna liczby nieruchomosci.

W oparciu o dane z Ministerstwa Sprawiedliwosci od kilkunastu lat profesor Leszek
Katkowski z Instytutu Rozwoju Miast prowadzi analizy obrotéw na polskim rynku
nieruchomosci, publikujac co roku wyniki tych badan.? Sitg rzeczy, wobec wspomnianych
wyzej brakéw samych danych, opracowania IRM zawierajg dos¢ istotne uproszczenia, w
tym w szczegélnosci w zakresie szacunkéw wielkosci wtérnego rynku mieszkaniowego i
jego relacji do rynku pierwotnego. Jednak poréwnanie liczby aktéw notarialnych
dotyczacych transakciji wolnorynkowych w skali catej Polski w 2010 r. (ok. 460 tys. wg
interpretacji IRM) i liczby transakcji wg GUS (257 tys.) ukazuje orientacyjng skale
niedoszacowania samej liczby transakcji w badaniu GUS.

W zaistniatej sytuacji analityk pragngcy podsumowac¢ w syntetyczny sposéb zjawiska,
zachodzace na rynku nieruchomosci w Polsce w 2010 r. zmuszony jest w wiekszym
stopniu postuzyé¢ sie metodg dedukcji na podstawie fragmentarycznej wiedzy i logicznych
przestanek, nie zas oprze¢ sie na analizie niezbyt wiarygodnych i kompletnych zbioréw
danych. Dla wykonania nawet orientacyjnych szacunkéw konieczne jest skonfrontowanie
danych zawartych w badaniu GUS i badaniu Ministerstwa Sprawiedliwosci z materiatami
gromadzonymi w innych bazach danych albo w monitoringach rynku, prowadzonych
przez inne podmioty.

Jednym 2z podmiotéw, kitéry od ponad 10 lat monitoruje mieszkaniowe rynki
nieruchomosci w Polsce, jest firma REAS. Systematyczny monitoring prowadzony przez
REAS opracowany zostat na podstawie rozpoznania oczekiwan réznych podmiotéw
dziatajacych na rynku mieszkaniowym, tak publicznych (samorzadéw lokalnych,
towarzystw budownictwa spotecznego) jak i prywatnych (spétdzielni mieszkaniowych,
deweloperow krajowych i zagranicznych), dziatajgcych zaréwno na rynku pierwotnym jak
i wtornym, z jednej strony zajmujgcych sie projektami inwestycyjnymi, z drugiej strony
zarzadzaniem istniejgcymi zasobami nieruchomosci, a takze finansujgcych rynek
nieruchomosci (indywidualnie i korporacyjnie). Monitoring ten dotyczy przede wszystkim
pierwotnego rynku mieszkaniowego w najwiekszych miastach w kraju, obejmuje
informacje o skali inwestycji wprowadzanych do sprzedazy, o liczbie sprzedawanych
mieszkan, o cenach ofertowych i szacowanych cenach transakcyjnych.

8 Por. L. Katkowski + zespét: MONITORING POLSKIEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI w LATACH 1990-
2007, IRM, Krakéw 2008 r.
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22. Szacunki liczby transakcji w réznych segmentach rynku nieruchomosci w
oparciu 0 wybrane dostepne dane

Whnioski ze sprawozdania o0 czynnosciach notarialnych Ministerstwa
Sprawiedliwosci ,,MS-Not 24 Sprawozdanie notariusza z czynnosci notarialnych za
rok 2010”.

Jak sie wydaje, sprawozdanie z czynnosci notarialnych dos¢ dobrze okresla skale liczby
aktow notarialnych zwigzanych ze zmiang wiasnosci nieruchomosci. Zgodnie z
interpretacjg prof. Leszka Katkowskiego® liczba aktéw notarialnych zwigzanych z
rynkowymi transakcjami w 2010 r. wyniosta 460 853.

Przy szacowaniu fgcznej liczby aktéw notarialnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci
w Polsce watpliwos¢ budzi niezaliczenie do puli takich aktow jakiegokolwiek aktu z linii 36
w sprawozdaniu MS-Not 24: ,Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu”. W skali kraju
sprawozdanie wykazuje w 2010 r. blisko 143 tysigce takich transakcji. Praktyka wskazuje
na to, ze w tej linii rejestrowane sg generalnie akty koncowej umowy pomiedzy
deweloperem, a nabywcg mieszkania, czyli transakcje na rynku pierwotnym. Takich
transakcji (koncowych aktéw notarialnych) w 2010 r. mogto by¢é ok. 80 tysiecy. Gdyby
byto inaczej i gdyby takie transakcje byty rejestrowane w linii 10: ,Sprzedaz innych
nieruchomosci przez inne osoby”, wowczas z jednej strony znacznie zmniejszatoby to
obroty na rynku wtérnym, z drugiej zas trudno bytoby racjonalnie wyjasni¢, z jakich
powoddéw w skali kraju podpisano ponad 140 tysiecy uméw o ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu.

Konsekwencja uznania, ze ogromna wiekszos$¢ aktow zwigzanych z rynkiem pierwotnym
wykazywana jest w linii 36 MS-Not 24 bytaby jednak takze koniecznos$¢ zwiekszenia
ogolnej liczby aktéw notarialnych w wolnorynkowym obrocie w Polsce z ok. 460 tys. do
ok. 530-540 tysiecy dla roku 2010 i analogiczne oszacowanie danych dla pozostatych lat.
Wydaje sie wskazane jednoznaczne wyjasnienie tej kwestii w drodze pogtebionych
badan.

Analiza danych dostarczonych przez Ministerstwo Sprawiedliwosci nie pozwala niestety
na precyzyjne okreslenie liczby transakcji na rynku mieszkaniowym, jako jednym z
segmentdéw rynku nieruchomosci w Polsce, ze wzgledu na niezbyt precyzyjne
przyporzadkowanie do grup poszczegdllnych aktéw notarialnych. Z drugiej strony
dostarczone sprawozdanie opublikowane przez Ministerstwo Sprawiedliwosci pozwala na
dos¢ precyzyjne okreslenie skali transakcji mieszkaniami spétdzielczymi, ktére mozna
znalez¢ pod nazwg kategorii ,Sprzedaz spotdzielczej wtasnosci prawa do lokalu” (linia
29). W opinii notariuszy, takze w wypetnianych przez nich formularzach
sprawozdawczych ta pozycja budzi najmniej watpliwosci. Na tej podstawie mozemy
stwierdzi¢, ze w 2010 roku ok. 54,5 tysigca mieszkan spoétdzielczych byto przedmiotem
kupna/sprzedazy (sprzedazy wtasnosciowego prawa do lokalu spotdzielczego).

Inna kategoria wymieniona w sprawozdaniu notariusza ,Sprzedaz innych nieruchomosci
przez inne osoby”, rowniez moze by¢ pomocna w okresleniu skali rynku w Polsce.
Zawiera ona jednak wszystkie transakcje, w ktorych strong nie byt Skarb Panstwa, a
przedmiotem transakcji nie byty grunty rolne, czyli sprzedaz:

e mieszkan na rynku wtérnym,

,Monitoring polskiego rynku nieruchomosci.Raport za 2010 rok”, IRM, Krakéw 2011, str 9.
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e doméw jednorodzinnych na rynku wtornym i pewnej liczby budynkow
mieszkalnych  wielorodzinnych  (nieruchomosci  zabudowanych  domami
mieszkalnymi),

e nieruchomosci niezabudowanych (dziatek) w celu wybudowania domu
jednorodzinnego na zasadzie indywidualnego inwestowania,

e garazy,
e |okali oraz budynkéw ustugowych i innych o funkcji niemieszkalnej,
e budynkéw niemieszkalnych (biurowych, handlowych, hotelowych, itp.), oraz

e nieruchomosci niezabudowanych lub zabudowanych w celu przeznaczenia na
funkcje niemieszkalne.

Mozna jednoczesnie zatozyc€, jak wspomniano powyzej, ze w kategorii tej nie ma aktéw
dotyczacych transakcji na rynku pierwotnym, ktére zawierajg sie w pozycji ,ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu”.

W zwigzku z powyzszym mozemy z pewnoscig stwierdzi¢, ze liczba transakcji na
wtdérnym rynku mieszkaniowym obejmujaca sprzedaz wolnorynkowa lokali mieszkalnych i
doméw jednorodzinnych byta w 2010 r. znacznie nizsza niz liczba aktow notarialnych w
kategorii ,Sprzedaz innych nieruchomosci przez inne osoby”( 235,5 tysiaca).

W celu okreslenia skali obrotéw lokalami wtasnosciowymi mozna sprébowac oszacowac
poszczegdblne grupy z powyzej wymienionych. Na podstawie tych szacunkéw mozemy
przyjac, ze liczba transakcji mieszkaniowych na rynku wtérnym, obejmujgcych zaréwno
mieszkania wtasnosciowe (niespétdzielcze) jak i domy jednorodzinne wyniosta w 2010 r.
okoto 150 tysiecy. Po dodaniu transakcji mieszkaniami spétdzielczymi catos¢ obrotéw na
rynku wtérnym w 2010 r. miataby wéwczas skale rzedu 200-210 tys. transakc;ji.

2.3. Informacje o rynku kredytéw mieszkaniowych

Na oszacowanie skali liczby transakcji na rynku mieszkaniowym pozwalajg takze dane
dotyczace liczby udzielonych kredytéw na cele mieszkaniowe. Wg danych Amron w 2010
roku udzielono w Polsce ok. 230 tys. kredytéw hipotecznych. Kredyty te obejmujg jednak
wszystkie typy transakcji zwigzanych z kredytowaniem hipotecznym, a zatem sprzedaz
mieszkan i doméw na rynku pierwotnym i wtérnym, a takze kredyty na indywidualng
budowe doméw jednorodzinnych. W jakims$ stopniu nowe kredyty nie sg w ogdle
zwigzane z nowymi transakcjami, ale sg przeznaczone na zrefinansowanie poprzedniego
kredytu lub stanowig kredyty konsolidacyjne, zabezpieczone hipotecznie.

Nie ma niestety nawet szacunkow tego, w jakim stopniu transakcje w poszczegélnych
sektorach rynku sag kredytowane. Zdaniem ekspertéw, mozna zatozy¢, ze o ile w
przypadku rynku pierwotnego mieszkan i domoéw udziat transakcji kredytowanych jest
bardzo wysoki (85-90%), to w przypadku rynku wtérnego i indywidualnej budowy domow
zdecydowanie nizszy (ok. 50%).

Szacunkowa alokacja udzielonych w 2010 r. kredytow wygladataby, zatem nastepujaco:

e 20 tys. - refinansowanie, kredyty konsolidacyjne, itp.

55 tys. rynek pierwotny

45 tys. indywidualnie budowane domy jednorodzinne

110 tys. rynek wtérny, domy i mieszkania (lokale wtasnosciowe i spotdzielcze).
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Na tej podstawie mozna szacowac¢ wielkos¢ catego wtérnego rynku mieszkaniowego w
2010 r. na nie wiecej niz 220 tysiecy transakcji. Zaktadajgc w tym ok. 55 tys. transakgciji
spotdzielczych, otrzymalibysmy wielkos¢é 165 tys. dla pozostatych rodzajow transakciji.
Szacunki te majg jednak charakter wyltgcznie orientacyjny i ukazujg potrzebe pogtebienia
przez sektor bankowy badan statystycznych dotyczacych kredytéw mieszkaniowych,
udzielanych na zakup nieruchomosci w réznych sektorach rynku.

24. Szacunki liczby transakcji jako odsetka zasobow mieszkaniowych

Kolejnym sposobem oszacowania skali rynku wtérnego moze by¢ relacja liczby transakcji
do wielkosci zasobu. Zaktadajac, ze dane o liczbie aktdw notarialnych sg najbardziej
wiarygodne i precyzyjne w przypadku sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, mozna na tej podstawie okresli¢ w skali kraju udziat zasobu objetego
transakcjami sprzedazy na ok. 1,8-2,5%.

Przyjmujac, ze udziat zasobu objetego transakcjg sprzedazy w zasobach obejmujgcych
lokale wiasnosciowe w budynkach wielorodzinnych jest podobny, jak w zasobach
spotdzielczych, otrzymamy skale obrotéw samymi lokalami w 2010 r. na poziomie ok. 80
tysiecy w catym kraju. Przypomnijmy, ze ponadto ok. 54,5 tys. lokali spétdzielczych takze
zmienito wiasciciela.

Drugg grupg transakcji na rynku wtérnym jest sprzedaz doméw jednorodzinnych.
Poniewaz wiekszo$¢ tego zasobu znajduje sie na terenach wiejskich, intensywnosé
obrotu jest tam zdecydowanie nizsza. Zmiany wiascicielskie majg tam przede wszystkim
charakter miedzypokoleniowy, zatem oparty o darowizny lub postepowania spadkowe. W
pewnym stopniu mechanizmy te odnoszg sie takze do doméw jednorodzinnych
potozonych w miastach lub na terenach podmiejskich w gminach wiejskich. Udziat
zasobu podlegajgcego sprzedazy wolnorynkowej powinien byé w zwigzku z tym
zdecydowanie mniejszy, niz w przypadku mieszkan. Pewnych przestanek do
wnioskowania do proporcji zasobow znajdujgcych sie w obrocie moga dostarczyé
wybrane dane z badania GUS — w tych powiatach, w ktorych liczby transakcji i
sprawozdaniach budzg najmniej watpliwosci. Po oszacowaniu na tej podstawie skali
obrotu domami jednorodzinnymi otrzymujemy liczbe okoto 65 tys. takich transakcji.

25. Szacunki wartosci oparte na wynikach jednostek terytorialnych o najwyzszych
liczbach transakcji w badaniu GUS.

Jakkolwiek dane z badania GUS wykazuja wyrazne niedoszacowania skali liczb
transakcji lokalami mieszkalnymi w skali kraju, to mogg stanowi¢ benchmarki
pozwalajgce na okreslenie minimalnych szacunkowych pozioméw transakcji w
poszczegoblnych sektorach i miastach. Wydaje sie bowiem zupetnie nietrafne zatozenie,
ze jakakolwiek wartos¢ w sprawozdaniach starostéw zostata zawyzona w stosunku do
rzeczywistej: mogta ona by¢ albo prawidtowa, albo zanizona. Mozna takze przyjaé, ze
zwtaszcza w przypadku starostw o najwyzszej deklarowanej liczbie transakcji dane te sa
albo prawidtowe, albo bardzo zblizone do rzeczywistosci.

W niniejszym raporcie dokonano oszacowania liczby i wartosci transakcji w
poszczegoblnych kategoriach w tych przypadkach, gdy zerowe lub bliskie zeru wartosci
transakcji byty w oczywisty sposdb niewiarygodne. W tym przypadku przyjmowano, jako
punkt odniesienia wartodci wyraznie nizsze od przecietnej dla caftej Polski (z
uwzglednieniem pozycji zerowych), aby w zadnym stopniu nie przeszacowac liczby
transakcji w skali kraju. Dla szacowania warto$ci przyjeto natomiast przecietne wartosci
transakcji wolnorynkowych w poszczegoinych kategoriach.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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2.6. Szacunki dotyczace liczby transakgcji i wartosci na rynku pierwotnym (mieszkania
i domy)

Wiekszos¢ wartosci dla rynku pierwotnego zaczerpnieto z bazy danych o inwestycjach
mieszkaniowych INCA, prowadzonych przez dziat monitoringu REAS. Dla mniejszych
miast wykonano dodatkowe badanie monitorujace ceny, natomiast skale obrotow
oszacowano w oparciu o dane o mieszkaniach rozpoczetych i oddanych do uzytku w
ostatnich kilku latach. £gczng liczbe transakcji na rynku pierwotnym oszacowano w ten
sposo6b na ok. 63 tysigce, przy czym sg to transakcje biezgce, czyli umowy przedwstepne
zawarte w ciggu 2010 roku i ich wartos¢. Liczba koncowych aktéw notarialnych
dotyczacych rynku pierwotnego i zarejestrowanych w 2010 r. byta prawdopodobnie
wyzsza, podobnie jak i ich fgczna wartos¢, co wynikato z konczenia budow i
podpisywania aktow dla lokali rozpoczynanych w latach 2007-2008.

2.7.  Szacunki dotyczace rynku nieruchomosci komercyjnych

Zgodnie z praktyka rynku za nieruchomosci komercyjne uwaza sie nieruchomosci
niemieszkalne generujgce zysk, o przeznaczeniu handlowym, biurowym, ustugowym,
przemystowo-produkcyjnym, magazynowym, badz hotelowym. Dane udostepnione przez
Ministerstwo Sprawiedliwos$ci, dotyczgce zawieranych aktéw notarialnych, nie pozwalajg
na wyodrebnienie transakcji nieruchomosciami komercyjnymi'®.

Zgodnie z danymi GUS liczba transakcji wolnorynkowych zawartych w 2010 roku,
dotyczacych obrotu nieruchomosciami niemieszkalnymi, wyniosta 13,9 tys., zas ich
wartos¢ nieco ponad 2 mld ztotych.

W przypadku danych zebranych przez GUS ze starostw powiatowych, transakcje
dotyczace nieruchomosci komercyjnych sa odnotowywane zaréwno w kategoriach lokali
niemieszkalnych, budynkéw niemieszkalnych, jak i nieruchomosci zabudowanych
pozostatych. W przypadku lokali niemieszkalnych wyszczegdlniono transakcje dotyczace
lokali handlowo-ustugowych, biurowych, produkcyjnych, garazy (ktére nie stanowig
nieruchomosci komercyjnych w tradycyjnym rozumieniu) oraz innych. W przypadku
budynkéw niemieszkalnych réwniez wyodrebniono transakcje dotyczgce budynkow
przemystowych, handlowo-ustugowych, biurowych oraz innych. Wsréd nieruchomosci
zabudowanych pozostatych (a wiec niezabudowanych budynkami mieszkalnymi badz
zwigzanymi z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej) nie sg wyodrebnione dodatkowe
kategorie.

Warto w tym miejscu zwroci¢ uwage, ze w skali kraju w 2010 roku wedtug danych GUS
sprzedano 2626 lokali niemieszkalnych (nie liczac garazy), zaledwie 205 budynkéw
niemieszkalnych, a nieruchomosci zabudowanych pozostatych — az 11 084. Brak
wyodrebnionych kategorii wsréd nieruchomosci zabudowanych pozostatych nie pozwala,
zatem stwierdzi¢ nic blizszego o charakterze transakcji dominujgcych na rynku.

Liczby transakcji zawartych na wolnym rynku (a wiec nie w trybie przetargowym czy
bezprzetargowym) sg wedtug danych GUS znacznie mniejsze: 2062 lokale
niemieszkalne (nie liczac garazy), 157 budynkdw niemieszkalnych i 9093 nieruchomosci
zabudowanych pozostatych.

10 Dla potrzeb niniejszego raportu zawezamy pojecie transakcji do dotyczacych zmiany wtasnosci (lub

uzytkowania wieczystego) z wytaczeniem uméw dotyczacych najmu. Nalezy jednak pamietaé, ze dla
ukazania petnego obrazu rynku nieruchomosci nalezatoby uwzglednic takze i ten segment rynku.
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Cechg charakterystyczng transakcji z badania GUS jest relatywnie niska wartos¢ lokali i
budynkéw, bedacych przedmiotem obrotu wolnorynkowego, oraz ich niezbyt duze
powierzchnie.

W przypadku lokali handlowo-ustugowych czy biurowych przecietna warto$¢ transakcji
wynosi ok. 300 tys. PLN, a powierzchnia ok. 90-95 m2. Mozna przypuszczac, ze typowa
transakcja w bazie danych GUS to lokal na parterze budynku wielorodzinnego, a zatem
powierzchnie uzytkowe w granicach 50-150 m?2 wydajg sie dos¢ realne. Nie budzi
watpliwosci przecietna cena garazu (26 tys. PLN), choé z kolei przecietna powierzchnia
garazu (38 m?) uzyskiwana w tej cenie wydaje sie dos¢ duza.

Natomiast moznaby oczekiwaé, ze wartos¢ i powierzchnie budynkéw bedacych
przedmiotem obrotu powinny by¢ znaczaco wyzsze, niz w przypadku lokali. Tymczasem
przecietna powierzchnia budynku niemieszkalnego sprzedanego w 2010 roku wynosita
366 m2, a wiec byta poréownywalna z powierzchnig zaledwie trzech-pieciu lokali
niemieszkalnych sprzedanych w tym okresie (z wylgczeniem garazy). Jednoczesnie
wartos¢ przecietnej transakcji budynkiem niemieszkalnym byta zaledwie o 75% wieksza
niz warto$¢ przecietnej transakcji pojedynczym lokalem niemieszkalnym (i to przy
uwzglednieniu w tej statystyce garazy). Dla powierzchni biurowych réznica miedzy
wartoscig budynku, a pojedynczym lokalem to zaledwie 9%, a dla powierzchni handlowo-
ustugowych jedynie 1%. Sugeruje to zdecydowang nadreprezentacje transakcji
dotyczacych matych budynkéw o niskim standardzie, jednak brak wiedzy o rozktadzie
transakcji uniemozliwia przeprowadzenie dalszej analizy w tym zakresie.

Tabela 3. Liczby i wartos¢ transakcji na rynku nieruchomosci niemieszkalnych w 2010 roku w Polsce na
podstawie danych GUS. Transakcje wolnorynkowe.

Typ Rodzaj Liczba Wartos¢ Wartos¢ przecigtnej Przecietna
nieruchomosci transakcji (tys. PLN) transakcji (tys. PLN) powierzchnia
(m?)
Lokale 4 653 487 141 104 694 61,4
niemieszkalne
Handlowo- 497 134 745 271,2 94,4
ustugowe
Biurowe 80 23204 290,0 90,4
Produkcyjne 5 1313 262,6 187,6
Garaze 2573 66 787 26,0 38,3
Inne 1498 261 092 174,3 88,0
Budynki 157 28 744 183,1 365,8
niemieszkalne
Przemystowe 9 2469 274,3 328,0
Handlowo- 32 6 089 190,3 234,5
ustugowe
Biurowe 6 1895 315,8 343,5
Inne 110 18 291 166,3 408,4
Nieruchomosci 9093 1523 078 167,5 26 331
zabudowane
pozostate
RAZEM 13903 2038 963 146,7 -

Zrédto: opracowanie REAS na podstawie danych GUS
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Nalezy takze wskaza¢ na nierealistycznie niskie dane dla pewnych jednostek
terytorialnych. Dla przykfadu, nie wydaje sie mozliwe, aby we Wroctawiu w 2010 r. nie
odnotowano zadnej transakcji wolnorynkowej lokalami czy budynkami niemieszkalnymi.
Przyjmujac za reprezentatywne dane dla miast o najwyzszym poziomie aktywnoSci
(liczbie transakcji na 1000 mieszkancéw), a takze dla jednostek terytorialnych o
dominujacym charakterze wiejskim i doszacowujgc wartosci podane przez GUS mozna
oszacowac rynek matych lokali komercyjnych i nieruchomosci zabudowanych w Polsce
na ok. 20-30 tys. transakcji rocznie o wartosci rzedu 4,0-5,0 mid PLN,

By uzyskac petniejszy obraz transakcji w tym sektorze rynku nieruchomosci siegnieto do
innych zrédet opisujgcych funkcjonowanie rynku komercyjnego w Polsce.

Analizg i opisem rynku nieruchomosci komercyjnych zajmuja sie przede wszystkim duze
agencje posrednictwa, ktdre gromadza odpowiednie dane ze wzgledu na zakres swojej
dziatalnosci. Okazjonalne opracowania o rynku nieruchomosci komercyjnych, badz jego
wybranych elementach przygotowujg tez duze uniwersalne firmy doradcze, takie jak PwC
czy Ernst&Young. Warto zwrdci¢ uwage, ze nawet instytucje publiczne opisujac sektor
nieruchomosci komercyjnych, opierajg sie na danych zebranych przez kluczowe agencje
posrednictwa. Cennym zrodtem informacji o rynku komercyjnym, wykorzystujgcym
informacje udostepnianych przez agencje posrednictwa, sg takze analizy NBP."

Trzeba w tym miejscu podkresli¢, ze dane zbierane przez wielkie agencje obejmujg
niemal wytgcznie nowoczesne powierzchnie komercyjne (np. biurowce klasy A i B; centra
logistyczne, centra i galerie handlowe, rzadziej centra wyprzedazowe i hotele), powstate
po 1989 roku. Rynek niewielkich przestrzeni komercyjnych (przestrzenie ustugowe i
handlowe w budynkach o przewazajagcym charakterze mieszkalnym, pawilony handlowe,
wolnostojace punkty ustugowe i handlowe itp.) wymyka sie jakimkolwiek kompleksowym
statystykom (poza omawianym wyzej badaniem GUS).

Nalezy réwniez zauwazyé, ze agencje nieruchomosci mogg stosowaé réznorodne
definicje oraz miary wartosci poszczegélnych wskaznikédw. Publikowane przez nie
opracowania zwykle nie zawierajg szczegotowych definicji stosowanych pojec.

Podmiotami dziatajgcymi na rynku nowoczesnych nieruchomosci komercyjnych sa firmy z
duzym kapitatem, czesto o miedzynarodowym zasiegu. Dominujgcym typem transakcji na
rynku nowoczesnych nieruchomosci komercyjnych sg transakcje najmu. Transakcje
powodujgce zmiane wtasciciela danej nieruchomosci opisywane sg przez uczestnikow
rynku, jako rynek inwestycyjny. Liczba takich transakcji w poréwnaniu z rynkiem lokali jest
niewielka. Agencje posrednictwa operujg przede wszystkim wartoscig zawartych umow
(w milionach euro), bardzo rzadko ich liczbg, podajac raczej listy najwiekszych transakcji.
Przywotywane niekiedy liczby transakcji s niewielkie (wg Jones Lang LaSalle zaledwie 2
transakcje dotyczace nieruchomosci komercyjnych od poczatku 2009 do maja 2010 w
Krakowie, w 2009 roku w catej Polsce 2 transakcje nieruchomosciami biurowymi poza
Warszawg, a 11 transakcji na rynku polskim w okresie styczen-maj 2010'3).

Wedtug publikacji czotowych agenciji, ktére zdecydowaly sie oszacowa¢ warto$¢
transakcji wigzacych sie ze zmiang wilasnosci nowoczesnych nieruchomosci
komercyjnych, wartos¢ transakcji zawartych w 2010 roku wynosita ok. 2 mld EUR (np.

" por. m.in. ,Raport o sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2010

r.”,NBP, wrzesien 2011 s. 77-86).

12 Jones Lang LaSalle, Krakowski rynek nieruchomo$ci komercyjnych czerwiec 2010, s.7
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Jones Lang LaSalle — blisko 2 mld EUR'®, Cushman&Wakefield — ok. 2 mld EUR ™,
Knight Frank — ok. 1,8 mid EUR'®, DTZ — 1,9 mid EUR'®).

Trzeba w tym miejscu jeszcze raz podkreslic, ze wartosci odnotowywane przez
posrednikbw dotyczg jedynie najwiekszych transakcji, zawieranych na rynku
nowoczesnych nieruchomosci komercyjnych. Wartos¢ podana przez GUS wydaje sie by¢
zatem mocno niedoszacowana. Widoczne jest to na przyktadzie konkretnych transakciji.
W 2010 roku za jedng z najbardziej znaczacych transakcji na rynku nieruchomosci
komercyjnych uznawano zakup w lipcu przez Unibail-Rodamco od Simon-lvanhoe dwo6ch
centrow handlowych w Warszawie (Arkadia i Warszawa Wilenska) za tagczng sume
szacowang na 460 min EUR."

Tymczasem dane zgromadzone przez GUS dla Warszawy za 2010 rok nie pokazuja
zadnej transakcji w kategorii ,Budynkéw niemieszkalnych”, czy ,Nieruchomosci
zabudowanych pozostatych”, a wsréd ,Lokali niemieszkalnych” zaledwie cztery
transakcje lokalami handlowo-ustugowymi i 148 transakcji w kategorii ,Inne” (w obu
kategoriach zawierano jedynie transakcje wolnorynkowe). Lgczna wartos¢ tych transakc;ji
wg GUS wynosita 52 min ziotych. Pozostate transakcje lokalami niemieszkalnymi
dotyczyty garazy.

Poréwnanie tych danych wskazuje na do$¢ zasadnicze rozbieznosci. Wskaza¢ nalezy w
zwigzku z tym na kilka istotnych kwestii. Po pierwsze, transakcje nieruchomosciami
komercyjnymi o najwiekszej wartosci, stanowigce podstawowy obiekt zainteresowania
uczestnikéw rynku komercyjnego, zwykle nie odbywajg sie poprzez proste przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci aktem notarialnym, czesto natomiast poprzez sprzedaz
udziatbw w spéitce, bedacej wiascicielem obiektu, badz inne formy korzystne dla
podmiotow transakcji.

Po drugie, nawet wyrywkowa weryfikacja danych uzyskiwanych przez GUS od starostw
powiatowych w tym segmencie rynku jest praktycznie niemozliwa poprzez odniesienie ich
do zewnetrznych zrédet danych. Przy obecnie dostepnych zrédtach danych brak
mozliwosci kompleksowego opisu transakcji na rynku nieruchomosci niemieszkalnych
bez przeprowadzenia odrebnego szczegdtowego badania w skali catego kraju.

Dla potrzeb chocby najbardziej orientacyjnego szacunku trzeba zauwazyé, Zze dane
zbierane przez kluczowe agencje posrednictwa nie dotycza tych samych dziatan
uczestnikéw rynku, co dane GUS. Z niewielkim ryzykiem popetnienia btedu mozna
przyja¢, ze te dwa zbiory opisywanych transakcji sg roztgczne, cho¢ by¢ moze jakas
drobna czes¢ transakcji odnotowanych przez agencje posrednictwa pojawia sie takze w
statystykach GUS. Oprécz tego na rynku wystepuje czes¢ transakcji dotyczacych zmiany
wiasciciela nieruchomosci komercyjnej, ktéra nie jest uwzgledniana w jakichkolwiek
statystykach — pozostajac poza systemem gromadzenia danych przez GUS, a
jednoczesnie poza obszarem zainteresowania duzych agencji po$rednictwa.

Druga kwestig jest to, czy dane gromadzone przez starostéw wynikajg z lokalizacji same;
nieruchomosci, czy tez tego, gdzie zostat podpisany akt notarialny. Z pewnoscig

13 Jones Lang LaSalle, Poland. Capital Markets Bulletin Q4 2010, s. 3
Cushman&Wakefield, MarketBeat Raport o rynku nieruchomosci w Polsce Wiosna 2011,
Knight Frank, Polska 2011- rynek komercyjny, s. 8

DTZ, Property Times Poland Q4 2010 Par for the course, s. 11

7 Jones Lang LaSalle, Poland. Capital Markets Bulletin Q4 2010, s. 2
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analogiczna sytuacja wystepuje w sprawozdaniach MS-Not 24. W przypadku sprzedazy
spotki dysponujacej portfelem nieruchomosci najprawdopodobniej informacja o tym trafi
do sadu okregowego, w ktérego rejonie zawarto akt, nie za$ do kilku jednostek
samorzgdowych, w ktérych zlokalizowano te nieruchomosci.

Pragnac oszacowac bardzo orientacyjnie rzad wielkosci wartosci tego segmentu rynku
mozna by zapewne zatozy¢ bez istotnego btedu, ze zbiory danych zbieranych przez
wielkie agencje i wartosci oszacowane na podstawie badania GUS mozna bez ryzyka
przeszacowania zsumowac. Woéwczas warto$¢ rynku nieruchomosci komercyjnych w
2010 r. wyniostaby, co najmniej 12,0 mid PLN, przy czym powinna by¢ ona jeszcze
powigkszona o obroty w segmencie lokali i budynkéw sredniej wielkosci, pomijane
zapewne przez oba opisane wyzej zrodfa informac;i.

Pewng watpliwosé budzi natomiast to, czy transakcje zwigzane z zakupem garazu w
budynku wielorodzinnym powinny byé wytgczane z rynku mieszkaniowego, jesli zakup
garazu dokonywany jest w Scistym zwigzku z zapewnieniem wiekszego komfortu
uzytkowania lokalu mieszkalnego. W dodatku zaréwno przy analizie naktadow, jak i
przychodéw zapewne wiekszo$¢ tych transakcji stanowi sprzedaz garazu przez
dewelopera osobie fizycznej. Wydaje sie, zatem celowe przynajmniej wyodrebnienie tej
grupy transakcji od pozostatych nieruchomosci komercyjnych.

2.8. Transakcje nieruchomosciami rolnymi

W przypadku transakcji nieruchomosciami rolnymi niezabudowanymi dane GUS sg
wyzsze niz dane o liczbie aktow notarialnych wykazanych w sprawozdaniach MS-Not 24.
Wskazuje to najprawdopodobniej na prawidtowe odnotowywanie transakcji gruntami
rolnymi w starostwach.

Poréwnanie liczby transakcji podanych w badaniu GUS i podobnego opracowania,
przytoczonego w analizach przez BGZ wykazuje duze podobiefstwo trendu zmian liczby
transakcji: Srednioterminowe maksimum w roku 2007, spadek w 2009 i powtérny wzrost
w 2010 roku. Dziwi¢ moze natomiast to, ze wedtug GUS liczba transakcji w 2010 roku
osiggneta nieomal poziom z maksimum z roku 2007, czego raczej nie potwierdza analiza
BGZ.

Wykres 5. Liczba transakcji kupna/sprzedazy uzytkow rolnych w latach 2003 — 2010.
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Zrédto: Obrét nieruchomosciami, str. 116
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Wykres 6. Liczba transakcji kupna/sprzedazy ziemi miedzy rolnikami na 1000 gospodarstw w latach
2002 - 2010.
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Zrédto: http:/analizy.bgz.pl/files/analysis/6861be38a094295820f9ce374a461407.pdf

Doktadny przeglad transakcji wykazanych w poszczegoinych powiatach wykazuje dziwne
anomalie: brak lub bardzo niski poziom transakcji w niektorych powiatach, podczas gdy w
powiatach bezposrednio sasiadujgcych, o podobnym charakterze, wystepuje wyraznie
wyzszy poziom transakcji.

Dlatego, w oparciu 0 metode zastosowang wczesniej w przypadku innych segmentéw
rynku, doszacowano liczbe i wartos¢ transakcji gruntami rolnymi dla powiatéw o bardzo
niskim poziomie aktywnosci. W rezultacie tgczng liczbe transakcji w 2010 roku
oszacowano na ok. 112,0 tysiecy, zas tgczng wartos¢ tego segmentu rynku na ok.8,0
mid.

29. Transakcje nieruchomosciami zabudowanymi przeznaczonymi pod zabudowe.

W przypadku nieruchomosci niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
dokonano oszacowania zaréwno liczby jak i wartosci transakcji w oparciu o poréwnanie
danych GUS dla wybranych jednostek terytorialnych z analizami lokalnego rynku,
wykonanymi przez lokalnych specjalistow. W oparciu o to poréwnanie zaproponowano
minimalny prawdopodobny poziom transakcji w jednostkach, dla ktérych w badaniu GUS
nie zamieszczono danych lub wykazano nierealistycznie niski poziom liczby transakcji.
Wartos¢ oszacowano w oparciu o przecietne wartosci transakcji w jednostkach
terytorialnych o zblizonym charakterze i lokalizacji.

W rezultacie oszacowano liczbe transakcji na ok. 43 tysigce w skali kraju, z odpowiednim
wzrostem wartosci do ok. 4,1 mid PLN.
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3. Rynek nieruchomosci w Polsce w 2010 r. w sSwietle
dostepnych danych i szacunkow REAS.

3.1. Segmentacja zjawisk zachodzgcych na rynku nieruchomosci

Prezentacja danych i szacunkéw winna zosta¢ poprzedzona przedstawieniem definicji i
sposobu rozumienia poje¢ i zjawisk, ktdérych one dotyczg. W szczegdlnosci nalezy
zarysowacC zbiory tych wydarzen, wskutek ktérych zachodzi zmiana wiasnosci
konkretnych nieruchomosci, lub zmiana w liczbie istniejagcych zasobdéw, w szczegolnosci
jednostek mieszkalnych.

Najszerszym zbiorem zjawisk, ktére zachodza na rynku, sg zmiany wtasnosci na rynku
nieruchomosci.

Zmiany wiasno$ci obejmuja sprzedaz (ew. sprzedaz prawa do uzytkowania wieczystego,
ale takze darowizny i zmiane wiasciciela wskutek dziedziczenia oraz przeksztaicenia
posiadanych praw spoétdzielczych). Jakkolwiek zmiany w drodze dziedziczenia lub
darowizn nie sg czescig obrotow rynkowych, to warte sg odnotowywania, ilustrujg
bowiem w znacznym stopniu proces transferu miedzypokoleniowego, a co za tym idzie —
zaspokojenie pewnej czesci potrzeb mieszkaniowych miodszego pokolenia.

Zmiany w drodze sprzedazy mogg mie¢ charakter wolnorynkowy lub nie. W
szczegblnosci trudno uzna¢ za transakcje wolnorynkowe proces uwtaszczenia
dotychczasowych lokatorow w zasobach komunalnych, ale takze przeksztaicanie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu czy witasnosciowego prawa do lokalu w
petng wiasnos¢.'® Poniewaz jednak wigzg sie one ze Swiadczeniem pienieznym, a takze
ze zmiang struktury witasnosciowej zasobdw, sa one niewatpliwie czescig zbioru
transakcji na rynku nieruchomosci.

Podobnie, mozna mie¢ watpliwosci co do wolnorynkowego charakteru transakcji
obejmujgcych wykup nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub organ samorzadu
terytorialnego, cho¢ teoretycznie wykup ten powinien by¢ dokonywany po stawkach
rynkowych.

Sprzedaz lokali lub doméw przez Skarb Panstwa lub organ samorzgdu moze byc¢
natomiast uznany za wolnorynkowy, gdy ma miejsce w drodze przetargu, dostepnego dla
dowolnych nabywcéw.

Trzonem obrotu wolnorynkowego w odniesieniu do rynku mieszkaniowego jest obrét w
kilku podstawowych kategoriach:

e sprzedaz nowych lokali w budynkach wielorodzinnych i doméw jednorodzinnych
przez deweloperéw lub spétdzielnie mieszkaniowe ' (rynek pierwotny)

e sprzedaz lokali lub doméw na rynku wtérnym,

e sprzedaz spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub domu, ktéry w
zaleznosci od definicji rynku wtérnego moze by¢ jego czescia, lub tez stanowic
odrebny segment rynku mieszkaniowego. Dla potrzeb niniejszego raportu autorzy

Tak interpretuje takie transakcje GUS, wydzielajagc kategorie ,sprzedaz bezprzetargowa”, ,sprzedaz
przetargowa”, ,wolny rynek”.

Okreslenie ,sprzedaz przez spoétdzielnie” jest pewnym uproszczeniem, gdyz w zasadzie w nowo
budowanych budynkach nastepuje ustanowienie odrebnej wiasnosci
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uznali, ze jest to czes¢ rynku wtornego. Za takg interpretacjg przemawiajg
obserwacje cen i praktyki: lokale spétdzielcze sg bowiem przedmiotem obrotu na
zasadach analogicznych do mieszkan ,hipotecznych”.

Obr6t garazami i stanowiskami postojowymi, zwlaszcza w przypadku stanowisk
postojowych w garazach w nowo budowanych obiektach mieszkalnych jest z logicznego
punktu widzenia czescig rynku mieszkaniowego, gdyz zakup ten stuzy lepszemu
funkcjonowaniu nieruchomosci o funkcji mieszkalnej. Jednak dla potrzeb niniejszego
opracowania pozostawiono transakcje garazami w innych rodzajach transakciji.

Nie jest natomiast czescig rynku pierwotnego zbiér oddawanych w danym roku do
uzytkowania jednostek mieszkalnych, zrealizowanych przez indywidualnych inwestoréw
na wlasne potrzeby. W ogromnej wiekszosci sg to domy jednorodzinne, w niewielkiej w
skali kraju liczbie takze nowe mieszkania, powstajgce poprzez nadbudowe istniejgcych
budynkéw lub adaptacje poddaszy czy innych lokali lub obiektéw posiadajacych
uprzednio funkcje niemieszkalng.

Jest to wprawdzie generalnie zjawisko powigzane scisle z rynkiem nieruchomosci, ale
ukazujgcym odrebne procesy gospodarcze: efekty nowego budownictwa. Za takim
rozumowaniem przemawia szereg argumentéw. Po pierwsze, czes¢ produkciji to jednostki
mieszkalne przeznaczone na wynajem (a zatem niezmieniajgce wtasciciela). Po wtére,
nie wszystkie oddawane w danym roku mieszkania deweloperskie sg sprzedawane w
tym roku (a zatem transakcja takze nie musi mie¢ miejsca w tym samym roku). Po trzecie
w przypadku doméw realizowanych na witasne potrzeby przez indywidualnych
inwestoréw trudno w ogoéle moéwié o wystapieniu jakiejkolwiek transakcji w momencie
oddania budynku do uzytkowania, natomiast zdecydowanie czescig rynku jest zakup
dziatki przeznaczonej pod budowe domu.

Nalezy takze zauwazyé¢, ze, jak wspomniano juz wyzej, istotng forma transakcji na rynku
nieruchomosci komercyjnych jest zmiana wtasnos$ciowa oparta na sprzedazy udziatow.
Zmiana ta nie jest sprzedazg nieruchomosci (nie jest rejestrowana aktem notarialnym
kupna/sprzedazy nieruchomosci), ale de facto jest zmiang wiascicielska, dos¢
powszechnie stosowang np. w przypadku centré4w handlowych czy obiektow biurowych.
Nie jest ona natomiast rejestrowana ani w badaniu GUS, ani wsréd transakcji
nieruchomosciowych w badaniu Ministerstwa Sprawiedliwosci, cho¢ akty notarialne
zawierane przy tej okazji powinny byé wykazywane najprawdopodobniej w pozycji ,Inne”.

W jakim$ stopniu takie zmiany wiascicielskie dotyczg réwniez transakciji
nieruchomosciami gruntowymi, zaréwno zabudowanymi jak i niezabudowanymi.
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otoczenia rynku nieruchomosci w Polsce w
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Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 38 200,0

Urodzenia 413 300 10,8
Matzenstwa 228 337 6,0
Przyrost naturalny 34 822 0,9
Saldo migracji 2114 -0,1
lenggrodzenie 3005

miesieczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 12,4

Zrédto: GUS

Tabela 5. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktére

wydano pozwolenia w Polsce w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 174 929 158 064 135 835
W tym: inwestorzy indywidualni 98 934 86 477 70 441
Deweloperzy 68 581 63 015 53 505
Spoétdzielnie 3530 4644 5052
Pozostali inwestorzy 3884 3928 6 837

Zrédto: GUS

Tabela 6. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w Polsce w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Wartos¢é w min Liczba w tys. Wartos¢é w min
Transakcje ogétem 256,6 33 562,3 489,1 87 682,7
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 24,7 24524 247 24524
Sprzedaz przetargowa ogétem 19,7 2056,3 19,7 2056,3
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 212,2 29 053,7 4447 83 174,1
Sektor mieszkaniowy 82,0 18 237,7 264,6 66 856,9
Rynek lokali pierwotny i wtérny 59,9 12 505,4 198,3 50 051,3
Rynek pierwotny 62,7 21 809,7
Rynek wtérny 201,9 45 047 1
Domy jednorodzinne 22,0 57323 66,3 16 805,6
Lokale 135,6 28241,6
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 13,9 2039,0 24,5 4180,4
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 93,9 6 457,0 112,4 79774
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 22,5 2320,0 43,3 4159,4
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,6 0,8 11,7 2,2
Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS — nieobejmujace sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; **liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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3.3. Wojewddziwa.

Dolnoslaskie

Tabela 7. Podstawowe informacje dotyczace

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

otoczenia rynku nieruchomosci w

wojewodztwie Dolnoslaskim w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 2877,8

Urodzenia 29 549 10,3

Matzenstwa 16 390 57

Przyrost naturalny -172 -0,1

Saldo migracji 1385 0,5

lenggrodzenie 3412

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 13,1

Zrédto: GUS

Raport

Tabela 8. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktére
wydano pozwolenia w wojewodztwie Dolnoslaskim w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 14 911 12922 12 746
W tym: inwestorzy indywidualni 6823 5636 5278
Deweloperzy 6923 6 091 5192
Spétdzielnie 673 675 823
Pozostali inwestorzy 492 520 1453

Zrédto: GUS

Tabela 9. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w wojewoédztwie Dolnoslaskim w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 17,0 2236,6 39,5 74126
Transakcje niewolnorynkowe ogétem  (sprzedaz
bezprzetargowa) 3,8 408,6 3,8 408,6
Sprzedaz przetargowa ogétem 3,4 536,3 3,4 536,3
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 9,7 1291,8 32,3 6 467,7
Sektor mieszkaniowy 47 793,6 22,9 5499,4
Rynek lokali pierwotny i wtérny 3,5 542,3 19,2 47155
Rynek pierwotny 6,9 2230,9
Rynek wtérny 16,0 3268,5
Domy jednorodzinne 1,2 251,3 3,7 783,8
Lokale 12,3 24847
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,7 96,1 1,5 199,5
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 3,8 347,6 55 548,3
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,6 54,5 2,4 220,6
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 3,4** 0,4 11,2** 2,2

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Kujawsko-Pomorskie

Tabela 10. Podstawowe informacje dotyczace

otoczenia rynku nieruchomosci w

wojewodztwie Kujawsko-Pomorskim w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 2069,5

Urodzenia 22 596 10,9

Matzenstwa 12 447 6,0

Przyrost naturalny 2143 1,0

Saldo migracji -1 683 -0,8

lenggrodzenie 2911

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 17

Zrédto: GUS

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Raport

Tabela 11. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w wojewodztwie Kujawsko-Pomorskim w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 6914 6479 5807
W tym: inwestorzy indywidualni 5043 4292 3490
Deweloperzy 1543 1441 1707
Spétdzielnie 4 242 257
Pozostali inwestorzy 324 504 353

Zrédto: GUS

Tabela 12. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w wojewodztwie Kujawsko-Pomorskim w 2010

r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Wartos¢é w min Liczba w tys. Wartos¢é w min
Transakcje ogétem 13,2 1606,4 26,0 37274
Transakcje niewolnorynkowe ogétem  (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,7 49,9 0,7 49,9
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,6 52,6 0,6 52,6
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 12,0 1503,9 24,8 3624,9
Sektor mieszkaniowy 4.6 834,7 15,2 2753,4
Rynek lokali pierwotny i wtérny 3,4 5447 12,1 2047,6
Rynek pierwotny 2,3 506,4
Rynek wtérny 12,9 2247,0
Domy jednorodzinne 1,2 290,0 3,0 705,8
Lokale 9,9 1541,2
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,8 122,4 1,3 203,8
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 5,1 4254 57 463,9
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 1,4 121,5 2,6 203,8
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,8** 0,7 12** 1,8
Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS — nieobejmujace sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Lubelskie

Tabela 13. Podstawowe informacje dotyczace

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

otoczenia rynku nieruchomosci w
wojewodztwie Lubelskim w 2010 r.
Cecha Ogotem Na 1000

mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 2151,9

Urodzenia 22 635 10,5
Matzenstwa 13 302 6,2
Przyrost naturalny -402 -0,2
Saldo migracji -4 905 -2,3
lenggrodzenie 3100

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 13,1

Zrédto: GUS

Raport

Tabela 14. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w wojewodztwie Lubelskim w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 7 668 7302 5667
W tym: inwestorzy indywidualni 5343 4900 3692
Deweloperzy 1679 1549 1267
Spétdzielnie 588 662 533
Pozostali inwestorzy 58 191 175
Zrédto: GUS

Tabela 15. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w wojewodztwie Lubelskim w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 17,3 1535,9 30,2 3862,8
Transakcje niewolnorynkowe ogétem  (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,8 57,3 0,8 57,3
Sprzedaz przetargowa ogétem 1,5 77,7 1,5 77,7
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 15,1 1400,9 28,0 3727,8
Sektor mieszkaniowy 3,8 771,2 13,5 27413
Rynek lokali pierwotny i wtérny 2,7 548,5 8,6 1761,8
Rynek pierwotny 2,4 602,1
Rynek wtérny 11,1 2139,2
Domy jednorodzinne 1,1 222,7 49 979,6
Lokale 6,2 1159,6
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 1,1 114,9 1,7 279,0
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 9,0 395,4 10,5 498,8
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 1,2 119,4 2,2 208,6
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 7** 0,6 13** 1,7

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Lubuskie

Tabela 16. Podstawowe informacje dotyczace

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

otoczenia rynku nieruchomosci w

wojewodztwie Lubuskim w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 1011,0

Urodzenia 10 939 10,8

Matzenstwa 5926 59

Przyrost naturalny 1451 1,4

Saldo migracji -474 -0,5

lenggrodzenie 2920

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 15,5

Zrédto: GUS

Raport

Tabela 17. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w wojewodztwie Lubuskim w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 3747 4152 3313
W tym: inwestorzy indywidualni 2384 1922 1982
Deweloperzy 1038 1876 931
Spoétdzielnie 155 36 73
Pozostali inwestorzy 170 318 327

Zrédto: GUS

Tabela 18. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w wojewodztwie Lubuskim w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 10,3 1089,1 14,3 17441
Transakcje niewolnorynkowe ogétem  (sprzedaz
bezprzetargowa) 1,6 128,1 1,6 128,1
Sprzedaz przetargowa ogétem 1,0 74,7 1,0 74,7
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 7,7 886,3 11,7 15413
Sektor mieszkaniowy 3,6 565,3 6,8 1121,3
Rynek lokali pierwotny i wtérny 29 401,0 53 762,4
Rynek pierwotny 1,2 236.,8
Rynek wtérny 5,7 884,5
Domy jednorodzinne 0,7 164,3 1,5 358,9
Lokale 42 525,6
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,9 107,3 1,1 157,0
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 2,4 156,0 25 167,5
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,8 57,7 1,3 95,4
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 7,6** 0,9 11,6** 1,5

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Lédzkie

Tabela 19. Podstawowe informacje dotyczace

otoczenia rynku nieruchomosci w

wojewodztwie Lodzkim w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 25344

Urodzenia 25 526 10,1

Matzenstwa 14 513 57

Przyrost naturalny -5 695 -2,2

Saldo migracji -1780 -0,7

lenggrodzenie 3066

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 12,2

Zrédto: GUS

Raport

Tabela 20. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w wojewodztwie £6dzkim w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 9615 8190 6 957
W tym: inwestorzy indywidualni 7 058 5445 3911
Deweloperzy 2208 2504 2394
Spétdzielnie 82 58 114
Pozostali inwestorzy 267 183 538

Zrédto: GUS

Tabela 21. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w wojewodztwie £odzkim w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 13,7 1380,5 28,8 4279,8
Transakcje niewolnorynkowe ogétem  (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,6 55,3 0,6 55,3
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,6 28,0 0,6 28,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 12,6 12971 27,6 4196,5
Sektor mieszkaniowy 3,9 725,8 16,2 3301,4
Rynek lokali pierwotny i wtérny 29 496,9 11,7 2331,1
Rynek pierwotny 2,4 758,0
Rynek wtérny 13,8 25435
Domy jednorodzinne 1,1 228,9 45 970,3
Lokale 9,3 1573,1
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,7 107,6 1,5 240,7
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 6,5 344,3 7,5 442,0
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 1,4 119,4 25 212,4
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5** 0,5 10,9** 1,7

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Matopolskie

Tabela 22. Podstawowe informacje dotyczace

otoczenia rynku nieruchomosci w

wojewodztwie Matopolskim w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 3310,1

Urodzenia 37 049 11,2

Matzenstwa 20 381 6,2

Przyrost naturalny 7 416 2,2

Saldo migracji 4408 1,3

lenggrodzenie 3170

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 10,4

Zrédto: GUS

Raport

Tabela 23. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w wojewodztwie Matopolskim w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 23 151 18 780 12 264
W tym: inwestorzy indywidualni 10 330 10 041 7 233
Deweloperzy 12 655 8607 4828
Spétdzielnie 83 24 42
Pozostali inwestorzy 83 108 161

Zrédto: GUS

Tabela 24. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w wojewddztwie Matopolskim w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 14,8 1701,6 39,0 8 095,2
Transakcje niewolnorynkowe ogétem  (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,7 77,7 0,7 77,7
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,3 421 0,3 421
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 13,9 1581,8 38,0 7975,4
Sektor mieszkaniowy 3,2 772,4 20,6 6 520,3
Rynek lokali pierwotny i wtérny 1,6 332,8 13,7 4605,4
Rynek pierwotny 5,9 2218,8
Rynek wtérny 14,7 4301,5
Domy jednorodzinne 1,6 439,6 6,8 1914,9
Lokale 7,8 2 386,6
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,4 96,1 1,8 4253
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 8,3 481,6 11,4 672,8
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 1,9 231,7 4,2 357,1
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 4,2%* 0,5 11,5 2,4

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

GUS - nieobejmujace sprzedazy bezprzetargowej i

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Mazowieckie

Tabela 25. Podstawowe informacje dotyczace

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

otoczenia rynku nieruchomosci w

wojewodztwie Mazowieckim w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 5242,9

Urodzenia 60 756 11,6

Matzenstwa 30 488 58

Przyrost naturalny 7 367 1,4

Saldo migracji 13377 2,6

lenggrodzenie 4280

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 9,7

Zrédto: GUS

Raport

Tabela 26. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w wojewodztwie Mazowieckim w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 31217 31802 28 961
W tym: inwestorzy indywidualni 14 638 13 692 11 336
Deweloperzy 15813 16 570 15632
Spétdzielnie 506 989 1166
Pozostali inwestorzy 260 551 827

Zrédto: GUS

Tabela 27. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w wojewodztwie Mazowieckim w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 31,8 6 773,7 71,6 20617,6
Transakcje niewolnorynkowe ogétem  (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,5 35,6 0,5 35,6
Sprzedaz przetargowa ogétem 1,0 151,8 1,0 151,8
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 30,3 6 586,3 70,0 20 430,2
Sektor mieszkaniowy 14,1 5024,6 46,5 18 038,2
Rynek lokali pierwotny i wtérny 10,9 3919,1 37,2 14 767,9
Rynek pierwotny 16,8 7 806,2
Rynek wtérny 29,7 10 232,1
Domy jednorodzinne 3,1 1105,5 9,3 3270,3
Lokale 20,4 6961,7
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 1,3 229,6 3,0 524,6
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 11,3 920,5 13,8 1135,2
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 3,6 411,6 6,7 732,3
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,8** 1,3 13,4** 3,9

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

GUS - nieobejmujace sprzedazy bezprzetargowej i

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Opolskie

Tabela 28. Podstawowe informacje dotyczace

otoczenia rynku nieruchomosci w

wojewodztwie Opolskim w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 1028,6

Urodzenia 9163 8,9

Matzenstwa 5693 55

Przyrost naturalny -719 -0,7

Saldo migracji -1793 -1,7

lenggrodzenie 3137

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 13,6

Zrédto: GUS

Tabela 29. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w wojewodztwie Opolskim w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 2564 1982 2149
W tym: inwestorzy indywidualni 1642 1510 1334
Deweloperzy 829 465 676
Spoétdzielnie 40 0 9
Pozostali inwestorzy 53 7 130

Zrédto: GUS

Tabela 30. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w wojewddztwie Opolskim w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 8,1 944.8 12,0 1638,8
Transakcje niewolnorynkowe ogétem  (sprzedaz
bezprzetargowa) 1,0 106,9 1,0 106,9
Sprzedaz przetargowa ogétem 1,7 150,6 1,7 150,6
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 55 687,3 9,4 1381,3
Sektor mieszkaniowy 2,9 498,2 5,6 1032,0
Rynek lokali pierwotny i wtérny 2,5 416,3 3,8 662,9
Rynek pierwotny 0,6 153,1
Rynek wtérny 49 878,9
Domy jednorodzinne 0,4 81,9 1,7 369,1
Lokale 3,2 509,9
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,3 36,8 0,7 135,8
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 1,7 94,7 2,1 1144
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,7 57,7 1,0 99,1
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,3** 0,7 9,1** 1,3

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Podkarpackie

Tabela 31. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w
wojewodztwie Podkarpackim w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 2103,5

Urodzenia 21990 10,5
Matzenstwa 13213 6,3
Przyrost naturalny 3702 1,8
Saldo migracji -1929 -0,9
lenggrodzenie 2877

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 15,4

Zrédto: GUS

Raport

Tabela 32. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w wojewodztwie Podkarpackim w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 8245 7615 4965
W tym: inwestorzy indywidualni 6619 6116 3760
Deweloperzy 1300 888 673
Spoétdzielnie 84 495 365
Pozostali inwestorzy 242 116 167
Zrédto: GUS

Tabela 33. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w wojewddztwie Podkarpackim w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 13,5 823,5 25,0 25415
Transakcje niewolnorynkowe ogétem  (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,7 41,5 0,7 41,5
Sprzedaz przetargowa ogétem 1,8 63,5 1,8 63,5
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 11,1 718,4 22,5 2436,5
Sektor mieszkaniowy 2,3 334,2 9,8 1694,1
Rynek lokali pierwotny i wtérny 1,4 186,2 52 923,5
Rynek pierwotny 1,4 320,0
Rynek wtérny 8,4 13741
Domy jednorodzinne 0,9 148,0 4.6 770,6
Lokale 3,8 603,4
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,5 78,6 1,3 223,3
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 7,3 233,8 9,3 363,5
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 1,0 71,9 2,1 155,6
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,3** 0,3 10,7** 1,2

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Podlaskie

Tabela 34. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w
wojewodztwie Podlaskim w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 1188,3

Urodzenia 11928 10,0
Matzenstwa 7 003 59
Przyrost naturalny 114 0,1

Saldo migracji -1516 -1,3
lenggrodzenie 3020

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 13,8

Zrédto: GUS

Raport

Tabela 35. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w wojewodztwie Podlaskim w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 4 475 4629 4326
W tym: inwestorzy indywidualni 2638 2295 1837
Deweloperzy 1633 1929 1999
Spétdzielnie 108 296 229
Pozostali inwestorzy 96 109 261
Zrédto: GUS

Tabela 36. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w wojewodztwie Podlaskim w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 10,1 1133,0 16,9 26459
Transakcje niewolnorynkowe ogétem  (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,4 25,7 0,4 25,7
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,4 25,1 0,4 25,1
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 9,4 1082,2 16,1 2595,1
Sektor mieszkaniowy 2,5 548,1 8,3 1891,6
Rynek lokali pierwotny i wtérny 1,7 354,0 59 1250,0
Rynek pierwotny 2,3 557,8
Rynek wtérny 6,0 1333,8
Domy jednorodzinne 0,7 194,1 2,4 641,6
Lokale 3,6 692,2
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,7 123,8 0,9 227,2
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 5,6 336,8 5,7 343,8
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,7 73,6 1,2 132,5
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 7,9** 0,9 13,56 2,2

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Pomorskie

Tabela 37. Podstawowe informacje dotyczace

Analiza

otoczenia rynku nieruchomosci w

wojewodztwie Pomorskim w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 2240,3

Urodzenia 26 890 12,0

Matzenstwa 13 604 6,1

Przyrost naturalny 7571 3,4

Saldo migracji 2649 1,2

lenggrodzenie 3384

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 12,3

Zrédto: GUS

sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Tabela 38. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w wojewodztwie Pomorskim w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 12 553 13073 11 815
W tym: inwestorzy indywidualni 5718 5512 4627
Deweloperzy 6253 6 971 5920
Spétdzielnie 245 424 537
Pozostali inwestorzy 337 166 731

Zrédto: GUS

Tabela 39. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w wojewodztwie Pomorskim w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 19,4 3069,5 34,2 7 256,3
Transakcje niewolnorynkowe ogétem  (sprzedaz
bezprzetargowa) 3,5 502,1 3,5 502,1
Sprzedaz przetargowa ogétem 1,1 128,2 1,1 128,2
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 14,9 24391 29,7 6 625,9
Sektor mieszkaniowy 6,9 1633,3 19,0 5571,5
Rynek lokali pierwotny i wtérny 5,6 1250,4 15,9 4694,3
Rynek pierwotny 6,6 2398,2
Rynek wtérny 12,4 31733
Domy jednorodzinne 1,3 382,9 3,1 877,2
Lokale 9,4 2296,1
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 1,3 175,4 1,8 213,6
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 5,0 484,7 5,6 562,1
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 1,7 145,8 3,3 278,7
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 6,7** 1,1 13,3** 3,0

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

GUS - nieobejmujace sprzedazy bezprzetargowej i

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Slaskie

Tabela 40. Podstawowe informacje dotyczace

otoczenia rynku nieruchomosci w

wojewodztwie Slagskim w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 4635,9

Urodzenia 47 814 10,3

Matzenstwa 28 462 6,1

Przyrost naturalny 95 0,0

Saldo migracji -4 938 -1,1

lenggrodzenie 3508

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 10

Zrédto: GUS

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Raport

Tabela 41. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktére
wydano pozwolenia w wojewodztwie Slaskim w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 14114 11932 10 202
W tym: inwestorzy indywidualni 9246 8393 7 202
Deweloperzy 4414 2993 2453
Spétdzielnie 192 174 75
Pozostali inwestorzy 262 372 472

Zrédto: GUS

Tabela 42. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w wojewodztwie Slaskim w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 29,3 3896,1 50,6 7 676,6
Transakcje niewolnorynkowe ogétem  (sprzedaz
bezprzetargowa) 57 513,3 57 513,3
Sprzedaz przetargowa ogétem 2,1 326,9 2,1 326,9
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 21,4 3 056,0 42,7 6 836,4
Sektor mieszkaniowy 10,3 1830,6 27,2 5031,1
Rynek lokali pierwotny i wtérny 6,5 857,7 19,5 3042,3
Rynek pierwotny 2,3 688,5
Rynek wtérny 24,9 4 342,6
Domy jednorodzinne 3,8 972,9 7,7 1988,9
Lokale 17,2 2353,7
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 2,0 294,0 2,9 557.,6
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 6,2 569,0 7,6 642,5
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 3,0 362,5 5,0 605,1
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 4,6%* 0,7 9,2** 1,5
Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowe;

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Swietokrzyskie

Tabela 43. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w
wojewodztwie Swietokrzyskim w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 1266,0

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Urodzenia 12 445 9,8
Matzenstwa 7 833 6,2
Przyrost naturalny -1 561 -1,2
Saldo migracji -2 545 -2,0
lenggrodzenie 2972

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 15,2

Zrédto: GUS

Raport

Tabela 44. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktére
wydano pozwolenia w wojewodztwie Swietokrzyskim w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 4 557 3821 2277
W tym: inwestorzy indywidualni 3548 3040 1441
Deweloperzy 749 615 685
Spoétdzielnie 158 75 98
Pozostali inwestorzy 102 91 53
Zrédto: GUS

Tabela 45. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w wojewodztwie Swietokrzyskim w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 7.6 599,9 14,4 1752,7
Transakcje niewolnorynkowe ogétem  (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,3 28,4 0,3 28,4
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,4 16,5 0,4 16,5
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 6,9 555,0 13,7 1707,8
Sektor mieszkaniowy 1,6 261,3 6,9 1276,9
Rynek lokali pierwotny i wtérny 1,2 175,1 4,0 716,3
Rynek pierwotny 0,8 220,8
Rynek wtérny 6,2 1056,2
Domy jednorodzinne 0,5 86,2 3,0 560,6
Lokale 3,2 495,6
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,4 51,4 0,8 102,6
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 4,6 203,1 5,2 250,9
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0.4 39,2 0,8 77,3
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,5* 0,4 10,8** 1,3

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Warminsko-Mazurskie

Tabela 46. Podstawowe informacje dotyczace

otoczenia rynku

nieruchomosci w

wojewodztwie Warminsko-Mazurskim w 2010

r

Cecha

Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 1427,2
Urodzenia 15771 11,0
Matzenstwa 8 370 59
Przyrost naturalny 2829 2,0
Saldo migracji -2 706 -1,9
Wynagrodzenie 2880
miesigczne brutto, PLN
Stopa bezrobocia, % 20

Zrédto: GUS

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Raport

Tabela 47. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w wojewodztwie Warminsko-Mazurskim w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 6192 4 040 4757
W tym: inwestorzy indywidualni 3629 2623 2527
Deweloperzy 2416 1276 1801
Spoétdzielnie 4 76 158
Pozostali inwestorzy 143 65 271

Zrédto: GUS

Tabela 48. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w wojewédztwie Warminsko-Mazurskim w 2010

r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Wartos¢é w min Liczba w tys. Wartos¢é w min
Transakcje ogétem 15,4 1823,1 21,7 2975,3
Transakcje niewolnorynkowe ogétem  (sprzedaz
bezprzetargowa) 1,8 189,1 1,8 189,1
Sprzedaz przetargowa ogétem 1,7 152,8 1,7 152,8
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 11,9 1481,2 18,3 2633,5
Sektor mieszkaniowy 5,1 869,8 9,9 1804,4
Rynek lokali pierwotny i wtérny 41 625,3 7,9 13413
Rynek pierwotny 2,0 4141
Rynek wtérny 7,9 1390,3
Domy jednorodzinne 1,0 2445 2,0 463,1
Lokale 59 927,1
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 11 137,4 1,3 150,0
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 45 383,6 52 545,6
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 1,2 90,5 1,9 133,4
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 8,3** 1,0 12,8** 1,8

Zrodto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii

przetargowej; **liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

GUS - nieobejmujace sprzedazy bezprzetargowej i

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Wielkopolskie

Tabela 49. Podstawowe informacje dotyczace

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

otoczenia rynku nieruchomosci w

wojewodztwie Wielkopolskim w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 34194

Urodzenia 40 909 12,0

Matzenstwa 21 191 6,2

Przyrost naturalny 9872 2,9

Saldo migracji 1273 0,4

lenggrodzenie 3126

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 9,2

Zrédto: GUS

Tabela 50. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w wojewodztwie Wielkopolskim w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 17 087 14174 13 494
W tym: inwestorzy indywidualni 9746 8217 8108
Deweloperzy 6 539 5571 4 864
Spétdzielnie 496 279 328
Pozostali inwestorzy 306 107 194

Zrédto: GUS

Tabela 51. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w wojewddztwie Wielkopolskim w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 21,6 2893,0 41,3 7211,8
Transakcje niewolnorynkowe ogétem  (sprzedaz
bezprzetargowa) 1,2 73,9 1,2 73,9
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,8 82,3 0,8 82,3
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 19,5 2736,8 39,2 7 055,6
Sektor mieszkaniowy 71 1558,2 22,0 53141
Rynek lokali pierwotny i wtérny 47 944.8 16,1 3818,1
Rynek pierwotny 5,8 1777,0
Rynek wtérny 16,2 3537,1
Domy jednorodzinne 2,4 613,4 59 1496,0
Lokale 10,4 2041,2
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,8 142,7 2,0 361,2
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 9,3 780,5 10,7 893,3
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 2,4 255,5 45 487,0
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,7* 0,8 11,5 2,1
Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowe;

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Zachodniopomorskie

Tabela 52. Podstawowe informacje dotyczace

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

otoczenia rynku nieruchomosci w

wojewodztwie Zachodniopomorskim w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 1693,1

Urodzenia 17 340 10,2

Matzenstwa 9521 5,6

Przyrost naturalny 811 0,5

Saldo migracji -937 -0,6

lenggrodzenie 3120

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 17,8

Zrédto: GUS

Tabela 53. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w wojewodztwie Zachodniopomorskim w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 7919 7171 6135
W tym: inwestorzy indywidualni 4529 2843 2683
Deweloperzy 2589 3669 2483
Spétdzielnie 112 139 245
Pozostali inwestorzy 689 520 724

Zrédto: GUS

Tabela 54. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w wojewodztwie Zachodniopomorskim w 2010

r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Wartos¢é w min Liczba w tys. Wartos¢é w min
Transakcje ogétem 13,1 2027,9 23,7 4226,4
Transakcje niewolnorynkowe ogétem  (sprzedaz
bezprzetargowa) 1,4 150,5 1,4 150,5
Sprzedaz przetargowa ogétem 1,5 137,6 1,5 137,6
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 10,3 1739,8 20,8 3938,3
Sektor mieszkaniowy 53 1216,6 14,2 3265,8
Rynek lokali pierwotny i wtérny 4,2 910,3 11,9 2611,0
Rynek pierwotny 3,2 921,1
Rynek wtérny 11,0 2344,7
Domy jednorodzinne 1,1 306,2 2,3 654,9
Lokale 8,7 1689,8
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,9 116,4 1,2 179,3
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 3.4 299,8 3,8 332,7
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,7 107,0 1,7 160,5
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 6,1** 1,0 12,3** 2,3
Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS — nieobejmujace sprzedazy bezprzetargowej

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

3.4. Rynki poszczegdlnych aglomeracii

Aglomeracja krakowska

Tabela 55. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w aglomeracji

krakowskiej w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 1158,4

Urodzenia 12 248 10,6

Matzenstwa 6 530 5,6

Przyrost naturalny 1394 1,2

Saldo migracji 3103 2,7

Zrédto: GUS

Tabela 56. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w aglomeracji krakowskiej w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 14 496 11332 6599
W tym: inwestorzy indywidualni 2772 3 051 2383
Deweloperzy 11723 8 281 4206
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 1 0 10

Zrédto: GUS

Tabela 57. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w aglomeracji krakowskiej w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 3,5 628,2 15,7 4908,8
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,2 27,3 0,2 27,3
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,1 71 0,1 71
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 3,2 593,8 15,5 48744
Sektor mieszkaniowy 0,9 297,5 11,7 4 437,7
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,4 122,2 10,1 3881,9
Rynek pierwotny 5,1 1977,3
Rynek wtérny 6,6 2 460,4
Domy jednorodzinne 0,5 175,3 1,6 555,8
Lokale 5,0 1904,6
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,1 13,0 0,6 140,1
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 1,6 1411 1,7 156,1
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,7 142,2 1,5 140,5
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 2,8** 0,5 13,4** 42

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujagce sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Aglomeracja t6dzka

Tabela 58. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w aglomeracji

todzkiej w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 1086,0

Urodzenia 10 022 9,2

Matzenstwa 5729 53

Przyrost naturalny -4 341 -4,0

Saldo migracji 163 0,2

Zrédto: GUS

Raport

Tabela 59. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w aglomeraciji t6dzkiej w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 4294 3862 3316
W tym: inwestorzy indywidualni 2688 1858 1441
Deweloperzy 1508 2003 1571
Spoétdzielnie 46 0 88
Pozostali inwestorzy 52 1 216

Zrédto: GUS

Tabela 60. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w aglomeracji tédzkiej w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 2,9 540,9 11,2 2359,5
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,2 24,3 0,2 24,3
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,0 1,4 0,0 1,4
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 2,7 515,2 11,0 23338
Sektor mieszkaniowy 1,9 408,9 8,6 2038,3
Rynek lokali pierwotny i wtérny 1,6 313,5 7,5 1709,9
Rynek pierwotny 1,6 600,3
Rynek wtérny 7,0 1437,9
Domy jednorodzinne 0,3 95,4 1,1 328,3
Lokale 59 1109,6
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,2 29,6 0,5 91,3
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,4 45,4 11 133,3
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,2 31,3 0,7 71,0
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 2,5%* 0,5 10,1** 2,1

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Aglomeracja poznanska

Tabela 61. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w aglomeracji

poznanskiej w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow
Liczba ludnosci (w tys.) 878,7
Urodzenia 10 399 11,8
Matzenstwa 5117 58
Przyrost naturalny 2473 2,8
Saldo migracji 2785 3,2
Zrédto: GUS

Tabela 62. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w aglomeracji poznanskiej w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 7511 6 305 6983
W tym: inwestorzy indywidualni 2435 2013 2912
Deweloperzy 4639 4219 3937
Spétdzielnie 300 52 86
Pozostali inwestorzy 137 21 48

Zrédto: GUS

Tabela 63. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w aglomeracji poznanskiej w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 54 12931 13,8 3567,8
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,6 25,5 0,6 25,5
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,1 22,6 0,1 22,6
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 47 1245,0 13,1 3519,7
Sektor mieszkaniowy 3,0 916,6 9,9 3029,3
Rynek lokali pierwotny i wtérny 2,2 613,7 8,8 2 756,0
Rynek pierwotny 4,4 1516,1
Rynek wtérny 5,6 1513,2
Domy jednorodzinne 0,8 302,9 1,1 273,3
Lokale 45 1239,9
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,2 43,3 0,4 84,8
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 1,2 211,7 1,5 260,6
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,3 73,4 1,2 145,0
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,4** 1,4 15,1** 4,0

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza

Aglomeracja warszawska

Tabela 64. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w aglomeracji
warszawskiej w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 2812,4

Urodzenia 32 964 11,7

Matzenstwa 14 963 53

Przyrost naturalny 5554 2,0

Saldo migracji 16 972 6,0

Zrédto: GUS

sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Tabela 65. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w aglomeracji warszawskiej w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 19714 22 255 21098
W tym: inwestorzy indywidualni 6 462 6 543 6171
Deweloperzy 12799 14 543 13 764
Spétdzielnie 339 783 920
Pozostali inwestorzy 114 386 243

Zrédto: GUS

Tabela 66. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w aglomeracji warszawskiej w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 16,1 5450,2 42,3 16 380,7
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,0 0,6 0,0 0,6
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,5 115,0 0,5 115,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 15,6 5334,6 41,8 16 265,1
Sektor mieszkaniowy 11,1 4482,3 33,8 15 063,1
Rynek lokali pierwotny i wtérny 9,1 3608,6 30,1 13 550,3
Rynek pierwotny 14,7 7 380,4
Rynek wtérny 19,0 7 682,7
Domy jednorodzinne 2,0 873,7 3,6 1512,7
Lokale 15,4 6169,9
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,6 120,2 1,4 264,1
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 2,7 470,6 3,4 575,4
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 1,2 261,5 3.2 362,5
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,6** 1,9 15** 58

Zrodto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

GUS - nieobejmujace sprzedazy bezprzetargowej i

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Aglomeracja wroctawska

Tabela 67. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w aglomeracji

wroctawskiej w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 797,6

Urodzenia 8473 10,6

Matzenstwa 4 460 5,6

Przyrost naturalny 648 0,8

Saldo migracji 3649 4,6

Zrédto: GUS

Tabela 68. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w aglomeracji wroctawskiej w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 7 848 7 061 6997
W tym: inwestorzy indywidualni 2277 1541 1719
Deweloperzy 5052 5019 3924
Spétdzielnie 451 317 665
Pozostali inwestorzy 68 184 689

Zrédto: GUS

Tabela 69. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w aglomeracji wroctawskiej w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 3,0 731,5 14,0 4 286,9
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,2 46,0 0,2 46,0
Sprzedaz przetargowa ogétem 1,3 351,3 1,3 351,3
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 1,5 334,2 12,6 3889,6
Sektor mieszkaniowy 0,7 195,7 10,0 3509,6
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,5 133,8 9,2 3168,1
Rynek pierwotny 5,0 1846,4
Rynek wtérny 5,0 1663,2
Domy jednorodzinne 0,2 61,9 0,8 341,5
Lokale 42 1321,7
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,0 3,7 0,4 53,3
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,8 128,8 1,5 252,0
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,0 6,0 0,7 74,7
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 1,9** 0,4 15,8** 49

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Konurbacja bydgosko-torunska

Tabela 70. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w konurbacji

bydgosko-torunskiej w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 762,8

Urodzenia 7992 10,5

Matzenstwa 4 462 58

Przyrost naturalny 740 1,0

Saldo migracji 454 0,6

Zrédto: GUS

Raport

Tabela 71. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w konurbacji bydgosko-torunskiej w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 3129 3080 3035
W tym: inwestorzy indywidualni 1819 1551 1456
Deweloperzy 1053 935 1215
Spoétdzielnie 0 233 209
Pozostali inwestorzy 257 361 155

Zrédto: GUS

Tabela 72. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w konurbacji bydgosko-torunskiej w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 4.4 760,4 10,0 1877,0
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,1 8,9 0,1 8,9
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,1 18,3 0,1 18,3
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 41 733,2 9,7 1849,7
Sektor mieszkaniowy 2,3 494.8 71 1565,3
Rynek lokali pierwotny i wtérny 1,9 362,8 6,3 1307,2
Rynek pierwotny 1,4 365,0
Rynek wtérny 57 1200,3
Domy jednorodzinne 0,4 132,0 0,8 258,1
Lokale 49 942,2
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,2 37,6 0,4 62,1
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 11 129,1 11 132,5
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,6 71,6 1,1 89,8
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,4** 1,0 12,7** 2,4

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Konurbacja gornoslaska

Tabela 73. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w konurbacji
gornoslaskiej w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 2877,4

Urodzenia 29 397 10,2
Matzenstwa 17 530 6,1

Przyrost naturalny -197 -0,1
Saldo migracji -6 553 -2,3
Zrédto: GUS

Raport

Tabela 74. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w konurbacji gérnoslaskiej w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 7 393 6 803 5520
W tym: inwestorzy indywidualni 3827 3654 3319
Deweloperzy 3155 2682 1975
Spétdzielnie 149 155 12
Pozostali inwestorzy 262 312 214
Zrédto: GUS

Tabela 75. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w konurbaciji gérnoslaskiej w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 17,3 2499,8 30,5 4816,0
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 4.6 428,3 4.6 428,3
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,9 128,1 0,9 128,1
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 11,9 1943,4 25,1 42597
Sektor mieszkaniowy 6,8 1233,9 18,3 3247,9
Rynek lokali pierwotny i wtérny 45 610,8 14,7 2 306,7
Rynek pierwotny 1,6 500,8
Rynek wtérny 16,6 27472
Domy jednorodzinne 2,3 623,1 3,6 941,3
Lokale 13,1 1805,9
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 1,5 187,5 1,9 370,4
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 25 307,6 2,7 330,5
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 1,1 2145 2,2 310,8
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 4,1* 0,7 8,7 1,5

Zrodto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

GUS - nieobejmujace sprzedazy bezprzetargowej i

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Konurbacja trojmiejska

Tabela 76. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w konurbacji

trojmiejskiej w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 838,1

Urodzenia 8794 10,5

Matzenstwa 4786 57

Przyrost naturalny 1051 1,3

Saldo migracji 990 1,2

Zrédto: GUS

Raport

Tabela 77. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w konurbaciji tréjmiejskiej w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 5117 6829 5979
W tym: inwestorzy indywidualni 879 755 1081
Deweloperzy 4009 5949 4302
Spoétdzielnie 0 0 261
Pozostali inwestorzy 229 125 335

Zrédto: GUS

Tabela 78. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w konurbacji trojmiejskiej w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 5,1 1160,4 14,9 4343,5
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 2,0 346,8 2,0 346,8
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,0 22,3 0,0 22,3
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 3,1 791,3 12,8 39744
Sektor mieszkaniowy 2,2 661,3 10,9 37144
Rynek lokali pierwotny i wtérny 2,0 605,5 10,2 3518,9
Rynek pierwotny 49 1914,9
Rynek wtérny 6,0 1799,5
Domy jednorodzinne 0,2 55,8 0,7 195,5
Lokale 53 1604,0
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,3 39,0 0,6 74,3
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,5 78,3 0,7 122,3
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,1 12,7 0,6 63,4
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 3,7 0,9 15,4** 4.8

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

3.5.  Rynki poszczegdlnych miast na prawach powiatu.

Biala Podlaska

Tabela 79. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w miescie
Biata Podlaska w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 58,0

Urodzenia 654 11,3
Matzenstwa 383 6,6
Przyrost naturalny 245 4,2
Saldo migracji -137 -2,4

Wynagrodzenie
miesigczne brutto, PLN

3113

Stopa bezrobocia, % 13,9

Zrédto: GUS

Tabela 80. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Biata Podlaska w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 338 221 183
W tym: inwestorzy indywidualni 117 159 183
Deweloperzy 201 42 0
Spoétdzielnie 20 20 0
Pozostali inwestorzy 0 0 0
Zrédto: GUS

Tabela 81. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Biata Podlaska w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,24 39,8 0,71 117,5
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,00 0,0 0,00 0,0
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,0 0,00 0,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,24 39,8 0,71 1175
Sektor mieszkaniowy 0,12 20,7 0,58 100,1
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,07 10,8 0,49 82,8
Rynek pierwotny 0,22 43,4
Rynek wtérny 0,35 56,7
Domy jednorodzinne 0,05 9,9 0,09 17,3
Lokale 0,27 39,3
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,04 9,9 0,04 6,7
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,01 0,3 0,01 0,4
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,07 8,8 0,09 10,3
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 4,1* 0,7 12,3** 2,0

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Bialystok

Tabela 82. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w miescie

Biatystok w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Li
§

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 295,2

Urodzenia 3017 10,2

Matzenstwa 1704 58

Przyrost naturalny 701 2,4

Saldo migracji -188 -0,6

lenggrodzenie 3941

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 12,3

Zrédto: GUS

Tabela 83. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Biatystok w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 1457 2075 1630
W tym: inwestorzy indywidualni 197 190 224
Deweloperzy 1172 1798 1180
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 88 87 226

Zrédto: GUS

Tabela 84. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Biatystok w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,89 436,1 4,00 1022,8
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,02 1,4 0,02 1,4
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,9 0,00 0,9
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 1,87 433,8 3,99 1020,6
Sektor mieszkaniowy 1,23 311,1 3,27 863,5
Rynek lokali pierwotny i wtérny 1,05 245,3 3,06 788,0
Rynek pierwotny 1,28 370,2
Rynek wtérny 1,99 493,2
Domy jednorodzinne 0,18 65,7 0,20 75,5
Lokale 1,78 417,8
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,37 73,3 0,37 102,4
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,16 26,7 0,16 26,7
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,11 22,8 0,18 28,0
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 6,3** 1,5 13,56 3,5

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Bielsko-Biala

Tabela 85. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w miescie
Bielsko-Biata w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 175,0

Urodzenia 1762 10,1
Matzenstwa 1108 6,3
Przyrost naturalny 56 0,3
Saldo migracji -450 -2,6
Wynagrodzenie 3379

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 6

Zrédto: GUS

Tabela 86. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Bielsko-Biata w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 741 586 570
W tym: inwestorzy indywidualni 353 306 359
Deweloperzy 388 280 210
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 1
Zrédto: GUS

Tabela 87. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Bielsko-Biata w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,50 281,9 2,66 532,9
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,16 17,8 0,16 17,8
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,83 160,4 0,83 160,4
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,51 103,7 1,67 354,7
Sektor mieszkaniowy 0,34 78,2 1,31 310,3
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,25 49,4 1,10 243,4
Rynek pierwotny 0,30 84,8
Rynek wtérny 1,02 2255
Domy jednorodzinne 0,09 28,8 0,21 66,9
Lokale 0,81 158,6
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,05 11,1 0,08 15,5
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,00 0,2 0,10 45
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,12 14,2 0,18 24,4
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 2,9%* 0,6 9,5** 2,0

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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reas

Bydgoszcz

Tabela 88. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w miescie
Bydgoszcz w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Liczba ludnosci (w tys.) 356,2

Urodzenia 3514 9,9
Matzenstwa 2102 59
Przyrost naturalny -206 -0,6
Saldo migracji -1 267 -3,6
Wynagrodzenie 3184

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 8

Zrédto: GUS

ein?

Tabela 89. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Bydgoszcz w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 788 750 996
W tym: inwestorzy indywidualni 232 91 113
Deweloperzy 484 334 714
Spoétdzielnie 0 233 169
Pozostali inwestorzy 72 92 0
Zrédto: GUS

Tabela 90. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Bydgoszcz w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,39 2574 3,99 830,0
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,02 3,7 0,02 3,7
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,04 5,6 0,04 5,6
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 1,33 248,0 3,93 820,7
Sektor mieszkaniowy 1,25 238,4 3,65 777,0
Rynek lokali pierwotny i wtérny 1,24 235,4 3,42 700,9
Rynek pierwotny 0,66 176,2
Rynek wtérny 2,99 600,9
Domy jednorodzinne 0,01 3,0 0,23 76,2
Lokale 2,76 524,7
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,07 8,1 0,15 27,8
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,00 0,0 0,02 3,4
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,01 1,5 0,11 12,4
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 3,7 0,7 11** 2,3

Zrodto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

GUS - nieobejmujace sprzedazy bezprzetargowej i

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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reas

Bytom

Tabela 91. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w miescie
Bytom w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 181,6

Urodzenia 1778 9,8
Matzenstwa 989 54
Przyrost naturalny -263 -1,4
Saldo migracji -869 -4,8
lenggrodzenie 3079

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 18,1

Zrédto: GUS

Tabela 92. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan

wydano pozwolenia w miescie Bytom w 2010 r.

oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 304 33 97
W tym: inwestorzy indywidualni 122 33 34
Deweloperzy 177 0 24
Spoétdzielnie 5 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 39
Zrédto: GUS

Tabela 93. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Bytom w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,17 52,0 1,88 131,6
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,70 13,0 0,70 13,0
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,07 6,9 0,07 6,9
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,40 32,1 1,12 111,7
Sektor mieszkaniowy 0,33 27,6 0,98 86,1
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,31 25,1 0,94 80,2
Rynek pierwotny 0,04 8,6
Rynek wtérny 0,94 77,6
Domy jednorodzinne 0,02 2,5 0,04 6,0
Lokale 0,90 71,6
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,06 2,9 0,08 16,0
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,00 0,0 0,01 1,2
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,01 1,6 0,05 8,4
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 2,2%* 0,2 6,1** 0,6

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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reas

Chelm

Tabela 94. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w miescie
Chelm w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 67,3

Urodzenia 642 9,5

Matzenstwa 403 6,0

Przyrost naturalny -6 -0,1

Saldo migracji -320 -4,8

Wynagrodzenie 2899

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 15,3

Zrédto: GUS

Tabela 95. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan

wydano pozwolenia w miescie Chetm w 2010 r.

oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 293 222 152
W tym: inwestorzy indywidualni 128 83 103
Deweloperzy 129 102 17
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 36 37 32

Zrédto: GUS

Tabela 96. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Chetm w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,11 13,6 0,62 106,6
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,01 0,3 0,01 0,3
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,0 0,00 0,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,11 13,3 0,62 106,3
Sektor mieszkaniowy 0,07 11,8 0,53 93,2
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,04 7,5 0,46 80,9
Rynek pierwotny 0,07 11,7
Rynek wtérny 0,46 81,5
Domy jednorodzinne 0,02 43 0,06 12,3
Lokale 0,40 69,2
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,02 0,6 0,03 53
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,00 0,0 0,01 21
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,02 0,9 0,05 5,8
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 1,6** 0,2 9,1** 1,6

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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reas

Chorzow

Tabela 97. Podstawowe informacje dotyczace
otoczenia rynku nieruchomosci w miescie
Chorzow w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Liczba ludnosci (w tys.) 112,7

Urodzenia 1159 10,3
Matzenstwa 577 51

Przyrost naturalny -241 2,1
Saldo migracji -69 -0,6
Wynagrodzenie 3042

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 11,6

Zrédto: GUS

Tabela 98. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Chorzéw w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 205 228 132
W tym: inwestorzy indywidualni 7 8 32
Deweloperzy 198 220 100
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 0
Zrédto: GUS

Tabela 99. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Chorzow w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,72 118,6 1,38 243,6
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,05 2,2 0,05 2,2
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,04 4,0 0,04 4,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,64 112,4 1,30 2375
Sektor mieszkaniowy 0,45 84,4 1,10 197,3
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,24 34,2 0,89 147 1
Rynek pierwotny 0,14 39,6
Rynek wtérny 0,95 157,6
Domy jednorodzinne 0,21 50,2 0,21 50,2
Lokale 0,74 107,5
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,15 22,1 0,15 31,3
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,01 2,0 0,01 2,0
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,03 3,9 0,04 6,9
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,6** 1,0 11,5 2,1

Zrodto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

GUS - nieobejmujace sprzedazy bezprzetargowej i

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Czestochowa

Tabela 100. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Czgstochowa w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 238,0

Urodzenia 2191 9,2
Matzenstwa 1363 57
Przyrost naturalny -546 -2,3
Saldo migracji -731 -3,1
lenggrodzenie 3012

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 11,5

Zrédto: GUS

Tabela 101. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Czestochowa w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 852 323 581
W tym: inwestorzy indywidualni 242 301 253
Deweloperzy 568 3 97
Spétdzielnie 42 19 63
Pozostali inwestorzy 0 0 168
Zrédto: GUS

Tabela 102. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Czestochowa w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,36 202,4 2,35 375,4
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,00 0,0 0,00 0,0
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,0 0,00 0,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 1,36 202,4 2,35 375,4
Sektor mieszkaniowy 0,89 138,2 1,79 283,6
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,60 64,5 1,49 209,9
Rynek pierwotny 0,18 67,8
Rynek wtérny 1,61 215,8
Domy jednorodzinne 0,30 73,7 0,30 73,7
Lokale 1,31 142,1
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,11 20,6 0,12 25,5
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,22 30,6 0,22 30,6
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,13 13,0 0,22 35,6
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,7* 0,8 9,8** 1,6

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Dabrowa Goérnicza

Tabela 103. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Dgbrowa Gdrnicza w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 127,4

Urodzenia 1313 10,3

Matzenstwa 748 59

Przyrost naturalny -18 -0,1

Saldo migracji -237 -1,9

Wynagrodzenie 3793

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 11,1

Zrédto: GUS

Tabela 104. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Dgbrowa Gornicza w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 206 153 144
W tym: inwestorzy indywidualni 206 153 144
Deweloperzy 0 0 0
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 0

Zrédto: GUS

Tabela 105. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Dabrowa Gornicza w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,44 53,0 1,23 171,3
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,08 71 0,08 71
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,17 18,6 0,17 18,6
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,19 27,4 0,98 145,7
Sektor mieszkaniowy 0,11 18,0 0,80 117,5
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,06 7,5 0,67 85,1
Rynek pierwotny 0,02 55
Rynek wtérny 0,78 112,0
Domy jednorodzinne 0,04 10,5 0,14 32,4
Lokale 0,64 79,6
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,03 1,9 0,05 11,2
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,04 4,8 0,05 6,7
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,01 2,7 0,07 10,4
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 1,5%* 0,2 7,7 1,1

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujagce sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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reas

Elblag

Tabela 106. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w

miescie Elblag w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 126,0

Urodzenia 1170 9,3

Matzenstwa 685 54

Przyrost naturalny -44 -0,3

Saldo migracji -326 -2,6

Wynagrodzenie 2970

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 16,6

Zrédto: GUS

Raport

Tabela 107. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Elblag w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 233 165 261
W tym: inwestorzy indywidualni 84 52 60
Deweloperzy 131 17 54
Spoétdzielnie 0 76 78
Pozostali inwestorzy 18 20 69
Zrédto: GUS

Tabela 108. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Elblag w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,91 152,6 1,67 295,3
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,29 37,7 0,29 37,7
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,01 3,3 0,01 3,3
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,61 111,6 1,37 254,3
Sektor mieszkaniowy 0,47 96,1 0,93 181,6
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,41 72,5 0,87 166,4
Rynek pierwotny 0,16 41,6
Rynek wtérny 0,76 140,0
Domy jednorodzinne 0,06 23,6 0,06 15,1
Lokale 0,70 124,9
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,10 10,4 0,10 13,8
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,00 0,0 0,29 52,8
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,04 5,1 0,06 6,1
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 4,8** 0,9 10,9** 2,0

Zrodto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

GUS - nieobejmujace sprzedazy bezprzetargowej i

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Gdansk

Tabela 109. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Gdansk w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 457,0

Urodzenia 4842 10,6

Matzenstwa 2501 55

Przyrost naturalny 488 11

Saldo migracji -112 -0,2

lenggrodzenie 4108

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 5.4

Zrédto: GUS

Tabela 110. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych,

wydano pozwolenia w miescie Gdansk w 2010 r.

Raport

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 3373 4688 3534
W tym: inwestorzy indywidualni 220 166 377
Deweloperzy 2924 4397 2761
Spoétdzielnie 0 0 260
Pozostali inwestorzy 229 125 136

Zrédto: GUS

rozpoczetych oraz na ktére

Tabela 111. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Gdansk w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,73 3442 8,93 2672,9
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 1,72 323,5 1,72 323,5
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,01 20,7 0,01 20,7
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,00 0,0 7,20 2328,7
Sektor mieszkaniowy 0,00 0,0 6,56 22351
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,00 0,0 6,31 2173,8
Rynek pierwotny 3,30 1286,2
Rynek wtérny 3,26 948,9
Domy jednorodzinne 0,00 0,0 0,25 61,3
Lokale 3,01 887,6
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,00 0,0 0,20 26,5
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,00 0,0 0,22 41,3
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,00 0,0 0,22 25,9
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 0** 0,0 15,8** 51

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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reas

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Gdynia

Tabela 112. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Gdynia w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 247,3

Urodzenia 2388 9,7
Matzenstwa 1509 6,1
Przyrost naturalny 87 0,4
Saldo migracji -622 -2,5
Wynagrodzenie 3663

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 55

Zrédto: GUS

Tabela 113. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Gdynia w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 558 890 1119
W tym: inwestorzy indywidualni 135 116 162
Deweloperzy 423 774 829
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 128
Zrédto: GUS

Tabela 114. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Gdynia w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,55 408,9 3,21 973,1
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,22 8,1 0,22 8,1
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,01 1,6 0,01 1,6
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 1,31 399,3 2,97 963,4
Sektor mieszkaniowy 1,21 383,4 2,68 9249
Rynek lokali pierwotny i wtérny 1,21 383,4 2,49 878,1
Rynek pierwotny 0,75 326,0
Rynek wtérny 1,93 598,9
Domy jednorodzinne 0,00 0,0 0,19 46,8
Lokale 1,74 552,1
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,11 15,9 0,17 23,5
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,00 0,0 0,01 2,6
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,00 0,0 0,10 12,4
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,3** 1,6 12** 3,9

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim

Gliwice

Tabela 115. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Gliwice w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 195,5

Urodzenia 1839 9,4
Matzenstwa 1083 55
Przyrost naturalny -91 -0,5
Saldo migracji -604 -3,1
Wynagrodzenie 3787

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 6,8

Zrédto: GUS

rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Tabela 116. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Gliwice w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 476 493 318
W tym: inwestorzy indywidualni 133 128 109
Deweloperzy 343 233 209
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 132 0
Zrédto: GUS

Tabela 117. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Gliwice w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,68 149,2 1,72 390,3
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,10 11,5 0,10 11,5
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,03 6,4 0,03 6,4
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,56 131,4 1,60 372,5
Sektor mieszkaniowy 0,34 88,5 1,31 316,6
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,21 38,5 1,18 266,6
Rynek pierwotny 0,24 95,4
Rynek wtérny 1,07 221,2
Domy jednorodzinne 0,13 50,0 0,13 50,0
Lokale 0,94 171,2
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,05 9,4 0,08 17,2
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,04 8,7 0,04 8,7
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,13 24,8 0,17 30,0
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 2,8** 0,7 8,2** 1,9

Zrodto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

GUS - nieobejmujace sprzedazy bezprzetargowej i

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Gorzéw Wielkopolski

Tabela 118. Podstawowe

miescie Gorzéw Wielkopolski w 2010 r.

informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 125,4

Urodzenia 1218 9,7

Matzenstwa 728 58

Przyrost naturalny 178 1,4

Saldo migracji -167 -1,3

lenggrodzenie 3014

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 8,1

Zrédto: GUS

Tabela 119. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Gorzéw Wielkopolski w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 754 1532 523
W tym: inwestorzy indywidualni 68 75 85
Deweloperzy 491 1381 438
Spétdzielnie 119 0 0
Pozostali inwestorzy 76 76 0

Zrédto: GUS

Tabela 120. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Gorzow Wielkopolski w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,61 233,6 2,00 325,5
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,13 14,6 0,13 14,6
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,02 3,5 0,02 3,5
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 1,46 2155 1,85 307.,4
Sektor mieszkaniowy 1,05 172,5 1,40 2447
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,98 150,4 1,32 222,6
Rynek pierwotny 0,46 89,0
Rynek wtérny 0,94 155,7
Domy jednorodzinne 0,07 22,1 0,07 22,1
Lokale 0,87 133,6
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,27 29,9 0,27 43,6
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,02 1,3 0,05 3,5
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,12 11,9 0,14 15,5
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 11,6** 1,7 14,7** 2,5

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Grudziadz

Tabela 121. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Grudzigdz w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 98,8

Urodzenia 1069 10,8

Matzenstwa 629 6,4

Przyrost naturalny -24 -0,2

Saldo migracji -293 -3,0

lenggrodzenie 2642

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 22,5

Zrédto: GUS

Tabela 122. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan o
wydano pozwolenia w miescie Grudziagdz w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 98 139 132
W tym: inwestorzy indywidualni 97 75 50
Deweloperzy 1 64 20
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 62

Zrédto: GUS

ddanych, rozpoczetych oraz na ktére

Tabela 123. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Grudzigdz w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,56 64,1 1,20 151,9
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,05 3,9 0,05 3,9
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,03 2,1 0,03 2,1
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,48 58,1 1,12 145,9
Sektor mieszkaniowy 0,31 41,8 0,90 116,9
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,27 32,2 0,86 105,5
Rynek pierwotny 0,05 8,7
Rynek wtérny 0,86 108,2
Domy jednorodzinne 0,04 9,6 0,04 11,4
Lokale 0,82 96,8
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,09 8,1 0,09 16,0
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,00 0,1 0,03 0,6
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,09 8,1 0,10 12,4
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 4,9** 0,6 11,3** 1,5

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Jastrzebie-Zdroj

Tabela 124. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Jastrzebie-Zdroj w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 92,5

Urodzenia 970 10,5
Matzenstwa 591 6,4
Przyrost naturalny 276 3,0
Saldo migracji -802 -8,7
Wynagrodzenie 5214

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 9,3

Zrédto: GUS

Tabela 125. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Jastrzebie-Zdréj w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 236 117 109
W tym: inwestorzy indywidualni 134 115 109
Deweloperzy 0 2 0
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 102 0 0
Zrédto: GUS

Tabela 126. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Jastrzebie-Zdroj w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,26 40,8 0,78 122,7
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,00 0,0 0,00 0,0
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,0 0,00 0,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,26 40,8 0,78 122,7
Sektor mieszkaniowy 0,05 12,9 0,54 82,3
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,03 3,3 0,48 61,3
Rynek pierwotny 0,00 0,0
Rynek wtérny 0,54 82,3
Domy jednorodzinne 0,03 9,6 0,06 21,0
Lokale 0,48 61,3
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,07 15,8 0,07 14,1
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,04 4,2 0,06 6,4
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,11 7.9 0,12 20,0
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 2,8** 0,4 8,4** 1,3

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Jaworzno

Tabela 127. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Jaworzno w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 94,8

Urodzenia 951 10,0
Matzenstwa 610 6,4
Przyrost naturalny -56 -0,6
Saldo migracji -173 -1,8
Wynagrodzenie 4047

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 11,1

Zrédto: GUS

Tabela 128. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Jaworzno w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 293 137 170
W tym: inwestorzy indywidualni 129 137 162
Deweloperzy 164 0 8
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 0

Zrédto: GUS

Tabela 129. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Jaworzno w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,60 182,7 0,78 158,3
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,05 11,8 0,05 11,8
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,03 28,8 0,03 28,8
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,51 1421 0,69 117,8
Sektor mieszkaniowy 0,34 56,8 0,50 90,8
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,26 35,1 0,36 51,5
Rynek pierwotny 0,01 2,8
Rynek wtérny 0,49 88,0
Domy jednorodzinne 0,08 21,8 0,13 39,2
Lokale 0,36 48,7
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,06 6,5 0,05 9,7
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,04 1,8 0,04 21
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,08 77,0 0,10 15,3
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,4** 1,5 7,3** 1,2

Zrodto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

GUS - nieobejmujace sprzedazy bezprzetargowej i

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Jelenia Gora

Tabela 130. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Jelenia Géra w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 84,0

Urodzenia 729 8,7
Matzenstwa 457 54
Przyrost naturalny -323 -3,8
Saldo migracji -218 -2,6
lenggrodzenie 2970

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 10,9

Zrédto: GUS

Tabela 131. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Jelenia Géraw 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 264 370 289
W tym: inwestorzy indywidualni 56 90 69
Deweloperzy 208 231 220
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 49 0
Zrédto: GUS

Tabela 132. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Jelenia Géra w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,47 2457 1,56 265,0
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,51 84,7 0,51 84,7
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,02 2,2 0,02 2,2
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,94 158,9 1,03 178,1
Sektor mieszkaniowy 0,89 1471 0,94 165,9
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,61 99,2 0,68 121,7
Rynek pierwotny 0,21 471
Rynek wtérny 0,73 118,8
Domy jednorodzinne 0,27 47,9 0,26 441
Lokale 0,46 74,7
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,04 9,0 0,04 5,7
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,01 1,0 0,01 1,6
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,01 1,8 0,04 5,0
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 11,1** 1,9 12,1** 2,1

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Kalisz

Tabela 133.

Podstawowe

informacje

dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Kalisz w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 106,7

Urodzenia 1014 9,5

Matzenstwa 585 55

Przyrost naturalny -110 -1,0

Saldo migracji -245 -2,3

lenggrodzenie 2856

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 8,6

Zrédto: GUS

Tabela 134. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Kalisz w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 453 374 193
W tym: inwestorzy indywidualni 105 74 79
Deweloperzy 324 176 29
Spoétdzielnie 0 100 85
Pozostali inwestorzy 24 24 0

Zrédto: GUS

Tabela 135. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Kalisz w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,50 81,6 1,12 194,5
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,00 0,9 0,00 0,9
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,0 0,00 0,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,50 80,6 1,12 193,5
Sektor mieszkaniowy 0,28 51,4 0,86 150,4
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,21 32,8 0,77 130,5
Rynek pierwotny 0,21 441
Rynek wtérny 0,64 106,4
Domy jednorodzinne 0,07 18,7 0,08 20,0
Lokale 0,56 86,4
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,09 15,3 0,10 20,3
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,04 4,7 0,05 6,5
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,08 9,2 0,11 16,2
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 4,6%* 0,8 10,4** 1,8

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Katowice

Tabela 136. Podstawowe

informacje

dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w

miescie Katowice w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 306,8

Urodzenia 2960 9,6

Matzenstwa 1874 6,1

Przyrost naturalny -644 2,1

Saldo migracji -1078 -3,5

Wynagrodzenie 4564

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 3,8

Zrédto: GUS

Tabela 137. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Katowice w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 1000 1670 1137
W tym: inwestorzy indywidualni 188 133 147
Deweloperzy 634 1295 899
Spétdzielnie 128 128 0
Pozostali inwestorzy 50 114 91

Zrédto: GUS

Tabela 138. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Katowice w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 2,10 382,2 3,87 7741
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,56 47,6 0,56 47,6
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,01 2,3 0,01 2,3
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 1,52 332,3 3,30 7242
Sektor mieszkaniowy 1,11 2546 2,84 632,5
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,45 81,3 2,17 459,2
Rynek pierwotny 0,34 1273
Rynek wtérny 2,50 505,2
Domy jednorodzinne 0,67 173,3 0,67 173,3
Lokale 1,83 331,8
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,17 25,3 0,17 34,7
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,19 39,4 0,19 39,4
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,06 13,0 0,11 17,6
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 4,9** 1,1 10,7** 2,3

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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reas

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Kielce

Tabela 139. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Kielce w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 203,8

Urodzenia 1954 9,6
Matzenstwa 1235 6,1
Przyrost naturalny 91 0,4
Saldo migracji -1122 -5,5
lenggrodzenie 3201

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 10,6

Zrédto: GUS

Tabela 140. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Kielce w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 903 589 744
W tym: inwestorzy indywidualni 314 142 123
Deweloperzy 433 337 483
Spoétdzielnie 138 55 98
Pozostali inwestorzy 18 55 40
Zrédto: GUS

Tabela 141. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Kielce w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,91 184,9 2,51 568,0
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,19 23,5 0,19 23,5
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,02 53 0,02 53
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,70 156,0 2,31 539,2
Sektor mieszkaniowy 0,50 112,5 2,02 4952
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,42 88,9 1,85 4542
Rynek pierwotny 0,59 188,0
Rynek wtérny 1,42 307,2
Domy jednorodzinne 0,08 23,6 0,17 41,0
Lokale 1,25 266,2
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,07 17,2 0,10 15,6
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,06 9,4 0,08 12,8
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,07 16,9 0,11 15,5
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 3,4** 0,8 11,3** 2,6

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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reas

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Konin

Tabela 142. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Konin w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 79,2

Urodzenia 827 10,4
Matzenstwa 481 6,1

Przyrost naturalny 171 2,2
Saldo migracji -475 -6,0
lenggrodzenie 3906

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 13,5

Zrédto: GUS

IS

Tabela 143. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Konin w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 81 51 117
W tym: inwestorzy indywidualni 68 51 69
Deweloperzy 8 0 48
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 5 0 0
Zrédto: GUS

Tabela 144. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Konin w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,36 48,2 0,77 112,8
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,01 1,2 0,01 1,2
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,0 0,00 0,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,34 471 0,76 111,6
Sektor mieszkaniowy 0,21 32,3 0,51 81,3
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,17 23,6 0,45 66,0
Rynek pierwotny 0,04 10,3
Rynek wtérny 0,47 71,0
Domy jednorodzinne 0,03 8,7 0,06 15,3
Lokale 0,41 55,7
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,05 7,5 0,06 12,3
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,08 7,3 0,14 12,4
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,00 0,0 0,04 5,6
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 4,3 0,6 9,5** 1,4

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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reas

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Koszalin

Tabela 145. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Koszalin w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 107,9

Urodzenia 972 9,0
Matzenstwa 603 5,6
Przyrost naturalny 35 0,3
Saldo migracji -73 -0,7
Wynagrodzenie 3071

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 11

Zrédto: GUS

Tabela 146. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Koszalin w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 426 147 389
W tym: inwestorzy indywidualni 136 94 220
Deweloperzy 266 53 118
Spétdzielnie 24 0 3
Pozostali inwestorzy 0 0 48
Zrédto: GUS

Tabela 147. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Koszalin w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,05 196,5 1,76 331,7
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,12 15,9 0,12 15,9
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,04 7,3 0,04 7,3
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,90 173,4 1,60 308,5
Sektor mieszkaniowy 0,68 141,0 1,32 267,5
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,38 66,1 1,01 193,8
Rynek pierwotny 0,25 61,1
Rynek wtérny 1,07 206,4
Domy jednorodzinne 0,30 74,9 0,30 73,7
Lokale 0,77 132,7
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,10 12,3 0,10 16,5
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,09 12,7 0,09 12,7
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,03 7.4 0,10 11,8
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 8,4** 1,6 15%* 2,9

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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reas

Krakow

Tabela 148. Podstawowe

informacje

dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w

miescie Krakow w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 756,2

Urodzenia 7 848 10,4

Matzenstwa 4078 54

Przyrost naturalny 767 1,0

Saldo migracji 416 0,6

lenggrodzenie 3543

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 47

Zrédto: GUS

Tabela 149. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Krakow w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 12180 9158 4716
W tym: inwestorzy indywidualni 659 1246 739
Deweloperzy 11 521 7912 3967
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 10

Zrédto: GUS

Tabela 150. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Krakow w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,56 149,5 10,83 4010,4
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,04 12,9 0,04 12,9
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,01 2,6 0,01 2,6
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,52 134,0 10,79 3994,9
Sektor mieszkaniowy 0,18 70,7 9,82 3819,1
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,14 55,4 9,38 3663,6
Rynek pierwotny 4,74 1838,0
Rynek wtérny 5,08 1981,1
Domy jednorodzinne 0,04 15,3 0,44 155,5
Lokale 4,64 1825,6
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,02 41 0,33 86,6
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,12 21,7 0,20 35,2
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,19 37,4 0,44 53,9
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 0,7** 0,2 14,3** 53

Zrodto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

GUS - nieobejmujace sprzedazy bezprzetargowej i

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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reas

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Krosno

Tabela 151. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Krosno w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 47,5

Urodzenia 469 9,9
Matzenstwa 320 6,7
Przyrost naturalny 78 1,6
Saldo migracji -141 -3,0
lenggrodzenie 2553

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 7.4

Zrédto: GUS

Tabela 152. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Krosno w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 244 233 112
W tym: inwestorzy indywidualni 96 95 64
Deweloperzy 128 138 48
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 20 0 0
Zrédto: GUS

Tabela 153. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Krosno w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,32 35,6 0,57 73,2
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,00 0,1 0,00 0,1
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,07 4.4 0,07 4.4
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,24 31,1 0,50 68,7
Sektor mieszkaniowy 0,10 15,0 0,32 51,0
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,07 9,7 0,26 37,3
Rynek pierwotny 0,07 13,1
Rynek wtérny 0,25 37,9
Domy jednorodzinne 0,03 53 0,07 13,7
Lokale 0,18 24,2
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,03 9,1 0,04 7,5
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,08 4,8 0,08 4,8
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,03 2,3 0,05 55
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,1* 0,7 10,4** 1,4

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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reas

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Legnica

Tabela 154. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Legnica w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 103,9

Urodzenia 1053 10,1
Matzenstwa 587 57
Przyrost naturalny 4 0,0
Saldo migracji -290 -2,8
Wynagrodzenie 2764

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 9,2

Zrédto: GUS

Tabela 155. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Legnica w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 317 97 485
W tym: inwestorzy indywidualni 176 17 63
Deweloperzy 141 80 195
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 227
Zrédto: GUS

Tabela 156. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Legnica w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,45 63,9 1,13 183,6
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,20 27,2 0,20 27,2
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,01 1,5 0,01 1,5
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,24 35,2 0,92 154,9
Sektor mieszkaniowy 0,19 30,1 0,81 138,0
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,17 26,8 0,76 124,8
Rynek pierwotny 0,18 34,6
Rynek wtérny 0,63 103,4
Domy jednorodzinne 0,01 3,3 0,05 13,2
Lokale 0,58 90,2
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,04 1,8 0,05 7,2
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,01 1,0 0,02 4,4
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,01 2,3 0,04 53
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 2,3** 0,3 8,9** 1,5

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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reas

Leszno

Tabela 157. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w

miescie Leszno w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 64,4

Urodzenia 747 11,6

Matzenstwa 387 6,0

Przyrost naturalny 153 2,4

Saldo migracji -59 -0,9

Wynagrodzenie 2689

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 8,5

Zrédto: GUS

Raport

Tabela 158. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Leszno w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 135 131 101
W tym: inwestorzy indywidualni 135 81 101
Deweloperzy 0 26 0
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 24 0
Zrédto: GUS

Tabela 159. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Leszno w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,28 55,3 0,54 98,0
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,00 0,3 0,00 0,3
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,01 1,5 0,01 1,5
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,26 53,5 0,53 96,2
Sektor mieszkaniowy 0,19 421 0,40 74,6
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,10 16,6 0,32 54,1
Rynek pierwotny 0,03 7,6
Rynek wtérny 0,37 67,0
Domy jednorodzinne 0,08 25,6 0,08 20,5
Lokale 0,29 46,5
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,02 2,7 0,03 6,2
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,01 1,7 0,02 5,1
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,05 7,0 0,07 10,3
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 4,1** 0,8 8,2** 1,5

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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reas

Lublin

Tabela 160. Podstawowe

miescie Lublin w 2010 r.

informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 348,5

Urodzenia 3524 10,1

Matzenstwa 1956 5,6

Przyrost naturalny 323 0,9

Saldo migracji -1313 -3,8

Wynagrodzenie 3489

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 9,6

Zrédto: GUS

Tabela 161. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Lublin w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 1615 1951 1751
W tym: inwestorzy indywidualni 237 225 315
Deweloperzy 1093 1191 838
Spétdzielnie 285 415 478
Pozostali inwestorzy 0 120 120

Zrédto: GUS

Tabela 162. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Lublin w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 2,89 587,4 5,75 1329,2
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,31 24,5 0,31 24,5
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,04 10,6 0,04 10,6
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 2,54 552,3 5,41 12941
Sektor mieszkaniowy 1,81 456,3 4,17 1110,7
Rynek lokali pierwotny i wtérny 1,59 396,8 3,96 1051,2
Rynek pierwotny 1,46 429,2
Rynek wtérny 2,71 681,4
Domy jednorodzinne 0,22 59,5 0,22 59,5
Lokale 2,49 622,0
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,50 37,2 0,53 97,1
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,04 4,8 0,40 43,9
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,20 54,0 0,30 42,5
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 7,3** 1,6 15,56%* 3,7

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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reas

Ltomza

Tabela 163. Podstawowe

miescie tomza w 2010 r.

informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 63,2

Urodzenia 635 10,0

Matzenstwa 413 6,5

Przyrost naturalny 175 2,8

Saldo migracji -311 -4,9

Wynagrodzenie 2780

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 15,8

Zrédto: GUS

Tabela 164. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Lomza w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 372 241 229
W tym: inwestorzy indywidualni 46 38 35
Deweloperzy 298 55 138
Spétdzielnie 24 140 56
Pozostali inwestorzy 4 8 0

Zrédto: GUS

Tabela 165. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie tomza w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,25 44,8 0,83 1441
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,06 9,6 0,06 9,6
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,4 0,00 0,4
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,19 34,8 0,77 134,2
Sektor mieszkaniowy 0,13 241 0,68 118,4
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,09 14,6 0,64 105,9
Rynek pierwotny 0,30 52,0
Rynek wtérny 0,38 66,4
Domy jednorodzinne 0,04 9,6 0,05 12,5
Lokale 0,34 53,9
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,02 3,8 0,03 7.4
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,03 4,0 0,03 4,0
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,02 2,8 0,03 4,3
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 3* 0,5 12,1** 2,1

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Lodz

Tabela 166. Podstawowe

miescie Lodz w 2010 r.

informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 7371

Urodzenia 6 551 8,9

Matzenstwa 3751 51

Przyrost naturalny -3 620 -4,9

Saldo migracji -1 669 -2,3

Wynagrodzenie 3043

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 10

Zrédto: GUS

Tabela 167. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan o

wydano pozwolenia w miescie £todz w 2010 r.

¢

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 2479 2374 2082
W tym: inwestorzy indywidualni 1010 390 400
Deweloperzy 1423 1984 1481
Spoétdzielnie 46 0 83
Pozostali inwestorzy 0 0 118

Zrédto: GUS

Raport

ddanych, rozpoczetych oraz na ktére

Tabela 168. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie £6dz w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 2,08 432,8 7,47 17727
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,14 24,2 0,14 24,2
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,9 0,00 0,9
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 1,94 407,7 7,33 17477
Sektor mieszkaniowy 1,66 353,3 6,61 1632,4
Rynek lokali pierwotny i wtérny 1,47 296,2 6,24 1521,8
Rynek pierwotny 1,52 571,6
Rynek wtérny 5,09 1060,8
Domy jednorodzinne 0,19 57,0 0,37 110,6
Lokale 4,73 950,2
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,13 23,3 0,32 58,9
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,12 24,3 0,12 24,3
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,03 6,8 0,28 32,1
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 2,6%* 0,5 9,9** 2,4

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Mystowice

Tabela 169. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Mystowice w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 74,9

Urodzenia 804 10,7
Matzenstwa 460 6,1

Przyrost naturalny 78 1,0
Saldo migracji -106 -1,4
Wynagrodzenie 2961

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 9,2

Zrédto: GUS

Tabela 170. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Mystowice w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 420 106 128
W tym: inwestorzy indywidualni 123 100 91
Deweloperzy 297 6 37
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 0
Zrédto: GUS

Tabela 171. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Mystowice w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,53 83,7 0,78 133,7
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,15 18,0 0,15 18,0
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,03 42 0,03 4.2
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,35 61,4 0,61 1115
Sektor mieszkaniowy 0,17 42,8 0,38 84,3
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,10 14,7 0,31 54,2
Rynek pierwotny 0,03 13,7
Rynek wtérny 0,35 70,5
Domy jednorodzinne 0,07 28,1 0,08 30,1
Lokale 0,28 40,4
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,04 6,8 0,04 9,2
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,14 1,7 0,14 1,7
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,00 0,2 0,05 6,3
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 4, 7% 0,8 8,1** 1,5

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Nowy Sacz

Tabela 172. Podstawowe

miescie Nowy Sacz w 2010 r.

informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 84,5

Urodzenia 984 11,6

Matzenstwa 552 6,5

Przyrost naturalny 354 4,2

Saldo migracji -373 -4,4

Wynagrodzenie 2896

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 9,8

Raport

Zrédto: GUS

Tabela 173. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Nowy Sacz w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 272 198 219
W tym: inwestorzy indywidualni 208 168 142
Deweloperzy 40 6 13
Spoétdzielnie 24 24 8
Pozostali inwestorzy 0 0 56

Zrédto: GUS

Tabela 174. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Nowy Sacz w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,46 72,8 0,75 138,3
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,00 0,0 0,00 0,0
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,0 0,00 0,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,46 72,8 0,75 138,3
Sektor mieszkaniowy 0,26 48,3 0,51 99,0
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,19 27,5 0,40 66,8
Rynek pierwotny 0,10 23,5
Rynek wtérny 0,41 75,5
Domy jednorodzinne 0,07 20,8 0,11 32,2
Lokale 0,30 43,4
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,05 6,9 0,05 12,4
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,08 9,9 0,08 9,9
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,07 7,7 0,12 16,9
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,4** 0,9 8,9** 1,6

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej

98



reas

Olsztyn

Tabela 175. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Olsztyn w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 176,5

Urodzenia 1808 10,2

Matzenstwa 943 53

Przyrost naturalny 413 2,3

Saldo migracji -407 -2,3

lenggrodzenie 3443

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 6,9

Zrédto: GUS

Tabela 176. Podstawowe informacje dotyczace Iiczby ﬁiészkaﬁ oddanych‘, rc;zpbczetych 6raz na ktére

wydano pozwolenia w miescie Olsztyn w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 1432 662 994
W tym: inwestorzy indywidualni 78 108 141
Deweloperzy 1354 554 823
Spoétdzielnie 0 0 30
Pozostali inwestorzy 0 0 0

Zrédto: GUS

Tabela 177. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Olsztyn w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,14 266,9 2,89 676,0
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,18 31,9 0,18 31,9
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,03 16,6 0,03 16,6
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,93 218,4 2,69 627,5
Sektor mieszkaniowy 0,79 197,0 2,08 496,4
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,73 169,8 2,00 476,3
Rynek pierwotny 0,70 175,4
Rynek wtérny 1,38 321,0
Domy jednorodzinne 0,06 27,2 0,08 20,0
Lokale 1,30 301,0
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,09 10,7 0,11 14,4
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,00 1,0 0,41 107,2
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,05 9,6 0,09 9,5
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,3** 1,2 15,2** 3,6

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Opole

Tabela 178. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Opole w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 125,7

Urodzenia 1138 9,1

Matzenstwa 654 52

Przyrost naturalny 77 0,6

Saldo migracji -159 -1,3

lenggrodzenie 3542

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 6,4

Zrédto: GUS

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Tabela 179. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Opole w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 474 484 727
W tym: inwestorzy indywidualni 91 100 133
Deweloperzy 343 384 526
Spoétdzielnie 40 0 9
Pozostali inwestorzy 0 0 59

Zrédto: GUS

Tabela 180. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Opole w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,47 288,0 1,77 377,2
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,19 27,6 0,19 27,6
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,02 2,4 0,02 2,4
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 1,27 257,9 1,57 3471
Sektor mieszkaniowy 1,06 233,7 1,23 301,3
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,99 208,5 1,14 268,4
Rynek pierwotny 0,42 116,6
Rynek wtérny 0,81 184,7
Domy jednorodzinne 0,07 25,2 0,09 32,9
Lokale 0,72 151,8
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,12 15,8 0,12 28,0
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,02 0,5 0,10 3,0
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,07 7.9 0,11 14,8
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 10,1** 2,1 12,5%* 2,8

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej

100



reas

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Ostroteka

Tabela 181. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Ostroleka w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 53,7

Urodzenia 569 10,6
Matzenstwa 356 6,6
Przyrost naturalny 196 3,6
Saldo migracji -323 -6,0
Wynagrodzenie 3391

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 15,1

Zrédto: GUS

Tabela 182. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rdzp‘dczeftybh oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Ostroteka w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 90 61 152
W tym: inwestorzy indywidualni 58 55 56
Deweloperzy 0 6 72
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 32 0 24
Zrédto: GUS

Tabela 183. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Ostroteka w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,23 36,7 0,42 67,5
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,00 0,0 0,00 0,0
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,0 0,00 0,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,23 36,7 0,42 67,5
Sektor mieszkaniowy 0,16 241 0,33 50,5
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,12 15,1 0,28 37,8
Rynek pierwotny 0,02 57
Rynek wtérny 0,31 44,8
Domy jednorodzinne 0,03 9,0 0,05 12,7
Lokale 0,26 32,1
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,02 43 0,02 4.8
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,01 1,8 0,01 1,8
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,05 6,5 0,06 10,5
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 4,3 0,7 7,9** 1,3

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Piekary Slaskie

Tabela 184. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Piekary Slaskie w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 58,3

Urodzenia 570 9,8
Matzenstwa 327 5,6
Przyrost naturalny -38 -0,7
Saldo migracji -213 -3,7
lenggrodzenie 2846

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 14,5

Zrédto: GUS

Tabela 185. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Piekary Slaskie w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 35 44 59
W tym: inwestorzy indywidualni 35 26 29
Deweloperzy 0 18 30
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 0
Zrédto: GUS

Tabela 186. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Piekary Slaskie w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,40 44,3 0,56 80,3
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,07 55 0,07 55
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,02 2,5 0,02 2,5
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,31 36,2 0,47 72,3
Sektor mieszkaniowy 0,19 27,3 0,33 48,1
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,13 16,4 0,27 35,6
Rynek pierwotny 0,02 3,6
Rynek wtérny 0,32 445
Domy jednorodzinne 0,06 10,9 0,06 12,5
Lokale 0,26 32,0
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,06 4,0 0,06 13,2
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,02 0,5 0,02 0,5
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,05 45 0,06 10,5
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,3** 0,6 8,1** 1,2

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Piotrkéw Trybunalski

Tabela 187. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Piotrkow Trybunalski w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 77,4

Urodzenia 782 10,1
Matzenstwa 487 6,3
Przyrost naturalny -116 -1,5
Saldo migracji -311 -4,0
Wynagrodzenie 2 461

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 11,1

Zrédto: GUS

Tabela 188. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Piotrkdw Trybunalski w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 238 295 275
W tym: inwestorzy indywidualni 108 100 96
Deweloperzy 94 159 45
Spétdzielnie 36 36 26
Pozostali inwestorzy 0 0 108
Zrédto: GUS

Tabela 189. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Piotrkow Trybunalski w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,36 53,2 0,83 151,8
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,07 1,9 0,07 1,9
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,02 1,6 0,02 1,6
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,28 49,7 0,75 148,3
Sektor mieszkaniowy 0,17 34,1 0,60 1271
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,15 27,6 0,54 106,6
Rynek pierwotny 0,15 35,2
Rynek wtérny 0,46 91,8
Domy jednorodzinne 0,02 6,5 0,06 20,5
Lokale 0,39 71,4
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,04 6,2 0,05 9,0
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,02 3,1 0,02 3,1
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,05 6,3 0,08 9,2
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 3,5 0,6 9,6** 1,9

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Plock

Tabela 190. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Plock w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 126,1

Urodzenia 1286 10,2
Matzenstwa 769 6,1

Przyrost naturalny 104 0,8
Saldo migracji -585 -4,6
lenggrodzenie 4134

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 11

Zrédto: GUS

Tabela 191. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Ptock w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 776 219 248
W tym: inwestorzy indywidualni 113 47 80
Deweloperzy 663 128 73
Spétdzielnie 0 44 80
Pozostali inwestorzy 0 0 15
Zrédto: GUS

Tabela 192. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Ptock w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,40 72,6 1,16 230,6
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,06 7,2 0,06 7,2
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,0 0,00 0,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,34 65,4 1,10 223,4
Sektor mieszkaniowy 0,22 48,2 0,94 194,8
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,17 29,7 0,85 163,0
Rynek pierwotny 0,20 47,0
Rynek wtérny 0,74 147,9
Domy jednorodzinne 0,05 18,4 0,08 31,8
Lokale 0,65 116,0
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,06 10,9 0,06 11,5
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,00 0,0 0,04 7,0
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,06 6.4 0,06 10,1
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 2,7 0,5 8,7 1,8

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Poznan

Tabela 193. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Poznan w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Liczba ludnosci (w tys.) 551,6

Urodzenia 6 045 11,0
Matzenstwa 3163 57
Przyrost naturalny 411 0,7
Saldo migracji -3 005 -5,4
Wynagrodzenie 3814

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 3,6

Zrédto: GUS

Tabela 194. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan
wydano pozwolenia w miescie Poznan w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 2760 2762 3180
W tym: inwestorzy indywidualni 669 274 543
Deweloperzy 2028 2463 2586
Spétdzielnie 43 4 15
Pozostali inwestorzy 20 21 36
Zrédto: GUS

Tabela 195. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Poznan w 2010 r.

oddanych, rozpoczetych oraz na ktére

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 2,75 658,6 7,86 2202,9
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,53 17,6 0,53 17,6
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,03 8,6 0,03 8,6
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 2,20 632,4 7,31 2176,7
Sektor mieszkaniowy 1,88 547,7 6,68 2064,7
Rynek lokali pierwotny i wtérny 1,70 480,9 6,28 1967,3
Rynek pierwotny 2,54 908,2
Rynek wtérny 414 1156,4
Domy jednorodzinne 0,18 66,8 0,40 97,4
Lokale 3,74 1059,1
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,13 29,9 0,25 51,2
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,03 7,9 0,04 10,4
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,17 46,8 0,35 50,5
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 4** 1,1 13,2** 3,9

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Przemysl

Tabela 196. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Przemysl w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 66,2

Urodzenia 570 8,6
Matzenstwa 348 53
Przyrost naturalny -58 -0,9
Saldo migracji -262 -4,0
Wynagrodzenie 2914

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 18,4

Zrédto: GUS

Tabela 197. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Przemysl w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 48 87 171
W tym: inwestorzy indywidualni 27 42 39
Deweloperzy 21 45 43
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 89
Zrédto: GUS

Tabela 198. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Przemysl w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,49 64,9 0,51 77,8
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,00 0,2 0,00 0,2
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,02 2,5 0,02 2,5
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,47 62,3 0,49 75,1
Sektor mieszkaniowy 0,34 50,4 0,37 58,6
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,32 42,6 0,32 45,0
Rynek pierwotny 0,01 3,5
Rynek wtérny 0,35 55,1
Domy jednorodzinne 0,03 7,8 0,05 13,5
Lokale 0,31 41,5
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,05 6,1 0,05 10,1
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,03 2,2 0,03 2,2
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,04 3,5 0,04 42
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 7,1 0,9 7,4** 1,1

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Radom

Tabela 199. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Radom w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 222,5

Urodzenia 2338 10,5

Matzenstwa 1394 6,3

Przyrost naturalny 110 0,5

Saldo migracji -1011 -4,5

lenggrodzenie 3136

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 22,7

Zrédto: GUS

Tabela 200. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Radom w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 657 448 1177
W tym: inwestorzy indywidualni 279 213 260
Deweloperzy 378 161 613
Spoétdzielnie 0 74 0
Pozostali inwestorzy 0 0 304

Zrédto: GUS

Tabela 201. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Radom w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,13 18,8 2,06 362,9
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,01 1,0 0,01 1,0
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,06 8,6 0,06 8,6
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,07 9,2 2,00 353,3
Sektor mieszkaniowy 0,05 7,9 1,68 308.,6
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,04 4.8 1,48 257,2
Rynek pierwotny 0,40 108,1
Rynek wtérny 1,28 200,5
Domy jednorodzinne 0,01 3,1 0,20 51,4
Lokale 1,08 149,1
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,00 0,1 0,10 18,9
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,02 11 0,09 6,6
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,01 0,1 0,13 19,1
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 0,3** 0,0 9** 1,6

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Ruda Slaska

Tabela 202. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Ruda Slaska w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Liczba ludnosci (w tys.) 143,0

Urodzenia 1561 10,9
Matzenstwa 940 6,6
Przyrost naturalny -39 -0,3
Saldo migracji -405 -2,8
Wynagrodzenie 2961

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 8,5

Zrédto: GUS

Tabela 203. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Ruda Slgska w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 218 242 138
W tym: inwestorzy indywidualni 151 72 83
Deweloperzy 67 122 23
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 48 32
Zrédto: GUS

Tabela 204. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Ruda Slaska w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,71 68,1 1,36 1474
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,12 1,9 0,12 1,9
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,07 7,3 0,07 7,3
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,52 58,9 1,17 138,2
Sektor mieszkaniowy 0,38 47,7 0,94 106,4
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,31 26,9 0,87 85,6
Rynek pierwotny 0,06 13,8
Rynek wtérny 0,89 92,6
Domy jednorodzinne 0,07 20,8 0,07 20,8
Lokale 0,82 71,8
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,05 42 0,08 16,1
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,09 6,9 0,09 6,9
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,00 0,0 0,06 8,7
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 3,6** 0,4 8,2** 1,0

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Rybnik

Tabela 205. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Rybnik w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 141,4
Urodzenia 1621 11,5
Matzenstwa 990 7,0
Przyrost naturalny 432 3,1
Saldo migracji -394 -2,8
lenggrodzenie 3006
miesigczne brutto, PLN
Stopa bezrobocia, % 7.5
Zrédto: GUS
Tabela 206. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Rybnik w 2010 r.
Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 329 299 373
W tym: inwestorzy indywidualni 215 296 337
Deweloperzy 114 3 6
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 30
Zrédto: GUS
Tabela 207. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Rybnik w 2010 r.
Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,24 38,5 1,16 207,9
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,04 8,7 0,04 8,7
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,14 18,0 0,14 18,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,07 11,8 0,99 181,2
Sektor mieszkaniowy 0,03 7,2 0,68 137,3
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,01 1,6 0,46 74,9
Rynek pierwotny 0,05 10,0
Rynek wtérny 0,63 127,3
Domy jednorodzinne 0,02 5,6 0,22 62,3
Lokale 0,41 64,9
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,00 0,0 0,06 12,4
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
i lesne 0,03 3,7 0,11 13,4
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,01 0,8 0,14 18,1
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 0,5** 0,1 7 1,3

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Rzeszow

Tabela 208. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Rzeszéw w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 178,2

Urodzenia 1845 10,4
Matzenstwa 1154 6,5
Przyrost naturalny 519 2,9
Saldo migracji 187 1,0
lenggrodzenie 3428

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 7.6

Zrédto: GUS

Tabela 209. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Rzeszow w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 1246 1496 937
W tym: inwestorzy indywidualni 313 466 394
Deweloperzy 905 568 276
Spétdzielnie 28 440 266
Pozostali inwestorzy 0 22 1
Zrédto: GUS

Tabela 210. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Rzeszéw w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,10 23,6 3,16 623,9
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,00 0,0 0,00 0,0
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,0 0,00 0,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,10 23,6 3,16 623,9
Sektor mieszkaniowy 0,03 8,5 2,05 509,1
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,01 1,4 1,93 469,9
Rynek pierwotny 0,99 2475
Rynek wtérny 1,06 261,6
Domy jednorodzinne 0,02 71 0,12 39,2
Lokale 0,94 222,4
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,02 5,2 0,08 15,4
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,01 1,0 0,86 82,6
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,04 8,9 0,17 16,8
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 0,6** 0,1 18,3** 3,6

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Siedlce

Tabela 211. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Siedlce w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Liczba ludnosci (w tys.) 77,4

Urodzenia 933 12,1
Matzenstwa 539 7,0
Przyrost naturalny 335 43
Saldo migracji -262 -3,4
Wynagrodzenie 3191

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 9,6

Zrédto: GUS

Raport

Tabela 212. Podstawowe informacje dotyczace Iiciby niiéézkaﬁ oddanych, rozpoczetych oraz na 'ktrére

wydano pozwolenia w miescie Siedice w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 872 886 459
W tym: inwestorzy indywidualni 156 192 172
Deweloperzy 578 519 219
Spoétdzielnie 110 88 68
Pozostali inwestorzy 28 87 0
Zrédto: GUS

Tabela 213. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Siedice w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,49 89,7 0,92 180,4
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,00 0,0 0,00 0,0
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,0 0,00 0,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,49 89,7 0,92 180,4
Sektor mieszkaniowy 0,40 79,5 0,75 1514
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,36 69,6 0,67 127,2
Rynek pierwotny 0,27 51,7
Rynek wtérny 0,47 99,7
Domy jednorodzinne 0,03 9,9 0,08 24,3
Lokale 0,39 75,4
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,05 4.6 0,05 10,1
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,00 0,6 0,02 4,2
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,04 5,0 0,10 14,7
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 6,4** 1,2 11,8** 2,3

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Siemianowice Slaskie

Tabela 214. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Siemianowice Slaskie w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Liczba ludnosci (w tys.) 70,3

Urodzenia 689 9,8
Matzenstwa 414 59
Przyrost naturalny -144 -2,0
Saldo migracji -277 -3,9
lenggrodzenie 3071

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 12,5

Zrédto: GUS

Raport

Tabela 215. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Siemianowice Slaskie w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 119 109 122
W tym: inwestorzy indywidualni 16 18 27
Deweloperzy 103 64 86
Spoétdzielnie 0 27 9
Pozostali inwestorzy 0 0 0
Zrédto: GUS

Tabela 216. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Siemianowice Slaskie w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,40 46,1 0,62 86,4
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,00 0,0 0,00 0,0
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,0 0,00 0,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,40 46,1 0,62 86,4
Sektor mieszkaniowy 0,33 39,5 0,52 69,4
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,30 29,4 0,49 59,9
Rynek pierwotny 0,04 15,4
Rynek wtérny 0,48 54,0
Domy jednorodzinne 0,03 10,0 0,03 9,5
Lokale 0,45 445
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,05 3,2 0,06 13,0
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,01 0,2 0,01 0,2
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,02 3,2 0,02 3,8
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,7* 0,7 8,7 1,2

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Skierniewice

Tabela 217. Podstawowe

miescie Skierniewice w 2010 r.

informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 49,0

Urodzenia 562 11,5

Matzenstwa 291 59

Przyrost naturalny 110 2,2

Saldo migracji -24 -0,5

Wynagrodzenie 2800

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 9,4

Zrédto: GUS

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Raport

[ad

Tabela 218. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Skierniewice w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 144 57 361
W tym: inwestorzy indywidualni 76 57 68
Deweloperzy 68 0 225
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 68

Zrédto: GUS

Tabela 219. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Skierniewice w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,14 23,1 0,53 106,0
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,00 0,0 0,00 0,0
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,0 0,00 0,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,14 23,1 0,53 106,0
Sektor mieszkaniowy 0,08 15,7 0,45 94,8
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,07 11,8 0,39 80,1
Rynek pierwotny 0,16 40,2
Rynek wtérny 0,29 54,6
Domy jednorodzinne 0,01 3,9 0,06 14,7
Lokale 0,23 39,9
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,00 0,2 0,02 3,9
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,00 0,3 0,02 1,4
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,05 6,9 0,05 5,8
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 2,8** 0,5 10,9** 2,2

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Stupsk

Tabela 220. Podstawowe

informacje

dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w

miescie Stupsk w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 96,7

Urodzenia 865 8,9

Matzenstwa 555 57

Przyrost naturalny -61 -0,6

Saldo migracji -371 -3,8

lenggrodzenie 2991

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 12,3

Zrédto: GUS

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

AN

Raport

Tabela 221. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Stupsk w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 509 265 128
W tym: inwestorzy indywidualni 66 52 49
Deweloperzy 443 213 79
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 0

Zrédto: GUS

Tabela 222. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Stupsk w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,09 173,4 1,41 2443
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,35 46,1 0,35 46,1
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,02 45 0,02 45
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,71 122,8 1,03 193,8
Sektor mieszkaniowy 0,51 104,9 0,82 164,5
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,48 88,6 0,77 145,1
Rynek pierwotny 0,23 445
Rynek wtérny 0,59 120,0
Domy jednorodzinne 0,04 16,3 0,05 19,4
Lokale 0,54 100,6
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,14 11,1 0,14 18,6
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,02 3,7 0,02 3,7
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,04 3,1 0,06 7,0
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 7,3** 1,3 10,6** 2,0

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Sopot

Tabela 223. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Sopot w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 38,1

Urodzenia 316 8,3
Matzenstwa 237 6,2
Przyrost naturalny -170 -4,5
Saldo migracji -149 -3,9
Wynagrodzenie 3940

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 3,9

Zrédto: GUS

Raport

Tabela 224. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Sopot w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 34 186 120
W tym: inwestorzy indywidualni 24 13 13
Deweloperzy 10 173 48
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 59
Zrédto: GUS

Tabela 225. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Sopot w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,50 159,8 0,58 217,3
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,04 15,3 0,04 15,3
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,0 0,00 0,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,46 1445 0,54 202,0
Sektor mieszkaniowy 0,39 134,9 0,46 192,0
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,30 113,3 0,37 170,4
Rynek pierwotny 0,07 56,8
Rynek wtérny 0,39 135,2
Domy jednorodzinne 0,10 21,6 0,10 21,6
Lokale 0,30 113,6
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,06 9,6 0,06 8,5
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,00 0,0 0,00 0,1
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,00 0,0 0,01 1,5
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 11,9** 3,8 14** 53

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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reas

Sosnowiec

Tabela 226. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Sosnowiec w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 217,6

Urodzenia 1890 8,7
Matzenstwa 1262 58
Przyrost naturalny -686 -3,2
Saldo migracji -976 -4,5
lenggrodzenie 3113

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 13,9

Zrédto: GUS

Tabela 227. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Sosnhowiec w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 198 382 119
W tym: inwestorzy indywidualni 103 106 117
Deweloperzy 54 276 2
Spoétdzielnie 16 0 0
Pozostali inwestorzy 25 0 0
Zrédto: GUS

Tabela 228. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Sosnowiec w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 2,32 289,9 3,31 4411
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 1,50 185,5 1,50 185,5
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,06 53 0,06 53
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,76 99,1 1,75 250,3
Sektor mieszkaniowy 0,57 79,1 1,49 204,0
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,47 56,8 1,38 178,5
Rynek pierwotny 0,09 21,8
Rynek wtérny 1,40 182,2
Domy jednorodzinne 0,10 22,3 0,11 25,5
Lokale 1,29 156,7
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,10 8,9 0,13 26,8
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,04 4,6 0,04 4,6
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,05 6,6 0,09 15,0
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 3,5 0,5 8** 1,1

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Suwatki

Tabela 229. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Suwatki w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 69,5

Urodzenia 769 11,1
Matzenstwa 421 6,1
Przyrost naturalny 291 4,2
Saldo migracji -263 -3,8
lenggrodzenie 2812

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 12,2

Zrédto: GUS

Tabela 230. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Suwatki w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 78 72 158
W tym: inwestorzy indywidualni 78 72 62
Deweloperzy 0 0 96
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 0
Zrédto: GUS

Tabela 231. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Suwatki w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,30 54,2 0,71 140,2
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,01 0,9 0,01 0,9
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,01 3,7 0,01 3,7
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,28 49,5 0,69 135,6
Sektor mieszkaniowy 0,22 39,8 0,59 118,0
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,19 33,0 0,55 103,9
Rynek pierwotny 0,20 44,2
Rynek wtérny 0,40 73,7
Domy jednorodzinne 0,02 6,9 0,05 14,1
Lokale 0,35 59,6
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,03 5,4 0,03 8,2
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,01 0,9 0,02 1,8
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,03 3,5 0,05 7.7
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 4** 0,7 9,9** 2,0

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r

Raport

Szczecin

Tabela 232. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Szczecin w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 405,6

Urodzenia 3744 9,2
Matzenstwa 2 065 51
Przyrost naturalny -411 -1,0
Saldo migracji -290 -0,7
Wynagrodzenie 3587

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 9,7

Zrédto: GUS

Tabela 233. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Szczecin w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 2694 3060 1509
W tym: inwestorzy indywidualni 1162 250 199
Deweloperzy 1091 2405 753
Spétdzielnie 72 49 76
Pozostali inwestorzy 369 356 481
Zrédto: GUS

Tabela 234. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Szczecin w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,25 330,9 4,65 1232,2
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,01 0,2 0,01 0,2
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,01 3,4 0,01 3,4
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 1,23 327,3 4,63 1228,6
Sektor mieszkaniowy 1,03 279,0 4,29 1168,5
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,91 227,6 4,07 1114,8
Rynek pierwotny 1,29 418,4
Rynek wtérny 3,00 750,1
Domy jednorodzinne 0,12 51,3 0,22 53,7
Lokale 2,78 696,4
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,11 20,2 0,17 29,7
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,03 7,7 0,03 7,7
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,07 20,3 0,15 22,6
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 3* 0,8 11,4** 3,0

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Swietochtowice

Tabela 235. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Swietochtowice w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Liczba ludnosci (w tys.) 53,8

Urodzenia 578 10,7
Matzenstwa 289 54
Przyrost naturalny -76 -1,4
Saldo migracji -217 -4,0
lenggrodzenie 2673

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 17,6

Zrédto: GUS

Tabela 236. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Swigtochtowice w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 15 4 38
W tym: inwestorzy indywidualni 6 3 13
Deweloperzy 9 1 25
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 0
Zrédto: GUS

Tabela 237. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Swietochtowice w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,32 38,6 0,61 90,8
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,22 24,7 0,22 24,7
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,01 0,9 0,01 0,9
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,09 13,1 0,38 65,2
Sektor mieszkaniowy 0,07 12,4 0,33 56,0
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,07 10,6 0,32 51,0
Rynek pierwotny 0,01 2,2
Rynek wtérny 0,32 53,8
Domy jednorodzinne 0,00 1,8 0,01 5,0
Lokale 0,31 48,8
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,02 0,7 0,03 6,6
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,00 0,0 0,00 0,1
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,00 0,0 0,02 2,6
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 1,7** 0,2 7 1,2

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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r\eas Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Swinoujscie

Tabela 238. Podstawowe informacje

dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w

miescie Swinoujscie w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 40,8

Urodzenia 332 8,1
Matzenstwa 213 52
Przyrost naturalny -58 -1,4
Saldo migracji 52 1,3
Wynagrodzenie 3961

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 11,9

Zrédto: GUS

Tabela 239. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Swinoujscie w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 109 88 322
W tym: inwestorzy indywidualni 27 24 57
Deweloperzy 37 40 265
Spoétdzielnie 0 24 0
Pozostali inwestorzy 45 0 0
Zrédto: GUS

Tabela 240. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Swinoujscie w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,09 15,3 0,79 170,0
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,01 1,5 0,01 1,5
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,01 0,4 0,01 0,4
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,08 13,4 0,78 168,1
Sektor mieszkaniowy 0,05 10,4 0,71 160,1
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,05 9,2 0,69 153,7
Rynek pierwotny 0,35 85,7
Rynek wtérny 0,37 74,4
Domy jednorodzinne 0,01 1,2 0,03 6,4
Lokale 0,34 68,0
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,01 1,2 0,02 3,4
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,01 0,5 0,02 1,4
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,01 1,2 0,03 3.2
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 1,9** 0,3 19** 41

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej 120
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Tarnobrzeg

Tabela 241. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Tarnobrzeg w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 49,2

Urodzenia 454 9,2
Matzenstwa 268 54
Przyrost naturalny 66 1,3
Saldo migracji -271 -5,5
lenggrodzenie 2684

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 14,2

Zrédto: GUS

Tabela 242. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Tarnobrzeg w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 120 65 80
W tym: inwestorzy indywidualni 84 65 80
Deweloperzy 0 0 0
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 36 0 0
Zrédto: GUS

Tabela 243. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Tarnobrzeg w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,16 18,7 0,41 57,0
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,00 0,0 0,00 0,0
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,5 0,00 0,5
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,16 18,2 0,41 56,6
Sektor mieszkaniowy 0,06 10,3 0,30 45,8
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,05 7,0 0,26 36,9
Rynek pierwotny 0,02 3,6
Rynek wtérny 0,28 42,2
Domy jednorodzinne 0,01 3,3 0,03 9,0
Lokale 0,24 33,3
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,02 2,8 0,03 5,1
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,04 1,0 0,04 1,3
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,04 41 0,04 43
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 3,2** 0,4 8,3** 1,1

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Tarnow

Tabela 244. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Tarnow w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 114,6

Urodzenia 1013 8,8
Matzenstwa 665 58
Przyrost naturalny 10 0,1
Saldo migracji -533 -4,6
Wynagrodzenie 3016

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 9,2

Zrédto: GUS

Tabela 245. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Tarnow w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 275 226 265
W tym: inwestorzy indywidualni 176 101 193
Deweloperzy 58 77 38
Spétdzielnie 41 0 34
Pozostali inwestorzy 0 48 0
Zrédto: GUS

Tabela 246. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Tarnow w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,51 105,1 1,10 192,9
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,11 12,5 0,11 12,5
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,01 8,8 0,01 8,8
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,40 83,9 0,99 171,7
Sektor mieszkaniowy 0,26 47,0 0,77 1411
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,20 30,8 0,66 113,3
Rynek pierwotny 0,14 32,1
Rynek wtérny 0,63 109,0
Domy jednorodzinne 0,06 16,1 0,11 27,8
Lokale 0,52 81,2
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,02 24,7 0,05 13,1
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,05 2,8 0,05 2,8
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,07 9,5 0,12 14,7
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 3,4** 0,7 8,6** 1,5

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Torun

Tabela 247. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Torun w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Liczba ludnosci (w tys.) 205,3

Urodzenia 2091 10,2
Matzenstwa 1207 59
Przyrost naturalny 236 11

Saldo migracji -642 -3,1
Wynagrodzenie 3901

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 8,2

Zrédto: GUS

Tabela 248. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan

wydano pozwolenia w miescie Torun w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 720 900 748
W tym: inwestorzy indywidualni 145 102 144
Deweloperzy 390 529 450
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 185 269 154
Zrédto: GUS

Tabela 249. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Torun w 2010 r.

Raport

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,80 207.,4 2,80 619,9
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,00 0,0 0,00 0,0
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,03 7,6 0,03 7,6
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,77 199,9 2,77 612,3
Sektor mieszkaniowy 0,63 149,0 2,54 579,4
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,54 112,7 2,41 523,3
Rynek pierwotny 0,72 172,6
Rynek wtérny 1,82 406,8
Domy jednorodzinne 0,08 36,2 0,13 56,1
Lokale 1,69 350,7
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,05 20,0 0,09 16,0
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,01 1,3 0,01 1,3
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,09 29,5 0,14 15,5
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 3,7 1,0 13,56 3,0

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej

oddanych, roipdczetych oraz na ktére
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Tychy

Tabela 250. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Tychy w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 129,4

Urodzenia 1483 11,5
Matzenstwa 890 6,9
Przyrost naturalny 369 2,9
Saldo migracji -432 -3,3
Wynagrodzenie 3090

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 5,8

Zrédto: GUS

Tabela 251. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Tychy w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 508 439 501
W tym: inwestorzy indywidualni 160 206 245
Deweloperzy 347 231 253
Spoétdzielnie 0 0 3
Pozostali inwestorzy 1 2 0
Zrédto: GUS

Tabela 252. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Tychy w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,11 205,3 1,60 320,4
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,14 19,2 0,14 19,2
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,03 3,9 0,03 3,9
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,93 182,3 1,42 297.,4
Sektor mieszkaniowy 0,60 128,9 1,01 223,2
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,49 91,6 0,90 186,0
Rynek pierwotny 0,19 54,3
Rynek wtérny 0,81 168,9
Domy jednorodzinne 0,10 37,3 0,10 37,3
Lokale 0,71 131,6
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,16 20,3 0,16 33,1
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,08 12,8 0,08 12,8
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,10 20,3 0,18 28,2
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 72" 1,4 11** 2,3

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Warszawa

Tabela 253. Podstawowe

informacje

dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w

miescie Warszawa w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 1720,4

Urodzenia 19 680 11,4

Matzenstwa 8 961 52

Przyrost naturalny 2012 1,2

Saldo migracji 3940 2,3

lenggrodzenie 4694

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 3,5

Zrédto: GUS

Tabela 254. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych,

wydano pozwolenia w miescie Warszawa w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 10 636 13 855 12 462
W tym: inwestorzy indywidualni 1051 825 930
Deweloperzy 9424 12 144 10 555
Spétdzielnie 111 565 831
Pozostali inwestorzy 50 321 146

Zrédto: GUS

Tabela 255. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Warszawa w 2010 r.

Raport

rozpoczetych oraz na ktére

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 8,58 3603,4 26,10 119821
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,00 0,0 0,00 0,0
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,03 12,9 0,03 12,9
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 8,55 3590,5 26,07 11 969,2
Sektor mieszkaniowy 7,84 3393,1 24,23 11 575,2
Rynek lokali pierwotny i wtérny 7,24 3124,0 23,48 11 239,5
Rynek pierwotny 10,61 5689,4
Rynek wtérny 13,62 5885,8
Domy jednorodzinne 0,60 269,2 0,75 335,7
Lokale 12,86 5550,1
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,27 55,6 0,75 148,5
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,43 141,8 0,43 141,8
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,00 0,0 0,65 103,7
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5** 2,1 15,2** 7,0

Zrodto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

GUS - nieobejmujace sprzedazy bezprzetargowej i

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Wioctawek

Tabela 256. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Wioctawek w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 116,9

Urodzenia 1114 9,5
Matzenstwa 691 59
Przyrost naturalny -132 -1,1
Saldo migracji -356 -3,0
Wynagrodzenie 3019

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 19,5

Zrédto: GUS

Tabela 257. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Wioctawek w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 194 221 244
W tym: inwestorzy indywidualni 102 71 81
Deweloperzy 92 105 109
Spoétdzielnie 0 1 0
Pozostali inwestorzy 0 44 54
Zrédto: GUS

Tabela 258. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Wioctawek w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,19 24,8 1,28 1711
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,01 0,4 0,01 0,4
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,0 0,00 0,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,19 24,4 1,27 170,7
Sektor mieszkaniowy 0,17 23,3 1,16 155,1
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,13 14,0 1,08 138,7
Rynek pierwotny 0,19 41,6
Rynek wtérny 0,96 113,5
Domy jednorodzinne 0,05 9,4 0,08 16,4
Lokale 0,88 97,1
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,00 0,2 0,05 9,1
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,01 0,4 0,02 1.1
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,01 0.4 0,05 53
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 1,6** 0,2 10,9** 1,5

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Wroctaw

Tabela 259. Podstawowe

informacje

dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w

miescie Wroctaw w 2010 r.

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 633,0

Urodzenia 6 554 10,4

Matzenstwa 3536 5,6

Przyrost naturalny 157 0,2

Saldo migracji 693 1,1

Wynagrodzenie 3676

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 55

Zrédto: GUS

Tabela 260. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych,

wydano pozwolenia w miescie Wroctaw w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane

Ogotem 5366 4724 4 666
W tym: inwestorzy indywidualni 715 213 262
Deweloperzy 4156 4 064 3072
Spétdzielnie 451 317 665
Pozostali inwestorzy 44 130 667

Zrédto: GUS

rozpoczetych oraz na ktére

Tabela 261. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Wroctaw w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,83 509,1 10,92 35837
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,19 441 0,19 441
Sprzedaz przetargowa ogétem 1,16 337,7 1,16 337,7
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,49 127,3 9,57 3201,9
Sektor mieszkaniowy 0,49 127,3 8,42 3010,2
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,48 122,4 8,05 2812,1
Rynek pierwotny 4,20 1561,9
Rynek wtérny 4,23 1448,3
Domy jednorodzinne 0,01 4.8 0,37 198,1
Lokale 3,86 1250,2
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,00 0,0 0,27 41,0
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,00 0,0 0,67 123,2
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,00 0,0 0,21 27,6
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 0,8** 0,2 15,1** 51

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Zabrze

Tabela 262. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Zabrze w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 186,9

Urodzenia 1825 9,8
Matzenstwa 1012 54
Przyrost naturalny 137 0,7
Saldo migracji -898 -4,8
lenggrodzenie 3371

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 12,5

Zrédto: GUS

Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.

Raport

Tabela 263. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore

wydano pozwolenia w miescie Zabrze w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 155 200 67
W tym: inwestorzy indywidualni 61 190 67
Deweloperzy 94 10 0
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 0
Zrédto: GUS

Tabela 264. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Zabrze w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,49 183,6 1,96 268,4
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,65 66,5 0,65 66,5
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,08 9,0 0,08 9,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,76 108,1 1,23 193,0
Sektor mieszkaniowy 0,53 79,1 0,95 139,7
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,38 48,7 0,79 109,3
Rynek pierwotny 0,04 12,1
Rynek wtérny 0,91 127,5
Domy jednorodzinne 0,15 30,4 0,15 30,4
Lokale 0,75 97,2
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,17 19,6 0,18 36,0
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,05 7,5 0,05 7,5
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,01 1,9 0,06 9,9
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 4** 0,6 6,6** 1,0

Zrodto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii

przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

GUS - nieobejmujace sprzedazy bezprzetargowej i

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Zamos¢é

Tabela 265. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Zamos¢ w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 66,2

Urodzenia 631 9,5
Matzenstwa 392 59
Przyrost naturalny 157 2,4
Saldo migracji -480 -7,2
Wynagrodzenie 2990

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 15,1

Zrédto: GUS

Tabela 266. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Zamos¢ w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 87 50 91
W tym: inwestorzy indywidualni 87 50 60
Deweloperzy 0 0 31
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 0 0 0
Zrédto: GUS

Tabela 267. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Zamosé w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,40 51,6 0,74 1121
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,03 3,2 0,03 3,2
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,5 0,00 0,5
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,37 47,9 0,70 108,4
Sektor mieszkaniowy 0,22 36,9 0,55 87,7
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,16 21,8 0,49 72,6
Rynek pierwotny 0,13 24,8
Rynek wtérny 0,42 63,0
Domy jednorodzinne 0,06 15,2 0,06 15,2
Lokale 0,35 47,8
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,06 53 0,06 11,3
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,01 0,1 0,02 0,2
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,07 5,6 0,07 9,1
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,6** 0,7 10,5%* 1,6

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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r\eas Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Zielona Gora

Tabela 268. Podstawowe informacje

dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w

miescie Zielona Gora w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 17,7

Urodzenia 1160 9,9
Matzenstwa 709 6,0
Przyrost naturalny 48 0,4
Saldo migracji 148 1,3
lenggrodzenie 3138

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 7,7

Zrédto: GUS

Tabela 269. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpdczetych oraz na ktére

wydano pozwolenia w miescie Zielona Géraw 2010 r.
Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 422 461 665
W tym: inwestorzy indywidualni 102 78 163
Deweloperzy 284 187 353
Spétdzielnie 36 36 73
Pozostali inwestorzy 0 160 76
Zrédto: GUS
Tabela 270. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Zielona Géraw 2010 r.
Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 1,34 210,7 2,00 354,3
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,42 47,5 0,42 47,5
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,03 6,6 0,03 6,6
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,89 156,6 1,55 300,2
Sektor mieszkaniowy 0,67 131,0 1,26 259,2
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,61 108,2 1,19 230,0
Rynek pierwotny 0,38 86,8
Rynek wtérny 0,88 172,4
Domy jednorodzinne 0,06 22,7 0,07 29,2
Lokale 0,80 143,3
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,17 18,4 0,17 28,1
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
i lesne 0,01 0,7 0,02 2,5
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,05 6,5 0,10 10,5
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 7,6** 1,3 13,2** 2,6

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.

Przygotowano dla Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej 130
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Analiza sytuacji na polskim rynku nieruchomosci w 2010 r.
Raport

Zory

Tabela 271. Podstawowe informacje
dotyczace otoczenia rynku nieruchomosci w
miescie Zory w 2010 r.

Cecha Ogotem Na 1000
mieszkancow

Liczba ludnosci (w tys.) 61,9

Urodzenia 752 12,1
Matzenstwa 474 7,7
Przyrost naturalny 320 5,2
Saldo migracji -417 -6,7
lenggrodzenie 2947

miesigczne brutto, PLN

Stopa bezrobocia, % 11,5

Zrédto: GUS

Tabela 272. Podstawowe informacje dotyczace liczby mieszkan oddanych, rozpoczetych oraz na ktore
wydano pozwolenia w miescie Zory w 2010 r.

Kategoria inwestora Pozwolenia Rozpoczete Oddane
Ogotem 152 155 129
W tym: inwestorzy indywidualni 123 132 123
Deweloperzy 22 23 6
Spoétdzielnie 0 0 0
Pozostali inwestorzy 7 0 0
Zrédto: GUS

Tabela 273. Podstawowe informacje dotyczace transakcji w miescie Zory w 2010 r.

Kategoria Badania GUS Szacunki REAS
Liczba w tys. Warto$¢ w min Liczba w tys. Warto$¢ w min
Transakcje ogétem 0,31 37,4 0,58 101,8
Transakcje niewolnorynkowe ogétem (sprzedaz
bezprzetargowa) 0,00 0,0 0,00 0,0
Sprzedaz przetargowa ogétem 0,00 0,0 0,00 0,0
Transakcje wolnorynkowe* ogétem 0,31 37,4 0,58 101,8
Sektor mieszkaniowy 0,13 21,3 0,35 60,7
Rynek lokali pierwotny i wtérny 0,11 15,5 0,30 43,6
Rynek pierwotny 0,03 7,2
Rynek wtérny 0,32 53,5
Domy jednorodzinne 0,02 58 0,05 17,1
Lokale 0,27 36,4
Sektor komercyjny (ustugowe + przemystowe) 0,04 3,5 0,05 10,7
Dziatki rolne (zabudowane i niezabudowane)
ilesne 0,01 0,8 0,01 0,8
Dziatki niezabudowane przeznaczone pod
zabudowe 0,13 11,9 0,17 29,6
Transakcje wolnorynkowe na 1000 mieszkancéw 5,1* 0,6 9,4** 1,6

Zrédto: GUS, REAS, *wolnorynkowe w rozumieniu metodologii GUS - nieobejmujgce sprzedazy bezprzetargowej i
przetargowej; “*liczba transakcji w jednostkach na 1000 mieszkancow.
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4. Analiza polskiego rynku nieruchomosci w 2010 r. na
tle wynikow z lat 2006-2009 oraz prognozy na lata
2012-2013.

Rozdziat niniejszy zawiera analize polskiego rynku nieruchomosci w 2010 r. na tle
wynikow z lat 2006-2009, w tym wyjasnienie zachodzacych na nim zmian, w kontekscie
zmian zachodzacych w gospodarce. Ponadto w rozdziale przedstawiona zostata
ekspercka prognoza rozwoju rynku nieruchomosci w latach 2012-2013.

4.1. Zjawiska zachodzace w otoczeniu rynku nieruchomosci w latach 2006-2009.

Na przetomie roku 2006 i 2007 prognozy zardéwno polskich, jak i najwazniejszych
miedzynarodowych instytucji finansowych, dotyczace rozwoju sytuacji gospodarczej w
Polsce w kilkuletniej perspektywie byty zdecydowanie pozytywne. Tempo wzrostu PKB w
latach 2007-2010 miato utrzymywaé sie na poziomie 5-6%, bezrobocie — male¢, zas
dochody ludnosci rosngé.

Jednoczesnie zaréwno polskie, jak i zagraniczne instytucje, dokonujace analiz potrzeb
mieszkaniowych w Polsce, podkreslaty ogromny dystans dzielagcy nasz kraj od innych
panstw Unii Europejskiej, zaréwno pod wzgledem liczby mieszkan na 1000
mieszkancow, przecietnej powierzchni na osobe, jak i liczby nowobudowanych mieszkan.

W skali globalnej i europejskiej okres ten charakteryzowat sie wyjatkowg nadptynnos$cig
rynkéw finansowych. Dostepnos¢ kapitatu wielokrotnie przekraczata podaz projektow
inwestycyjnych, ktére kapitat ten mogt sfinansowac. Z perspektywy polskiego rynku
nieruchomosci oznaczato to z jednej strony mozliwos¢ sfinansowania przez deweloperow
kredytem zakupu nieruchomosci pod inwestycje, a takze zmniejszenie wymaganego
udziatu witasnego przy kredytowaniu realizacji przedsiewziecia, a z drugiej — znacznie
zwigkszong zdolno$¢ kredytowg nabywcow mieszkan i naptyw do Polski licznych
inwestoréw instytucjonalnych, zainteresowanych nabywaniem pakietéw mieszkan.

Na polskim rynku mieszkaniowym przetom lat 2006 i 2007 byt okresem szybkiego
rozwoju. Podaz wyraznie nie nadgzata za popytem, co powodowato szybki wzrost cen.
Stabilno$¢ popytu zapewniata rosngca podaz kredytow hipotecznych we frankach
szwajcarskich, ktore byly wyraznie tansze od kredytow ztotowych. Najwiekszy wzrost
udziatu kredytéw we frankach szwajcarskich w nowej akcji kredytowej miat miejsce w
pierwszych trzech kwartatach 2008 r. Rosty takze ceny gruntéw budowlanych i koszty
wykonawstwa.

Na tle sytuacji w kraju szczeg6lnie korzystnie ksztattowata sie sytuacja mieszkancow
waskiej grupy pieciu polskich metropolii — ,lokomotyw rynku”, cieszacych sie wysokim
wzrostem gospodarczym, niskim bezrobociem, dos¢ wysokimi na tle kraju dochodami i w
miare stabilng sytuacjg demograficzng. W miastach tych pojawiaty sie i byty planowane
kolejne miejsca pracy. Byty one takze osrodkami szybko rozwijajacego sie sektora
bankowo-finansowego, a dostepnos$¢ kredytéw hipotecznych zapewniata duza liczba
konkurujgcych ze sobag bankéw. Jednoczesnie, jakos¢ i liczebnos¢ zasobow
mieszkaniowych byty dalekie od aspiracji szybko powiekszajacej sie klasy $redniej.
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Wykres 7. Przecietne ceny ofertowe mieszkan w pieciu najbardziej aktywnych aglomeracjach Polski
w okresie 2000 — 2009.
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Wobec takich uwarunkowan perspektywy rozwoju rynku mieszkaniowego w Polsce byty
oceniane, jako bardzo korzystne, zardwno przez s$rodowisko deweloperéw, jak i
analitykéw i sektor finansowy. Optymizm deweloperéow byt widoczny w rekordowo
wysokiej liczbie mieszkan, ktérych budowe rozpoczeli w 2007 r.

Wykres 8. Liczba mieszkan, ktorych budowe deweloperzy rozpoczeli w latach 2005-2009; dane dla catej
Polski
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Optymistycznie oceniano takze perspektywy inwestowania w innych sektorach
nieruchomosci. W opracowaniach renomowanych agencji nieruchomosciowych oceniano,
ze tak w Warszawie, jak i w innych miastach w Polsce, brakuje zaréwno powierzchni
biurowych klasy A i B+, jak i nowoczesnych powierzchni handlowych. Jako wymagajacy
nowych inwestycji oceniano takze sektor nieruchomosci hotelowych, takze w kontek$cie
planowanych na rok 2012 mistrzostw Europy w pitce noznej.

Poczatkiem globalnego kryzysu byto zatamanie na rynku mieszkaniowym w USA w maju
2007 roku wskutek nieracjonalnego rozwoju rynku kredytéw mieszkaniowych o niskiej
jakosci (tzw. subprime mortgage products). Gtéwnym mechanizmem rozprzestrzeniania
sie kryzysu kredytowego poza instytucje kredytowe stata sie sekurytyzacja kredytow
hipotecznych, czyli ich refinansowanie na wtérnym rynku finansowym. Kredyty te byty
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bowiem powszechnie refinansowane poprzez obligacje hipoteczne znane, jako MBS
(Mortgage Backed Securities), CDO (Collateraliezed Debt Obligations), a takze listy
zastawne, nabywane przez instytucje finansowe i indywidualnych nabywcéw na catym
Swiecie. Jednak wedtug opinii polskich instytucji finansowych z potowy 2007 roku
sytuacja w USA nie miata istotnie wptyna¢ na sytuacje w naszym kraju.

W kolejnych kwartatach do ekspertéw i opinii publicznej zaczynaty jednak docieraé coraz
bardziej niepokojgce informacje o skali ryzykownych inwestycji i rosnacej liczbie bankow,
ktére nabyty ryzykowne obligacje. We wrzesniu 2008 roku nastepuje upadek banku
Lehman Brothers, za$ nastepujgce po tym w ciggu kilkunastu tygodni zjawiska w
sektorze-bankowo finansowym na catym $wiecie przyniosty globalny kryzys o skali
poréwnywanej przez wybitnych ekspertéw z kryzysem z lat trzydziestych XX wieku, a
przez wiekszos¢ okreslanym, jako najwiekszy kryzys od czasu Il wojny $wiatowe;.

Jak pisali autorzy raportu analizujgcego przyczyny tych wydarzen ,, kryzys osiggnat skale
trzesienia ziemi we wrzesniu 2008 wraz z upadkiem Lehman Brothers i zagrozeniem
bankructwem giganta ubezpieczeniowego American International Group (AlG). Panika
rozprzestrzeniajgca sie z powodu braku przejrzystosci bilanséw najwiekszych instytucii
finansowych, potgczonej z plataning powigzan pomiedzy instytucjami “zbyt duzymi by
upas¢” spowodowata, ze rynek kredytowania zatamat sie. Gietda poszybowata w dot.
Gospodarka stoczyta sie w glebokg recesje.”

Raport o stanie gospodarki® z 2009 r. przygotowany przez polskie Ministerstwo
Gospodarki, podkreslat, ze ,w 2008 roku gospodarka amerykanska pozostawata pod
negatywnym wptywem kryzysu na rynku nieruchomosci, ujawnianych kolejno wielkich
strat bankow, bessy na rynku kapitatowym oraz rosngcej obawy przed bezrobociem i
recesjg. Bardzo napieta sytuacja na rynku finansowym, wywotana gwattownym
ograniczeniem akcji kredytowej bankéw komercyjnych, a dekoniunktura na rynku
wewnetrznym niekorzystnie wptyneta na ksztaltowanie sie podstawowych wskaznikéw
makroekonomicznych®'.

Polski bank centralny (NBP) utrzymat dos¢ optymistyczne prognozy rozwoju polskiej
gospodarki az do potowy 2008 roku. NBP uzasadniat zmiane w prognozie z pazdziernika
2008 r. w nastepujgcy sposob: ,W okresie przygotowywania projekciji, tji. w drugiej
potowie wrzesnia i pierwszej poftowie pazdziernika 2008 r. miaty miejsce
bezprecedensowe skoordynowane dziatania rzadoéw i bankéw centralnych w krajach
rozwinietych, majgce na celu zapewnienie stabilnosci systeméw finansowych oraz
zapobiezenie mozliwosci wystgpienia globalnej recesji.” A dalej: ,W projekcji przyjeto, ze
w 2009 r. poglebi sie obserwowane obecnie spowolnienie wzrostu gospodarczego w
Stanach Zjednoczonych, strefie euro oraz Wielkiej Brytanii bedace nastepstwem
zaburzen na swiatowych rynkach finansowych.”

W konsekwencji NBP w kolejnych prognozach, analogicznie do innych instytucji
finansowych, zaczat wyraznie obniza¢ prognozy tempa wzrostu gospodarczego w Polsce
w kolejnych latach. W potowie roku 2009 oceniat, ze w 2009 r. PKB w Polsce wzrosnie o
0,4%, zas w 2010 r. 0 1,4%. W tym czasie nie brakowato jednak takze ekspertow
przewidujgcych wystgpienie w Polsce w 2009 r. recesji. Zdecydowana wiekszo$¢
prognoz renomowanych miedzynarodowych i krajowych instytucji finansowych, takich jak

2 Final Report of the National Commission on the Causes of the Financial and Economic Crisis in the United
States, U.S. Government Printing Office, Styczen 2011. www.gpo.gov/fdsys/pkg/GPO-FCIC/pdf/GPO-FCIC.pdf

# Polska 2009 Raport o stanie gospodarki opracowywany przez Ministerstwa Gospodarki

http://www.mg.gov.pl/NR/rdonlyres/C14A5DE8-7236-4770-A72D-44D7A0454F93/56987/RoG090824.pdf
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NBP, Min. Finanséw, Komisja Europejska, Miedzynarodowy Fundusz Walutowy
przewidywata, ze w 2009 roku wzrost w PKB w Polsce znajdzie sie w przedziale od +0,5
do —1,5%.

Tabela 274. Prognozy PKB z NBP w réznych okresach w latach 2006-2009 w porownaniu z wynikami
GUS

Termin prognozy 2006 2007 2008 2009
pazdziernik 2006 r. 5,3% 5,1% 5,7%

pazdziernik 2007 r. 6,5% 5,3% 5,3%
luty 2008 r. 6,6% 51% 4,7%
czerwiec 2008 . 6,6% 47% 4,8%
pazdziernik 2008 r. 6,7% 51% 2,8%
luty 2009 1. 4,9% 3,2%
czerwiec 2009 r. 4,9% 0,4%
pazdziernik 2009 r. 4,9% 1,3%
GUS z IV kw. 2011 r. 6,2% 6,8% 5,1% 1,6%

Zrédto: NBP raporty o inflacji oraz GUS

Prognozy przewidujgce silne spowolnienie okazaly sie generalnie trafne: z putapu 70-5%
wzrostu PKB polska gospodarka zwolnita w 2009 roku do 1,6%, co i tak byto jednym z
najlepszych wynikdw posréd krajow UE.

Wykres 9. Wybrane prognozy PBK w Polsce versus realna dynamika PKB w latach 2006-2009
8%
7%
6%
5%
4%
3%
2%
1%

r———-" " -~ - T === T

/I Realna dynamika PKB wg GUS !
|
:—0— Prognoza NBP z czerwca 2009 r. :

=9~ Prognoza NBP z czerwca 2008 1. |

Zr6dto: REAS

Takze miedzynarodowe instytucje finansowe, takie jak Miedzynarodowy Fundusz
Walutowy i Eurostat, nie przewidywaty globalnej recesji przed upadkiem banku Lehman
Brothers. Miedzynarodowy Fundusz Walutowy dopiero w swojej prognozie z kwietniu
2009 roku skorygowat prognozy dotyczgce wzrostu gospodarczego Polski. Zaktadaty one
wyrazng recesje w 2009 r. (-0,8%) i niewielki wzrost w roku kolejnym. Jeszcze gtebsza
recesje prognozowata w 2009 r. Komisja Europejska (-1,4%).

Tabela 275. Prognozy PKB Polski z migdzynarodowych instytucji w 2008 r./2009 r.

Instytucja Termin prognozy 2006 2007 2008 2009
kwiecier 2008 r. 6,3% 6,5% 4,9% 4,5%
IMF pazdziernik 2008 r. 6,2% 6,7% 5,2% 3,8%
kwiecier 2009 r. 6,2% 6,7% 4,8% -0,8%
Komisja wiosna 2008 r. 6,2% 6,5% 5,3% 5,0%
Europejska jesien 2008 . 6,2% 6,6% 5,4% 3,8%
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styczen 2009 r.

6,2% 6,7% 5,0% 2,0%

wiosna 2009 r.

6,2% 6,6% 4,8% -1,4%

Zrédto: NBP raporty o inflacji oraz GUS

Analogicznie do zmian w prognozach dotyczacych wzrostu PKB dokonano korekt w
prognozach dotyczacych innych powigzanych zjawisk gospodarczych, w tym w zakresie
rynku pracy. Prognozy dotyczace wzrostu wynagrodzen zostaty znacznie zredukowane,
zas dotyczgce poziomu bezrobocia — podniesione.

Tabela 276. Prognozy wzrostu ptac brutto w Polsce z NBP w 2008 r./2009 r.

Instytucja Termin prognozy 2006 2007 2008 2009

\BP czerwiec 2008 . - 8,6% 8,7% 6,3%
czerwiec 2009 . - - 9,4% 4,5%

Zrédio: NBP

Tabela 277. Prognozy stopy bezrobocia w Polsce z ré6znych instytucji w 2008 r./2009 r.

Instytucja Termin prognozy 2006 2007 2008 2009

\BP czerwiec 2008 r. - 9,4% 6,8% 8,0%
czerwiec 2009 . - - 7,2% 9,7%

Komisja wiosna 2008 r. 13,8% 9,6% 7,1% 6,1%

Europejska wiosna 2009 1. 71% 6.4% 5,9% 71%

Zrédto: NBP, Komisja Europejska

Dla rynku mieszkaniowego istotna byta zwtaszcza sytuacja ludzi mtodych na rynku pracy.

Wskutek kryzysu w 2009

roku nastgpito wyhamowanie pozytywnych

tendenciji

wzrostowych zatrudnienia ludzi mtodych. Miodzi ludzie wchodzac na rynek pracy w
warunkach niskiego popytu na site roboczg napotykali w 2009 r. wyrazne trudnosci ze
znalezieniem miejsca pracy. Ograniczato to dodatkowo ich mozliwosci zaciggniecia
kredytu na zakup mieszkania. W 2010 r. wskaznik zatrudnienia w grupach wiekowych 15-
24 |at i 25-34 lat ulegt dalszemu zmniejszeniu.

Kluczowe makroekonomiczne trendy w | kwartale 2009 potwierdzity spowolnienie
gospodarki. Kluczowymi elementami tego procesu w catym kraju byty:

e Spadek tempa wzrostu PKB
e Spadek tempa wzrostu ptac

e Wysoka stopa bezrobocia

Wykres 10. Stopa bezrobocia rejestrowanego w Polsce, 2006-2009
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Kryzys uderzyt wprawdzie najsilniej w sektor bankowy, ale jego konsekwencjg byto
dramatyczne pogorszenie mozliwosci funkcjonowania rynku nieruchomos$ci, w tym
zwtaszcza rynkdw mieszkaniowych. Zjawisko to miato miejsce takze w Polsce. Wobec
ryzyka recesji catkowicie zmienito sie postrzeganie sektora nieruchomos$ci przez
instytucje finansowe: stat sie on sektorem wysokiego ryzyka. Od listopada 2008 roku do
potowy 2009 roku banki w Polsce, podobnie jak w innych krajach europejskich (zjawisko
scredit crunch”), nieomal catkowicie wstrzymaly udzielanie nowych kredytéw na
przedsiewziecia deweloperskie i drastycznie ograniczyly udzielanie kredytéw
hipotecznych dla 0séb fizycznych.

Rownie istotne dla sytuacji na rynku mieszkaniowym byly spowodowane przez kryzys
zmiany w zakresie udzielania kredytow hipotecznych dla nabywcow mieszkan.

Najwyzszg dostepnos¢ kredytu mieszkaniowego odnotowano w 2006 roku. Juz w drugiej
potowie 2007 roku, z powodu kryzysu na rynku finansowania nieruchomosci, zdolnosc¢
kredytowa wyraznie sie zmniejszyta. Na popyt mieszkaniowy w pierwszych trzech
kwartatach 2008 roku pozytywnie wptyneta jednak jeszcze dostepnosc kredytow
denominowanych we frankach szwajcarskich. Jednak z kohcem 2008 dostepnosc
kredytow walutowych zostata drastycznie ograniczona.

Kryzys bankowo-finansowy z jesieni 2008 roku spowodowat kilka istotnych zmian w
polityce bankéw w odniesieniu do kredytowania hipotecznego. Po pierwsze, skala
finansowania istotnie spadta. Wedtug danych ZBP spadek nowej akcji kredytowej w |
potowie 2009 w relacji do | potowy 2008 r. wynibdst az 57% (spadek liczony rok do roku
wyniést w catym 2009 roku 25% w stosunku do wartosci kredytéw udzielonych w 2008
roku). Po drugie, od 2009 zdecydowanie zaczety dominowac kredyty ztotéwkowe. W
konsekwencji zmiany struktury walutowej udzielanych kredytéw, zaostrzenia warunkow
udzielania kredytéw ztotowych, wzrostu marz, a takze zahamowania wzrostu
wynagrodzen, zdolno$¢ kredytowa potencjalnych nabywcéw istotnie spadta. Czesé
bankéw, dotychczas oferujgcych kredyty walutowe, na pewien czas praktycznie zawiesita
dziatalnosé.

Woazrost stop procentowych, ktéry miat miejsce zwtaszcza przy kredytach w PLN juz od Il
kw. 2007 byt réwniez wynikiem kryzysu sub-prime w USA i probleméw bankéw z
refinansowaniem, takze wptynat ograniczajgco na wielkos¢ dostepnego kredytu. O ile w |
kwartale 2007 przecietne oprocentowanie kredytow w PLN wynosito ok. 5,8%, o tyle w
IV. Kwartale 2008 r. juz blisko 8%. Wiekszos¢ nabywcéw w 2007 i | potowie 2008 r.
korzystata jednak jeszcze z kredytdw we frankach szwajcarskich, oprocentowanych
wowczas na poziomie najpierw ponizej 4, 0% a nastepnie ok. 4, 5%. Pomimo
spadajgcych powoli stép procentowych od konca 2008 r. wiele gospodarstw domowych
nie miato mozliwosci uzyska¢ kredytu z powodu zmiany polityki bankéw odnosnie
udzielania kredytow — przejawiajacej sie miedzy innymi we wzroscie wyceny ryzyka oraz
wyzszych marzach. Zdecydowanie niewielu kredytobiorcow mogto juz skorzysta¢ z
wyjatkowo niskich stép procentowych dla kredytow w CHF.

Trzecim czynnikiem bedgcym bezposrednim skutkiem kryzysu, ktory istotnie wptynat na
spadek popytu mieszkaniowego byt czynnik psychologiczny. Czes$é potencjalnych
nabywcow rezygnowata z zakupdw mieszkan z obawy przed pogorszeniem osobistej lub
rodzinnej sytuacji finansowej, najczesciej z powodu utraty pracy, inna czes$é, ktéra
dysponowata odpowiednimi dochodami, uwazata, ze ceny powinny jeszcze znacznie
spas¢, zanim oni zdecyduja sie na zakup lokalu.

W reakcji na kryzys w 2009 roku firmy deweloperskie w Polsce wyhamowaty
rozpoczynanie nowych inwestycji, zas wiele juz rozpoczetych przedsiewzie¢ zostato
wycofanych ze sprzedazy, w celu przeprojektowania lub zmniejszenia. Typowym
dziataniem stato sie zmniejszanie liczby i powierzchni mieszkah w ramach inwestycji, a
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takze redukowanie cen. Przyktady takich dziatan mozna znalez¢ w catej Polsce a ich
konsekwencijg byty op6znienia w realizacji wielu przedsiewzie¢.

W szczegdlnie trudnej sytuacji znalazty sie nowe przedsiewziecia deweloperskie 0 duzej
skali. Finansowanie dla deweloperéw byto w tym okresie ograniczone do kontynuacji juz
zawartych uméw kredytowych, natomiast decyzje o finansowaniu nowych przedsiewzie¢
byty odraczane w czasie na nieokreslony blizej termin lub catkowicie odrzucane.

Wykres 11. Nowe kredyty dla firm deweloperskich w latach 2006-2009 w Polsce.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych SARFIN

Podsumowujac, mozna stwierdzi¢, ze kryzys na rynku nieruchomosci, ktéry rozpoczat sie
jesienig 2008 roku:

e byt nieprzewidywany przez instytucje finansowe, w tym takie jak Narodowy Bank
Polski, Ministerstwo Finanséw, Miedzynarodowy Fundusz Walutowy, i w zwigzku
z tym trudny do przewidzenia dla wigkszosci uczestnikdédw rynku, zwtaszcza pod
wzgledem intensywnosci i skali oddziatywania,

e miat wyjatkowy charakter, przekraczajgcy skale typowych cykli koniunkturalnych,
w tym w szczegdélnosci — trwa dtuzej niz typowy okres dekoniunktury,

e zasadniczo zmienit mozliwosci i warunki finansowania przedsiewzie¢
deweloperskich, a takze kredytowania docelowych nabywcow mieszkan Iub
obiektow komercyjnych,

e mial szczegolnie silny wptyw na rentownos¢ realizacji wieloetapowych, duzych
inwestycji o wielofunkcyjnym charakterze (obejmowat nie tylko sektor
mieszkaniowy, ale takze biurowy, hotelowy, itp.),

e wymagat od uczestnikbw rynku mieszkaniowego wydtuzonego czasu na
przeprojektowanie inwestycji w celu dostosowania do nowych uwarunkowan
rynkowych (zmiana relacji powierzchni mieszkan i ustug, zmniejszenie
przecietnej powierzchni mieszkan, obnizenie standardu wykonczenia i
zmniejszenie kosztdéw) i dostosowania projektu do zmienionych oczekiwan
instytucji finansowych (sposéb zabezpieczenia, wysokos¢ kapitatu wtasnego,
poziom przedsprzedazy, itp.).

42. Czynniki wptywajgce na ksztattowanie sie sytuacji na rynku nieruchomosci w
2010r.

Po roku 2009, kiedy w wyniki globalnego kryzysu bankowo-finansowego nastapito
wyrazne wyhamowanie tempa wzrostu gospodarczego w Polsce do 1,6%, w 2010 roku
odnotowane zostato wyrazne przyspieszenie. ,Po gtebokiej recesji z lat 2008-2009 w
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roku 2010 w wiekszosci krajbw nastepowato wyrazne, chociaz nierbwnomierne,
ozywienie koniunktury. Rok 2010 przyniést odbudowe produkcji i wymiany
miedzynarodowej, a w niektorych gospodarkach takze zatrudnienia i inwestycji.” 2

W 2010 r. PKB w ujeciu realnym wzrést o 3,8% r/r wobec 1,7% r/r w. 2009 r. Poprawa
sytuacji zaczeta by¢ dostrzegalna pod koniec 2009 roku, a w kolejnych kwartatach 2010
roku wzrost PKB nabierat tempa, przy czym a w ostatnim kwartale przyspieszyt do 4,5%.
Czynnikiem decydujgcym o wzroscie PKB byt popyt krajowy, ktérego wkiad we wzrost
PKB wyniést 4,4 pkt. proc., podczas gdy wkiad eksportu netto byt ujemny i wynidst 0,6
pkt. procentowych.

Dynamika spozycia indywidualnego w drugiej potowie 2010 r. istotnie wzrosta, ksztattujac
sie na poziomie zblizonym do wieloletniej $redniej. W poréwnaniu z pierwszg potowag
2010 r. wyraznie zwiekszyto sie réwniez tempo wzrostu spozycia publicznego.

W 2010 r. roczne tempo wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w Polsce wyniosto
2,6%, zatem bylo zblizone do celu inflacyjnego NBP, ktéry wynosi 2,5%. W ostatnich
miesigcach roku nastgpit jednak wyrazny wzrost inflacji do 3,1% w grudniu 2010 r.

Pomimo wyraznego przyspieszenia wzrostu gospodarczego, w 2010 r. nastagpito dalsze
pogtebienie deficytu sektora finanséw publicznych, ktéry w ujeciu ESA95 wzrdst do ok.
7,9% PKB. W 2010 r. zwiekszyt sie rowniez panstwowy dtug publiczny — do poziomu ok.
53,5% PKB.

Na rynku pracy odnotowano i wzrost zatrudnienia, na co wskazujg zaréwno dane BAEL o
liczbie pracujgcych w Il kw. 2010 r., jak i dane o zatrudnieniu w sektorze przedsiebiorstw
w IV kw. 2010 r. i styczniu 2011 r. Jednoczesnie silny przyrost liczby os6b aktywnych
zawodowo powodowat wzrost stopy bezrobocia.

Poprawa koniunktury gospodarczej w 2010 roku nie wptyneta w znaczacy sposéb na
polski rynek pracy, liczba oséb pracujgcych wzrosta w poréwnaniu z rokiem poprzednim o
93 tys. osob do prawie 16 mIn osdb. Wedtug statystyk bezrobocia rejestrowanego, na
koniec 2010 roku bez pracy pozostawato 1.955 tys. 0s6b, a stopa bezrobocia wyniosta
12,3% i byta 0 0,2 pkt. proc. wyzsza niz na koniec 2009 roku.

Wykres 12. Liczba bezrobotnych i stopa bezrobocia rejestrowanego w Polsce, 2006-2010
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Zrédto: GUS

Ministerstwo Gospodarki, ,Raport o stanie gospodarki”, Warszawa, 2011
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W IV kw. 2010 r. odnotowano wyrazny wzrost dynamiki wynagrodzen w gospodarce,
ktéra okazata sie istotnie wyzsza niz w sektorze przedsiebiorstw, gdzie tempo wzrostu
ptac utrzymuje sie na umiarkowanym poziomie.

Tabela 278. Przecietne miesieczne wynagrodzenie w gospodarce narodowej, 2006-2010

Kategoria 2006 2007 2008 2009 2010
Przecigtne

miesieczne 2477,23 2691,03 2943,88 3102,96 322498
wynagrodzenie (w zt)

Zrédto: GUS

Tabela 279. Przecigtne miesieczne wynagrodzenie brutto w gospodarce narodowej w 2010r.

Kategoria | kw. 2010 Il kw. 2010 Il kw. 2010 IV kw. 2010
Przecietne wynagrodzenie brutto 3316,38 3197,85 3203,08 3438,21
Tempo wzrostu( kwartat do kwartatu) 96,4 100,2 107,3
Zrodto: GUS

Dla rynku mieszkaniowego istotna byta zwtaszcza sytuacja ludzi mtodych. Juz w 2009
roku nastgpito wyhamowanie pozytywnych tendencji wzrostowych zatrudnienia ludzi
mtodych. W 2010 r. wskaznik zatrudnienia w grupach wiekowych 15-24 lat i 25-34 lat
ulegt dalszemu zmniejszeniu. Mtodzi ludzie wchodzgc na rynek pracy w warunkach
niskiego popytu na site robocza napotykali w 2010 r. wyrazne trudnosci ze znalezieniem
miejsca pracy.

Kredyty mieszkaniowe

Polityka monetarna w 2010 roku miata charakter neutralny, stopy procentowe NBP nie
ulegaty zmianie (stopa referencyjna wynosita 3,5%). Pozytywnym trendom w gospodarce
towarzyszyta zdecydowana poprawa na rynku kredytéw, w tym kredytéw hipotecznych.
Nominalna warto$¢ zadluzenia gospodarstw domowych z tytutu kredytéw
konsumpcyjnych i mieszkaniowych wzrosta w 2010 roku o 52,3 mid zt (w 2009 roku o
39,1 mld zt), do tacznej kwoty 409,2 mld zt. Najwiekszy wzrost akcji kredytowej nastapit w
zakresie kredytéw mieszkaniowych (przy czym udziat zadtuzenia we franku szwajcarskim
obnizyt sie do 55% kredytéw mieszkaniowych ogétem). Po wyraznym spadku w 2009 r.,
nieznacznie wzrést udziat kredytéw w walutach obcych w nowo udzielanych kredytach
mieszkaniowych.

Niewatpliwie na to zjawisko miaty wptyw obostrzenia w procedurach udzielania kredytow
hipotecznych, wprowadzane przez banki w 2010 roku zgodnie z zaleceniami nadzoru
bankowego.

Wykres 13. Nowe kredyty hipoteczne udzielone w kolejnych pétroczach 2009-2010 w Polsce.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych AMRON
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Dla zachowania nabywcoéw w 2010 roku zasadnicze znaczenie miata polityka bankéw w
zakresie kredytow hipotecznych. Charakteryzowata sie ona z jednej strony dos$¢ wysoka
liczba nowoudzielanych kredytow, poréwnywalng z akcjg kredytowg z 2008 roku, z
drugiej zas — powrotem do zasad udzielania kredytdw obowigzujgcych przed boomem
nieruchomosciowym, a zatem wymogu znaczgcego wkiadu wiasnego, realistycznej
oceny zdolnosci kredytowej i konserwatywnego podejscia do wyceny wartosci
zabezpieczenia.

Woazrostowi akcji kredytowe] sprzyjat szereg czynnikéw: utrzymujgce sie niskie stopy
procentowe, malejgce marze, a przede wszystkim — poprawiajgce sie z kwartatu na
kwartat informacje o wzroscie gospodarczym i stabilizacji na rynku pracy. Miaty one takze
wptyw na zachowanie nabywcow. Z jednej strony bardzo wyraznie mozna byto dostrzec
wzrost zainteresowania zakupem i przekonanie, ze ceny juz dalej nie bedg spadac, z
drugiej zas — dostosowanie preferencji i oczekiwan do zmniejszonej - wskutek spadku
zdolno$ci kredytowej - sity nabywcze;.

Istotnym czynnikiem ksztattujgcym zachowania nabywcow mieszkan w 2010 roku byty
rzgdowe zapowiedzi dotyczace zmian w programie Rodzina na Swoim. Od potowy roku
udziat kredytéw objetych tym programem w puli kredytédw hipotecznych systematycznie
rést, a w IV kw. 2010 roku wyniést 25%.

Wykres 14. Wartos¢ kredytow udzielonych w Programie Rodzina na Swoim w latach 2008-2010; dane dla
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Zr6dto: AMRON

Czynniki psychologiczne, ktére odgrywaty istotng role w obnizeniu sprzedazy w okresie
kryzysu, w 2010 roku mialy efekt neutralny. W pierwszej potowie roku odgrywaty role
zmniejszajagca popyt, ale w drugiej — role pozytywna.

4.3. Obraz rynku w 2010 (poza statystykami) na tle 2006-2009

Pod wzgledem liczby mieszkan budowanych na sprzedaz rynek jest silnie
skoncentrowany w najwiekszych polskich aglomeracjach. Zdecydowanie najwiekszym
rynkiem jest Warszawa, wraz z obszarem metropolitalnym poza granicami stolicy,
ktérego produkcja ma skale poréwnywalng z Wroctawiem czy Trojmiastem w granicach
miast.

Rynek pierwotny

Rok 2010 byt dla podmiotéw dziatajacych na rynkéw nowych mieszkan na sprzedaz
okresem powrotu do normalnosci po kryzysowym roku 2009. Powrét do normalnosci byt
widoczny we wszystkich kluczowych zjawiskach rynkowych: mechanizmach kredytowania
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hipotecznego, skali podazy, a takze popytu uzewnetrzniajgcego sie zarobwno w postaci
zachowan nabywcow i zawartych transakcji.

Wyniki monitoringu rynku przeprowadzonego przez REAS na koniec IV kwartatu 2010
roku ujawnity wyrazny wzrost oferty w wiekszosci miast, spowodowany nie tylko
wprowadzeniem na rynek nowych inwestycji, ale takze wznowieniem sprzedazy w wielu
projektach, w ktorych czasowo wstrzymano jg z powodu kryzysu. W konsekwencji oferta
na szesciu najwigkszych miejskich rynkach mieszkaniowych® osiagneta poziom bliski 39
tysigcom, a zatem zblizony do tego z okresu boomu w | potowie 2008 roku, i byta 0 40%
wyzsza, niz rok wczesniej. W okresie czterech kwartatow 2010 roku na analizowanych
rynkach sprzedano tgcznie prawie 28 tys. jednostek mieszkalnych, a zatem o 22% wiece;j
niz w roku 2009 i o0 ponad 9% wiecej niz w 2008. Jednoczesnie w szesciu aglomeracjach
na rynek wprowadzono prawie 31 tys. lokali, czyli nieco ponad 40% liczby mieszkan
rozpoczetych w tym okresie w Polsce przez deweloperdw i spotdzielnie mieszkaniowe.

Wykres 15. Mieszkania wprowadzone do sprzedazy oraz sprzedane kwartalnie na tle oferty na koniec

kwartatu, agregacja dla rynkow: Warszawy, Krakowa, Wroctawia, Trojmiasta, Poznania i Lodzi
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Zrédto: monitoring REAS

Dane GUS potwierdzajg, ze polscy deweloperzy oraz spétdzielnie w 2010 roku odzyskali
optymizm. Po zatamaniu w roku poprzednim, w okresie styczen-grudziern 2010 roku w tej
grupie inwestoréw rozpoczeto budowe blisko 67 tys. jednostek mieszkalnych, czyli o
prawie 40% wiecej niz w analogicznym okresie ubiegtego roku. Podobna, cho¢ nieco
wieksza jest liczba mieszkan, na ktérych budowe deweloperzy uzyskali w tym samym
okresie pozwolenia. W tym samym czasie spétdzielnie mieszkaniowe rozpoczety
realizacje ok. 4,6 tys. mieszkan, co jest liczbg nieco wiekszg niz w rok wczesnie;.

Statystyki potwierdzity takze, ze szczyt liczby mieszkan oddawanych do uzytku w
mijajacym cyklu koniunkturalnym Polska ma juz za sobg. W 2010 oddano w kraju tgcznie
niespetna 139 tys. mieszkan, o ponad 13% mniej, niz w tym samym okresie rok
wczesdniej. Deweloperzy oddali w tym okresie 54 tys. jednostek mieszkalnych, o 25%
mniej, niz w roku ubiegtym.

% 33 to rynki: Warszawy, Krakowa, Wroctawia, Tréjmiasta, Poznania, todzi
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Wykres 16. Statystyki budownictwa deweloperskiego i spotdzielczego w Polsce; 2006 — 2010.
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Zrédto: GUS, dane o liczbie pozwolen w analizowanej grupie inwestoréw dla 2006 i 2007 nie sg dostepne

W strukturze oferty mieszkaniowej na koniec grudnia 2010 r. na sze$ciu najwiekszych
rynkach, wcigz znaczacg czes¢ stanowity gotowe niesprzedane lokale. W samej
Warszawie takich mieszkan byto ok. 4,2 tysigca, nieco mniej niz w poprzednim kwartale.
W szesciu aglomeracjach tacznie takich mieszkan byto nieco ponad 9,4 tysigca i liczba ta
wzrosta w ciggu roku o 13%. Na koniec 2010 roku lokale znajdujgce sie w budowie
stanowity ponad 70% oferty, z czego ponad 1/3 w inwestycjach planowanych do oddania
w 2011 roku, za$ pozostata cze$¢ — w roku 2012 i p6zniej. Dla poréwnania, na poczatku
2009 roku w ofercie dominowaty mieszkania planowane do oddania w rozpoczynajacym
sie wtasnie roku stanowigce 58% oferty, za$§ mieszkania gotowe stanowity jedynie 14%
oferty.

W latach 2006-2008 s$rednie ceny na pierwotny rynku mieszkaniowym pozostawaty w
statym trendzie wzrostowym.

Wykres 17. Indeks srednich cen mieszkan wprowadzonych do sprzedazy i mieszkan w ofercie;
agregacja dla rynkow: Warszawy, Krakowa, Wroctawia, Trojmiasta, Poznania oraz Lodzi; | kw. 2007=100.
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Kryzys finansowy, ktérego symboliczny poczatek wyznaczyt upadek banku Lehman
Brothers 15 wrzesnia 2008 r., spowodowal, iz od poczatku 2009 roku Srednie ceny
mieszkan na rynku pierwotnym zaczety stopniowo male¢. Przecigtne ceny mieszkan w
ofercie rynkowej (wszystkie mieszkania pozostajgce w sprzedazy na koniec kwartatu,
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ktére nie znalazty nabywcy) pierwszy raz spadty ponizej poziomu z 2007 roku w potowie
roku 2009. Od tej chwili az do kohca 2010 roku charakteryzowata je duza stabilno$¢ (1%-
2% spadku kwartalnie) spowodowana przede wszystkim diuzszym okresem
utrzymywania sie w sprzedazy mieszkan wiekszych i drozszych. W odniesieniu do puli
mieszkan wprowadzanych na rynek w kolejnych kwartatach mozna méwi¢ o dwu-
trzyprocentowym spadku cen w skali roku. Nalezy jednak zauwazy¢, ze od potowy 2009
roku na rynek wprowadzane byty w zdecydowanej przewadze projekty projektowane juz
po kryzysie z konca 2008 roku, ktérych zaréwno ceny jak i metraze odpowiadaty na nowe
mozliwosci nabywcéw i ich malejgcg zdolnos¢ kredytowa.

4.4. Prognozy rozwoju rynku w latach 2012-2013

Dla ksztaftowania prognozy sytuacji na rynku mieszkaniowym w nadchodzgcych latach
kluczowe znaczenie majg zatozenia dotyczace sytuacji makroekonomicznej, skali i
warunkow kredytowania, dochoddéw ludnosci i sytuacji na rynku pracy a takze mozliwych
zmian w regulacjach i ksztattowania sie nastrojéw spotecznych.

Najwazniejsze wskazniki makroekonomiczne na poczatku 2012 roku okazaty sie nawet
nieco lepsze, niz sie spodziewano. PKB w 2011 roku wzrést o 4,3%. Nadal waznym
motorem wzrostu byta konsumpcja: sprzedaz detaliczna w lutym wzrosta 0 8,9% w skali
roku liczac w cenach statych. Bezrobocie na koniec lutego byto wyzsze niz w styczniu i
rok temu. W ciggu miesigca stopa bezrobocia wzrosta o 0,3 punktu procentowego, a w
ciagu roku o 0,1 pkt proc.

Istotng informacjg podang na poczatku kwietnia byly takze wstepne szacunki
Ministerstwa Finanséw dotyczace diugu publicznego, zgodnie z ktérymi w 2011 roku
panstwowy diug publiczny wyniést 53,5 proc. PKB, a dtug publiczny liczony wedtug
metodologii UE byt na poziomie 56,4 proc. PKB. Oznacza to, ze nie ma zapisanej w
ustawie o finansach publicznych koniecznosci dokonywania radykalnych cieé w
wydatkach publicznych.

Ministerstwo Finanséw przygotowato budzet na rok 2012 w oparciu o0 zatozenie wzrostu
PKB o 2,5%, sygnalizujgc jednoczesnie, ze resort rozwazat trzy scenariusze wzrostu:
L-umiarkowane spowolnienie” ze wzrostem gospodarczym w wysokosci 3,2%, ,Srednie
spowolnienie” ze wzrostem 2,5 % oraz wariant recesyjny z 1% spadkiem PKB.

Zgodnie z najnowszg - obecnie dostepnag, marcowg projekcjg NBP?* inflacja ma sie
wyraznie zmniejszy¢ w perspektywie najblizszych kilkunastu miesiecy, jednak znacznie
wolniej niz wedtug listopadowej projekcji. Projekcja marcowa przewiduje utrzymanie
relatywnie wysokiej inflacji przez wiekszg cze$¢ 2012 roku®. Zmiana projekcji inflacii
wynika przede wszystkim z prognozowanego wzrostu cen energii, jak réwniez, w
mniejszym stopniu, zmian cen zywnosci.

W odniesieniu do tempa wzrostu PKB marcowa projekcja wskazuje, ze w kolejnych
kwartatach ulegnie ono spowolnieniu, po czym od potowy 2013 r. — wraz z ozywieniem w
gospodarce swiatowej — zacznie ponownie rosnaé. Wedtug marcowej projekcji tempo
wzrostu PKB znajdzie sie z 50% prawdopodobienstwem w przedziale 2,2-3,8% w 2012 r.
(wobec 2,0-4,1% we wczesniejszej, listopadowej projekcji), 1,1-3,5% w 2013 r. (wobec
1,5-4,0%) oraz 1,9-4,4% w 2014 r. Na wykresie prognozy zauwazalny jest wyrazny trend

2 Raport o inflacji - marzec 2012 r.”

% »Zgodnie z marcowg projekcjg — przy zatozeniu niezmienionych stép procentowych NBP — inflacja znajdzie

sie z 50-procentowym prawdopodobienstwem w przedziale 3,6-4,5% w 2012 r. (wobec 2,5-3,9% w projekc;ji
listopadowej), 2,2-3,6% w 2013 r. (wobec 2,2-3,7%) oraz 1,2-3,0% w 2014 r. (Raport o inflacji...)".
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spadkowy sSciezki centralnej z poziomu ok. 4,0% do ponizej 3,0% w Il kwartale 2012 i w |
potowie 2013 roku.

Z drugiej strony, od momentu opublikowania prognozy listopadowej, szereg instytucji i
analitykéw zrewidowato ,in plus” prognozy wzrostu PKB dla Polski na 2012 rok.
Wiekszos¢ prognoz miedzynarodowych i krajowych instytucji finansowych i badawczych
wskazuje obecnie na to, ze w najbardziej prawdopodobnym scenariuszu rok 2012
przyniesie zauwazalne spowolnienie tempa wzrostu gospodarczego do poziomu ok. 2,0-
3,0%. Ponizsze wnioski i prognozy oparte sg na takim scenariuszu, jako najbardziej
prawdopodobnym w momencie opracowywania prognozy.

Wskazuje sie na to, ze wyhamowanie aktywnosci w polskiej gospodarce jest procesem
powolnym i znacznie mniej wyraznym niz na zachodzie Europy, widoczny jest jednak
stopniowy spadek tempa wzrostu konsumpcji prywatnej. Rosnie wprawdzie tempo
inwestycji, ale nalezy pamietaé, ze wzrost naktaddéw inwestycyjnych ma mniej stabilny
charakter, niz konsumpcja. W takim scenariuszu wzrost ptac w 2012 roku bedzie realnie
niewielki, odczuwany raczej jako stabilizacja dochod6éw, a w bardziej pesymistycznym
scenariuszu moze nastgpi¢ spadek dochodéw w wymiarze realnym, w wyniku wzrostu
obcigzen fiskalnych.

Taki scenariusz wskazuje na przewage czynnikow umiarkowanie hamujgcych popyt
mieszkaniowy, rozumiany, jako fgczna pula s$rodkéw, jaka Polacy zainteresowani
zakupem mieszkah mogliby na te transakcje przeznaczyc.

Trudno takze przewidywac istotng poprawe nastrojow konsumentow. Aktualne badania
koniunktury prowadzone przez GUS wskazujg na wcigz relatywnie stabe nastroje
gospodarstw domowych.®® Takie badania sg spdjne ze stabilizacjg skali fgcznej
sprzedazy na rynkach mieszkaniowych najwiekszych polskich aglomeracji w | kwartale
2012 roku.

Czynnikiem, ktéry moze istotnie wptyng¢ na sytuacje na rynku w najblizszych kwartatach
jest wejscie w zycie ustawy o ochronie nabywcow. Od 28 pazdziernika 2011 rozpoczat
sie szesciomiesigeczny okres vacatio legis, w trakcie ktérego deweloperzy mieli mozliwosc
ogtoszenia sprzedazy nowych inwestycji, dla ktoérych (jak réwniez dla inwestycji
wprowadzonych do sprzedazy wczesniej) nie bedg musieli zapewniaé ochrony
wymaganej ustawa.

Z monitoringu REAS z | kwartatu 2012 roku wynika, iz cze$¢ deweloperéw zdecydowata
sie przyspieszy¢ wprowadzenie do sprzedazy niektorych projektow przygotowanych juz
do realizacji. Jednak pomimo obaw, ze beda to projekty z bardzo odlegtymi terminami
oddania do uzytkowania — sztucznie powiekszajace oferte — przyspieszenie dotyczyto
gtéwnie inwestyciji, ktérych sprzedaz i tak rozpoczetaby sie w roku 2012, tylko w drugie;j
jego potowie.

Poniewaz ustawa deweloperska zacznie obowigzywaé od 29 kwietnia 2012 roku,
deweloperzy majg jeszcze miesigc, aby rozpoczg¢ sprzedaz w projektach z odlegtymi

% Badanie GUS: W lutym 2012 r., podobnie jak w ostatnich miesigcach 2011 r., zanotowano pogorszenie

nastrojow konsumenckich. Biezgcy wskaznik ufnosci konsumenckiej, opisujgcy obecne tendencje
konsumpcji indywidualnej, pogorszyt sie w lutym 2012 r. o 3,0 pkt proc. w stosunku do stycznia. Poziom
tego wskaznika jest nizszy o 4,8 pkt proc. od wyniku z lutego 2011 r. i wynosi -29,8 pkt proc. Wyprzedzajacy
wskaznik ufnosci konsumenckiej, opisujacy oczekiwane w najblizszych miesigcach tendencje konsumpc;ji
indywidualnej, réwniez ulegt pogorszeniu. Badani gorzej oceniali oczekiwane zmiany w poziomie
bezrobocia oraz w sytuacji ekonomicznej w kraju.
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terminami oddania do uzytkowania, co pozwoli im unikng¢ zaréwno skutkédw wejscia w
zycie tzw. ustawy deweloperskiej, jak i negatywnych efektow rosnacej liczby mieszkan w
ofercie.

Z drugiej strony, jest takze prawdopodobne, ze banki zdecydujg sie na ujednolicenie
procedur i zasad finansowania dla wszystkich deweloperéw, niezaleznie od tego, czy
inwestycja bedaca przedmiotem wniosku kredytowego formalnie bedzie podlegac
wymogom ustawy czy tez nie.

Zatem w drugiej potowie 2012 roku bedag zapewne na rynku inwestycje:
e realizowane ze srodkdéw nabywcow i bez jakiejkolwiek ochrony,
e zrachunkami powierniczymi otwartymi, ale bez kredytu bankowego,
e zrachunkami w potgczeniu z kredytowaniem bankowym,

e z kredytami bankowymi i bez rachunkéw powierniczych (realizowane obecnie na
takich zasadach).

Do tego nadal w ofercie pojawi¢ sie mogg inwestycje znajdujgce sie w sprzedazy realnie i
fikcyjnie. Zanosi sie, zatem na jeszcze wieksze zréznicowanie zasad realizacji inwestyciji
niz obecnie, co raczej nie zwiekszy zaufania nabywcow i instytucji finansowych do
sektora, jako catosci.

Po stronie popytu przewazaé bedg zapewne czynniki ograniczajgce: stagnacja
dochoddw, wzrost obcigzen fiskalnych, ograniczenia zdolnosci kredytowej wynikajgce z
dostosowywania polityki kredytowej do wymogéw nadzoru, obawy zwigzane z sytuacja
makroekonomiczng. Czes¢ gospodarstw domowych, ktéra rok temu mogta liczy¢é na
kredyt, obecnie nie dostanie go w zadnym z bankéw. W opinii ekspertow, skala
kredytowania porownywana rok do roku zmaleje w 2012 roku 0 5%-30%.

Z czynnikbw wspierajgcych popyt mozna natomiast wymieni¢ stabilizacje lub dalszy
spadek cen, wyjatkowo bogatg oferte, potgczong zapewne z duzym wachlarzem
promocji. Pozytywny wptyw, cho¢ nieco stabszy niz w latach poprzednich, powinny mie¢
czynniki demograficzne, sprzyjajagce powstawaniu nowych gospodarstw domowych.
Teoretycznie, wprowadzenie w zycie ochrony srodkédw wptacanych przez nabywcow
powinno takze sprzyja¢ wejsciu na rynek osdb dotychczas obawiajgcych sie o swoje
pienigdze. W praktyce jednak takie osoby miaty juz mozliwo$¢ dokonania zakupu nowego
mieszkania na rynku wtérno-spekulacyjnym, zatem ten czynnik raczej nie zwiekszy
istotnie liczby nowych nabywcéw.

Z punktu widzenia firm deweloperskich obecnych na rynkach najwiekszych polskich miast
przedstawiony wyzej scenariusz oznaczaé¢ bedzie prawdopodobnie zauwazalny spadek
sprzedazy w latach 2012-2013. Wobec wyraznej nadwyzki podazy nad popytem,
widocznej w wielkosci oferty znacznie przewyzszajgcej biezgcg sprzedaz (w skali roku)
wymusi to najprawdopodobniej takze dalszg obnizke cen. Podobne procesy beda
zapewne mialy miejsce takze na rynku wtérnym.

Spadek inflacji powinien pociggng¢ za sobg w srednioterminowej perspektywie spadek
stép procentowych, co w potgczeniu ze wzrostem ptac korzystnie oddziatywatoby na
przecietng zdolnos¢ kredytowa nabywcéw. Trudno natomiast spodziewac sie tej obnizki
w najblizszych kwartatach. Ewentualny spadek cen jednostkowych, przy utrzymujgcym
sie trendzie wprowadzania do sprzedazy niewielkich mieszkan, powinien z kolei pozwoli¢
na stopniowy, cho¢ raczej powolny wzrost liczby udzielanych kredytow.

Mimo pozytywnych sygnatéw ptynacych nadal z gospodarki, nie mozna ignorowac
zagrozen, wynikajgcych zaréwno z niepewnej sytuacji gospodarczej w czesci krajéw Unii,
jak i problemu deficytu budzetowego w kraju. Rzad zdecydowat sie na odsuniecie czesci
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niekorzystnych dla ludnosci zmian podatkowych na rok 2013, a zatem ich skutki
bedziemy odczuwaé w latach 2013 i 2014. O ile nie nastgpi wyrazna poprawa w strefie
Euro i eksport nie bedzie mogt przejaé roli motoru rozwoju od konsumpcji wewnetrznej, to
spowolnienie gospodarcze moze sie rozciggng¢ w czasie na okres do | pot. 2014.

Trudno obecnie wskazac jakiekolwiek dziatania rzgdu, ktére mogtyby sprzyja¢ rozwojowi
rynku mieszkaniowego, ktére mogg staé sie rzeczywistoscig w okresie najblizszych
dwéch lat. Poza wspomniang wyzej ustawg o ochronie praw nabywcéw, ktoéra bedzie
miata raczej wptyw ograniczajacy na podaz w dalszej perspektywie, juz w Il kwartale
2011 roku nastgpit pierwszy etap wygaszenia programu ,Rodzina na swoim”, ktéry ma
by¢ definitywnie zlikwidowany z koncem grudnia 2012 roku. Prezentowane alternatywne
pomysty resortu, takie jak koncepcja Spotecznych Grup Mieszkaniowych, sg w dosc¢
wczesnej fazie uzgodnien miedzyresortowych i konsultacji spotecznych. Nie widaé w
zasadzie zadnych innych pomystdbw na wzmocnienie rynku mieszkaniowego.
Ograniczenia naktadane na samorzady spowodujg natomiast najprawdopodobniej istotne
ograniczenie inwestycji obejmujgcych budowe infrastruktury towarzyszacej budownictwu
mieszkaniowemu.

Lata boomu i lata kryzysu udowodnity, ze oprécz mierzalnych czynnikédw wptywajacych
na popyt na rynku mieszkaniowym, niezwykle istotng role odgrywajg czynniki
psychologiczne. W tym kontekscie wydaje sie mato prawdopodobne, aby rok 2012
przyniost zasadnicza poprawe nastrojéw spotecznych. Trzeba podkreslic, ze jakkolwiek
ogélne wskazniki makroekonomiczne wypadajg pozytywnie, to z perspektywy gtéwnej
grupy docelowej, mtodych gospodarstw domowych, zaréwno sytuacja na rynku pracy jak
i kredytowania wyraznie sie pogarsza. Wprawdzie nadal pozytywnie na popyt oddziatujg
dwie grupy czynnikdw o charakterze fundamentalnym (demograficzne i zwigzane z
charakterystykg istniejgcych zasobdw) to jednak oba te czynniki majg dzi$ mniejsze
znaczenie, wobec pogarszajacej sie koniunktury ekonomicznej. Maleje liczba matzenstw,
maleje takze liczba urodzen, wzrasta poziom wymuszonej akceptacji dla — zapewne
przejsciowego — odktadania w czasie decyzji o zatozeniu lub powigekszeniu rodziny czy
tez usamodzielnienia sie miodych ludzi. ,Odrabianie zalegtosci” w tej sferze zycia
spotecznego odegra zapewne pozytywng role w fazie powrotu dobrej koniunktury na
rynku mieszkaniowym, spodziewanej w okresie 2014-2016.

Podsumowujac biezgcg sytuacje rynkowa nalezy podkresli¢, ze jej podstawowg cechag
jest wysoka niepewnos¢. W przypadku duzej czesci sposrdéd wyzej wymienionych nizej
czynnikoéw, kitére moga wptynaé¢ na popyt i podaz w najblizszych kwartatach, trudno
oszacowac site ich oddziatywania na rynek, a w niektérych nawet prawdopodobienstwo
zaistnienia (jak w przypadku podwyzki VAT).

W ponizszej tabeli zestawiono najbardziej istotne czynniki, ktére moga oddziatywac¢ na
popyt i podaz na rynku mieszkaniowym w najblizszych kwartatach.

Tabela 280. Czynniki, ktore moga zawazy¢ na popycie i podazy w najblizszych kwartatach.

Popyt Podaz

Czynniki =  Spadek cen mieszkan = W perspektywie dwoéch

oddziatujace Bogata oferta nowych lokali najblizszych  lat  obnizenie

pozytywnie kosztow wykonawstwa
= C ikid fi
Zynniki demograficzne = Ustawa deweloperska — wzrost
= Krétkoterminowa mobilizacja podazy przed datg wejscia w
nabywcéw w koncu 2012 roku zycie
spowodowana likwidacja
programu RnS
Czynniki = Spadek dochodéw  realnych = Ustawa deweloperska -
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oddziatujace

i nizsza dostepnosc¢ kredytow

zmniejszenie podazy po

n ni o .
egatywnie Pogorszenie nastrojow wejselu wzycle
spotecznych wraz ze wzrostem Wzrost kosztéw dziatalnosci w
obcigzen fiskalnych wyniku ustawy deweloperskiej
Zakonczenie programu ,Rodzina Spadek rentownosci (m.in. w
na swoim” (od 2013) wyniku spadku cen mieszkan)
~Putapka frankowa” ograniczajgca Bogata oferta nowych lokali
popyt zwigzany z poprawg
warunkéw zamieszkania przez
osoby posiadajgce kredyt
=  Mozliwy wzrost stawki podatku
VAT
Zrédio REAS

Najnowsza prognoza popytu i podazy®’ dla rynku pierwotnego dla szesciu najwiekszych
aglomeracji, opracowana przez REAS w kwietniu 2012 roku jest przedstawiona na
ponizszym wykresie. W opinii konsultantow REAS wzrost sprzedazy na rynku pierwotnym
odnotowany w | kwartale 2012 roku miat charakter incydentalny, zwigzany ze splotem
kilku propopytowych czynnikédw. Ze wzgledu na wolno pogarszajace sie otoczenie
makroekonomiczne rok 2012 przyniesie najprawdopodobniej niezbyt duzy spadek
sprzedazy w ujeciu rocznym w stosunku do roku 2011, o ile, co wydaje sie do$¢
prawdopodobne, bedzie sie utrzymywac tendencja spadku cen i poszerzania skali
promocji. W ostatnich miesigcach 2012 roku mozna natomiast oczekiwa¢ dodatkowego
wzrostu liczby transakcji, zwigzanego z zapowiadanym zakonczeniem programu
»,Rodzina na swoim”.

Wykres 18. Relacja pomiedzy liczbg mieszkan sprzedanych i wprowadzanych na rynek pierwotny w:
Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Trojmiescie, Poznaniu i Lodzi; 1998-2016.
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«=O==mieszk. wprowadzone do sprzedazy na rynku pierwotnym mieszk. sprzedane na rynku pierwotnym
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¥ Podaz — rozumiana jako liczba jednostek wprowadzanych do sprzedazy w kolejnych latach. Popyt — liczba
jednostek sprzedanych w okresach gdy sprzedaz ksztattowata sie wyraznie ponizej podazy, lub liczba
sprzedanych jednostek powiekszona o niezaspokojony popyt w okresach gdy podaz wyraznie
pozostawata ponizej popytu
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Szacujgc skale podazy na szesciu najwiekszych rynkach mieszkaniowych w 2012 roku,
zalozono, ze znaczaca liczba mieszkan wprowadzonych do sprzedazy w pierwszej
potowie 2012 roku bedzie efektem przyspieszania momentu uruchamiania sprzedazy w
planowanych projektach, tak aby zdgzyé przed datg obowigzywania ustawy
deweloperskiej. W drugiej potowie 2012 roku liczba mieszkan wprowadzanych do
sprzedazy przez deweloperow i spétdzielnie powinna sie zmniejszy¢, a w catym 2012
roku liczba wprowadzonych do sprzedazy mieszkan bedzie nieco nizsza, niz w 2011
roku.

W takiej sytuacji wielkos¢ oferty na koniec 2012 roku zn6w znaczgco wzrosnie w
poréwnaniu z koncem roku poprzedniego.

Mniej prawdopodobny wydaje sie scenariusz bardziej dynamicznego wzrostu nowej
podazy. Wéwczas deweloperzy zostang zmuszeni do dalszej obnizki cen, co moze
zaowocowac stabilizacjg sprzedazy liczonej rok do roku pomimo pogarszajacej sie
sytuacji w otoczeniu makroekonomicznym.

W 2013 roku, zgodnie z cytowanymi wyzej prognozami makroekonomicznymi,
spodziewa¢ sie mozna dalszego spadku popytu. Sprzedaz moze zmniejszy¢ sie do
poziomu z 2008 roku, zas nowa podaz liczona rok do roku, réwniez znaczaco spadnie.

Dopiero kolejne lata po roku 2013 mogg, w umiarkowanie optymistycznym scenariuszu,
przynies¢ oznaki typowe dla srodkowej fazy cyklu: liczba transakcji powinna przewyzszyc¢
liczby mieszkan wprowadzanych do sprzedazy, ceny powinny zaczgé rosng¢ szybciej niz
inflacja, a w koncowej fazie cyklu popyt inwestycyjny powinien zndéw osiggna¢ znaczaca
wielko$¢. Szczyt popytu w tym cyklu mogtby wystgpi¢ okoto roku 2016-2017.

Z catg pewnoscig obecny cykl ma miejsce w diametralnie odmiennych uwarunkowaniach
niz cykl poprzedni. Trudno, zatem dokonywac jakichkolwiek uproszczonych analogii
dotyczacych prognoz na najblizsze kilka lat, przeciwnie, trzeba powaznie liczy¢ sie z tym,
ze sytuacja na rynku moze ksztattowac sie zupetnie odmiennie, niz w okresie 2003-2008.

Zalozeniem bezdyskusyjnym jest cyklicznos¢ zmian zachodzacych na rynku
mieszkaniowym, a takze jego generalna skala. Pod wzgledem skali produkcji — na
szesciu najwiekszych rynkach miejskich w Polsce w kolejnym cyklu powinno w
szczytowym momencie powsta¢ w szczytowym momencie 38-39 tysiecy jednostek.
Zmniejszenie skali rynku w kolejnym kryzysie powinno mie¢ nieco mniej gwattowny
charakter i skale niz w 2009 roku, kiedy na sytuacje na lokalnym rynku natozyty sie efekty
globalnej banki nieruchomosciowej, a takze - wptywu wejscia Polski do Unii.
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5. Badania rynku nieruchomosci w Polsce -
podsumowanie, wnioski, rekomendacje

5.1.  Whnioski dotyczgce skali

e Na podstawie szacunkéw przeprowadzonych przez konsultantéw REAS w
ramach prac nad niniejszym raportem mozna konserwatywnie oceniac, ze tgczna
wartos¢ wszystkich transakcji nieruchomosciowych w Polsce w 2010 roku
miescita sie w przedziale, co najmniej 80-100 mld ztotych, z czego ogromna
wiekszos¢ przypada na rynek mieszkaniowy. Sam pierwotny rynek mieszkaniowy
mozna z do$¢ duzg dokfadnoscig szacowac na ok. 23-24 mld ztotych (w cenach
brutto z podatkiem VAT), przy czym dotyczy to wytgcznie mieszkan sprzedanych
przez deweloperéw i spotdzielnie mieszkaniowe. Wtdrny rynek mieszkaniowy
mozna szacowac z duzo mniejszg doktadnoscig na ok. 35-40 mld ztotych, przy
czym obrot mieszkaniami w budynkach wielorodzinnych na ok. 20-25 mld, za$
domami jednorodzinnymi na ok.15—19 mld. zlotych.

e Dla zobrazowania skali przeptywéw finansowych zwigzanych z zaspokajaniem w
formie wiasnosciowej potrzeb mieszkaniowych nalezatoby takze uwzglednic
naktady ponoszone przez gospodarstwa domowe na budowe wtasnych domow w
formule indywidualnego inwestowania. Poniewaz jednak okres budowy typowego
domu jest w Polsce rozciaggniety na wiele lat, takze i w tym przypadku moznaby
dokona¢ jedynie orientacyjnych szacunkéw. Rzad wielkosci tych naktadéw (z
wytgczeniem kwot wydatkowanych na zakup terenu) to ok. 25-30 mld. ztotych
rocznie, a zatem kwota poréwnywalna z rynkiem pierwotnym.

e taczna liczba transakcji o charakterze wolnorynkowym w Polsce wyniosta w
2010 r. co najmniej 465 tysiecy. Z tego liczba transakcji na pierwotnym rynku
mieszkaniowym moze by¢ szacowana na 60-65 tys., zas na rynku wtérnym na
ok. 190-210 tysiecy, w tym ok. 60-70 tys. transakcji dotyczytoby domoéw
jednorodzinnych, za$ 130-140 tysiecy — lokali mieszkalnych w domach
wielorodzinnych. Z tej ostatniej liczby ok. 54,5 tysigca transakcji to
kupno/sprzedaz wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego. Zatem relacja
liczby transakcji na rynku pierwotnym do rynku wtérnego ksztaltuje sie w
przyblizeniu w proporcji 1 : 3, cho¢ mozliwe bytoby takze poréwnanie efektéw
budownictwa, czyli liczby jednostek mieszkalnych oddanych do uzytkowania w
formule wlasnosciowej z liczbg transakcji na rynku wtérnym. Wowczas proporcja
ta wyniostaby w przyblizeniu 2:3.

e Rynek lokali i budynkéw o charakterze komercyjnym jest trudniejszy do
oszacowania, niz rynek nieruchomosci mieszkaniowych. Po doszacowaniu
segmentu niewielkich lokali i budynkéw o przeznaczeniu niemieszkalnym,

wykazywanych w badaniu GUS (przecietna wartos¢ jednostkowa transakcji w
skali kraju to ok. 170 tys. zt, za$ przecietna powierzchnia uzytkowa to 90-100 m2)
otrzymaliSmy warto$¢ ok. 4,0-4,5 mld ztotych. W tej kategorii transakcji
watpliwosé budzi dosé niska cena jednostkowa (za metr kwadratowy) — ok. 1700
ztotych. Mozna, zatem zaktadac, ze szacunek tgcznej wartosci tego segmentu
rynku, oparty na utrzymaniu przecietnej ceny z GUS jest dos¢ konserwatywny.

e Wartosci szacowane dla segmentu niewielkich transakcji komercyjnych
nalezatoby powiekszy¢ o kwote obejmujgcg najwieksze i najdrozsze transakcje,
ktére z zasady odbywajg sie w drodze sprzedazy spotek celowych lub udziatow w
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spotkach. W 2010 roku wartos¢ takich transakcji w najwiekszych polskich
miastach byta szacowana na ok. 8 mld. ziotych. W sumie uzasadniatoby to
szacowanie tgcznej wartosci transakcji w ramach tego sektora nieruchomosci, na
co najmniej 12 mld ztotych w catym 2010 r.

Na analogicznej zasadzie (zmian wtasnosciowych w spoétkach) dokonywane sg
takze transakcje dotyczace nieruchomosci niezabudowanych lub zabudowanych i
nabywanych w celu zmiany sposobu dotychczasowego uzytkowania (zakupy
gruntdéw inwestycyjnych). Brak jednak jakichkolwiek przestanek do oszacowania
tego segmentu rynku w skali kraju.

Autorzy raportu skoncentrowali sie przede wszystkim na oszacowaniu zjawisk
majgcych charakter wolnorynkowy. Najprawdopodobniej dane o transakcjach
zachodzacych z udziatem Skarbu Panstwa Ilub podmiotéw publicznych,
podawane przez GUS, sg takze zanizone, i w tym segmencie rynku nalezatoby
poszukiwaé ,dodatkowych” transakcji.

Powyzsze szacunki majg wprawdzie w duzym stopniu charakter orientacyjny, ale
poprawnie ilustrujg kluczowy problem: wyrazne zanizanie wartosci tego rynku w
opracowaniach bazujgcych na badaniach GUS. Jedng z mozliwych konsekwenciji
obecnego stanu badan jest takze zanizanie znaczenia sektora nieruchomosci dla
polskiej gospodarki, a w konsekwencji niewtasciwy priorytet dla dziatan
dotyczacych tego sektora w pracach rzadu i parlamentu. Inng konsekwencjg jest
formutowanie btednych wnioskéw przez rézne instytucje, w tym finansowe, a co
za tym idzie, zwiekszanie ryzyka popetnienia btedu.?®

Trudno zaakceptowa¢ bez zastrzezen teze, ze zmiany w tempie wzrostu
gospodarczego, dostepie do kapitatu, rozwoju rynku kredytowania hipotecznego,
nie miaty istotnego wptywu na zmiany liczby transakcji na rynku nieruchomosci.
Aby bowiem udowodni¢ te teze nalezatoby przede wszystkim dokonac
wiarygodnych szacunkow catosci obrotéw nieruchomosciami w latach 2003 -
2010, ukazujgcych w sposéb mozliwie najbardziej zblizony do rzeczywistosci
zaréwno liczbe jak i wartos¢ transakcji. Niestety, wycigganie takich wnioskéw z
badan GUS nie wydaje sie uzasadnione, wobec wykazanego na
przedstawionych w raporcie przyktadach znacznego niedoszacowania obrotéw
na rynku. Wydaje sie raczej bardziej prawdopodobne, ze tak, jak to miato miejsce
w przypadku rynku deweloperskiego i rynku duzych obiektéw komercyjnych
réznice w skali obrotow pomiedzy szczytem boomu a fazg najgtebszej
dekoniunktury byty wyraznie wigksze, niz w cytowanym wyzej opracowaniu GUS.

5.2.  Whioski dotyczgce obecnych badan

Nie ma zadnego zrédia, ktére w sposdb wiarygodny podawatoby rzeczywiste
dane o liczbie i wartosci transakcji na rynku nieruchomosci w Polsce w skali kraju
we wszystkich segmentach tego rynku. Dzieje sie tak pomimo prowadzenia od
wielu lat badan przez GUS — i réwniez od wielu lat — wskazywania, ze badania te
nie pokazujg prawdziwego obrazu rynku.

28

W trakcie prac nad raportem konsultanci dotarli m.in. do prognozy cen transakcyjnych nieruchomosci
opracowanej przez duzy bank, opartej na badaniu GUS, w ktérej prognozowane cena transakcyjna
lokali niemieszkalnych w Polsce na 2011 rok wynosita ok. 1800 z/m2, a w przypadku budynku
biurowego ponizej tysigca ztotych.
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Generalnie, trudno wyobrazi¢ sobie sytuacje, w ktorej wiarygodny monitoring
catosci zjawisk zachodzacych na rynku nieruchomos$ci prowadzitby w Polsce
podmiot inny niz bezposrednio zwigzany z administracjg publiczng. Wynika to nie
tylko z rozlegtosci zjawisk wymagajgcych systematycznego monitorowania, oraz
pracochfonnosci, jakiej ten proces wymaga, ale przede wszystkim przewagi, jaka
administracji publicznej czy instytucji takiej jak GUS daje mozliwos¢
wykorzystywania mechanizméw ustawowych i regulacji rzgdowych, a takze
dostep do informacji niedostepnych dla innych podmiotéw.

Przy ograniczonym czasie realizacji analizy i w granicach budzetu, jaki
Zleceniodawca zaplanowat na wykonanie niniejszego raportu mozliwe jest
dokonanie jedynie orientacyjnych szacunkoéw przy wykorzystaniu szeregu
dostepnych zrédet. Wydtuzenie czasu i zwiekszenie budzetu pozwolitoby
zapewne na to, by szacunki byly nieco bardziej precyzyjne, ale zmiana
jakosciowa nie bytaby mozliwa bez zapewnienia dostepu do informacji objetych
dzi$ tajemnicg statystyczna.

Mamy obecnie do czynienia z sytuacjg, w ktorej aparat panstwa tworzy
rébwnolegle dwie statystyki, dotyczgce zblizonego zakresu informaciji:
Opracowanie GUS ,Obr6t nieruchomosciami w 2010 r.” i ,MS-Not 24
Sprawozdanie notariusza z czynnosci notarialnych za rok ...” . Statystyki te sg
wzajemnie sprzeczne, a w szczegobtach nieporéwnywalne. W rezultacie nie
spetniajg dobrze funkcji, ktdrej powinny stuzyc.

Kluczowym problemem merytorycznym badania GUS jest to, ze raport podaje
istotnie zanizone dane w zakresie liczby transakcji oraz zapewne w niektérych
przypadkach, takze $rednich cen, a zatem fundamentalnych informaciji z punktu
widzenia oceny proceséw zachodzacych na rynku nieruchomosci.

Gtéwnym powodem brakéw tego badania jest zapewne niestaranno$¢ w
prowadzeniu rejestrow transakcji przez starostwa (brak kompletu transakciji).
Ponadto w starostwach gromadzone sg w jednym rejestrze zarédwno akty
notarialne dotyczace rynku wtérnego, a zatem ukazujgce rzeczywistg biezaca
wartosc¢ transakcji (o ile strony zgodnie jej nie zanizg), jak i rynku pierwotnego.

Dane w starostwach®® nie obejmujg ponadto obrotu spéidzielczymi
wiasnosciowymi prawami do lokali, przez co obraz takze jest niepetny, a liczba
transakcji zanizona.

Ze wzgledu na przyjeta metodologie w statystykach brak takze transakciji
polegajgcych na zakupie spotek lub udziatéw w spétkach w celu przejecia
wiasnosci okreslonej nieruchomosci lub portfela nieruchomosci. Jednoczesnie
trzeba podkresli¢, ze transakcje tego typu stanowig znaczaca czes$é obrotu
nieruchomosciami komercyjnymi, a ich brak w statystykach istotnie znieksztatca
obraz obrotéw w tym sektorze.

Badanie aktow notarialnych MS-Not 24 Sprawozdanie notariusza z czynnosci
notarialnych za rok ” nie zawiera ani dezagregacji typow transakcji,
przeprowadzonych z udziatem podmiotéw innych niz Skarb Panstwa lub organ
samorzgdu terytorialnego, a w zwigzku z tym pozwalajacej na okreslenie
wielkosci rynku wtornego i rynku pierwotnego, ani tez nie zawiera informacji o
wartosci transakcji, a co za tym idzie, takze wartosci rynku. W dodatku dane sg

29

Zgodnie z wyjasnieniami uzyskanymi w GUS.
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zbierane w sgdach okregowych i dotyczg w zwigzku z tym obszaréw innych niz
powiaty, a w czesci przypadkow takze obejmujgcych tereny potozone w réznych
wojewoddztwach. W rezultacie, dane te trudno poréwnac¢ z innymi badaniami,
prowadzonymi dla typowych jednostek administracyjnych.

Sprawdzenia wymaga takze to, czy dane gromadzone przez starostow wynikaja z
lokalizacji samej nieruchomosci, czy tez tego, gdzie zostat podpisany akt
notarialny. W przypadku sprzedazy spotki dysponujgcej portfelem nieruchomosci
najprawdopodobniej informacja o tym trafia do sadu okregowego, w ktérego
rejonie zawarto akt, nie zas do jednostki samorzgdowej. Z kolei statystyka
prowadzona dla Ministerstwa Sprawiedliwosci najprawdopodobniej nie
uwzglednia niekiedy potozenia przedmiotu transakcji, bowiem badanie dotyczy
aktywnosci notariuszy. Jednak nie wydaje sie, aby zwigzane 2z tym
niedoktadnosci miaty zasadniczy wptyw na obraz rynku w skali kraju.

Propozycje i rekomendacje zmian.

Teoretycznie, metoda badawcza zastosowana w badaniu GUS umozliwia
uzyskanie petnego i bardzo precyzyjnego obrazu transakcji zawartych na rynku
nieruchomosci w danym okresie w podziale na powiaty. Co wiecej, badanie to
powinno zaowocowac¢ powstaniem ogromnej bazy danych o indywidualnych
transakcjach, pozwalajgcej na analizowanie zjawisk w dowolnych segmentach
rynku nieruchomosci, przekrojach czasowych, czy jednostkach terytorialnych.
Banatem bytoby stwierdzenie, ze dostep do takiej wiarygodnej i kompletnej bazy
bytby wrecz epokowg zmiang w warunkach pracy tysiecy oséb zajmujgcych sie
analizami rynku dla réznych potrzeb.*

Nalezy przy tym pamietaé, ze przedmiotem obrotu na rynku pierwotnym sg
nieomal wytagcznie lokale w stanie deweloperskim, a zatem wymagajace
znacznych naktadéw na wykonczenie. Optymalnym rozwigzaniem bytoby, zatem
traktowanie tych dwéch zbioréw transakcji roztgcznie i odrebne wyliczanie cen.
Wobec zmian w funkcjonowaniu transakcji na rynku deweloperskim
wprowadzonych od 29 kwietnia 2012 roku ustawg ,O ochronie nabywcow ...”
wydaje sie konieczne odrebne odnotowywanie transakcji objetych umowami
deweloperskimi, jednak w taki sposob, aby nie dublowa¢ informacji dotyczacych
uméw zawieranych przez te samg osobe przy zakupie tego samego mieszkania
(najpierw umowy deweloperskiej w formie aktu notarialnego, a nastepnie umowy
ustanowienia odrebnej wiasnosci i przeniesienia wtasnosci). Zmiany takie
powinny by¢ wprowadzone zaréwno w badaniu GUS jak i badaniu Ministerstwa
Sprawiedliwosci. Pozwoli to na stosunkowo tatwe oddzielenie rynku pierwotnego
od pozostatej puli transakcji.

Nalezy wskaza¢, ze istnieje potencjalnie trzecie zrédio informacji o wszelkich
transakcjach na rynku nieruchomosci, czyli dane zbierane przez aparat
skarbowy. Kazda zmiana witascicielska jest opodatkowana. W przypadku
gotowosci Ministerstwa Finanséw do wspoipracy, dane z aktéw notarialnych
mogtyby by¢ wprowadzane do jednej bazy danych, dostepnej dla potrzeb
statystyk dla wszystkich trzech resortéw, tworzacych dzi§ odrebna
sprawozdawczoseé.

30

Piszac te stowa, autorzy zdajg sobie sprawe z koniecznosci chronienia interesu jednostek i podmiotéw
gospodarczych, poprzez ograniczenie prawa do wgladu w indywidualnie zawierane transakcje.
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e Mozliwe wydaje sie rowniez pogtebienie analizy danych GUS w celu bardziej
precyzyjnego oszacowania skali rynkdw lokalnych na podstawie analizy danych
pierwotnych, a nie zagregowanych wynikéw.

e Docelowym optymalnym rozwigzaniem bylaby zapewne zdigitalizowana,
zestandaryzowana metryczka dotgczona do aktu notarialnego w przypadku
obrotu wszystkimi nieruchomosciami.
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