


2. Informacja o stwierdzeniu naruszen lub ich braku.

Po przeprowadzeniu kontroli doraznej przedmiotowego postepowania na podstawie art. 603
ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U.
22024 . poz. 1320, z p6zn. zm.), Prezes Urzedu Zamowien Publicznych na podstawie art. 609
ust. 1 pkt 2 ustawy Pzp informuje o stwierdzonym naruszeniu:

1. art. 281 ust. 1 pkt 15 ustawy Pzp poprzez zaniechanie ujecia w SWZ wszystkich
obligatoryjnych przestanek wykluczenia;

2. art. 128 ust. 1 ustawy Pzp poprzez zaniechanie wezwania Wykonawcy ADWIZON Sp.
Z 0.0. do ztozenia poprawnego wykazu oséb w zakresie charakteru uméw, na podstawie
ktorych Wykonawca dysponuje osoba projektanta, kierownika budowy i kierownikéw
robét oraz art. 128 ust. 4 ustawy Pzp poprzez zaniechanie wezwania ww. Wykonawcy
do ztozenia wyjasnien w sprawie ztozonego w dniu 12 grudnia 2022 r. wykazu oséb w
zakresie doswiadczenia kierownika budowy, a w konsekwencji naruszenie art. 16 pkt 1
ustawy Pzp w zakresie zasady uczciwej konkurencji i réwnego traktowania
wykonawcow i art. 17 ust. 2 ustawy Pzp, poprzez udzielenie zaméwienia wykonawcy
wybranemu niezgodnie z przepisami ustawy Pzp;

3. art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp w zw. z § 15 ust. 2 umowy nr 1/01/2023 z dnia 23
stycznia 2023 r. oraz art. 455 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy Pzp poprzez wprowadzenie
protokotem nr 1/2023 z dnia 26 lipca 2023 r. oraz protokotem nr 1/2023 z dnia 14
wrzesnia 2023 r. istotnych zmian do ww. umowy zawartej w sprawie zaméwienia
publicznego na ,budowe bazy Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w Rumi
w formule zaprojektuj i wybuduj” w zakresie rozszerzenia zakresu rob6t budowlanych
w stosunku do Programu Funkcjonalno-Uzytkowego o roboty dodatkowe, nie
spetniajagc ustawowych przestanek zmiany umowy ;

4. art. 455 ust. 1i 2 w zw. z art. 442 ust. 1 ustawy Pzp poprzez wprowadzenie zmian
w § 7 ust. 1i§8ust. 1 umowy nr 1/01/2023 z dnia 23 stycznia 2023 r. polegajacych na
wprowadzeniu do tresci Harmonogramu rzeczowo-finansowo-terminowego,
stanowiacego zatacznik do ww. umowy, zaliczki na poczet wykonania przedmiotu
zamowienia, wbrew przyjetym zapisom rozdziatu X SWZ oraz sekcji VIl pkt 7.1)
Ogtoszenia o zamoéwieniu opublikowanym w Biuletynie Zamoéwien Publicznych w dniu
8 listopada 2022 r. pod numerem 2022/BZP 00425868/01, a takze:

o art. 455 ust. 1i 2 ustawy Pzp poprzez wprowadzenie zmian w § 7 ust. 1 ww. umowy
polegajacych na przyjeciu w Harmonogramie rzeczowo-finansowo-terminowym,
zalaczonym pierwotnie do umowy, innych kwot za wykonanie dokumentacji
projektowej (projekt koncepcyiny, wielobranzowy projekt budowlany, projekt aranzacji
wnetrz) niz wskazane w ofercie Wykonawcy oraz w postanowieniach umownych.
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UZASADNIENIE
Zarzutnr 1

Zgodnie z rozdziatem 15 pkt 1 lit. a SWZ o udzielenie zamdwienia moga ubiegaé sie
Wykonawcy, ktdrzy nie podlegaja wykluczeniu z postepowania na podstawie art. 108 ust. 1
ustawy Pzp, W pkt 2 ww. rozdziatu SWZ wskazano:

1) Na podstawie art. 108 ust. 1 ustawy Pzp z postepowania wyklucza sie Wykonawce:
2.1) bedqcego osobq fizyczng, ktérego prawomochie skazano za przestepstwo:

a) udziatu w zorganizowanej grupie przestepczej albo zwigzku majgcym na celu popetnienie
przestepstwa lub przestepstwa skarbowego, o ktédrym mowa w art. 258 Kodeksu karnego,

b) handlu ludzmi, o ktérym mowa w art. 189a Kodeksu karnego,

¢) o ktérym mowa w art. 228-230a, art. 250a Kodeksu karnego, w art. 46-48 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o sporcie (Dz. U. z 2020 r. poz. 1133 oraz z 2021 r. poz. 2054) lub
w art. 54 ust. 1-4 ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o refundacji lekéw, srodkéw spozywczych
specjalnego przeznaczenia Zywieniowego oraz wyrobow medycznych (Dz. U. z 2021 .
poz. 523, 1292, 1559 i 2054), o charakterze terrorystycznym, o ktérym mowa w art. 115
§ 20 Kodeksu karnego, lub majqce na celu popetnienie tego przestepstwa,

d) powierzenia wykonywania pracy matoletniemu cudzoziemcowi, o ktérym mowa w art. 9
ust. 2 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania wykonywania pracy
cudzoziemcom przebywajgcym wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U.
poz. 769),

e) przeciwko obrotowi gospodarczemu, o ktérych mowa w art. 296-307 Kodeksu karnego,
przestepstwo oszustwa, o ktérym mowa w art. 286 Kodeksu karnego, przestepstwo przeciwko
wiarygodnosci dokumentéw, o ktérych mowa w art. 270-277d Kodeksu karnego, Ilub
przestepstwo skarbowe,

f) o ktérym mowa w art. 9 ust. 1 i 3 lub art. 10 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach
powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajgcym wbrew  przepisom
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej

- lub za odpowiedni czyn zabroniony okreslony w przepisach prawa obcego;

2.2) jezeli urzedujgcego cztonka jego organu zarzqdzajqcego lub nadzorczego, wspélnika spotki
wspétfce jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza w spdtce komandytowej lub
komandytowo-akcyjnej lub prokurenta prawomocnie skazano za przestepstwo, o ktérym mowa w
pkt 2.1); (...)

W tym miejscu nalezy wskazaé, iz w art. 108 ust. 1 ustawy Pzp zawarto obligatoryjne przestanki
wykluczenia wykonawcy z postepowania.

Stosownie do art. 108 ust. 1 pkt 1 lit. d i e oraz pkt 2 ustawy Pzp z postepowania o udzielenie
zamoéwienia wyklucza sie wykonawce:
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1) bedqcego osobgq fizyczng, ktérego prawomocnie skazano za przestepstwo:

(...)

d) finansowania przestepstwa o charakterze terrorystycznym, o ktérym mowa
w art. 165a Kodeksu karnego, lub przestepstwo udaremniania lub utrudniania stwierdzenia
przestepnego  pochodzenia  pieniedzy  lub  ukrywania  ich  pochodzenia,
o ktérym mowa w art. 299 Kodeksu karnego,

e) o charakterze terrorystycznym, o ktorym mowa wart. 115 § 20 Kodeksu karnego, lub
majqgce na celu popetnienie tego przestepstwa,

(.)

2) jezeli urzedujgcego cztonka jego organu zarzgdzajgcego lub nadzorczego, wspdlnika spotki
wspéfce jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza w spétce komandytowej lub
komandytowo-akcyjnej lub prokurenta prawomocnie skazano za przestepstwo, o ktérym mowa
wpkt 1.

Natomiast, zgodnie z art. 281 ust. 1 pkt 15 ustawy Pzp, w przypadkach, o ktérych mowa w art.
275 pkt 1i 2, SWZ zawiera co najmniej podstawy wykluczenia, o ktérych mowa w art. 108 ust.
1 ustawy Pzp.

Z uwagi na powyzsze nalezy stwierdzi¢ naruszenie przez Zamawiajacego art. 281 ust. 1 pkt 15
ustawy Pzp poprzez zaniechanie ujecia w SWZ wszystkich obligatoryjnych przestanek
wykluczenia.

Zarzut nr 2

Zgodnie z rozdziatem 14 pkt 1 lit. d SWZ, o udzielenie zamdéwienia mogli ubiegac sie
Wykonawcy, ktérzy spetniali warunki udziatu w postepowaniu dotyczace zdolnosci technicznej
lub zawodowej. W ww. punkcie SWZ wskazano:

Zamawiajqgcy uzna, ze Wykonawca spetnia warunek w zakresie zdolnosci zawodowej, jezeli skieruje
do realizacji zaméwienia:

e 1 osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczefr w specjalnosci
architektonicznej,

e 1 osobe, ktéra bedzie petnic¢ funkcje Kierownika budowy, posiadajgcq uprawnienia budowlane
do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczer w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej,
posiadajgcg co najmniej 10 letnie doswiadczenie w kierowaniu i nadzorowaniu robét i kierowaniu

co najmniej 2 budowami zwigzanymi z budowg budynku hali przemystowej lub magazynowej,

e 1 osobe, ktéra bedzie petni¢ funkcje Kierownika robét, posiadajgcq uprawnienia budowlane
do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczerr w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzqgdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych

i kanalizacyjnych,
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e 1 osobe, ktéra bedzie petni¢ funkcje Kierownika robét, posiadajgcq uprawnienia budowlane
do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczerr w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzqdzen elektrycznych i elektroenergetycznych.

Zamawiajqcy dopuszcza posiadanie ww. uprawnien przez jedng osobe.

W rozdziale 16 pkt 2 SWZ wymagano ztozenia, na wezwanie Zamawiajacego, w celu
potwierdzenia spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu: wykazu oséb, skierowanych
przez Wykonawce do realizacji zamdwienia publicznego, w szczegdlnosci odpowiedzialnych
za kierowanie robotami budowlanymi, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji
zawodowych, uprawnieri, doswiadczenia i wyksztatcenia niezbednych do wykonania
zamoéwienia publicznego, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci oraz informacja
o0 podstawie do dysponowania tymi osobami, o tresci odpowiadajacej zatacznikowi nr 7

do SWZ.

Pismem z dnia 8 grudnia 2022 r. Zamawiajacy wezwat na podstawie art. 274 ust. 1 ustawy Pzp
Wykonawce ADWIZON Sp. z o.0. do przedtozenia m.in. wykazu osob, o ktérym mowa
w rozdziale 16 pkt 2 SWZ.

W dniu 12 grudnia 2022 r. Wykonawca ADWIZON Sp. z o.0. przekazat wykaz oséb, w ktérym

wskazano:

Lp | Imie Zakres Wymagane przez Doswiadczenie Rodzaj Nr uprawnien Podstawa
. . ek wykonywa- - . budowlanych | dyspono-
inazwisko | pycpy zamawiajacego uprawnien wania
Czynnosci uprawnienia budowlanych osobg
budowlane i rodzaj
i rodzaj specjalnosci
specjalnosci .
ped posiadanych
(kwalifikacje
przez
zawodowe)
wskazang
osobe
1 Projektant uprawnienia - uprawnienia umowa
budowlane
budowlane do
do projektowania . .
bez projektowania
ograniczen bez ograniczen
w specjalnosci w specjalnosci
architektonicznej architektonicznej
2 Kierownik uprawnienia co najmniej 10 uprawnienia umowa
budowlane . . .
budowy letnie doswiadczenie | budowlane do
do kierowania . . . .
robotami w kierowaniu kierowania
budowlanymi bez i nadzorowaniu robotami
ograniczen robot i kierowaniu budowlanymi
w specjalnosci €O najmniej bez ograniczen
konstrukcyjno- 2 budowami w specjalnosci
budowlanej zwiazanymi
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zbudowg konstrukcyjno-
budynku hali budowlanej
przemystowej lub
magazynowej
TAK/NIE
Kierownik uprawnienia - uprawnienia umowa
robét budowlane budowlane do
do kierowania ] )
robotami kierowania
budowlanymi robotami
bez ograniczen budowlanymi
w specjalnosci bez ograniczen
instalacyjnej w specjalnosci
w zakresie sieci, instalacyjnej w
instalacji zakresie sieci,
i urzadzen instalacji i
cieplnych, urzadzen
wentylacyjnych, cieplnych,
gazowych, wentylacyjnych,
wodociggowych gazowych,
i kanalizacyjnych wodociggowych
i kanalizacyjnych
Kierownik uprawnienia - uprawnienia umowa
robét budowlane budowlane do
do kierowania ) ]
robotami kierowania
budowlanymi robotami
bez ograniczen budowlanymi
w specjalnosci bez ograniczen
instalacyjnej w specjalnosci
w zakresie sieci, instalacyjnej w
instalacji zakresie sieci,
i urzadzen instalacji i
elektrycznych urzadzen
i elektroenerge- elektrycznych
tycznyeh i elektroenerge-
tycznych

Do wykazu oséb zataczono uprawnienia wskazanego projektanta i kierownikéw robét, a takze

oswiadczenie Pana

, w ktérym wskazano, ze: posiada uprawnienia

budowlane bez ograniczen niezbedne do petnienia funkcji Kierownika Montazu hal stalowych

prefabrykowanych, a takze bogate doswiadczenie w tym zakresie na obiektach o konstrukcji

stalowej petnigc funkcje Kierownika Budowy/Inspektora Nadzoru m.in. na ponizszych obiektach:

1. Budowa hali obstugowej samochodéw ciezarowych i osobowych marki Mercedes wraz z czescig
sprzedazy w konstrukcji stalowej, Pruszcz Gdanski/Bedzieszyn - 2021/2022
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2. Budowa hali magazynowej dla firmy Pruszynski Sp. z 0.0. w Gdansku przy ul. Lubowidzkiej - 2022

3. Budowa Aquapark w Sopocie - konstrukcja mieszana zelbetowo-stalowe, Generalny wykonawca
Mostostal Gdansk - 2001-2002

4. Budowa Carrefour Gdansk - konstrukcja mieszana stalowo - zelbetowa, Generalny Wykonawca
Mostostal Gdansk - 2000-2001

5. Bodowa Port Pétnocny - Budowa Terminala Gazowego - obiekty techniczne o konstrukcji
stalowej - 1996-1998

6. Bodowa obiektu warsztatowego P.U.P. KED o konstrukcji zelbetowo - stalowej 1993-1994.

W tym miejscu nalezy wskazac, iz podmiotowym srodkiem dowodowym wymaganym zapisami
SWZ jest wykaz oséb, z tresci ktérego powinno wynikac spetnienie postawionego warunku
udziatu w postepowaniu. W niniejszym przypadku, Wykonawca ADWIZON Sp. z o.o.
w wykazie wskazat jako doswiadczenie Kierownika budowy tres¢ warunku (nie zmieniajac nic
w tym zakresie w udostepnionym przez Zamawiajacego wzorze), a w zakresie dysponowania
wszystkimi wymienionymi osobami - ,umowa". Ponadto, z tresci zataczonego oswiadczenia
Pana nie wynika wprost i jednoznacznie charakter petnionej funkcji na
konkretnych budowach, w szczegélnosci, czy kierowat co najmniej 2 budowami zwigzanymi
Z budowgq budynku hali przemystowej lub magazynowej. W o$wiadczeniu wskazano co prawda
udziat w realizacji takich inwestycji, lecz nie wiadomo czy petnit
funkcje kierownika robét, czy tez inspektora nadzoru, co moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci
odnosnie do rzeczywiscie petnionej funkcji.

Zamawiajacy powinien skrupulatnie, dziatajac z nalezyta starannoscia, bada¢ ztozone oferty
pod wzgledem spetniania postawionych w rozdziale 14 pkt 1 lit. d SWZ warunkéw udziatu
w postepowaniu, tym bardziej, ze postawiony wymaég doswiadczenia kierownika budowy jest
jedynym warunkiem dotyczacym doswiadczenia w niniejszym postepowaniu. Nalezy
zaznaczy¢, iz w niniejszym postepowaniu nie postawiono jako warunku udziatu
w postepowaniu doswiadczenia wykonawcy, a przedmiotem zaméwienia byto zaprojektowanie
i wybudowanie catej bazy przedsiebiorstwa, tj. 12 budowli o tacznej powierzchni zabudowy
4 160 m?, w tym warsztatu (pow. 2 200 m?), 5 magazynow o powierzchni zabudowy od 100
do 255 m?, myjni (pow. 200 m?2), budynku administracyjnego (pow. 325 m?), budynku socjalnego
(pow. 325 m?), trzech budynkéw o powierzchni zabudowy od 30 m? do 80 m?, wykonanie
3550 m? powierzchni utwardzonych betonowych do sktadowania, 3 980 m? placow
do magazynowania oraz 9 275 m? powierzchni utwardzonych zwiekszonego obciazenia, a cata
inwestycja zostata zlokalizowana na terenie o niekorzystnych warunkach gruntowych. Zatem,
badajac oferte Wykonawcy ADWIZON Sp. z o.0. Zamawiajagcy powinien weryfikowaé
i rozstrzygna¢ wszelkie watpliwosci zwigzane ze ztozonym wykazem oséb, ktéry powinien
potwierdza¢ wtasciwe przygotowanie wykonawcy do nalezytego wykonania zamdwienia,
w szczegdlnosci w sytuacji, gdy mamy do czynienia ze Spdtka, ktéra rozpoczeta swoja
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wezwania ww. Wykonawcy do ztozenia wyjasniert w sprawie ztozonego w dniu 12 grudnia
2022 r. wykazu oséb w zakresie do$wiadczenia kierownika budowy.

Poprzez zaniechanie zastosowania trybu okreslonego w art. 128 ust. 1 i 4 ustawy Pzp
Zamawiajacy doprowadzit do sytuacji udzielenia zamowienia Wykonawecy, ktory nie wykazat
spetnienia warunkdéw udziatu w postepowaniu, a zatem udzielit zamdéwienia wykonawcy
wybranemu niezgodnie z przepisami ustawy Pzp, co stanowito naruszenie art. 17 ust. 2
ustawy Pzp. PowyZsze swiadczy réwniez o naruszeniu zasady uczciwej konkurencji i réwnego
traktowania wykonawcéw, o ktdrej mowa w art. 16 pkt 1 ustawy Pzp.

Zarzut nr 3

Przedmiotem zamdwienia byto opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej oraz
wykonanie robdét budowlanych i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji
polegajacej na wybudowaniu bazy Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w Rumi,
na dziatkach nr 11/2 i 12 obreb 5 wraz z budowa zjazdéw na dziatce drogowej 60 obreb 5,
w tym:

a) opracowanie koncepcji, projektu zagospodarowania terenu, wielobranzowego
projektu architektoniczno-budowlanego, wielobranzowych projektéw technicznych
wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe,

b) opracowanie projektu aranzacji wnetrz,

c) wykonanie robot budowlanych w branzy budowlanej, sanitarnej, elektrycznej,
teletechnicznej i drogowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie.

Szczegbdtowy opis przedmiotu zamdéwienia stanowia: zatagcznik A do SWZ - Opis przedmiotu
zamoéwienia, zatacznik B do SWZ - Program Funkcjonalno-Uzytkowy, zatacznik nr 8 do SWZ
- Projektowane postanowienia umowy, zatacznik C do SWZ - PEWIK Gdynia - Warunki
przytaczenia nieruchomosci do sieci 11-2 obreb nr 5, zatacznik D do SWZ - Warunki techniczne
na odprowadzenie wéd opadowych, zatacznik E do SWZ - Opinia geotechniczna.

Po modyfikacjach tresci SWZ wprowadzonych w dniu 17 listopada 2022 r., w Szczegdtowym
opisie przedmiotu zamoéwienia stanowigcym zatacznik A do SWZ wskazano nastepujacy zakres
przedmiotu zaméwienia:

1. Wykonanie zgodnego z zapisami PFU projektu koncepcyjnego obiektu obejmujgcej co najmniej
rzuty kondygnacji i elewacje budynkéw, charakterystyczne przekroje z podaniem zastosowanych
rozwigzan materiatowych i technologicznych oraz koncepcji zagospodarowania terenu
wraz z przytqczami, wizualizacje (min.: 2 widoki bazy w ujeciu z lotu ptaka, 2 ujecia bazy od strony
wjazdow - widoki z poziomu ulicy, po 2 widoki budynkéw administracyjnego i socjalnego,
4 widoki wnetrz budynku administracyjnego). Koncepcja bedzie podlegaé akceptaciji
Zamawiajgcego. Zamawiajgcy ma prawo zgtosi¢ zalecenia i uwagi do przedstawionej koncepcji,
ktdére Wykonaweca jest zobowigzany uwzglednié przy wykonaniu umowy.

Termin realizacji: 1 miesigc od podpisania umowy
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2. Opracowanie dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe.
Dokumentacja bedzie zawierac:

a) Wielobranzowy projekt architektoniczno-budowlany oraz projekt zagospodarowania terenu
na odpowiednim podktadzie geodezyjnym wraz ze wszystkimi warunkami technicznymi,
decyzjami, uzgodnieniami, opiniami, operatami, wypisami, pozwoleniami niezbednymi
do uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia robét budowlanych - 4 egz. w formacie A-4
oprawionych w oktadke uniemozliwiajgcq dekompletacje

b) Wielobranzowe projekty techniczne - 4 egz.

¢) Kosztorysy w rozbiciu na branze - po 2 egz. dla kazdej branzy

d) Kosztorys inwestorski zbiorczy - 2 egz.

e) Przedmiar roboét - 2 egz.

f) Specyfikacje Techniczng Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych (STWIORB)- 2 egz.

g) Woykonanie wersji elektronicznej w uktadzie tozsamym jak wersja papierowa (cata
dokumentacja, na podstawie ktérej zostata uzyskana decyzja o pozwoleniu na budowe nagrana
na ptycie CD/DVD- 2 kpl, w formacie oprogramowania, w jakim jq wykonano i w formacie pdf,
przy czym format pdf musi zawiera¢ skan dokumentacji bedqgcej zatgcznikiem do decyzji
o pozwoleniu na budowe (czyli z pieczgtkami Starostwa Powiatowego))

h) Wizudlizacje w wersji realizacyjnej, min.: 2 widoki bazy w ujeciu z lotu ptaka, 2 ujecia bazy
od strony wjazdéw - widoki z poziomu ulicy, po 2 widoki budynkdéw administracyjnego
i socjalnego, 4 widoki wnetrz budynku administracyjnego - 2 egz. papierowy format A3 | wersja
elektroniczna .jpg

Przyjete przez Wykonawce rozwiqgzania projektowe muszq byc zgodne z obowigzujgcym prawem,
wiasciwymi rozporzgdzeniami i normami. Po stronie Wykonawcy lezy dostosowanie zatozen
przedstawionych w PFU do obowigzujgcych przepiséw.

Wykonawca na poszczegblnych etapach wykonywania dokumentacji musi uzyskaé akceptacje
Zamawiajqgcego odnosnie zastosowanych w projekcie rozwigzan (rozplanowania przestrzennego,
formy, uzytych materiatéw, planowanych kosztow eksploataciji itp.).

Wykonawca wraz z przekazaniem dokumentacji przenosi na Zamawiajgcego prawa autorskie
majgtkowe oraz upowaznia Zamawiajgcego do realizacji praw autorskich zaleznych
bez dodatkowego wynagrodzenia

Termin realizacji: 11 miesiecy od dnia zaakceptowania projektu koncepcyjnego

3. Wykonanie projektéw aranzacji wnetrz tgcznie z wyposazeniem. Zaktada sie wykonanie
projektdw aranzacji wnetrz dla obiektéw:

a) Budynek administracji
b) Budynek socjalny
¢) Warsztat

d) Budynki portierni
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Projekt zostanie wykonany na podstawie PFU i ustalen z Zamawiajgcym na etapie koncepcji.
Projekt bedzie zawierat zestawienie ilosciowe i jakosciowe catosci wyposazenia (w tym oddzielnie
zestawienie wszystkich mebli wolnostojgcych oraz zabudéw), wyposazenia AGD, elementow
oznakowania pomieszczen oraz tablic informacyjnych, rolet okiennych, wyposazenia
multimedialnego z okresleniem miejsca i sposobu montazu, a takze wyposazenia drobnego (kosze
do smieci, suszarki do rgk, podajniki papieru, porecze, lustra, lampki biurkowe itp.) w podziale
na poszczegoblne obiekty wraz z kosztorysem inwestorskim do tej czesci projektu. Projekt bedzie
stanowit podstawe zaméwienia dla przetargu na wyposazenie dla wymienionych obiektéw.

Termin _redlizacji: 3 miesigce od dnia zaakceptowania wielobranzowego projektu

architektoniczno- budowlanego
4. Wykonanie robét budowlanych wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie.

Wykonanie robét nastgpi na podstawie dokumentacji technicznej, zgodnie z pozwoleniem
na budowe. Przed ztozeniem oferty zaleca sie Wykonawcom dokonanie wizji w terenie w celu
oceny, nha wtasne ryzyko | odpowiedzialnosé, wszystkich czynnikéw koniecznych
do przygotowania oferty.

Wykonawca powota, na swdj koszt, kierownika budowy, kierownikéw robét posiadajgcych
odpowiednie uprawnienia i bedgcych czynnymi cztonkami witasciwej izby inzynierow
budownictwa przez okres obowigzywania umowy

Wykonanie robdt musi uwzglednia¢ realizacje wszystkich prac pomocniczych i towarzyszqcych
(organizacja placu i zaplecza budowy, ogrodzenia, biura budowy, dostawa mediow, prace
porzgdkowe, wywoz i utylizacja odpadow), peing obstuge geodezyjng, w tym inwentaryzacje
geodezyjng powykonawczq, koszty zajecia pasa drogowego (jezeli zachodzi taka koniecznosc),
wykonanie wszystkich niezbednych pomiardw, badan, préb i rozruchdw miedzy innymi urzqdzen,
systeméw | instalacji, sprawdzajgcych ich poprawne dziatanie, a takze przekazanie
do uzytkowania i zgtoszenia, w tym do UDT. Wszelkie roboty przygotowawcze, tymczasowe,
budowlane, montazowe itp., bedqg realizowane zgodnie z dokumentacjq projektowg oraz
aktualnymi normami i warunkami technicznymi wykonania i odbioru robdt. W przypadku braku
Polskich Norm dla danego zakresu robét, nalezy stosowaé uznane i obowigzujgce normy
europejskie lub miedzynarodowe w takim zakresie, w jakim sq dopuszczalne obowigzujgcym
prawodawstwem polskim. Wykonawca jest odpowiedzialny za opracowanie w niezbednym
zakresie projektéw wykonawczych, warsztatowych, montazowych, technologicznych i wszelkiej
dokumentacji niezbednej do realizacji umowy oraz za opracowanie kompletnej dokumentacji
powykonawczej. Wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem tymczasowych przytqczy dla potrzeb
budowy wraz z kosztem miernikéw i licznikdéw oraz zuzyciem mediow, jak réwniez koszty
zwigzane z wykonaniem, ustawieniem i utrzymaniem tablic informacyjnych lezg po stronie
Wykonawcy.

Wykonawca we wtasnym zakresie zakupi i zarejestruje w Starostwie Powiatowym dziennik
budowy.

Wykonawca bedzie realizowat prace na podstawie harmonogramu terminowo-rzeczowo-
finansowego, ktéry to Wykonawca jest zobowigzany dostarczyé Zamawiajgcemu
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przed podpisaniem umowy. Wykonawca, na swéj koszt, podejmie wszelkie srodki aby unikngé
ewentualnych negatywnych skutkéw budowy dla sgsiedztwa.

Zakres przedmiotu zaméwienia obejmuje rédwniez sprawowanie przez Wykonawce nadzoru
autorskiego nad realizacjg budowy zgodnie z wymogami prawa budowlanego. Wykonawca
zobowigzany jest uwzgledni¢ w cenie oferty sprawowanie nadzoru autorskiego.

Termin redlizacji: 15 miesiecy od dnia zaakceptowania wielobranzowego projektu
architektoniczno- budowlanego jednak nie pdzniej niz do 31.03.2025 r.

W niniejszym postepowaniu oferty ztozyto 4 Wykonawcéw:

1.

2
3.
4

Przembud Gdansk S.A. za cene w kwocie 36 240 720,00 z1,

. ADWIZON Sp. z 0.0. za cene w kwocie 31 999 999,00 zt,

BUDREM-RYBAK Sp. z 0.0. Sp.k. za cene w kwocie 46 900 000,00 zt,

. Konsorcjum firm: MONRA Sp. z o0.0., INHAUS Sp. z 0.0. za cene w kwocie 63 418 247,50

zt.

Pismem z dnia 15 grudnia 2023 r. Zamawiajacy poinformowat o wyborze oferty
najkorzystniejszej za jakg uznat oferte Wykonawcy ADWIZON Sp. z 0.0.

W dniu 23 stycznia 2023 r. zostata zawarta pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawcg ADWIZON
Sp. z 0.0. umowa nr 1/01/2023 na budowe bazy Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych

Sp. z 0.0. w Rumi w formule zaprojektuj i wybuduj. W umowie wskazano m.in.:

§ 1. Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest ,Budowa bazy Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych Sp. z o.o.
w Rumi w formule zaprojektuj i wybuduj’.

2. Zakres umowy obejmuje budowe bazy Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych sp. z 0.0. w Rumi,
na dziatkach nr 11/2 i 12 obreb 5 wraz z budowq zjazddéw na dziatce drogowej 60 obreb 5
w tym:

a) opracowanie  koncepcji, wielobranzowego  projektu  architektoniczno-budowlanego,
wielobranzowych projektéw technicznych wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji pozwolenia
na budowe,

b) opracowanie projektu aranzacji wnetrz,

¢) wykonanie robot budowlanych w branzy budowlanej, sanitarnej, elektrycznej, teletechnicznej
i drogowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie.

3. Szczegbtowy opis przedmiotu zaméwienia stanowiq zatgczniki:
a) Opis przedmiotu zaméwienia (OPZ) - zatgcznik A,
b) Program Funkcjonalno-Uzytkowy (PFU) - zatgcznik B,
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(...)

c)

Harmonogram rzeczowo-finansowo-terminowy - zatgcznik nr 1.

§ 2. Termin realizacji

1.  Zamawiajgcy wymaga, aby zamdwienie zostato wykonane w maksymalnym terminie
do 27 miesiecy od dnia zawarcia umowy, hie pdzniej niz do 31.03.2025 r., w tym:

1) w terminie do 1 miesigca od dnia zawarcia umowy Wvykonawca zobowigzany jest
do przekazania projektu koncepcyjnego,

2) w terminie do 11 miesiecy od dnia zaakceptowania przez Zamawiajgcego projektu
koncepcyjnego bez uwag - wykonanie prac projektowych (projektu zagospodarowania terenu,
wielobranzowego projektu architektoniczno- budowlanego, wielobranzowych projektéw
technicznych wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe),

3) w terminie do 3 miesiecy od dnia zaakceptowania przez Zamawiajgcego prac projektowych
(wielobranzowego projektu architektoniczno-budowlanego, wielobranzowych projektow
technicznych) bez uwag - wykonanie projektu aranzacji wnetrz,

4) w terminie do 15 miesiecy od dnia zaakceptowania przez Zamawiajgcego prac projektowych
(wielobranzowego projektu architektoniczno-budowlanego, wielobranzowych projektow
technicznych) bez uwag, Wykonawca zobowiqgzany jest zakonczy¢ wszystkie roboty
budowlane oraz przedtozy¢ komplet dokumentacji powykonawczej oraz decyzje
na uzytkowanie.

2. Terminy wykonania poszczegéinych elementow okreslone sq w Harmonogramie rzeczowo-
terminowo-finansowym, stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy.

(...)

8. Zamawiajgcy ma mozliwos¢é przedtuzenia terminu realizacji niniejszej umowy z przyczyn
nie lezgcych po stronie Wykonawcy.

(...)

11. Dopuszczalne zmiany termindw realizacji przedmiotu umowy oraz warunki tych zmian zostaty
szczegotowo opisane w § 16 umowy.

(...)

§ 4. Obowiqzki Wykonawcy

1. Do obowiqgzkéw Wykonawcy nalezy:

(...)

5) opracowanie projektu koncepcyjnego wraz z zagospodarowaniem terenu na podstawie
Programu Funkcjonalno-Uzytkowego,

6) opracowanie prac projektowych i robét budowlanych, zgodnie z OPZ i PFU,

(...)

11) wykonanie przedmiotu umowy prawidtowo i terminowo z nalezytq starannosciq, zgodnie
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Zz PFU, zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, przepisami prawa budowlanego
i aktualnie obowigzujgcymi w tym zakresie normami technicznymi, prowadzenia robét zgodnie
z przepisami BHP oraz o ochronie P. POZ. Za jakos¢ robét odpowiada Wykonawca,

§ 7. Wynagrodzenie

Strony ustalajq, ze za wykonanie przedmiotu umowy, zgodnie ze ztozong ofertqg przystuguje
wynagrodzenie ryczattowe brutto, w wysokosci: 31 999 999,00 zi; (stownie: trzydziesci jeden
milionéw dziewieéset dziewieédziesigt dziewieé tysiecy dziewieéset dziewieddziesigt ztotych)
00/100, w tym:

a) za wykonanie projektu koncepcyjnego, w wysokosci netto 200 000,00 zt, VAT 46 000,00 zt,
brutto 246 000,00 z1,

b) za wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej, w wysokosci netto 350 000,00 zt,
VAT 80 500,00 zt, brutto 430 500,00 z,

¢) za wykonanie projektu aranzacji wnetrz w wysokosci netto 150 000,00 zi, VAT 34 500,00 z4,
brutto 184 500,00 zt,

d) za wykonanie robét budowlanych, wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie,
wraz z petnieniem nadzoru autorskiego nad wykonywanymi robotami budowlanymi,
w wysokosci netto 25 316 259,35zt, VAT 5 822 739,65 zt, brutto 31 138 999,00 zt.

W przypadku koniecznosci wykonania robét dodatkowych lub robét zamiennych nieujetych
w kosztorysie ofertowym, ich rozliczenie nastgpi na podstawie rzeczywiscie wykonanych robét
kosztorysem szczegétowym powykonawczym, zatwierdzonym przez przedstawiciela
Zamawiajqgcego, na podstawie sktadnikéw cenotwdrczych:

- stawki roboczogodziny (R) netto: R =38,00 zt;
kosztéw posrednich (Kp) od Ri S: Kp = 68 %;

zysku (Z) od R, Si Kp: Z=12%;

koszty zakupu materiatu (Kz) zawiera cena materiatu

oraz

norm zawartych w innych katalogach np. norm zawartych w KNR - ach, publikowanych przez
Osrodek Kosztorysowania Robét Budowlanych WACETOB-PZITB, cen materiatéw (tgcznie
Z kosztami zakupu) i sprzetu, przyjmowanych wg srednich cen publikowanych w informatorze
LSEKOCENBUD’, aktualnych w danym kwartale lub w przypadku ich braku kalkulacji
indywidualnych zatwierdzonych przez Zamawiajgcego.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje wszystkie koszty niezbedne do zrealizowania
przedmiotu umowy, wynikajgce wprost z PFU, jak réwniez w niej nie ujetych, ktérych
koniecznosé wykonania Wykonawca mdgt przewidzie¢ na etapie sktadania ofert, a bez ktérych
hie mozna wykona¢ przedmiotu umowy, w tym miedzy innymi zalecanej wizji w terenie, optat
Srodowiskowych oraz sporzqdzenia planu BIOZ. Wykonawca ponosi ryzyko oszacowania
wszelkich kosztéw zwigzanych z realizacjg przedmiotu umowy. Niedoszacowanie, pominiecie
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oraz brak rozpoznania zakresu jakiejkolwiek czesci przedmiotu umowy nie moze by¢ podstawg
do zgdania zmiany wynagrodzenia ryczattowego okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu.

4.  Wynagrodzenie, o ktédrym mowa w ust. 1 wyczerpuje wszelkie wydatki Wykonawcy poczynione
w celu nalezytego i prawidtowego wykonania przedmiotu umowy.

5.  Dopuszczalna jest zmiana zakresu robdt budowlanych poprzez ich ograniczenie w sytuaciji,
gdy wykonanie niektorych robdt okazato sie zbedne, zmienity sie okolicznosci zwigzane
Z wykonaniem umowy lub wykonanie poszczegdinych robét nie lezy w interesie publicznym lub
Zamawiajgcego, z zastrzezeniem, Ze zakres robdt nie moze ulec zmianie o wiecej ni¢ 15 %
zakresu rzeczowego lub finansowego przedmiotu umowy.

6. Woynagrodzenie Wykonawcy zmniejsza sie odpowiednio w stosunku do zmniejszonego zakresu
robdt z uwzglednieniem mechanizmu opisanego w ust 2.

7. W przypadku wystgpienia koniecznosci wykonania robét zamiennych | dodatkowych
Wynagrodzenie bedzie podlegato zmianie.

§ 15. Zmiany umowy

1. Zmiana postanowie niniejszej umowy wymaga zgody obu stron wyrazonej na pismie
pod rygorem niewaznosci.

2. Dopuszczalna jest zmiana umowy bez przeprowadzenia nowego postepowania o udzielenie
zamoéwienia:

1) Jezeli dotyczy redlizacji, przez dotychczasowego Wykonawce, dodatkowych robdt
budowlanych, ktérych nie uwzgledniono w zaméwieniu podstawowym, o ile staty sie
niezbedne i zostaty spetnione tqcznie nastepujgce warunki:

a) zmiana Wykonawcy nie moze zosta¢ dokonana z powodow ekonomicznych Iub
technicznych, w szczegélnosci dotyczgcych zamiennosci lub interoperacyjnosci sprzetu,
ustug lub instalacji, zaméwionych w ramach zaméwienia podstawowego,

b) zmiana Wykonawcy spowodowataby istotng niedogodnos¢ lub znaczne zwiekszenie
kosztéw dla Zamawiajqcego,

¢) wazrost ceny spowodowany kazdg kolejng zmiang nie przekracza 50% wartosci pierwotnej
umowy okreslonej w § 7 ust. 1, z wyjgtkiem nalezycie uzasadnionych przypadkéw;

2) jezeli koniecznos¢ zmiany umowy spowodowana jest okolicznosciami, ktérych Zamawiajgcy,
dziatajqgc z nalezytq starannosciq, nie magt przewidzie, o ile zmiana nie modyfikuje ogélnego
charakteru umowy, a wzrost cen spowodowany kazdq kolejng zmiang nie przekracza 50%
wartosci pierwotnej umowy, okreslonej w § 7 ust. 1.

5. Zamawiajqcy dopuszcza mozliwosé zmiany postanowien zawartej umowy w zakresie:

a) terminu realizacji przedmiotu umowy, pod warunkiem, ze zaszty okolicznosci, ktérych
hie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, a w szczegdlnosci gdy realizowane
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sq roboty dodatkowe, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1), o czas niezbedny na wykonanie
robét dodatkowych,

h) wykonania robét zamiennych lub zaniechania czesci robét celem nalezytego wykonania
zamowienia. Zmiana wynagrodzenia nastgpi w oparciu o postanowienia umowy opisane
w § 7. Podstawq dla zaniechania robét lub robét zamiennych bedzie protokét koniecznosci
zatwierdzony przez Zamawiajqcego, z ktérego wynikac bedzie, ze wykonanie okreslonej
czesci robét zgodnie z dokumentacjg jest niemozliwe lub niecelowe lub konieczne jest
wykonanie robét zamiennych z uwagi na wymogi zwigzane z przepisami i zasadami wiedzy
technicznej. Protokdt koniecznosci powinien byé podpisany co najmniej przez Wykonawce,
w tym kierownika budowy oraz Zamawiajgcego. W przypadku koniecznosci wykonania
robot zamiennych, ich rozliczenie nastqgpi na podstawie § 7 ust. 2,

(...)

Do umowy zataczono Harmonogram rzeczowo-finansowo-terminowy, w ktérym wyznaczono
termin realizacji petnego zakresu przedmiotu zaméwienia od dnia 23 stycznia 2023 r. do dnia
31 marca 2025 r., w tym:

1. Prace projektowe i przygotowawcze - warto$¢ robét netto: 4 500 000,00 zt, termin: styczeh
2023 r. - grudzien 2023 r., w tym:

a) Podpisanie umowy - zaliczka: 500 000,00 zt netto,

b) Projekt koncepcyjny: 1 000 000,00 zt netto,

c) Projekt budowlany i wniosek o pnb: 1 000 000,00 zt netto,
d) Projekt budowlany i wniosek o pnb: 1 000 000,00 zt netto,
e) Projekt aranzacji wnetrz: 1 000 000,00 zt netto;

2. Roboty budowlane - wartos¢ robdt netto: 27 499 999,00 zi, termin: konstrukcja
i architektura budynkdéw: wrzesiei 2023 r. - grudzien 2024 r., rozruch i pozwolenie
na budowe: marzec 2025 .

Nalezy podkresli¢, iz zatagczony do umowy harmonogram zawiera kwoty sprzeczne
Z postanowieniami § 7 ust. 1 umowy, a w zakresie robét budowlanych nie podano zadnych kwot
czeSciowych.

W dniu 24 lutego 2023 r. sporzadzono protokét nr 00/2023 do umowy nr 1/01/2023 z dnia
23 stycznia 2023 r., w ktérym stwierdzono konieczno$é¢ zmiany terminu realizacji umowy,
w szczegdlnosci zmiany terminu wykonania projektu koncepcyjnego oraz wykonania catosci
zamowienia. W uzasadnieniu wskazano, zZe niejasny status drogi dojazdowej (,Popiotowe;j") oraz
dokonanie dodatkowych ustaler bedzie skutkowato wydtuzeniem fazy koncepcyjnej o minimum
4 miesigce oraz wydtuzenie catosci realizacji inwestycji o nie mniej niz 4 miesiqce.

W dniu 1 marca 2023 r. zawarto aneks nr 1 do umowy nr 1/01/2023 z dnia 23 stycznia
2023 r., w ktérym na podstawie § 2 ust. 8 i § 15 ust. 1 umowy nadano § 2 ust. 1 pkt 1 umowy
nastepujace brzmienie:
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1.  Zamawiajgcy wymaga, aby zamdwienie zostato wykonane w maksymalnym terminie
do 30 miesiecy od dnia zawarcia umowy, nie pézniej niz do 31.06.2025r., w tym:

1) w terminie do 5 miesiecy od dnia zawarcia umowy Wykonawca zobowigzany jest
do przekazania projektu koncepcyjnego, (...)

W dniu 26 lipca 2023 r. sporzadzono protokédt nr 01/2023 do umowy nr 1/01/2023 z dnia
23 stycznia 2023 r., w ktérym stwierdzono koniecznos$¢ rozszerzenia zakresu prac w stosunku
do PFU o nastepujace roboty dodatkowe:

A. Projekt Zagospodarowania Terenu

1. Zwiekszenie liczby miejsc dla samochodéw ciezarowych z 41 do 78 (109) m.p.
2. Zwiekszenie hali warsztatowej z 2200 m? do 2520 m?.

3. Rozszerzenie programu warsztatu:

a. piaskowanie (osobne pomieszczenie),

b. warsztat dla samochodéw elektrycznych (osobna strefa pozarowa)

¢. S$lusarnia (osobne pomieszczenie)

bramyz 13 (4,0 x4,5m) na 16 (4,5 x 4,5m)

Zwiekszenie budynku biurowo-socjalnego z Pz 650 m? do 763 m?. (Pc wieksza 0 246 m?)

“ A a

Zwiekszenie magazynu Drugie Zycie z 100 m? do 250 m?, zmiana zatozeri - magazyn ma by¢
ogrzewany.

Rampa PSZOK powiekszona z 10 na 12 kontenerdw, zmiana uktadu z prostopadtego na skosny.
Dodatkowe zadaszenie nad PSZOK - ok. 790 m?.

Dodatkowo miejsce na PSZON (4 kontenery) - wymusza sciane oddzielenie pozarowego.

o o N S

Dodatkowe zadaszenie nad magazynek piasku - ok. 340 m2.
Koszt robét dodatkowych oszacowano na kwote 14 440 000,00 zt brutto.

W uzasadnieniu zwiekszenia zakresu prac powotano sie na ,Wycene inwestycji” stanowiaca
zatacznik nr 1 do protokotu.

W dniu 14 wrzes$nia 2023 r. sporzadzono protokét nr 01/2023 do umowy nr 1/01/2023 z dnia
23 stycznia 2023 r., w ktorym stwierdzono konieczno$¢ rozszerzenia zakresu prac w stosunku
do PFU o roboty dodatkowe opisane szczegdtowo w ,Rozszerzeniu zakresu Robdt o roboty
dodatkowe” stanowiacym zatacznik nr 1 do protokotu oraz w ,Kalkulacji dotyczacej pomp
ciepta” stanowiacej zatacznik nr 2a, 2b i 2¢ do protokotu.

W poz. 24-28 ,Rozszerzenia zakresu Robot o roboty dodatkowe” zmniejszono zakres niektérych
prac oraz wynagrodzenie Wykonawcy z tego tytutu.

taczny koszt robét dodatkowych oszacowano na kwote 14 600 100,00 zt brutto.

Z zataczonej do protokotu ,Kalkulacji kosztéw - Baza PUK” wynika, iz przewidziane w PFU
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instalacje grzewcze, wentylacyjne oraz systemu klimatyzacji stanowity koszt inwestycyjny:
776 600,00 zt, koszt eksploatacji: 596 048,00 zt/rok, koszt przegladéw: 17 820,00 zt/rok,
natomiast rozwiazania Wykonawcy - koszt inwestycyjny: 4 606 026,00 zt, koszt eksploatacji:
44 570,00 zt/rok, koszt przegladow: 7 640,00 zt/rok. Zmiany obejmowaty:

PFU Rozwiazania Wykonawcy

Instalacja kotta gazowego o mocy 650 kW

Instalacja gruntowej pompy ciepta o mocy 300 kW

Przytacze gazowe

Dolne Zrédto ciepta - odwierty 6000 mb

Instalacja grzewcza wg PFU

10 cm

Instalacja grzewcza podtogowa 4060 m2 ze styrodurem

Wentylacja N/W z odzyskiem ciepta Wentylacja mechaniczna z odzyskiem
recyrkulacja, chtodzenie

ciepta

Instalacja klimatyzacji

Instalacja chtodu pasywnego, automatyka zarzadzajaca

Natomiast, w tabeli ,Rozszerzenie zakresu robét BAZY PUK o roboty dodatkowe. Zatacznik
nr 1 do PROTOKOEU KONIECZNOSCI NR 1/2023" wskazano opis zakresu po zmianach
wprowadzonych w fazie projektowania oraz kwoty tych zmian po negocjacjach z dnia 28 sierpnia

2023 r. wraz z aktualizacja z dnia 31 sierpnia 2023 r.:

Zmodyfikowany zakres przedmiotu zamoéwienia Kwota
1 Centrala grzewcza, kaskada pomp ciepta o mocy 300kW 740 024,01 #
2 Instalacja dolnego zrodta ciepta 850 002,09 zt
3 Zwirowy gruntowy wymiennik ciepta 401 092,65 zt
4 Hala warsztat wzrost powierzchni o 13% 898 797,98 zt
5 Osobne, wydzielone pomieszczenie na piaskowanie 39 843,00 zt
6 Warsztat dla samochodoéw elektrycznych (osobne strefy/warunki) 41 280,00 zt
7 Budynek socjalny - wzrost powierzchni o 15% 363 181,50 zt
8 Osobne pomieszczenie $lusarni 29 200,00 zt
9 Bramy - zwiekszenie liczby o 3 sztuki 56 700,00 zt
10 Zwiekszenie powierzchni magazynu ,Drugie zycie” ze 100 do 250m2 | 423 000,00 zt
11 Ogrzewanie magazynu ,Drugie zycie” (190pIn/m2) 47 500,00 zt
12 Rampa PSZOK - zwigkszenie o 20% 0,00 zt
13 Dodatkowe zadaszenie nad PSZOK (790 m2) 1042 800,00 zt
14 Dodatkowa $ciana oddzielenia pozarowego PSZON 26 040,00 zt
15 Dodatkowe zadaszenie nad magazynem piasku (340m2) 448 800,00 zt
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16 Sciana oddzielenia pozarowego dla stacji paliw 11 760,00 zt
17 Instalacja PV zmiana z 50kW na 240kW 841 700,00 zt
18 Hydranty zewnetrzne 0,00 zt
19 Projekt drogi dojazdowej do bazy PUK 238 000,00 z
19A | Rozbiodrka istniejacej drogi oraz budowa nowej drogi dojazdowej | 2 617 048,00 zt
(549,8m dtugosci, 7m szerokosci) wraz z zagospodarowaniem i
znakowaniem
20 Umocnienie rowdéw 0,00 zt
21 Zbiornik retencyjny wraz z ogrodami deszczowymi dodatkowo 965 000,00 zt
22 Wentylacja mechaniczna z odzyskiem ciepta w EX zamiast | 2 210 000,00 zt
standardowej
23 Wzrost powierzchni utwardzonej o 1576m2 0,00 zt
24 Zmniejszenie myjni samochodowej z 200m2 do 104m2 -231212,90 zt
25 Plac segregacji odpadéw - pomniejszenie - 12 000,00 zt

27 Zadaszenie placu sktadéw gazow Messer 100m2 - uwzgledniono | - 132 000,00 zt

kwote zadaszenia jak dla innych obiektow i odjeto z robdt

28 Dwa budynki portierni - uwzgledniono i pomniejszono -46 556,25 zt

Nalezy zaznaczy¢, iz w poz. 19 i 19A dotyczacej drogi dojazdowej (taczny koszt: 2 855 048,00
zt) wskazano jedynie: Dodano 31.08.2023 jako opcje dodatkowaq nie wynikajgcqg z PFU. Za istotne

nalezy réwniez uznaé¢ uwagi poczynione przy poz. 18, 20i 21, tj.:

poz. 18 - Hydranty zewnetrzne: w fazie przetargu przyjeto do wyceny hydranty zewnetrzne bez
uwzglednienia wymagan ze strony stuzb pozarniczych dla stacji tadowania pojazdéw. W fazie
projektowania zaktualizowano o dodatkowe hydranty i wydajnosci dla stacji tadowania pojazddw.
Ponad to warunki PEWIK wydane byty tylko na sieci bytowe, hydranty i sieci policzone na DN50,
obecnie po interwencji w PEWIK konieczne zwiekszenie ilosci hydrantéw z 4 do minimum 8 oraz
zwiekszenie srednicy sieci do dn100, koszt: 0,00 zt;

poz. 20 - Umocnienie rowéw: dodatkowe koszty obejmujq przebudowe rowdw oraz ich
podniesienie do rzednej projektowanej do 8,6m z 8m. Podniesienie terenu w zwigzku z nowymi
warunkami zagospodarowania wéd opadowych wydanymi po PFU. Wartosé uwzgledniona w tej
pozycji obejmuje nadbudowanie, korekta przebiegow do 1m od krancéw wykopdw. Adwizon
podtrzymuje swoje stanowisko iz jest to konieczna robota dodatkowa. PZT nad ktdrg
pracowalismy do 20 lutego (pdzZniej przeszlismy na obecne rozwigzanie), ktora zaktadata w sumie
7 zbiornikéw retencyjnych na obwodzie terenu (w tym wykorzystanie jednego rowu jako zbiornika)
Z rzedng terenu 8.00m n.p.m. Woda miata by¢ odprowadzana liniowo do zbiornikdw, a nastepnie
(po 12h) przepompowywana do rowéw. Rozwiqgzanie takie (zgodnie z pierwotnymi warunkami
Z 2022 r.) byto poprawne technicznie ale drogie w utrzymaniu (konserwacja zbiornikéw i pomp),
a przede wszystkim w diuzszej perspektywie (zabudowa catosci terenéw Inwestparku) mogtaby
doprowadzi¢ do zalewania terenu, koszt: 0,00 zt;
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e poz. 21 - Zbiornik retencyjny wraz z ogrodami deszczowymi dodatkowo: Adwizon podtrzymuje
swoje poprzednie uwagi. Nadal sq dwa zbiorniki. Nalezy jednak zaznaczyé, iz zbiornik ppoz nadal
jest jako zewnetrzny. Zbiornik retencyjny zaprojektowano jako sie¢ rozsqczajgcq. Spowodowane
nowymi warunkami zagospodarowania wod opadowych wydanych po PFU. Znaczgcy wzrost
kosztéw zwigzany i wyceniony z technologiq oraz wliczone podniesienie terenu, srednio 80cm
na catym terenie dziatki. PZT nad ktérq pracowalismy do 20 lutego (pézZniej przeszlismy na obecne
rozwigzanie), ktéra zaktadata w sumie 7 zbiornikéw retencyjnych na obwodzie terenu (w tym
wykorzystanie jednego rowu jako zbiornika) z rzedng terenu 8.00m n.p.m. Woda miata byc
odprowadzana liniowo do zbiornikéw, a nastepnie (po 12h) przepompowywana do rowow.
Rozwiqgzanie takie (zgodnie z pierwotnymi warunkami z 2022 r.) byto poprawne technicznie
ale drogie w utrzymaniu (konserwacja zbiornikéw i pomp), a przede wszystkim w dtuzszej
perspektywie (zabudowa catosci terenéw [nwestparku) mogtaby doprowadzi¢ do zalewania
terenu, koszt: 965 000,00 zt.

W wyniku wprowadzonych protokotem nr 01/2023 z dnia 14 wrzesnia 2023 r. do umowy
nr 1/01/2023 zmian ujetych w tabeli ,Rozszerzenie zakresu rob6t BAZY PUK o roboty
dodatkowe. Zatacznik nr 1 do PROTOKOEU KONIECZNOSCI NR 1/2023" wynagrodzenie
Wykonawcy ADWIZON Sp. z 0.0. wzrosto z kwoty 31 999 999,00 zt do kwoty 46 600 099 zi,
tj. 0 45,63%.

W dniu 5 grudnia 2023 r., zapisy Harmonogramu rzeczowo-finansowo-terminowego zostaty
zmodyfikowane po wprowadzonych protokotem nr 1/2023 z dnia 26 lipca 2023 r. oraz
protokotem nr 1/2023 z dnia 14 wrzes$nia 2023 r. zmianach zakresu przedmiotu zaméwienia
oraz wynagrodzenia Wykonawcy, w nastepujacym zakresie:

PRACE PROJEKTOWE | PRZYGOTOWAWCZE 4 998 100,00 zt brutto
0.1 | Podpisanie umowy - zaliczka 615 000,00 zt brutto
0.2 | Projekt koncepcyjny cz.1 1 230 000,00 zt brutto
0.3 | Projekt koncepcyjny cz.2 1 230 000,00 zt brutto
0.3 | Projekt koncepcyjny cz.3 akceptacja 492 000,00 zt brutto
04 |KIP 615 000,00 zt brutto
0.5 | Projekt drogi dojazdowej PUK 238 000,00 zt brutto
0.6 | Projekt PNB 369 000,00 zt brutto
0.7 | Projekt aranzacja wnetrz 209 100,00 zt brutto
ROBOTY BUDOWLANE 41 601 999,00 zt brutto

Pismami z dnia 18 czerwca, 16 grudnia 2024 r. oraz 21 stycznia 2025 r. Urzad Zamdéwien
Publicznych wystosowat do Zamawiajacego wezwanie do wyjasnienia kwestii wprowadzonych
zmian umowy dotyczacych zwiekszenia zakresu przedmiotu zamdwienia w nastepujacym

zakresie:
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I. Prosze o wskazanie podstaw faktycznych i prawnych wprowadzenia zmian do zawartej
umowy w sprawie przedmiotowego zamoéwienia, dotyczacych:

— przyjetych w harmonogramie ustaled w zakresie rozliczen z wykonawca, co mogto
doprowadzi¢ do naruszenia § 7 ust. 1 lit. a umowy oraz art. 454 ustawy Pzp,

— rozszerzenia zakresu przedmiotu umowy o roboty dodatkowe ujete w protokotach z dnia
26 lipca i 14 wrzesnia 2023 r., co mogto doprowadzi¢ do naruszenia § 15 ust. 2 umowy
oraz art. 455 ust. 1 pkt 3 ustawy Pzp.

OdpowiedZ Zamawiajgcego zawarta w pismie z dnia 11 lipca 2024 r.

3. Biorgc pod uwage powyzsze wyjasnienia nalezy stwierdzié¢, iz charakter zaproponowanych
i uzgodnionych zmian w umowie nie miata charakteru istotnego i miescita sie w dyspozycji przepisu
art. 454 i 455 Pzp. W szczegdlnosci stwierdzi¢ nalezy iz charakter PFU pozwalat, a wrecz wymagat
naniesienia dodatkowych wykonania dodatkowych, niemozliwych do przewidzenia na etapie
sporzgdzania PFU prac. Ich wykonanie przez wybranego w postepowaniu przetargowym
Wykonawce jest oczywiste ze wzgledu na niemoznosé podzielania dodatkowych czy zamiennych
prac pomiedzy dwdch odrebnych wykonawcéw, potrzebe zgromadzenia tozsamego do wykonania
sprzetu i srodkéw a co sie z tym wigze dublowania niezbednych srodkdéw co prowadzitoby
do znacznego podniesienia kosztéw. Istotng kwestiq jest fakt, iz przedmiotowe postepowanie
okreslato budowa bazy Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w Rumi w formule zaprojektuj
i wybuduj. Powyzsza formuta, niezalenie od przyjetych w PFU zatozen tym bardziej moze podlegad
modyfikacjom poprzez koniecznos¢ wykonania dodatkowych, niemozZliwych do przewidzenia prac
j robét.

Podniesé nalezy, iz koniecznos¢ zmiany harmonogramu i poniesienia dodatkowych, niemozliwych do
przewidzenia prac byta wynikata z koniecznosci zmiany koncepcji dojazdu do projektowanej bazy ze
wzgledu na fakt obiektywnej i prawnej niemozliwosci zaprojektowania dojazdu do bazy przez
pierwotnie planowane przez Zamawiajgcego dziatki. Powyzsze spowodowato znaczqgce zwiekszenie
zakresu prac wykonywanych przez Wykonawce jak i poczynione przez niego naktady, ktdre
uzasadniaty zmiane postanowien w tym zakresie. Jak wynika z zatgczonych do niniejszej odpowiedzi
dokumentéw harmonogram rzeczowo - finansowo - terminowy ulegt dalszym zmianom na skutek
podpisanego przez strony w dniu 14 wrzesnia 2023 roku Protokotu koniecznosci nr 01/2023
w sprawie rozszerzenia zakresu robdt budowlanych o roboty dodatkowe. Powyzsze stosownie
do szczegbtowego uzasadnienia rozszerzenia prac, w zakresie dopuszczalnym przez Prawo zaméwien
publicznych znalazto odzwierciedlenie w zawartym na podstawie § 15 ust 2. Pkt 1) i 2) Umowy
Protokole Nr 01/2023 spisanym w dniu 14.09.2023 r.

Podnies¢ nalezy, iz obiektywna koniecznosé wykonania robét dodatkowych, a co sie z tym wigze
koniecznosé¢ podniesienia wynagrodzenia znajduje odzwierciedlenie orzecznictwie sgdowym.
Jak wynika m.in. z wyroku Sqdu Apelacyjnego w todzi z 27 maja 2019 r. (sygn. akt | AGa 38/18)
przy pracach dodatkowych konstrukcja wynagrodzenia ryczattowego nie wyklucza zgdania przez
przyjmujgcego zaméwienie wynagrodzenia za prace nieobjete umowgq, a wykonanie stanowigcych
korzysé majqgtkowgq dla zamawiajgcego prac dodatkowych bez dokonania zmiany umowy umozliwia
zqdanie zaptaty za wykonane roboty na podstawie przepisow o bezpodstawnym wzbogaceniu.
Z powyzszego nalezy podniesé, iz znaczqcy zakres koniecznych do wykonania prac dodatkowych
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wymagat od Zamawiajgcego zmiany umowy w tym wynagrodzenia Zamawiajgcy podnosi, ze nie
kazda zmiana pierwotnych warunkdéw zamoéwienia jest zmiang istotng. Zmiany, ktére wprowadzit
Zamawiajgcy nie miaty wptywu na krqg wykonawcéw potencjalnie zainteresowanych udzieleniem
zamowienia. Zamawiajqcy, ktéry napotkat w procesie inwestycyjnym na nieusuwalne przeszkody,
zmuszony byt do dokonania koniecznych wyzej opisanych zmian, a zmiany te mimo iz wartosciowo
duze, nie zmienity istotnie ogdinego charakteru umowy i miescity sie w ustawowym 50 % pierwotnej
wartosci umowy. Zamawiajgcy na etapie postepowania nie mégt uksztattowaé umowy zgodnie
Z zastosowanymi zmianami, bo nie miat nawet hipotetycznej wiedzy w tym zakresie. Z uwagi
na powyzsze Zamawiajgcy zawart w projektowanych postanowieniach umowy klauzule zmiany,
Z ktérych skorzystat - § 15 ust. 6 lit. e) - zmiany sposobu rozliczania przedmiotu umowy lub
dokonywania ptatnosci na rzecz Wykonawcy.

Tym samym Zamawiajqgcy nie uchybit zapisom ustawy Pzp, ani zapisom umownym!

II. W zakresie zmian zakresu przedmiotu zamoéwienia wprowadzonych protokotem
nr 1/01/2023 z dnia 26 lipca 2023 r. oraz protokotem nr 1/2023 z dnia 14 wrzesnia
2023 r., prosze o przedtozenie wykazu zmian z podstawa prawna i faktyczng wprowadzenia
kazdej zmiany, gdyz wyjasnienia ztozone pismem z dnia 11 lipca 2024 r. s3 w powyzszym
zakresie niewystarczajace.

Jednoczesnie, w przypadku powotania sie na art. 455 ust. 1 pkt 3 ustawy Pzp prosze
o szczegdtowe uzasadnienie przestanki ,koniecznosci” wprowadzenia danej zmiany oraz
wykazania, ze zmiana wykonawcy spowodowataby istotng niedogodnosé¢ lub znaczne
zwiekszenie kosztow dla zamawiajacego - w odpowiedzi prosze uwzgledni¢ fakt, iz
wprowadzone zmiany nastgpity na etapie projektowania, przed rozpoczeciem robét
budowlanych. Jezeli Zamawiajgcy posiada wyliczenia lub inne dowody na potwierdzenie
wystapienia przestanki zawartej w art. 455 ust. 1 pkt 3 lit. b ustawy Pzp, to prosze o ich
przekazanie wraz z wyjasnieniami.

Natomiast, w kwestii wystapienia przestanki, o ktérej mowa w art. 455 ust. 1 pkt 4 ustawy
Pzp, prosze w szczegétowym uzasadnieniu uja¢ nie tylko kwestie ,koniecznosci”
wprowadzenia zmian, ale réwniez ,okolicznosci, ktérych zamawiajacy, dziatajac z nalezyta
starannoscia, nie mogt przewidzie¢”, w tym prosze o wskazanie daty, kiedy wystapita
niemoznos¢ zaprojektowania dojazdu do bazy przez pierwotnie planowane przez
Zamawiajqgcego dziatki, w tym kiedy o tym fakcie dowiedziat sie Zamawiajacy. Prosze réwniez
o przedtozenie stosownych dowodéw na ww. okolicznos$é.

OdpowiedZ Zamawiajgcego zawarta w pismie z dnia 16 lutego 2025r.:

4. Wykaz zmian zostat opisany w zatgczniku nr 1 do protokotu koniecznosci nr 1/2023. Nalezy
podniesé, iz przedmiotowe postepowanie prowadzone byto w formule zaprojektuj i wybuduj. W takiej
sytuacji szereg sytuacji byto, w sposéb oczywisty, niemozliwych do przewidzenia. W toku prac
nad projektem Wykonawca dokonat nie tylko szczegdtowych pomiardw ale takze zaprojektowat
elementy inwestycji z duzo wiekszqg doktadnosciq niz zostato to wykonane na etapie opracowywania
Programu Funkcjonalno - Uzytkowego. W efekcie czesé wskazanych elementdw inwestycji ulegta
urealnieniu. Zawarte w zatgczniku nr 1 do protokotu koniecznosci nr 1/2023 zmiany powstaty
w trakcie projektowania a koniecznosé ich wprowadzenia wynikata zaréwno z szacowanych
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oszczednosci w trakcie uzytkowania jak i racjonalnosci technicznej i uzytkowej zaproponowanych
zZmian, jak i drastycznego wzrostu cen materiatéw i medidw w zwigzku z wybuchem petnoskalowej
wojny Rosji z Ukraing. Podnies¢ bowiem nalezy, iz pierwotna wycena zostata sporzgdzona tuz przed
wybuchem wojny i nie mogta w sposdb oczywisty uwzgledniaé sytuacji ekonomicznej jaka zaistnieje
na skutek wybuchu wojny. W okresie kilku miesiecy ceny materiatow budowalnych wzrosty w sposéb
drastyczny i a inflacia w pierwszym okresie stata sie wrecz niekontrolowana. Istotng
dla zaprojektowania zmian byta takze kwestia rosngcych cen medid5.w w tym przede wszystkim
ciepta. Stqd koniecznosé zaprojektowania pomp ciepta, co bedzie nie tylko inwestycjg w ekologiczne
Zrodta energii ale przede wszystkim w zuzycie paliw kopalnych w tym gazu ziemnego do celéé.w
grzewczych. Powyzsze zas doprowadzi do zmniejszenia kosztéw?7. ogrzewania. Powyzsze
spowodowato Zmiana wykonawcy co do zasady na etapie projektowania wigzataby sie
Z koniecznoscig, watpliwej z punktu widzenia prawa, koniecznosci odstgpienia od skutecznie
zawartej umowy.

8. Odnoszqc sie do kwestii wystgpienia przestanki, o ktérej mowa w art. 455 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp,
wskazuje, iz Zamawiajgcy posiadat uzgodnienie z wtascicielem nieruchomosci, przez ktérg miat
przebiegac wjazd do bazy, to jest z firmg Rumia Invest Park Spétka z 0.0. z siedzibg w Rumi. Dopiero
po rozstrzygnieciu przetargu Zamawiajgcy otrzymat od Rumia Invest Park Spétka z o.o. informacje
0 hiemoznosci przeprowadzenia wjazdu przez ww. dziatke. Tym samym w sposéb oczywisty
zaistniata przestanka opisana w art. 455 ust 1 pkt 4 ustawy Pzp a Zamawiajqgcy w sposdb oczywisty
hie mégt przewidzie¢ tej okolicznosci.

Do pisma z dnia 16 lutego 2025 r. nie zataczono zadanych dowoddéw na potwierdzenie
koniecznosci wykonania ww. robdét dodatkowych ani dotyczacych terminu, w jakim
Zamawiajacy dowiedziat sie o niemoznosci zaprojektowania dojazdu do bazy przez pierwotnie
planowane przez Zamawiajacego dziatki.

Natomiast, w korespondencji mailowej z Wykonawca ADWIZON Sp. z o0.0. wskazano jedynie:
e W wiadomosci Zamawiajacego z dnia 8 sierpnia 2023 r.:

Zgodnie z ustaleniami po naszym dzisiejszym spotkaniu prosze o ponowne zestawienie
proponowanych rdéznic w kosztach budowy nowej bazy PUK, z uwzglednieniem zgtoszonych uwag
i zastrzezen.

Prosze o bardziej szczegétowy opis zasadnosci i korzysci z przyjetych rozwigzan w stosunku
do wstepnych zatozen oferty - zaréwno w ich funkcjonalnosci jak i w czasie pdzniejszej eksploatacji.

()

e W wiadomosci Wykonawcy z dnia 25 sierpnia 2023 r.:

Dzien dobry,

Zgodnie z wczeshiejszq korespondencjq przesytam wyjasnienia do punktéw 1,2,3,22.(...)

W toku ostatnich analiz oraz rozméw naradowo-koordynacyjnych dotyczgcych Zrddet ciepta oraz

innych rozwigzan, prowadzonych od marca b.r. dla nowoprojektowanej bazy PUK RUMIA ustalono:

- PGNIG (PGE) - brak mozliwosci podtqczenia gazu ziemnego przez najblizsze 2-3 lata,

- stanowisko wtadz Rumii ws dywersyfikacji od dostaw gazu,
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- poprawq ekonomicznosci pracy systemu,

- poprawe komfortu pracy dla pracownikéw,

- zgodnos¢ z trendem UM Rumia dla rozwoju tzw. ,Zielonych Inwestycji",

- mozliwosci wykorzystania zrédet odnawialnych,

- warunki gruntowo wodne dla terenéw inwestycyjnych Rumia Invest Park,

- warunki klimatyczne,

mozliwosci w drugim etapie wykorzystania wodoru.

W oparciu o powyzsze ustalenia przyjeto do projektowania i analiz_nastepujgce rozwigzania

techniczne:

- technologia oraz uzycie materiatéw o podwyzszonej izolacyjnosci - zmniejszenie zapotrzebowania
na ciepto oraz chtéd,

- zastosowanie inteligentnej wentylacji mechanicznej ,badajgcej" jakosé powietrza wewngtrz
pomieszczeh, wyposazonej w uktad rekuperacji, recyrkulacji oraz wykorzystania tzw. ,powietrza
zZuzytego",

- zastosowanie gruntowych pomp ciepta w uktadzie kaskadowym wielokompresorowym
szwedzkiego producenta NIBE,

- wykonanie odwiertéw pionowych, tzw. Dolnego Zrédta Ciepta, wykorzystanych do uktadu
grzewczego oraz chtodu pasywnego,

- zastosowanie ogrzewania podtogowego w catej hali zamiast powietrznego - akumulacja ciepta
w ptycie betonowej w ilosci poréwnywalnej do 38,5 m3 poj. buforéw (tzw. magazynéw ciepta),

- zastosowanie uktadu naturalnego chtodu pasywnego z ziemi zamiast klimatyzacji - obnizenie
kosztéw eksploatacji oraz przeglqddw jedynie do 3-4 % w poréwnaniu do rozwigzan z PFU,

- wykonanie instalacji fotowoltaicznej o zwiekszonej zdolnosci produkcji przez podziat
wielolicznikowy"

- zastosowanie systemu automatyki do zarzgdzania energig,
- zagospodarowanie wod opadowych w podziemnych zbiornikach rozsqgczajqcych,

Przyjete rozwigzania przyczynia sie do:

obnizenia zapotrzebowania na ciepto z 650 kW do 300 kW,

obnizenia kosztéw eksploatacji (optaty za energie oraz przeglady) o okoto 620 tys. Netto/rok

zachowania naturalnej gospodarki wéd opadowych,

mozliwosci rozpoczecia procesu budowlanego na podstawie Prawa Geologiczno-Gérniczego-
zgoda na wykonanie odwiertdw upowaznia do wykonania tzw. placu wiertni.
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W tym miejscu nalezy wskazad, iz zgodnie z art. 454 ust. 2 ustawy Pzp, zmiana umowy jest
istotna, jezeli powoduje, ze charakter umowy zmienia sie w sposéb istotny w stosunku
do pierwotnej umowy, w szczegélnosci jezeli zmiana:

1) wprowadza warunki, ktore gdyby zostaly zastosowane w postepowaniu o udzielenie
zamowienia, to wzieliby w nim udziat lub mogliby wzia¢ udziat inni wykonawcy lub
przyjete zostatyby oferty innej tresci;

2) narusza réwnowage ekonomiczna stron umowy na korzy$¢ wykonawcy, w sposob
nieprzewidziany w pierwotnej umowie;

3) w sposdb znaczny rozszerza albo zmniejsza zakres $wiadczen i zobowiazan wynikajacy
Z UMmowy;

4) polega na zastapieniu wykonawcy, ktéremu zamawiajacy udzielit zamdwienia, nowym
wykonawca w przypadkach innych, niz wskazane w art. 455 ust. 1 pkt 2 ustawy Pzp.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, iz dokonane zmiany zakresu przedmiotu zamowienia
wprowadzone zapisami protokotu nr 1/2023 z dnia 26 lipca 2023 r. oraz protokotu nr 1/2023
z dnia 14 wrzesnia 2023 r., a w konsekwencji - zwiekszenie wynagrodzenia Wykonawcy
ADWIZON Sp. z 0.0. 0 kwote 14 600 100,00 zt, stanowia zmiany istotne w rozumieniu art.
454 ust. 2 pkt 1§ 3 ustawy Pzp.

Stosownie do art. 455 ust. 1 pkt 1, 3 i 4 ustawy Pzp, dopuszczalna jest zmiana umowy
bez przeprowadzenia nowego postepowania o udzielenie zaméwienia:

1) niezaleznie od wartosci tej zmiany, o ile zostata przewidziana w ogtoszeniu o zamoéwieniu
lub dokumentach zaméwienia, w postaci jasnych, precyzyjnych i jednoznacznych
postanowien umownych, ktére moga obejmowac postanowienia dotyczace zasad
wprowadzania zmian wysokosci ceny, jezeli spetniajg one tacznie nastepujace warunki:

a) okreslaja rodzaj i zakres zmian,
b) okreslaja warunki wprowadzenia zmian,
c) nie przewiduja takich zmian, ktére modyfikowatyby ogdlny charakter umowy;

3) jezeli dotyczy realizacji, przez dotychczasowego wykonawce, dodatkowych dostaw, ustug
lub robét budowlanych, a w przypadku zaméwien w dziedzinach obronnosci
i bezpieczenstwa - ustug lub robét budowlanych, ktérych nie uwzgledniono w zaméwieniu
podstawowym, o ile staty sie one niezbedne i zostaty spetnione tacznie nastepujace
warunki:

a) zmiana wykonawcy nie moze zosta¢ dokonana z powoddw ekonomicznych lub
technicznych, w szczegélnosci dotyczacych zamiennosci lub interoperacyjnosci
wyposazenia, ustug lub instalacji zaméwionych w ramach zaméwienia podstawowego,

b) zmiana wykonawcy spowodowataby istotna niedogodnos$¢ lub znaczne zwiekszenie
kosztow dla zamawiajgcego,

c) wazrost ceny spowodowany kazda kolejna zmiana nie przekracza 50% wartosci
pierwotnej umowy, a w przypadku zaméwied w dziedzinach obronnosci
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i bezpieczenstwa taczna warto$é zmian nie przekracza 50% wartosci pierwotnej
umowy, z wyjatkiem nalezycie uzasadnionych przypadkodw;

4) jezeli koniecznosé zmiany umowy spowodowana jest okolicznosciami, ktoérych zamawiajacy,
dziatajac z nalezyta starannoscia, nie mégt przewidzieé, o ile zmiana nie modyfikuje
ogdélnego charakteru umowy a wzrost ceny spowodowany kazda kolejng zmiang
nie przekracza 50% wartosci pierwotnej umowy.

Zamawiajacy przewidziat w § 15 ust. 2 umowy, iz dopuszczalna jest zmiana umowy bez
przeprowadzenia nowego postepowania o udzielenie zamdéwienia:

1) jezeli dotyczy realizacji, przez dotychczasowego Woykonawce, dodatkowych robot
budowlanych, ktdérych nie uwzgledniono w zamdéwieniu podstawowym, o ile staty sie
niezbedne i zostaty spetnione tacznie nastepujace warunki:

a) zmiana Wykonawcy nie moze zosta¢ dokonana z powoddw ekonomicznych lub
technicznych, w szczegdlnosci dotyczacych zamiennosci lub interoperacyjnosci sprzetu,
ustug lub instalacji, zaméwionych w ramach zaméwienia podstawowego,

b) zmiana Wykonawcy spowodowataby istotna niedogodnos¢ lub znaczne zwiekszenie
kosztow dla Zamawiajacego,

c) wzrost ceny spowodowany kazda kolejna zmiang nie przekracza 50% wartosci
pierwotnej umowy okreslonej w § 7 ust. 1, z wyjatkiem nalezycie uzasadnionych
przypadkéw;

2) jezeli konieczno$¢ zmiany umowy spowodowana jest okolicznosciami, ktorych
Zamawiajacy, dziatajac z nalezyta starannoscia, nie mégt przewidzie¢, o ile zmiana nie
modyfikuje ogélnego charakteru umowy, a wzrost cen spowodowany kazda kolejng zmiang
nie przekracza 50% wartosci pierwotnej umowy, okreslonej w § 7 ust. 1.

Wobec powyzszego nalezy zaznaczyé, iz przestanki zmiany umowy przewidziane w § 15 ust. 2
ustawy Pzp stanowiag odzwierciedlenie przestanek zawartych w art. 455 ust. 1 pkt 3i 4 ustawy
Pzp, zatem beda rozpatrywane razem z przestankami ustawowymi zmiany umowy.

Art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp w zw. z § 15 ust. 2 pkt 1 umowy/art. 455 ust. 1 pkt 3
ustawy Pzp

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazac, iz zwiekszenie zakresu przedmiotu zamdwienia zgodnie
Z zapisami protokotu nr 1/2023 z dnia 26 lipca 2023 r. oraz protokotu nr 1/2023 z dnia
14 wrzesnia 2023 r. zostato wprowadzone na etapie projektowania, zatem za niezrozumiate
nalezy uzna¢ twierdzenie Zamawiajacego, iz zmiana Wykonawcy na tym etapie realizacji
zamoéwienia nie moze zosta¢ dokonana z powoddéw ekonomicznych lub technicznych,
w szczegodlnosci dotyczacych zamiennosci lub interoperacyjnosci sprzetu, ustug lub instalacji,
zaméwionych w ramach zamoéwienia podstawowego, czy tez spowodowataby istotng
niedogodnosé lub znaczne zwiekszenie kosztéw dla Zamawiajacego.

Ponadto, analiza zmian ujetych w tabeli ,Rozszerzenie zakresu robdot BAZY PUK o roboty
dodatkowe. Zatacznik nr 1 do PROTOKOLU KONIECZNOSCI NR 1/2023" dowodzi, iz
nie mamy do czynienia z niezbednymi robotami dodatkowymi, lecz gtéwnie z modyfikacjami
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Zwigzanymi ze zmiang aktualnych potrzeb Zamawiajacego, jak chociazby zwiekszenie
powierzchni budynkéw i magazyndw, czy tez rodzaju instalacji ogrzewania, przy czym
pierwotne zatozenia zawarte w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym byty technicznie
prawidtowe, a ich realizacja nie wymagata co do zasady wprowadzenia zmian. Pewnych uwag
wymaga jedynie kwestia zmian ujetych w poz. 18, 19, 19A, 20, 21 tabeli, o tacznej wartosci
3820 048,00 zt, ale w kontekscie ewentualnych zmian umowy wprowadzonych na podstawie
§ 15 ust. 2 pkt 2 umowy oraz art. 455 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp.

Nalezy podkreslic, iz zastosowanie postanowien § 15 ust. 2 pkt 1 umowy oraz przepisu art. 455
ust. 1 pkt 3 ustawy Pzp wymaga tacznego spetnienia wszystkich przestanek, a w niniejszym
przypadku nie mamy do czynienia z niezbednoscia robot dodatkowych ani ze spetnieniem
przestanek zawartych w § 15 ust. 2 pkt 1 lit. ai b umowy oraz w art. 455 ust. 1 pkt 3 lit. aib
ustawy Pzp.

Art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp w zw. z § 15 ust. 2 pkt 2 umowy/art. 455 ust. 1 pkt 4
ustawy Pzp

Mozliwo$¢ wprowadzenia zmian umowy zostata uzalezniona od facznego spetnienia
nastepujacych przestanek:

— koniecznos$¢ zmiany umowy spowodowana jest okolicznosciami, ktorych Zamawiajacy,
dziatajac z nalezyta starannoscia, nie mogt przewidziec,

— zmiana nie modyfikuje ogdlnego charakteru umowy,

— wzrost cen spowodowany kazda kolejng zmiang nie przekracza 50% wartosci pierwotnej
umowy.

Poprzez pojecie niemozliwych do przewidzenia okolicznosci nalezy rozumieé sytuacje, ktérych
nie mozna byto przewidzie¢, pomimo odpowiedniego starannego przygotowania pierwotnego
postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego przez Zamawiajacego, z uwzglednieniem
dostepnych srodkéw, charakteru danego zaméwienia oraz dobrych praktyk w danej dziedzinie.
Zatem, przez niemoznos¢ przewidzenia w chwili zawarcia umowy okolicznosci skutkujacych
koniecznoscig dokonywania w niej zmian w rozumieniu art. 455 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp
nie nalezy rozumie¢ zdarzenia nieprzewidzianego przez strony, lecz zdarzenie, ktérego
zaistnienie w normalnym toku rzeczy byto mato prawdopodobne, przy czym niemozliwo$é
przewidywalnosci okreslonych zdarzen przez zamawiajacego powinna by¢ okreslona w sposdb
obiektywny. Ustalenie to powinno prowadzi¢ do wniosku, ze zamawiajacy, przygotowujac sie
do wszczecia postepowania, dochowujac nalezytej starannosci, przeanalizowat swoje potrzeby
w zakresie przedmiotu swiadczenia, jego zakresu oraz warunkéw realizacji, a okolicznosci
skutkujace koniecznoscig zmian umowy powinny mie¢ charakter przekraczajacy standardowe
ryzyka zwiazane z realizacjg kontraktu o okreslonym charakterze.

Ponadto, niezbednym warunkiem zmiany umowy na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp
jest ustalenie, iz zaistniate okolicznosci powodujg koniecznos¢ zmiany umowy o wykonanie
zamoéwienia publicznego, tzn. czy zaistnienie danej, nieprzewidywalnej sytuacji rzeczywiscie
wptywa na proces realizacji umowy w taki sposéb, ze niezbedna jest jej zmiana. Przy tej ocenie
nalezy kierowa¢ sie obiektywna ocena skutkow, jakie nieprzewidziana okoliczno$¢ wywiera
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na proces wykonywania umowy o zaméwienie publiczne, w szczegdlnosci
czy bez wprowadzonych zmian do umowy jest mozliwa realizacja kontraktu zgodnie
Z pierwotnymi zatozeniami.

W ustalonym stanie faktycznym sprawy, zmiany ujete w tabeli ,Rozszerzenie zakresu robét
BAZY PUK o roboty dodatkowe. Zatacznik nr 1 do PROTOKOEU KONIECZNOSCI NR 1/2023"
o tacznej wartosci 14 600 100,00 zt nie stanowia koniecznych robét dodatkowych, bez ktdrych
nie mozna bytoby zrealizowaé¢ kontraktu zgodnie z pierwotnymi zatozeniami ujetymi
w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym, lecz stanowia zmiane aktualnych planéw i potrzeb
Zamawiajacego, jak zwiekszenie powierzchni budynkdw i magazynéw, dodatkowe zadaszenia,
czy zmiana systemu ogrzewania. Wyjatkiem sa roboty ujete w poz. 18 - Hydranty zewnetrzne,
gdyz w tabeli wskazano: w fazie przetargu przyjeto do wyceny hydranty zewnetrzne
bez uwzglednienia wymagan ze strony stuzb pozarniczych dla stacji tadowania pojazdéw. W fazie
projektowania zaktualizowano o dodatkowe hydranty i wydajnosci dla stacji tadowania pojazdéw
(...). Zatem, powyzsza zmiana zostata podyktowana pewna wadliwoscia rozwiazan przyjetych
w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym, a Wykonawca zgodzit sie wykona¢ ww. roboty w cenie
zaoferowanego wynagrodzenia ryczattowego, co wynika z wyceny w tabeli (koszt: 0,00 zt).
Natomiast, za konieczne mozna bytoby uzna¢ rowniez roboty ujete w tabeli w:

e poz. 19 - Projekt drogi dojazdowej do bazy PUK, koszt: 238 000,00 zt,

e poz. 19A - Rozbidérka istniejacej drogi oraz budowa nowej drogi dojazdowej (549,8m
dtugosci, 7m szerokosci) wraz z zagospodarowaniem i znakowaniem, koszt: 2 617 048,00 zt,

e poz. 20 - Umocnienie rowdw, koszt: 0,00 z1,

e poz. 21 - Zbiornik retencyjny wraz z ogrodami deszczowymi dodatkowo, koszt: 965 000,00
zt,

- o tacznej wartosci 3 820 048,00 z1, jezeli Zamawiajacy wykazatby nalezycie, iz bez tych robot
dodatkowych nie bytoby mozliwe prawidtowe wykonanie zaméwienia, a takze, ze nie posiadat
wiedzy o ww. robotach przed wszczeciem postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz pomimo wystosowania przez Prezesa Urzedu wezwan
zdnia 16 grudnia 2024 r. oraz 21 stycznia 2025 r. Zamawiajacy nie wykazat koniecznosci
wykonania ww. robdt ani niemoznosci przewidzenia ww. okolicznosci przed wszczeciem
postepowania. Do pisma z dnia 16 lutego 2025 r. nie zataczono zadnych dowodéw na
potwierdzenie spetnienia przestanki zmian zakresu umowy w oparciu o art. 455 ust. 1 pkt 4
ustawy Pzp lub na podstawie § 15 ust. 2 pkt 2 umowy, a udzielone wyjasnienia sa lakoniczne
i niewystarczajagce do uznania zasadnosci wprowadzonych zmian nawet w zakresie poz. 19,
19A, 20, 21 tabeli ,Rozszerzenie zakresu robét BAZY PUK o roboty dodatkowe. Zatacznik nr 1
do PROTOKOEU KONIECZNOSCI NR 1/2023", w szczegdlnosci:

— Zamawiajacy nie wskazat nawet przyblizonego terminu, w jakim dowiedziat sie o potrzebie
zmiany lokalizacji drogi dojazdowej, nie przedstawit zadnych dowodéw na potwierdzenie
potrzeby zmiany jej lokalizacji, w szczegdlnosci kopii informacji od Rumia Invest Park
Sp. z 0.0. 0 niemoznosci przeprowadzenia wjazdu przez ww. dziatke, a w tabeli wskazano
jedynie: Dodano 31.08.2023 jako opcje dodatkowg nie wynikajgcg z PFU. W przekazanej
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korespondencji miedzy Zamawiajacym a Wykonawca ADWIZON Sp. z 0.0. nie poruszono
kwestii usytuowania drogi dojazdowej. Temat drogi dojazdowej zostat wskazany jedynie
w protokole nr 00/2023 z dnia 24 lutego 2023 r. jako uzasadnienie zmiany terminu realizacji
umowy: niejasny status drogi dojazdowe;j (,Popiotowej") oraz dokonanie dodatkowych ustalen
bedzie skutkowato wydtuzeniem fazy koncepcyjnej o minimum 4 miesigce oraz wydtuzenie
catosci realizacji inwestycji o nie mniej niz 4 miesigce. Ponadto nalezy podkresli¢, iz
przygotowujac przedmiotowe postepowanie Zamawiajacy powinien zabezpieczy¢
mozliwo$é realizacji inwestycji zgodnie z przyjetymi zatozeniami, np. poprzez zawarcie
stosownej umowy z Rumia Invest Park;

— w zakresie poz. 20 i 21 tabeli dotyczacych umocnienia rowdéw oraz budowy zbiornika
retencyjnego z ogrodami deszczowymi (dodatkowo) wskazano w tabeli na potrzebe zmian
w zwigzku z nowymi warunkami zagospodarowania wéd opadowych wydanymi po PFU oraz ze
Adwizon podtrzymuje swoje stanowisko iz jest to konieczna robota dodatkowa/Adwizon
podtrzymuje swoje poprzednie uwagi, a takze ze: Rozwigzanie takie (zgodnie z pierwotnymi
warunkami z 2022 r.) byto poprawne technicznie ale drogie w utrzymaniu (konserwacja
zbiornikéw i pomp), a przede wszystkim w diuzszej perspektywie (zabudowa catosci terendw
Inwestparku) mogtaby doprowadzi¢ do zalewania terenu. Jednocze$nie, Zamawiajacy
nie wyjasnit kwestii zmian warunkéw zagospodarowania wéd opadowych, terminu ich
wprowadzenia ani jak wptyneto powyzsze na potrzebe wprowadzenia zmian do umowy,
nie zdecydowat sie na przekazanie ww. ustaleni/stanowisk Wykonawcy, pism dotyczacych
nowych warunkéw zagospodarowania wéd opadowych. Powyzsza kwestia nie zostata
réwniez poruszona w przekazanej przez Zamawiajacego korespondencji z Wykonawca
ADWIZON Sp. z o0.0. Zatem, nie mozna oceni¢ czy i kiedy faktycznie doszto do zmian
warunkdéw zagospodarowania wod opadowych, ani tez czy wskazane roboty sg niezbedne
do nalezytego wykonania zaméwienia, a jesli tak - to czy w petnym zakresie czy tylko
czesciowo.

Nalezy zaznaczy¢, iz w pismie z dnia 16 lutego 2025 r. Zamawiajacy wskazat na koniecznos¢
zmian zakresu przedmiotu zamdéwienia i wynagrodzenia Wykonawcy ADWIZON Sp. z o.0.
powotujac sie na koniecznos¢ ich wprowadzenia z powodu szacowanych oszczednosci w trakcie
uzytkowania jak i racjonalnosci technicznej i uzytkowej zaproponowanych zmian, jak i drastycznego
wzrostu cen materiatow i mediow w zwiqgzku z wybuchem petnoskalowej wojny Rosji z Ukraing. (...)
Istotng dla zaprojektowania zmian byta takze kwestia rosngcych cen medié5.w w tym przede
wszystkim ciepta. Stqd koniecznosé zaprojektowania pomp ciepta, co bedzie nie tylko inwestycjq
w ekologiczne Zrédta energii ale przede wszystkim w zuzycie paliw kopalnych w tym gazu ziemnego
do celobé.w grzewczych. Powyzsze zas doprowadzi do zmniejszenia kosztéw7. Ponadto,
w wiadomosci e-mail z dnia 8 sierpnia 2023 r. skierowanej do Wykonawcy Zamawiajacy
wskazat: Zgodnie z ustaleniami po naszym dzisiejszym spotkaniu prosze o ponowne zestawienie
proponowanych rdéznic w kosztach budowy nowej bazy PUK, z uwzglednieniem zgtoszonych uwag
i zastrzezeh. Prosze o bardziej szczegdtowy opis zasadnosci i korzysci z przyjetych rozwigzan
w stosunku do wstepnych zatozehh oferty - zaréwno w funkcjonalnosci jak i w czasie pézniejszej
eksploatacji. (...) Rowniez w korespondencji e-mail z dnia 25 sierpnia 2023 r. nie wykazano
koniecznosci wykonania robot ujetych w poz. 1, 2, 3, 22 tabeli, lecz jedynie korzysci jakie uzyska
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Zamawiajacy z wprowadzonych zmian w stosunku do rozwiazan wskazanych w Programie
Funkcjonalno-Uzytkowym.

Zatem nalezy stwierdzié, iz w ztozonych wyjasnieniach oraz przekazanej korespondencji
prowadzonej z Wykonawca, Zamawiajacy nie uzasadnit koniecznosci wprowadzenia zmian
w celu realizacji zamoéwienia, tylko powotywat sie na ,ulepszenia” przyjetych w Programie
Funkcjonalno-Uzytkowym rozwiazah. Nalezy zaznaczyé, iz w zadnym przekazanym
dokumencie (protokotach, tabelach, korespondencji z Wykonawca) nie wskazano jako
podstawy zmian wynagrodzenia Wykonawcy i przyjetych rozwiazan, sytuacji zwiazanej z wojna
toczaca sie w Ukrainie, ani rosnacej inflacji.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz to na etapie przygotowania postepowania Zamawiajacy
powinien dokona¢ wnikliwej analizy swoich potrzeb, w tym dotyczacych funkcjonalnosci,
oszczednosci w podZniejszej eksploatacji oraz innowacyjnych rozwiazan przyjaznych
srodowisku, a nastepnie uwzgledni¢ powyzsze na etapie tworzenia Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego.

Ponadto, w kwestii rosnacej inflacji nalezy zaznaczyé, iz zgodnie z art. 439 ustawy Pzp, umowa,
ktérej przedmiotem sa roboty budowlane, dostawy lub ustugi, zawarta na okres dtuzszy niz 6
miesiecy, zawiera postanowienia dotyczace zasad wprowadzania zmian wysokosci
wynagrodzenia naleznego wykonawcy w przypadku zmiany ceny materiatow lub kosztow
zwiazanych z realizacjag zamowienia. Zamawiajacy zawart klauzule waloryzacyjng w § 15 ust. 7
umowy, jednakze w oparciu o powyzsza przestanke zaniechat zmiany wynagrodzenia
Wykonawcy w powyzszym zakresie.

Wobec powyzszego nalezy uznac, iz zebrany materiat dowodowy nie uzasadnia zastosowania
postanowien § 15 ust. 2 pkt 2 umowy ani przestanki zmiany umowy, o ktérej mowa w art. 455
ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp, z wyjatkiem robdt ujetych w poz. 18 tabeli ,Rozszerzenie zakresu robot
BAZY PUK o roboty dodatkowe. Zatacznik nr 1 do PPROTOKOtU KONIECZNOSNI NR
1/2023" - Hydranty zewnetrzne, wykonanych bez zwiekszenia wynagrodzenia Wykonawcy.

Z uwagi na powyzsze nalezy stwierdzi¢ naruszenie przez Zamawiajacego art. 455 ust. 1 pkt 1
ustawy Pzp w zw. z § 15 ust. 2 umowy nr 1/01/2023 z dnia 23 stycznia 2023 r. oraz art. 455
ust. 1 pkt 3i4 ustawy Pzp poprzez wprowadzenie protokotem nr 1/2023 z dnia 26 lipca 2023
r. oraz protokotem nr 1/2023 z dnia 14 wrzesnia 2023 r. istotnych zmian do ww. umowy
w sprawie zamdéwienia publicznego na ,budowe bazy Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych Sp.
z 0.0. w Rumi w formule zaprojektuj i wybuduj” polegajacych na rozszerzenia zakresu robét
budowlanych w stosunku do Programu Funkcjonalno-Uzytkowego o roboty dodatkowe, nie
spetniajac jednoczesnie ustawowych przestanek zmiany umowy;

Zarzut nr4

W dniu 23 stycznia 2023 r. zostata zawarta pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawcg ADWIZON
Sp. z 0.0. umowa nr 1/01/2023 na budowe bazy Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych Sp. z
0.0. w Rumi w formule zaprojektuj i wybuduj. W § 7 ust. 1 umowy wskazano, iz za wykonanie
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przedmiotu umowy, zgodnie ze ztozona ofertg przystuguje Wykonawcy wynagrodzenie
ryczattowe w kwocie 31 999 999,00 zt brutto, w tym:

a) za wykonanie projektu koncepcyjnego: 246 000,00 zt brutto,
b) za wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej: 430 500,00 zt brutto,
c) za wykonanie projektu aranzacji wnetrz: 184 500,00 zt brutto,

d) za wykonanie robdét budowlanych, wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie,
wraz z petnieniem nadzoru autorskiego nad wykonywanymi robotami budowlanymi:
31 138 999,00 zt brutto.

Stosownie do & 8 ust. 1 umowy, rozliczenie przedmiotu umowy miato nastapi¢ w czesciach,
na podstawie wystawionych przez Wykonawce faktur:

a) za wykonanie projektu koncepcyjnego,

b) za wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej (wielobranzowy projekt
architektoniczno-budowlany, wielobranzowy projekt techniczny), po uzyskaniu ostatecznej
decyzji pozwolenia na budowe,

c) za wykonanie projektu aranzacji wnetrz,

d) za wykonanie robét budowlanych w branzy budowlanej, sanitarnej, elektrycznej,
teletechnicznej i drogowej wraz z kompletem dokumentacji powykonawczej, odbiorem
windy przez Urzad Dozoru Technicznego oraz uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie,
zgodnie z Harmonogramem, nastapi na podstawie faktur czesciowych, wystawianych
nie czesciej niz raz na kwartat.

Zgodnie z § 8 ust. 2 umowy, Rozliczenie przedmiotu umowy bedzie nastepowato fakturami
czesciowymi oraz fakturg koricowgq, zgodnie z Harmonogramem, na podstawie protokotéw
czesciowych podpisanych przez upowaznionych przedstawicieli Stron, potwierdzonych przez
branzowych inspektoréw nadzoru inwestorskiego, wystawianych nie czesciej niz raz na kwartat
na koniec miesigca kalendarzowego. Wykonawca jest zobowigzany dotgczy¢ protokét do kazdej
Z faktur.

W tym miejscu nalezy wskaza¢, iz w rozdziale 10 SWZ wskazano, iz Zamawiajacy nie przewiduje
udzielenia zaliczek na poczet wykonania zamoéwienia. Podobnie, w sekcji VIl pkt 7.1) ogtoszenia
o zamoéwieniu opublikowanym w Biuletynie Zaméwieri Publicznych w dniu 8 listopada 2022 r.
pod numerem 2022/BZP 00425868/01.

Do umowy nr 1/01/2023 zataczono Harmonogram rzeczowo-finansowo-terminowy, w ktérym
wyznaczono termin realizacji petnego zakresu przedmiotu zamédwienia od dnia 23 stycznia
2023 r. do dnia 31 marca 2025 r., w tym:

1. Prace projektowe i przygotowawcze - warto$¢ robét netto: 4 500 000,00 zt, termin: styczen
2023 r. - grudzien 2023 r., w tym:

a) Podpisanie umowy - zaliczka: 500 000,00 zt netto,
b) Projekt koncepcyjny: 1 000 000,00 zt netto,
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c) Projekt budowlany i wniosek o pnb: 1 000 000,00 zt netto,
d) Projekt budowlany i wniosek o pnb: 1 000 000,00 zt netto,
e) Projekt aranzacji wnetrz: 1 000 000,00 zt netto;

2. Roboty budowlane - warto$¢ robdét netto: 27 499 999,00 zt, termin: konstrukcja
i architektura budynkdéw: wrzesien 2023 r. - grudzien 2024 r., rozruch i pozwolenie
na budowe: marzec 2025 r.

Nalezy podkresli¢, iz zataczony do umowy harmonogram zawiera kwoty sprzeczne
Z postanowieniami § 7 ust. 1 i § 8 ust. 1 umowy, a w zakresie rob6t budowlanych nie podano
zadnych kwot czesciowych.

Zapisy Harmonogramu rzeczowo-finansowo-terminowego zostaty zmodyfikowane w dniu
5 grudnia 2023 r., po wprowadzonych protokotem nr 1/2023 z dnia 26 lipca 2023 r. oraz
protokotem nr 1/2023 z dnia 14 wrzes$nia 2023 r. zmianach zakresu przedmiotu zaméwienia
oraz wynagrodzenia Wykonawcy, w nastepujacym zakresie:

PRACE PROJEKTOWE | PRZYGOTOWAWCZE 4 998 100,00 zt brutto
0.1 | Podpisanie umowy - zaliczka 615 000,00 zt brutto
0.2 | Projekt koncepcyjny cz.1 1 230 000,00 zt brutto
0.3 | Projekt koncepcyjny cz.2 1 230 000,00 zt brutto
0.3 | Projekt koncepcyjny cz.3 akceptacja 492 000,00 zt brutto
04 |KIP 615 000,00 zt brutto
0.5 | Projekt drogi dojazdowej PUK 238 000,00 zt brutto
0.6 | Projekt PNB 369 000,00 zt brutto
0.7 | Projekt aranzacja wnetrz 209 100,00 zt brutto
ROBOTY BUDOWLANE 41 601 999,00 zt brutto

W tym miejscu nalezy wskazaé, iz stosownie do art. 442 ust. 1 ustawy Pzp, Zamawiajacy moze
udzieli¢ zaliczek na poczet wykonania zamdwienia, jezeli mozliwos¢ taka zostata przewidziana
w ogtoszeniu o zamdwieniu lub w dokumentach zaméwienia.

Jednoczesnie zmiane zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy poprzez wprowadzenie zapisami
Harmonogramu rzeczowo-finansowo-terminowego wyptaty zaliczki przy podpisaniu umowy
nalezy zakwalifikowac jako istotng zmiane umowy w sprawie zaméwienia publicznego, gdyz
mogta mie¢ wptyw na krag potencjalnych wykonawcéw zainteresowanych udziatem
w postepowaniu. Wyptata zaliczki Wykonawcy stanowi rzeczywista zmiane § 7 ust. 11 § 8 ust.
1 umowy z dnia nr 1/01/2023 z dnia 23 stycznia 2023 r., dokonang bez umocowania w § 15
umowy w zw. Z art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp. Réwniez nie wystapity przestanki
uzasadniajgce wprowadzenie takiej zmiany w oparciu o art. 455 ust. 1 pkt 4 i ust. 2 ustawy Pzp,

gdyz:
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e wprowadzenie potrzeby wyptaty zaliczki zaraz po zawarciu umowy nie jest
okolicznosciag, ktdrej nie mozna byto przewidzie¢ na etapie przygotowania
postepowania,

¢ nie dokonano zmiany wartosci tacznego wynagrodzenia wykonawcy, ktdra zwigzana jest
ze zmiang zakresu $wiadczenia, tylko zmieniono zasady wyptacania poszczegoélnych
czesci wynagrodzenia poprzez dodanie zaliczki.

Ponadto Zamawiajacy zmodyfikowat kwoty ujete w § 7 ust. 1 umowy:
a) za wykonanie projektu koncepcyjnego: 246 000,00 zt brutto,
b) za wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej: 430 500,00 zt brutto,
c) za wykonanie projektu aranzacji wnetrz: 184 500,00 zt brutto,

ustanawiajac na podstawie Harmonogramu rzeczowo-finansowo-terminowego za ww. ustugi
nastepujace kwoty:

a) Podpisanie umowy - zaliczka: 500 000,00 zt netto,

b) Projekt koncepcyjny: 1 000 000,00 zt netto,

c) Projekt budowlany i wniosek o pnb: 1 000 000,00 zt netto,
d) Projekt budowlany i wniosek o pnb: 1 000 000,00 zt netto,

e) Projekt aranzacji wnetrz: 1 000 000,00 zt netto.

Powyzsza zmiana § 7 ust. 1 umowy nie znajduje umocowania w § 15 umowy w zw. z art. 455
ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp, ani tez w art. 455 ust. 1 pkt 4 oraz ust. 2 ustawy Pzp, poniewaz:

e wprowadzenie zmian w zakresie kwot za $wiadczenie poszczegdlnych ustug
projektowych nie nalezy do kategorii koniecznych zmian umowy spowodowanych
okolicznosciami, ktérych zamawiajacy, dziatajac z nalezytg starannoscig, nie moégt
przewidzie¢ na etapie przygotowania postepowania,

¢ nie dokonano zmiany tacznej wartosci wynagrodzenia wykonawcy, ktéra zwigzana jest
ze zmiang zakresu S$wiadczenia, tylko zmieniono zasady i kwoty wyptacania
poszczegélnych czesci wynagrodzenia z tytutu ustug projektowych.

Nalezy zaznaczy¢, iz wprowadzone w dniu 5 grudnia 2023 r. modyfikacje Harmonogramu
rzeczowo-finansowo-terminowego w zakresie ptatnosci za wykonanie dokumentacji
projektowe] sg zwiazane ze zmiang zakresu przedmiotu zamoéwienia oraz wynagrodzenia
Wykonawcy na podstawie protokotu nr 1/2023 z dnia 26 lipca 2023 r. oraz protokotu
nr 1/2023 z dnia 14 wrzesnia 2023 r., a tym samym zostaty objete zakresem naruszenia
stwierdzonego w pkt 3 Informacji o wyniku kontroli.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢ naruszenie przez Zamawiajacego:

e art. 455 ust. 1i 2 w zw. z art. 442 ust. 1 ustawy Pzp poprzez wprowadzenie zmian
w§7ust. 1i§8ust. 1 umowy nr 1/01/2023 z dnia 23 stycznia 2023 r. polegajacych na
wprowadzeniu do tresci  Harmonogramu  rzeczowo-finansowo-terminowego,
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