Spolka Restrukturyzacji Kopaln S.A.
Bytom ul. Strzelcow Bytomskich 207
oraz
JSW KOKS S.A.

Zabrze ul. Pawliczka 1

OGLASZAJA
Przetarg w trybie aukcji elektronicznej na sprzedaz nieruchomosci
polozonych w Zabrzu przy ul. Makoszowskiej.
Aukcja elektroniczna odbedzie si¢ na portalu aukcyjnym: https://lain3-srk.coig.biz/
w dniu 21.11.2023r. o godz. 13%°

I. Przedmiot przetargu:

Przetarg nr 230-120/2023 — taczna sprzedaz kompleksu nieruchomosci, opisanych dalej, o tacznej powierzchni
48,4655 ha, potozonych w Zabrzu przy ul. Makoszowskiej za taczna cene:

Cena wywolawcza (netto): 50.462.000,00 zt
Wysoko$é wadium: 5.046.200,00 zi
Minimalne postapienie: 500.000,00 zt

1. Czes$¢ nalezaca do Spoélki Restrukturyzacji Kopalia S.A. (,,SRK”) w sklad ktérej wchodzi:

NUMER Powierzchnia Numer Ksiegi
5 | [[einrdat KOLEJNY NAZWA [m?] wieczystej
1 2 3 4 5 6
prawo uzytkowania wieczystego zabudowanej dziatki nr
1. 31 70151 9 27355| GL1Z/00013897/1
2 31 70136 Elr’af;(/)‘luzytkowama wieczystego niezabudowanej dziatki 1202 | GL12/00013076/0
3 31 70 148 ];Ir’afg)‘luzytkowama wieczystego niezabudowanej dziatki 34964 | GL1Z/00013076/0
4 31 70137 ]rolialv;%uzytkowama wieczystego niezabudowanej dziatki 201! GL1Z/00072864/2
5 31 70 152 ]rolialv;/;;)Guzytkowama wieczystego niezabudowanej dziatki 24090 | GL12/00013897/1
6. 31 410 703 ggﬁvo uzytkowania wieczystego zabudowanej dziatki nr 209922 | GL12/00013076/0
Budynek nastawni dysponujacej KMO o kubaturze
7. 102 70075 757.90 m?
8 101 70 049 Budynek stacji transformatorowo-rozdzielczej 6 KV
: przy budynku nastawni KMO o kubaturze 169,42 m3
9. brak Posterunek obstugi o kubaturze 46,86 m®
10. brak Posterunek nr 1 o kubaturze 51,95 m®
1 brak Wiata garazowa przy szybkim zatadunku o kubaturze
' 1359,05 m?
12. brak Wiata magazynowa nr 1 o kubaturze 219,15 m3
13. brak Wiata magazynowa nr 2 o kubaturze 6,13 m3
14. brak Wysyp do wagonéw o pow. zab, 53,73 m®
15. brak Tor kolejowy nr 118 o dt. 260 m
16. 221 70 497 | Tor kolejowy nr 180 o dt. 1289 m



https://lain3-srk.coig.biz/

17. 221 70516 | Tor kolejowy nr 110a o dt. 172 m

18, 221 70519 Tor kolejowy nr 131 od rozjazdu nr 97 do kozta
oporowego o dt. 97 m

19. 221 70521 | Tor kolejowy nr 130 od rozjazdu 96 o dt. 71 m

20. 221 70522 | Tor kolejowy nr 175 o dt. 480 m

21. 221 70 534 | Tor kolejowy nr 203 o dt. 569 m

22. 221 70 534 | Tor kolejowy nr 203a o dt. 507 m

23. 221 70 535 | Tor kolejowy nr 202 o dt. 737 m

24. 221 70535 | Tor kolejowy nr 202a o di. 420 m

25. 221 70 535 | Tor kolejowy nr 202¢ o dt. 38 m

26. 221 70536 | Tor kolejowy nr 201 o dt. 677 m

217. 221 70536 | Tor kolejowy nr 201a o di. 480 m

28. brak Tor kolejowy nr 204 o dt. ok. 600 m

29, 220 70 466 Oswietlenie torow zdawczo-odbiorczych - szybki
zaladunek

30. 220 70 484 Oswietlenie torow zdawczo-odbiorczych - szybki
zaladunek

31. 220 70 489 | Wieze oswietleniowe zwatow wegla (5 szt.)

32, 806 70 170 ane35taW kontenerowy wagi miatowej o kubaturze 121,73

33. 806 70 285 | Kontener S-2 o kubaturze 179,45 m?3

34 291 70553 Ufzqt_izenla SRK (sterowania ruchem kolejowym) w
rejonie KMO

35. brak Fundament wagi samochodowej
Ogrodzenie o di. 84 m (stupki stalowe i siatka Stalowa z

36. brak )
1 bramg wjazdow3a)
Droga dojazdowa z plyt drogowych (1671 szt. plyt o

37. brak
wym. 1,5 m x 3 m)

38. brak 20 szt. plyt betonowych o wymiarach 1,5 m x 3m

Sprzedaz praw majatkowych z pozycji 2-5 podlega zwolnieniu z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy, natomiast sprzedaz prawa majatkowego z pozycji 1 oraz praw wskazanych
w pozycjach 6-38 podlega zwolnieniu z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10

ustawy.
Czgs¢ ceny przypadajaca dla SRK S.A. 32.785.000,00 zt

Czg¢s$¢ wadium przypadajaca dla SRK S.A. 3.278.500,00 z1

Umowa przeniesienia praw do nieruchomosci:

a)
b)

c)

zostanie poprzedzona zawarciem umowy warunkowej i skierowaniem stosownego zapytania do Krajowego
Zasobu Nieruchomosci czy skorzysta z przystugujacego mu prawa pierwokupu,

musi przewidywa¢ rownolegle zawarcie analogicznej umowy dotyczacej czeSci nalezacej do
JSW KOKS S.A., o ktorej mowa w pkt. 2,

musi przewidywa¢ wykonanie umowy przyrzeczonej w warunkach braku skorzystania z prawa pierwokupu
tak wzgledem czeéci nalezacej do SRK S.A., jak i JSW KOKS S.A. (faczna sprzedaz), przy uwzglednieniu
takze kwestii wskazanych w pkt. 2.




2. Cze$¢ nalezaca do JSW KOKS S.A. w sklad ktorej wchodzi:

. || oAy Az POWiFnerZ]Chma N\l/lvl:;;yksstleejgl

1 2 3 4 5

1. | 9000240022 prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 30/2 68369 | GL1Z/00010544/1
2. | 900024003z prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 31/2 118552 | GL1Z/00010544/1
3. 12003220002 Ogrodzenie zewngtrzne

4. 12003230002 Ogrodzenie zaktadu

5 1200324000Z Droga zaktadowa

6 |200325000Z Drogi zaktadowe

7 | SLT00011000Z | Bocznica kolejowa

8 2003200002 Droga zakladowa

Przedmiotem sprzedazy jest tez naklad budowlany w postaci przepustu dwutorowego wykonanego z 2 rur
zelbetowych o $rednicy 150cm (przesklepienie rzeki — nr inwentarzowy 2003210002). Przepust zlokalizowany
jest na dziatce nr 29/2 rzeki Czarniawki, nie bedacej przedmiotem sprzedazy.

Udzial w cenie netto sprzedazy:

1) prawo wieczystego uzytkowania dz. 30/2 i 31/2 wraz z zabudowaniami - 0,933
2) naktad budowlany w postaci przesklepienia rzeki (przepustu) — 0,067
Kwalifikacja podatkowa na gruncie ustawy o VAT:

1) Sprzedaz prawa wieczystego uzytkowania dz. 30/2 i 31/2 wraz z zabudowaniami podlega zwolnieniu
z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT. W razie finalizacji transakcji z czynnym
podatnikiem VAT, JSW KOKS S.A. bedzie wymagata zastosowania rezygnacji z przedmiotowego,
fakultatywnego zwolnienia z VAT na zasadach okreslonych w art. 43 ust. 10 ustawy o VAT, co oznacza,
ze do ceny sprzedazy zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci 23%.

UWAGA: w sytuacji odmowy przez nabywce—Czynnego podatnika VAT, zastosowania rezygnacji ze
zwolnienia, nabywca zobowigzuje si¢ do zwrotu JSW KOKS S.A. kwoty naleznego podatku VAT wraz
z odsetkami w sytuacji odmiennej kwalifikacji transakcji przez organy podatkowe oraz powstania zaleglosci
podatkowej po stronie JSW KOKS S.A. z tytutu przedmiotowej transakcji. Zastrzezenie takie zostanie
wpisane do tresci aktu notarialnego.

2) Sprzedaz nakladow budowlanych w postaci przesklepienia rzeki (przepustu) stanowi $wiadczenie ustug
i podlega opodatkowaniu podatkiem VAT w wysokosci 23%.

Czg$¢ ceny przypadajaca dla JSW KOKS S.A. - 17.677.000,00 zt.

Cze$¢ wadium przypadajaca dla SSW KOKS S.A. - 1.767.700,00 zt.

Gminie Zabrze przystuguje prawo pierwokupu wynikajace z Uchwaly nr LVI/808/22 Rady Miasta Zabrze
z dnia 17 pazdziernika 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta
Zabrze.

Umowa przeniesienia praw do nieruchomosci:

a) zostanie poprzedzona zawarciem umowy warunkowej i skierowaniem stosownego zapytania do Miasta
Zabrze, czy skorzysta z przystugujacego mu prawa pierwokupu,

b) musi przewidywac¢ réwnolegle zawarcie analogicznej umowy dotyczacej czesci nalezgcej do SRK S.A.,
0 ktorej mowa w pkt. 1,

c) musi przewidywac¢ wykonanie umowy przyrzeczonej w warunkach braku skorzystania z prawa pierwokupu
tak wzgledem cze$ci nalezacej do SRK S.A., jak i JISW KOKS S.A. (laczna sprzedaz), przy uwzglednieniu
takze kwestii wskazanych w pkt. 1.



Opis nieruchomosci - czes¢ SRK S.A.

Nieruchomosci potozone sa w Zabrzu w rejonie ul. Makoszowskiej 1 stanowia teren, na ktérym znajduje si¢
cze$¢ bocznicy kolejowej bytej KWK ,,Makoszowy”. Nieruchomoéci stanowia zwarty kompleks o
nieregularnym ksztalcie z wyjatkiem dziatki nr 17/5, ktéra jest potozona przy ul. Makoszowskiej i de facto
stanowi wjazd na teren nieruchomosci JSW KOKS S.A. Bocznica obejmuje uktady torowe wraz z rozjazdami o
facznej dtugosci 6397 m wraz z infrastrukturg sterowania i sygnalizacji. Torowiska wylaczone z eksploatacji w
2017 r. sa w znacznym stopniu zachwaszczone oraz porosni¢te samosiejkami drzew i krzewoéw. Na dziatce nr
26/1 znajdowaly si¢ osadniki mutowe, ktore zostaly zlikwidowane.

Kompleks nieruchomosci posiada mozliwos¢ dostgpu do sieci: elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

Sktadnik budowlany.

W obrebie sprzedawanych nieruchomosci lub w ich bezposrednim sasiedztwie znajduja si¢ nastgpujace budynki

i budowle:

1)  budynek nastawni dysponujgcej KMO (nr inw. 102/70075) o kubaturze 757,90 m®. Obiekt zostal wykonany
w konstrukeji tradycyjnej murowanej. Obiekt jest pictrowy, czesciowo podpiwniczony. Budynek znajduje
si¢ na gruncie dzierzawionym od PKP PLK,

2) budynek stacji transformatorowo-rozdzielczej przy budynku nastawni KMO o Kkubaturze
69,42 m®, (nr inw. 101/70049). Obiekt zostat wykonany w konstrukeji tradycyjnej murowanej. Obiekt jest
parterowy, niepodpiwniczony wykonany na rzucie prostokata z kontenerem magazynowym przylegajacym
od strony potudniowo zachodniej. Budynek znajduje si¢ na gruncie dzierzawionym od PKP PLK,

3) urzadzenia SRK sterowania ruchem kolejowym w rejonie KMO: semafory, tarcze manewrowe (nr inw.
221/70553). Urzadzenia znajduja si¢ na gruncie dzierzawionym od PKP PLK,

4)  wiata garazowa przy szybkim zatadunku o kubaturze 1 359,05 m?, budynek parterowy, niepodpiwniczony,
zbudowany na rzucie prostokata. Obiekt zostal wykonany w konstrukcji stalowej stupowo - ryglowej,
Sciany wypelniajace murowane z elementéw drobnowymiarowych ceramicznych,

5) wiata magazynowa nr 1 o kubaturze 219,15 m3, budynek parterowy, niepodpiwniczony. Obiekt zostat
wykonany w konstrukcji stalowej stupowo — ryglowej, §ciany zostaly pokryte blachg trapezowa oraz siatka
stalows,

6) wiata magazynowa nr 2 o kubaturze 6,13 m®, budynek parterowy, niepodpiwniczony. Obiekt zostat
wykonany w konstrukc;ji stalowej stupowo — ryglowej,

7)  wysyp do wagondw, obiekt wykonany w konstrukcji stalowej stupowo ryglowej jako konstrukcja wsporcza
pod urzadzenia wysypu do wagonow. Obiekt znajduje si¢ nad torem kolejowym, nad ktérym jest
urzadzenie wyspowe,

8) posterunek obstugi o kubaturze 46,86 m?, obiekt wykonany w konstrukcji stalowej na rzucie prostokata w
postaci kontenera socjalnego,

9) zestaw kontenerowy wagi miatlowej o kubaturze 121,73 m?3 obiekt parterowy, niepodpiwniczony,
zbudowany na rzucie prostokata. Obiekt sktada si¢ z trzech modutéw kontenerowych,

10) kontener S-2 o kubaturze 179,45 m?,

11) posterunek nr 1 o kubaturze 179,45 m®, budynek parterowy, niepodpiwniczony. Obiekt zostat wykonany w
konstrukcji stalowej stupowo — ryglowej,

12) fundament wagi samochodowej, obiekt sktadajacy sie z dwoch pochylni  stanowiacych wjazd
na wage samochodowa, fundamentu wagi, trzech stalowych podestow, czterech lamp o$wietleniowych,
szlabanu stalowego oraz barier ochronnych zabudowanych wzdluz wagi (plyta gérna wagi zostata
zlikwidowana),

13) tory kolejowe numer 118, 180, 110a, 175, 203, 203a, 202, 202a, 202c, 201, 20la, 204 oraz
w czescei tory 131, 130,

14) os$wietlenie torow zdawczo — odbiorczych,

15) wieze o$wietleniowe 5 szt.,

16) ogrodzenie o dlugosci ok. 84 m wykonane ze stalowych stupkéw o przekroju rurowym, okraglym oraz
z przgset wykonanych ze stalowej siatki. Stupki stalowe zostaly wykonane w betonowych fundamentach.
Ogrodzenie zostato wyposazone w jedng brame wjazdowa wykonana z siatki stalowej zgrzewanej,

17) droga dojazdowa o dlugosci 1404 m z ptyt drogowych betonowych o wymiarach 3,00 x 1,5 x 0,15 m,

18) dodatkowo 20 szt. ptyt betonowych o wymiarach 3,00 x 1,5 x 0,15 m.

Nieruchomos$ci potozone s3 w Zabrzu w rejonie ul. Makoszowskiej. Najblizsze otoczenie stanowig tereny
przemystowe, poprzemystowe, linie kolejowe, tereny zadrzewione i zakrzewione oraz le$ne. W dalszej
odleglosci znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna. Dziatka nr 17/5 posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej — ulicy Makoszowskiej. Dostep pozostatych dziatek do drogi publicznej odbywa si¢
obecnie poprzez dziatki numer 30/2 i 31/2 pozostajgce w uzytkowaniu wieczystym JSW KOKS S.A., ktore sg
przedmiotem wspolnej sprzedazy oraz poprzez dzialke nr 29/2, ktéra posiada uzytek Wp i co do ktdrej czynione
sa dziatania celem przekazania jej na rzecz Wod Polskich (korzystanie z dziatki bedzie wymagaé po przekazaniu
na rzecz Wéd Polskich uzgodnieri z \Wodami Polskimi). Drogowa Trasa Srednicowa i autostrada A4 znajduja sie
w odlegtosci ok. 3 km.



Przedmiotem sprzedazy sa naktady w postaci budynku nastawni dysponujacej KMO i budynku stacji
transformatorowo-rozdzielczej 6 kV przy budynku nastawni KMO oraz cze$ci uktadu torowego znajdujacego si¢
na dziatkach z ktorych SRK S.A. korzysta na podstawie umowy dzierzawy zawartej z PKP PLK S.A. z siedziba
w Warszawie.

W  obrebie nieruchomos$ci znajduje si¢ infrastruktura wylaczonej z eksploatacji bocznicy kolejowej

b. KWK ,,Makoszowy” obejmujaca tory kolejowe wraz z rozjazdami i ukladem sterowania i sygnalizacji, ktora

aktualnie nie posiada dopuszczenia do eksploatacji.

Na dziatce nr 26/1 znajdowaly si¢ osadniki mutowe, ktore zostaty zlikwidowane.

W obrebie nieruchomoscei stanowigcych przedmiot sprzedazy mogg wystepowaé elementy niezlikwidowanej

podziemnej infrastruktury technicznej i konstrukceji fundamentow.

W obrgbie nieruchomosci stanowiacych przedmiot sprzedazy zostaly wydane nastgpujace zgody na wejscie

w teren:

a) dzialki nr 9, 15/4, 16/4, 17/5, 18/6, 26/1 potozone w Zabrzu w rejonie ul. Makoszowskiej byty
przedmiotem zgody na wejscie w teren nr 702/ KWKM/2022 z dnia 09.11.2022 r. w celu realizacji zadania
pn. ,,Wykonanie badan geotechnicznych, sozologicznych, inwentaryzacji przyrodniczej i dendrologiczne;j”.
Zadanie zostalo wykonane,

b) dzialki nr 16/4 i 22/1 (obecnie 26/1 i 28/1) byty przedmiotem zgody na wejScie w teren
nr 699/ KWKM/2022 z dnia 28.10.2022 r. w celu realizacji zadania pn. ,,Badania geotechniczne wraz
z badaniami zanieczyszczen gruntu. Budowa hal magazynowo produkcyjnych wraz z zapleczami socjalno-
biurowymi i towarzyszaca infrastruktura techniczng”. Zadanie zostato wykonane.

Dziatki gruntu sa =zapisane w ksiggach wieczystych numer GL1Z/00013897/1, GL1Z/00013076/0,
GL1Z7/00072864/2 prowadzonych przez Sad Rejonowy w Zabrzu. Dziatki gruntu sa wiasnosciag Skarbu Panstwa
w uzytkowaniu wieczystym Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A. Budynki, budowle i urzadzenia sa wlasnoscia
Spotki. Dziat TII ksiggi wieczystej GL1Z/00072864/2 zawiera wpis stuzebnosci gruntowej. Dziaty III
pozostatych oraz dziaty IV wszystkich ksiag wieczystych sa wolne od wpisow.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie zostal uchwalony. W studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze z dnia 04.07.2011r. — Uchwata nr XI1/126/11
Rady Miejskiej w Zabrzu — przedmiotowy teren w przewazajacej cze$ci oznaczony jest symbolem: P — tereny
przemystu, sktadow i magazynéw, w niewielkiej czesci jako: ZW — tereny zieleni wzdtuz ciekéw wodnych.

Nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy mozna oglada¢ do 17.11.2023r., w dni robocze od poniedziatku do
piatku po wczesniejszym uzgodnieniu pod nr tel.: (32) 717-95-87.

Opis nieruchomosci - czes¢ JSW KOKS S.A.

Przedmiotem sprzedazy jest prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr 30/2 o pow. 68.369,00 m2 i 31/2
o pow. 118.552,00 m2 zapisane w ksigdze wieczystej nr GL1Z/00010544/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Zabrzu, Wydzial VI Ksiag Wieczystych wraz z prawem wlasnosci pozostatosci po obiektach (budowlach)
zlokalizowanych na tych dziatkach.

Przedmiot sprzedazy zlokalizowany jest w Zabrzu w rejonie ul. Makoszowskiej na terenie bytej Koksowni
»,Makoszowy”. W bezposrednim sasiedztwie nieruchomos$ci znajduje si¢ zabudowa przemystowa po bylej
Kopalni Wegla Kamiennego KWK , Makoszowy”, tereny poprzemystowe, linie kolejowe, bocznice, tereny
zadrzewione i zakrzewione oraz lesne. W dalszej odlegtosci znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jedno
i wielorodzinna. Okolica jest dobrze zagospodarowana i skomunikowana, z duzg ilo$cig zieleni. Wjazdy i zjazdy
z autostrady A4 i Drogowej Trasy Srednicowej znajduja si¢ w odlegtosci okoto 3 km.

Przedmiot sprzedazy posiada w zakresie dziatki nr 31/2 dostep do drogi publicznej ul. Makoszowskiej poprzez
dziatke nr 17/5 (KW GL1Z/00072864/2), bedaca w wieczystym uzytkowaniu SRK S.A., i bedaca réwniez
przedmiotem sprzedazy (dla dziatek nr 30/2 oraz 31/2 zostala rowniez ustanowiona, po dziatce 17/5, stuzebnosé
drogi koniecznej).

Dziatki nr 30/2, 31/2 oddziela od siebie dziatka nr 29/2, posiadajaca uzytek Wp i nie bedaca przedmiotem
sprzedazy. Cze$¢ rzeki Czarniawka na dzialce 29/2 stanowi fragment zakryty (w postaci
przepustu/przesklepienia rzeki, bedgcego przedmiotem sprzedazy w postaci naktadow budowlanych), co
umozliwia przedostanie si¢ z dziatki nr 31/2 na dziatke nr 30/2, i dalej na nieruchomos$¢ SRK S.A.

Obecnie, zgodnie z zapisami Ustawy Prawo wodne, prowadzone sa dzialania celem przekazania dziatki nr 29/2
do Wod Polskich. Ustalenie zasad korzystania z przejazdu przez dziatke nr 29/2 po przekazaniu rzeki
Czarniawka na rzecz Wod Polskich, bedzie wymagato ze strony nabywcy uzgodnien z Wodami Polskimi.

JSW KOKS S.A., do czasu przekazania dziatki nr 29/2 na rzecz Wod Polskich, nie widzi przeciwskazan do
korzystania z tej dziatki celem przemieszczania si¢ po zbywanej nieruchomosci — nabyweca jest zobowigzany do
utrzymywania przepustu/przesklepienia na rzece.

Teren Przedmiotu sprzedazy nie jest objety aktualnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
W studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego teren dziatek nr 30/2 i 31/2 oznaczony
jest symbolem P — Tereny przemyshu, sktadow i magazynéw - istniejace oraz ZW — Tereny zieleni wzdtuz
ciekow wodnych. Dnia 13 kwietnia 2021 r. Rada Miasta Zabrze podjeta uchwate w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa: ,Miejscowy plan



zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ulicy Makoszowskiej w Zabrzu™ (Uchwata
Nr XXXI1/531/21).

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W REJESTRZE GRUNTOW I BUDYNKOW:

Numer dziatki Blizsze okreslenie Powierzc Opis uzytku Oznacz Nr Ksiegi Wieczystej
Identyfikator potozenia hnia [ha] enie
uzytku
30/2 przy 6.8369 Tereny Ba GL1Z/00010544/1
247801_1.0005.AR_3.30/2 ul. Makoszowskiej przemystowe
31/2 Zabrze, 11.8552 Tereny Ba GL17/00010544/1
247801_1.0005.AR_3.31/2 ul. Makoszowska 15 przemystowe

W kartotece budynkow Urzedu Miejskiego w Zabrzu widnieje nastgpujacy obiekt:

- Id bud: 247801_1.0005.AR_3.2.12 BUD o pow. zabudowy 99 m2 (rodzaj wg KST: pozostale budynki
niemieszkalne) stanowigcy w rzeczywistosci ruiny obiektu po bylej KWK ,,Makoszowy”; Obiekt zlokalizowany
na dz. nr 31/2.

Przedmiot sprzedazy jest czg¢$ciowo zabudowany pozostato$ciami po obiektach (budowlach) bylej Koksowni
,Makoszowy”. Pozostate obiekty produkcyjne, ktore zlokalizowane byty na dz. nr 30/2 i 31/2 zostaly wyburzone
do poziomu 0. Teren dzialek jest nierowny, ksztalt nieregularny, dziatki porosnigte sa duza iloscig drzew
i krzewow. Uzbrojenie - sie¢: elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa biegng
wzdtuz ulicy Makoszowskiej.

Na dziatkach gruntu nr 30/2 i 31/2 znajduja si¢ nastepujace pozostatosci po obiektach (budowlach), stanowigce
odre¢bne sktadniki majatkowe JSW KOKS S.A.:

1) Ogrodzenie zewnetrzne (200322000Z) — ogrodzenie wraz z brama zlokalizowane od strony ulicy
Makoszowskiej. Wykonane cze¢sciowo z ksztaltownikdéw i rur stalowych oraz czesciowo z siatki na stupach
betonowych.

2) Ogrodzenie zaktadu (200323000Z) — zlokalizowane od strony rzeki Czarniawki. Wykonane z betonu na
stupach betonowych i siatki na stupkach stalowych.

3) Droga zaktadowa (200324000Z) — nawierzchnia drogi w przewazajacej czesci z asfaltobetonu. Droga do
2002 roku uzytkowana i systematycznie naprawiana. Po 2002 roku uzywana sporadycznie bez napraw
i konserwacji.

4) Drogi zaktadowe (200325000Z) — byte drogi wewnatrzzakltadowe przy budynku magazynu (budynek
wyburzony), wykonane z asfaltobetonu, bez kraweznikow. Nawierzchnia drog w przewazajacej czesci
z asfaltobetonu. Drogi do 2002 roku uzytkowane i systematycznie naprawiane. Po 2002 roku uzywane
sporadycznie bez napraw i konserwacji.

5) Bocznica kolejowa (SLT00011000Z) — pozostatosci zasypane naktadem.

6) Droga zaktadowa (200320000Z) — nawierzchnia drogi w przewazajacej czesci z asfaltobetonu. Droga do
2002 roku uzytkowana i systematycznie naprawiana. Po 2002 roku uzywana sporadycznie bez napraw
i konserwacji.

Na dziatce gruntu nr 31/2 zlokalizowane sg pozostatosci obiektu chtodni kominowej (SLT00010000Z2), ktéry na
skutek uptywu lat ulegt zniszczeniu i rozsypaniu. Obiekt stanowit konstrukcj¢ drewniang i wymaga usunigcia
— usunigcie po stronie nabywcy.

INFORMACJE DODATKOWE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI JSW KOKS S.A.:
1. W akcie notarialnym dotyczacym nieruchomosci JSW KOKS S.A. (umowie warunkowej / umowie
przyrzeczonej) znajda sie nastepujace zapisy:

,Kupujacy zapoznat si¢ ze stanem przedmiotu sprzedazy, w tym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢
na nich obiektow, w szczegdlnosci stanem technicznym, stanem ekologicznym oraz stanem $rodowiska
nieruchomos$ci bedacej przedmiotem sprzedazy, akceptuje go i nie wnosi, ani nie bedzie wnosi¢ w
przysztosci zadnych roszczen wzgledem Sprzedajacego z tym zwiazanych, przyjmujac ze wszelkie
czynnosci zwiazane lub wynikajace z tego stanu, w tym w szczeg6lnosci w obszarze rekultywacji lub
remediacji zbywanych nieruchomosci zostang wykonane przez Kupujacego”,

- ,Kupujacy przejmuje obowiazek wykonania wszelkich ewentualnych decyzji administracyjnych
zwigzanych z przedmiotowa nieruchomoscia, w tym w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym z Decyzja
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 15.11.2022 r. znak:
WSI1.513.28.2019.TK.MB1.6, nawet jesli pomimo zawartej transakcji decyzje takie zostaltyby wydane
wzgledem Sprzedajacego, a nie Kupujacego™.

2. Zalagcznikiem do aktu notarialnego sprzedazy nieruchomosci JSW KOKS S.A. bedzie mapa obrazujaca
lokalizacje poszczegblnych obiektow na terenie bytej Koksowni ,,Makoszowy”, ktore zostaty wyburzone
do poziomu zero.



Dla nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy wydana zostala Decyzja Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 15.11.2022 r. znak: WSI.513.28.2019.TK.MB1.6 orzekajaca o
wpisie 0 potencjalnym historycznym zanieczyszczeniu powierzchni ziemi, w odniesieniu do dzialki o nr
ew. 2 (obreb Makoszowy, a. m. 3), polozonej w rejonie ul. Makoszowskiej w Zabrzu - dziatka gruntu nr 2
ulegta podziatowi na dziatki gruntu nr 29/2, 30/2, 31/2.

JSW KOKS S.A. posiada nastgpujace opracowania dot. zanieczyszczen dziatek nr 30/2 1 31/2:

— ,,Ocena ryzyka zanieczyszczenia gleby, ziemi i wéd podziemnych dla terenu przemystowego po
Koksowni ,, Makoszowy” - ATMOTERM S.A., pazdziernik 2018 r.,

- ,,Mozliwosé¢ zagospodarowania terenow po bylej Koksowni Makoszowy w Zabrzu wraz z identyfikacjg
potrzeb w zakresie rekultywacji tego terenu” - Instytut Podstaw Inzynierii Srodowiska Polskiej
Akademii Nauk, marzec 2019 .,

z ktoérymi oferenci moga si¢ zapozna¢ w siedzibie JSW KOKS S.A. po podpisaniu stosownej umowy 0

zachowaniu poufnoéci.

Nieruchomos¢ przeznaczong do sprzedazy mozna oglada¢ do 17.11.2023r., w dni robocze od poniedziatku do
piatku po weze$niejszym uzgodnieniu pod nr tel.: (32) 416-43-44, 601-740-678.

Aukcja elektroniczna poprzedzona bedzie konieczno$cig sporzadzenia za posrednictwem portalu aukcyjnego
wstepnej oferty. Termin ofertowania uptywa 17.11.2023r., 0 godz. 12%,

Dodatkowych informacji w zakresie przedmiotu przetargu mozna uzyska¢ pod numerami telefonow: 660-664-257,
519-552-184 (SRK S.A); 601-740-678, 609-537-152 (JSW KOKS S.A)).

Dodatkowych informacji w zakresie procedury przetargowej mozna uzyska¢ pod numerami telefonow:
696-009-952, 519-552-121.

Il. Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

Ztozenie w portalu aukcyjnym https://lain3-srk.coig.biz/, w terminie do 17.11.2023r., do godz. 12%,
tacznej oferty na wyzej wymienione pozycje przetargowe.

Whiesienie wadium w podanej ponizej wysokosci w terminie do dnia 17.11.2023r., przelewem na konto:

a) Cze$¢ SRK S.A. w wysokosci 3.278.500,00 zt

1.

2.

3.
4.

Nr konta: 30 1050 1230 1000 0024 1045 1583
na przelewie nalezy wpisa¢ — Nr aukcji, ktdrej dotyczy wplata
Data wniesienia wadium jest data wplywu §rodkéw na konto Spéiki,

b) Czesé ISW KOKS S.A. w wysokosci 1.767.700,00 zt

Nr konta: 14 1020 2401 0000 0702 0237 0161

na przelewie nalezy wpisa¢ — Nr aukcji, ktorej dotyczy wplata
Data wniesienia wadium jest data wplywu §rodkéw na konto Spéiki,

Ztozenie o$wiadczenia o nieposiadaniu wymagalnych zobowigzan wobec SRK S.A. i JSW KOKS S.A.
Do oferty w portalu aukcyjnym nalezy dotaczy¢ skany nastepujacych dokumentow:

a)
b)

d)

dowod wptaty wadium — dla obu czesci (SRK S.A., JSW KOKS S.A)),

dla podmiotoéw gospodarczych - aktualny (z ostatnich 3 miesi¢cy) wypis z wlasciwego rejestru handlowego

albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnoSci gospodarczej oraz dokument, z ktorego

wynika umocowanie do reprezentowania uczestnika przetargu je$li nie wynika to wprost

z przedstawionych dokumentow,

dla os6b fizycznych — os$wiadczenie, ze oferent jest osoba fizyczng nie prowadzaca dziatalnosci

gospodarczej,

os$wiadczenie, ze:

e oferent zapoznat si¢ i akceptuje bez zastrzezen stan prawny i faktyczny (w tym techniczny, ekologiczny
itp.) przedmiotu przetargu,

e oferent zapoznal si¢ i akceptuje bez zastrzezen postanowienia ,Regulaminu postgpowania
przy sprzedazy nieruchomosci Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A.”,

e oferent zapoznal si¢ i akceptuje bez zastrzezen tre$¢ ogloszenia o postgpowaniu przetargowym,

o oferent zobowiazuje si¢ do zaplaty naleznego podatku VAT z tytulu sprzedazy nieruchomosci
z uwzglednieniem ewentualnych zmian opodatkowania na kazdym etapie procesu sprzedazy,

o oferent nie posiada wymagalnych zobowigzan wobec Spoéfek,

e oferent zapoznal si¢ z Informacjg na temat przetwarzania danych osobowych dla oferenta
w postepowaniu przetargowym/najemcy/dzierzawcy/nabywcy nieruchomosci — dostgpna na stronie
internetowej spotki JSW KOKS S.A. w zaktadce ,,Dla kontrahentow”.

I11. Postanowienia ogélne:

W czgéci nieuregulowanej w niniejszym ogloszeniu obowiazuja przepisy ujete w ,,Regulaminie postgpowania
przy sprzedazy nieruchomosci Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A..”, ktory jest do wgladu w siedzibie Spolki,
w siedzibie Oddzialow Spotki i na stronie internetowej https://srk.com.pl/oferta/requlaminy-i-wzory-

1.

dokumentow


https://lain3-srk.coig.biz/
https://srk.com.pl/oferta/regulaminy-i-wzory-dokumentow
https://srk.com.pl/oferta/regulaminy-i-wzory-dokumentow

10.

11.

Ztozenie nieprawdziwego o$wiadczenia o nieposiadaniu wymagalnych zobowigzan wobec SRK S.A. lub
JSW KOKS S.A,, skutkuje wykluczeniem z postgpowania.

Wadium przepada na rzecz odpowiednio SRK S.A. oraz JSW KOKS S.A. jezeli oferent nie zaoferuje co
najmniej ceny wywolawczej.

Wadium zlozone przez oferentéw, ktérych oferty nie zostang przyjete, zostanie zwrdcone niezwlocznie
po dokonaniu wyboru oferty.

Wadium ztozone przez nabywce zostanie zarachowane na poczet ceny, proporcjonalnie do cen wywotawczych.
Wadium przepada na rzecz odpowiednio SRK S.A. oraz JSW KOKS S.A., jezeli oferent, ktorego oferta
zostanie przyjeta, nie wplaci calej ceny sprzedazy badz uchyli si¢ od zawarcia umow warunkowych oraz uméw
przyrzeczonych we wskazanym przez SRK S.A. oraz JSSW KOKS S.A. terminie. Wadium przepada takze, jesli
oferent uchyli si¢ od zawarcia przywotanych umow wzgledem jednego ze sprzedajacych (SRK S.A. albo JSW

KOKS S.A).

Koszty zawarcia umowy warunkowej oraz przyrzeczonej umowy sprzedazy ponosi nabywca (kupujacy).

Przetarg uznaje si¢ za rozstrzygnigty z chwilg zatwierdzenia jego wynikow w formie uchwat przez Zarzad SRK

S.A. oraz Zarzad JSW KOKS S.A., a takze po uzyskaniu zgod innych organéw statutowych SRK S.A. lub JSW

KOKS S.A.,, jesli taka zgoda bedzie wymagana.

Nabywca nieruchomosci jest zobowigzany zaptaci¢ calg ceng sprzedazy najpozniej w ostatnim dniu roboczym
przed dniem wyznaczonym do zawarcia umowy przyrzeczonej w formie aktu notarialnego. Za zaplate ceny
sprzedazy rozumie si¢ wptyw $rodkow na rachunek bankowy odpowiednio SRK S.A. oraz JSW KOKS S.A.
Informacja dotyczaca ochrony danych osobowych:

a. Strony oswiadczaja, ze znane sg im przepisy dotyczace ochrony danych osobowych, w szczegdlnosci
ogoblnego Rozporzadzenia o ochronie danych UE z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO).

b. Strony zobowiazujg si¢ w szczegolnosci do:

a) przetwarzania danych osobowych wylacznie w zakresie i celu przewidzianym w powierzonych przez
Administratora zadaniach,

b) zachowania w tajemnicy danych osobowych do ktérych bede mie¢ dostep w zwigzku
z wykonywaniem zadan powierzonych przez Administratora,

c) niewykorzystywania danych osobowych w celach niezgodnych z zakresem i celem powierzonych
zadan przez Administratora,

d) zachowania w tajemnicy sposobow zabezpieczenia danych osobowych,

e) ochrony danych osobowych przed przypadkowym lub niezgodnym z prawem zniszczeniem, utrata,
modyfikacja danych osobowych, nieuprawnionym ujawnieniem danych osobowych, nieuprawnionym
dostepem do danych osobowych oraz przetwarzaniem.

c. Strony przyjmuja do wiadomosci, iz postgpowanie sprzeczne z powyzszymi zobowigzaniami moze by¢
uznane za naruszenie przepisow Rozporzadzenia o ochronie danych UE z dnia 27 kwietnia 2016 r. oraz
ustawy z dnia 10.05.2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. 2018 poz. 1000).

Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A. moze odwota¢ lub zmieni¢ warunki przetargu lub ogloszenia, zamkngé
przetarg bez wybrania ktorejkolwiek z ofert bez podania przyczyny, jak réwniez zadad,
w przypadku wystapienia przestanek, o ktorych mowa w art. 70° kodeksu cywilnego, uniewaznienia umowy
zawartej w drodze przetargu. Analogiczne uprawnienia przystuguja JISW KOKS S.A., przy uwzglednieniu woli
wspolnej sprzedazy wskazanych wczesniej praw.



