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Zatgcznik nr 1
PL.2101.5.2026

WSTEPNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zaméwienia jest opracowanie kompleksowej wielobranzowej
dokumentacji projektowej inwestycji ,Rozbudowa i przebudowa budynku straznicy JRG
i KP PSP w Gnieznie”.

Opracowanie dot. kompleksowego wielobranzowego projektu wraz z przedmiarem

robét i kosztorysem inwestorskim, specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét

budowlanych wraz z niezbednymi uzgodnieniami, uzyskaniem prawomocnego
pozwolenia na budowe i petnieniem nadzoru autorskiego z uwzglednieniem
wytycznych konserwatoréw zabytkdw oraz wspotpracy z przedstawicielem Komisiji

Rabinicznej ds. Cmentarzy.

Zakres zadania obejmuje w szczegdlnosci:

2.1.  Wykonanie kanatu technologicznego lub tymczasowych przytgczy infrastruktury
technicznej (m.in. energia elektryczna, ogrzewanie, zimna i ciepta woda)
taczacych zabytkowg wieze z nowg wiezg w celu umozliwienia korzystania
z obiektu w czasie robot budowlanych.

2.2. Wyburzenie i rozbudowe budynku w srodkowej czesci (fgcznik) wyréwnujgc
tawy fundamentowe z wiezg lewg oraz wykonaniem stropu na poziomie stropu
wystepujgcego w lewej wiezy (w celu wyréwnania poziomow w Jednostce
Ratowniczo-Gasniczej), nadbudowa czesci biurowej z dachem ptaskim,
wykonanie termoizolacji w rozbudowywanej czesci oraz wykonanie catej
infrastruktury  technicznej i instalacyjnej, zapewnienie wykonczenia
pomieszczen, montaz stolarki okiennej i drzwiowej zgodnie z obowigzujgcymi
wymaganiami w tym zakresie, wykonanie instalacji solarnej do podgrzewania
cieptej wody uzytkowe;.

2.3. Wpykonanie nowej klatki schodowej przeszklonej z przygotowaniem
pomieszczenia  przeznaczonego  funkcjonalnie do  obstugi  0sd6b
niepetnosprawnych na parterze.

2.4. Budowa myjni ci$nieniowej dla samochodéw ratowniczo — gasniczych oraz
szatni na ubrania specjalne w czesci garazowe;j.

2.5.  Wykonanie jednakowej elewacji i nowych znakéw firmowych komendy
umieszczonych na elewacjach budynkow.

2.6. Budowa w czesci podziemnej ukrycia o kategorii U-3 (w miejscu istniejgcej
czesci podziemnej) w celu umozliwienia m.in. dostosowania zastepczego
Stanowiska Kierowania Komendanta Powiatowego. W zwigzku z powyzszym
konieczne jest przeniesienie stacjonarnego agregatu pradotwérczego oraz
masztu flagowego umiejscowionych na placu wewnetrznym.

2.7. Przebudowa pomieszczen socjalnych, biurowych, ciggdw komunikacyjnych na
| pietrze budynku oraz w zabytkowej wiezy.

2.8.  Wykonanie utwardzenia nawierzchni placu manewrowego na wysokosci bram
wjazdowych/wyjazdowych pomieszczen garazowych oraz pozostatej czesci
placu naruszonej ze wzgledu na wykonywane prace budowalne przy
uwzglednieniu obcigzenia nawierzchni min. 30 ton.

2.9. Parametry dotyczgce inwestyc;ji:

2.9.1. Powierzchnia zabudowy:
— istniejgca 442 m2,



— projektowana maksymalna 600m?.

2.9.2. Przewidywana ilos¢ pomieszczen do zaprojektowania:
— stanowiska garazowe — 7 szt.,

myjnia — 1 szt.,

pomieszczenia biurowe — 12 szt.

pomieszczenia magazynowe — 1 szt.

pomieszczenia socjalno-bytowe — 10 szt.

Podstawowym zrédiem zasilania obiektow w energie elektryczng powinna byc¢
zewnetrzna sie¢ elektroenergetyczna z uwzglednieniem istniejgcej instalacji fotowoltaicznej
oraz rezerwowe zrodto zasilania w postaci nowego agregatu prgdotworczego.

3. Opracowana dokumentacja powinna by¢ kompletna i branzowo wzajemnie
skoordynowana technicznie, z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢. Nalezy wykonaé¢
ja zgodnie z wymogami obowigzujacych aktow prawnych, z uwzglednieniem wytycznych
Komendy Giéwnej PSP.

3.1.

3.2.
3.3.

3.4.

Dokumentacja projektowa winna by¢é opracowana w zakresie niezbednym do:
uzyskania wszelkich opinii, uzgodnien i decyzji umozliwiajgcych uzyskanie decyzji
pozwolenie na budowe, przeprowadzenia postepowania przetargowego
o udzielenie zamdwienia publicznego na realizacje robét budowlanych.
Wykonawca jest zobowigzany uzyska¢ prawomocne pozwolenie na budowe.

W ramach zadania do obowigzkéw Wykonawcy nalezy w szczegolnosci m.in.:
wykonanie map do celow projektowych (jezeli zajdzie taka potrzeba), opracowanie
inwentaryzaciji stanu istniejgcego do celdw niniejszego opracowania, wykonanie
i opracowanie badan geologiczno-inzynieryjnych, geotechnicznych (jezeli zajdzie
taka potrzeba), opracowanie kompletnego wniosku wraz 2z operatem
wodnoprawnym (jezeli zajdzie taka potrzeba), opracowanie kompletnego wniosku
o wydanie decyzji pozwolenie na budowe/zgtoszenie robdét budowlanych,
opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej w stadium projektu
budowlanego (w tym projektu technicznego), opracowanie kompleksowej
dokumentacji projektowej w stadium projektu wykonawczego, wykonanie
projektéw rozbiorki obiektow budowlanych (jezeli zajdzie taka potrzeba),
opracowanie SST, przedmiarow oraz kosztoryséw inwestorskich,

Dokumentacja powinna uwzglednia¢ wytyczne Wojewddzkiego oraz Miejskiego
konserwatora zabytkow i Komisji Rabinicznej ds. Cmentarzy.

4. W skitad dokumentaciji projektowej, winny wchodzi¢ nastepujgce opracowania:

41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.
4.6.

Inwentaryzacja stanu istniejgcego — 1 egz. + wersja elektroniczna na nosniku —

opis tekstowy + rysunki.

Opracowanie badan geotechnicznych i geologicznych — 3 egz. + wersja

elektroniczna na nosniku (jesli bedg wymagane).

Whniosek wraz z zatgcznikami o wydanie pozwolenia wodnoprawnego — 3 egz.

(jesli bedg wymagane).

Whiosek wraz z zatgcznikami o wydanie decyzji pozwolenia na budowe/

zgtoszenia robot budowlanych — 2 egz.

Projekt budowlany — 4 egz. + wersja elektroniczna na nosniku.

Projekt wykonawczy — 4 egz. + wersja elektroniczna na nosniku. Zakres projektow

wykonawczych:

— dokumentacja wykonawcza w zakresie architektury, zagospodarowania
terenu, elewacji budynku, aranzacji i wykonczenia wnetrz, zmiany
funkcjonalnoorganizacyjnych poszczegdlnych pomieszczen (istniejgcych jak



i nowo projektowanych w tym dostosowanie do obecnych standardéw
stanowisk garazowych), konstrukcji, instalacji elektrycznych i sanitarnych,
— projekty architektoniczne,
— projekty konstrukcyjne,
— projekty instalacji sanitarnych,
— projekty instalacji elektrycznych,
— projekty instalacji niskopradowych,
— charakterystyka energetyczna budynku,
— projekt elewacji budynku,
— aranzacja wybranych pomieszczen.
4.7. Szczegotowe specyfikacje techniczne (SST) — 3 egz. + wersja elektroniczna na
nosniku.
4.8. Przedmiar robot — 2 egz. + wersja elektroniczna na nos$niku
4.9. Kosztorys inwestorski — 2 egz. + wersja elektroniczna na nosniku, sporzgdzony dla
kazdej branzy osobno, z uwzglednieniem aktualizacji w trakcie prowadzenia
inwestyciji. Przy czym kosztorys powinien zostaé sporzgdzony odrebnie dla ukrycia
o kategorii U-3 i pozostatej czesci inwestycji — finansowanie z dwoéch réznych
zrédet.

5. Wymagany jest nadzor autorski poczgwszy od czynnego udziatu w przeprowadzeniu
procedury przetargowej na realizacje zadania (doradztwo przy sporzgdzaniu SWZ oraz
udzielenie odpowiedzi i wyjasnien na pytania zadawane przez uczestnikoéw ubiegajgcych
sie 0 zaméwienie publiczne) poprzez biezgcg kontrole zgodnosci realizacji zadania
z dokumentacjg projektowg, nanoszenie poprawek i zmiane rozwigzan projektowych,
uczestniczenie w komisjach i naradach technicznych, radach budowy, odbiorach robdt,
azdo zakohczenia inwestycji. Wszystkie dziatania wliczone w pierwotny koszt
dokumentaciji projektowej.

6. Przed przystgpieniem do projektowania Wykonawca przedstawi do akceptacji 3 projekty
koncepcyjne rozbudowy wraz z zagospodarowaniem terenu w terminie 3 tygodni od dnia
podpisania umowy. Zamawiajgcy w terminie 1 tygodnia od przedstawienia w/w koncepciji
wybierze jedng z nich.

7. Zamawiajgcy dysponuje:

— Mapga zasadnicza.

— Mapa do celow projektowych.

— Decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego — decyzja nr 2/26/c, z dnia
23.03.2026 .

— Pozytywng opinie Miejskiego Konserwatora Zabytkébw w Gnieznie z dnia
22.01.2026 .

— Opinig Komisji rabinicznej ds. Cmentarzy w Warszawie, z dnia 16.04.2026 r.



