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PRZEDMOWA

Niniejszym przekazujemy Panstwu opracowanie, ktore jest wynikiem wspolnie prowadzonego
badania przez GUS i Ministerstwo Budownictwa, gdzie GUS odpowiadat za oprogramowanie,

naliczenie tablic wynikowych natomiast Ministerstwo za analize i ocene uzyskanych wynikéw.

Celem niniejszego publikacji jest pokazanie informacji o transakcjach kupna/sprzedazy
nieruchomosci oraz wskazanie na gtébwne kierunki tendencje ksztaltujgce polski rynek
nieruchomosci. Rozszerzona cze$¢ analityczna bazuje na opracowaniu przygotowanym przez

Instytut Rozwoju Miast w Krakowie dla potrzeb ww. Ministerstwa.

Prezentacje odpowiednio zestawionych i przetworzonych informacji oparto na danych

dotyczacych:

- zasobu nieruchomosci w obrocie rynkowym obejmujgcym nieruchomosci gruntowe

i zabudowane, budynki oraz lokale (w tym mieszkalne),

- ilosci i wartosci dokonywanych transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych,

budynkow i lokali,
- segmentacji rodzajowej tych nieruchomosci bedacych w obrocie,

- rejonizacji zawieranych transakcji wg wojewodztw, miast wojewoddzkich, miast na prawach

powiatow i powiatow.

- srednich cenach, zawartych transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych i

zabudowanych oraz budynkow i lokali,

Ukierunkowanie niniejszej prezentacji wynikato zaréwno ze zréznicowania danych zrédtowych,
jak i przyjetej formuty ich przetwarzania i analizy. Podstawowym zrédtem informacji sg wyniki
sprawozdania M-04s i dane ze sprawozdawczosci Ministerstwa Sprawiedliwosci o ilosci

i rodzajach transakcji potwierdzonych notarialnie.

Gtéwny nacisk potozono na takie sposoby syntezowania podstawowych informacji,
by przedstawione w niniejszym opracowaniu tabele, wykresy i mapy nawigzywaly przede
wszystkim do pola zainteresowan i potrzeb resortu budownictwa, jak i réwniez wzbudzity

zainteresowanie innych odbiorcéw.

Autorzy opracowania bedg wdzieczni za uwagi i sugestie odnosnie prezentacji wynikow badan.
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UWAGI METODYCZNE

Waznoé¢ dokonania transakcji kupna/sprzedazy nieruchomoéci potwierdza akt

notarialny, ktéry zawiera informacje o rodzajach i cenach nieruchomosci.

Zgodnie z przyjetq prawnie zasada, wyciag ze sporzgadzonego aktu notarialnego
przekazywany jest m in. do jednostek geodezji i kartografii, ktory stuzy do ewidencjonowania
informacji dotyczacych budynkoéw i gruntéw (ustawa z dnia 17 maja 1989 r. - prawo
geodezyjne i kartograficzne wraz pozniejszymi zmianami). W 2001 r. wprowadzone zostato
rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w

sprawie ewidencji gruntéow i budynkow (Dz. U. 2001, Nr 38, poz.454), ktére precyzuje m.in.:

- szczegotowy zakres informaciji objetych ewidencjg oraz zakres informaciji objetych

rejestrem cen i warto$ci nieruchomosci,

- spos6b i terminy sporzadzania powiatowych, wojewddzkich i krajowych zestawien

zbiorczych danych objetych ewidencja.

W rozdz. 7 ww. rozporzadzenia okreslono, ze: modernizacje ewidencji przeprowadza sie w

sposo6b planowy zapewniajacy:

1) zastgpienie rejestrow gruntow prowadzonych na papierze w technice recznej

odpowiednimi zbiorami komputerowymi — w terminie do 31 grudnia 2001 r.,

2) uruchomienie informatycznego systemu umozliwiajacego prowadzenie ewidencji

obejmujacej petny zakres danych ewidencyjnych — w terminie do 31 grudnia 2003 r.
3) zatozenie komputerowych baz danych ewidencyjnych, umozliwiajgcych tworzenie
raportow, o ktérych mowa w § 22:
a) dla obszaréw miast w terminie do 31 grudnia 2006 r.
b) dla terenéw wiejskich w terminie do 31 grudnia 2010 r.
Majac na uwadze zawarte zapisy W powyzszym  rozporzadzeniu jak
i przygotowanie Stuzb Geodezyjno-Kartograficznych (na szczeblu Starostw) do prowadzenia

ewidenciji gruntéw i budynkdw w odniesieniu do lokali, budynkéw

i gruntow, GUS przygotowal metodologie badania, ktérego celem bylo pozyskiwanie



informaciji o liczbie, rodzaju i warto$ci transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci w uktadzie

wojewddzkim do wyliczenia cen transakcyjnych, a nastepnie wskaznikdw zmian cen.

Przyjeto, ze informacje o dokonanych transakcjach kupna/sprzedazy nieruchomosci
pochodzi¢ beda od organéw prowadzacych ww. ewidencje tj. od Starostw powiatowych i

Prezydentéw miast na prawach powiatu.

W przypadku powierzenia przez staroste, w drodze porozumienia prowadzenia spraw z
zakresu ewidencji gruntéw i budynkoéw wdéjtowi (burmistrzowi, prezydentowi miasta)
jednostkg sprawozdawczg pozostawato nadal wiasciwe starostwo lub prezydenci miast na

prawach powiatu.

Tak, wiec Zzrodtem informacji sg dane pochodzace z aktéw notarialnych, gromadzonych
przez Starostow i wykorzystywane do zasilania rejestréw cen i wartosci nieruchomosci
(RCiWN), o ktorym mowa w § 74 ust. 1 i 2 ww. rozporzadzenia. Zgodnie z tymi przepisami
rejestracji podlegajg m.in. ceny nieruchomosci, okre$lone w aktach notarialnych, ktérych
wyciggi przekazywane sg do organu prowadzacego ewidencje gruntéw i budynkéw z

uwzglednieniem:
1) adresu potozenia nieruchomosci,
2) numeru dziatek ewidencyjnych wchodzacych w sktad nieruchomosci,
3) rodzaju nieruchomosci, z wyrdznieniem:
a) niezabudowanych nieruchomosci rolnych,
b) zabudowanych nieruchomosci rolnych,
C) nieruchomosci:
- niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe inng niz zagrodowa,
- zabudowanych budynkami mieszkalnymi,

d) nieruchomosci zabudowanych budynkami petniacymi inne funkcje niz zagrodowa i

mieszkaniowa,
€) nieruchomosci budynkowej,
f) nieruchomosci lokalowej,

4) pole powierzchni nieruchomosci gruntowe;j,



5) data zawarcia aktu notarialnego lub okreslenia wartosci,
6) inne dostepne dane o nieruchomosciach i ich czesciach sktadowych.

Zmienne wystepujgce w badaniu opisano i wybrano zgodnie z opracowang przez
Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii (GUGIK) Instrukcjg (G-5) dotyczacg m.in. wymiany i

udostepniania danych z bazy rejestru cen i wartosci nieruchomosci.

Wszystkie opisane nieruchomosci posiadajg okreslone atrybuty, wedtug ktérych dokonano

kryterium wyboru informacji z bazy do agregac;ji.

Standardowy zakres informacji gromadzonych w rejestrze obejmuje:

— opis transakcji,

— opis nieruchomosci,

— opis dziatki ewidencyjnej,

— opis budynku,

opis lokalu.
W badaniu jako ceny transakcyjne przyjeto ceny uzyskane:
1.na wolnym rynku,
2.w wyniku sprzedazy poprzedzonej przetargiem,
3.w wyniku sprzedazy bezprzetargowe;.

Natomiast warto$é nieruchomosci dotyczy wszystkich skladnikow nieruchomosci

objetych transakcjg kupna/sprzedazy na podstawie sporzadzonych aktéw notarialnych.

Badanie obejmuje transakcje dokonane: na wolnym rynku, w wyniku sprzedazy
poprzedzonej przetargiem, w wyniku sprzedazy bezprzetargowej, gdzie strong sprzedajgca
moze by¢ Skarb Panstwa, Gmina, Powiat, Wojewddztwo, osoba fizyczna lub osoba prawna,
majgca prawo wiasnosci, wspotwtasnosci, wtasnosci obcigzonej hipotekg, wspdtwiasnosci

obcigzonej hipoteka.

Do badania przyjeto tylko te zmiany zapisu w ewidencji, gdzie data weryfikacji danych i

wprowadzenia nowych nastgpita w okreslonym przedziale czasowym.
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W ramach przeprowadzonego badania przyjeto do obserwacji nastepujace nieruchomosci

wedtug rodzaju:.

niezabudowang nieruchomos¢ rolng jednouzytkowa,

o niezabudowang nieruchomos¢ rolng wielouzytkowa,

. nieruchomosc lesna,

. zabudowang nieruchomos$é rolna,

o niezabudowang nieruchomos$¢ przeznaczong pod zabudowe inng niz zagrodowa,
) nieruchomos¢ zabudowang budynkami mieszkalnymi,

) nieruchomos$é zabudowang budynkami petnigcymi inne funkcje niz zagrodowa

i mieszkaniowa,

) nieruchomos¢ budynkowa,

nieruchomosc lokalows.

Jak rowniez:

grunty orne,

. sady,

. taki trwate,

. pastwiska trwate,

o grunty rolne zabudowane.

Ponadto zatozono, ze do prezentacji danych w zakresie budynkéw wybrano agregacje

wedtug atrybutéw funkciji podstawowej tj.:

mieszkaniowej,

. przemystowej,

o handlowo-ustugowej,
. biurowej,

o innej niemieszkalne;,

11



a dla lokali na:
. mieszkalne,
J niemieszkalne
w podziale wedtug liczby izb: 1, 2, 3, 4 i wiecej oraz z uwzglednieniem nieznane.

z uwzglednieniem potozenia (potozone w granicach miast, poza granicami miast), ilosci
dokonanych transakgji kupna/sprzedazy nieruchomosci, ich wartosci

i powierzchni nieruchomosci bedacej przedmiotem obrotu.

Uzyskane informacje pozwolity na stworzenie podstaw do wyliczenia $rednich cen 1 m?
powierzchni nieruchomosci wedtug typdw. Przyjeto, ze obliczanie srednich cen dokonane bedzie
na podstawie zagregowanych i przetworzonych danych pochodzacych z rynkéw lokalnych, na
najnizszym poziomie tj. wg. powiatow przy zastosowaniu S$redniej arytmetycznej zwyktej jak
rowniez sredniej arytmetycznej wazonej, uwzgledniajac jako wage pole powierzchni uzytkowej w

zaleznosci od lokalizacji czy typu nieruchomosci.

Uzyte w badaniu pojecia i definicje opracowano w wiekszosci na podstawie opisanych przez
Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii (GUGIK) haset zamieszczonych w Aneksie nr 1
.Nomenklatury i definicje podstawowych poje¢ stosowanych w ewidencji gruntéw i budynkéw”

do Instrukcji Technicznej G-5 Ewidencji gruntéw i budynkow.

Przez transakcje kupna/sprzedazy nalezy rozumie¢ zbywanie albo nabywanie
nieruchomosci' przez dokonywanie czynnosci prawnych, na podstawie, ktdrych nastepuje

przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.

Akt notarialny® - dokument pos$wiadczajacy dokonanie czynnosci prawnych, sporzadzony
w catosci przez notariusza, nastepnie odczytany stronom i podpisany przez zainteresowanych

(ustawa z dnia 14 lutego 1991 r. — prawo o notariacie).

Kodeks cywilny w art. 46 §1 definiuje pojecie nieruchomosci jako ,czesci powierzchni

ziemskiej stanowigcej odrebny przedmiot wiasnosci (grunty), jak réowniez budynki trwale z

! patrz art. 4 pkt 3b) Ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. 2005,. Nr 141, poz. 1492)

2 patrz pkt. 3 Aneksu nr 1 do Instrukcji G-5 (GUGIK)
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gruntem zwigzane lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepisdéw szczegdlnych stanowig

odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci”. Prawo polskie wyréznia trzy rodzaje nieruchomosci:
e gruntowe czyli czesci powierzchni ziemskiej stanowigcej odrebny przedmiot wtasnosci,

e budynkowe czyli trwale z gruntem zwigzane budynki bedace przedmiotem odrebnej od

gruntu wtasnosci,

¢ lokalowe czyli czesci budynkdéw stanowigce odrebny przedmiot umowy.

Nieruchomos$é gruntowa® — grunt wraz z czesciami sktadowymi, z wytaczeniem budynkéw
i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wiasnosci; jezeli dla nieruchomosci gruntowej
prowadzona jest ksiega wieczysta, stanowi ona odrebng nieruchomos¢ od innych nieruchomosci

nalezacych do tego samego wiasciciela.

Nieruchomosé zabudowana - nieruchomos¢ gruntowa wraz z zabudowaniami tzn. ich
czesciami sktadowymi: budynkami, budowlami i innymi urzadzeniami z nimi zwigzanymi

i nieprowadzone sg odrebne ksiegi wieczyste.

Grunty zabudowane i zurbanizowane - nieruchomosci gruntowe (tereny mieszkaniowe,
przemystowe i inne tereny zabudowane) zajete pod budownictwo mieszkaniowe

i inne, na ktére prowadzone sg odrebne ksiegi wieczyste

Nieruchomos$é budynkowa® — budynek i inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, jezeli

na mocy przepisow szczegoélnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

Nieruchomos$é lokalowa® — lokal mieszkalny lub uzytkowy, w tym takze garaz bedacy
czedcig skladowag budynku, gdy stanowi odrebng wiasnos¢; nieruchomosc¢ lokalowa moze
powstac¢ na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. — o wtasnosci lokali (Dz. U.
1994, Nr 85, poz. 388: zm.: 1997 r.: Dz. U. Nr 106, poz. 682; 2000 r. Dz. U. Nr 12, poz. 136, Nr
29, poz. 355, t.j. Nr 80, poz. 903; 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 241).

Ewidencja gruntéw i budynkéw® (kataster nieruchomosci) — jednolity dla kraju,
systematycznie aktualizowany zbiér informacji o gruntach, budynkach i lokalach, ich
wiascicielach oraz o innych osobach fizycznych lub prawnych wiadajacych tymi gruntami,

budynkami i lokalami utworzony i prowadzony na zasadach okreslonych w ustawie.

3 patrz pkt. 77 Aneksu nr 1 do Instrukcji G-5 (GUGIK)
* patrz pkt. 78 Aneksu nr 1 do Instrukcji G-5 (GUGIK)
® patrz pkt. 79 Aneksu nr 1 do Instrukcji G-5 (GUGIK)
6 patrz pkt. 33 Aneksu nr 1 do Instrukcji G-5 (GUGIK)
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Baza danych ewidencyjnych’ — zbiér powigzanych danych, zorganizowanych
w sposob dogodny do korzystania z nich, a zwlaszcza do szybkiego ich wyszukiwania,

przeznaczony do celdéw ewidencji gruntéw i budynkdow.

Atrybut® — wtasciwo$é obiektu, posiadajaca swojg nazwe i dziedzine, tj. zbiér wszystkich

dopuszczalnych jego wartosci, ktéra moze by¢ uzyta do klasyfikacji obiektu.

Rejestr cen i wartos$ci nieruchomosci® — rejestr cen nieruchomosci, okreslonych w aktach
notarialnych oraz wartosdci nieruchomosci, okredlonych przez rzeczoznawcédw majgtkowych
w operatach szacunkowych, ktérych wyciagi przekazywane sg do ewidencji gruntow i budynkéw,

prowadzony przez staroste na podstawie §74 rozporzadzenia.

Budynek'® — zadaszony obiekt budowlany, zdefiniowany w ust. 84, wraz
z wbudowanymi instalacjami i urzadzeniami technicznymi wykorzystywany dla potrzeb statych,
przystosowany do przebywania ludzi, zwierzat lub ochrony przedmiotéw; za szczegdlny rodzaj
budynku uwaza sie wiate, ktdra stanowi pomieszczenie naziemne, nie obudowane $cianami ze

wszystkich stron lub nawet $cian pozbawione.

Budynki mieszkalne — obiekty budowlane, ktérych co najmniej potowa catkowitej

powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych.

Budynki niemieszkalne'® — obiekty budowlane, w ktérych wiecej niz 50% powierzchni

uzytkowej wykorzystywana jest na potrzeby inne niz mieszkalne®.

Lokal'* (samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu) — wydzielona
trwatymi Scianami w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych
lub wykorzystywane sg zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne; spetnienie ww.
wymagan stwierdza Starosta w formie zaswiadczenia zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24

czerwca 1994 r. — o whasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r.).

" patrz pkt. 12 Aneksu nr 1 do Instrukcji G-5 (GUGIK)
8 patrz pkt. 10 Aneksu nr 1 do Instrukcji G-5 (GUGIK)
® patrz pkt. 112 Aneksu nr 1 do Instrukcji G-5 (GUGIK
1% patrz pkt. 14 Aneksu nr 1 do Instrukcji G-5 (GUGIK)
1 patrz pkt. 15 Aneksu nr 1 do Instrukcji G-5 (GUGIK)
12 patrz pkt. 16 Aneksu nr 1 do Instrukcji G-5 (GUGIK)
13 zgodnie z Symbolem KST podgrupa 10 rozporzadzenia Rady ministréow z dnia 30 grudnia 1999 r. w
sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (Dz.U.Nr.112, poz.1317 ze zm.)
14 patrz pkt. 67 Aneksu nr 1do Instrukcji G-5 (GUGIK)
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Samodzielny lokal mieszkalny™ — lokal mieszkalny, w stosunku do ktérego starosta
stwierdzit w formie zaswiadczenia spetnienie wymagan, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy
zdnia 24 czerwca 1994 r. - o wiasnosci lokali; definicje stosuje sie odpowiednio rowniez
do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne

niz mieszkalne.

OCENA JAKOSCI BADANIA

Liczba jednostek, ktore objeto badaniem wynosita 379, z czego wedtug podziatu terytorialnego

314 stanowity powiaty, a 65 miasta na prawach powiatu (stan na 1.01.2006 r.).

Po przeprowadzeniu szczegotowej analizy stopnia kompletnosci badania ustalono, ze sposrod
wszystkich starostw objetych badaniem 368 zrealizowato obowigzek statystyczny, co stanowi ok.
97 % wskaznika odpowiedzi (odmowito sporzadzenia sprawozdania 11 starostw wobec 89 w

2004r).

Uzyskano informacje o zrealizowanych transakcjach kupna/sprzedazy nieruchomosci ze
wszystkich starostw wojewddztwa: dolno$lgskiego, kujawsko-pomorskiego, lubelskiego,
lubuskiego, mazowieckiego, opolskiego, podkarpackiego, warminsko-mazurskiego, slaskiego i

zachodnio-pomorskiego.

W pozostatych wojewddztwach sytuacja odmowy ztozenia sprawozdania przedstawiata sie
nastepujgco w wojewodztwie: tédzkim -1 odmowa, matopolskim — 3 odmowy, podlaskim -

1 odmowa, swietokrzyskim — 1 odmowa, pomorskim —2 odmowy, wielkopolskim - 3 odmowy.

Ze wstepnych danych za 2006 r. pochodzacych ze sprawozdawczoéci, w tym
z Ministerstwa Sprawiedliwosci wynika, iz w zakresie ilosci sporzadzonych aktéw notarialnych ok.
30% transakcji nieruchomosciami jest wynikiem sporzadzonego testamentu, darowizny, umowy

zbycia nieruchomosci w zamian za swiadczenia, umowy przekazania w uzytkowanie wieczyste.

W poréwnaniu do danych zebranych przez ww. Ministerstwo wynika réwniez,
ze informacje sprawozdawcze GUS opisaly ok. 278 tys. transakcji kupna/sprzedazy
nieruchomosci ogdtem™, co stanowi 70% zachodzacych zjawisk transakcji rynkowych,

uwzgledniajgc fakt niepetnej kompletnosci zbioru.

15 patrz pkt. 120 Aneksu nr 1do Instrukgji G-5 (GUGIK)
6 patrz zestawienie A
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I. Transakcje nieruchomosciami w okresie od 1990 do 2006 roku

Dzieki - wprawdzie skromnej w zakresie rzeczowym, lecz systematycznie prowadzonej -
sprawozdawczosci notarialnej, udostepnionej przez Ministerstwo Sprawiedliwosci do analizy
corocznie wykonywanej w Instytucie Rozwoju Miast, mozliwe jest obserwowanie zmian w
strukturze i dynamice dokonywanych transakcji na rynku nieruchomosci od 1990 roku. W tym
okresie akty notarialne w ponad 2/3 dokumentowaty transakcje rynkowe'’, wérod ktérych przeszio
potowa to kupno/sprzedaz nieruchomosci dokonywana przez osoby fizyczne i prawne. Ogdélng
charakterystyke rynku nieruchomosci w Polsce, w tym proporcje ilosciowe zawartych ogétem w

kraju transakcji nieruchomosciami od 1990 roku przedstawia rys. 1.

Rys 1. Zmiany rodzajowe i ilosciowe transakcji nieruchomosciami®

Struktura aktow notarialnych w Polsce w latach 1990 - 2006
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Na wykresie wyraznie zarysowuje sie kilka znaczacych tendencji. Proporcje pomiedzy
transakcjami rynkowymi i pozarynkowymi, poczatkowo rownowazne, ustality sie — w nastepnych
latach - ze znaczaca przewaggq transakcji rynkowych (ponad 70%). Blisko 3-krotnie wzrosta, w

okresie 1990 - 2006, sprzedaz nieruchomosci okreslana, jako transakcje innych oséb. Zmalaty

" Do transakcji nieruchomosciowych rynkowych zaliczamy umownie zaréwno te, w ktorych sprzedaz
nastepuje przy wymianie ekwiwalentnej, jak réwniez sprzedawane po cenach preferencyjnych, co
odnosi sie do mieszkan komunalnych i zaktadowych oraz do oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste
za 15-25% wartosci.

18 Cyt. za: L. Katkowski, A. Sroczynski, W. Rydzik, J. Dudek: Monitoring polskiego rynku nieruchomosci,
Instytut Rozwoju Miast, Krakéw 2007.
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kilkukrotnie obroty nieruchomosciami z tytutu uzytkowania wieczystego. Réwniez transakcje
zawierane ze Skarbem Panstwa lub gminami majg tendencje malejagca. Wszystko to razem
wskazuje na systematyczne wzmacniane sie sektora rynkowego w gospodarce transakcyjnej

nieruchomosciami w Polsce, co wykazujg dane w tablicy 1 .

Tablica 1. Polski rynek nieruchomosci w 2006 roku wedtug wojewddztw

Liczba transakcji Liczba transakcji rynkowych
nieruchomosciami .
Liczba
Wojewddztwo w tym: w tym: transakcji
. . - . X . pozarynko-
ogé6tem | nieruchomosci || ogdtem |Skarb Panstwa inne wych
rolnych i gminy osoby

Dolnoslaskie 46 973 7609| 38396 9692 25022 8 577
Kujawsko - Pomorskie 24916 7688| 18392 3225 14741 6 524
||Lubelskie 34 821 19400 22192 3687 17 824 12 629
ILubuskie 16 303 2792 13434 4214 8268 2 869
"Lédzkie 32680 10440 23301 3689 17 872 9 379
"Maiopolskie 49 108 15335 32689 3009 28 381 16 419
Mazowieckie 82 285 21440 62951 7 100 53 207 19 334
Opolskie 15828 4389 11805 3263 7790 4023
Podkarpackie 27 088 12784 | 14 761 4 011 10 379 12 327
[Podiaskie 15195 7982| 9234 1874 7179 5961
Pomorskie 38 077 6471|| 31875 5771 24 123 6 202
Slaskie 44 717 5070| 33630 4 563 25518 11 087
Swietokrzyskie 17 287 9218 10159 1700 8 141 7128
\Warminsko - Mazurskie 23 952 6403 19462 6 203 12 176 4 490
\Wielkopolskie 44 098 10614 | 32981 4 592 27 222 11117
Zachodniopomorskie 26 731 6539 | 22261 6 184 14 602 4 470
540 059 154 174 || 397 523 72777 302445 142 536

Pozwalajg one na wglad w natezenie obrotéw w poszczegdlnych wojewodztwach oraz
razem w catym kraju. Poza dominujgcym wojewddztwem mazowieckim mozna wyrozni¢ grupe 5
wojewodztw wykazujacych obroty ponad 40 tys. transakcji rocznie, w nastepnych 3
wojewodztwach zarejestrowano powyzej 30 tys. transakcji. W przedziatach 30 do 20 tys.
transakcji mieszczg sie 4 wojewodztwa a ponizej 20 tys. transakcji tylko 3. Pelne zestawienie

zamieszczono w tablicy 1.

Dane zamieszczone w tej tablicy wskazujg na wazne, dla kierunkow rozwoju gospodarki
transakcyjnej, proporcje w rodzajach transakcji oraz aktywnosci gtéwnych podmiotéw w
ksztattowaniu wojewoddzkich rynkéw nieruchomosci. Przedstawione zestawienie ma jedynie

charakter ilosciowy, bowiem tylko ten rodzaj statystyki mozna opracowaé bazujac na
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informacjach uzyskiwanych z Ministerstwa Sprawiedliwosci. Sprawozdania tego resortu
dotyczace transakcji nieruchomos$ciami zawierajg informacje zbiorcze o ilosci i rodzaju transakcji
zawartych w kolejnym pétroczu. Dane te sg uzupetniane informacjami o podmiotach
obstugujacych rynek nieruchomosci oraz aktualizacjach rejestrow w ksiegach wieczystych
zamieszczanych w ,Monitoringu polskiego rynku nieruchomosci” opracowywanym w Instytucie

Rozwoju Miast.

Prowadzona przez GUS od kilku lat statystyka rynku nieruchomosci w Polsce (badanie
na sprawozdaniu M-04s ,Transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci’) umozliwia prowadzenie
analiz obrotow 4 podstawowymi rodzajami nieruchomosci: lokalami, budynkami,
nieruchomosciami gruntowymi i nieruchomosciami zabudowanymi. Dostepne, w jednolitym
uktadzie rzeczowym, dane poczawszy od roku 2003 pozwolity na dokonanie pierwszej ich
catosciowe] prezentacji okreslajgcej zmiany wielkosci i wartosci obrotéw polskiego rynku
nieruchomosci ogétem oraz jego gtdbwnych segmentéw. Przeprowadzone analizy iloSciowe i

wartosciowe odzwierciedlajg

Rys. 2. Zmiany ilosciowe i wartosciowe na polskim rynku nieruchomosci w latach 2003 - 2006

llos€ transakgi nieruchonosdiani ogdten Wartosé transakdi nieruchomosciani ogdlen
tys.szt. mdz. 295
300 2856 2780 )
N I 2
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200 - —
1405 150,6 144,2 147,8 159 16,2—/17,5/
—_— 151
W
1350
100 d 7.6
130,8 120,8 130,3 48 50 ‘_55_/
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=+ Neruchonosd - ogdtem === wgranicach nriast —+— Neruchorosa - ogdlem === wgranicach rriast
=== poza granicani miast === poza granicani mast

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

stan zarejestrowany w powiatach, ktére dopetnity obowigzku statystycznego i przekazaty
odpowiednie informacje. Dane o transakcjach zawartych w 2006 r. dla Polski ogétem, w
zaleznosci od rodzaju nieruchomosci, przekazato od 201 do 368 powiatéw. Zbiorcze wyniki tej

sprawozdawczosci przedstawiono na rysunkach od 2 do 6.
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Rys. 3. Liczba i wartosc¢ transakciji lokalami mieszkalnymi w Polsce w latach 2003 - 2006

llo¢ transakcji lokalami mieszkalnymi og6tem Warto$¢ transakcji lokalami mieszkalnymi ogotem
tys.szt. mid zt.
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Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

Zarejestrowana w sprawozdaniach liczba transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci
ogoétem w okresie do 2005r. jest dosC stabilna, jesli uwzgledni sie oddziatywania wynikajace z
przystgpienia Polski do UE. W roku 2006 obserwuje sie umiarkowang tendencje wzrostowg w
liczbie transakcji ogotem oraz silng tendencje wzrostu wartosci transakcji, wywotang znaczacq
podwyzka cen nieruchomosci, gtdwnie w granicach miast. Charakterystyczne sa: stabilna ilos¢
transakcji ogétem dokonywanych w miastach oraz blisko 38% wzrost ich tacznej wartosci w
stosunku do roku 2003.

Przedstawione na rysunku 3. obroty lokalami mieszkalnymi (jeden z istotniejszych
segmentéw rynku lokali) charakteryzujg sie tendencjg spadkowg w wymiarze ilosciowym i
stabilizacjag w wymiarze wartosciowym. Interpretacja takiej tendencji w tym segmencie rynku
nieruchomosci jest dos¢ ztozona, bowiem naktada sie na to kilka przyczyn: od wzrostu cen
mieszkan, przez restrukturyzacje budownictwa mieszkaniowego po znaczacy doptyw kapitatu

zagranicznego lokowanego w polskich nieruchomosciach, w tym w lokalach mieszkalnych.

Rysunek 4. ilustruje obroty gruntami zabudowanymi i zurbanizowanymi (jeden z segmentéw
rynku nieruchomosci gruntowych). Pokazuje on interesujace tendencje w analizowanym okresie;
wzrost liczby transakcji kupna/sprzedazy przedmiotowych gruntéw poza granicami miast, spadek
ich liczby w granicach miast - decydujacy o spadku liczby transakcji ogétem. Tendencja spadkowa
liczby transakcji dokonanych w granicach miast do 2005r. zostata wzmocniona znaczacym
zmniejszeniem ich wartosci, zarejestrowano bowiem blisko 38% spadek wartosci transakcji w
2005r. w stosunku do roku 2003. Warto zauwazyé, ze w 2006r. tendencja ta zostata gwattownie

odwrdcona a wartos¢ obrotow byta bliska tej z 2003 r.
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Rys. 4. Liczba i warto$¢ transakcji gruntami zabudowanymi i zurbanizowanymi ogétem w Polsce
w latach 2003 - 2006

llo§¢ transakcji gruntami zabudowanymi Wartos$¢ transakcji gruntami zabudowanymi
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Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

Transakcje budynkami mieszkalnymi przedstawione na rysunku 5 (jeden z segmentow
rynku budynkow) stanowig w roku 2006 zaledwie niecaty 1% ilosci i ok. 1,6% wartosci obrotow
krajowego rynku nieruchomoéci. Réwniez w tej czesci rynku mozna zaobserwowaé spadek liczby

transakcji do 2005r. i wzrost ich liczby w roku 2006, przy wyraznej tendencji

Rys. 5. Liczba i wartos¢ transakcji budynkami mieszkalnymi ogétem w Polsce w latach 2003 -

2006
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Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

wzrostowej w wymiarze warto$ciowym, osiggajgcym przyrost ponad 74%. Podobnie jak w
poprzednio omawianych nieruchomosciach ten wzrost wartosci obrotéw osiggniety zostat poprzez

transakcje dokonane w granicach miast.

Rynek nieruchomoéci zabudowanych ogdétem (rysunek 6) wykazuje statg tendencje

wzrostowg w badanym okresie, zaréowno w wymiarze iloSciowym jak i wartosciowym. Ma on istotne
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znaczenie dla catego rynku nieruchomosci w Polsce, bowiem jego udziat iloSciowy stanowi w 2006r.

ok. 21%, a wartosciowy ponad 38% ogétu zarejestrowanych transakcji kupna/sprzedazy.

Rys. 6. Liczba i wartosc¢ transakcji nieruchomosciami zabudowanymi ogétem w Polsce w latach

2003 - 2006
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Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

Il. TRANSAKCJE LOKALAMI NA WOJEWODZKICH | POWIATOWYCH RYNKACH
NIERUCHOMOSCI

Obroty lokalami ogétem w 2006 r. to ponad 74,8 tys. aktéw zarejestrowanych notarialnie,
stanowigcych 26,9% obrotow nieruchomosciami ogotem, a ujetych
w sprawozdaniach z 349 powiatéw na obszarze catej Polski. Znacznie mniejszy udziat miaty one
W ujeciu wartosciowym wynoszacy zaledwie 19,6% wartosci analizowanego obrotu
nieruchomosciami, tj. 5,78 mld zt. Powierzchnia objeta tymi transakcjami wyniosta ponad 4,1 min
m?; odpowiada to jedynie ok. 0,1% catej powierzchni nieruchomosci ogétem. Zbiorcze dane o
obrocie lokalami z podziatem na formy obrotu w 2006 r. przedstawia tablica 2. Dane z tej tablicy
wskazujg na dominujgcy w obrotach lokalami ogdtem sektor lokali mieszkalnych wynoszacy
90,8% tacznej liczby lokali w obrocie, a 91,8% w jego wyrazie wartosciowym i 89,7% w
powierzchni. Obrét lokalami mieszkalnymi jest dominujgcy w transakcjach zawieranych w
granicach miast i wynosit odpowiednio: 90,6%, 91,7% i 90,7%; rowniez poza ich granicami
stanowit zasadniczg czes$¢ - odpowiednio: 92,1%, 94,3% i 87,7% tacznego obrotu lokalami w tym

zakresie.
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Tablica 2. Transakcje kupna/sprzedazy lokalami ogétem w Polsce w 2006 r.

Transakcje lokalami ogétem Transakcje na wolnym rynku ogétem
WYSZCZEGOLNIENIE Liczba taczna wartos¢ Pole pow. Liczba taczna wartos¢ Pole pow.
transakcji transakcji ewidencyjnej | transakciji transakcji ewidencyjnej
szt. w min zt w tys. m? szt. w min zt w tys. m?

0 1 2 3 4 5 6
Lokale mieszkalne - ogélem 67 936 5309,3 3679,3 37 220 3700,6 2 061,4
w granicach miast 61 029 5014,9 32971 32 644 3471,5 1 806,1
poza granicami miast 695 42.8 39,8 445 32,2 25,6
niemieszkalne - ogétem 6 907 4725 421,3 4 878 330,8 278,6
w granicach miast 6 318 454.6 367,7 4473 317.,9 2472
poza granicami miast 589 17,9 53,6 405 12,9 31,4
handlowo-ustug. ogétem 1524 273,8 150,9 918 178,4 94,2
w granicach miast 1425 269,3 130,0 860 175,5 76,9
poza granicami miast 99 4,5 20,8 58 2,9 17,4
biurowe - ogélem 226 20,3 21,3 146 11,6 9,8
w granicach miast 194 18,7 19,9 125 10,5 9,1
poza granicami miast 32 1,6 1,4 21 1,0 0,8
produkcyjne - ogélem 109 17,2 34,8 78 13,9 18,7
w granicach miast 79 14,9 30,9 59 12,3 16,1
poza granicami miast 30 2,3 3,9 19 1,6 2,5
garaze - ogélem 4 094 57,8 136,7 3073 44 1 109,4
w granicach miast 3833 54,5 130,9 2 859 41,2 104,7
poza granicami miast 261 3,3 5,8 214 2,9 4.7
inne - ogélem 954 103,4 77,6 663 82,8 46,5
w granicach miast 787 97,2 56,0 570 78,4 40,5
poza granicami miast 167 6,2 21,6 93 4.5 6,0

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

Warto zauwazy¢, ze drugg pod wzgledem udziatlu w catosci obrotéw lokalami, grupe
tworzg lokale niemieszkalne; udziat ten wyrazony procentowo miesci sie w przedziale od blisko
6% wartosci transakcji (poza granicami miast) do 8,3% wartosci (w granicach miast) oraz od
blisko 8% do 9,4% liczby transakcji w tymze ujeciu. Trzecig grupe, co do liczby stanowity
transakcje garazami — w miastach 5,7% ogétu lokali, przy ok. 1% ich wyrazie wartosciowym.
Natomiast znaczgcg wartosciowo grupe stanowity lokale handlowo-ustugowe, majace 4,9%
udziat w wartosci obrotéw lokalami ogdtem w granicach miast, przy zaledwie 2,1% udziale
liczbowym. Obroty pozostatymi lokali

rodzajami osiggnety zaledwie utamkowe udziaty

procentowe w liczbie i wartosci transakcji kupna/sprzedazy ogétem.

Transakcje kupna/sprzedazy lokali przedstawione w podziale wynikajagcym z form obrotu
wskazujg na przewage obrotéw na wolnym rynku oraz znaczacy udziat dokonanych obrotéw w
formie bezprzetargowej. Niewielki, bo zaledwie ok. 2,5% udziat transakcji zawartych w formie
przetargowej w liczbie transakcji lokalami mieszkaniowymi ogotem wskazuje na niewielkie
znaczenie tej formy obrotu. Podobny stan rzeczy mozna stwierdzi¢ poréwnujac proporcje

wynikajace z warto$ciowego ujecia obrotéw lokalami mieszkalnymi, jak i innymi rodzajami lokali.
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Tablica 2. (cd) Transakcje kupna/sprzedazy lokalami ogétem w 2006 r.

Sprzedaz bezprzetargowa

Sprzedaz przetargowa

WYSZCZEGOLNIENIE Liczba t.aczna wartosd Pole pow. Liczba t.aczna wartosd Pole pow.
transakcji transakcji ewidencyjnej | transakciji transakcji ewidencyjnej
szt. w min. zt w tys.m. kw. szt. w min. zt w tys.m. kw.

0 7 8 9 10 11 12

Lokale mieszkalne - ogdlem 29 080 1531,7 1533,6 1636 76,9 84,2
w granicach miast 27 269 1484,0 14345 1116 59,4 56,6
poza granicami miast 71 2,2 3,9 179 8,4 10,3
niemieszkalne - ogétem 1538 108,2 99,4 491 33,5 43,3
w granicach miast 1454 105,8 85,3 391 30,9 35,2
poza granicami miast 84 2,4 14,1 100 2,7 8,2
handlowo-ustug. ogétem 446 74 1 38,5 160 21,2 18,1
w granicach miast 428 73,3 36,8 137 20,5 16,4
poza granicami miast 18 0,9 1,7 23 0,7 1,7
biurowe - ogétem 38 6,1 9,2 42 2,7 2,3
w granicach miast 37 6,0 9,0 32 2.1 1,8
poza granicami miast 1 0,0 0,1 10 0,6 0,6
produkcyjne - ogdtem 12 1,2 7,8 19 2,2 8,4
w granicach miast 12 1,2 7,8 8 1,5 7,0
poza granicami miast|- - - 11 0,7 1,4
garaze - ogétem 838 11,9 22,8 183 1,8 4.5
w granicach miast 820 1,7 22,4 154 1,6 3,8
poza granicami miast 18 0,2 0,4 29 0,2 0,7
inne - ogétem 204 14,9 21,1 87 5,6 9,9
w granicach miast 157 13,7 9,3 60 5,2 6,2
poza granicami miast 47 1,2 11,8 27 0,5 3,8

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikow sprawozdania M-04s

Przetworzone informacje o obrotach lokalami w poszczegdlnych wojewddztwach pozwalajg

na petniejszy przeglad parametréw ilosciowych i wartosciowych obrotu tymi nieruchomosciami.

Dane w tablicy 3. potwierdzajg ogromng réznice w wartosci obrotdéw rynku lokali wojewodztwa

mazowieckiego, wynoszacg bowiem az blisko 2,8 krotnos¢ w stosunku do nastepnego w tym

rankingi wojewddztwa dolnos$lgskiego. Kolejne wojewodztwo pomorskie w transakcjach lokalami

mieszkalnymi zarejestrowato blisko 2,9 krotnie mniejszg warto$¢ obrotow. Brak danych z powiatu m.

Krakowa (przy petnych sprawozdaniach z pozostatych miast wojewddzkich) nieco zaktéca ten

ranking.

Zupetnie inaczej poréwnanie wojewodztw wypada w wymiarze ilosciowym. Réznica w liczbie

dokonanych transakcji lokalami mieszkalnymi pomiedzy mazowieckim i dolnoslgskim wyniosta

niecate 450 sztuk, a w wojewddztwie pomorskim byta mniejsza o nieco ponad 18%.
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Tablica 3. Transakcje lokalami wg form obrotu na wojewddzkich rynkach nieruchomosci w

2006 .
Transakcje ogolem Forma obrotu: wolny rynek Forma obr.: sprzedaz bezprzetarg. | Forma obrotu: sprzedaz przetarg.
Liczba taczna | Lacznapow. | Liczba taczna | Lacznapow.| Liczba taczna | Lacznapow.| Liczba Laczna | Laczna pow.
WOJEWODZTWA transakcji| wartos¢ trans.| uzytk. lokalu | transakcjif wartos¢ trans. | uzytk. lokalu| transakcji | wartosé trans.| uzytk. lokalu | transakcjifwartosé trans{ uzytk. lokalu
szt. tys. wzt win? szt. tys. wzt win? szt. tys. wzt win? szt | tyswazt win?
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

DOLNOSLASKIE
Lokale mieszkalne - og6tem 6395 457385 398097 2959 248684 200627 3342 204165 192916 A 4536 4554
Lokale niemieszkalne - ogétem 432 25735 26435 301 13649 15734 93 8356 6213 38 3731 4488
Lokale handlowo-ustugowe ogter| 145 19477 14953 54 8815 7299 66 7756 4948 25 2906 2706
Lokale biurone - ogétem 8 645 867 1 164 199 5 296 563 2 185 105
Lokale produkcyjne - ogétem 3 591 494 1 457 266 1 40 55 1 94 173
Garaze - ogotem 161 1935 3022 144 1643 2563 13 171 327 4 121 132
Lokale inne - ogtem 115 3088 7099 101 2570 5407 8 A 320 6 424 1372
KUJAWSKO-POMORSKIE
Lokale mieszkalne - og6tem 3346 214635 168483 1872 144737 96500 1443 69 185 70401 3 713 1582
Lokale niemieszkalne - ogotem 316 11563 10434 160 5935 539% 183 5471 4694 3 158 344
Lokale handlowo-ustugowe ogdter| 48 5080 3739 21 2406 1196 25 2551 2305 2 122 238
Lokale biurone - ogétem 3 471 353 2 367 265 1 104 88|- - -
Lokale produkcyjne - og6tem 1 70 92 1 70 92|- - - - - -
Garaze - ogotem 239 3835 3992 115 1301 2051 124 2534 1941|- - -
Lokale inne_- ogbtem 25 2107 2258 21 1790 1792 3 282 360 1 35 106
LUBELSKIE
Lokale mieszkalne - og6tem 2533 241037 142903 1303 119859 64031 1199 120136 77610 3 1042 1262
Lokale niemieszkalne - ogotem 480 21814 22 537 276 10 401 11365 198 10379 10628 6 1035 544
Lokale handlowo-ustugowe ogote 52 9991 5362 44 4614 3088 5 4469 1988 3 908 286
Lokale biurone - ogétem 5 949 625 4 629 528 1 320 97|- - -
Lokale produkcyjne - og6tem 1 17 133 1 17 133|- - - - - -
Garaze - ogotem 384 7691 14113 197 2789 5851 186 4900 8245 1 2 17
Lokale inne - ogdtem 38 3166 2304 30 2351 1765 6 690 298 2 125 41
LUBUSKIE
Lokale mieszkalne - og6tem 5716 356877 304655 3518 261199 190797 1720 73529 90 007 478 22149 23851
Lokale niemieszkalne - ogotem 1156 51092 83483 838 36088 51337 88 3869 15156 230 11135 16 990
Lokale handlowo-ustugowe ogote 261 26 937 32564 156 16655 25097 40 3315 4244 65 6967 3223
Lokale biurone - ogétem 124 6577 3833 93 5050 2872|- - - 3 1526 961
Lokale produkcyjne - ogétem 55 6252 22 505 37 4572 8671 3 293 6928 15 1387 6 906
Garaze - ogotem 665 7039 15758 509 5710 11368 40 195 1195 116 1134 3195
Lokale inne - ogbtem 51 4287 8 823 43 4099 3329 5 66 2789 3 121 2705
+ODZKIE
Lokale mieszkalne - og6tem 3516 126007 186731 2739 95804 151149 743 28 976 33945 34 1228 1637
Lokale niemieszkalne - ogotem 246 6353 10467 240 6059 10109 5 175 242 1 119 116
Lokale handlowo-ustugowe ogote 25 3771 1646 23 3626 1455 2 145 191|- - -
Lokale biurone - ogétem 4 325 850 3 206 734(- - - 1 119 116
Lokale produkcyjne -ogdtem |- - - - - - - - - - - -
Garaze - ogotem 97 1088 2124 A 1058 2073 3 30 51|- - -
Lokale inne - ogétem 120 1169 5 847 120 1169 5847|- - - - - -
MALOPOLSKIE
Lokale mieszkalne - ogétem 1806 128904 89362 1074 92 681 55115 705 33376 33023 27 2847 1224
Lokale niemieszkalne - ogotem 76 6244 11558 60 4618 3354 13 1395 8025 3 232 179
Lokale handlowo-ustugowe ogote 27 4655 2764 18 3518 1916 9 1137 848|- - -
Lokale biurone - ogétem 6 469 356 4 362 138 1 7 97 1 100 121
Lokale produkcyjne - ogétem 2 198 495 2 198 495(- - - - - -
Garaze - ogotem 36 525 710 34 479 651 1 9 34 1 37 25
Lokale inne - ogdtem 5 397 7233 2 62 154 2 240 7 046 1 95 33
MAZOWIECKIE
Lokale mieszkalne - ogétem 6842 1265451 342413 6165 1227348 309064 657 36 801 32457 20 1302 892
Lokale niemieszkalne - ogotem 306 60 448 24 371 282 58118 22476 16 1064 1194 8 1267 701
Lokale handlowo-ustugowe ogote 51 12742 5418 38 10 856 3935 8 901 971 5 985 512
Lokale biurone - ogétem 6 266 494 6 266 494(- - - - - -
Lokale produkcyjne - ogétem 12 4102 4726 12 4102 4726|- - - - - -
Garaze - ogotem 169 3295 3920 163 3208 3716 4 7 144 2 16 60
Lokale inne - ogdtem 68 40 043 9813 63 39 686 9605 4 N 79 1 266 129
OPOLSKIE
Lokale mieszkalne - ogétem 2758 179055 157797 1320 82891 75072 1264 84 333 73148 174 11831 9577
Lokale niemieszkalne - ogotem 297 21687 15478 190 11 669 9433 83 8036 4588 24 1983 1457
Lokale handlowo-ustugowe ogote 92 10324 7044 64 5855 4712 18 3312 1773 10 1156 559
Lokale biurone - ogétem 14 1212 590 12 908 437 1 77 48 1 228 105
Lokale produkcyjne - og6tem 9 2965 1255 9 2965 1255|- - - - - -
Garaze - ogotem 139 1091 2662 92 775 1822 40 250 663 7 66 177
Lokale inne - ogotem 43 6094 3927 13 1165 1207 24 4397 2104 6 532 616

24



Tablica 3.(cd)Transakcje lokalami na wojewddzkich rynkach nieruchomosci w 2006r.

Transakcje ogdtem Forma obrotu: wolny rynek Forma obr.: sprzedaz bezprzetarg. | Forma obrotu: sprzedaz przetarg.
Liczba Laczna | Lacznapow. | Liczba Laczna |Lacznapow.| Liczba Laczna | Lacznapow. | Liczba Laczna | Laczna pow.
WOJEWODZTWA transakcji| wartos¢ trans.| uzytk. lokalu | transakejif wartosé trans.| uzytk. lokalu| transakeji |wartos¢ trans.| uzytk. lokalu | transakcjijwartos¢ trans] uzytk. lokalu
szt. tys. wzt win? szt. tys. wzt win? szt. tys. wzt win? st | tyswaz win?
0 1 2 3 4 5 6 1 2 3 4 5 6

PODKARPACKIE
Lokale mieszkalne - ogétem 1791 94 677 84529 1301 73537 62689 476 20872 21095 14 268 745
Lokale niemieszkalne - ogétem 223 13649 13983 202 10528 12193 16 289% 1617 5 225 173
Lokale handlowo-ustugowe ogote 35 4358 3284 28 4065 3040 2 68 4l 5 225 173
Lokale biurowe - ogétem 12 3418 1760 8 1126 712 4 2292 1048(- - -
Lokale produkcyjne - ogétem 1 55 280 1 55 280)- - - - - -
Garaze - ogétem 163 4351 6234 159 4271 6103 4 80 131|- - -
Lokale inne - og6tem 12 1468 2425 6 1011 2058 6 457 367|- - -
PODLASKIE
Lokale mieszkalne - ogotem 1338 132304 79276 1062 124700 66227 234 6 862 11191 42 742 1858
Lokale niemieszkalne - ogétem 155 6619 4926 149 6553 4740 3 8 57 3 57 129
Lokale handlowo-ustugowe ogote 40 4058 1726 38 4008 1619|- - - 2 50 107
Lokale biurowe - ogétem - - - - - - - - - - - -
Lokale produkcyjne - ogotem 3 380 229 3 380 229|- - - - - -
Garaze - ogétem 77 1097 1555 74 1084 1493 2 6 40 1 7 2
Lokale inne - og6tem 35 1084 1416 34 1082 1399 1 2 17]- - -
POMORSKIE
Lokale mieszkalne - ogotem 5559 443104 290060 1858 147278 114647 3677 293867 173916 24 1959 1497
Lokale niemieszkalne - ogotem 476 41226 21638 198 8973 9411 263 31806 11823 15 447 404
Lokale handlowo-ustugowe ogétert 157 37 406 12229 69 6 604 5061 86 30424 7136 2 378 32
Lokale biurowe - ogétem 1 120 74 1 120 74)- - - - - -
Lokale produkcyjne - ogétem |- - - - - - - - - - - -
Garaze - ogbtem 257 1762 6812 87 1150 2711 169 59 4082 1 17 19
Lokale inne - ogtem 61 1937 2523 41 1099 1 565| 8 786 605 12 53 353
SLASKIE
Lokale mieszkalne - ogotem 12992 602309 719478| 4023 302035 242385 8431 276209 448526 538 24066 28 567
Lokale niemieszkalne - ogétem 1307 55 156 93439 894 32895 67224 302 15960 18416 111 6300 779
Lokale handlowo-ustugowe ogdtery 157 28105 14905 84 18 038 8992 53 8 665 4897 20 1401 1016
Lokale biurowe - ogétem 10 1686 7302 3 423 866 2 751 5574 5 511 862
Lokale produkcyjne - og6tem 7 1051 2785 4 347 1454]- - - 3 704 1331
Garaze - ogétem 968 10528 55082 738 8249 50432 189 1941 3947 41 338 703
Lokale inne - ogotem 165 13786 13 365 65 5838 5480 58 4602 3998 42 3346 3887
SWIETOKRZYSKIE
Lokale mieszkalne - ogétem 1406 51382 64 628 723 31885 34974 679 19265 29244 4 232 410
Lokale niemieszkalne - ogétem 29 1149 1118 18 426 454 11 723 664 |- - -
Lokale handlowo-ustugowe ogdtel 7 717 610 1 55 50 6 662 560(- - -
Lokale biurowe - ogétem - - - - - - - - - - - -
Lokale produkcyjne - ogétem 1 29 38 1 29 38|- - - - - -
Garaze - ogétem 17 158 302 13 119 231 4 39 |- - -
Lokale inne - ogotem 4 245 168 3 223 135 1 22 33|- - -
WARMINSKO-MAZURSKIE
Lokale mieszkalne - ogotem 3476 221456 177594 2022 150105 103010| 1407 70014 72438 47 1337 2146
Lokale niemieszkalne - ogétem 448 71243 41170 272 59479 24571 159 11136 8832 17 628 7767
Lokale handlowo-ustugowe ogote 157 60 690 26 974 73 54 462 15025 4 5699 4514 7 529 7435
Lokale biurone - ogétem 16 1732 1277 4 576 482 11 1141 719 1 15 76
Lokale produkcyjne - ogotem 7 663 462 1 22 43 6 641 419|- - -
Garaze - ogétem 169 2492 7995 158 1750 7241 6 727 642 5 15 112
Lokale inne - og6tem 99 5 666 4462 36 2669 1780 59 2928 2538 4 69 144
WIELKOPOLSKIE
Lokale mieszkalne - ogotem 3677 368158 205705 2856 339318 161679 798 28326 42713 23 514 1313
Lokale niemieszkalne - ogotem 410 26259 15574 370 25453 13987 36 681 1447 4 125 140
Lokale handlowo-ustugowe ogétert 132 19 662 5475 126 19329 5027 5 320 427 1 14 21
Lokale biurowe - ogétem 3 142 168 1 60 92 2 82 76|- - -
Lokale produkcyjne - og6tem 4 594 816 4 594 816|- - - - - -
Garaze - ogbtem 229 3623 6 160 205 3516 5461 24 107 699)- - -
Lokale inne - og6tem 42 2238 2955 34 1954 2591 5 173 245 3 112 119
ZACHODNIOPOMORSKIE
Lokale mieszkalne - ogotem 4785 426532 267557| 2425 258560 133454 2305 165823 131011 55 2149 3092
Lokale niemieszkalne - ogétem 550 52229 24 660 428 39927 16 800 99 6213 5778 23 6088 2082
Lokale handlowo-ustugowe ogoter] 138 25812 12167 81 15512 6722 44 4724 3658 13 5576 1787
Lokale biurowe - ogétem 14 2298 2760 4 1310 1919 10 988 841(- - -
Lokale produkcyjne - og6tem 3 239 529 1 60 164 2 179 365|- - -
Garaze - ogétem 324 7298 6213 291 6976 5597 29 243 564 4 79 52
Lokale inne - og6tem 71 16 582 2991 51 16 069 2398 14 80 350 6 433 243

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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Podobnie, jak w catym kraju liczbowo przewazaly transakcje lokalami mieszkalnymi
zawierane na wolnym rynku; tylko w trzech wojewddztwach przewazyty obroty w sprzedazy
bezprzetargowej, a tylko w dwéch w ujeciu wartosciowym. Dane dotyczace transakcji lokalami
ogotem (kol.1-3) z tablicy 3. przedstawiono na rysunku 12., jako rozktad czestotliwosci liczby tych

transakcji w poszczegolnych powiatach.

Rys. 7. Transakcje lokalami ogétem w powiatach w ujeciu ilosciowym z podziatem na ich
rodzaje w 2006 r

| Transakcje lokalami ogétem Polska 2006

Transakcje lokalami ogétem
Gtéwne rodzaje lokali z 349 powiatéw
3000

Transakcje lokalami tacznie
Ogotem zestawione lokale w szt.

. mieszkalne . 280 do 3 220 (82)
[ niemieszkalne [] 120 do 280 (69)
[] handlowo-ustugowe [] 80do 120 (45)
H biurowe [ ] 30do 80 (69)
I produkcyjne [ ] O0do 30 (84)

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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Takie przedstawienie danych pozwala zilustrowaé zréznicowanie aktywnosci lokalnych
rynkéw nieruchomosci w réznych czesciach kraju w dokonywaniu transakcji lokalami ogétem.
Ztozyty sie na to transakcje lokalami: mieszkalnymi, niemieszkalnymi, handlowo-ustugowymi,

biurowymi, produkcyjnymi, garazami i innymi nieuwzglednionymi w wymienionych rodzajach.

Rysunek 7. ilustruje takze skale (wykresy kolumnowe) obrotow lokalami mieszkalnymi,
niemieszkalnymi, handlowo-ustugowymi, biurowymi i produkcyjnymi w powiatach. Lokalizacja

transakcji lokalami wskazuje, ze dokonano je gtdwnie w poétnocno-zachodniej czesci kraju, przy

czym okreslenie réznic pomiedzy powiatami w wojewddztwach wymaga pogtebionej analizy.

W kolejnych tablicach od 4 do 8 przedstawiono charakterystyki obrotéw lokalami ogétem

dla znaczacych ich rodzajéw wynikajace z przyjetych miar statystycznych.

Tablica 4. Charakterystyka transakcji lokalami mieszkalnymi w powiatach ogétem oraz w

granicach miast z podziatem na formy obrotu w 2006 r.
Transakge kupna/sprzedazy Iokalami mieszkalnymi ogdtem

Polska w2006 - dane z 349 powiatow Transakgje wgranicach miast
Mary Forma obrotu: Forma obrotu:
Opis transakgji| statys- | Obroty ogdlem b - sprzedaz c-sprzedaz | Obroty ogdlem b - sprzedaz C - sprzedaz
tyczne a-walny rynek bezprzetargowa  |przetargona a-walny rynek bezprzetargowa |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Liczba Min 1 1 1 1 1 1 1 1
transakdji Kwartyl 1 27| 16 10 1 20 12 10 1
szt.Mediana 82 48 36 3 66 40 35 3
Sredhia 195 115 107 1 179 104 108 10
Kwartyl 3 213 102 117 6 182 A 113 6
Mex 2966 2965 2083 434 29606 2965 2083 310
Warto$¢ Min 10792 10792 1361 2361 16 130} 12000 3541 4 240,
wz{Kwartyl 1 1136 342 782 561 344058 39566 1052 19| 654 640 33241 47 A5
Mediana 4040 %64 2486 4% 1155599 106 336 3586744 2229207 1252844 109454
Srednia 15212820 11386530 5631338 509 367 14706 512 11091001 5888879 521401
Kwartyl 3 10 848 950 6775443 4711762 27411 10242 969 6141430 4774985 238 375
Max 863 379 051 863 139 051 206 550 000 19865195 863 379 051 863 139 051 206550000 17 131700
Powierzchnia  |Min 53] 27 24 15 KYi 27 24 10
wn|Kartyl 1 1368 4l 505 63 1065 508 475 59
Mediana 4332 23% 1838 152 3253 1997 1824 120,
Srednia 10542 6343 5638 558 9669 5770 5693 4%
Kwartyl 3 10754 5400 614 304 9819 45% 6040 297|
Mex 151225 151185 91700 21358 151225 151185 91700 15805
Sredniacena  [Min 89 89 28 36 248 283 88 106
wli’|Kwartyl 1 752 845 521 389 840 974 616 573
Mediana A3 1055 781 I 1048 1172 841 877|
Srednia 1109 1232 826 844 1194 1342 8K 1056
Kwartyl 3 1256} 1379 1007 1021 1344] 1463 1088 1199
Max 9 590 9590 3148 6000 9 590 9590 3148 6 000]

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

Tablice z miarami statystycznymi pozwalajg oceni¢ liczbowo, wartosciowo oraz ze

wzgledu na powierzchnie zawartych transakcji i srednig dla powiatow cene jednostkowa dla Y4,
potowy (ze wskazaniem, ktorej z nich dotycza wyzsze wielkosci) i % liczby powiatow ujetych w
sprawozdaniu GUS. Pozwala to zawezi¢ analizy do konkretnych grup powiatéw bez ryzyka
usredniania badanych parametrow dla catego wojewddztwa. Z tablicy wynika, ze wartos¢
transakcji lokalami mieszkalnymi ogdtem w % powiatéw byta mniejsza od 10,8 min zt, przy
Sredniej obliczonej dla wszystkich powiatow przekraczajgcej 15,2 min zt. Na wolnym rynku réznica
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ta jest blisko dwukrotna oraz, ze dla pozostatych form obrotu $rednia dla wszystkich powiatow jest
istotne wyzsza od wartosci transakcji zawartych w 75% powiatéw. Te konstatacje potwierdza
takze mediana z wartosci transakciji lokalami mieszkalnymi ogétem.

Zatgczone mapy wskazujg na inng ocene aktywnosci powiatowych rynkéw obrotu lokalami
wynikajacg z ilosciowego lub wartosciowego ich poréwnania. Ten aspekt analizy stwarza
dodatkowe przestanki formutowania wnioskéw, co do stanu i mozliwych tendencji rozwojowych
krajowego i wojewddzkich rynkéw nieruchomosci.

Rys. 8. Transakcje lokalami ogétem w powiatach w ujeciu wartosciowym z podziatem na
ich rodzaje w 2006 r.

| Wartosc transakcji lokalami ogétem Polska 2006

Warto$¢ transakcji lokalami
Rodzaje ogétem z 349 powiatéw
130 000

taczna warto$¢ transakgji lokalami
Suma obrotéw w tys. zt

[l mieszkalne I 6 000 do 172000 (135)

I niemieszkalne 14000 do 6000 (37)
OJ hlandlowo-uslugowe 13000 do 4000 (24)
I biurowe ‘ [ 12000 do 3000 (26)
I produkcyjne ] 0do 2000 (127)

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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Tablica 5. Charakterystyka transakcji lokalami niemieszkalnymi w powiatach ogétem oraz
w granicach miast z podziatem na formy obrotu w 2006 r.

Transakcje kupna/sprzedazy lokalami niemieszkalnymi ogotem

Polska w 2006 - dane z 349 powiatow Transakcje w granicach miast
Forma obrotu: Forma obrotu:
. .| Miary statys- . . . . . .
Opis transakgji Obroty ogdtem|a - wolny b - sprzedaz c-sprzedaz | Obroty ogdtem(a - wolny b - sprzedaz C - sprzedaz
tyczne
rynek bezprzetargowa  |przetargowa rynek bezprzetargowa |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Liczba Min 1 1 1 1 1 1 1 1
transakgji Kwartyl 1 3 2 1 1 3 2 1 1
szt.|Mediana 7 6 4 2 7 6 3 2
Srednia 28 23 12 6 27 2 13 6
Kwartyl 3 23 20 11 4 25 20 12 4
Max 540 340 190 200 389 297 190 161
Wartos¢ Min 13% 1000 13% 939 13%4 1000 13% 837
w zt|Kwartyl 1 100 500 77101 42419 28 383 101688 74 500 49475 57 635
Mediana 322 000 232000 141 551 112 606 338 405 243 666 149 084 155970
Srednia 1882337 1538 460 872319 408 903 1942 698 1581 669 961795 467 853
Kwartyl 3 1296 360 A3 982 465 458 277 061 1298 822 984 909 545219 347 325
Max 48680 336| 48680 336 13218000 8821027 48680336 48680336 13218000 7649808
Powierzchnia |Min 14 14 5 7 14 14 5 5
w | Kwartyl 1 131 113 68 60 124 105 72 47
Mediana 423 316 203 128 415 312 199 130
Srednia 1678 12% 801 528 1571 1230 775 533
Kwartyl 3 1150 887 676 280 1091 887 681 297
Max 45 546 38 962 12513 8 040 45 546 38 962 10 450 7160
Srednia cena |Min 26 26 3 24 26 26 37 24
w zZH/me|Kwarty! 1 470 457 364 291 564 526 450 522
Mediana 897 840 724 892 974 899 852 1153
Srednia 1042 1033 1006 1306 1130 1100 1090 1626
Kwartyl 3 1323 1347 1262 1649 1466 1458 1390 2018
Max 4 580 4989 4637 18 193 4 868, 5267 4637 18 193

Zrbdto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

Tablica 6. Charakterystyka transakcji lokalami handlowo-ustugowymi w powiatach
ogotem oraz w granicach miast z podziatem na formy obrotu w 2006 r.

Transakcje kupna/sprzedazy lokalami handlowo-ustugowymi ogdtem
Polska w 2006 - dane z 349 powiatéw

Transakcje w granicach miast

) Forma obrotu: Forma obrotu:
Opis transakgji Miary statys- Ot(;roty b - sprzedaz c-sprzedaz | Obroty ogdtem|a - wolny b - sprzedaz C - sprzedaz
tyczne ogdlem - a- wolny rynek bezprzetargowa  |przetargowa rynek bezprzetargowa |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Liczba Min 1 1 1 1 1 1 1 1
transakgji Kwartyl 1 1 1 1 1 1 1 1 1
szt.|Mediana 3 2 2 1 3 2 2 1
Srednia 8 6 6 3 8 6 6 4
Kwartyl 3 8 5 5 3 8 6 5 3|
Max 109 102 67 50 102 102 67 49
Wartos¢ Min 6 700 6700 2540 837 6700 6700 2540 837
w zH Kwartyl 1 111900 91250 62 485 40631 111 900 99 000 55074 61350
Mediana 337 500 209 655 175 349 124 257 366 157 230000 191191 196 391
Srednia 1496 098] 1181593 926 855 424 337 1538 849 1227616 964 024 539 047
Kwartyl 3 1103 253 830 000 590 996 319075 1112892 952 864 601449 486 250
Max 34993556] 34993 556 13 191 000 4856125 34993556 34993 556 13 191 000 4816 725
Powierzchnia  |Min 10 10 5 5 10 10 5 5
w | Kwartyl 1 102 77 68 55 95 81 64 56
Mediana 263 180 244 118 261 180 214 128
Srednia 824 624 482 362 743 538 484 431
Kwartyl 3 753 520 517 264 732 565 517 281
Max 20 395 18211 3451 7102 8 588 8 588 3451 7102
Sredniacena  |Min 26 26 37 23 26 26 37 23
wztm’ Kwartyl 1 822 845 652 371 877 936 660 666
Mediana 1286 1324 1039 1052 1325 1452 1054 1720
Srednia 1647 1683 1375 1821 1735 1765 1427 2315
Kwartyl 3 2171 2162 1985 2478 2270 2265 2034 3052
Max 6398 6398 5187 18 193 6398 6398 5187 18 193

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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Tablica 7. Charakterystyka transakcji garazami w powiatach ogétem oraz w granicach

miast z podziatem na formy obrotu w 2006 r.

Transakcje kupna/sprzedazy garazami ogdlem
Polska w 2006 - dane z 349 powiatow Transakcje w granicach miast
Forma obrotu: Forma obrotu:
Opis transakgj | M@y Stays- | Qbroty » b-spzedaz  |c-spzedaz |Obrotyogdlem|a-wolny  |b-spzedaz |- sprzedaz
tyezne ogdtem - 1a - wolny rynek bezprzetargowa |przetargowa rynek bezprzetargowa |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Liczba Min 1 1 1 1 1 1 1 1
transakgji Kwartyl 1 2 2 2 1 2 2 3 1
szt.|Mediana 8 8 5 1 8| 8 6 1
Srednia 25 2 16 9 25 21 19 9
Kwartyl 3 25 23 12 3 25 23 16 2
Max 281 174 179 105 281 174 179 85
Wartos¢ Min 4000 3000 2000 2108 4000 3000 4888 6540
wzi{Kwartyl 1 24982 24000 17 267 7494 25275 2775 26618 8667
Mediana 75283 74000 38068 17 998, 74 565 72913 56 964 18 730,
Srednia 356 839 312608 228810 91603 360 749 307 471 264 812 90012
Kwartyl 3 292 351 275792 121841 45 746 307 129 2733% 138 191 43195
Max 6784192 3793005 4878532 1080421 6784192 3793005 4878532 906 643
Powierzchnia  [Min 14 13 15 14 14 14 15 14]
w|Kuwartyl 1 52 48 46 17] 53 47 60 18
Mediana 148 154 115 29 171 159 124 29
Srednia 844 776 438 226 867 781 509 212
Kwartyl 3 474 456 236 80 521 444 330 57
Max 39430 38483 8121 3014 39430 38483 8121 2543
Sredniacena |Min 35 26 30 98 35 26 82 207|
wZ/ne|Kwartyl 1 319 340 241 314 327 325 268 364
Mediana 525 552 427 428 545 557 436 462
Srednia 587 597 513 652 587 506 518 720
Kwartyl 3 755 797 604 846 756 802 604 872
Max 2064 1638 1948 2064 2064 1708 1498 2064
Zrodto: opracowanie na podstawie wynikow sprawozdania M-04s
Tablica 8. Charakterystyka transakcji lokalami produkcyjnymi w powiatach ogétem oraz w
granicach miast z podziatem na formy obrotu w 2006 r.
Transakcje kupna/sprzedazy lokalami produkcyjnymi ogétem
Polska w 2006 - dane z 349 powiatéw Transakcje w granicach miast
. Forma obrotu: Forma obrotu:
Opis transakcji M'iry statys- Obroty ogétem|a - wolny b - sprzedaz ¢ - sprzedaz Ob,mty a-wolny b - sprzedaz ¢ - sprzedaz
yczne ogdlem
rynek bezprzetargowa |przetargowa rynek bezprzetargowa |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Liczba Min 1 1 1 1 1 1 1 1
transakcji Kwartyl 1 1 1 1 1 1 1 1 1
szt.|Mediana 2 1 1 1 2 2 1 1
Srednia 4 3 2 4 3 3 2 2
Kwartyl 3 3 3 3 2 3 3 3 2
Max 45 31 6 14 20 17 6 3
Wartos¢ Min 4000 4000 39 500 11293 4000 4000 39500 11293
w zt| Kwartyl 1 54 505 35126 83835 28 600 62 500 37132 83835 28 600
Mediana 100 000 134 250 94 783 94 427 195 250 222 000 94 783 94 427
Srednia 593 245 577 818 230 275 437 024 573 235 583 900 230 275 298 168
Kwartyl 3 496 500 463 735 292 730 692 600 566 625 483 941 292730 663 920
Max 4831380 3606020 640527 1358200 3606020( 3606020 640 527 692 600
Powierzchnia |Min 35 36 55 35 35 36 55 35
wm? Kwartyl 1 133 156 112 173 125 164 112 173
Mediana 253 273 253 1296 273 293 253 360
Srednia 1201 778 1553 1682 1189 768 1553 1402
Kwartyl 3 477 555 419 1760 711 789 419 129
Max 16 964 4890 6928 5 146 16 964 4890 6928 5 146
Srednia cena |Min 12 12 42 6 12 12 42 6
w zHm’ Kwartyl 1 331 256 331 323 333 333 331 323
Mediana 512 504 718 534 563 580 718 534
Srednia 863 892 693 436 966 1018 693 651
Kwartyl 3 1033 1149 846 546 1456 1660 846 546
Max 4570 4570 1529 772 4570 4570 1529 1844

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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Rys. 9. Liczba transakcji lokalami ogétem w powiatach dolnoslaskiego w 2006 r.

) i
Transakcje lokalami ogétem DOLNOSLASKIE 2006

-

[

bolestawiecki

Transakcje lokalami ogétem
rodzajami lokali w szt.
930

N
tacznie transakcje lokalami [
ogotem ol
Il mieszkalne [ 560 do 1310 (6) -
[ niemieszkalne - 190 do 560 (6)
E Eijr:::’c:;vo-uslugowe % 110 do 190 (4)
) 50 do 110 (6)
duk
Il produkeyjne ] 0 do 50 (7)
Rys. 10. Warto$¢ transakcji lokalami ogétem w powiatach dolnoslgskiego w 2006 r.
\ Warto$¢ transakcji lokalami ogétem DOLNOSLASKIE 2006
gtogowski
gorowski
bolestawiecki
$redzki Slaski
Iwowecki
jeleniegorski -
enfa Gora
Warto$¢ transakcji lokalami
rodzajami w tys. zt
150 000
I Lacznie transakcje lokalami
B mieszkane ‘ ogoétem w tys. zt
[l niemieszkalne \ I 26000 do 153 000 (5) )
] handlowo-ustugowe B 9000 do 26000 (7)
Il biurowe ] 6000 do 9000 (2 :
B produkcyj ] 3000 do 6000 (8)
produkcyjne ] 0 do 3000 @)
A~

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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lIl. TRANSAKCJE KUPNA/SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH

Obserwacje zmian w ilosci i wartosci obrotow na wojewddzkich rynkach nieruchomosci
mozna - wykorzystujgc jednorodne parametry opisujgce transakcje dokonane w powiatach,

wojewodztwach i kraju - prowadzi¢ bazujgc na dwdch zbiorach danych opisujacych:

= faczng liczbe, wartos¢ i powierzchnie okreslonych rodzajow nieruchomosci bedacych
przedmiotem transakcji kupna/sprzedazy zawartych na terenie poszczegolnych
wojewddztw. Podstawg analizy stajg sie w tym ujeciu sumy - w skali wojewodzkiej —
z ilosci, wartosci i powierzchni zarejestrowanych w powiatach transakcji. Sg one podstawg
do obliczenia sredniej, dla wojewodztwa, ceny jednostkowej pojedynczej transakcji

lub 1 m? jej powierzchni w wyréznionych rodzajach nieruchomosci.

= tagczng liczbe, warto$¢ i powierzchnie transakcji kupna/sprzedazy przeprowadzonych
w konkretnych powiatach, zarejestrowanego obrotu nieruchomosciami. Wykorzystanie
danych o obrotach na powiatowych rynkach nieruchomosci pozwala na rozréznienie skali
obrotu nieruchomosciami w poszczegdlnych powiatach (w tym w miastach) oraz (co jest
istotne) przyblizy¢ analize dokonanych transakcji do miejsca, w ktérym zaistniaty
konkretne warunki determinujace parametry obrotu nieruchomosciami na lokalnym rynku

nieruchomosci.

W tej czesci opracowania przedstawiono — kierujgc sie celem pracy - informacje o
mozliwych charakterystykach wybranych transakcji kupna/sprzedazy dla kazdego z gtéwnych
rodzajow nieruchomosci. Wynikajg one z zarejestrowanych danych o obrotach objetych

statystykg rodzajach nieruchomosci.

3.1. Transakcje kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych na wojewodzkich rynkach
nieruchomosci

Analiza danych o transakcjach kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2003 — 2006
wskazuje na ciekawe zjawiska dotyczgce zaréwno wielkosci i wartosci zawieranych transakcji tymi
lokalami, jak i na ksztattowanie sie struktury rodzajowej oraz aktywno$ci terytorialnej w obrotach
tego sektora nieruchomosci. Dane zawarte w tablicy 9. wskazujg na zmiany koniunktury na rynku
nieruchomosci w tym sektorze. W latach 2003 i 2004 wystapit wzrost liczby transakcji lokalami
mieszkalnymi przy jednoczesnym spadku ich wartosci. W 2005r. zarejestrowano znaczacy, bo
ponad 13% spadek ich liczby w stosunku do roku poprzedniego przy jednoczesnym wzroscie

warto$ci obrotéw. Tendencja ta utrzymata sie takze w 2006r.
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Tablica 9. Liczba i warto$¢ transakcji lokalami mieszkalnymi w latach 2003 — 2004.

2003 2004
WYSZCZEGOLNIENIE Liczba uméw | Wartos¢ dokon. | Pole powierzch. | Liczba uméw | Wartosé dokon. | Pole powierzch.
(w formie aktu transakcji uzytkowej lokalu| (w formie aktu transakcji uzytkowej lokalu
notarialnego) w min zt w tyS.m2 notarialnego) w min zt W tyS.m2
0 1 2 3 4 5 6
Lokale mieszkalne - ogétem 76 383 51455 41715 81 541 5081,8 4 388,7
w granicach miast 66 084 4892,1 3606,5 71 655 4801,1 3820,8
poza granicami miast 10 299 253,3 565,0 9 886 280,7 567,9
Ogotem 1 izbowe 2 847 83,6 86,4 3000 104,6 91,8
w granicach miast 2 398 78,2 72,5 2 600 98,1 79,6
poza granicami miast 449 54 14,0 400 6,5 12,2
Ogotem 2 izbowe 13 254 491,5 533,3 14 228 577,6 575,5
w granicach miast 10 931 452,6 434,3 12 401 535,7 493,5
poza granicami miast 2 323 38,9 99,0 1827 41,9 82,0
Ogotem 3 izbowe 21884 9954 1100,8 25 257 1296,3 1283,8
w granicach miast 18 368 915,3 911,5 22 214 1218,6 11144
poza granicami miast 3516 80,1 189,3 3043 77,7 169,3
Ogodtem 4 izbowe i wigcej 16 634 974 1 1096,4 20993 1431,5 1387,0
w granicach miast 13 803 877,0 897,4 17 956 1319,6 1177,5
poza granicami miast 2 831 97,1 199,0 3037 111,9 209,5
Ogo6tem o nieznanej liczbie izb 21764 2600,9 13547 18 063 1671,8 1050,7
w granicach miast 20 584 2569,0 1290,9 16 484 1629,1 955,8
poza granicami miast 1180 31,9 63,7 1579 42,7 94,8
Lokale niemieszkalne - ogétem 6 051 378,8 382,6 5805 421,9 383,0
w granicach miast 5520 364,1 346,0 5184 406,6 327,3
poza granicami miast 531 14,8 36,6 621 15,3 55,7
Zrbdio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
Tablica 10. Liczba i wartos¢ transakcji lokalami mieszkalnymi w latach 2005 — 2006.
2005 2006
WYSZCZEGOLNIENIE Liczba uméw | Wartos¢ dokon. | Pole powierzch. | Liczbauméw | Wartos¢ dokon. |  Pole powierzch.
(w formie aktu transakcji uzytkowej lokalu | (w formie aktu transakcji uzytkowej lokalu
notarialnego) w min zt w tys.m2 notarialnego) w min zt w tys.m2
0 1 2 3 4 5 6
Lokale mieszkalne - og6tem 70 757 5268,0 3790,2 67 936 5309,3 3679,3
w granicach miast 63 708 5046,0 3391,8 61 029 5014,9 3297,1
poza granicami miast 7 049 222,0 398,4 6 907 294.,4 382,1
Ogotem 1 izbowe 2 897 134,7 85,6 2415 153,1 71,4
w granicach miast 2 584 129,5 76,0 2163 147.,8 64,3
poza granicami miast 313 5,3 9,6 252 53 7.1
Ogotem 2 izbowe 13994 788,0 557,0 13 459 811,3 519,7
w granicach miast 12613 753,9 500,2 12 024 766,5 460,9
poza granicami miast 1381 341 56,8 1435 448 58,8
Ogotem 3 izbowe 24 881 1890,9 1254,0 27 314 19584 1 358,2
w granicach miast 22 425 1818,3 1116,6 24 671 1 864,1 1214,6
poza granicami miast 2 456 72,6 137,4 2643 94,3 143,6
Ogotem 4 izbowe i wiecej 18 312 1735,0 1269,6 19 141 2 003,0 1405,6
w granicach miast 16 169 1653,9 1118,6 17 259 1895,9 1272,7
poza granicami miast 2143 81,1 151,0 1882 107,1 132,9
Ogodtem o nieznanej liczbie izb 10 673 719,4 624,0 5607 383,4 324 .4
w granicach miast 9917 690,4 580,3 4912 340,6 284.,6
poza granicami miast 756 29,0 43,7 695 42,8 39,8
Lokale niemieszkalne - og6tem 5361 353,9 320,9 6 907 4725 421,3
w granicach miast 4 856 342,8 295,6 6 318 454.,6 367,7
poza granicami miast 505 11,2 25,4 589 17,9 53,6

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikow sprawozdania M-04s

Gros transakgiji,

zarbwno Ww ujeciu

ilosciowym jak

i wartosciowym dotyczy

lokali

mieszkalnych usytuowanych w granicach miast. W latach 2003 — 2004 liczba transakcji
zawieranych w miastach przekracza 86% ich ogotu i oscyluje wokét 95% ogdlnej wartosci obrotow
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lokalami mieszkalnymi. Podobne wartosci obrotéw tymi lokalami w granicach miast zarejestrowano
w latach 2005 i 2006, natomiast ich udziat w liczbie transakcji ogotem wzrést do ok. 90%.
Znamienny jest obrét lokalami mieszkalnymi o 3 oraz 4 i wiecej izbach przekraczajacy 50% udziatu
w liczbie transakcji lokalami mieszkalnymi ogétem w 2003r. Réwniez w wymiarze wartosciowym
udziat ten wyniést blisko 40% facznej wartosci obrotéw mieszkaniami. W 2006 r. tendencja ta
nasila sie, bowiem udziat tej grupy lokali mieszkalnych w liczbie transakcji ogoétem przekroczyt
68%, a wartosciowo stanowit blisko 75% warto$ci obrotéw lokalami mieszkalnymi ogétem. Podane
wskazniki pokazano na zatgczonych mapach obrazujgcych w ujeciu terytorialnym dane o obrotach
lokalami mieszkalnymi w 2006 roku na wojewoddzkich rynkach nieruchomosci. Wynika z nich
wyrazny podziat na grupy wojewodztw o znaczaco roznej liczbie i wartosci transakcji, a takze
ilustruje preferencje, co do liczby izb w lokalach mieszkalnych.

Obroty lokalami niemieszkalnymi wykazujg inng tendencje; ciagly spadek liczby transakcji
od 2003 do 2005 roku i znaczacy ich wzrost, bo az o blisko 29% w roku 2006 w stosunku do roku
poprzedniego. taczna wartos¢ obrotow w tym okresie wzrosta o ponad 33%, tj. 0 118,6 min z
(tablica 9i 10).

Rys. 11. Liczba transakc;ji lokalami mieszkalnymi w wojewd6dztwach w 2006 r.

| Polska 2006 - obroty w szt.

PODLASKIE

il B

OPOLSKIE

Transakcje lokalami mieszkalnymi
ogotem w szt.
5200

MALOPOLSKIE

Transakcje lokalami mieszkanymi ogotem
wielko$¢ obrotow w wojewddztwach

I 6400 do 13000 (2)

W 1 izbowe 0] 4800 do 6400 (3)
2 e []3500 do 4800 (3)
M 4 i wigcej [ ]2500 do 3500 (4)
I o niezn. . []1300 do 2500 (4)

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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Dane o transakcjach kupna/sprzedazy w powiatach pozwalajg na przeprowadzenie analizy
ilosciowej i wartosciowej bazujgcej na miarach statystycznych. Istotne réznice w parametrach
opisujgcych powiatowe rynki nieruchomosci mozna opisa¢ obliczajgc podstawowe miary
statystyczne dla ciggéw liczb okreslajgcych ilos¢, wartos¢ i powierzchnie nieruchomosci wedfug
przyjetej specyfikacji poszczegolnych rodzajow transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci i
zgodnie z przyjetym ukfadem terytorialnym. Zastosowano w tym celu nastepujgce miary
statystyczne: srednig arytmetyczng, warto$¢ minimalng i maksymalng w szeregu wyliczeniowym,
mediane, traktowang jako wartos¢ dzielgcg szereg na pofowy jednostek nie wiekszych i nie
mniejszych od mediany oraz kwartyle 1 i 2 dzielgce szeregi wyliczeniowe z dokfadnos$cig do
¢wiartek, w takiej proporcji, iz 25% lub 75% jednostek ma warto$¢ nie wiekszg od liczby
okreslajgcej dany kwartyl.

Obroét lokalami mieszkalnymi wedtug danych z 349 powiatow mozna scharakteryzowac
ze wzgledu na 4 podstawowe parametry: liczbe, warto$é, powierzchnie i $rednia cene transakc;ji
oraz wedtug okreslonych form obrotu nieruchomosciami. Z tablicy 11. wynika, ze minimalna liczba
zawartych transakcji lokalami mieszkalnymi ogétem, w badanych powiatach, dotyczy 1 transakcji,
natomiast w grupie transakcji zawartych w miastach na prawach powiatu to 19 transakcji w
obrotach ogétem i odpowiednio 3, 2 i jedna transakcja w zaleznosci od formy obrotu. Kwartyl 1 dla
transakcji ogotem lokalami mieszkalnymi wyniost 27 transakcji w zbiorze obrotéw ogotem, 16 w
zbiorze opisujgcym wolny rynek, 10 — dla sprzedazy bezprzetargowej i 1 transakcje w sprzedazy
przetargowej, itd.

Tablica 11. Charakterystyka transakcji lokalami mieszkalnymi ogétem i w miastach na prawach
powiatu w 2006r.

Transakcje kupna/sprzedazy lokalami mieszkalnymi ogétem
Polska w 2006 - dane z 349 powiatow

Transakcje lokalami mieszk.w miastach na prawach pow.
Polska w 2006 - dane z 349 powiatow

Forma obrotu: Forma obrotu:
Opis transakgji Miary statys Obroty ogétem | a - wolny rynek b - sprzedaz c-sprzedaz | Obroty ogdtem | @ - wolny rynek b - sprzedaz ¢ - sprzedaz
tyczne bezprzetargowa | przetargowa bezprzetargowa | przetargowa
1 2 3 4 5 6 3 4 5 6
Liczba Minimum 1 1 1 1 19 3 2 1
transakcji  |Kwartyl 1 27 16 10 1 144 57 49 1
szt.|Mediana 82 48 36 3 298 105 172 3
Srednia 195 115 107 1" 531 312 294 14
Kwartyl 3 213 102 117 6 711 387 424 9
Maksimum 2 966 2 965 2083 434 2 966 2 965 2083 239
Warto$¢ Minimum 10792 10792 1361 2 361 869 200 199 240 89 706 14 540
transakcji  |Kwartyl 1 1136 342 782 561 344 058 39 566 7 158 895 3180 701 2037 560 66 460
w zt|Mediana 4 040 964 2 486 496 1155 599 106 336 19 689 500 7771883 7 875 200 200 850
Srednia 15212 820 11 386 530 5631388 509 367 50 869 030 41 951 668 17 434 222 723 953
Kwartyl 3 10 848 950 6775443 4711762 227 41 48 512715 44 878 266 20 057 574 550 739
Maksimum 863 379 051 863 139 051 206 550 000 19 865 195 863 379 051 863 139 051 206 550 000 10 167 138
Powierzchnia [Minimum 53 27 24 15 867 159 91 15
transakcji  |Kwartyl 1 1368 771 505 63 7 546 2945 2426 70
w m?|Mediana 4332 239 1838 152 15 560 6614 8515 176
Srednia 10 542 6343 5638 558 29 305 17 988 15 541 716
Kwartyl 3 10 754 5400 6 154 304 41915 22 826 22182 467
Maksimum 151225 151185 91 700 21358 151225 151 185 91 700 11370
Srednia cena [Minimum 89 89 28 36 248 406 107 199
transakcji  |Kwartyl 1 752 845 521 389 905 1124 798 861
w zt|Mediana 948 1055 781 741 1207 1380 988 1108
Srednia 1109 1232 826 844 1379 1594 1081 1424
Kwartyl 3 1256 1379 1007 1021 1660 1860 1328 1715
Maksimum 9590 9590 3148 6 000 5709 5709 2961 6 000

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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Oznacza to, ze najmniejsza liczba transakcji w zbiorze danych z 349 powiatéw wynosi 1 dla
konkretnego powiatu, w 25% powiatow liczba transakcji byta mniejsza od 27, liczba 82 transakciji
dzieli badany zbiér powiatdow na potowe (w potowie powiatow liczba transakcji byta mniejsza od
82), srednia arytmetyczna zawartych transakcji — w umownym przecietnym powiecie - wynosi 195
oraz, ze w 75% powiatéw liczba transakcji byta mniejsza od 213. Najwieksza liczba transakcji w
powiecie wyniosta 2 966 i dotyczy powiatu puckiego. Mozna, zatem bazujagc na danych z
tablicy 10. stwierdzi¢, ze co najmniej w 1 powiecie zawarto zaledwie 1 transakcje. Najnizsza
wartos¢ transakcji w zbiorze danych z 349 powiatow to 10792 zi, a najmniejsza powierzchnia
dokonanych transakcji kupna/sprzedazy to 53 m? za$ minimalna $rednia cena jednostkowa to 89

zt/m?. Nalezy zwrécié uwage, ze podane wielkosci nie musza dotyczyé tego samego powiatu.

Dane z tablicy 11 i 12 zwracajg uwage na roznice w wielkosci parametréw wynikajacych ze
sposobu ujecia danych o transakcjach ogétem; odnoszg sie one do wszystkich transakcji lokalami
mieszkalnymi fgcznie w powiecie oraz do czesci segmentu rynku obrotu lokalami mieszkalnymi w
granicach miast, w miastach na prawach powiatu, powyzej i ponizej 200 tys. mieszkancoéw oraz
poza granicami miast.

Tablica 12. Charakterystyka transakcji lokalami mieszkalnymi w miastach powyzej 200 tys.
mieszkancow i poza granicami miast w 2006r.

Transakcje kupna/sprzedazy lokalami mieszkalnymi w miastach powyzej 200 tys.mieszk. Transakcje lokalami mieszkaln. poza granicami miast
Polska w 2006 - dane z 349 powiatéw Polska w 2006 - dane z 349 powiatow
Forma obrotu: Forma obrotu:
Opis transakcji | Miary statys-| Obroty ogétem | a- wolny rynek b - sprzedaz C - sprzedaz (?%:Z:}r; a - wolny b - sprzedaz C - sprzedaz
tyczne bezprzetargowa przetargowa 9 rynek bezprzetargowa | przetargowa
1 2 3 4 5 6 3 4 5 6
Liczba Minimum 66 22 5 1 1 1 1 1
transakcji  |Kwartyl 1 489 361 223 1 6 4 3 1
szt.Mediana 937 514 460 2 16 10 7 2
Srednia 1031 863 583 2 29 20 12 6
Kwartyl 3 1334 1099 828 2 33 24 14 3
Maksimum 2 966 2965 2083 3 296 205 97 162
Wartos¢ Minimum 2034 096 1096 180 697 500 34 000 800 800 1361 1759
transakcji  |Kwartyl 1 34 151 335 44 826 919 15 486 817 176 538 179700 146 408 53 524 18 100
w zt|Mediana 73372349 53 494 334 27 939 131 232 026 482 688 377 000 132 480 38 946
Srednia 134 581 791 145 059 445 46 397 608 220 865 1216 337 1009 422 316 158 215737
Kwartyl 3 147 017 652 105 139 259 48 105 273 276 353 1150 386 842 287 267 459 85210
Maksimum 863 379 051 863 139 051 206 550 000 385410 42228763 42096 229 4409 675 7948 017
Powierzchnia |Minimum 2909 975 298 35 16 16 14 26
transakcji  |Kwartyl 1 23 381 19 406 9944 39 326 209 144 55
w m’|Mediana 57 822 27 469 22378 72 845 579 383 89
Srednia 59 137 51630 31483 118 1579 1125 656 341
Kwartyl 3 88 496 81633 48 245 151 1803 1355 743 209
Maksimum 151 225 151 185 91700 295 14 810 14 761 5767 9507
Srednia cena |Minimum 248 406 248 971 50 50 15 16
transakcji  |Kwartyl 1 1073 1320 938 1222 446 509 232 260
w zt|Mediana 1703 2086 1467 1741 600 673 404 380
Srednia 1886 2201 1447 2613 674 764 452 466
Kwartyl 3 2342 2699 2020 3131 778 864 567 588
Maksimum 5709 5709 2613 6 000 3148 3148 2705 1786

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

Podane miary statystyczne charakteryzujg ilosciowe i wartosciowe réznice pomiedzy grupami
powiatow okreslajac rozpietosci w wielkosci i obrotach na lokalnych rynkach nieruchomosci,

okreslajac jednoczesnie kilka poziomdw aktywnosci tych rynkdw.
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Dane z tablicy 12. zwracajg uwage na rdznice zardwno w liczbie transakcji pomiedzy

miastami liczacymi powyzej 200 tys. mieszkancéw a terenami zurbanizowanymi poza granicami

miast, jak i w wielkosci strumienia pieniedzy uruchomionych tymi transakcjami. Widac¢, ze Srodki

wydatkowane na transakcje kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych we wszystkich formach obrotu

byty blisko 13-krotnie wieksze w duzych miastach niz dla terenéw poza granicami miast. Dotyczy

to % z ogétu badanych powiatow (kwartyl 3). Natomiast w 4 powiatow iloraz ten wyniést ok. 190.,

co daje wyobrazenie o zr6znicowaniu terytorialnym potencjatu finansowego ludno$ci.

Rysunki 11. i 12. ilustrujg zréznicowanie ilosciowe i wartosciowe obrotow lokalami

mieszkalnymi ogétem w poszczegdlnych wojewddztwach. Zwraca uwage brak danych dla powiatu

miejskiego Krakowa w 2006r., co znaczgco obniza pozycje wojewodztwa matopolskiego w

przedstawianych zestawieniach ilosciowych warto$ciowych.

Rys.12. Wartos¢ transakciji lokalami mieszkalnymi w wojewodztwach w 2006 r. (w min z)
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[[]132,3do
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Transakcje lokalami mieszkalnymi ogétem
warto$é obrotéw w wojewodztwach
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Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

Charakterystyczne

jest zréznicowanie wartosci

dokonanych transakcji

w grupach

wojewodztw. Zamieszczony w legendzie prawie rownomierny liczbowo podziat wojewddztw na
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grupy, w wyrdznionych przedziatach tgcznej wartosci zawartych transakcji, wskazuje na istotne
zroznicowanie poziomu aktywnosci lokalnych rynkéw nieruchomosci. Wojewodztwa mazowieckie,
Slaskie i dolnoslaskie tworzg wiodaca grupe o obrotach od blisko 0,5 miliarda zt do 1,26 mlid zt
(mazowieckie). Druga grupe stanowig wojewddztwa wielkopolskie, zachodniopomorskie i
pomorskie. Trzecig grupe tworzg wojewddztwa lubuskie, warminsko-mazurskie i lubelskie. Czwartg,
— wojewodztwa opolskie, kujawsko-pomorskie i podlaskie. Zwraca uwage, iz jedynie wojewodztwa
tworzace drugg grupe i te o najmniejszej wartosci obrotéw sg powigzane terytorialnie.

3.2. Transakcje kupna/sprzedazy lokali mieszkalnych na powiatowych rynkach
nieruchomosci

Rozwinieciem obserwacji obrotéw Ilokalami mieszkalnymi w skali wojewddztw jest
przedstawienie ilosci i wartosci transakcji kupna/sprzedazy w oparciu o dane z poszczegdlnych
powiatéw. W wyrazie iloSciowym w stosunku do rys. 11., na ktorym liczbowo dominowaty dwa
wojewoddztwa: mazowieckie i Slaskie, w ujeciu na rys. 13. zwraca uwage na nierownomiernosc
roztozenia danych ilosciowych tworzgcych charakterystyke wojewodztw. Obserwuje sie liczne
.biate plamy”, a gtdwne obroty lokalami mieszkalnymi dokonywane sg w powiatach grodzkich.

Rys. 13. Transakcje lokalami mieszkalnymi w powiatach w 2006 r.
[ Transakcje lokalami mieszkalnymi ogétem Polska 2006

5 M
/ - % . ~ - | H.f
P % TR el

3 AL
PEEETS

Transakcje lokalami mieszkalnymi ogétem
wedtug form obrotu

1200

Transakcje lokalami mieszk.ogétem
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[ 2001 do 2970 (82)
[ 1001 do 2000 (50)
B = - wolny rynek [ 101 do 1000 (59)
[ b - sprzedaz bezprzetargowa [ 51 do 100 (51)
[] c- sprzedaz przetargowa | 0 do 50 (91)

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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Znaczenie interpretacji tak pogtebionej analizy danych o obrotach lokalami mieszkalnymi decyduje

0 wycigganiu znaczgco innych wnioskow np. o popycie mieszkaniowym.

Rys.14. Warto$ciowe ujecie transakcji kupna/sprzedazy lokalami mieszkalnymi z
wytgczeniem miast wojewodzkich, w 2006 r.

Transakcje lokalami mieszkalnymi ogotem Polska 2006

Wartos$¢ transakcji lokalami mieszk.ogétem
w powiatach wg form obrotu
M 130 000

Wartos¢ transakcji ogétem
w powiatach w tys. zt

[ 100 000 do 125000  (2)

| [ 75000do 100000 (3)

M a - wolny rynek % 50000do 75000 (3)
} . 25000do 50000 (23)

[ b - sprzedaz bezprzetargowa 0 0do 25000 (302)

[] c - sprzedaz przetargowa

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikow sprawozdania M-04s

Przedstawione na rys. 14. ujecie wartosciowe transakcji lokalami mieszkalnymi wskazuje
nie tylko na znaczne zréznicowanie strumienia pieniedzy zaangazowanych w tym sektorze rynku w
poszczegdlnych powiatach; ponad 300 z nich miesci sie w grupie najnizszych obrotow, a tylko
w 6 powiatach wykazano wartos¢ transakcji przekraczajgca 50 min zt. Wymagataby dodatkowych
wyjasnien osiggnieta pozycja tych powiatow o najwyzszej warto$ci obrotow. Réwnie interesujacy
jest rozklad transakcji wg form obrotu. Przewazajg transakcje dokonywane na wolnym rynku,

lecz znaczgca jest rowniez warto$¢ transakcji dokonanych w formie sprzedazy bezprzetargowe.

39



Mozliwosci, jakie otwiera statystyka rynku nieruchomosci dobrze ilustruje rys. 15. ilustrujacy
wartos¢ obrotow lokalami mieszkalnymi w poszczegdlnych powiatach przykltadowego
wojewodztwa dolnoslgskiego. Przedstawiona aktywnos¢ poszczegdlnych powiatowych rynkow
nieruchomosci pozwala na pogtebiong analize rozktadu wartosci dokonanych transakcji na rynku
mieszkaniowym w wojewodztwie oraz wskazuje takze na skale zastosowania dostepnych form
zawierania transakcji kupna/sprzedazy a takze na przyczyny takich wyboréw.

Rys. 15. Warto$¢ obrotow lokalami mieszkalnymi w wojewodztwie dolnoslaskim wedtug
danych z powiatéw ziemskich i grodzkich
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[ b - sprzedaz bezprzetargowa % 3000 do 5000 EG; M
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Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

Stosujgc podstawowe miary statystyczne mozna przeprowadzi¢ bardziej szczegdtowe
rozpoznanie rozktadu transakcji lokalami mieszkalnymi na przyktadzie rynku nieruchomosci
wojewodztwa dolnoslgskiego. Z tablicy 13. wynika, ze najmniejsza liczba transakcji w jednym
powiecie to 2 szt., przy $redniej dla catego wojewddztwa wynoszacej 221 transakcji dla powiatu.
Na te srednig skfadajq sie transakcje zawarte w ro6znych formach obrotu, bowiem dla kazdej z form
obrotu oddzielnie srednia wyniosta od 4 do 129 transakcji. W obrotach ogétem mediana
odpowiada 100 transakcjom, przy czym dla rejestrowanych form obrotu miescita sie w granicach

od 3 do 60 transakcji. W % z liczby 29 powiatéw dokonano ich mniej niz 256 szt.
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Tablica 13. Charakterystyka transakcji lokalami mieszkalnymi ogétem w powiatach
wojewddztwa dolnoslgskiego w 2006 r.

Transakcje kupna/sprzedazy lokalamimieszkalnymiogotem
DOLNOSLASKIE w 2006 - dane z 29 powiatow

Forma obrotu:

O pis transakcji Miary statys- Ob,rOty a -wolny b - sprzedaz c -
ogo6tem .
tyczne rynek bezprzetarg sprzedaz

1 2 3 4 5 6
Liczba Minim um 2 1 1 1
transakcji Kwartyl 1 60 11 43 1
szt.|[Mediana 100 60 55 3
Srednia 221 106 129 4
Kwartyl 3 256 99 158 6
Maksimum 930 643 502 19
W artos¢ Minim um 88 090 25 000 18 100 21 856
transakcji Kwartyl 1 2 841 431 764 756 1 447 782 87 321
w zt|[Mediana 5 387 455 2 902 614 3098 906 171 820
Srednia 15771 900 8 881 585 7 852 491 215 997
Kwartyl 3 13 470 281 6 743 138 5662 306 232 565
Maksimum 143 564 882 114 951 301 36 516 468 1192 603
Powierzchnia [Minimum 95 27 27 25
transakcji Kwartyl 1 3 138 539 2 260 63
w m?|Mediana 5272 3189 2 864 130
Srednia 13727 7 165 7 420 217
Kwartyl 3 16 971 6 036 8 982 290
Maksimum 93 649 75 838 31932 995
Srednia cena M inim um 608 665 528 347
transakciji Kwartyl 1 832 884 655 750
w zt|[Mediana 968 1012 818 955
Srednia 1015 1146 894 1014
Kwartyl 3 1149 1364 1062 1141
Maksimum 1620 2 045 1 603 2 175

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

W ujeciu wartosciowym minimum tylko nieznacznie przekroczyto 88 tys. zt w obrotach
ogo6tem natomiast dla poszczegdélnych form obrotu nie przekroczyto 25 tys. zi. Oznacza to
wystepowanie wszystkich form obrotu jednoczesnie, jednakze ze znaczaca przewaga sprzedazy
bezprzetargowej w wiekszosci powiatow. Tendencje te zakidcajg transakcje dokonane w
powiatach grodzkich, szczegdlnie we Wroctawiu. Zarejestrowana rozpieto$¢ wartosci transakcji w
4 ¢éwiartce kwartylowej (o najwyzszych wielkosciach osigganych przez 1/4 powiatéw) pomiedzy
blisko 13,5 min zt a ponad 143,5 min zt potwierdza to spostrzezenie. W potowie powiatow, w
ktérych obroty byly mniejsze niz 100 transakcji, powierzchnia lokali mieszkalnych sprzedanych
bezprzetargowo byta wieksza kilka razy niz poprzez inne formy obrotu. Tendencja ta jest zupetnie
inna dla maksimum sprzedanej powierzchni, gdzie ponad dwukrotng przewage osiggnety
transakcje zawarte na wolnym rynku. Znaczace sg takze réznice w cenie jednostkowej transakcji

osiggajacej najwyzsza wartos¢ na wolnym rynku.

Zastosowane w statystyce GUS wyrdznienie transakcji kupna/sprzedazy w granicach miast,
dla miast na prawach powiatu, miast powyzej i ponizej 200 tys. mieszkancow oraz transakcji
zawartych poza granicami miast wnosi wiele istotnych informacji o aktywnosci powiatowych
rynkéw nieruchomosci. Rozréznienie w tablicach 14. i 15. transakcji zawartych w granicach miast i
poza ich granicami pozwala stwierdzi¢, iz graniczne wielko$ci wyrazone w zastosowanych miarach

statystycznych sg wielokrotnie wieksze w tablicy 14. od wielkosci pokazanych w tablicy 15.
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Tablica 14. Charakterystyka transakcji lokalami mieszkalnymi w granicach miast w
powiatach wojewddztwa dolnoslgskiego w 2006 r.

Transakcje kupna/sprzedazy lokalamimieszkalnymiw granicach miast
DOLNOSLASKIE w 2006 - dane z 29 powiatéw

Forma obrotu:

Opis transakcji | Miary statys- Obroty a-wolny |b-sprzedaz c -
ogodtem .
tyczne rynek bezprzetarg sprzedaz

1 2 3 4 5 6
Liczba Minim um 1 1 1 1
transakcji Kwartyl 1 53 11 19 1
szt.|[Mediana 82 41 51 2
Srednia 195 95 116 4
Kwartyl 3 216 91 120 5
Maksimum 930 643 502 19
W artos$¢ M inim um 37 642 25 000 18 100 15 420
transakcji Kwartyl 1 2 748 087 998 868 714 251 68 631
w zt|Mediana 4 241 867 2 179 000 2 642 464 118 342
Srednia 14 876 033 8 625 195 7 487 258 214 221
Kwartyl 3 11 825 092 7 195 386 5161 338 225 369
Maksimum 43 564 882 114 951 301 36 516 468 1192 603
Powierzchnia M inim um 59 27 27 25
transakciji Kwartyl 1 2 569 657 948 59
w m?|Mediana 4 229 1987 2 529 107
Srednia 12 320 6 604 6 742 204
Kwartyl 3 15 565 5178 6 587 235
Maksimum 93 649 75 838 31 932 995
Srednia cena M inim um 608 638 530 257
transakcji Kwartyl 1 825 943 680 816
w zt|Mediana 1000 1142 875 997
Srednia 1055 1267 941 1062
Kwartyl 3 1224 1 484 1109 1185
Maksimum 1 660 2 458 1605 2 175

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

Tablica 15. Charakterystyka transakcji lokalami mieszkalnymi poza granicami miast
w powiatach wojewddztwa dolnoslgskiego w 2006 r.

Transakcje kupna/sprzedazy lokalamimieszkalnymipoza granicamimiast

DOLNOSLASKIE w 2006 -dane z 29 powiatow

Forma obrotu:

Opis transakcji Miary statys- Obroty a-wolny b -sprzedaz|c - sprzedaz
ogotem

tyczne rynek bezprzetarg |przetargowa

1 2 3 4 5 6
Liczba Minim um 1 1 1 1
transakciji Kwartyl 1 12 5 3 1
szt.|[Mediana 20 13 7 1
Srednia 33 19 18 2
Kwartyl 3 52 26 26 2
Maksimum 115 83 73 5
W artos$¢ M inim um 34 471 23 400 10 393 12 930
transakcji Kwartyl 1 416 551 282 846 70 058 21 428
w zt|Mediana 743 016 478 537 267 150 35 331
Srednia 1180 916 752 577 527 559 61 816
Kwartyl 3 1607 687 871 500 1039 305 51 368
Maksimum 3 805 390 2 593 642 1992 790 217 145
Powierzchnia Minim um 36 36 31 26
transakcji Kwartyl 1 570 263 165 51
w m?|Mediana 1224 852 465 63
Srednia 1 855 1063 979 80
Kwartyl 3 2 824 1313 1467 91
Maksimum 6 045 4 318 3 893 232
Srednia cena Minim um 475 512 294 347
transakcji Kwartyl 1 548 625 410 473
w zt|M ediana 649 692 487 570
Srednia 718 802 517 660
Kwartyl 3 728 899 548 616
Maksimum 1 986 1 986 1216 1707

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikdéw sprawozdania M04s
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IV. TRANSAKCJE BUDYNKAMI NA WOJEWODZKICH | POWIATOWYCH
RYNKACH NIERUCHOMOSCI

Obroty budynkami ogétem w 2006 r. to ponad 3,7 tys. aktéw zarejestrowanych notarialnie,
stanowigcych 1,4% obrotéw nieruchomosciami ogétem. Dane te wynikaja ze sprawozdan
nadestanych z 201 powiatow na obszarze catej Polski. Udziat wartosciowy transakcji budynkami
ogotem wynidst tylko 3,7% wartosci analizowanego obrotu nieruchomos$ciami, tj. nieco powyzej
1,1 mid zt. Powierzchnia objeta tymi transakcjami wyniosta blisko 2 min m?; odpowiada to jedynie
ok. 0,1% catej powierzchni nieruchomosci ogoétem. Zbiorcze dane o obrocie budynkami
z podziatem na dokonane w miastach i poza miastami w latach 2003 - 2006 r. przedstawia

rysunek 16.

Rys. 16. Transakcje budynkami ogotem w latach 2003 - 2006 r.

llosé transakcji budynkami ogdtem mid z Wartosé transakcji budynkami ogétem
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—— Budynki - ogdtem —=— wgranicach miast =+ Budynki - ogétem == wgranicach miast
=== poza granicami miast =f== poza granicami miast

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

Podana w sprawozdaniach liczba transakcji kupna/sprzedazy budynkéw ogétem w okresie
do 2005r. wyraznie spada, co prawdopodobnie jest odbiciem zmian w gospodarce zwigzane z jej
wychtodzeniem przed 2003 r. W roku 2006 obserwuje sie niewielkg zmiane tendencji spadkowej i
wzrost liczby transakcji budynkami ogdtem oraz silng tendencje wzrostowg w wymiarze
warto$ciowym, wywotang znaczacym wzrostem cen nieruchomosci, gtéwnie w granicach miast.
Charakterystyczne sa: mniejsze wahania w ilosci transakcji budynkami ogétem dokonywanych w
miastach oraz blisko 60% wzrost ich wartosci w stosunku do roku 2005. Poza granicami miast w
wymiarze ilosciowym obserwuje sie statg tendencje spadkowg natomiast wartosciowo po wzroscie
w 2005 r. nastgpit spadek wartosci obrotéw roku 2006. Ta ocena jest miarodajna tylko przy
uwzglednieniu, iz dotyczy jedynie 201 powiatéw na 379 wedlug obowigzujacego podziatu

administracyjnego kraju.

Pehniejszy wglad w rodzaje budynkéw, ich wiek oraz liczbe, wartosé i powierzchnie
dokonanych transakcji w latach 2003 — 2005 przedstawiono w tablicy 16.
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Tablica 16. Transakcje kupna/sprzedazy budynkow rodzajami i wedtug wieku w latach 2003 - 2005

2003 2004 2005 2006
Liczba uméw W artos¢ dokon| Pole pow. Liczba umoéw Wartos§é Pole powierzch.| Liczba uméw Wartosé Pole powierzch. Liczba uméw Wartosé Pole powierzch.
WYSZCZEGOLNIENIE (w formie aktu transakcji uzytk.lokali | (w formie aktu | dokon.transakcji|uzytkowej lokalu| (w formie aktu | dokon.transakcji | uzytkowej lokalu | (w formie aktu | dokon.transakcji | uzytkowej lokalu
notarialnego) w min zt w tys. m? notarialnego) w tys.zt w tys.m2 notarialnego) w tys.zt w tys.m2 notarialnego) w tys.zt w tys.m2
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Budynki mieszkalne - ogolem 3228 274,8 1771,7 2614 284,5 485,3 2209 3749 456,2 2 478 470,0 706,7
w granicach miast 1886 204,4 551,6 1670 227,8 304,7 1427 247.,8 2443 1724 3921 592,4
poza granicami miast 1342 70,5 1220,2 944 56,7 180,6 782 1271 2119 754 77,8 114,3
Ogobtem o zakoficzeniu budowy
przed 1939 r. 513 29,9 141,8 449 43,8 86,1 473 55,9 73,0 704 90,9 200,6
w granicach miast 288 20,4 93,8 303 36,8 56,1 279 46,6 52,5 378 61,6 156,9
poza granicami miast 225 9,5 47,9 146 7,0 30,0 194 9,3 20,5 326 29,3 43,6
Ogoétem o zakonczeniu budowy
w latach 1939-2000 r. 2525 210,6 1559,5 2022 211,6 378,3 1584 265,1 350,1 1506 298,2 462,0
w granicach miast 1495 161,1 410,2 1282 169,0 235,3 1021 151,3 162,0 1130 264,9 400,9
poza granicami miast 1030 49,5 1149,3 740 42,6 143,0 563 113,8 188,0 376 33,2 61,0
Ogobtem o zakoficzeniu budowy
2001 r. i pozniej 190 34,3 70,5 143 29,1 20,9 152 53,9 33,2 268 80,9 44 1
w granicach miast 103 22,8 47,6 85 21,9 13,3 127 49,9 29,8 216 65,6 34,5
poza granicami miast 87 11,5 22,9 58 7,2 7,6 25 4.0 3,4 52 15,3 9,6
Budynki przemyslowe - ogélem 303 99,2 533,3 265 83,5 409,2 258 75,5 405,1 233 127 ,1 641,1
z tego polozone
w granicach miast 240 94,4 453,7 227 77,4 383,8 205 67,0 3711 181 100,6 4543
poza granicami miast 63 4.8 79,6 38 6,1 25,4 53 8,5 34,0 52 26,5 186,8
Og6tem o zakonczeniu budowy
przed 1939 r. 24 3,6 24,5 21 6,1 14,4 21 2.1 14,5 55 41,0 58,7
w granicach miast 20 3,2 16,1 20 6,1 13,3 16 1,8 13,2 35 37,4 50,2
poza granicami miast 4 0,4 8,3 0 0,0 0,0 4 0,3 0,8 20 3,6 8,5
Ogoétem o zakonczeniu budowy
w latach 1939-2000 r. 276 94,9 506,2 241 76,8 393,0 233 73,1 388,4 177 85,9 582,1
w granicach miast 217 90,4 435,0 206 71,1 369,7 185 65,0 355,7 145 63,1 403,9
poza granicami miast 59 4,5 71,2 35 5, 23,3 48 8,1 32,7 32 22,8 178,3
Ogobtem o zakoficzeniu budowy
2001 r. i pézniej 3 0,7 2,6 - - - - - - - - -
w granicach miast 3 0,7 2,6 - - - - - - - - -
poza granicami miast - - - - - - - - - - - -
Budynki handlowo-ustugowe - ogdle 530 150,5 300,3 438 252,1 301,7 272 211,3 199.,4 344 249,0 397,9
z tego potozone
w granicach miast 396 98,4 2248 334 241,6 2497 211 206,5 181,3 296 243,0 369,9
poza granicami miast 134 52,0 75,5 104 10,5 52,0 61 4.8 18,1 48 5,9 28,0
Ogoétem o zakonczeniu budowy
przed 1939 r. 29 6,4 10,6 41 9,0 11,5 11 3,2 5,3 39 20,0 241
w granicach miast 24 6,2 8,5 29 8,4 9,6 10 3,0 5,0 31 19,5 17,6
poza granicami miast 5 0,2 2,1 10 0,5 0,9 - - - 8 0,5 6,5
Ogobtem o zakoficzeniu budowy
w latach 1939-2000 r. 476 90,4 267,7 378 130,4 238,7 246 104,2 116,4 227 133,5 327,3
w granicach miast 355 80,3 209,9 287 120,5 188,8 186 99,6 98,5 191 128,3 307,4
poza granicami miast 121 10,1 57,7 91 9,9 49,9 60 4.6 17,9 36 5,3 19,9
Og6tem o zakonczeniu budowy
2001 r.ipoiniej 25 53,7 22,0 19 112,7 , 12 103,8 77,1 78 95,5 46,5
w granicach miast 17 12,0 6,4 18 112,7 , 12 103,8 77,1 74 95,3 449
poza granicami miast 8 41,7 15,7 - - - - - - 4 0,2 1,6




Tablica 16 (cd). Transakcje kupna/sprzedazy budynkéw rodzajami i wedtug wieku w latach 2003 - 2005

2003 2004 2005 2006
Liczba uméw [Wartos¢ dokon| Pole pow. Liczba uméw Wartosé Pole powierzch.| Liczba umow Wartosé Pole powierzch. | Liczba uméw Wartosé Pole powierzch.
WYSZCZEGOLNIENIE (w formie aktu transakcji uzytk.lokali | (w formie aktu | dokon.transakcjiluzytkowej lokalu| (w formie aktu | dokon.transakcji | uzytkowej lokalu [ (w formie aktu | dokon.transakcji | uzytkowej lokalu
notarialnego) w min zt wtys. m’ notarialnego) w tys.zt w tys.m2 notarialnego) w tys.zt w tys.m2 notarialnego) w tys.zt w tys.m2
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Budynki biurowe - ogolem 73 40,4 73,2 48 19,0 29,8 41 23,3 28,1 95 2041 110,2
Z tego potozone
w granicach miast 58 39,2 58,8 47 18,8 29,7 34 22,1 25,4 76 202,6 106,7
poza granicami miast 15 1,2 14,4 - - - 4 0,3 1,6 19 1,5 3,5
Ogoétem o zakonczeniu budowy
przed 1939 r. 4 1,5 1,6 - - - 12 5,2 7,4 18 4,2 6,2
w granicach miast 3 1,5 1,5 - - - 11 5,2 7.4 1 3,6 3,7
poza granicami miast 1 0,0 0,1 - - - - - - 7 0,6 2,5
Ogoétem o zakonczeniu budowy
w latach 1939-2000 r. 67 38,6 70,7 47 18,5 29,2 25 16,5 16,8 73 136,3 85,2
w granicach miast 53 37,4 56,4 46 18,3 29,1 20 15,3 15,5 61 135,4 84,1
poza granicami miast 14 1,2 14,3 - - - - - - 12 0,9 1,1
Ogotem o zakonczeniu budowy
2001 r. i pozniej 2 0,2 0,8 - - - 4 1,7 3,8 4 63,5 18,8
w granicach miast 2 0,2 0,8 - - - - - - 4 63,5 18,8
poza granicami miast - - - - - - - - - - - -
Budynki inne niemieszkalne - ogétem 941 52,8 247.,6 1178 77,4 257,0 872 89,5 482,4 614 54,5 138,6
Z tego potozone
w granicach miast 708 44.3 138,9 879 68,9 160,5 694 72,6 4401 468 491 89,2
poza granicami miast 233 8,5 108,7 299 8,5 96,5 178 16,8 42,3 146 54 49,3
Ogélem o zakonczeniu budowy
przed 1939 r. 68 9,7 16,9 119 15,9 32,9 117 13,7 21,1 171 8,5 31,2
w granicach miast 33 8,5 11,8 66 13,8 22,2 65 5,8 9,6 123 7,0 19,1
poza granicami miast 35 1,2 52 53 2,1 10,7 52 7,9 11,6 48 1,4 12,1
Ogotem o zakonczeniu budowy
w latach 1939-2000 r. 829 40,8 220,3 994 59,3 221,3 701 74,7 443,0 409 42,5 104,7
w granicach miast 643 34,6 122,8 762 53,2 136,2 589 66,4 428,6 312 38,6 67,6
poza granicami miast 186 6,3 97,5 232 6,1 85,1 112 8,4 14,4 97 4,0 37,2
Ogotem o zakonczeniu budowy
2001 r. i pozniej 44 2,3 10,4 65 2,1 2,8 54 1,1 18,3 34 3,5 2,6
w granicach miast 32 1,2 4,3 51 1,8 2,2 40 0,5 1,9 33 3,5 2,5
poza granicami miast 12 1,0 6,1 12 0,3 0,6 11 0,3 15,2 1 0,0 0,05

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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Podane w tablicy 17. informacje o obrotach rodzajami budynkéw oraz wedtug form obrotu

w wojewodztwach pozwalajg na gtebsze rozpoznanie ilosciowych i warto$ciowych parametrow

opisujgcych w poszczegdlnych wojewodztwach wielkos¢ wyrdznionych sektorow krajowego rynku

budynkéw.

Tablica 17. Obroty rodzajami budynkéw wedtug form obrotu w wojewddztwach w 2006 r.

Transakcje ogdlem

Forma obrotu: wolny rynek

Forma obrotu: sprzedaz bezprzetarg.

Forma obrotu: sprzedaz przetargowa

WOJEWODZTWA Liczba Laczna |Lacznapow.| Liczba Laczna |Lacznapow.| Liczba Laczna |Lacznapow.| Liczba Laczna Laczna pow.
transakcji [wartos¢ transf uzytk. lokalu| transakcji |wartos¢ trans.|uzytk. lokalu| transakcji fwartos¢ transf uzytk. lokalu| transakcji [wartosé trans,| uzytk. lokalu
Razem:uzytkow.wiecz. +wiasn. szt. tys. w zt w 1m? szt. tys. w zt w 1m’ szt. tys. w zt w 1m? szt. tys. w zt w 1m’
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

DOLNOSLASKIE
Budynki mieszkalne ogotem 99 20 635 15 666 72 13795 9 368 10 666 1649 82 6174 4649
Budynki przemystowe ogétem 21 38616 74 414 14 37791 60 972 5 477 7 442 6 - -
Budynki handlowo-ustugowe ogot 72 39977 20 567 32 36 342 16 306 36 3030 3 165|- - -
Budynki biurowe ogétem - - - - - - - - - - - -
Budynki inne niemieszkalne ogote! 74 4979 18 007 48 2 558 12 158 16 765 3 645 56 1656 2204
KUJAWSKO-POMORSKIE
Budynki mieszkalne ogotem 370 60 970 51192 361 58 902 49 126 8 1338 916(- - -
Budynki przemystowe ogétem 17 4682 15 222 15 4629 14 984|- - - - - -
Budynki handlowo-ustugowe ogét 43 23 645 17 257 36 22 330 14 270 6 1016 2113|- - -
Budynki biurowe ogétem 8 2411 1779 6 2384 1630 2 27 149(- - -
Budynki inne niemieszkalne ogdte 84 5618 13 906 78 5 062 9 546 6 556 4 360|- - -
LUBELSKIE
Budynki mieszkalne ogotem 98 12 062 10 815 92 10 598 10 075 6 1464 740(- - -
Budynki przemystowe og6tem - - - - - - - - - - - -
Budynki handlowo-ustugowe 0got 22 50 521 35 854 16 46 733 33 361 4 3131 2172 17 657 321
Budynki biurowe ogétem 4 63418 19 400|- - - - - - - - -
Budynki inne niemieszkalne ogéte 18 3388 4 283 14 1343 731|- - - 10 - -
LUBUSKIE
Budynki mieszkalne ogotem 201 39 145 62 355 137 28 242 44 464 2 93 162|- - -
Budynki przemystowe ogétem 48 8987 20510 35 7 355 17 103|- - - - - -
Budynki handlowo-ustugowe ogot 44 8073 41 056 32 6224 39 295]- - - - - -
Budynki biurowe ogétem 25 2 302 2746 17 1304 1666|- - - - - -
Budynki inne niemieszkalne ogotel 13 1460 4 203)- - - 3 38 87 8 1010 2 658
+ODZKIE
Budynki mieszkalne ogotem 146 16835 191208 141 16795 190 714|- - - - - -
Budynki przemystowe og6tem - - - - - - - - - - - -
Budynki handlowo-ustugowe ogot 19 8348 142852 18 8338 142 704|- - - - - -
Budynki biurowe ogétem 18 1760 24 647|- - - - - - - - -
Budynki inne niemieszkalne ogéte 5 642 460 4 595 285|- - - - - -
MALOPOLSKIE
Budynki mieszkalne ogétem 20 4818 4001 19 2378 3 201|- - - 18 - -
Budynki przemystowe ogétem 3 392 1506 3 392 1506|- - - - - -
Budynki handlowo-ustugowe ogét 8 4 463 7 952 5 2421 3277|- - - 5 1925 4 335
Budynki biurowe ogétem - - - - - - - - - - - -
Budynki inne niemieszkalne ogote 8 481 1 338|- - - 3 445 1175|- - -
MAZOWIECKIE
Budynki mieszkalne ogotem 141 41646 22 107 122 38079 19 685 13 3304 2107 121 264 315
Budynki przemystowe ogétem 10 2914 5 205|- - - - - - 10 - -
Budynki handlowo-ustugowe 0got 7 13732 14 022 4 1045 1762 3 12687 12 260|- - -
Budynki biurowe ogdtem - - - - - - - - - - - -
Budynki inne niemieszkalne ogote 24 1169 1885 21 968 1 366 3 200 519]- - -
OPOLSKIE
Budynki mieszkalne ogotem 125 17 857 17 444 110 17 181 16 045 14 638 1269|- - -
Budynki przemystowe ogdtem 8 4472 8980 7 4 302 8 672|- - - - - -
Budynki handlowo-ustugowe ogot 26 19 839 14 625 21 17 742 11797 2 911 689 13 1185 2139
Budynki biurowe ogétem 4 472 2 062|- - - - - - - - -
Budynki inne niemieszkalne ogote! 37 1100 5 683 34 863 5 466 3 237 217|- - -

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

Dane te pokazujg roznice skali w wartosci obrotow rodzajami budynkéw od ponad 114 min

zt za budynki biurowe w wojewddztwie wielkopolskim po niecate 2 min zt w wojewddztwach

tédzkim i zachodniopomorskim. Tu réwniez brak danych z powiatu m. Krakowa (przy petnych

sprawozdaniach z pozostatych miast wojewddzkich) nieco zaktéca te poréwnania. llosciowa

rozpietos¢ pomiedzy wojewodztwami w dokonanych transakcjach to przedziat od 427 szt.

budynkéw mieszkalnych w wojewodztwie slaskim do 25 szt. w $wietokrzyskim (z wytaczeniem
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matopolskiego). Przyttaczajacej wiekszosci transakcji dokonano na wolnym rynku i jedynie w
wojewoddztwie Slgskim liczba transakcji budynkami mieszkalnymi dokonana w sprzedazy

bezprzetargowej przekroczyta o jedng sztuke transakcje dokonane na wolnym rynku.

Tablica 17 (cd). Obroty rodzajami budynkéw wedtug form obrotu w wojewodztwach w

2006 .
Transakcje ogélem Forma obrotu: wolny rynek Forma obrotu: sprzedaz bezprzetarg.| Forma obrotu: sprzedaz przetargowa
WOJEWODZTWA Liczba Laczna |Laczna pow.| Liczba Laczna Laczna pow.| Liczba Laczna |Lacznapow.| Liczba Laczna Laczna pow.
transakcji [wartos¢ transjuzytk. lokalu] transakcji |wartos¢ trans.|uzytk. lokalu| transakcji wartosc¢ transJuzytk. lokalu| transakcji [wartos¢ trans.| uzytk. lokalu
Razem:uzytkow.wiecz.+wiasn. szt. tys. w zt w 1m? szt. tys. w zi w 1m? szt. tys. w zi w 1m’ szt. tys. w zi w 1m?
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
PODKARPACKIE
Budynki mieszkalne ogdtem 25 3983 3638 25 3983 3 638]- - - - - -
Budynki przemystowe ogdtem 23 5563 28 331 9 2 996 7 610]- - - 8 - -
Budynki handlowo-ustugowe 0got 18 18 081 18 023 16 17 689 17 423 2 392 600|- - -
Budynki biurowe ogdtem 3 7 889 5 340 3 7 889 5 340]- - - - - -
Budynki inne niemieszkalne ogote 29 391 1971 13 245 1663 16 146 308]|- - -
PODLASKIE
Budynki mieszkalne ogdtem 78 2119 7178 78 2119 7 178]- - - - - -
Budynki przemystowe ogétem - - - - - - - - - - - -
Budynki handlowo-ustugowe ogoék 4 825 9271- - - - - - 4 - -
Budynki biurowe ogotem - - - - - - - - - - - -
Budynki inne niemieszkalne ogéter- - - - - - - - -
POMORSKIE
Budynki mieszkalne ogdtem 133 18912 15 980 98 12 830 12 651 34 5962 3304 120 - -
Budynki przemystowe ogdtem 7 1260 4 433 7 1260 4 433|- - - - - -
Budynki handlowo-ustugowe ogoék 12 4613 3 330 10 4580 3172|- - - - - -
Budynki biurowe ogotem - - - - - - - - - - - -
Budynki inne niemieszkalne ogote 57 1285 4249 53 1014 3740 4 271 509]- - -
SLASKIE
Budynki mieszkalne ogdtem 427 65956 143 317 172 27683 115159 173 30935 16 897(- - -
Budynki przemystowe ogdtem 51 11005 109 198 41 8451 100 831 5 2182 5843 26 371 2524
Budynki handlowo-ustugowe ogoék 15 11 517 24 932 10 9427 22 351 4 1984 2 514|- - -
Budynki biurowe ogotem 8 7 053 11923 3 5654 9 499|- - - 6 1020 1589
Budynki inne niemieszkalne ogoétel 96 10018 22 327 43 3378 4107 34 5336 10 738 75 1304 7482
SWIETOKRZYSKIE
Budynki mieszkalne ogotem 25 2 864 3478 23 2 600 2 386|- - - - - -
Budynki przemystowe ogdtem 6 26119 152 714]- - - - - - - - -
Budynki handlowo-ustugowe ogo1q- - - - - - - - - - - -
Budynki biurowe ogotem - - - - - - - - - - - -
Budynki inne niemieszkalne ogéte 9 1860 5 891 6 1543 4 311 3 318 1580]- - -
WARMINSKO-MAZURSKIE
Budynki mieszkalne ogétem 192 21206 39 236 163 17 438 29798 27 3341 8 475 171 428 963
Budynki przemystowe ogétem 21 14692 160 860 17 13877 106 202 3 715 53 101]- - -
Budynki handlowo-ustugowe 0go 19 16 003 12724 9 1137 3031 5 13924 6 023(- - -
Budynki biurowe ogdtem 4 973 935|- - - - - - - - -
Budynki inne niemieszkalne ogéte 81 5 355 34716 54 493 15748 19 2854 2 623|- - -
WIELKOPOLSKIE
Budynki mieszkalne ogdtem 276 109 107 94 195 257 107 673 91 845|- - - - - -
Budynki przemystowe ogétem - - - - - - - - - - - -
Budynki handlowo-ustugowe 0go 16 24784 17 554 13 24 568 10 099(- - - 11 216 7 455
Budynki biurowe ogétem 1M 114 076 30 841 11 114 076 30 841|- - - - - -
Budynki inne niemieszkalne ogéte 41 12 358 15 130 37 11623 13 681 3 85 929]- - -
ZACHODNIOPOMORSKIE
Budynki mieszkalne ogdtem 93 20 277 17 085 92 20 241 16 822|- - - - - -
Budynki przemystowe ogétem 6 2047 4739 2 1805 2 958]- - - 5 242 1781
Budynki handlowo-ustugowe ogoék 6 3615 7 989 3 2 830 3177|- - - 4 761 4714
Budynki biurowe ogdtem 6 1707 6 579 3 1095 2 684|- - - 5 612 3 895
Budynki inne niemieszkalne ogéte 35 4 256 4 203 28 321 970(- - - - - -

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

Na rys. 17 zilustrowano udziaty poszczegodinych form obrotu w transakcjach budynkami
ogoétem. Takie przedstawienie danych pozwala zilustrowaé zréznicowanie aktywnosci lokalnych
rynkow nieruchomoséci w réznych czesciach kraju w dokonywaniu transakcji lokalami ogotem.
Ztozyly sie na to transakcje lokalami: mieszkalnymi, niemieszkalnymi, handlowo-ustugowymi,

biurowymi, produkcyjnymi, garazami i innymi nie uwzglednionymi w wymienionych rodzajach.

Rysunek 17. ilustruje takze skale (wykresy kolumnowe) obrotéw budynkami mieszkalnymi,
niemieszkalnymi, handlowo-ustugowymi, biurowymi i przemystowymi w powiatach. Lokalizacja

transakcji budynkami wskazuje, ze dokonano je gtéwnie w potnocno-zachodniej czeéci kraju, przy
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czym okreslenie przyczyn wystepujacych réznic w skali obrotéw pomiedzy powiatami wymaga

gtebszej analizy sytuacji w kazdym z wojewodztw.

Rys. 17. Transakcje budynkami ogotem oraz wedtug ich rodzaju w powiatach w 2006 r.

\Transakcje budynkami ogétem Polska 2006

Transakcje rodzjami budynkow
ogodtem z 201 powiatow
53

[l mieszkalne

[ niemieszkalne

["] handlowo-ustugowe
Il biurowe

Il przemystowe

Transakcje budynkami ogétem
tacznie budynki z 201 powiatow

W57do76 (1)
[]38do57 (1)
[]19do 38 (5)
[] 0do 19 (194)

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

W kolejnych tablicach od 18 do 21 przedstawiono charakterystyki obrotéw lokalami ogétem

dla znaczacych ich rodzajéw wynikajace z przyjetych miar statystycznych.
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Tablica 18. Charakterystyka transakcji budynkami mieszkalnymi ogétem w 2006 r.
Transakcje kupna/sprzedazy budynkami mieszkalnymi ogétem
Polska w 2006 - dane z 201 powiatéw

Prawo do dziatki - uzytkowanie wieczyste

Prawo do dziatki - wlasnosé

) Forma obrotu: Forma obrotu:
Opis transakdji Miary statys- Obroty ogdtem b - sprzedaz c-sprzedaz | Obroty ogétem (a - wolny b - sprzedaz C - sprzedaz
tyczne a - wolny rynek
bezprzetargowa |przetargowa rynek bezprzetargowa |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Liczba Min 1 1 1 1 1 1 1 1
transakgji Kwartyl 1 1 1 1 1 2 2 1 1
szt.|Mediana 1 2 1 1 5 5 2 2
Srednia 4 4 2 1 14 13 6 9
Kwartyl 3 4 3 2 1 12 10 4 3
Max 53 53 9 2 149 139 62 62
Wartos¢ Min 15 000 15000 16 950 23 866 5640 5640 3900 11 500
w zt|Kwartyl 1 100 000 137100 52227 98 594 158 282 185625 35188 49 250
Mediana 222 566 249 250 73016 130 361 544 903 554 750 107 707 481 851
Srednia 976 892 1098 970 284 356 510 462 2546 584 2311559 914292 1395221
Kwartyl 3 540 000 593 396 181451 409 425 1582 465 1476188 289179 1452255
Max 26 801 299 26 801 299 3149 184 2 440 000 73593 043] 73593 043 19947389 9309899
Powierzchnia |Min 17 17 43 25 18 18 41 35
wm?|Kwartyl 1 120 132 72 61 233 218 125 141
Mediana 218 286 119 149 582 514 242 870
Srednia 862 998 247 266 4184 4103 714 2006
Kwartyl 3 645 688 170 418 2013 1724 495 1554
Max 20 841 20 841 1275 800 187 595 187 554 8516 14 279
Srednia cena [Min 52 52 173 302 52 52 48 145
wztim’|Kwartyl 1 536 638 405 547 565 597 185 441
Mediana 1109 1156 810 1404 875 928 478 630
Srednia 1213 1155 1087 1811 1009 1048 829 724
Kwartyl 3 1565 1566 1233 2633 1321 1328 1335 865
Max 5478 2646 5478 4813 4008 4008 2342 1815
Zrédto: opracowanie na podstawie wynikow sprawozdania M-04s
Tablica 19. Charakterystyka transakcji budynkami przemystowymi ogétem w 2006 r.
Transakcje kupna/sprzedazy budynkami przemystowymi ogétem
Polska w 2006 - dane z 201 powiatow Prawo do dziatki - uzytkowanie wieczyste Prawo do dziatki - wlasnosé
Forma obrotu: Forma obrotu:
. .| Miary statys- B} . ; . . .
Opis transakcji t Obroty ogdtem [a - wolny b - sprzedaz ¢ - sprzedaz | Obroty ogdtem b - sprzedaz C - sprzedaz
yczne a- wolny rynek
rynek bezprzetargowa |przetargowa bezprzetargowa |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Liczba Min 1 1 1 1 1 1 1 1
transakgji Kwartyl 1 1 1 1 1 1 1 1 1
szt.|Mediana 1 1 1 1 1 1 1 1
Srednia 2 2 2 1 3 3 1 3
Kwartyl 3 3| 3 2 1 2 3 1 2
Max 10 8 8 2 41 28 1 13
Warto$¢ Min 19422 25000 5978 17 900 17 310 17 310 80 000 26 380
w zt| Kwartyl 1 75000 109 988 43930 27 314 63 200 60 000 142 000 63 164
Mediana 196 470 297 718 143 216 75000 219 000 233 803 219 000 92 327
Srednia 1873160 1954 241 1457 917 292 620 887 793 967 903 411958 346 418
Kwartyl 3 824 704 851267 486 823 181150 1156 080 1207 800 246 290 160 000
Max 32757079 32757079 15 146 671 2255572 10 811448 10 811 448 1372500 1631476
Powierzchnia |Min 40 40 25 113 16 16 200 88
w m’|Kwartyl 1 417 669 456 168 480 491 480 388
Mediana 1336 1379 1673 448 917 917 480 1126
Srednia 10270 6 845 16 032 2630 3549 4020 626 1306
Kwartyl 3 5518 5200 3531 1105 2844 3000 981 1739
Max 152 549 100 429 139 050 20 222 74 375 74 375 987 3407
Srednia cena [Min 4 4 10 19 17 17 81 38
w zZl/m? Kwartyl 1 95 97 35 108 121 167 223 73
Mediana 176 184 155 167 296 279 513 198
Srednia 323 390 188 170 472 434 877 269
Kwartyl 3 416 508 252 202 519 519 710 433
Max 2059 2059 552 431 2859 2764 2859 636

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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Tablica 20. Charakterystyka transakcji budynkami biurowymi ogétem w 2006 r.

Transakcje kupna/sprzedazy budynkami biurowymi ogétem
Polska w 2006 - dane z 201 powiatow

Prawo do dziatki - uzytkowanie wieczyste

Prawo do dziatki - wtasnosé

) Forma obrotu: Forma obrotu:
Opis transakgji Miary statys- Obroty ogdtem b - sprzedaz C - sprzedaz Ol?roty a-wolny b - sprzedaz C - sprzedaz
tyczne a-wolny rynek bezprzetargowa |przetargowa ogolem rynek bezprzetargowa |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Liczba Min 1 1 1 1 1 1 1 1
transakgji Kwartyl 1 1 1 1 1 1 1 1 1
szt.|Mediana 1 1 1 1 1 1 1 1
Srednia 2 2 1 1 3 4 1 2
Kwartyl 3 1 2 1 1 2 2 1 1
Max 7 7 1 1 23 17 1 7
Warto$¢ Min 20 000 30225 20 000 78 050 7 000 25000 7 000 33321
w zt| Kwartyl 1 80 000 155 000 74703 83788 268 750 477 600 99 930 250 000
Mediana 252 000 408 916 80 000 89 525 453 349 741 000 192 860 400 000
Srednia 10851 172 16 691 703 136 428 89 525 837 186 1228335 192 860 351557
Kwartyl 3 579 040 3175000 252 000 95 263 938 400 1030 000 285790 429 098
Max 112523 011] 112523 011 255 437 101 000 7800000[ 7800000 378 720 600 024
Powierzchnia [Min 65) 65 R0 268 42 42 59 175
wm’? Kwartyl 1 170 220 122 355 325 327 253 334
Mediana 522 1320 170 442 486 545 447 362
Srednia 4012 5745 824 442 1898 2591 447 798
Kwartyl 3 3006 5445 520 529 966 1364 641 726
Max 29 632 29 632 3219 616 21428 21428 835 3265
Srednia cena |Min 79 224 79 127 70 70 119 123
wztim? Kwartyl 1 224 499 144 190 337 595 203 307
Mediana 582 603 22 252 790 876 287 536
Srednia 901 1144 517 252 893 1089 287 683
Kwartyl 3 800 955 656 315 1292 1398 370 803
Max 3797 3797 1482 377 3179 3179 454 1796

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

Tablica 21. Charakterystyka transakcji budynkami handlowo-ustugowymi ogétem w 2006 r.

Transakcje kupna/sprzedazy budynkami handlowo-ustugowymi ogdtlem
Polska w 2006 - dane z 201 powiatéw

Prawo do dziatki - uzytkowanie wieczyste

Prawo do dziatki - wiasnos$é

] Forma obrotu: Forma obrotu:
Opis transakciji Mlat;y;:etys- Obroty ogdtem a- wolny rynek b - sprzedaz c- sprzedaz | Obroty ogétem a - wolny rynek b - sprzedaz C - sprzedaz
bezprzetargowa |przetargowa bezprzetargowa |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Liczba Min 1 1 1 1 1 1 1 1
transakdji Kwartyl 1 1 1 1 1 1 1 1 1
szt.|Mediana 1 1 1 1 2 2 1 1
Srednia 2 2 1 1 3 3 4 2
Kwartyl 3 2 2 1 1 3 3 2 1
Max 8 8 4 1 39 28 29 11
Wartos¢ Min 10 000 33000 8 000 80 000 6000 6 000 14 092 10 000
w zH| Kwartyl 1 92 300 108 000 24 670 126 000 100 490 118 125 95 325 25 630
Mediana 261 640 393 000 78123 550 000 215 050 275000 108 690 106 011
Srednia 1517 083 1954 602 404 273 606 666 2391585 2359722 2530786 256 066
Kwartyl 3 1539254 2 600 000 220 000 730 009 1734403 2 475 940 1310109 330 240
Max 15400 000 15 400 000 3016 750 1904 645 33913173[ 33913173 13 880 667 1840 813
Powierzchnia [Min 50 40 27 148 12 12 135 59
w m?|Kwartyl 1 147, 166 102 29% 224 200 249 93
Mediana 821 1062 239 1600 618 570 315 224
Srednia 2118 2271 A5 2344 4060 4647 1167 557
Kwartyl 3 2165 2571 514 4435 1663 1183 1880 632
Max 16 856 16 856 9262 5200 140 327 140 327 5575 3290
Sredniacena |Min 15 22 24 15 4 4 63 50
w zZHm? Kwartyl 1 307 310 254 294 380 399 342 155
Mediana 500 616 354 447 584 689 526 437
Srednia 899 1110 547 581 1062 1198 1110 780
Kwartyl 3 1043 2000 727 740 1400 1721 846 1123
Max 4224 4224 1787 1541 6 039 5961 6 039 2919

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

50



Zatgczone mapy wskazujg na inng ocene aktywnosci powiatowych rynkéw obrotu
lokalami wynikajaca z ilosciowego lub wartosciowego ich poréwnania. Ten aspekt analizy
stwarza dodatkowe przestanki formowania wnioskéw, co do stanu i mozliwych tendencji
rozwojowych krajowego i wojewddzkich rynkéw nieruchomosci. Zwraca uwage brak

danych o 179 powiatach, co znajduje odbicie w ,pustkach” na mapach.

Rys. 18. Wartos¢ transakcji budynkami ogotem w powiatach w 2006 r.

Wartos¢ transakcji rodzajami budynkow
ogotem w tys. zt
120 000

taczna wartos¢ transakcji budynkami
ogotem w tys. z

: [ 6 000 do 155000 (11)

E rlomiesaieins [§] 4000 do 6000  (6)
3000 do 4000 2

[] handlowo-ustugowe = )
. biurowe D 2 000 do 3000 (4)

11000 do 2000 (14)
[] Odo 1000 (164)

B przemystowe

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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Rys. 19. Liczba transakcji budynkami ogotem w powiatach dolnoslaskiego w 2006 r.

| Transakcje budynkami ogétlem DOLNOSLASKIE 2006

1A

olesnicki

bofestawiecki

Transakcje rodzjami budynkéw
ogotem w wojew.dolnoslaskim
MRingN0ga 6
tacznie transakcje budynkami i
ogotem szt [l mieszkalne
[ 6do 13 (7) ) [ niemieszkalne
[]5do 6 (1) ; [] handlowo-ustugowe
[J2do 5 (2 Il biurowe
[]0do 2 (11) Bl przemystowe

Rys. 20. Warto$¢ transakcji budynkami ogotem w powiatach dolnoslaskiego w 2006 r.

AR
taczna warto$¢ transakcji budynkami DOLNOSLASKIE 2006

bolestawiecki
gorzelecki

jaworski

kamienpogorski

Warto$¢ trans.rodzajami budynkéw
ogotem w tys. zt z 21 powiatow
33 000
(
taczna Wartos¢ transakcji budynkami
ogoétem w tys. zt z 21 powiatéw
ieszkal
Bl mieszkaine I 400 do 32900 @)
[ niemieszkalne 300 d 400 o
[] handlowo-ustugowe = o @)
; ] 200 do 300 (2)
Il biurowe
Bl przemysiowe [] 100 do 200 (2)
] 0 do 100  (8)
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V. TRANSAKCJE NIERUCHOMOSCIAMI GRUNTOWYMI NA WOJEWODZKICH

| POWIATOWYCH RYNKACH NIERUCHOMOSCI

Obroty gruntami ogétem w 2006 r. to ponad 141 tys. aktéw notarialnych, stanowigcych
50%

nadestanych z 368 powiatdw na obszarze catej Polski. Wartos¢ transakcji nieruchomosciami

obrotow wszystkimi nieruchomosciami fgcznie. Dane te pochodzg ze sprawozdan
gruntowymi ogotem przekroczyta 50% wartosci obrotéw catego rynku nieruchomosci w 2006 r. i
osiagneta kwote 11,2 mid zi. Powierzchnia objeta tymi transakcjami wyniosta ponad 2,4 min m?;
co odpowiada ponad 84% catej powierzchni nieruchomos$ci w obrocie ogétem. Zbiorcze dane o
obrocie nieruchomosciami gruntowymi z podziatem na dokonane w miastach i poza miastami w
roku 2006 r. przedstawia tablica 22.

Tablica 22. Transakcje nieruchomosciami gruntowymi w 2006 r.

2006
Liczba umow Wartosé Pole powierzch.
WYSZCZEGOLNIENIE (w formie aktu dokon.transakcji transakcyjnej
notarialnego) w min zt w tys.m?
0 1 2 3
Grunty zabudowane i zurbanizowane - ogélem 54 052 7 261,3 231 183,8
potozone w granicach miast 28 305 5638,7 118 595,6
polozone poza granicami miast 25 747 1622,6 112 587,3
Uzytki rolne - ogolem 84 939 3894,8 2 155 894,7
potozone w granicach miast 12 880 1030,6 175 298,9
potozone poza granicami miast 72 026 884,5 1980 217,9
Grunty lesne - ogélem 2 062 43,9 17 141.,4
potozone w granicach miast 207 8,3 13911
polozone poza granicami miast 1855 35,6 15 750,3

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikdéw sprawozdania M-04s
Przeglad transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci gruntowych ogétem od 2003 do 2006
roku wskazuje na podobne wielkosci w catym okresie. W roku 2006 obserwuje sie lekkg tendencje

wzrostowg w iloéci transakcji ogétem oraz silng tendencje wzrostowg w wymiarze wartosciowym.

Rys. 21. Transakcje nieruchomosciami gruntowymi ogotem w latach 2003 - 2006 r.

Liczba transakcji nieruchomosciami gruntowymi Wartosé transakcji nieruchomosciami gruntowymi
tys.szt. ogdlem ogoétem
Y g mid zt. g 1120
150 - e 12 -
143,6 ’ 1347 1411
100 +--- oo 8
99,6
100,7 919
50 1 4
429 432 428 414
0 297 3,19 3,41
0
2003 2004 2005 2006
2003 2004 2005 2006
=+ Nieruchomosci gruntowe - ogétem =+ Nieruchomosci gruntowe - ogétem
=f= wgranicach miast =#=wgranicach miast
=f== poza granicami miast == poza granicami miast

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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Tendencje te zilustrowano na rysunku 21. Ponad 43% wzrost wartosci obrotéw w tym

sektorze rynku zostat wywotany znaczagcym wzrostem cen nieruchomosci, giéwnie w granicach
miast. Znamienne sg: mniejsze rdéznice ilosciowe w obrotach ogdtem dokonywanych w miastach
oraz ponad 50% wzrost ich warto$ci w stosunku do roku 2005. Poza granicami miast w wymiarze
ilosciowym obserwuje sie stabilizacje obrotéw, natomiast wartosciowo niewielki, lecz stabilny

wzrost wystepuje w catym okresie. Dane dotyczace rodzajéw gruntow przedstawiono w tablicy 23.

Tablica 23. Transakcje rodzajami nieruchomosci gruntowych w latach 2003 - 2006

2003 2004
Liczba uméw Wartosé Pole powierzch. Liczba umow Warto$¢ Pole powierzch.
WYSZCZEGOLNIENIE (w formie aktu dokon.transakcji transakcyjnej (w formie aktu dokon.transakcji transakcyjnej
notarialnego) w min zt w tys.m’ notarialnego) w min zt w tys.m’
0 1 2 3 4 5 6
Grunty zabudowane i zurbanizowane - 0g6 57 749 7 475,2 178 278,3 58 484 58434 170 596,5
potozone w granicach miast 34 276 6 526,3 46 569,5 34 548 4 926,0 51601,3
polozone poza granicami miast 23473 949,0 131 708,7 23 936 917,4 118 995,2
Z tego:
tereny mieszkaniowe - ogétem 26 333 5899,9 45 051,3 25196 3091,2 77 998,7
potozone w granicach miast 18 552 55955 19 626,2 17 325 2763,9 18 709,9
potozone poza granicami miast 7 781 304,4 254251 7 871 327,3 59 288,8
tereny przemystowe - ogétem 1448 248,7 21973,6 1429 871,7 12 610,6
potozone w granicach miast 906 197,9 5423,8 941 782,6 6 894,2
potozone poza granicami miast 542 50,8 16 549,8 488 89,1 5716,4
inne tereny zabudowane - ogétem 3965 224 .4 9 307,6 3600 370,8 11 620,1
potozone w granicach miast 2 548 135,5 3484,2 2 372 278,6 4 410,7
potozone poza granicami miast 1417 88,8 5823,3 1228 92,2 7 209,3
zurbanizowane tereny niezabudowane - 0gétg 26 003 1102,2 101 945,8 28 259 1509,8 68 367,2
potozone w granicach miast 12 270 597,3 18 035,3 13910 1101,0 21 586,5
potozone poza granicami miast 13733 505,0 83 910,5 14 349 408,8 46 780,7
Uzytki rolne - ogotem 83 767 23944 2 402 238,0 87 493 2 556,8 2 096 959,1
potozone w granicach miast 8428 396,4 89 738,4 8425 318,9 95 597,0
potozone poza granicami miast 75 339 1998,0 2 312 499,6 79 068 2 237,9 2 001 362,1
Z tego:
nieruchomosci rolne - ogétem 50 143 1441,8 1616 790,1 44 706 1679,1 1 392 383,3
potozone w granicach miast 4 318 220,8 46 680,4 3849 157,3 49719,6
potozone poza granicami miast 45 825 1221,0 1570 109,8 40 857 15217 1342 663,7
grunty orne - ogotem 24 346 636,6 641 532,7 31267 578,8 524 560,6
potozone w granicach miast 2 930 135,5 29 9549 3418 119,0 35 045,8
potozone poza granicami miast 21416 501,1 611 577,8 27 849 459,8 489 514,8
sady - ogétem 284 3,3 1813,2 465 11,7 2 979,3
potozone w granicach miast 49 1,1 184,0 78 4,9 627,8
potozone poza granicami miast 235 2,2 1629,2 387 6,7 2 351,5
taki trwate - ogotem 2934 25,0 38 253,9 4304 57,6 61 352,3
potozone w granicach miast 384 6,0 37554 454 10,7 3190,4
polozone poza granicami miast 2 550 19,0 34 498,4 3850 46,9 58 161,9
pastwiska trwate - ogétem 1615 18,6 17 425,2 2708 42,3 38 987,0
potozone w granicach miast 270 7,2 3342,7 337 9,6 4 266,1
potozone poza granicami miast 1345 11,4 14 082,5 2 371 32,7 34 720,9
uzytki rolne zabudowane - ogotem 4 445 269,1 86 422,9 4043 187,4 76 696,6
potozone w granicach miast 477 25,8 5821,0 289 17,4 2747,3
potozone poza granicami miast 3968 243,3 80 601,9 3754 170,0 73 949,3
Grunty lesne - ogétem 1780 59,9 19 421,2 2 296 34,5 21571,0
potozone w granicach miast 151 34,2 1 868,4 172 8,6 1167,2
potozone poza granicami miast 1629 25,7 17 552,8 2124 25,9 20 403,8
Nieuzytki - ogotem 295 29,7 4 546,4 429 6,6 3372,1
potozone w granicach miast 60 28,0 672,4 56 1,9 1003,3
potozone poza granicami miast 235 1,6 3874,0 373 4,7 2 368,8
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Tablica 23(cd). Transakcje rodzajami nieruchomosci gruntowych w latach 2003 - 2006

2005 2006
Liczba uméw Wartos¢ Pole powierzch. | Liczba uméw Wartos¢ Pole powierzch.
WYSZCZEGOLNIENIE (w formie aktu| dokon.transakcji transakcyjnej | (w formie aktu| dokon.transakcji transakcyjnej
notarialnego) wmin zt wys. m2 notarialnego) wmin zt w tys.mz
0 7 8 9 10 11 12
Grunty zabudowane i zurbanizowane - ogélem 51 866 4 805,4 126 817,9 54 052 7 261,3 231 183,8
potozone w granicach miast 32 555 3838,7 55573,8 28 305 5638,7 118 595,6
potozone poza granicami miast 19 311 966,7 712441 25747 1622,6 112 587,3
Z tego:
tereny mieszkaniowe - ogétem 22 999 1573,1 44 079,4 b.d. b.d. b.d.
potozone w granicach miast 16 747 1208,1 19995,9 28 311 56424 118 971,4
potozone poza granicami miast 6 252 365,0 24 083,4 b.d. b.d. b.d.
tereny przemystowe - ogotem 1254 416,2 11 821,1 b.d. b.d. b.d.
potozone w granicach miast 903 3321 59225 b.d. b.d. b.d.
potozone poza granicami miast 351 84,1 5898,6 b.d. b.d. b.d.
inne tereny zabudowane - ogétem 3204 572,9 10 043,2 b.d. b.d. b.d.
potozone w granicach miast 2 145 507,3 5680,2 b.d. b.d. b.d.
potozone poza granicami miast 1059 65,6 4363,0 b.d. b.d. b.d.
zurbanizowane tereny niezabudowane - ogdtem 24 409 22431 60 874,2 35988 4 3451 116 475,0
potozone w granicach miast 12 760 1791,2 239751 16 341 3344,0 40 546,9
potozone poza granicami miast 11 649 452,0 36 899,1 19 647 1001,1 75928,2
Uzytki rolne - ogélem 80 858 2936,9 1824 864,9 84 939 389%4,8 2 155 894,7
potozone w granicach miast 10 025 530,9 85 262,6 12 880 1030,6 175 298,9
potozone poza granicami miast 70833 2 406,0 1739 602,2 72 026 2884,5 1980 217,9
Z tego:
nieruchomosci rolne - ogétem 40 857 1796,5 1149 862,5 39 595 1844,0 1222 281,9
potozone w granicach miast 3927 246,7 43 815,7 4 876 455,8 92 2491
potozone poza granicami miast 36 930 1549,8 1106 046,8 34719 1388,3 1130 032,7
grunty orne - ogétem 31107 858,7 5217954 36 064 1672,4 783 267,5
potozone w granicach miast 5012 239,7 333144 6 488 454,3 62 038,8
potozone poza granicami miast 26 095 619,0 488 481,0 29 576 1218,0 721 228,7
sady - ogétem 255 6,5 1878,8 425 18,4 3897,5
potozone w granicach miast 51 1,1 138,2 117 7,8 906,3
potozone poza granicami miast 204 54 1740,6 308 10,6 2991,3
Taki trwate - og6tem 3757 57,4 52 908,2 3965 110,9 59 498,8
potozone w granicach miast 474 16,0 3108,7 575 28,7 6137,6
potozone poza granicami miast 3283 414 49 799,5 3390 82,2 53 361,2
pastwiska trwate - ogotem 2134 49,8 34 1443 2653 70,9 44 262,6
potozone w granicach miast 313 12,3 27878 559 25,7 8934,3
potozone poza granicami miast 1821 37,5 31 356,5 2094 45,2 35328,3
uzytki rolne zabudowane - ogétem 2748 168,1 64 275,7 2204 198,5 42 308,5
potozone w granicach miast 248 15,2 2097,9 265 58,3 50329
potozone poza granicami miast 2500 152,9 62177,8 1939 140,2 37 275,7
0,0
Grunty lesne - ogélem 1639 57,1 20 217,6 2062 43,9 171414
potozone w granicach miast 154 27,5 32239 207 8,3 13911
potozone poza granicami miast 1485 29,6 16 993,7 1855 35,6 15750,3
Nieuzytki - ogolem 290 9,6 5367,7 b.d. b.d. b.d.
potozone w granicach miast 60 48 250,5 b.d. b.d. b.d.
potozone poza granicami miast 230 48 5117,2 b.d. b.d. b.d.
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Petniejszy opis, ilosciowy i wartosciowy oraz okre$lajgcy powierzchnie, nieruchomosci

gruntowych z podziatem na grunty zabudowane i zurbanizowane, uzytki rolne i nieruchomosci

leSne ogotem we wszystkich formach obrotu na rynkach wojewddzkich zawiera tablica 24.

Dane te pozwalajg na petniejsze rozpoznanie ilosciowych i wartosciowych parametrow

opisujacych w poszczegolnych wojewddztwach wielkos¢ wyréznionych sektorow krajowego rynku

tych nieruchomos$ci. Wskazujg takze na swoiste zréznicowanie rynkdéw wojewddzkich.

Tablica 24. Transakcje rodzajami nieruchomosci gruntowych w wojewédztwach w 2006 r.

Transakcje gruntami ogétem Transakcje na wolnym rynku ogétem Sprzedaz bezprzetargowa Sprzedaz przetargowa
WOJEWODZTWA Liczba |Eaczna wartos¢| Pole pow. Liczba Laczna wartos¢|  Pole pow. Liczba t.aczna wartosq Pole pow. Liczba Faczna wartos¢|  Pole pow.
transakcji transakcji | ewidencyjnej| transakcji transakeji ewidencyjnej | transakcji transakcji | ewidencyjnej | transakcji transakcji | ewidencyjnej
Rodzaj prawa do dziatki: wlasnosé szt. wtys. zt w tys.m. kw. szt. w tys. zt w tys.m. kw. szt. wtys. zt | wtys.m. kw. szt. w tys. zt w tys.m. kw.
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

DOLNOSLASKIE
Grunty zabud. i zurbanizow. ogétem 5267 1044867 12 150 2 956 477 959 7159 1509 107 693 1849 802 459 215 3142
z tego potozone w granicach miast 2888 852 160 5298 1121 317 566 2338 1262 93 314 1188 505 441 279 1773
Uzytki rolne - og6tem 6 602 414 416 383 541 4915 308 851 273 922 469 29 206 40 867 1218 76 359 68 752
z tego potozone w granicach miast 716 82 021 49 726 518 65 494 43 803 62 7 486 2101 136 9041 3822
Nieruchomosci lesne - ogétem 97 4411 698 63 3512 583 25 462 53 9 437 62
z tego polozone w granicach miast 2 90 35 1 75 34 - - 1 15 1
KUJAWSKO-POMORSKIE
Grunty zabud. i zurbanizow. ogdtem 2624 254714 22977 2224 217 425 22012 169 17 073 340 231 20215 625
z tego potozone w granicach miast 1257 195 978 3407 979 166 513 2880 119 14 726 268 159 14738 260
Uzytki rolne - ogétem 4537 189 223 84 676 4243 174 381 73912 96 2649 2168 198 12193 8 595
z tego polozone w granicach miast 447 26 191 1570 403 24 916 1489 8 76 4 36 1198 77
Nieruchomosci lesne - og6tem 36 1222 514 33 1210 491 1 1 0 2 11 23
7 tego polozone w granicach miast 2 235 5 2 235 5 - - - -
LUBELSKIE
Grunty zabud. i zurbanizow. ogétem 2120 175 804 7 984 1861 148 757 7 391 136 13162 248 123 13 885 345
z tego potozone w granicach miast 1177 131372 1835 983 110 431 1634 115 12 807 106 79 8134 96
Uzytki rolne - og6tem 8 566 298 792 115 977 7975 217 354 102 255 199 16 891 4535 392 64 547 9186
z tego potozone w granicach miast 1108 80 085 9051 1023 65 053 8 845 62 13977 128 23 1054 78
Nieruchomosci lesne - ogétem 324 2724 2089 317 2703 2053 1 10 32 6 11 4
7 tego polozone w granicach miast 30 592 140 30 592 140 - - - -
LUBUSKIE
Grunty zabud. i zurbanizow. ogétem 1896 144 901 7098 1234 75915 4190 199 15 557 565 463 53 429 2342
z tego potozone w granicach miast 834 93 313 3486 418 37 601 1617 109 9268 157 307 46 444 1712
Uzytki rolne - ogétem 3003 196 983 179 330 1954 108 578 50 896 259 14 670 10 106 790 73736 118 327
Z tego potozone w granicach miast 949 68 157 14 470 769 53013 9251 70 4 804 1399 110 10 341 3820
Nieruchomosci lesne - og6tem 4 378 25 4 378 25 - - - -
7 tego potozone w granicach miast 2 325 9 2 325 9 - - - -
+ODZKIE
Grunty zabud. i zurbanizow. ogdtem 3016 254 838 11026 2783 237 396 9759 113 7 486 798 120 9 956 469
z tego potozone w granicach miast 1016 87 670 2 358 918 79125 1941 49 2 369 137 49 6177 280
Uzytki rolne - og6tem 5989 212974 76 577 5373 200 811 66 802 394 7492 5766 222 4672 4009
z tego potozone w granicach miast 524 29 432 4370 451 27 307 3673 58 1751 560 15 374 136
Nieruchomosci lesne - og6tem 191 4 936 1351 173 4 640 1267 15 271 68 3 25 17
7 tego polozone w granicach miast 8 256 21 4 138 7 4 118 13 - -
MALOPOLSKIE
Grunty zabud. i zurbanizow. ogétem 3362 154 280 8106 2925 132 397 6 927 303 10619 719 134 11263 460
z tego potozone w granicach miast 1048 72 874 2382 832 60 279 1873 158 6871 380 58 5725 129
Uzytki rolne - og6tem 7383 349 228 41302 6984 282924 37 753 195 58 254 1292 204 8 050 2257
z tego potozone w granicach miast 787 91 894 2 860 736 34 252 2377 35 56 313 457 16 1329 26
Nieruchomosci lesne - ogétem 243 4 351 1556 233 3286 1415 6 745 82 4 320 59
z tego potozone w granicach miast 23 921 210 21 612 156 - - 2 308 54
MAZOWIECKIE
Grunty zabud. i zurbanizow. ogétem 9397 1278939 21936 8853 1231661 20 445 279 25474 889 265 21804 602
z tego potozone w granicach miast 4071 878 555 6715 3763 848 078 6274 135 10737 188 173 19740 254
Uzytki rolne - ogétem 9977 385 184 157 241 9511 373791 145 427 138 2917 1371 328 8476 10 444
z tego potozone w granicach miast 816 71 206 5106 781 70 069 5007 21 592 36 14 544 63
Nieruchomosci lesne - og6tem 368 9417 3203 363 9327 3193 2 1 1 3 79 9
7 tego polozone w granicach miast 25 2171 159 25 2171 159 - - - -
OPOLSKIE
Grunty zabud. i zurbanizow. ogdtem 1941 128 374 3160 1019 76 195 1627 686 24910 693 236 27 268 840
z tego potozone w granicach miast 1085 79 985 1333 398 35229 443 543 20279 495 144 24 477 394
Uzytki rolne - og6tem 2829 92 058 69 632 2184 64 766 49 624 249 11 256 7 635 396 16 036 12373
z tego potozone w granicach miast 361 15 899 4 398 237 8927 2 556 41 3433 762 83 3539 1080
Nieruchomosci lesne - ogétem 31 668 349 15 141 157 2 1 7 14 516 185
7 tego polozone w granicach miast 7 136 96 5 45 20 - - 2 92 76
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Tablica 24 (cd). Transakcje rodzajami nieruchomosci gruntowych w wojewoédztwach

w 2006 .
Transakde gruntami ogdtem Transakdie na wolnym rynku ogdlem Sprzedaz bezprzetargowa Sprzedaz przetargowa
WOIEWODZTWA Liczba |Facznawartosd  Pole pow. Liczba |Eaczmavartosé|  Pole pow. Liczba [eacznawartosd Pole pow. Liczba |Eacznawartosd  Pole pow.
transakgji [ transakgji | ewddencyjnej| transakgii transakgji | ewidencyjnej | transakgii | transakgji | ewidencyjnej| transakgi | transakgji | ewidencyjnej
Rodzaj prawe do dziatki: wiasnosé szt wiys. 2t | wysm kw. szt. wiys. 2t | wiysm kw szt. wiys. 2t | wiysm kw. szt. wiys. zt | wiysm kw.
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

PODKARPACKIE
Grunty zabud. i zurbanizow. ogétem 1919 109 680 4049 1456 98 04 3265 243 4383 288 220 7204 495
Z tego potozone wgranicach miast 1038 87024 1933 819 80276 1631 A 1513 %) 125 5235 206
Uzytki rolne - og6tem 5131 73489 43673 4087 62468 30111 233 2201 1054 811 8820 12509
Z tego potozone wgranicach miast 742 21597 2964 589 19863 2250 65 512 72 83 122 642
Nieruchonosci lesne - ogotem 157 1367 1340 105 1059 899 4 112 138] 48 1% 304
Z tego potozone wgranicach miast 29 164 248 19 118 180 - - 10 46 68
PODLASKIE
Grunty zabud. i zurbanizow. ogétem 956 97 608 2532 808 92109 2206 49 1829 85) N 3669 241
Z tego potozone wgranicach miast 570 86901 956 495 82435 825 36 1723 77| 39 2743 54
Uzytki rolne - og6tem 3838 106 895 72 558 322 92118 55992 139 4478 5668 477 10299 10898
Z tego potozone wgranicach miast 606 32315 3467 519 27 846 2514 27 1347 82 60 3123 871
Nieruchonosci lesne - og6tem 168 2840 2395 144 2347 2175 4 284 44 20 210 177
7 tego potozone wgranicach miast 18 708 105 15 422 63 1 271 22 2 15 20,
POMORSKIE
Grunty zabud. i zurbanizow. ogétem 3279 907 672 81790 2616 233388 79 945 250 640341 992 413 123943 853
Z tego potozone wgranicach miast 844 808 687 63 123} 47 67 907 62475 140 632562 315 157 108218 333
Uzytki rolne - ogdtem 3646 168 063 75678 3164 136 170 38474 140 11855 14 060 A2 20038 23144
Z tego potozone wgranicach miast 424 3169 1135 362 28354 688 28 957 21 # 2388 427
Nieruchonosci lesne - ogotem 53 1222 665 53 122 665 - - - -
Z tego potozone wgranicach miast - - - - - - - - - -
SLASKIE
Grunty zabud. i zurbanizow. ogtem 4166 694 206 13172 3262 608 929 11839 677 35039 769 227 50238 564
Z tego potozone wgranicach miast 2923 608 584 10902 2091 526 759 9681 646 34286 733 186 47539 489
Uzytki rolne - og6tem 5936 589 160 32677 5275 551286 26 147 423 24031 4099 238 13843 2431
Z tego polozone wgranicach miast 2527 277 142 12708 2303 256 368 9653 118 10979 1860 106 97% 1196
Nieruchonosci lesne - ogtem 179 4934 742 169 4690 602 4 9B 10 6 146 130
Z tego potozone wgranicach miast 45 1306 252 44 1210 168 - - 1 % 84
SWETOKRZYSKIE
Grunty zabud. i zurbanizow. ogétem 459 27N 1201 360 15953 931 58 2499 212 M 4339
Z tego potozone wgranicach miast 324 17833 565 235 11537 356 52 2205 158] 37 4090 51
Uzytki rolne - ogotem 3882 68218 50 089 3559 64 531 44532 28 359 258 295 3327 5298
Z tego potozone wgranicach miast 392 10925 2877 369 10553 2543 2 103 40 21 268 2%
Nieruchonosci lesne - ogotem 70 742 563 67 2 557 1 7 2 2 13 4
Z tego potazone wgranicach miast 5 74 36 5 74 36 - - - -
WARMNSKO-MAZURSKIE
Grunty zabud. i zurbanizow. ogtem 1913 101511 13.207] 1309 72065 6 547| 214 9055 914 390 20391 5746
Z tego potozone wgranicach miast 921 64 578 2559 608 44651 1370 132 7912 774 181 12015 41
Uzytki rolne - og6lem 4053 256349 250832 2786 145372 142159 537 47328 35 185 730 63649 73487
Z tego polozone wgranicach miast 938 67919 50 049 7% 38687 305956 2 18728 4017 128 10504 15436
Nieruchonosci lesne - ogotem 46 1966 511 M 15% 428 - - 5 371 83
Z tego potozone wgranicach miast 6 953 54 4 656 31 - - 2 297 23]
WELKOPOLSKIE
Grunty zabud. i zurbanizow. ogtem 3998 443492 6473 3215 402 588 5437 365 12601 303 418 28303 733
Z tego potozone wgranicach miast 2105 353264 2769 1593 321264 2162 262 10569 196} 250 21432 411
Uzytki rolne - og6tem 5425 230232 385244 4723 200973 350672 223 6237 3746 479 23022 30 825
Z tego potozone wgranicach miast 802 48 340 4430 699 43433 4061 4 959 83 62 3948 286
Nieruchonosci lesne - og6tem 59 1908 816 54 1624 760, 3 180 9 2 103 48
Z tego polazone wgranicach miast 2 179 8l- - - 2 179 8 - -
ZACHODNIOPOMORSKIE
Grunty zabud. i zurbanizow. ogétem 1543 180627 3813 906 84258 2320 249 20949 467| 338 75421 1026
Z tego potozone wgranicach miast 732 115548 1097 263 37318 434 161 9958 145) 308 68272 518
Uzytki rolne - ogotem 3017 19331 118450 2069 128271 50 965 331 31641 18917 617 39420 48 569
Z tego potozone wgranicach miast 351 42262 2646 273 30355 1755 17 698 617 61 2209 273
Nieruchormosci lesne - ogotem 3 47 34 2 45 34 - - 1 2 1
 tego potozone wgranicach miast - - - - - - - - - -
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Dane z tej tablicy pokazujg réznice skali w wartosci obrotéw rodzajami nieruchomosci
gruntowych od ponad 114 min zt za budynki biurowe w wojewddztwie wielkopolskim po niecate
2 min zt w wojewddztwach t6dzkim i zachodniopomorskim. lloéciowa rozpietos¢ pomiedzy
wojewddztwami to przedziat od 459 transakcji gruntami zabudowanymi i zurbanizowanymi
w Swietokrzyskim po 5 267 transakcji tym rodzajem nieruchomos$ci w dolnoslgskim. Osobny
poziom osiggnety obroty w wojewddztwie mazowieckim, tj. 9 397 transakcji. Wyraznie zarysowuje

sie prawidtowos$¢, ze potowe lub wiecej tego rodzaju transakcji zawarto w miastach.

Prawie we wszystkich wojewddztwach 2znaczacg wiekszos¢ transakcji dokonano
na wolnym rynku, jedyny wyjatek zanotowano w wojewddztwie slgskim, gdzie liczba transakcji
budynkami mieszkalnymi w sprzedazy bezprzetargowej przekroczyta o jedng sztuke transakcje

dokonane na wolnym rynku.

Rys. 22. Transakcje nieruchomosciami gruntowymi ogétem oraz ich rodzajami
w powiatach w 2006

Transakcje rodzajami gruntow
ogotem (szt.) z 368 powiatow
— 360

tacznie transakcje gruntami
ogoétem z 368 powiatow

[ 284 do 357  (4)
| [0 213 do 284  (3)

B i o zuroan. [] 142 do 213 (6)
. ) [] 71do 142 (15)
"] Nieruch.lesne = ode 11 i)
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Rysunek 22. ilustruje takze skale (wykresy stupkowe) obrotow gruntami zabudowanymi i

zurbanizowanymi, uzytkami rolnymi i nieruchomosciami leSnymi w powiatach.

W kolejnych tablicach od 25 do 28 przedstawiono charakterystyki obrotéw nieruchomosciami

gruntowymi ogdtem dla znaczacych ich rodzajow wynikajace z przyjetych miar statystycznych.

Tablica 25. Charakterystyka transakcji gruntami zabudowanymi i zurbanizowanymi
ogoétem

Transakcje kupna/sprzedazygruntéw zabudowanych i zurbanizowanych ogétem
Polska w 2006 - dane z 368 powiatow

Prawo do dziatki - uzytkowanie wieczyste

Prawo do dziatki - wkasnosé

. Forma obrotu: Forma obrotu:
Opis transakgcji Mlatry statys- Obroty ogétem b - sprzedaz c - sprzedaz | Obroty ogétem b - sprzedaz C - sprzedaz
yczne a - wolny rynek a - wolny rynek
bezprzetargowa |przetargowa bezprzetargowa |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Liczba Min 1 1 1 1 1 1 1 1
transakcji Kwartyl 1 2 2 1 1 39 26 3 4
szt.|Mediana 7 5 3 2 90 62 8 9
Srednia 24 13 22 5 138 112 22 16
Kwartyl 3 22 13 13 4 161 123 23 19
Max 351 139 311 39 1461 1461 388 179
Warto$¢ Min 232 232 1330 408 5231 6 663 84 1500
w zt|Kwartyl 1 99 750 76 000 20 904 35 036 1691933 1235915 39 007 142 378
Mediana 378720 305 000 88 872 164 000 4792573 3431455 146 596 530 870
Srednia 4 568 008 4099 572 1124 575 991 814 17 531 506 12 534 702 3833 951 3306 503
Kwartyl 3 2 137 056 1623478 344 090 641622 11 668 260 8 608 700 885 584 1443 041
Max 403 950 955 384 015 194 42741597  19930415) 648 566 381 500 659 301 621913 000 390 681 681
Powierzchnia (Min 5 24 5 22 931 931 11 51
w m?|Kwartyl 1 3087 2277 851 1389 62673 45 505 1903 6 687
Mediana 14 597 9215 3509 6 952 157 547 114 566 5997 17 826
Srednia 40 971 28 545 16 166 19 961 643 965 576 785 40 040 67 815
Kwartyl 3 39 586 30 136 12195 19 827 413 637 357 492 30 602 50 602
Max 550 962 495 889 300 407 377 389 61 854 506 61 826 546 542 105 2894 497
Srednia cena |Min 0,4 0,5 0,1 0,1 0,1 0,6 0,9 1,0
w zfm?[Kwartyl 1 16,9 17,6 13,5 10,5 14,7 15,8 12,6 14,2
Mediana 32,3 35,9 24,8 33,0 28,8 29,3 25,0 26,9
Srednia 106,3 87,5 207,7 79,3 55,4 45,5 60,7 59,4
Kwartyl 3 68,8 78,7 62,4 64,9 49,6 49,9 52,4 57,5
Max 5478,0 2412,0 7 854,0 1220,0 1937,0 450,9 2479,0 1596,0
Tablica 26. Charakterystyka transakcji nieruchomosciami zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi ogotem
Transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosciami zabudowanymi budynk.mieszk. ogétem
Polska w 2006 - dane z 368 powiatéw Prawo do dziatki - uzytkowanie wieczyste Prawo do dziatki - wkasno$é
Forma obrotu: Forma obrotu:
: ..| Miary statys- . 3 ; . . 3
Opis transakcji t Obroty ogétem b - sprzedaz c-sprzedaz | Obroty ogétem b - sprzedaz C - sprzedaz
yczne a - wolny rynek a - wolny rynek
bezprzetargowa |przetargowa bezprzetargowa |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Liczba Min 1 1 1 1 1 1 1 1
transakcji Kwartyl 1 2 2 1 1 5 5 2 1
szt.|Mediana 5 3 4 1 17 13 7 2
Srednia 27 1" 32 4 39 29 24 5
Kwartyl 3 26 1 33 3 46 34 18 4
Max 336 96 303 32 423 423 364 53
Wartos¢ Min 669 2800 776 497 1269 1269 747 1228
w zt|Kwartyl 1 41170 56 250 25227 3524 204 335 210 000 25335 17 578
Mediana 196 785 207 140 47721 25322 801 806 825 300 71085 73 200
Srednia 1 386 966 1180 280 813 767 358 949 6 149 863 3597 872 6 710 504 218 456
Kwartyl 3 1084 550 1042 834 228 881 248 811 3197 857 3002 741 442 613 224 928
Max 30 208 400 12 621 605 25008 203 5183887 621913000f 160231283 621 913 000 2670518
Powierzchnia |Min 13 29 19 13 95 85 1" 16
w m?|Kwartyl 1 920 745 723 130 6 399 5876 1341 917
Mediana 3445 2823 1711 785 24 168 23 477 3244 2445
Srednia 16 332 10 646 12970 6 046 125815 124 992 19 555 8187
Kwartyl 3 12 330 10 794 6 951 7 660 76 537 62 936 12 870 7182
Max 379 400 109 089 272 780 78 870 15 343 040 15 343 040 250 827 121 100
Srednia cena [Min 1,3 3,4 1,3 0,8 0,6 0,6 0,9 0,8
w zt/m?|Kwartyl 1 25,6 28,8 17,6 17,2 15,7 16,2 13,6 12,2
Mediana 60,6 77,0 35,1 38,3 35,8 36,9 29,9 231
Srednia 246,5 235,8 268,2 69,3 85,7 731 89,5 84,3
Kwartyl 3 138,3 206,2 81,8 70,3 84,6 89,7 64,5 58,4
Max 5478,0 2961,0 7 854,0 528,9 2479,0 734,7 2479,0 1103,0

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

59




Tablica 27. Charakterystyka transakcji uzytkami rolnymi ogétem

Transakcje kupna/sprzedazy uzytkami rolnymi ogétem

Polska w 2006 - dane z 368 powiatow Prawo do dziatki - uzytkowanie wieczyste Prawo do dziatki - wtasnosé
) Forma obrotu: Forma obrotu:
Opis transakcji M|e:ry statys- Ob'roty b - sprzedaz c-sprzedaz | Obroty ogotem b - sprzedaz C - sprzedaz
yczne ogétem  [a - wolny rynek a-wolny rynek
bezprzetargowa |przetargowa bezprzetargowa |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Liczba Min 1 1 1 1 2 1 1 1
transakgji Kwartyl 1 1 1 1 1 105 81 3 6
szt.|Mediana 2 1 1 1 202 170 7 17
Srednia 9 10 2 3 241 21 16 30
Kwartyl 3 4 3 2 3 323 276 19 39
Max 172 172 8 12 2064 1966 257 469
Wartos¢ Min 408 1000 1820 408 3030 4000 88 900
w zt{Kwartyl 1 12200 11 800 7473 13 350 3177 345 2470957 31450 140 336
Mediana 40 000 39 000 20 080 28 805 5798716 4 539 597 151185 490 009
Srednia 504 971 543732 88 520 171943 10 852 497 9 005 528 1053 080 1742 684
Kwartyl 3 214 024 210 000 61 000 123 802 11418 333 10 362 940 790 408 1338991
Max 15045 973 15 045 973 1220 000 1703 998 233102265 175331782 53353588 59026 937
Powierzchnia (Min 31 31 66 35 1954 689 55 273
w m’|Kwartyl 1 1933 1305 1048 3520 1106 824 924 756 9725 52 652
Mediana 9281 5500 3657 13430 2873901 2274 166 69 470 344 374
Srednia 159 826 167 624 9924 91333 6 045 550 4 500 593 606 100 1669 109
Kwartyl 3 46 500 42761 13200 48 281 5961799 4443113 511 602 1119151
Max 3646 490 3 646 490 55 460 742 957 280540 455) 280 540 455 21822659 102158 100
Srednia cena |Min 0,1 0,1 0,6 0,2 0,1 0,1 0,1 0,2
w Z/m?|Kwartyl 1 1,0 1,0 15 0,7 1,0 11 08 0,7
Mediana 4,0 50 12,7 22 1,7 1,9 1,7 1,2
Srednia 19,4 22,7 19,7 12,7 7.8 79 85 6,2
Kwartyl 3 22,5 23,1 32,3 13,0 4,8 51 74 2,8
Max 180,0 180,0 76,8 104,8 114,2 118,3 136,2 150,1
Tablica 28. Charakterystyka transakcji nieruchomosciami leSnymi ogétem
Transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci lesnych ogdtem
Polska w 2006 - dane z 368 powiatéw Prawo do dziatki - uzytkowanie wieczyste Prawo do dziatki - wkasno$é
Forma obrotu: Forma obrotu:
. ..| Miary statys- . . . . . .
Opis transakgji tyczne Obroty ogétem|a - wolny b - sprzedaz c - sprzedaz |Obroty ogétem(a - wolny b - sprzedaz C - sprzedaz
rynek bezprzetargowa |przetargowa rynek bezprzetargowa |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Liczba Min 1 1 1 1 1 1 1 1
transakgji Kwartyl 1 1 1 1 1 2 2 1 1
szt.[Mediana 1 2 1 1 5 5 1 2
Srednia 3 3 1 1 10 9 2 3
Kwartyl 3 2 2 1 1 12 12 2 3
Max 11 11 1 1 104 9 12 22
Wartos¢ Min 1000 1000 29490 3000 672 300 1000 160
w zt{| Kwartyl 1 5085 6 835 29490 8 546 20925 20000 5400 6 000
Mediana 24 093 37443 29490 14 093 77 449 65 500 12 500 15036
Srednia 62 764 69 549 29490 14 093 207 143 195 202 75569 53 031
Kwartyl 3 141757 134 384 29490 19639 234 558 230 580 80 870 66 230
Max 190 510 190 510 29490 25185 2575736 2461814 699 642 335999
Powierzchnia |Min 31 31 1602 240 112 112 217 150
wm’ Kwartyl 1 522 1555 1602 1918 11400 9011 825 4370
Mediana 6682 6594 1602 3597 42 506 40 300 5110 14102
Srednia 24 051 27 981 1602 3597 80 859 77511 15334 24 009
Kwartyl 3 7720 7435 1602 5275 106 664 105 867 22 253 31125
Max 125 600 125 600 1602 6953 457 105 443 983 125 001 112 700
Sredniacena |Min 1,3 1,3 18,4 3,6 0,2 0,2 0,3 0,1
wztim? Kwartyl 1 1,7 1.6 18,4 58 0,8 08 1,2 0,7
Mediana 6,2 6,2 18,4 8,1 1,7 1,7 4,6 14
Srednia 10,5 11,0 18,4 8,1 53 51 84 33
Kwartyl 3 18,1 19,3 18,4 10,3 47 4,5 124 28
Max 32,3 32,3 18,4 12,5 119,5 119,5 49,5 252

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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Rys. 23. Wartosc¢ transakcji nieruchomosciami gruntowymi ogétem i ich rodzajami w 2006 r.

owymiPolska 2006 |

,‘ " Wartos¢ transakcji nieruchomosciami grunt
an

Wartos$¢ transakcji rodzajami
gruntow ogotem w tys. zt
r 33 000

taczna wartosc¢ transakcji gruntami
ogodtem w tys. zt

[ 26 400 do 33100 (1)

- [ 19800 do 26400 (1)
)

)

5 S;;?g;?:: d.zurban. [] 13200 do 19800 (6
] Nieruch.lesne [[] 6600 do 13200 (10
' L] 0do 6600 (350)

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s

Zalgczone mapy wskazujg na powiaty rejestrujgce wiekszg aktywno$¢ rynkow
nieruchomosci gruntowych. Znaczaca jest informacja o osiagganym poziomie wartosci transakcji w
tym sektorze rynku nieruchomosci. Az 350 powiatéw zarejestrowato obroty ponizej 7 min zt., a w
kolejnych 10 powiatach warto$¢ obrotéw przekroczyta putap 13,2 min zt. w roku 2006. Kolejne
6 powiatéw zblizyto sie do granicy 20 min zi. Wieksze wartosci obrotow zanotowano
w pojedynczych powiatach. Takie ujecie wskazuje na potrzebe uzupetnienia badah nad czynnikami
aktywizujgcymi obroty nieruchomosciami gruntowymi w zakresie pozwalajagcym na formowanie
wnioskéw, co do stanu i mozliwych tendencji rozwojowych krajowego i wojewddzkich rynkéw

nieruchomosci gruntowych.
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Rys. 24. Liczba transakcji nieruchomosciami gruntowymi ogétem w dolnoslaskim w 2006 r.

|
| Transakcje nieruchomosciami gruntowymi DOLNOSLASKIE 2006 |

gorowski

bolestawiecki
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360
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[ .

watbrzyski

Wartos$c transakcji rodzajami gruntow
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-

1
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Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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VI. TRANSAKCJE NIERUCHOMOSCIAMI ZABUDOWANYMI NA WOJEWODZKICH
| POWIATOWYCH RYNKACH NIERUCHOMOSCI

Obroty nieruchomosciami zabudowanymi ogétem w 2006 r. to ponad 58,3 tys. aktéw
notarialnych, stanowigcych 21% obrotéw wszystkimi nieruchomosciami tacznie. Dane te pochodzg
ze sprawozdan nadestanych z 360 powiatow na obszarze catej Polski. Wartos¢ transakciji
nieruchomosciami gruntowymi ogotem przekroczyta 38% wartosci obrotéw catego rynku
nieruchomosci w 2006 r. i osiggneta kwote 11,4 mld zt. Powierzchnia objeta tymi transakcjami
wyniosta ponad 0,4 min m% co odpowiada ponad 15% catej powierzchni nieruchomosci w obrocie
ogoétem. Zbiorcze dane o obrocie nieruchomosciami gruntowymi z podziatem na dokonane w
miastach i poza miastami w roku 2006 r. przedstawia tablica 29.

Tablica 29. Transakcje nieruchomosciami zabudowanymi ogétem i rodzajami w 2006 r.

2006
Liczba umow W artos¢ Pole powierzch.

WYSZCZEGOLNIENIE (akt notar.) transakecji transakecji

szt. w mlin zt w tys.m2

0 1 2 3
Nieruchomosci zabudowane ogdtem 58 389 11 385,9 437 445,8
w granicach miast 36 281 8 662,4 146 588,3
poza granicami miast 22 105 2723,2 290 821,2
w tym:

budynkami mieszkaln. - ogdétem 38 432 5504,8 70 225,7
w granicach miast 27 272 4200,8 23 794,6
poza granicami miast 11 160 1304,0 46 431,1
budynk. o innych funkcjach - ogolem 10 985 4.947,8 123 286,5
w granicach miast 7 786 4 265,4 89 205,9
poza granicami miast 3199 682,4 34 080,6
grunty rolne zabudowane - ogotem 8 969 933,0 243 897,3
w granicach miast 1223 196,3 33587,8
poza granicami miast 7746 736,8 210 309,6

llos¢ i wartos$¢ transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci zabudowanymi ogétem od 2003

do 2006 roku pokazano na rys. 26.

Rys. 26 . Transakcje nieruchomosciami zabudowanymi w latach 2003 -2006

Liczba transakcji nieruchosciami zabudowanymi Warto$¢ transakcji nieruchomos$ciami zabudowanymi
ogétem 839 Imidzt ogotem 11,39
50,65

tys.szt.
60

4047 45,00

22,11
1746 17,56 20,35 272
1,99 '
0 00 145 142
2003 2004 2005 2006 2003 2004 2005 2006
=+ Nieruchomosci zabudowane - ogétem —+— Nieruchomosci zabudowane - ogotem
="= wgranicach miast =#= wgranicach miast
=== p0za granicami miast =/ p0za granicami miast

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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W obrotach tymi nieruchomosciami obserwuje sie tendencje wzrostowe zaréwno w

wymiarze ilosciowym jak i wartosciowym. Przy umiarkowanym wzroscie obrotéw poza granicami

miast, w obu wymiarach, wystapit silny wzrost liczby i wartosci przedmiotowych transakcji w

granicach miast. Tendencja taka spowodowata w catym omawianym okresie ponad 45% przyrost

liczby transakcji nieruchomosciami zabudowanymi ogétem oraz prawie 2,5 krotny wzrost ich

wartosci.

Tablica 30. Transakcje nieruchomosciami zabudowanymi w latach 2003 - 2006

2003 2004
Liczba uméw Wartosé Pole powierzch. Liczba uméw Wartosé Pole powierzch.
WYSZCZEGOLNIENIE (w formie aktu | dokon.transakcji transakcyjnej (w formie aktu | dokon.transakcji transakcyjnej
notarialnego) w min zt w tys.m2 notarialnego) w min zt w tys.m2
0 1 2 3 4 5 6

Nieruchomosci zabudowane - ogétem 40174 4 643,8 389 365,8 44 995 6 565,7 11726827
potozone w granicach miast 22714 3191 77 846 27 432 5143 869 579
potozone poza granicami miast 17 460 1453 311 520 17 563 1423 303 103

z tego:
tereny mieszkaniowe - ogétem 24 217 2123,8 132 836,9 26 456 3392,8 889 469,5
potozone w granicach miast 15924 1662,8 49 720,2 18 755 2 846,0 827 959,3
potozone poza granicami miast 8 293 460,9 83 116,7 7 701 546,8 61 510,2
tereny przemystowe - ogétem 1545 840,6 15 384,6 1832 1064,0 19 852,6
potozone w granicach miast 1129 610,7 8 093,4 1424 889,2 14 187,0
potozone poza granicami miast 416 229,9 7291,2 408 174,8 5 665,7
inne tereny zabudowane - ogétem 7 540 1040,0 37 298,6 8 680 1535,7 35675,9
potozone w granicach miast 4978 853,5 10 998,2 6 393 1330,1 20 946,7
potozone poza granicami miast 2 562 186,4 26 300,4 2 287 205,6 14 729,2
uzytki rolne zabudowane - ogétem 6 872 639,4 203 845,8 8 027 573,2 227 684,7
pofozone w granicach miast 683 64,2 9034,5 860 77,6 6 486,2
pofozone poza granicami miast 6 189 575,3 194 811,3 7 167 4957 221 198,4

Tablica 30(cd). Transakcje nieruchomosciami zabudowanymi w latach 2003 - 2006

2005 2006
Liczba uméw Wartos¢ Pole powierzch. Liczba uméw Wartosé Pole powierzch.
WYSZCZEGOLNIENIE (w formie aktu | dokon.transakcji transakcyjnej (w formie aktu [lokon.transakcj] transakcyjnej
notarialnego) w min zt w tys.m2 notarialnego) w min zt W tys.m2
0 7 8 9 10 11 12
Nieruchomosci zabudowane - ogétem 50 654 9123,0 455 599,3 58 389 11 385,9 437 445,8
potozone w granicach miast 30 305 7130 112 943 36 281 #ADR! 146 588
potozone poza granicami miast 20 349 1993 342 656 22105 #ADR! 290 821
z tego:
tereny mieszkaniowe - ogotem 30 360 4411,2 94 156,0 38 432 5504,8 70 225,7
potozone w granicach miast 21513 35531 48 680,6 27 272 4 200,8 23794,6
pofozone poza granicami miast 8 847 858,1 454754 11 160 1304,0 46 431,1
tereny przemystowe - ogétem 1910 1424,3 42 980,6 - - -
potozone w granicach miast 1496 1239,8 26 696,8 - - -
potozone poza granicami miast 414 184,6 16 283,8 - - -
inne tereny zabudowane - ogétem 9215 25304 51 239,5 10985 49478 123 286,5
potozone w granicach miast 6 352 22019 24 4677 7 786 4 265,4 89 205,9
pofozone poza granicami miast 2 863 328,5 26771,8 3199 682,4 34 080,6
uzytki rolne zabudowane - ogétem 9169 757,0 267 223,3 8 969 933,0 243 897,3
potozone w granicach miast 944 135,1 13 098,3 1223 196,3 33 587,8
pofozone poza granicami miast 8 225 621,9 254 125,0 7 746 736,8 210 309,6

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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Charakterystyke transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci zabudowanych dokonanych
na rynkach wojewddzkich w 2006 r. przedstawiono w tablicy 32. Zawiera ona informacje o ilosci i
wartosci oraz powierzchni nieruchomosci zabudowanych z podziatem na zabudowane budynkami
mieszkalnymi, budynkami petnigcymi inne funkcje niz zagrodowa i mieszkalna oraz gruntami
rolnymi zabudowanymi. Ponadto zostalty przedstawione dane o transakcjach tym
nieruchomosciami na rynkach wojewodzkich we wszystkich formach obrotu z uwzglednieniem
kazdego z trzech wymiaréw: ilosciowego, wartosciowego oraz powierzchni dokonanych

transakgciji.

Tablica 31. Transakcje rodzajami nieruchomosci zabudowanych w wojewddztwach

w 2006 r.
Transakgie nieruchomosdami ogdlem Transakgie nawdnymryrku ogdlem Sprzedar bezprzetargona Sprzeder przetargona
WOIBANCDZTWA Licm | faczravartoit| Polepow licta | tazravartoic| Polepow licta |taczawvatos] Poepow | Licba |[taczmawvertoi] Polepow
tasdGi | tanskgi | enicenoying | tramsckgi | tenskgi | ewicenoying | transakgi | tansakgi | enidenoying| transakgi | trasakgi | ewicenoying
Rodzgj prava do dziatki: wiasnosé i wys. 2t | wiysmkw . wiys.zt | wysmkw . wys.zt | wiysm kw szt whys 2 | wysm kw
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 n 12

DONOSLASKE
Neruchomoéa zebudonere ogdlem 5298 70510 15295 3817 62091 12309 1072 66867 1741 409 815652 1248
2 tego polaone wigranicach st 2%4 497 465 202 1978 304 1379 76 5008 373 240 55209 271
Nier.zabud budynkari mieszk ogdtem 4162 504939 5457 301 412148 4509 81 4888 3A 20 4384 55
2 tego polaore wranicach Imiast 2487 388016 X6 1706 21737 744 629 B2 104 152 2757 e
Nier.zebbudyrk oinnych funkgj. ogdlem 577 157 66 2674 34 110386 209%| 140 13006 21 113 34575 29
2 tego polaone wigranicach st 424 133412 805 209 A 607 43| 108 1236 187 & 27570 18
Grunty rolre zeabudonare - ogdtem 50 87605 7163 482 7958 5700, 4 4963 1109 Kd) 3083 357
2 tego polaorne wranicach Imiast 43 6038 20 33 5740 198 4 125 [s% 6 172 10
KUANSKOPOVORKIE
Neruchomoda zebudonere ogdlem 2450 430344 28 365 21% 336238 27673 25 A3A 4371 60 972 259
2 tego polaone wigranicach miast 134 281577 272X 1156 243891 233 167 37 261 21 5289 7
Nier.zabud budynkari mieszk ogdtem 1537 197428 2125 1317 176577 184 192 20006 237} 28 845 44
Z tego potazone wigranicach iast 98 156 47 818 8% 137030 609 140 19383 208 2 14 1
Nier.zebbudyrk oinnych funkgj. ogdlem 04 132519 1942 3338 100602 1673 37 1417 172 2 8746 97]
2 tego polaone wigranicach st 243 10642 565 19 83783 444 2% 13013 53 18 5141 63
Grunty rolre zabudonare - ogdtem 50 100397 2428 500 100059 24155 6 177 2 3 162 114
2 tego polaorne wranicach Imiast 108 18088 131 101 18074 1340 1 1 0 1 14 1
LUBH SKIE
Neruchomoéa zebudonere ogilem 2336 316193 34659 2270 283783 33916 v 14674 351 30 12732 400
2 tego polaone wigranicach st A 14624 2069 80 174667 191 2 10711 %! 13 9246 2
Nier.zabud budynkari nmieszk ogdtem 1088 161926 18000 1006 1583263 17 807] 47 6183 188 6 2480 5
Z tego potazone wigranicach riast 675 117818 7 631 1003 672 3B 5950 (o% 6 2480 5
Nier.zebbudyrk oinnych funkgj. ogdlem B3 o7 474 4265 318 80463 39 2 842 131 15 8539 14
2 tego polaone wigranicach st 183 63667 4249 162 57148 335 14 472 22 7 6766 18
Grunty rolre zabudonare - ogdtem 975 5673 12403 A7 5061 12115 10 (°] 3 18 1663 25
2 tego polaorne wanicach Imiast 106 8139 N5 106 8139 905{- - - - - -
LUBUKIE
Neruchomoéa zebudowere ogdlem 1673 24282 10429 1428 220816 919 104 8276 25 141 25180 1001
2 tego polaone wigranicach st 84 15482 4281 723 125901 3543 73 6920 83 8 2001 662
Nier.zabud budynkari nmieszk ogdtem °1 115963 1934 84 108642 1685 a2 2868 I 6 4452 179
Z tego potazone wigranicach riast 539 63273 56 453 23% 43 51 23 A b 35% &
Ner.zabbudyrk oinnych funkgj. ogdlem 31 110367 3345 p 85286 25532 x 5084 X 65 1997 697]
2 tego polaone wigranicach st 249 77149 2303 177 %3217 169 21 45% 9 51 183%6 575
Grunty rolre zabudonare - ogdtem 308 21982 5146 s 2887 491 10 34 59 1 740 126
2 tego polaorne wanicach Imiast B 9401 1419 B 930 1412 1 2 0 2 9 7l
t OOZKIE
Neruchomoéa zebudowere ogdlem 348% 42634 2512 2933 38065 21516 510 2771 848 3 6908 138
2 tego polaone wigranicach st 1948 251652 2616 1513 213% 2262, 424 24641 304 1 5656 5
Nier.zabud budynkari mieszk ogdtem 2145 217318 313 1723 19833 3034 410 18544 86| 12 33 1
Z tego potazone wigranicach iast 1517 130887 1284 1129 121813 1203] 336 18004 80 2 70 1
Ner.zabbudyrk oinnych funkej. ogdlem 578 133571 1888 515 12072 1684 42 6513 108| 2 633%6 X
2 tego polaone wigranicach st A 10186 732 31 NDV617 650 ) 5663 24 9 5586 5
Grunty rolre zabudonare - ogdtem 780 75168 17446 62 70353 16765 8 4716 653 10 9 27|
2 tego polaorne wranicach Imiast 4 9900 600 73 815 401 4 975 20- - -
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Tablica 31(cd). Transakcje rodzajami nieruchomosci zabudowanych w wojewddztwach

w 2006 r.
Transakge nieruchomosciam ogdlem Transakde nawolnymrynku ogdlem Sprzedar bezprzetargona Sprzedez przetargona
WQIBWODZTWA Liczba | kaczavertoié|  Polepow licha | Laczavertoié| Polepow licha |faczawatok] Poepon | Licba |[facznavertosd Polepow
transakgji transdkgi | ewidengying | transakgi transdkgji | ewidengyjng | transakgi | transakgi | ewidencyjngj | transakgi | tramsakgji | ewidencyjng
Rodzaj prawa do dziatki: Wiasnosé st wiys.z | wiysm kw sz. wiys 2 | wiysm kw . wys. 2 | wiysm kw sz, wys.z | wiysm kw
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 n 12

VA OPOLSKIE
Neruchonosa zabudowere ogdtem 2307 380670 794 2189 3576 7672 76 7028 165 42 7916 158
Ztego potasone wgranicach miast 874 197339 1823 846 190802 1758 18 233% 17| 10 4201 43
Nier.zabud budynka meszk ogdlem 1493 229145 3249 1440 223770 3169 45 4536 61 8 89 18
Ztego polazone wgranicach miast 611 104190 1012 64 102785 1005 7 1404 8 - -
Nier.zab.budynk o innych funkgj. ogdtem 30 115988 1189 312 107 870 107 2 1444 2 pig 6674 A
Ztego potazone wgranicach miast 229 83819 660) 210 83908 605 9 710 7 10 4201 48
Grunty rolne zabudowere - ogdlem 455 36537 3559 437 34086 343 1 1048 81 7 403 49
7 tego polasone wiranicach miast A 4331 150 k£ 4110 149 2 221 2 - -
MAZOMECKIE
Neruchonsd zabudoware ogdtem 5909 1534107 3592 562 1357231 18 22 155039 3459 55 21837 315
Ztego potazone wgranicach nriast 3230 1076512 5824 2992 912132 5469 26 147073 222 K7 17307 133
Nier.zabud budyrka mieszk ogdtem 4005 84219 6287 3812 AHA2512 617 7 38337 83 2 3370 33
Ztego potazone wgranicach miast 2728 68762 3783 2553 65330 3710 158 37046 45 17 3317 2
Nier.zab.budynk: o innych funkgj. ogdtem 806 21627 4805 723 293451 4353 5 111139 211 26 17037 2zl
Ztego potasone wgranicach niast 436 3585%6 1259 374 236752 979 48 110026 179 14 12808 102
Grunty rolne zabudoware - ogdlem 1098 128261 24859 1087 121268 21657 4 5564 3161 7 1430 4
Z tego polozone wgranicach miast 3] 24164 782 65 2982 779 - - 1 1182 3
CPOLSKIE
Neruchonoid zabudoware ogdtem 2082 43908 5248 1515 20124 3750 458 30978 535 109 2806 912
Ztego potazone wgranicach niast 1264 236718 1364 84 193260 AQ| 3% 24284 239 55 19174 189
Nier.zabud budynkar meszk ogdlem 1587 20099 189 1185 187 646 152 350 1907 317 2 3183 59
Ztego polazone wgranicach miast 1034 13249 744 70 114182 603 274 15914 124 31 2403 17|
Nier.zab.budynk o innych funkgj. ogdtem 330 12872 149 192 B 061 553 B 11397 235 3 18414 ™
Ztego potazone wgranicach nriast 224 103632 05| 120 7872 332 80 8070 109 24 16771 169
Gruntty rolre zabudonare - ogotem 165 1128 1850 138 947 1665 13 502 33 14 1208 152
7 tego potazone wranicach iast 6 587 14 5 287 4 1 300 9 - -
PODKARPACKIE
Neruchonsa zabudoware ogdtem 17271 330563 7922 1640 334870 7531 4 1797 297 43 2900 93|
Ztego polazone wgranicach miast 7 212609 1209 61 210111 1219 14 975 52 12 1583 2
Nier.zabud budynka mieszk ogdlem 70 80246 1163 720 8780 1147] 10 34 q 9 7 10
Ztego potazone wgranicach nriast 406 63828 343 397 63047 337 5 01 1 4 581 9
Nier.zab.budynk: o innych funkgj. ogdtem M 217529 2917 o7 214477 2790 2 1349 65 21 1704 62
Ztego potasone wgranicach miast 261 143703 il 246 141958 700, 7 743 48 8 1002 23
Grunty rolne zabudoware - ogdlem 577 R7RB 3841 553 R4A 3593 1 & 26 13 215 21
7 tego polazone wgranicach miast 50 5137 184 48 5106 18 2 K% 3 - -
PODLASKIE
Neruchonoid zabudoware ogotem 1580 245485 931 1427 22269 9037| 65 9113 506 58 13672 383
Ztego potazone wgranicach miast 874 198 664 2158 83 180355 1755 19 5857 133 2 12453 2n
Nier.zabud budynka mieszk ogolem 786 117197 1439 745 115482 1299 31 134 12 10 361 21
Ztego potasone wranicach niast 47 108759 729 635 108032 12 27 109 - -
Nier.zab.budynk o innych funkgj. ogdtem 281 RB701 1619 27 79209 1189 16 6434 128 3B 13058 302
Ztego potozone wgranicach nriast 19 87100 1305 164 69620 1015 6 5060 21 21 12428 270
Grunty rolne zabudoware - ogdlem 483 20587 6873 455 28008 6552 18 1325 25| 10 253 65
7 tego polayone wranicach niast k3] 2797 124] A 2703 120) 1 70 3| 1 24 1

Przedstawione w tej tabeli informacje o liczbie, wartosci i powierzchni nieruchomosci

zabudowanych w kazdym z wojewddztw pozwalajg okresli¢ aktywnos¢ lokalnych rynkow

nieruchomosci oraz zmiany zachodzace w ich potencjale finansowym.
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Tablica 31 (cd). Transakcje rodzajami nieruchomosci zabudowanych w wojewédztwach

w 2006 r.
Transakgie nieruchomosdami ogdlem Transakgie nawdnymryrku ogdlem Sprzedar bezprzetargona Sprzeder przetargona
WOIBANCDZTWA Licm | taczravartoic| Polepow licta | tazravartoic| Polepow licta |taczawvatos] Poepow | Licha |[tazravertoid] Polepow
transakgi transdkgi | ewidengyjng | transakgi transakgi | ewidengyjng | tramsekgi | transakgi | enidenoyjng| transakgi | transakgi | ewidengying
Rodzgj prava do dziatki: Wiasnosé i wys. 2t | wiysm kw . wiys.zt | wysm kw s whys 2 | wiysm kw s whys 2t | wysm kw
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1n 12

POVMORKE
Neruchomoéa zebudowere ogdlem 295 423030 101023 2247 330897 B 709 6% 75002 443 63 8131 878
2 tego polaone wigranicach riast 1738 273767 8021 1312 2053% 80075 M 60580 179 15 3672 20
Nier.zabud budynkari mieszk ogdtem 2378 306 361 5639 1757 243259 5455 55 61597 192 % 1806 33
Z tego polaone wigranicach riast 1525 2173 2084 1131 168986 2019 30 2956 A 4 231 1
Nier.zabbudyrk oinnych funkgj. ogdlem 04 P 600 69267 33 77159 63238 4 1090 84 0 4451 173
2 tego polaone wigranicach miast 20 4895 62159 169 3rao a2 027] 2 7583 110 1 3441 18
Grunty rolre zebudonare - ogdtem 18 24070 26071 157 19480 2017 19 2415 3333 7 2176 669
2 teg polaone wigranicach st 13 2669 16030 12 2648 16 030 1 21 0 - -
SASKE
Neruchomoéd zebudowere agdlem 451 1065150 93 3750 BO757 9111 7™ 98149 5024 12 2653 240
2 tego potaone wigranicach riast 321 86705 4343 2510 78517 3878 42 83970 n 119 19218 195
Nier.zabud budynkari mieszk ogdtem 3511 628315 3919 283 541372 3631 50 79635 51 0 7308 37|
2 tego polavone wigranicach miast 2676 508425 2452 2103 42699 2224 50 75786 24 PA] 5710 22
Nier.zabbudyrk oinnych funkgj. ogdlem 676 377620 2209 470 348571 1873 108 1380 139 B 15239 197
2 tego polaone wigranicach st 54 349515 1409 337 3285 1173 R 13184 69 b 13506 172
Grunty rolre zabudonare - ogdtem 04 45624 3819 339 40814 3608 1 4705 26 4 105 5
2 tego polaone wigranicach miast 7 8765 483 70 8763 43| - - 1 2 1
SWETOKRZYSKIE
Neruchomoéa zebudonere ogdlem 1414 128878 15875 1351 124365 15573 27 2475 110 b 2038 12
2 tego potaone wigranicach riast 5% w217 1129 59 7404 1083 13 1453 21 14 60 25
Nier.zabud budyniam nieszk ogdtem 514 46803 81 506 46201 82 4 56 3 4 46 4
2 tego polavone wigranicach miast 35 35138 397| 3R 34614 3% 2 50 2 1 4 o
Nier.zabbudyrk oinnych funkgj. ogdlem 28 4458 2001 m 4152 1869 17 1546 31 15 1447 101
2 tego polaone wigranicach riast 148 3958 31 132 3H50 33 10 912 19 6 47 13
Grunty rolre zabudonare - ogdtem 697 374N 12974 674 B572 12811 6 374 79 17 545 87l
Z teg polaone wigranicach iast 8 412 31 75 382 A8 1 21 0 7 218 12
WARMINSKOMAZLRSKIE
Neruchomoéa zebudonere ogdlem 2666 A4583% 50702 172 231634 20784 737 48w 10174 07 29293 10744
2 tego potaone wigranicach riast 1547 21986 11173 80 136337 649 [s97 254 169 106 1405 2978
Nier.zabud budyniam nieszk ogdtem 1474 156 556 32% 82 102945 1472 612 50212 1787 60 3329 33
2 tego polaone wigranicach st 1 121840 659 473 7362 42| 48 45508 159 2 2646 12
Nier.zabbudyrk oinnych funkgj. ogdlem 472 103331 2901 348 80236 1274 2 231 8 ¥ 184 a2
2 tego polaone wigranicach st 20 72329 706 28 45673 42| Vig 19470 e C°] 7186 157]
Grunty rolre zabudonere - ogdtem 720 8581 44509 572 0513 27038 73 1233% 7523 6] 14080 9944
Z tegp polaone wigranicach iast 215 27817 9807] 163 15973 5515 27 7531 1482 25 4263 2810
WELKCPOLSKIE
Neruchomoéa zebudonere ogdlem 3577 54214 o941 27 501983 6926 59 27 349 228 121 14882 434
2 tego potaone wigranicach riast 22% 431897 2403 1803 400324 1888 3A 21423 39 0 10180 116
Nier.zabud budynkami nieszk ogdtem 2705 2112 3950 2228 321508 3503 416 17120 404 61 3484 4
2 tego polaone wigranicach st 174 211943 1311 1432 24906 %57 331 1518 347 31 182 7
Nier.zabbudyrk oinnych funkgj. ogdlem 175927 162 56 158936 12r7| & 6458 A 4 1054 25
2 tego polaone wigranicach riast 426 152636 872 36 13840 710 a2 5907 % 2 8299 109
Grunty rolre zabudonere - ogdtem 233 26176 4069 213 21540 2146| 9 3 1784 1 866 135
Z tego polaone wigranicach iast 3] 7319 221 b 6989 221 1 30 0 - -
ZACHCDNOPOVIORSKIE
Nerudhomoéa zebudowere ogdlem 17% 267 931 36993 1207 201491 2589 35 33970 6887 103 340 3208
2 tego polavone wigranicach miast 873 140025 800 56 100715 62, 243 177 61 45 21528 117]
Nier.zabud budynkai nieszk ogdtem 80 12174 853 636 10650 783 19% 121% 5 18 32 9
2 tego polaone wigranicach st 41 75478 278 336 2841 2% 147 8823 18 8 3814 4
Nier.zabbudyrk oinnych funkgj. ogdlem 445 83013 1045 22 46783 571 136 17276 219 57 28949 29
Z tego potaone wigranicach riast 28 61419 410 162 3H19 277 b 8950 43 K d) 17261 €0
Grunty rolre zabudonere - ogdtem M 53184 34 0% 30 49106 24540 24 4500 6612 2 4578 294
7 tego polaone wigranicach miast k) 3127 1M1 37 2674 89 1 1 0 1 452 22

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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We wszystkich wojewodztwach wiekszos¢ transakcji dokonano na wolnym rynku.
Przewazatly transakcje nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, a najwiekszg
ich liczbe zanotowano w wojewddztwie dolnoslgskim, wiekszg od tego rodzaju transakcji w
wojewddztwie mazowieckim. Jednakze w wojewodztwie mazowieckim dokonano najwiekszej w
kraju liczby transakcji nieruchomosciami ogétem.

Dane te pozwalajg zilustrowaé zréznicowanie aktywnoséci lokalnych rynkéw nieruchomosci
w réznych czesciach kraju przejawiajace sie w liczbie i wartosci dokonanych transakciji

nieruchomosciami gruntowymi ogétem.

Rys. 27. Liczba transakcji nieruchomosciami zabudowanymi ogétem w powiatach w 2006 r.

Transakcje rodzajami nieruch.
zabudowanymi (szt)
2000

Ogétem transakcje nieruchom.
zabudowanymi (szt)

[ 40 do 2100 (69

Il Zab.budynk.mieszk. % 28 30 gg (16
[ Zab.budynk.innymi 0 (
[]10 do 20

["] Grunty rolne zabud.

[] 0do 10 (112

Zrédto: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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Rysunek 27. ilustruje takze skale (wykresy kolumnowe) obrotéw nieruchomosciami

zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, zabudowanych budynkami o innych funkcjach niz

zagrodowa i mieszkaniowa oraz gruntami rolnymi zabudowanymi w konkretnych powiatach.

Tablica 32. Charakterystyka transakcji nieruchomos$ciami zabudowanymi ogdtem

Transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci zabudowanych ogétem

Polska w 2006 - dane z 360 powiatow Prawo do dziatki - uzytkowanie wieczyste Prawo do dziatki - wlasnosé
) Forma obrotu: Forma obrotu:
Opis transakcji Miary statys- Obroty ogétem b - sprzedaz C - sprzedaz Obroty ogétem b - sprzedaz C - sprzedaz
tyczne a - wolny rynek a - wolny rynek
bezprzetargowa |przetargowa bezprzetargowa |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Liczba Min 1 1 1 1 1 1 1 1
transakcji Kwartyl 1 5 4 1 1 52 47 2 2
szt.|Mediana 13 10 4 2 95 87 7 3
Srednia 44 37 13 3 130 111 25 7
Kwartyl 3 37 34 10 3 151 136 18 8
Max 2093 2093 288 15 1450 1145 448 151
Warto$¢ Min 1022 2000 1397 1022 90 580 96 263 918 1410
w zt{Kwartyl 1 558 456 459 700 111615 86 250 5592 225 5055 302 102 989 112242
Mediana 2971295 2177 504 336 290 304 350 11528 144 9465 494 402 128 373790
Srednia 12641 916 11752 899 1623 469 1095412 22135709 19 805 600 2924775 1337724
Kwartyl 3 8 549 256 6999 973 1547 233 772935 22737 840 20 447 347 1945223 1181796
Max 380588 830] 378 805 834 19975 172 41 584 360 529 130 296 420 412 646 98 283 900 27 428 610
Powierzchnia |Min 14 14 15 26 120 401 35 19
wm? Kwartyl 1 9213 5224 1173 1322 129 469 107 213 2999 2392
Mediana 31406 21589 4215 4214 333242 303 646 10293 9986
Srednia 126 981 108 490 25535 20 346 1143 662 1017 798 138 771 89 555
Kwartyl 3 97 320 74072 18 134 14 456 913077 831575 35292 33924
Max 8 596 299 8 596 299 415711 541018 78 540 313 78 497 019 5523 747 3834 151
Srednia cena |Min 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
w zl/m? Kwartyl 1 39,5 51,0 29,0 23,5 12,0 11,0 13,0 14,0
Mediana 103,0 119,0 84,5 65,5 31,0 32,0 41,0 34,0
Srednia 176,5 217,6 258,2 165,5 131,1 123,7 1457 157,2
Kwartyl 3 203,8 289,5 221,8 170,8 92,3 94,3 110,0 107,0
Max 1404,0 2010,0 3360,0 1715,0 6 595,0 6 595,0 2313,0 4167,0
Zrodio: opracowanie na podstawie wynikow sprawozdania M-04s
Tablica 33. Charakterystyka transakcji nieruchomosciami zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi ogotem
Transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosciami zabudow.budynkami mieszk. ogétem
Polska w 2006 - dane z 360 powiatow Prawo do dziakki - uzytkowanie wieczyste Prawo do dziakki - wkasnosé
Forma obrotu: Forma obrotu:
. ..| Miary statys- . . . . . .
Opis transakg;ji t Obroty ogdtem b - sprzedaz c - sprzedaz | Obroty ogétem b - sprzedaz C - sprzedaz
yczne a - wolny rynek a - wolny rynek
bezprzetargowa |przetargowa bezprzetargowa |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Liczba Min 1 1 1 1 1 1 1 1
transakgcji Kwartyl 1 3 3 2 1 23 22 2 1
szt.|Mediana 7 6 5 1 48 45 5 2
Srednia 36 31 15 3 87 73 27 5
Kwartyl 3 26 24 15 3 98 85 17 5
Max 1982 1982 147 11 1350 1054 440 136
Warto$é¢ Min 2440 10 000 2440 1115 30 176 50 382 1213 1329
w zt{Kwartyl 1 250 000 225 000 54 369 41 550 2233686 2036 175 58 412 44 635
Mediana 702 384 681 651 176 067 85 000 4978 150 4 626 156 215195 118 350
Srednia 4652 293 4 443 006 885 453 257 900 12 903 505 11742 850 2209 488 634 362
Kwartyl 3 2781810 2730 147 821990 201767 10 999 609 10 118 741 1218939 350 285
Max 222 470 554| 222 470 554 7 224 695 2712222 299 609 269 299 331 519 63892468 21070016
Powierzchnia (Min 15 16 15 26 41 401 35 36
w m?(Kwartyl 1 1239 1005 541 278 29 488 27 609 1322 585
Mediana 4102 3146 1340 848 66 165 61110 4016 2390
Srednia 30 545 25 383 14 342 2455 186 156 172 894 24 964 9192
Kwartyl 3 14751 8588 5453 1797 144 706 136 615 13 246 5818
Max 2831602 2831602 366 965 21452 16 063 368 16 063 368 1641708 304 694
Srednia cena [Min 1,0 1,0 2,0 1,0 2,0 2,0 1,0 1,0
w zt/m?|Kwartyl 1 114,0 121,0 41,0 51,0 47,8 49,0 24,0 18,8
Mediana 241,0 290,0 156,5 141,0 85,5 85,0 65,0 55,0
Srednia 3751 418,8 403,7 306,5 141,5 144,2 198,6 267,8
Kwartyl 3 404,0 481,5 602,0 317,5 158,0 164,5 208,0 152,8
Max 5063,0 5063,0 2693,0 1.846,0 1463,0 1573,0 2333,0 3359,0

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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W kolejnych tablicach od 32 do 35 przedstawiono charakterystyki, wynikajgce z przyjetych

miar statystycznych, obrotow nieruchomosciami zabudowanymi ogétem w okreslonych ich

rodzajach.

Mapa na rys. 28. wskazuje na dominacje powiatéw, bo az 353 z 360 objetych badaniem,
rejestrujgcych transakcje o wartosci ponizej 95 min zt. Jedynie w pojedynczych powiatach obroty
osiggnety znaczgco wyzsze wartosci. Tylko w 2 powiatach warto$¢ transakcji nieruchomosciami
zabudowanymi zblizyta sie do putapu ok. 380 min zt w 2006 r. Z mapy wynika, ze transakcje te
zawierane byly przede wszystkim w duzych aglomeracjach miejskich i dotyczyty gruntéw
zabudowanych budynkami o przeznaczeniu innym niz mieszkaniowe. Wyjatkiem jest aglomeracja
tédzka, w ktérej o wartosci transakcji tymi nieruchomosciami decydowaty grunty zabudowane

budynkami mieszkalnymi.

Rys. 28. Wartosc transakcji nieruchomosciami zabudowanymi ogétem i ich rodzajami w

2006 .
= Wartos¢ transakcji nieruchomosciami zabudowanymi Polska 2006 |
Pamorskie
armifisko- urskie,
- ¢ = —
M| e
achodriiopomorskige?___~ === =
. odlas|
K omorsk
— & e -
I o =
ubu A
) ]
_
— ki .
— Lulgelsk
PR s —_—
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Warto$¢ transakcji nieruch.rodzajami Y z Y
ogotem w tys. zt [
M 280 000 —— _ topo
karpacki
— Ogotem warto$¢ transakgji nieruch.
zabudowanymi ogétem w tys. zt
— ) [ 285000 do 381 000 (2)
[ | Zab.budynk.mieszk. [] 190 000 do 285 000 (1)
D Zab.budynk.lnnyml D 95 000 do 190 000 (4)
["] Grunty rolne zabud. 0 0do 95000 (353)

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s
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Tablica 34. Charakterystyka transakcji nieruchomosciami zabudowanymi budynkami o
funkcjach innych niz zagrodowa | mieszkaniowa ogotem

Transakgje kupna/sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami o innych funkgjach ogdtem

Polska w 2006 - dane z 360 powiatow

Prawo do dziatki - uzytkowanie wieczyste

Prawo do dziatki - wiasnosé

Forma obrotu: Forma obrotu:
Opis transaki Mat}}’;teaty& ooty cdem| o [p-sprzecz To-proocee | Corayogtem | To-spraeder o- spraect
ny bezprzetargowa  |przetargowa v bezprzetargowa |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Liczba Mn 1 1 1 1 1 1 1 1
transakdji Kwartyl 1 Kl 2 1 1 8 6 1 1
szt.|Mediana 7| 6 2 1 16 1 3 2
Srednia 14 12 4 2 2 17 5 4
Kwartyl 3 17| 14 4 K 28 2 5 4
Max 208 169 141 15] 150 150 53 58
Wartos¢ Mn 1022 2000 110 1022 4500 4500 20 1410
wzi{ Kwartyl 1 514 270 393720 72044 133750 962222 698 250 43048 98092
Mediana 2000451 1427 800 295000 385711 2713000 2322400 131800 354 495
Srednia 9526 125 8966 789 1429 842 1261827 7481849 6337 839 1349753 1085847
Kwartyl 3 5703127 5287700 1187225 807 250 7190 307| 6081465 787 500 862 361
Max 272794104 271011158 18794663 41584360 212511476 104892078 98283900 14079493
Powierzchnia |Min 14 14 15 155 35 35 30 19
wn? Kwartyl 1 7 3% 4252 1363 1884 16122 12593 1066 1837
Mediana 26735 18 948 5760 4705 42 968 31884 3698 6651
Srednia 69714 54 374 21892 22909 318448 303 5% 19973 23929
Kwartyl 3 70714 47902 15675 16219 11049% 82639 12008 19422
Max 1708 484 1342182 366 302 541018 61845424 61834 489 525 851 403 766
Sredniacena |Min 1,0 1,0 1,0 20 1,0 1,0 1,0 1,0
wal/m’ Kwartyl 1 37,0 45,0 205 243 30,0 31,0 14,0 21,0
Mediana 90,0 103,0 58,0 60,0 61,0 68,0 4,0 48,5
Srednia 165,5 2114 2104 138,0 166,0 169,5 1201 166,6
Kwartyl 3 190,0 260,0 174,0 148,0 144,5 152,0 9,3 1133
Max 1377,0 2195,0 3360,0 1039,0) 6595,0 659%,0 2502,0 42830
Zrédto: opracowanie na podstawie wynikow sprawozdania M-04s
Tablica 35. Charakterystyka transakcji gruntami rolnymi zabudowanymi ogétem
Transakcje kupna/sprzedazy gruntami rolnymi zabudowanymi ogdtem
Polska w 2006 - dane z 360 powiatow Prawo do dziatki - uzytkowanie wieczyste Prawo do dziatki - wkasnosé
Forma obrotu: Forma obrotu:
. .| Miary statys- . 5 : . ; .
Opis transakgji tyezne Obroty ogdtem a-wolny rynek b - sprzedaz c-sprzedaz | Obroty ogotem a- wolny rynek b - sprzedaz C - sprzedaz
bezprzetargowa |przetargowa bezprzetargowa |przetargowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Liczba Min 1 1 1 1 1 1 1 1
transakgji Kwartyl 1 1 1 1 1 7 6 1 1
szt.|Mediana 1 1 1 1 20 19 2 2
Srednia 7| 7 1 2 30 28 4 3
Kwartyl 3 4 4 1 2 42 38 4 3
Max 145 145 4 4 183 182 46 17
Wartos¢ Min 800 800 5000 5050 2000 2000 610 2004
wzH|Kwartyl 1 32500 36000 17 500 12 055 637 625 576 002 15000 24 830
Mediana 130 000 140 000 536838 24000 1625180 1497 675 70850 70500
Srednia 1114 587 1217 575 45922 64 259 3009465 2773151 561 761 297 551
Kwartyl 3 287 660 300 000 69749 34250 3744 064 3292464 359 000 211198
Max 37 878 716 37878716 80 000 328150 44976 848 44 976 848 6448931 4039000
Powierzchnia [Min 49 20 257 1273 38 38 21 25
w | Kwartyl 1 1542 1242 838 1456 37546 35107 1748 2600
Mediana 5500 5500 1742 1766 210015 196 022 5552 7812
Srednia 173292 188 267 3720 22346 809 102 680 054 290 781 150 287
Kwartyl 3 27073 34105 3013 7349 715154 666 935 55968 23158
Max 8123 025 8123 025 17 645 135775 16 646 969 16 626 469 5108145 3649383
Sredniacena |Min 1,0 1,0 50 20 1,0 1,0 1,0 1,0
wztim?|Kwartyl 1 7,0 7,0 125 30 40 30 30 30
Mediana 16,0 20,0 17,0 4,0 70 70 9,0 8,0
Srednia 822 110,0 24,9 8,3 394 39,8 42,0 252
Kwartyl 3 39,0 67,0 248 12,0 18,5 19,0 26,0 17,0
Max 2196,0, 2196,0 79,0 22,0 1791,0 1791,0 1686,0 360,0

Zrédio: opracowanie na podstawie wynikéw sprawozdania M-04s



Rys. 29. Liczba transakcji nieruchomosciami zabudowanymi ogotem w powiatach
dolnoslaskiego w 2006 r.

|
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Rys. 30. Wartos¢ transakcji nieruchomosciami zabudowanymi ogoétem w powiatach
dolnoslaskiego w 2006 r.
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