Umowa najmu pomieszczen biurowych nr ..............
zawarta w dniu 16.02.2024 r. w Sulechowie pomiedzy:

Znak spr.: SA.2130.16.2024

Skarbem Panstwa - Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe
Nadlesnictwem Sulechéw z siedzibg w Sulechowie ul. Bankowa 2, 66-100 Sulechow, NIP
9270003326, REGON 970040184, reprezentowanym przez Jarostawa Panczuka -
Nadle$niczego Nadlesnictwa Sulechow z siedzibg w Sulechowie, zwanego w tresci umowy
»Wynajmujacym”,

a

......................................................................................................... z siedzibg
W e Sulechow NIP ..., , REGON........ooeiiii, ,
reprezentowanym przez .................. , Zwanego w tresci umowy ,,Najemca”,

zwanymi w tresci Umowy fgcznie ,,Stronami”

§1

. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest zarzgdcg pozostajgcej w zasobach Laséw Panstwowych,
zabudowanej nieruchomoséci Skarbu Panhstwa potozonej w gminie Sulechéw obreb
ewidencyjny Sulechow oznaczonej jako dziatka nr 245/6, w powszechnej ewidencji gruntéw
i budynkow, prowadzonej przez Staroste Zielonogoérskiego, na ktérej znajduje sie budynek
biurowy, o nr inw. 105/1 (adres lesny: 14-10-3-04-245-0-00 z mapg gospodarczg
stanowigcg zatgcznik nr 1), i ze na podstawie art. 35 ust. 1 pkt 1, oraz pkt 2a ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1356, 1688, 1933) przy
zawarciu niniejszej umowy reprezentuje Skarb Panstwa jako wtasciciela nieruchomosci.

. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem czes$¢ budynku biurowego nr inw. 105/1, zwang
dalej ,budynkiem”, potozong w Sulechowie, ul. Bankowa 2b, 66-100 Sulechéw, sktadajgca
sie Z ........... pomieszczen biurowych o nr ..., o fgcznej powierzchni
..................... m?, wymienionych w protokole zdawczo-odbiorczym (zatgcznik nr 2) razem
z wyposazeniem ruchomym stanowigcym zatgcznik numer 3 do umowy.
Pomieszczenia wymienione w § 1 pkt 2 objete sg ukladem centralnego ogrzewania obiektu,
Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow zuzycia paliwa gazowego w przypadku
checi z jego korzystania.
Budynek wyposazony jest w instalacje gazowag, wodno-kanalizacyjng, elektryczng,
centralnego ogrzewania gazowego, kanalizacyjng, odgromowa, telefoniczng oraz siec
komputerowa.
Budynek zostat przekazany Najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym, stanowigcym
zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy, w ktorym okreslono jego stan techniczny i stopien
zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzgdzen.
Date okreslong w protokole zdawczo — odbiorczym uznaje sie za date przekazania
Najemcy budynku. Protokdt zdawczo-odbiorczy, o ktérym mowa w ust. 5 stanowi podstawe
do dokonania rozliczen po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy.
Najemca oswiadcza, ze stan budynku jest mu znany i nie wnosi zastrzezen do tego stanu.

. W razie wykonania przez Wynajmujgcego lub przez Najemce, po uzyskaniu zgody, o ktorej
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9.

mowa w § 4 ust. 5 umowy, robét majgcych wptyw na stan techniczny budynku oraz
znajdujgcych sie w nich instalacji i urzadzen, Strony sporzgdzajg aneks do protokotu
zdawczo-odbiorczego. Protokét zdawczo-odbiorczy, wraz ze zmianami wprowadzonymi
aneksami, bedzie uwzgledniany przy dokonywaniu rozliczen po wygasnieciu lub
rozwigzaniu niniejszej umowy. W sytuacji, gdy Najemca odmawia podpisania aneksu, bgdz
nie wezmie udziatu przy jego sporzadzeniu, dokument ten jest sporzadzany jednostronnie
przez Wynajmujgcego i wigze obie Strony umowy.

Najemca bedzie wykorzystywat budynek, o ktérym mowa w ust.2 z przeznaczeniem
wytgcznie na cele biurowe.

10. Zmiana przeznaczenia budynku wymienionego w ust. 2 wymaga uprzedniej, pisemnej

zgody Wynajmujgcego.

11. W przypadku dokonania przez Najemce zmian okre$lonych w ust. 10, bez pisemnej zgody

Wynajmujgcego, Wynajmujagcy moze rozwigzaé umowe najmu ze skutkiem
natychmiastowym bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

12. Wynajmujgcy wyraza zgode na umieszczenie tablicy informacyjnej zawierajgcej nazwe

1.
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N o
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N

Najemcy.

§2
Z tytutu najmu Najemca bedzie uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego czynsz w wysokosci
................... zt netto za 1 m? co w wymiarze miesiecznym stanowi kwote netto
..................... zh, (netto stownie: ... )

. Do powyzszej stawki zostanie doliczony podatek od budynkow zwigzanych

z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, ktéry na terenie Gminy Sulechéw w 2024 roku
WYNOSi rocznie .................... zt netto za 1 m?, co w wymiarze miesiecznym stanowi kwote
Netto vvvevveiiriiieenens zt (netto Stownie: ... ).

. llekro¢ stawka czynszu obejmuje podatek VAT, stosuje sie podatek w wysokosci
obwigzujgcej w dacie wystawienia faktury.

Czynsz nie obejmuje opfat eksploatacyjnych, wynikajgcych z korzystania z pomieszczen,
o ktérych mowa w w § 3 ust. 1.

Czynsz Najemca bedzie uiszcza¢ z goéry za kazdy miesigc w terminie do 10. dnia miesigca
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr 45 2030 0045 1110 0000 0052 6490.
W wysokos¢ czynszu wliczona jest oplata za caty przedmiot najmu.

W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu Najemca ma obowigzek doliczania do czynszu
odsetek ustawowych za opéznienie w transakcjach handlowych za kazdy dzien zwioki
w zaptacie oraz rownowartosci 40 euro z tytutlu rekompensaty za koszty odzyskiwania
naleznosci.

Ptatnosci dokonywane przez Najemce bedg rozliczane w nastepujacej kolejnosci: odsetki,
czynsz, pozostate optaty.

§3

. Najemce obcigzajg dodatkowo optaty za wszystkie przejete media, tj.: wode i Scieki,

energie elektryczng oraz gaz.

. Koszty wymienione w ust. 1 bedg refakturowane przez Wynajmujgcego na podstawie faktur

od dostawcow w oparciu o odczyty licznikow.

§4
Najemca zobowigzuje sie wykorzystywac budynek wytgcznie na cele biurowe.
Najemca zobowigzuje sie uzywaé budynek z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz utrzymywa¢ go we witasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym okreslonym przepisami prawa.
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Najemca zobowigzuje sie dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg przedmiot
niniejszej umowy.

Najemca zobowigzuje sie do dbatosci o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny budynku
dostosowany do wymagan wiasciwych stuzb nadzoru architektoniczno - budowlanego, oraz
dbatosci o grunt przylegty, trawniki i nasadzenia.

Najemca zobowigzuje sie nie dokonywac¢ bez pisemnej zgody Wynajmujacego i pozwolen
wymaganych prawem budowlanym zmian naruszajgcych w sposob trwaty substancje
budynku, w szczegdlnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowa otworéw, trwatej
przebudowy uktadu wnetrza,

Najemca moze dokona¢ w budynku oraz w pomieszczeniach przynaleznych, adaptacji
i ulepszen tylko za zgodg Wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej
sposob rozliczen z tego tytutu.

Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za straty w budynku oraz pomieszczeniach
przynaleznych wynikte wskutek normalnego zuzycia.

Najemca nie ma prawa oddac¢ osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo w najem lub
podnajem czesci lub catosci przedmiotu niniejszej umowy.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania okresowych, wewnetrznych
kontroli wynajmowanego budynku dotyczacych prawidtowej realizacji umowy najmu zgodnie
Z jej celem.

W przypadku naruszenia przez Najemce obowigzkéw okreslonych powyzej Wynajmujgcy
moze rozwigza¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania terminéw
wypowiedzenia.

§5
Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow przeciwpozarowych i innych
przepisdw regulujgcych zasady utrzymania budynkéw administracyjno — biurowych do
prowadzenia przez niego dziatalnosci gospodarczej w branzy, o ktérej mowa w § 1 ust. 10
i ponosi samodzielng odpowiedzialnos¢ z powyzszego tytutu przed odpowiednimi organami
kontroli.
Remont w trakcie trwania umowy Najemca przeprowadza we wtasnym zakresie i na wtasny
koszt, zgodnie z przepisami prawa budowlanego po wczes$niejszym powiadomieniu
Wynajmujgcego i nie ma prawa do zwrotu naktadow z powyzszego tytutu w przypadku
rozwigzania umowy.
Remont polegajgcy na ulepszeniu $rodka trwatego /modernizaciji/ wymaga uzgodnienia
i zgody Wynajmujacego.
Jezeli ulepszenia zostalty dokonane bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, moze on
w wypadku rozwigzania umowy zadaé przywrécenia budynku do stanu poprzedniego
a Najemca nie ma prawa ubiegac sie o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztow.

§6

. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji

wodno-kanalizacyjnej, gazowej, c.0., elektrycznej lub powstatych w wyniku innych zdarzenh
przez niego nie zawinionych. W tych przypadkach szkody usuwa Najemca na wtasny koszt.

. W wypadku koniecznosci dokonania napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego w budynku

Najemca jest obowigzany udostepni¢ swobodny dostep do budynku po uprzednim
powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na 7 dni naprzéd przed planowanym
rozpoczeciem prac.

W przypadku awarii Najemca zobowigzuje sie do niezwlocznego udostepnienia budynku.



§7

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia ....................

2. Wynajmujgcy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy za jednomiesiecznym pisemnym
wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec nastepnego miesigca kalendarzowego, jezeli
Najemca:

a) przez co najmniej trzy petne okresy ptatnosci zalega z ptatnoscig czynszu lub innych optat,

b) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa budynek w sposob sprzeczny z umowag lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowigzki wynikajgce z umowy,
dopuszczajgc do powstania szkéd w budynku,

¢) wynajat, podnajat lub oddat do uzywania catos¢ lub czes¢ przedmiotu umowy,

3. Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ stosunek najmu, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Wypowiedzenie umowy powinno by¢ dokonane w formie pisemnej i doreczone drugiej
stronie umowy osobiscie lub listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru.

5. Strony mogg dokonac rozwigzania umowy w kazdym czasie, po uprzednim wzajemnym
porozumieniu.

6. Jezeli po opuszczeniu budynku przez Najemce w budynku tym pozostang rzeczy wniesione
przez Najemce, Wynajmujgcy po pisemnym powiadomieniu, ma prawo przenies¢ je w inne
miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

7. Przekazanie budynku Wynajmujgcemu po rozwigzaniu umowy nastgpi na podstawie
protokotu zdawczo -odbiorczego w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego.

8. Jezeli, pomimo wygasniecia lub rozwigzania umowy, budynek nie zostat opuszczony,
Wynajmujgcemu przystuguje odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki mogtby otrzymaé
z tytutu najmu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Wynajmujacy moze
zgda¢ odszkodowania uzupetniajgcego.

§8
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

§9

1. Wszystkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowac sie nawzajem na
piSmie o kazdej zmianie adresu siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru
i nieodebrang, uwaza sie za doreczona.

§10
Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy rozstrzygane sg przez sad powszechny
wiasciwy miejscowo dla potozenia budynku.



§ 11

Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Stron.

Jarostaw Panczuk
Nadlesniczy

/podpisano elektronicznie/

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zatgczniki:
1. Mapa gospodarcza z lokalizacjg nieruchomosci,
2. Protokét zdawczo odbiorczy,
3. Protokot wyposazenia ruchomego
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