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SZCZEGOLOWE WARUNKI USTNEGO PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO
na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej, potozonej przy
ul. Armii Krajowej 26 w Insku, wojewodztwie zachodniopomorskim,
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 123/1
o powierzchni 2683 m?,
ksiega wieczysta nr KW nr SZ1T/00033479/1
Organizatorem Przetargu jest ENEA Operator sp. z 0.0. i zostanie on
przeprowadzony za posrednictwem powotanej przez
Organizatora Komisji Przetargowej.

1. Przedmiotem przetargu jest prawo uzytkowania wieczystego dziatki
gruntowej nr 123/1 o pow. 0,2683 ha zabudowanej budynkiem biurowym
o powierzchni zabudowy 126 m?, budynkiem gospodarczym o powierzchni
zabudowy 46 m? oraz budynkiem garazu o powierzchni zabudowy 139 m?, dla
ktérej Sgd Rejonowy w Stargardzie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg KW nr SZ1T/00033479/1. Nieruchomo$é potozona jest
wojewoddztwie zachodniopomorskim, w powiecie stargardzkim,
w miejscowosci Insko przy ul. Armii Krajowej 26.
Dziatka gruntu nr 123/1 posiada ksztatt regularny, kwadratowy, teren
o konfiguracji  ptaskiej. Dziatka w potudniowo-zachodnim narozniku
zabudowana jest budynkiem biurowym, w pétnocno-wschodniej czesci
posadowiony jest budynek garazu, a przy pétnocno-zachodniej granicy dziatki
budynek gospodarczy. Pomiedzy budynkiem gospodarczym a garazowym
znajdujg sie dwa garaze konstrukcji stalowej, nie trwale zwigzane z gruntem.
Przy budynku biurowym zlokalizowany jest wysoki stalowy maszt. Wewnatrz
zabudowy urzadzono parking dla samochoddéw. Teren utwardzony trylinka.
Ciggi piesze wykonane z ptyt chodnikowych. Od ulicy Armii Krajowej wjazd na
posesje poprzez dwuskrzydiowg brame konstrukcji stalowej. Od frontu
ogrodzenie w postaci stupow zelbetowych osadzonych na cokotach
betonowych, wypetnionych siatkg osadzong w ramach wykonanych ze
stalowych ksztattownikéw. Dziatka jest uzbrojona w urzadzenia infrastruktury
technicznej, takie jak: energia elektryczna, woda i kanalizacja.
2. Dziatka nr 123/1 posiada wtasny zjazd bezposrednio z ul. Armii Krajowe;.
3. Cena wywotawcza nieruchomosci opisanych w pkt. 1 wynosi 632 000,00 zt
netto (stownie: szeséset trzydziesci dwa tysigce ztotych 00/100). Cena
nieruchomosci podlega zwolnieniu z VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10
Ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug.
4. a) Warunkiem sprzedazy ww. nieruchomosci jest zobowigzanie kupujgcego
w umowie sprzedazy do ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego na
ww. nieruchomosci w postaci nieodptfatnej i na czas nieoznaczony stuzebnosci
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przesytu na rzecz ENEA Operator sp. z 0.0. dotyczacej stuzebnosci przesytu
0 pow. 25 m? — pas o dtugosci 50 mb i szer. 0,5 m oraz stuzebnosci przesytu
opow. 10 m? — pas o dtugosci 10 mb i szer. 1 m. w tym zapiséw
umozliwiajgcych prowadzenie przez ENEA Operator sp. z 0.0. prac
eksploatacyjnych i inwestycyjnych na tych liniach.

b) Na przedmiotowej nieruchomosci zostanie ustanowiona nieodptatna
stuzebnos¢ przesytu polegajgca na prawie swobodnego przechodu przez
wskazang nieruchomo$é, prawie do korzystania z nieruchomosci zgodnie
z przeznaczeniem znajdujgcych sie na tej nieruchomosci urzadzen
elektroenergetycznych,  umozliwiajgcym w  szczegdlnosci  wtadanie
i korzystanie z urzadzen elektroenergetycznych oraz prawie swobodnego
dostepu do tych urzadzen w celu usuwania awarii, wykonywania prac
eksploatacyjnych i konserwacyjnych, remontowych, przebudowy, wymiany
urzadzen, dokonywania kontroli i przegladéw urzadzen oraz wyprowadzania
nowych obwodéw energetycznych z urzadzen juz istniejgcych niezbednych do
prowadzenia niezaktéconej dystrybucji energii elektrycznej, a takzie
powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci od
dziatan, ktére utrudnityby lub uniemozliwityby dostep do wyzej wymienionych
urzadzen elektroenergetycznych, dokonywania nasadzen drzew i krzewow,
szczegdlnie o rozbudowanym systemie korzeniowym, umieszczania obiektéow
budowlanych oraz innego zagospodarowania nieruchomosci, zagrazajacego
funkcjonowaniu urzgdzen energetycznych.

5. Nieruchomosci opisane w pkt. 1 bedace przedmiotem ogtoszenia mozna
obejrze¢ w dniu 28.12.2022 r. w godzinach 10:00-13:00

6. Przetarg ustny nieograniczony odbedzie sie w siedzibie ENEA Operator
sp. z o0.0. Oddziat Dystrybucji Szczecin, ul. Malczewskiego 5/7, sala
konferencyjna nr 305 w dniu 10.01.2023 r. o godzinie 10:00.

7. W przetargu mogg brac udziat osoby fizyczne i osoby prawne, ktére:

a. wptacg wadium w wysokosci 31 600,00 zt (stownie: trzydziesci jeden
tysiecy szeséset ztotych 00/100) w terminie do 04.01.2023 r. na rachunek
wadialny ENEA Operator w banku PKO BP nr 31 1020 1026 0000 1202 0238
9773 z adnotacjg ,,Wadium do przetargu w dniu 10.01.2023 r. na zbycie
nieruchomosci, potozonej przy ul. Armii Krajowej 26 w Iinsku”. Za date
wpfaty uwazac sie bedzie dzien wptywu pieniedzy na powyzszy rachunek,

b. przedstawig w dniu przetargu przed Komisjg podpisane Oswiadczenie o
zapoznaniu sie ze Szczegétowymi Warunkami Przetargu i akceptacjg stanu
prawnego i technicznego nieruchomosci bez zastrzezen oraz zapoznaniu sie z
Obowigzkiem informacyjnym (RODO). Szczegdétowe Warunki Przetargu, Wzor
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Oswiadczenia, Obowigzek informacyjny (RODO) udostepnione sg do pobrania
na stronie https://www.operator.enea.pl/ospolce/teczka-prasowa/ogloszenia
8. W przetargu nie mogg braé udziatu:

a. cztonkowie Zarzgdu ENEA Operator i jej organu nadzorujgcego,

b. osoby, ktérym powierzono wykonywanie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem procesu sprzedazy,

c. osoby, ktore pozostajg z prowadzacym proces sprzedazy w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci prowadzgcego proces sprzedazy,

d. matzonek, dzieci, rodzice i rodzerstwo osdéb, o ktérych mowa w pkt a, b, c.
9. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu podlega:

a. przepadkowi, gdy nabywca nie przystgpi do zawarcia umowy notarialnej
w ustalonym po licytacji miejscu i terminie,

b. zwrotowi, dla uczestnikdw przetargu, ktérzy przetargu nie wygrajg, zwraca
sie nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od daty zamkniecia przetargu,

c. zaliczeniu na poczet ceny nabycia nieruchomosci w przypadku wygrania
przetargu.

10. Osoby fizyczne zobowigzane sg do przedstawienia Komisji Przetargowej
dokumentu stwierdzajagcego toisamosé, a w przypadku podmiotu
gospodarczego dokumenty rejestrowe podmiotu wraz z petnomocnictwem,
jezeli umocowanie do reprezentowania nie wynika z dokumentu rejestrowego
oraz dokument tozsamosci.

11. Przystepujacy do przetargu cudzoziemiec w rozumieniu przepisdw Ustawy
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 2278) zobowigzany jest przedtozy¢
komisji przetargowej, wydane na zasadach i w sytuacjach przewidzianych
ustawg, zezwolenie (lub promese) wilasciwego ministra na nabycie
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, chyba, ze zajda, przewidziane
powofang ustawa, przestanki wylgczajagce wymdg uzyskania takiego
zezwolenia.

12. Przetarg odbedzie sie w formie licytacji. Wywotujgc licytacje
Przewodniczagcy Komisji Przetargowej poda do wiadomosci przedmiot
przetargu, jego cene wywofawczg oraz wysokos¢ postgpienia, ktéra wyniesie
6 400,00 =zt (stownie: sze$¢ tysiecy czterysta zitotych 00/100).
Za najkorzystniejszg oferte uznana zostanie oferta zawierajgca najwyzszg cene
nabycia nieruchomosci. Po ustaniu postgpien prowadzacy licytacje,
uprzedzajgc obecnych, po trzecim ogtoszeniu, zamknie przetarg i udzieli
przybicia oferentowi, ktory zaoferowat najwyzszg cene.
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13. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny
wywotawcze;.

14. Komisja Przetargowa do 30 dni po zakonczeniu przetargu ustali termin
zawarcia Umowy w formie aktu notarialnego i wezwie osobe, ktéra wygrata
przetarg do stawienia sie w celu zawarcia Umowy. Osoba ta bedzie
zobowigzana zaptaci¢ cene nabycia nieruchomosci najpdzniej na trzy dni przed
terminem zawarcia Umowy w formie aktu notarialnego i przedtozyé
sprzedajgcemu dowdd wptaty. Nabywca, ktéry w tym terminie nie uisci ceny
nabycia, traci prawa wynikajgce z przybicia.

15. Wszelkie koszty notarialne, optaty skarbowe i sgdowe zwigzane
z nabyciem nieruchomosci obcigzajg Nabywce nieruchomosci.

16. Nabywca nieruchomosci dodatkowo zobowigzany bedzie do uiszczenia
odpowiadajgcej czesdci uiszczonej przez zbywce optaty za uzytkowanie
wieczyste, wyliczonej proporcjonalnie i obejmujacej okres od dnia, w ktérym
dochodzi do zbycia tego prawa do korica roku, w ktérym transakcja nastgpita.
17. Osobg wyznaczong do kontaktu w imieniu ENEA Operator sp. z o.o.
i jednocze$nie  odpowiedzialng za  udostepnienie  nieruchomosci
zainteresowanym udziatem w przetargu jest:

Alicja Kasiela, tel. 91 332 22 32,

e-mail: alicja.kasiela@operator.enea.pl

Albert Czernowski tel. 91 338 53 68

e-mail: albert.czernowski@operator.enea.pl

18. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo odwotfania lub
uniewaznienia Przetargu, odwotania a takze zamkniecia przetargu bez
dokonania wyboru i podania przyczyny — w kazdym czasie.
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