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Rada Gminy Ksawerow

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust.5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153 1 1436 oraz z 2026 r. poz. 252) w zwigzku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

7ze wszczgte zostalo zurzedu postepowanie okreSlone w rozdziale 10 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr XXI1X/201/2026 Rady
Gminy Ksaweréw zdnia 29 kwietnia 2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogoélnego Gminy
Ksaweréw, ktora wplynela wraz z dokumentacja do Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi

w dniu 11 maja 2026 r.

Uzasadnienie

Organ nadzoru przedstawia ponizej nast¢pujac zastrzezenia do przedmiotowej uchwaty:
1) Analiza ustalen planu ogdlnego wykazata, ze dla kilkunastu stref planistycznych wyznaczonych
w przedmiotowym planie okreslono warto§¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
nizsza niz wynika to z zalacznika nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow (Dz. U. poz. 2758 z pdzn. zm.),
zwanego dalej ,rozporzadzeniem”. Zgodnie z § 2 ust. 1 rozporzadzenia charakterystyke stref
planistycznych, obejmujaca profil funkcjonalny stref planistycznych oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, okresla zatacznik nr 1 do rozporzadzenia, z zastrzezeniem ust. 2
13 rozporzadzenia. Zgodnie z § 2 ust. 3 rozporzadzenia dopuszczalne jest przyjecie wartosci
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nizszej niz to wynika z zatgcznika nr 1 do
rozporzadzenia, jednak warto$¢ ta nie moze by¢ nizsza niz najwyzsza wartos¢ wskaznika opisujacego
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minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw wyznaczonych w obwigzujacych
planach miejscowych, obejmujacych obszar strefy. Majac na uwadze, ze gmina Ksawerdéw jest
pokryta w catosci obowigzujagcymi planami miejscowymi powyzsze byto dopuszczalne. Nalezy
jednak wskaza¢, ze w planie ogolnym dla stref oznaczonych symbolami 1SU, 4SU, 5SU, 7SU, 11SU,
14SU, 25SU, 3SP, 9SP, 14SP, 15SP, 18SP, 21SP, 1SI, przyjeto nizsza wartos¢ wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej niz w rozporzadzeniu, a w obowigzujacych planach miejscowych
w czgscl tych stref znajdujg si¢ tereny drog, dla ktorych nie ustalono wartosci wskaznikaminimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Majac powyzsze na uwadze, =zastrzezenie budzi czy
ustalone warto$ci ww. wskaznika dla wskazanych stref planistycznych spetniajg ww. wymogi.

2) W przedtozonej dokumentacji prac planistycznych brak wszystkich wersji danych przestrzennych
w toku przeprowadzonej procedury planistycznej, co jest wymagane § 7 ust. 1 pkt 13 rozporzadzenia.
W folderze o nazwie "13 wszystkie dane przestrzenne utworzone dla projektu planu ogoélnego" brak
danych przestrzennych z etapu przystapienia do sporzadzenia opiniowanego planu ogdlnego.

3) Watpliwosci budzi rozbiezno$¢ pomiedzy ustaleniami uchwaly przyjmujacej plan ogdlny gminy
Ksawerdéw a tre$cig uzasadnienia, w zakresie: wskazania w tresci tabeli 9 uzasadnienia dla terenu
3SN w ramach profilufunkcjonalnego dodatkowego terenu uslug sportu irekreacji oraz terenu
ushugkultury 1rozrywki, co nie wynika zustalen zawartych w tresci uchwaly przyjmujacej
przedmiotowy plan; braku wskazania w tabeli 9 uzasadnienia dla terenu 9SN profilu funkcjonalnego
dodatkowego, za$ z ustalen uchwaty przyjmujacej wynika, ze powyzszy profil dla przedmiotowego
terenu zostal ustalony (teren zieleni naturalnej); wskazania w tresci uzasadnienia (str. 39), cyt.: ,,W
Planie og6lnym Gminy uwzgledniono wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin, zgodnie
z art. 13b pkt 3 lit. h ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Tereny te, ze wzgledu
na nieprowadzenie dzialalno$ci wydobywczej na terenie Gminy, objeto strefa wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), umozliwiajaca realizacje funkcji zieleni naturalne;
oraz urzadzonej”. Wskaza¢ nalezy, iz z ustalen przyjetych w przedmiotowej uchwale na terenie
wystepujacego udokumentowanego ztoza kopaliny — zloze ,,Gospodarz” — wyznaczono zaréwno
przedmiotowg strefe SJ, jak istref¢ SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowsg). Zgodnie
z art. 95 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gérnicze (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1290), udokumentowane zloza kopalinpodlegaja ochronie = w procesie planowania
1 zagospodarowania przestrzennego, na zasadach okreslonych w ustawie 1 w przepisach ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538),
w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania.

4) Watpliwosci budzi sposob wyliczenia chionnosci terendéw niezabudowanych, wtym luk
w istniejacej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wskazania jaka 1dlaczego wartos¢ bazowa przyjeto dla
maksymalnej intensywnosci zabudowy (dot. intensywnos$ci zabudowy dlastref SW oraz SJ, dla
ktorych ztresci przedtozonej tabeli (tabela 16) wynika, ze maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

zamyka si¢ w przedzialach (brak wskazaniaw tre$ci uzasadnienia wskaznika bazowego przyjetego
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dla obliczen w ww. strefach). Powyzsze nie wynika ztre$ci przedlozonego uzasadnienia. Na
powyzsze wskazywano w opiniach Wojewody Lodzkiego (opinia z dnia 24 czerwca 2025 r., znak:
GPB 1.742.84.2025, opinia z dnia 4 wrzesnia 2025 r., znak: GPB-1.742.109.2025), opinia z dnia
27 pazdziernika 2025 r., znak: GPB-1.742.136.2025).

Wobec powyzszego, w terminie do 28 maja 2026 r., prosz¢ o zlozenie wyjasnien
w przedmiotowe] sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do todzkiego Urzedu Wojewddzkiego
w Lodzi na adres e - Dorgczen: AE:PL-15739-54094-JUCFW-24.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Stymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Wojt Gminy Ksawerdéw
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