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REKOMENDACIE | WNIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU REGIONALNEGO

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujgce zadania polityki przestrzennej
wojewddztwa

1) Zréwnowazony rozwoj
osrodkéw osadniczych z
zachowaniem waloréw
krajobrazowych

Dbatos¢ o estetyke i integralnosc¢ wizualng zespotow zabudowy z uwzglednieniem potrzeb
rewitalizacyjnych.

Ksztaftowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem ochrony waloréw krajobrazowych.
Ksztaftowanie przestrzeni publicznych wysokiej jakosci w oparciu o zasady projektowania
uniwersalnego.

DqzZenie do zwartosci terenow zabudowy oraz efektywne wykorzystywanie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w sposob minimalizujgcy jej ekspansje na tereny otwarte.
Harmonizowanie uktaddéw osadniczych z sieciq ekologiczng.

Zachowanie otwartej przestrzeni pomiedzy jednostkami osadniczymi.

Stosowanie stref buforowych (w tym ochronnych) w postaci pasow zieleni redukujqgcych
negatywny wpfyw obiektow, elementdw liniowych i obszaréw na odbior wizualny krajobrazu.

2) Ksztattowanie przestrzeni
W sposob umozliwiajgcy
zachowanie unikatowych
wartosci Srodowiska
przyrodniczego

Dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, predyspozycji,
waloréw i odpornosci sSrodowiska na antropopresje.

Utrzymanie funkcjonalnosci regionalnej sieci ekologicznej poprzez zachowanie réznorodnosci
biologicznej obszarow wezfowych (biocentrow) oraz zapewnienie ciggtfosci i droznosci
powiqzan przyrodniczych (korytarzy ekologicznych).

Kompleksowa ochrona ekosystemow rzecznych i mokradtowych przed degradacjq.
Ochrona oraz wtasciwe ksztaftowanie ekotondw stref brzegowych ciekdw i zbiornikdw
wodnych, w postaci pasow zieleni, redukujgcych dopfyw zanieczyszczer pochodzenia
rolniczego.

Ochrona réznorodnosci biologicznej w uzytkowanym rolniczo srodowisku przyrodniczym.
Zwiekszanie przenikalnosci barier infrastrukturalnych utrudniajgcych migracje zwierzqgt.

3) Wzmacnianie tozsamosci
kulturowej regionu
poprzez eksponowanie
zasobow kulturowych

Ksztaftowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem potrzeb ochrony wartosci zasobow
dziedzictwa kulturowego.

Promowanie wzorow architektury rodzimej w obszarach o wysokich walorach
krajobrazowych.

Zachowywanie i uczytelnianie istniejgcych wartosci estetyczno-widokowych zwigzanych z
rzezbq terenu oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem.

Odtwarzanie historycznych struktur kompozycji przestrzennych w otoczeniu obiektow i
obszarow cennych kulturowo.

Ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez rozwijanie funkcji uzytkowych w obiektach
zabytkowych.

Zachowanie cennych elementow tradycyjnego krajobrazu wiejskiego, w tym historycznych
cech zabudowy oraz rozplanowania wiejskich jednostek osadniczych (zagréd i podziatow
gruntow), zieleni przydroznej, zadrzewien srodpolnych, enklaw lesnych i tgkowych, ciekow
wodnych oraz matej architektury.

Zachowanie historycznego charakteru otoczenia obiektow i zespotéw zabytkowych.

4) Zréwnowazone,
gospodarcze
wykorzystanie
potencjatow
rozwojowych tkwigcych
w zasobach naturalnych i
kulturowych
wojewoddztwa

Integrowanie walorow przyrodniczych i kulturowych z przestrzeniq spoteczno-gospodarczq
regionu.

Prowadzenie skoordynowanej polityki rozwoju turystyki oraz ochrony zasobdw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego.

Uzytkowanie gruntéw rolnych w dostosowaniu do chtonnosci, odpornosci i sposobu
funkcjonowania Srodowiska.

Gospodarowanie kopalinami oraz prowadzenie proceséw rekultywacji wyrobisk
poeksploatacyjnych z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych.

Prowadzenie prac scaleniowo-wymiennych z uwzglednieniem aspektéw krajobrazowych.

5) Rozwdj infrastruktury
technicznej z
uwzglednieniem potrzeb
zachowania waloréw
krajobrazowych oraz

Minimalizowanie kolizji inwestycji transportowych (drogowych i kolejowych) ze sSrodowiskiem
przyrodniczym, w tym w szczegdlnosci z sieciq ekologiczng.

Uwzglednianie waloréw krajobrazowych w lokalizowaniu urzqgdzen produkujgcych energie ze
zrédet odnawialnych.

Wykorzystywanie istniejgcych korytarzy technicznych przy realizacji nowych inwestycji z
zakresu energetyki.




ciggtosci systemu Optymalizacja rozmieszczenia infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym przede wszystkim
przyrodniczego masztow telefonii komdrkowej) w dostosowaniu do potrzeb zachowania wizualnych waloréw
krajobrazu.

6) Ksztattowanie warunkow
przestrzennych stuzgcych
ochronie ludnosci i jej
mienia przed
zagrozeniami naturalnymi
i cywilizacyjnymi

REKOMENDACIE | WNIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU LOKALNEGO

1) Woytyczne odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub zasad ich
zagospodarowania okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie nakazéw,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

v' zachowanie wiodgcej funkcji rolnej obszaru z uwzglednieniem potrzeb rozwojowych gospodarstw rolnych,

v' rozwdj zagospodarowania, uzytkowanie terenéw oraz prowadzenie proceséw scalania gruntéw w sposéb
zapewniajqgcy zachowanie istniejgcego wstegowego uktadu pdl,

v’ ograniczenie przeksztatcania terenéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

v' dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w ramach
uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie istniejqgcych struktur osadniczych,

v' rozwdj zagospodarowania turystycznego terenéw w dostosowaniu do chfonnosci ekosystemu i przyjetych celéw
ochrony,

v' mozliwosé realizacji infrastruktury technicznej w sposdéb niezagrazajqcy wiodqcej funkcji obszaru.

2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

v' stosowanie wskaznikéw intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami przewazajgcymi w danej strefie
zainwestowania, wynikajgcymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu,

v' stosowanie wskaznikéw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej zgodnie z parametrami przewazajgcymi w danej strefie zainwestowania, wynikajgcymi z okreslonej
funkcji i przeznaczenia terenu.

3) Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

v ksztaftowanie linii zabudowy zgodnie z parametrami przyjetymi dla wtasciwej jednostki osadniczej lub w nawigzaniu
do linii posadowienia frontowych scian budynkdw zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich.

4) Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowg istniejaca, z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

v' ksztaftowanie kompozycji przestrzennej nowej zabudowy z uwzglednieniem cech charakterystycznych istniejgcych
obiektow o tozsamej funkcji i sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w sgsiedztwie planowanej inwestycji,

v' harmonizowanie planowanej zabudowy z istniejgcq zabudowq w obrebie okreslonych stref funkcjonalnych poprzez
stosowanie parametrow okreslajgcych wielkosc i proporcje bryty budynkdw, ich orientacje wzgledem linii zabudowy,
a takze ksztatt dachu oraz kolorystyke elewacji,

v' ksztaftowanie kompozycji przestrzennej oraz harmonizowanie planowanej zabudowy o funkcji niemieszkalnej (w tym
przede wszystkim w odniesieniu do obiektow, ktore ze wzgledu na swojg wysokosc oraz gabaryty stanowiq czytelne
dominanty krajobrazowe) z uwzglednieniem: a) mozliwosci wzbogacania krajobrazu nowymi wyréznikami kompozycji
przestrzennej, ktdre pozytywnie wptywajq na utrwalanie tozsamosci miejsca, b) stosowania rozwiqgzarn
minimalizujgcych negatywny wpfyw planowanej zabudowy na walory estetyczno-widokowe istniejgcego krajobrazu.

5) Zasady ksztattowania form budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

v’ realizacja nowej zabudowy w nawiqzaniu do przewazajgcych form istniejgcych obiektéw o tozsamej funkcji i sposobie
uzytkowania, zlokalizowanych w obrebie okreslonych stref funkcjonalnych.

6) Zasady stosowania i eksponowania elementow konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:

v’ nie okresla sie

7) Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatéw wykorczeniowych, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych:

v’ stosowanie materiatéw wykoriczeniowych, ktére sq charakterystyczne i powszechnie wykorzystywane na obszarze
realizacji inwestycji.

8) Charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

v lokalizowanie urzqdzeri technicznych m.in. urzqdzer przesytowych, klimatyzatoréw i urzgdzen wentylacyjnych, w
sposob niezaburzajqcy estetyki i kompozycji elewacji frontowej budynkdw oraz niezaktécajgcy odbioru wizualnego
obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie.

9) Charakterystyczne cechy dachéw budynkoéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:




v projektowanie i realizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem charakterystycznych cech dachéw obiektéw (w
szczegdlnosci takich jak: ksztaft, spadek dachu, uktad kalenicy wzgledem drogi) wystepujgcych przy poszczegdlnych
ulicach lub w kwartatach zabudowy.

10) Zasady i warunki dotyczgce sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie:

v’ nie okresla sie

11) Zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych publicznie:

a) urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych lub wykluczonych gatunkéw
roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkcji:

v stosowanie gatunkoéw rodzimych, wtasciwych dla danych warunkdéw siedliskowych.

b) sposobdéw wykorzystywania terendw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania tymczasowego:

v' mozliwosé tymczasowego wykorzystania przestrzeni dostepnych publicznie w sposéb niewptywajgcy negatywnie na
trwatosc¢ waloréw krajobrazowych.

c) powigzan widokowych terenéw przestrzeni publicznych z otoczeniem:

v' wykluczanie zagospodarowania negatywnie wptywajgcego na istniejgce powigzania widokowe.

12) Okreslanie warunkow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci maksymalnej powierzchni sprzedazy
obiektow handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich
dopuszczalnej liczby:

v lokalizowanie nowych obiektéw handlowych o duzej powierzchni sprzedazy w sposéb niewptywajgcy negatywnie na
istniejgce walory krajobrazowe.

13) Wytyczne odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci elementéw takich jak przedpola ekspozycji, osie
widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw:

v’ stosowanie rozwiqgzar technicznych (np. kablowanie sieci elektroenergetycznej) i lokalizacyjnych (alternatywne
warianty) minimalizujgcych negatywny wptyw infrastruktury technicznej na krajobraz,

v’ realizacja nowej zabudowy w sposéb zapewniajgcy zachowanie waloréw i elementéw ekspozycji krajobrazu.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DOTYCZACE ZADAN MAJACYCH NA CELU ZACHOWANIE DOTYCHCZASOWEGO STANU
LUB DOPROWADZENIE DO STANU POZADANEGO KRAJOBRAZU

1) Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci rolniczej, le$nej oraz
gospodarki wodnej:

v' kontynuacja dziatari w zakresie prowadzonej gospodarki lesnej, zgodnie z obowigzujgcym Planem Urzqdzenia Lasu /
Uproszczonym Planem Urzqdzania Lasu z uwzglednieniem potrzeby zwiekszania udziatu drzewostanéw ponad 100-
letnich i udziatu martwego drewna oraz ograniczania zrebéw zupetnych,

v' prowadzenie gospodarki rolniczej z zastosowaniem rozwigzar wskazanych w Kodeksie Dobrej Praktyki Rolniczej,

v' prowadzenie gospodarki wodnej na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

2) Zabiegdw renaturalizacyjnych oraz zabiegi odnowy obiektéw kultury materialnej:

v utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,

v wykluczanie mozliwosci wprowadzania do ekosystemu obcych gatunkow roslin oraz eliminowanie gatunkéw
inwazyjnych obcego pochodzenia,

v’ realizacja zabiegéw renaturalizacyjnych rzek z zastosowaniem rozwiqzan wskazanych w Podreczniku dobrych praktyk
renaturyzacji wod powierzchniowych,

v' przebudowa drzewostanéw w celu ich dostosowania do warunkéw siedliskowych lasu,

v rewitalizacja obiektéw kultury materialnej poprzez rozwijanie ich funkcji uzytkowe;.

3) Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujgcych na danym obszarze objetym formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami:
v' opracowanie lub aktualizacja planu zadari ochronnych dla obszaru Natura 2000,

v' gospodarowanie na obszarze Natura 2000 zgodnie z obowigzujgcym planem ochrony / planem zadar ochronnych,

v inicjowanie przez samorzqdy gminne dziatar, dotyczqgcych ochrony obiektéw lub obszaréw o walorach przyrodniczych
lub kulturowych, ukierunkowanych na ustanawianie pomnikéw przyrody, stanowisk dokumentacyjnych, uzytkow
ekologicznych, zespotow przyrodniczo-krajobrazowych oraz parkéw kulturowych,

v’ realizowanie proceséw inwestycyjnych w obszarach wystepowania obiektéw zabytkowych oraz w obrebie
historycznych uktadow przestrzennych w uzgodnieniu z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Koniecznosci podejmowania dziatari majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego krajobrazu, w tym
funkcji korytarzy ekologicznych:

realizacja dziatan zapewniajgcych utrzymanie ciggtosci i droznosci lesnego korytarza regionalnej sieci ekologicznej,

realizacja dziatan zapewniajgcych utrzymanie ciggtosci i droznosci dolinnego korytarza regionalnej sieci ekologicznej,

planowanie lokalnych systemow przyrodniczych w nawigzaniu do regionalnej sieci ekologicznej,

stosowanie rozwiqzarn technicznych i lokalizacyjnych (alternatywne warianty) minimalizujgcych negatywny wptyw

infrastruktury na funkcjonalnos¢ powiqzan przyrodniczych,

ASANE NN




v zachowanie i ksztattowanie zadrzewier srédpolnych i przydroznych, w tym alei drzew,
v' prowadzenie scaleri w sposéb zapewniajgcy utrzymanie istniejgcych waloréw krajobrazu wstegowego.

ADRESACI KOMPLEKSOWYCH DZIAtAN StUZACYCH OCHRONIE KRAJOBRAZU

Zarzad Wojewodztwa Lubelskiego

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie
Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw

Wéjt Gminy Komardw-Osada

Wéjt Gminy tabunie

Wéjt Gminy Sitno

Nadlesniczy Nadlesnictwa Tomaszow

Zarzadcy infrastruktury drogowej i kolejowe;j
Zarzadcy sieci elektroenergetycznych
Zarzadcy sieci telekomunikacyjnych
Regionalne Zarzady Gospodarki Wodne;j




