EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2023.04.20

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 437352177

Pyt1

Strong w postepowaniu w sprawie pozwolenia na uzytkowanie budynku sa:

Odp.a  wszystkie osoby i instytucje powiadomione o wydanym pozwoleniu na budowg,

Odp.b inwestor i wlasciciele (uzytkownicy wieczys$ci) nieruchomosci przylegtych w stosunku do nieruchomosci, na ktérej zakonczono
inwestycje;

Odp.c wylacznie inwestor.

Pyt2 Oscieznica to:

Odp.a  tynk $cian bocznych w otworze okiennym;

Odp.b element stolarki okiennej lub drzwiowej;

Odp.c rodzaj nadproza nad otworem w $cianie.

Pyt3 Jakie dane mozna uzyska¢é z Katalogéw Nakladow Rzeczowych (KNR)?

Odp.a zasady przedmiarowania robot;

Odp.b jednostkowe naklady rzeczowe;

Odp.c stawki kosztow posrednich.

Pyt4 Glebokos¢ posadowienia fundamentéw wynika z:

Odp.a  warunkow gruntowo - wodnych;

Odp.b  glebokosci przemarzania gruntu;

Odp.c  wzgledow uzytkowych, np. podpiwniczenia lub jego braku.

Pyt5 Przy okreSleniu kosztu odtworzenia wg techniki wskaZznikowej, wykorzystanie cen wskaznikowych,
publikowanych w specjalistycznych wydawnictwach, dopuszczalne jest pod warunkiem:

Odp.a  ze obiekt wyceniany jest porownywalny pod wzgledem rozwigzan techniczno-materiatowych i wielkosci z obiektem, dla ktoérego
znana jest cena wskaznikowa;

Odp.b  zgodnosci nazw obiektu wycenianego i obiektu, dla ktérego znana jest cena wskaznikowa;

Odp.c  bez ograniczen, jezeli bedzie zastosowany wspotczynnik regionalny.

Pyt 6 W Swietle przepisow ""Prawa budowlanego" przez pojecie "'remont" rozumie si¢ wykonanie w istniejacym
obiekcie budowlanym robo6t budowlanych polegajacych na:

Odp.a  odtworzeniu stanu pierwotnego z dopuszczeniem zastosowania wyrobow budowlanych innych niz byly uzyte w stanie pierwotnym;

Odp.b odtworzeniu stanu pierwotnego przy zastosowaniu wyrobow budowlanych, ktore byly uzyte w stanie pierwotnym;

Odp.c drobnej biezacej naprawie lub konserwacji elementéw instalacji w obiekcie.

Pyt7 W S$wietle przepisow techniczno-budowlanych budynkiem zamieszkania zbiorowego nie jest:

Odp.a internat;

Odp.b  budynek mieszkalno-ustugowy;

Odp.c budynek zakwaterowania na terenie zaktadu karnego.

Pyt8 Urzadzeniami budowlanymi sa:

Odp.a cieplociag magistralny;

Odp.b  ogrodzenia;

Odp.c przylacza zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Pyt9 Zakondygnacje budynku w Swietle przepiséw techniczno-budowlanych uwaza sie:

Odp.a nadbudowke ponad dachem stanowiaca maszynowni¢ dzwigu osobowego;

Odp.b poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

Odp.c sutereng.

Pyt 10 Udzialy w funduszach inwestycyjnych dzialajacych na rynku nieruchomosci zalicza si¢ do papierow
warto$ciowych:

Odp.a  potwierdzajacych prawo wspotwlasnosci;

Odp.b  potwierdzajacych udzielenie pozyczki funduszowi inwestycyjnemu;

Odp.c mogacych by¢ przedmiotem obrotu na rynku kapitatowym.
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Pyt 11 Dekapitalizacja majatku trwalego oznacza spadek jego warto$ci na skutek:
Odp.a  zmian kurséw walutowych;

Odp.b zmniejszania si¢ rynkowych stop kapitalizacji;

Odp.c niepodejmowania biezacych dziatan likwidujacych jego zuzywanie sig.

Pyt 12 Warto$¢é zaktualizowana netto (NPV) jest:

Odp.a  suma zdyskontowanych przychodéw brutto z poszczegdlnych lat okresu zycia projektu;

Odp.b  suma zdyskontowanych przeplywow pienigznych netto z poszczegolnych lat okresu zycia projektu;
Odp.c suma zdyskontowanych zyskow z poszczegdlnych lat okresu zycia projektu.

Pyt 13 Dochéd Operacyjny Netto w ostatnim roku prognozy wynosi 10 000 zl. Stopa Kkapitalizacji wynosi 8%. Wartos¢
rezydualna wynosi:

Odp.a 125000 zi;

Odp.b 85000 zt;

Odp.c 100 000 zt.

Pyt 14 Popyt jest nieelastyczny, jesli jego elastycznosé¢ cenowa jest :
Odp.a zprzedziatu od 0 do 1;

Odp.b mniejsza od -1;

Odp.c zprzedziatu od -1 do 0.

Pyt 15 Warto$¢ nieruchomosci okreslona technika kapitalizacji prostej wynosi 500 000 zi. Dochéd roczny wynosi 40 000
zk. W takim przypadku stopa kapitalizacji wynosi:

Odp.a 12.5%;

Odp.b  8%;

Odp.c  10%.

Pyt 16 Dla okreSlania dynamicznych kryteriow inwestowania stosuje si¢ nastepujace wskazniki:
Odp.a  wartosci biezacej netto;

Odp.b  stopy kapitalizacji;

Odp.c wewngtrznej stopy zwrotu.

Pyt 17 Podstawa udzielenia kredytu hipotecznego przez bank hipoteczny jest:
Odp.a  warto$¢ rynkowa nieruchomosci dla aktualnego stanu uzytkowania;

Odp.b  warto$¢ rynkowa nieruchomosci dla optymalnego stanu uzytkowania;

Odp.c  wartosc bankowo-hipoteczna nieruchomosci.

Pyt 18 Listy zastawne to papiery wartoS$ciowe emitowane przez:

Odp.a Bank Centralny;

Odp.b  wszystkie banki, ktore udzielaja kredytow zabezpieczonych hipotekami na nieruchomosciach;
Odp. ¢ banki hipoteczne.

Pyt 19 O dobrej jakosci dopasowania funkcji regresji do danych empirycznych $wiadczy:
Odp.a niska warto$¢ btedu standardowego (odchylenia standardowego sktadnika resztowego);
Odp.b  niska warto$¢ wspotczynnika determinacji;

Odp.c niska warto§¢ wspotczynnika indeterminacji.

Pyt 20 Warto$¢ utraconych pozytkéw, przy wycenie plantacji kultur wieloletnich, w celu ustalenia wysokosci
odszkodowania za ich wywlaszczenie jest ustalana dla okresu:

Odp.a od dnia wydania decyzji o wywlaszczeniu do dnia wydania decyzji o odszkodowaniu;

Odp.b  od dnia wywtaszczenia do dnia zakonczenia petnego plonowania;

Odp.c od dnia zatozenia plantacji do dnia wywlaszczenia.
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Pyt 21

Przy okre$laniu wartos$ci nieruchomosci gruntowej w celu zabezpieczenia kredytu, rzeczoznawca majatkowy
powinien:

Odp.a  okresli¢ warto$¢ rynkowa;

Odp.b uwzgledni¢ istniejace ceny nieruchomosci podobnych;

Odp. ¢ uwzgledni¢ zdolnos¢ kredytowa kredytobiorcy.

Pyt 22 Zastosowanie techniki wskaznikowej do okreslania kosztu odtworzenia cze¢$ci skladowych gruntu, przy znanej
cenie wskaznikowej wybranego do poréwnania obiektu wymaga:

Odp.a  zgodnosci rodzajowej wg Klasyfikacji Rodzajowej Srodkéw Trwatych;

Odp.b  podobienstwa pod wzgledem rozwiazan konstrukcyjnych;

Odp.c podobienstwa pod wzgledem parametréw technicznych.

Pyt 23 Analizujac rynek czynszowy nalezy rozréznia¢ nastepujace rodzaje czynszow:

Odp.a czynsz umowny - umowa na czas 0znaczony,

Odp.b  rynkowy;

Odp.c  czynsz umowny - umowa na czas nieoznaczony.

Pyt 24 Rzeczoznawca majatkowy w zwiazku z wykonywaniem czynno$ci zawodowych podlega:

Odp.a odpowiedzialno$ci zawodowej okreslonej w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami;

Odp.b odpowiedzialnosci cywilnej okreslonej w Kodeksie cywilnym;

Odp.c odpowiedzialnos$ci karnej okreslonej w Kodeksie karnym.

Pyt 25 Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
reguluje sposob okreslania:

Odp.a  wartosci nieruchomosci przejetych z mocy prawa pod drogi publiczne;

Odp.b  warto$ci nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowan za majatki koscielnych osob prawnych;

Odp.c warto$ci odtworzeniowej nieruchomosci.

Pyt 26 Stosujac metode poréwnywania parami, warto$¢ za jednostke nieruchomosci szacowanej mozna okreslié jako:

Odp.a median¢ wynikajacg z analizy cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych;

Odp.b $rednig wazong obliczong ze skorygowanych jednostkowych cen uzyskanych za nieruchomosci podobne;

Odp.c $rednig arytmetyczng obliczong z rynkowych cen nieruchomosci zaktualizowanych na dat¢ sporzadzania operatu.

Pyt 27 Rzeczoznawca majatkowy dokonujac wyceny wywlaszczonej nieruchomos$ci na potrzeby jej zwrotu
poprzedniemu wlas$cicielowi, przy ustalaniu stopnia zmniejszenia warto$ci nieruchomosci powinien uwzgledni¢:

Odp.a  wplyw zmian zanotowanych w otoczeniu nieruchomosci;

Odp.b  skutki dziatan dokonanych na przedmiotowej nieruchomosci wpltywajacych na jej wartosc;

Odp. ¢ tylko te skutki zmian, ktoére wynikly z powodu niewykorzystania nieruchomosci dla celu, dla ktérego nieruchomo$¢ zostata
wywlaszczona.

Pyt 28 Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora w obliczeniach uwzglednia si¢
jego wymagania lub zamierzenia w zakresie rozwoju tej nieruchomosci, w tym:

Odp.a przeznaczenie w planie miejscowym;

Odp.b  standard wykonczenia;

Odp.c stopg zwrotu zainwestowanego kapitahu.

Pyt 29 Na wysoko$¢ stopnia zuzycia technicznego budynku moze mie¢ wplyw:

Odp.a  wylacznie wiek budynku;

Odp.b  jako$¢ wykonawstwa robot budowlanych;

Odp.c remonty i prace konserwacyjne budynku.

Pyt 30 Dochdd z nieruchomosci zabudowanej, przy wycenie nieruchomosci oznacza dochéd:

Odp.a jaki mozna uzyskac z wydzierzawienia gruntu wraz z jego czgsciami sktadowymi;

Odp.b  jaki mozna osiagnaé z wydzierzawienia gruntu z pominigciem jego czgsci sktadowych;

Odp.c jaki mozna osiagnaé z czynszow i z innych dochodéw z nieruchomosci.
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Pyt 31 Warto$¢ katastralna czeSci skladowej gruntu ustalana jest na podstawie:
Odp.a operatow szacunkowych;

Odp.b tabel taksacyjnych;

Odp.c danych zawartych w ksiggach podatkowych.

Pyt 32 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci:

Odp.a obiektywizuje rynek przedstawiajac typowe zachowania uczestnikoéw rynku;

Odp.b odwzorowuje oczekiwania konkretnego inwestora;

Odp.c stanowi odwzorowanie ceny, za jaka inwestor jest w stanie naby¢ nieruchomos¢ spetniajac indywidualne oczekiwania.

Pyt 33 Przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w zakresie okreslania wartoSci gruntéw nie stosuje si¢ do
okreslania wartosci w zwigzKku z realizacja:

Odp.a ustawy o scalaniu i wymianie gruntow w zakresie wyceny gruntow;

Odp.b ustawy prawo wodne;

Odp.c ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Pyt 34 Gdy wspélezynnik kapitalizacji wynosi 10 - to stopa kapitalizacji wynosi:

Odp.a 1%;
Odp.b  100%;
Odp.c  10%.

Pyt 35 Aby okresli¢ warto$¢ rynkowa Srodkoéw trwalych przedsi¢biorstwa panstwowego na potrzeby sprzedazy,
w procedurze wyceny nalezy uwzglednié:

Odp.a przecigtne ceny stosowane w danej miejscowosci z uwzglednieniem stanu i stopnia zuzycia tych srodkow;

Odp.b  przecigtne dochody mozliwe do otrzymywania z prowadzenia przedsigbiorstwa;

Odp. ¢ dalsze plany wykorzystania tych srodkow.

Pyt 36 Przy okreslaniu wartoSci nieruchomosci do celu ustalenia oplaty adiacenckiej z tytulu podziatlu nieruchomosci na
dzialki gruntu, uwzglednia sie:

Odp.a stan nieruchomosci przed podzialem z dnia wydania decyzji o podziale;

Odp.b  stan nieruchomosci po podziale z dnia, w ktorym decyzja o podziale stata si¢ ostateczna;

Odp.c ceny z dnia wydania decyzji o podziale.

Pyt 37 Okreslajac warto$¢ nieruchomosci zabudowanej budynkiem przemystowym 3-kondygnacyjnym, przewidzianym
do likwidacji, nalezy uwzgledni¢ koszty:

Odp.a  rozbidrki;

Odp.b  odwozu gruzu oraz utylizacji i optat za sktadowanie;

Odp.c¢ nadzoru.

Pyt 38 Nieruchomosci podobne do przedmiotu wyceny to takie, ktore spelniaja nastepujace warunki:
Odp.a  szybko znajduja nabywcdéw na rynku nieruchomosci;

Odp.b  sa pordéwnywalne z nieruchomoscig szacowana;

Odp. ¢ byly zakupione bez korzystania z kredytu.

Pyt 39 Przy wycenie szkéd spowodowanych budow3 infrastruktury podziemnej na trwalych uzytkach zielonych nalezy
uwzglednié:

Odp.a  warunki wilgotno$ciowo-glebowe;

Odp.b  wielko$¢ plonu;

Odp.c jako$¢ porostu roslinnego.

Pyt 40 Przy stosowaniu metody wskaznikow szacunkowych gruntéw uwzglednia sie:

Odp.a rodzaje uzytkéw gruntowych - w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne;
Odp.b masowe wystgpowanie szkodnikéw - w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na cele lesne;
Odp.c rodzaje gruntdow przylegtych - w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne.
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Pyt 41 Czy przy wycenie nieruchomos$ci stanowiacej wlasnos$¢ osoby fizycznej, polozonej na zlozach kopalin
stanowiacych wlasno§é Skarbu Panstwa, uwzglednia si¢ warto$¢ ztoza?

Odp.a uwzglednia sie, ale tylko przy wycenie nieruchomosci dla celu odszkodowania przy wywtlaszczeniu tej nieruchomosci;

Odp.b  nie uwzglednia si¢ wartosci ztoza;

Odp. ¢  w kazdym przypadku warto$¢ ztoza nalezy uwzglgdnic i wyodrebni¢ w operacie szacunkowym.

Pyt 42 Warto$¢ nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej okresla si¢ wedlug
stanu na dzien ich pozostawienia oraz wedlug cen albo kosztéw odtworzenia:

Odp.a na dzien sporzadzenia wyceny;

Odp.b na dzien wydania decyzji o potwierdzeniu prawa do rekompensaty;

Odp.c na dzien realizacji prawa do rekompensaty.

Pyt 43 Prawami zbywalnymi sa:

Odp.a uzytkowanie i wlasnosc;

Odp.b uzytkowanie wieczyste i spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
Odp.c stuzebno$¢ gruntowa i osobista.

Pyt 44 Podstawe podatku od czynnosci cywilno - prawnej przy umowie sprzedazy nieruchomosci, stanowi wartos¢ :
Odp.a rynkowa nieruchomosci okreslona na dzien czynnos$ci cywilno - prawnej;

Odp.b  rynkowa nieruchomosci bez odliczania dlugéw i cigzarow;

Odp.c rynkowa nieruchomosci po odliczaniu dlugéw i cigzarow.

Pyt 45 Czy starosta moze nada¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci decyzji zezwalajacej na czasowe zajecie
nieruchomosci w celu wybudowania na tej nieruchomosci urzadzenia infrastruktury technicznej?

Odp.a nie moze;

Odp.b  moze, ale za zgoda wojewody;

Odp.c moze wedlug wlasnej oceny.

Pyt 46 Komu przysluguje prawo pierwokupu nieruchomosci niezabudowanej nabytej uprzednio w uzytkowanie
wieczyste od Skarbu Panstwa lub od jednostki samorzadu terytorialnego?

Odp.a gminie, na obszarze ktorej nieruchomos¢ jest potozona;
Odp.b  Skarbowi Panstwa;
Odp.c dowolnej gminie.

Pyt 47 Do aktualizacji oplat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej pokrytej drzewostanem leSnym
i zabudowanej domem mieszkalnym, warto$¢ nieruchomosci okresla sie:

Odp.a jako warto$¢ prawa wlasnosci gruntu bez drzewostanu;

Odp.b  jako warto$¢ prawa whasnosci gruntu z drzewostanem i budynkiem;

Odp. ¢ jako warto$¢ prawa wiasnosci gruntu facznie z drzewostanem( bez wartosci budynku ) .

Pyt 48 Ktéry organ udziela w I instancji zezwolenia na czasowe zajecie nieruchomosci w celu wybudowania na tych
nieruchomosciach urzadzen infrastruktury technicznej?

Odp.a starosta;

Odp.b  zarzad powiatu;

Odp.c zarzad gminy.

Pyt 49 Kto powinien przeprowadzi¢ rokowania z wlascicielem nieruchomosci o nabycie prawa wlasnos$ci w drodze
umowy, zanim zostanie wszczete postepowanie wywlaszczeniowe?

Odp.a zawsze starosta prowadzacy postgpowanie wywlaszczeniowe;

Odp.b starosta, jezeli postgpowanie wywlaszczeniowe ma by¢ wszczete z urzedu;

Odp. ¢ jednostka samorzadu terytorialnego, ktora wnioskowala o wszczecie postepowania wywlaszczeniowego.

Pyt 50 Czy nabywanie nieruchomosci na cele budownictwa mieszkaniowego zalicza si¢ do celow publicznych?
Odp.a tak, gdyz problem budownictwa mieszkaniowego jest problemem ogoélnospotecznym;

Odp.b  tak, ale tylko w przypadku budownictwa socjalnego;

Odp. ¢ nie zalicza si¢.
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Pyt 51 Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi lokalu sa:

Odp.a liczba izb wchodzacych w skiad lokalu;

Odp.b numer kondygnacji, na ktérej znajduje si¢ glowne wejscie do lokalu;

Odp.c rodzaj lokalu, z rozréznieniem na lokale mieszkalne i niemieszkalne.

Pyt 52 Wedlug przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, przeznaczenie na cele nierolne i nielesne gruntéw
stanowigcych uzytki rolne klas I-III na obszarach wiejskich, co do zasady:

Odp.a nie wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi;

Odp.b  wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa;

Odp.c wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

Pyt 53 Jezeli na skutek ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osoba posiadajaca prawo
uzytkowania do nieruchomosci, nie moze w sposéb dotychczasowy korzystaé¢ z nieruchomosci, to moze zada¢ od
gminy:

Odp.a  odszkodowania;

Odp.b  zamiany nieruchomo$ci na inng;

Odp.c roszczenia mu nie przystuguja.

Pyt 54 Jezeli w zwiazku ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wato$¢ nieruchomosci
obnizyla sie, a wlasciciel nieruchomosci jg zbyl, to moze:

Odp.a  zada¢ od gminy odszkodowania za rzeczywista szkode;

Odp.b  zada¢ przywrocenia poprzedniego zapisu planu;

Odp.c zada¢ odszkodowania w wysokosci odpowiadajacej obnizeniu si¢ warto$ci nieruchomosci w przypadku jej zbycia przed uptywem
5 lat od daty zmiany planu.

Pyt 55 Pole powierzchni ewidencyjnej dziatki:

Odp.a  wykazuje si¢ w hektarach z precyzjg zapisu do 0,0001 ha;

Odp.b  w szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢ wykazywanie powierzchni z precyzjg zapisu do 0,01 ha;

Odp. c dla dziatek wykorzystywanych na cele rolne i lesne dopuszcza si¢ wykazywanie powierzchni z precyzja zapisu do 0,1 ha.

Pyt 56 Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej panstwa nalezy do zadan:

Odp.a ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

Odp.b Rady Ministrow;

Odp.c  Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej.

Pyt 57 Jezeli nie zostal uchwalony plan miejscowy dla obszaréw objetych obowiazkiem sporzadzenia takiego planu,
postepowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza sie:

Odp.a  do czasu uchwalenia tego planu, jednak nie dtuzej niz na okres 12 miesigcy;

Odp.b  do czasu uchwalenia tego planu jednak nie dtuzej niz okres 6 miesigcy;

Odp.c  do czasu uchwalenia tego planu.

Pyt 58 Ewidencja gruntéw i budynkéw obejmuje dane dotyczace:

Odp.a dziatek ewidencyjnych,

Odp.b  wilascicieli oraz przystugujacych im wielko$ci udziatow;

Odp.c lokali.

Pyt 59 Uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podejmuje:

Odp.a rada gminy na wniosek wlascicieli i uzytkownikow wieczystych (jezeli ich nieruchomosci stanowig ponad 50% obszaru
przewidywanego do objecia planem miejscowym);

Odp.b rada gminy z wlasnej inicjatywy;

Odp.c rada gminy na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Pyt 60 Rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym
prowadzi:

Odp.a starosta;

Odp.b  wojewoda;

Odp.c  woijt, burmistrz albo prezydent miasta.
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Pyt 61

Przy wycenie gruntéw leSnych, przeznaczonych na cele lesne, stosujac metode wskaznikéw szacunkowych
gruntow, uwzglednia si¢ m.in. cechy:

Odp.a polozenie w stosunku do siedlisk i gtéwnych drog;

Odp.b  stopien degradacji siedliska lesnego;

Odp.c¢  masowe wystepowanie szkodnikow.

Pyt 62 Do gruntow rolnych zaliczamy:

Odp.a  grunty orne;

Odp.b  grunty pod rowami;

Odp.c nieuzytki.

Pyt 63 Informacje o tym czy gleba jest pochodzenia organicznego czy mineralnego mozna uzyskaé:

Odp.a zmapy ewidencji gruntow;

Odp.b  z mapy glebowo-rolniczej;

Odp.c  zmapy siedlisk lesnych.

Pyt 64 NadleSniczy moze samodzielnie sprzeda¢ grunty lesne i nieleSne Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow
Panstwowych:

Odp.a o powierzchni do 1 ha, jezeli stanowia enklawe wérdd gruntéw innej formy wiasnosci;

Odp.b o powierzchni do 10 ha, jezeli stanowig enklawe wsrod gruntdow innej formy wiasnosci;

Odp.c nie ma ograniczen.

Pyt 65 W ewidencji gruntow do sadéw zalicza si¢ grunty zasadzone drzewami i krzewami owocowymi o zwartym
nasadzeniu minimum na 1 ha:

Odp.a 1000 drzewek;

Odp.b 600 drzewek;

Odp.c 2000 krzewow.

Pyt 66 Nadlesniczy moze dokona¢ zamiany lasow, gruntéw i innych nieruchomosci Skarbu Panstwa pozostajacych
w zarzadzie Lasow Panstwowych na lasy, grunty i inne nieruchomosci:

Odp.a  w przypadkach uzasadnionych potrzebami i celami gospodarki lesnej;

Odp.b  za zgoda dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych;

Odp.c  po ich wycenie przez rzeczoznawcg majatkowego.

Pyt 67 Masa grubizny drewna jest to:

Odp.a masa drewna bez kory o grubosci (Srednicy) w cienszym koncu co najmniej 5 cm;

Odp.b masa drewna bez kory o grubosci w cienszym konicu co najmniej 7 cm;

Odp.c masa drewna z kora o grubosci w cienszym koncu co najmniej 7 cm.

Pyt 68 Nie ma obowiazku uiszczenia naleznosci i oplat rocznych za wylaczenia gruntéw z produkcji rolniczej lub le$nej
na cele budownictwa mieszkaniowego, gdy powierzchnia wylaczana wynosi:

Odp.a do 0,05 ha w przypadku budynku jednorodzinnego;

Odp.b  powyzej 0,5 ha w przypadku budynku jednorodzinnego;

Odp.c do 0,02 ha na kazdy lokal mieszkalny, w przypadku budynku wielorodzinnego.

Pyt 69 Do ustalenia odszkodowania za przedwczesny wyrab drzewostanoéw rzeczoznawcy majatkowemu sa potrzebne
m.in. nastepujace informacje:

Odp.a klasa bonitacyjna drzewostanu;

Odp.b  rodzaj drzewostanu;

Odp.c cena m3 drewna podawana przez Prezesa GUS.

Pyt 70 Dzialke gruntu ornego klasy VI, przeznaczonego na cele leSne, mozna wyceni¢ stosujac metody:

Odp.a poréwnywania parami;

Odp.b  zyskow;

Odp.c  wskaznikow szacunkowych gruntow.
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Pyt 71 Wedlug ustawy o lasach, zmiana lasu na uzytek rolny jest dopuszczalna:
Odp.a  w przypadkach szczegodlnie uzasadnionych potrzeb wtascicieli lasoéw;

Odp.b  w stosunku do laséw niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa decyzje w sprawie zmiany wydaje starosta na wniosek
wiasciciela lasu;

Odp.c zmiana taka nie jest mozliwa.

Pyt 72 Przy okreSlaniu wartoSci nieruchomosci przeznaczonych na cele lesne, typy siedliskowe lasow okresla si¢ na
podstawie:

Odp.a cze$ci opisowej katastru nieruchomosci;

Odp.b  planéw urzadzania lasow;

Odp.c  przepisow o podatku rolnym.

Pyt 73 Wskaznik szacunkowy gruntoéw leSnych zalezy od:
Odp.a typu siedliskowego lasu;

Odp.b  okregu podatkowego;

Odp.c  klasy bonitacyjnej gruntu lesnego.

Pyt 74 Zadrzewienia czastkowe okresla si¢ dla drzewostanow lesnych:
Odp.a  wszystkich zmieszanych gatunkowo;

Odp.b  wszystkich zmieszanych wiekowo;

Odp.c  zmieszanych gatunkowo badZz wiekowo, ktore uzyskaty miazszos$¢ grubizny.

Pyt 75 Wywlaszczeniu podlega:

Odp.a prawo uzytkowania wieczystego od uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty roczne za caty okres uzytkowania wieczystego;
Odp.b prawo uzytkowania wieczystego od uzytkownika wieczystego, ktory wnosi na biezaco optaty roczne;

Odp.c prawo uzytkowania wieczystego ustanowione na gruncie Skarbu Panstwa.

Pyt 76 Wg ustawy o ochronie prawa lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego, do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie zalicza si¢ powierzchni:

Odp.a  piwnic;

Odp.b loggii;

Odp.c szafischowkéw w Scianach.

Pyt 77 Jakie skutki powoduje negatywna ocena operatu szacunkowego dokonana przez organizacj¢ zawodowa
rzeczoznawcoé6w majztkowych ?

Odp.a ocena ta nie eliminuje operatu szacunkowego z obiegu prawnego;

Odp.b powoduje, ze operat szacunkowy podlega kasacji;

Odp.c stanowi podstawe do wydania przez wlasciwego Ministra decyzji w sprawie odpowiedzialnosci zawodowej autora operatu.

Pyt 78 Jakie kwestie powinna regulowa¢ decyzja o wywlaszczeniu nieruchomosci ?

Odp.a  okreslenie praw podlegajacych wywlaszczeniu,

Odp.b ustalenie zasad zwrotu nieruchomosci w przypadku nie wykorzystania jej na cel okreslony w decyzji o wywlaszczeniu;
Odp. ¢ okreslenie przedmiotu wywlaszczenia.

Pyt 79 Amortyzacji podatkowej podlegaja:

Odp.a kazde spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu;

Odp.b  tylko spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, nabyte jako nadajace si¢ do gospodarczego wykorzystania;
Odp.c  budynki stuzace dziatalno$ci spoteczno - wychowawczej, prowadzonej przez spétdzielnie mieszkaniowe.

Pyt 80 W decyzji stwierdzajacej uwlaszczenie panstwowej osoby prawnej ustala si¢ cen¢ nieruchomosci gruntowej wg:
Odp.a stanu i warto$ci na dzien 5 grudnia 1990 r.;

Odp.b  stanu na dzien 5 grudnia 1990 r. i wedlug wartosci na dzien wydania decyzji;

Odp.c stanu i wartoéci na dzien wydania decyzji.
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Pyt 81 Spelnienie wymagan dotyczacych samodzielno$ci lokalu, o ktéorych mowa w ustawie o wlasnosci lokali, stwierdza:
Odp.a  wojt, burmistrz, prezydent miasta w drodze postanowienia;

Odp.b  starosta w drodze zaswiadczenia;

Odp.c powiatowy inspektor nadzoru budowlanego w drodze zaswiadczenia.

Pyt 82 Plan miejscowy zmienil przeznaczenie dzialki o pow. 0,5000 ha z rolnego na rekreacyjne. Whasciciel podzielil te
dzialke na 5 rownych dzialek i jedng z nich sprzedal. Warto$¢ dzialek o przeznaczeniu rolniczym w dacie
sprzedazy wynosila 100 tys. zt za hektar. Zmiana planu spowodowala przyrost wartosci o 40 zl na 1 mkw.
Maksymalna wielko$¢ oplaty planistycznej od sprzedanej dzialki wyniesie:

Odp.a 9000 zt;

Odp.b 12000 zt;

Odp.c 45000 zt.

Pyt 83 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r. zachowaly swoja
moc do czasu uchwalenia nowych planéw, jednak nie dluzej niz do dnia:

Odp.a 31 grudnia 2003 roku;

Odp.b 31 grudnia 2004 roku;

Odp.c¢ 31 grudnia 2002 roku.

Pyt 84 Przy wycenie nieruchomosci zastosowano metode kosztéw likwidacji. Warto$¢ gruntu zostata okreslona na 20000
zk. Koszty rozbiérki stanowia 25% wartosci gruntu, a warto$¢ materialéw porozbiérkowych z uwzglednieniem ich
zuzycia i stopnia odzysku zostala okreslona na 5000 z. Warto$¢ nieruchomosci wynosi:

Odp.a 15000 zt;

Odp.b 20000 zt;

Odp.c 25000 zt.

Pyt 85 Wysoko$¢ wspolczynnika korygujacego, stosowanego do okreslenia wartosci prawa uzytkowania wieczystego,
jest zalezna od:

Odp.a stalej stopy kapitalizacji niezaleznie od rodzaju nieruchomosci;

Odp.b przecietnej stopy kapitalizacji ustalonej na podstawie badania rynku nieruchomoséci z ograniczeniem do przedziatu od 0,09 do
0,12;

Odp.c przecigtnej stopy kapitalizacji ustalonej na podstawie badania rynku nieruchomosci z ograniczeniem do przedziatu od 0,09 do
0,14;

Pyt 86 Rzeczoznawca majatkowy jest zobowiazany do:

Odp.a stalego doskonalenia kwalifikacji zawodowych;

Odp.b  przestrzegania zasad wynikajacych z przepisow prawa;

Odp.c wykonywania czynno$ci zawodowych zgodnie ze standardami zawodowymi.

Pyt 87 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci mozna okresli¢ stosujac technike:

Odp.a kapitalizacji prostej;

Odp.b  korygowania ceny $redniej;

Odp.c  zysku.

Pyt 88 Wyceniana jest nieruchomos$¢ zadrzewiona lezaca w strefie zainwestowania miejskiego i brak jest transakcji
rynkowych tego rodzaju nieruchomos$ciami. Grunty przylegle o przeznaczeniu przewazajacym uzyskuja warto$é
50 zt za m2. Warto$¢é 1 m2 gruntow wycenianych wynosi:

Odp.a 50 z;

Odp.b 25z

Odp.c 10zt

Pyt 89 Corka nabyla od rodzicow w drodze darowizny dzialke gruntu o wartosci 100 000 zI. Wielkos¢ podatku z tego
tytulu (po uprzednim zgloszeniu nabycia wlasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego) wyniesie:

Odp.a 07z

Odp.b 1000 zl;

Odp.c 2000 zt.

Pyt 90 Przy metodzie kosztow likwidacji do oszacowania czesci skladowych gruntu mozna zastosowac technike:

Odp.a  wskaznikowa;

Odp.b  szczegdlowa;

Odp.c kosztowa.
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