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Specjalna Strefa Ekonomiczna „Starachowice” S.A.
z siedzibą w Starachowicach, ul. Radomska 29, 27-200 Starachowice, tel. +48 41 275 41 01,  www.sse.com.pl  Sąd Rejonowy w Kielcach X Wydział KRS nr 0000070790; Kapitał zakładowy 32 251 900 PLN w całości opłacony, REGON:290914494,  NIP: 664 17 78-096
jako organizator przetargu, w oparciu o

[bookmark: _Hlk119403119]Uchwałę nr 3/08/2019 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spółki Specjalna Strefa Ekonomiczna „Starachowice” S.A. z dnia 14 sierpnia 2019r. w sprawie ustalenia zasad i trybu zbywania składników aktywów trwałych Spółki


zaprasza do przetargu pisemnego nieograniczonego nr 02/26, mającego na celu wyłonienie podmiotu, który nabędzie:
	[bookmark: _Hlk115350904]Nr działki
	Pow. m2

	500/31
	32 844

	500/32
	44 814


· prawo własności nieruchomości niezabudowanych, położonych w Kielcach przy ul. Ks. P. Ściegiennego, obręb 0030, objętych księgą wieczystą nr KI1L/00189423/6 prowadzoną przez VI Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Kielcach, oznaczonych jako działki o nr ewid.:


(powstałe z podziału działki o nr ewid. 500/24),  o łącznej powierzchni 77 658 m2;
· udział 88673/764537 w prawie użytkowania wieczystego nieruchomości położonej w Kielcach przy ul. Ks. P. Ściegiennego, obręb 0030, oznaczonej jako działka nr ewid. 501/13 o powierzchni 18 084 m2, objęta księgą wieczystą nr KI1L/00191002/6 prowadzoną przez VI Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Kielcach. 
Wymienione wyżej nieruchomości podlegają zbyciu łącznie. Nabywca, który zostanie wyłoniony w wyniku niniejszego przetargu, będzie zobowiązany do nabycia obydwu nieruchomości. 
Działki nr ewid. 500/31 oraz 500/32, obręb 0030 Kielce będące przedmiotem przetargu nr 02/26 zlokalizowane są w Kielcach przy                                   ul. Ks. P. Ściegiennego, w południowej części miasta Kielce. W sąsiedztwie nieruchomości, od strony południowej zlokalizowana jest nieruchomość zabudowana budynkami byłych zakładów browarskich, obecnie należąca do Specjalnej Strefy Ekonomicznej „Starachowice” S.A.
Przedmiotowe nieruchomości znajdują się na terenach przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę produkcyjną. W kierunku zachodnim oraz północnym zlokalizowane są tereny odlewni żeliwa.
Działka nr ewid. 500/31 jest niezabudowana, nieogrodzona, porośnięta samosiejkami krzewów. Działka posiada regularny kształt,  zbliżony do prostokąta o podstawach ok. 137 m i 134 m oraz szerokościach ok. 232 m i 250 m. Działka nr ewid. 500/32 jest niezabudowana, nieogrodzona, porośnięta samosiejkami krzewów. Działka posiada regularny kształt, zbliżony do trapezu prostokątnego o podstawach ok. 400 m i 418 m oraz szerokościach ok. 106 m i 116 m. 
Nieruchomość stanowiąca działkę ewidencyjną numer 500/32 wraz z działką ewidencyjną numer 500/31 będąca przedmiotem przetargu aktualnie posiada dostęp do drogi publicznej – ul. Ks. P. Ściegiennego w Kielcach – poprzez służebności gruntowe ustanowione na działkach ewidencyjnych o numerach: 500/33 (ustanowiona przez Nabywcę tej nieruchomości, będącej przedmiotem odrębnego przetargu, a w przypadku, gdy nie dojdzie do zbycia tej nieruchomości, ustanowiona przez SSE „Starachowice” S.A. po uzyskaniu koniecznych zgód korporacyjnych) aktualnie wpisana w księdze wieczystej numer KI1L/00189423/6, 500/25 wpisanej w księdze wieczystej numer KI1L/00189423/6 (aktualnie część tej działki obciążona służebnością po podziale stanowi działkę ewidencyjną numer 500/36), 612/20, 615/1 wpisane w księdze wieczystej numer KI1L/00053882/9, 501/15 wpisana w księdze wieczystej numer KI1L/00191001/9 (działka ewidencyjna numer 501/15 została wydzielona jako obciążona służebnością z działki ewidencyjnej numer 501/11, a następnie  działka ewidencyjna numer 501/15 podzieliła się na obciążone tą służebnością działki ewidencyjne numer: 501/43 i 501/44) następnie przez działkę ewidencyjną numer 501/13 do drogi publicznej wyżej wskazanej. Wraz z nieruchomością stanowiącą działkę ewidencyjną numer 500/32 oraz działkę 500/31 będącą przedmiotem przetargu jest udział o wielkości 88673/764537 w nieruchomości stanowiącej działkę ewidencyjną 501/13.
Ponadto zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Terenu "Kielce Południe – Dyminy: Obszar 1 - Ściegiennego, Łanowa, Skibowa" w Kielcach nieruchomość stanowiąca działkę ewidencyjną numer 500/32 posiadać będzie docelowo dostęp do drogi publicznej (ul. Ks. P. Ściegiennego) poprzez nieruchomość stanowiącą działki ewidencyjne o numerach 500/28 o pow. 0,6387 ha, 500/34 o pow. 0,0032 ha, 500/35 o pow. 0,0585 ha, 500/36 o pow. 0,2642 ha, 501/41 o pow. 0,2660 ha, oraz 501/43 o pow. 0,0014 ha oznaczoną w obowiązującym planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego symbolami 1 KDL oraz 4 KDL zaznaczoną na załączniku graficznym nr 1 do niniejszego ogłoszenia oraz nieruchomość gruntową stanowiącą działkę ewidencyjną numer 501/13 (droga publiczna utwardzona kostką betonową). 
Nabywca nieruchomości będącej przedmiotem przetargu (nieruchomość stanowiąca działkę ewidencyjną numer 500/32) zobowiązany będzie do ustanowienia w umowie sprzedaży tej nieruchomości – służebności gruntowej dostępu do drogi publicznej (przejazdu i przechodu), umieszczenia podziemnych i naziemnych urządzeń infrastruktury technicznej, na rzecz każdoczesnego właściciela nieruchomości położonych przy ul. Ks. P. Ściegiennego w Kielcach, stanowiącej działki ewidencyjne o numerach 500/30 i 500/29 szczegółowo oznaczonej kolorem fioletowym na załączniku graficznym nr 2 do niniejszego ogłoszenia do czasu urządzenia dróg zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opisanego w akapicie powyżej.
Uchwałą nr XXXIII/574/2026 Rady Miasta Kielce z dnia 15 stycznia 2026 r. w sprawie uchwalenia budżetu Miasta Kielce na 2026 r. zabezpieczone zostały środki na realizację zadania pn. „Rozwój terenów inwestycyjnych - budowa drogi oznaczonej symbolem 1KDL, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu Kielce Południe – Dyminy: Obszar 1 – Ściegiennego, Łanowa, Skibowa w Kielcach” w kwocie 4 500 000,00 zł na rok 2026 (przy łącznej wartości nakładów inwestycyjnych 9 000 000,00 zł), wobec czego budowa rzeczonej drogi powinna rozpocząć się w bieżącym roku. 
Ponadto w związku z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Terenu "Kielce Południe – Dyminy: Obszar 1 - Ściegiennego, Łanowa, Skibowa" w Kielcach w oświadczeniu z dnia 11 lutego 2026 roku, znak: GN-II.6845.18.2026.GW Prezydent Miasta Kielce działając w imieniu Gminy Kielce, na podstawie art. 11 ust.1, art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (t. j. Dz.U. z 2024 poz.1145 ze zm.) wyraził zgodę każdoczesnemu właścicielowi/właścicielom nieruchomości położonych w Kielcach przy ul. Ks. P. Ściegiennego, oznaczonych w ewidencji gruntów m. Kielce (obr. 0030) numerami działek:  612/21 o pow. 3,7486 ha, 612/22 o pow. 1,7522 ha, 612/23 o pow. 1,3188 ha, 612/24 o pow. 0,7000 ha objętych księgą wieczystą KI1L/00199029/7,  500/29 o pow. 0,8308 ha , 500/30 o pow. 0,9344 ha, 500/31 o pow. 3,2844 ha, 500/32 o pow. 4,4814 ha, 500/33 o pow. 4/7117 ha objętych księgą wieczystą KI1L/00189423/6, na przejazd i przejście przez działki stanowiące własność Gminy Kielce położone w Kielcach przy ul. Ks. P. Ściegiennego, oznaczone w ewidencji gruntów m. Kielce (obręb 0030) numerami: 500/28 o pow. 0,6387 ha, 500/34 o pow. 0,0032 ha, 500/35 o pow. 0,0585 ha, 500/36 o pow. 0,2642 ha, 501/41 o pow. 0,2660 ha, oraz 501/43 o pow. 0,0014 ha, do czasu wybudowania drogi publicznej lokalnej (1KDL) na tych działkach. W piśmie tym Prezydent wskazał, że koszty związane z ewentualnymi pracami budowlanymi polegającymi na tymczasowym utwardzeniu dojazdu w całości obciążają właściciela/właścicieli, którzy będą korzystać z tej drogi – wskazanych powyżej – bez prawa do roszczeń o ich zwrot do Gminy Kielce i Miejskiego Zarządu Dróg w Kielcach.
Nieruchomość stanowiąca działkę ewidencyjną numer 500/31, będąca wraz z działką ewidencyjną numer 500/32 przedmiotem niniejszego przetargu posiada dostęp do drogi publicznej poprzez działkę ewidencyjną 500/32, a następnie w sposób opisany powyżej.
Przetarg obejmuje również udział 88673/764537 w prawie użytkowania wieczystego działki nr ewid. 501/13, która jest drogą wewnętrzną zabudowaną kostką betonową. Działka posiada kształt zbliżony do prostokąta o długości ok. 684 m i szerokości od ok. 20 m do ok. 37 m.
Uzbrojenie terenu w rejonie przedmiotowych nieruchomości: brak sieci infrastruktury technicznej.
Działki nr ewid. 500/31, 500/32 i nr ewid. 501/13 położone są na terenie objętym obowiązującym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego: „KIELCE POŁUDNIE–DYMINY:OBSZAR1–Ściegiennego, Łanowa, Skibowa”– Uchwała Nr XCIII/1800/2024 Rady Miasta Kielce z dnia 04.04.2024r, (Dz.U. Woj. Świętokrzyskiego 2024.1634 z dnia 12 kwietnia 2024r).
Zgodnie z głównymi zapisami ww. MPZP działki nr ewid. 500/31 oraz 500/32 obr. 0030 położone są na terenie ozn. w planie symbolem  2P -  teren produkcji:
0. przeznaczenie: produkcja, magazyny, hale magazynowe, usługi, z dopuszczeniem realizacji:
1. budynków biurowych, socjalnych oraz technicznych na potrzeby przeznaczenia,
1. urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej nie większej niż 500 kW, za wyjątkiem wolnostojących elektrowni wiatrowych, z zastrzeżeniem lit. c, 
1. urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej powyżej 500kW zamontowanych na budynkach,
1. parkingów i garaży,
1. sieci i innych elementów infrastruktury technicznej,
1. obiektów małej architektury i urządzeń budowlanych, 
1. dojść i dojazdów, 
1. ciągów pieszych i rowerowych, 
1. zieleni, 
1. placów, 
1. ekranów akustycznych, w szczególności pomiędzy terenem 3P a 1MN,
1. innych obiektów związanych z przeznaczeniem,
0. zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 
1. intensywność zabudowy: od 0,1 do 4,0,
1. udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
1. gabaryty obiektów: wysokość zabudowy - maksymalnie 16 m, przy czym dopuszcza się zwiększenie wysokości do 30m dla kominów, instalacji i urządzeń technicznych nie będących budynkiem,
1. zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych,
1. geometria dachu: dowolna,
1. w terenie 2P i 3P dla stref ochrony sanitarnej: 50 m i 150 m od cmentarza ograniczenia dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu wynikające z przepisów odrębnych,
1. dopuszcza się stosowanie zielonych dachów, zielonych ścian w budynkach oraz wykonywanie ogrodów deszczowych, zbiorników retencyjnych.

Działka nr ewid. 501/13 obr. 0030 położona jest na terenie ozn. w MPZP symbolem  4KDL -  teren drogi lokalnej.
1) przeznaczenie: publiczna droga klasy lokalnej,
2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia i co najmniej jednostronny chodnik,
b) szerokość w liniach rozgraniczających: zmienna od 18,7 m do 21,7 m,
c) udział powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%,
3) dopuszczalną lokalizację:
a) dróg dla rowerów, dróg dla pieszych i rowerów,
b) przystanków autobusowych,
c) stanowisk postojowych dla samochodów osobowych,
d) zieleni.
Przedmiotem niniejszego przetargu jest nabycie łącznie opisanych powyżej nieruchomości.
Wgląd do dokumentacji przetargowej dot. przedmiotowych nieruchomości możliwy będzie w dni robocze od 19.02.2026 r. do 05.03.2026 r., w godz. 8.00 – 15.00 w siedzibie Organizatora przetargu. W ww. terminie dopuszcza się możliwość dokonania oględzin przedmiotowej nieruchomości, po uprzednim ustaleniu terminu z Organizatorem przetargu.

[bookmark: _Hlk115351493]Łączna cena wywoławcza przedmiotowych nieruchomości wynosi 28 750 000,00 zł netto (słownie netto dwadzieścia osiem milionów siedemset pięćdziesiąt tysięcy złotych 00/100) plus podatek VAT w ustawowej wysokości, tj. 23%.

[bookmark: _Hlk180954115]Wyłoniony w wyniku przetargu nabywca, zobowiązany będzie przy zawarciu umowy sprzedaży, w zakresie przeniesienia udziału 88673/764537 w prawie użytkowania wieczystego nieruchomości oznaczonej jako działka nr ewid. 501/13, do złożenia wspólnie ze sprzedającym oświadczenia, iż strony zgodnie oświadczają, że na podstawie art. 43 ust. 10 pkt 2 ”b” ustawy o podatku od towarów 
i usług, rezygnują ze zwolnienia z opodatkowania podatkiem VAT, na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 tejże ustawy w zakresie transakcji nabycia ww. udziału i wybierają opodatkowanie tymże podatkiem. 

Warunkiem udziału w przetargu jest:
· wniesienie wadium pieniężnego w wysokości 5% ceny wywoławczej tj. 1 437 500,00 zł (słownie: jeden milion czterysta trzydzieści siedem tysięcy pięćset złotych 00/100) w nieprzekraczalnym terminie do 05.03.2026 r.
Wpłat należy dokonać na rachunek bankowy SSE „Starachowice” S.A. nr 64 1240 2281 1111 0000 3186 7025, bank: Pekao S.A. I o/Starachowice, z dopiskiem: „Wadium do przetargu nr 02/26”. Za datę wniesienia wadium uważa się datę zaksięgowania środków pieniężnych na rachunku bankowym SSE „Starachowice” S.A.
· [bookmark: _Hlk196812428]zapoznanie się z treścią Uchwały nr 3/08/2019 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spółki Specjalna Strefa Ekonomiczna „Starachowice” S.A. z dnia 14 sierpnia 2019 r. w sprawie ustalenia zasad i trybu zbywania składników aktywów trwałych Spółki (dalej „Zasady”). Treść niniejszego dokumentu dostępna jest na stronie internetowej http://www.sse.com.pl/akty-prawne/
· złożenie pisemnej oferty. Oferty należy składać w zamkniętych i opieczętowanych kopertach z dopiskiem „Przetarg pisemny nieograniczony nr 02/26”, w siedzibie SSE „Starachowice” S.A. ul. Radomska 29, 27-200 Starachowice w terminie do dnia 06.03.2026 r., do godz. 09:00.

Ofertę sporządza się w formie pisemnej, w języku polskim i powinna zawierać w szczególności:
· imię, nazwisko i adres oferenta lub firmę i adres-siedzibę, jeżeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot;
· wskazanie przedmiotu przetargu, tj. nr ewid. działek, objętych ofertą, 
· datę sporządzenia oferty;
· dowód wniesienia wadium,
· oświadczenie, że oferent zapoznał się z warunkami przetargu oraz Uchwałą nr 3/08/2019 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spółki Specjalna Strefa Ekonomiczna „Starachowice” S.A. z dnia 14 sierpnia 2019 r. w sprawie ustalenia zasad i trybu zbywania składników aktywów trwałych Spółki i przyjmuje te warunki bez zastrzeżeń,
· oferowaną cenę netto;
· oznaczenie terminu związania ofertą, przy czym termin ten nie może być krótszy niż 60 dni;
· podpis oferenta lub osoby upoważnionej do składania w imieniu oferenta oświadczeń woli w zakresie praw i obowiązków majątkowych;
· odpis z właściwego rejestru lub ewidencji oraz inne dokumenty potwierdzające umocowanie osoby podpisującej ofertę.

Przedmiotowy przetarg odbędzie się w siedzibie organizatora przetargu w dniu 06.03.2026 r. o godzinie 09.30.

Komisja przetargowa dokona oceny najkorzystniejszej oferty kierując się kryterium najwyższej ceny.
Wadium wniesione przez uczestnika, który zostanie wyłoniony w wyniku przetargu zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia nieruchomości.

Podmiotom, które nie zostały wyłonione w przetargu, wadium zostanie zwrócone niezwłocznie po rozstrzygnięciu przetargu. 

Kancelarię notarialną wskaże wyłonionemu Nabywcy Organizator przetargu. O miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej zbycia nieruchomości będących przedmiotem przetargu, Organizator przetargu zawiadomi pisemnie podmiot wyłoniony w jego wyniku niezwłocznie, nie później niż w terminie 7 dni od dnia rozstrzygnięcia przetargu. Termin zawarcia umowy notarialnej zbycia nieruchomości będących przedmiotem przetargu zostanie wyznaczony nie później niż do dnia 25.03.2026 r. W przypadku niestawienia się nabywcy w terminie i miejscu podanym w zawiadomieniu, bez uzasadnionego usprawiedliwienia lub w inny sposób uchylania się od zawarcia umowy sprzedaży nieruchomości, Organizator przetargu może odstąpić od zawarcia umowy. W tym przypadku wpłacone wadium przepada na rzecz Organizatora przetargu.

[bookmark: _Hlk180959139]Koszty związane z przeniesieniem prawa własności i użytkowania wieczystego, w szczególności koszty sporządzenia umowy sprzedaży w formie aktu notarialnego i opłaty sądowe związane z dokonaniem wpisów w księdze wieczystej, ponosi nabywca nieruchomości.

Zgodnie z treścią § 1 ust. 16 pkt 2 Zasad, nabywca jest zobowiązany zapłacić cenę nabycia najpóźniej w chwili zawarcia umowy notarialnej przeniesienia praw do nieruchomości.
Oferent jest zobowiązany stosować się do zapisów § 1 ust. 8 Zasad, zawierającego ograniczenie kręgu podmiotów mogących brać udział w niniejszym przetargu.

Przetarg może się odbyć, chociażby wpłynęła tylko jedna oferta spełniająca warunki określone w ogłoszeniu o przetargu. Organizator przetargu:
1. odrzuca ofertę jeśli nie odpowiada ona wymogom określonym w niniejszym ogłoszeniu;
2. może zamknąć postępowanie przetargowe na każdym etapie postępowania bez wybrania którejkolwiek z ofert, bez podania przyczyny.

Wszelkich dodatkowych informacji związanych z niniejszym zaproszeniem do przetargu udziela Sekretariat Specjalnej Strefy Ekonomicznej „Starachowice” S.A., ul. Radomska 29, 27-200 Starachowice, tel. (+48-41) 275 41 01.














Pouczenie
§ 1 ust. 8 Zasad
W przetargu lub aukcji jako oferenci nie mogą uczestniczyć: 
1) członkowie organu zarządzającego Spółką i jej organu nadzorczego; 
2) podmiot gospodarczy prowadzący przetarg oraz członkowie jego władz i organu nadzorczego; 
3) osoby, którym powierzono wykonanie czynności związanych z przeprowadzeniem przetargu lub aukcji; 
4) małżonek, dzieci, rodzice i rodzeństwo osób, o których mowa w pkt 1-3; 
5) osoby, które pozostają z osobami, o których mowa w pkt 1-3  w takim stosunku prawnym lub faktycznym, że może to budzić uzasadnione wątpliwości co do bezstronności prowadzącego przetarg lub aukcję.

§ 1 ust. 9 Zasad
1) Warunkiem przystąpienia do przetargu lub aukcji jest wniesienie przed upływem  terminu składania ofert wadium w wysokości minimum 5% ceny wywoławczej sprzedawanego składnika majątku trwałego.
2) Wadium wnosi się w pieniądzu.
3) Spółka może dopuścić wnoszenie wadium w papierach wartościowych, określając ich kategorie.
4) Prowadzący przetarg lub aukcję, niezwłocznie przed wywołaniem licytacji albo niezwłocznie po otwarciu ofert, sprawdza, czy oferenci wnieśli wadium w należytej wysokości.
5) W przypadku wniesienia wadium w pieniądzu wpłata następuje na rachunek Spółki podany 
w ogłoszeniu.
§ 1 ust. 22 Zasad
Nabywca jest obowiązany zapłacić cenę nabycia niezwłocznie po zawarciu umowy bądź w terminie wyznaczonym przez prowadzącego aukcję , nie dłuższym niż 14 dni, z zastrzeżeniem ust. 16 pkt 2.

§ 1 ust. 16 pkt 2 Zasad
Nabywca jest obowiązany do zapłaty ceny najpóźniej w chwili zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.
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