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Elbest sp.zo.o.

OGLOSZENIE SZCZEGOLOWE O SPRZEDAZY
Elbest sp. z 0.0.

z siedzibg w Betchatowie ul. 1 Maja 63,97-400 Belchatow, zarejestrowang w rejestrze
przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000022197, NIP
7691949726, REGON 592141800, kapitat zaktadowy: 116.812.000,00 =z, (wniesiony
w catosci), wchodzgca w skiad grupy spotek w ktorej spotkg dominujgcg jest PHH sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie (zwana dalej Zbywcg)

ogtasza pisemny przetarg nieograniczony

na SPRZEDAZ nieruchomosci zabudowanej —- DOM WYPOCZYNKOWY Belchatéw w Szklarskiej
Porebie, w powiecie karkonoskim, w wojewoddztwie dolnoslgskim

oraz zaprasza

do zapoznania sie z przedmiotowg nieruchomoscia i sktadania ofert

’,.v;,‘,
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I OPIS PRZEDMIOTU SPRZEDAZY

Oferujemy do sprzedazy wolnostojgcy obiekt, wzniesiony okoto 1967 roku, idealny do prowadzenia
dziatalnosci hotelowej, gastronomicznej lub innej, wymagajacej duzej powierzchni uzytkowej. Budynek
charakteryzuje sie funkcjonalnoscig, ktéra umozliwia jego adaptacje do réznorodnych potrzeb
biznesowych.

Lokalizacja : Dom Wypoczynkowy ,Betchatow” potozony jest przy gtéwnej drodze prowadzgcej do
dolnej stacji wyciggéw u podnéza Szrenicy, gdzie znajduje sie Ski Arena Szrenica. Obiekt znajduje sie
w otoczeniu pasm goérskich Karkonoszy i Gor Izerskich, charakterystycznych dla Szklarskiej Poreby. W
poblizu dostepne sg liczne restauracje oraz obiekty ustugowo-handlowe.

Opis nieruchomosci:

e Przyziemie: kuchnia z zapleczem sanitarnym, magazynowym i technicznym, jadalnia dla gosci
mieszczgca 45 osdb, pomieszczenie rekreacyjne z saung, narciarnia, magazyn zewnetrzny
oraz kottownia gazowa (kociot o mocy 140 kW).

e Parter: recepcja z kawiarnig, biuro oraz pokoje hotelowe.

o Pozostate kondygnacje: pokoje hotelowe oraz pomieszczenia magazynowe. t.gcznie 20
pokoi, 46 miejsc noclegowych
w tym:

4 pokoje 1-osobowe,
9 pokoi 2-osobowych,
4 pokoje 3-osobowe,
2 pokoje 4-osobowe,
1 apartament 4-osobowy.
e Strych: wykonczony, widoczne solidne elementy konstrukcji wiezby dachowe;.

e Obiekt znajduje sie w bardzo dogodnej lokalizacji i oferuje wiele mozliwosci adaptacii.
Zapraszamy do kontaktu w celu uzyskania szczegoétowych informacji i uméwienia sie na
prezentacje.

Stan techniczny i materiaty budowlane:

o Sciany: murowane z cegly, tynki cementowo-wapienne, cze$¢ $cianek dziatowych z ptyt
gipsowo-kartonowych.

e Stropy: masywne zelbetowe, czesciowo typ DZ-3.
e Wiezba dachowa: drewniana, ptatwiowo-krokwiowa.
e Dach: pokryty blachodachéwkg, stropodach wykonczony gresem mrozoodpornym.

Posadzki: betonowe, ceramiczne, lastriko, kamienne (jadalnia), parkiet w czesciach
ogolnodostepnych. W pokojach wyktadzina dywanowa, PCV lub ptytki ceramiczne.
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e Schody: wewnetrzne zelbetowe, wykonczone kamieniem; zewnetrzne wykorczone gresem
mrozoodpornym.

Dodatkowe informacje:
e Schody wejsciowe do budynku oraz tarasy zewnetrzne wymagajg naprawy,
o Woystepujg problemy z przeciekajacym dachem ( okna dachowe oraz obrébka komindw),

e Na obiekt zostaty natozone 3 decyzje PSP dotyczace dostosowania obiektu do aktualnie
obowigzujgcych przepiséw. Zbywca udostepni decyzje po podpisaniu umowy NDA.

W skiad nieruchomosci wchodza:

a) przystugujace Elbest sp. z 0.0. do 05.12.2089 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntu
Skarbu Panstwa, oznaczonego w ewidencji jako dziatki:

-nr 318 (o pow. 528,00m?, Obreb 0006 Szklarska Poreba), dla ktorej Sgd Rejonowy w
Jeleniej Gorze VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr
JG1J/00016724/4 wraz z przystugujacym prawem wiasnosci posadowionych na niej
budynkéw, tj. DW Betchatow,

-nr 319 (o pow. 309,00m?, Obreb 0006 Szklarska Poreba) , dla ktorej Sgd Rejonowy w
Jeleniej Gorze VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr
JG1J/00016724/4 wraz z przystugujgcym prawem wiasnosci posadowionych na niej
budynkdéw, tj. wiaty Smietnikowej oraz DW ,Betchatéw,

b) przystugujace ,,ELBEST” sp. z 0.0. prawo wiasnosci budynku DW ,,.Betchatéw”,
wzniesionych na dziatkach wskazanych pod lit. a, o fgcznej powierzchni uzytkowej
wynoszacej 1100,19 mZ2.

Wykaz wyposazenia udostepniony zostanie na pisemny wniosek Oferenta.

Dziat IV ksiegi wieczystej nr JG1J/00016724/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze
zawiera wpis hipoteki. Elbest sp. z 0.0. uzyskata notarialng zgode wierzyciela na jej wykreslenie i jest
w trakcie procedowania aktualizacji ksiegi wieczystej.

I. PRZETARG NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI
A. CENA WYWOLAWCZA NIERUCHOMOSCI

Cena wywotawcza wynosi: 3 280 000,00 zt (stownie: trzy miliony dwiescie osiemdziesiat tysiecy
00/100).
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B. WARUNKI UCZESTNICTWA — SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI

Warunkiem uczestnictwa w przetargu na sprzedaz nieruchomosci jest ztozenie Oferty na Formularzu
Ofertowym, stanowigcym Zatgcznik nr 2 do niniejszego Ogtoszenia.

Warunkiem udziatu w postepowaniu jest brak jakichkolwiek zalegtosci wobec Elbest sp. z 0.0;
podmioty niespetniajgce tego warunku podlegajg wykluczeniu.

Pisemne Oferty w jezyku polskim nalezy sktada¢ w sekretariacie Elbest sp. z 0.0. przy ul. 1 Maja 63,
97-400 Belchatow w zabezpieczonych (zaklejonych) kopertach z doktadnym wskazaniem imienia i
nazwiska, firmy lub nazwy opatrzonych tytutem:

>> Sprzedaz nieruchomosci: Dom Wypoczynkowy Betchatow <<

w nieprzekraczalnym terminie do 20.05.2026 r. do godz. 12.00, decyduje godzina wptywu.

Termin zwigzania oferta wynosi 90 dni

PHH

HOTCLE | RCSORTY

C. WADIUM

Warunkiem przystgpienia przez Oferenta do postepowania na sprzedaz
nieruchomosci, jest wplacenie wadium w wysokosci 164 000,00 (sto szesédziesiat
cztery tysiecy ztotych).

Wadium nalezy wptaci¢ wytacznie w walucie polskiej przelewem na ponizszy nr rachunku
bankowego:

82 1440 1257 0000 0000 0192 1509 Bank PKO BP S.A.

z dopiskiem ,,Wadium - sprzedaz DW Betchatow”

Wadium nalezy wptaci¢ na co najmniej 2 dni robocze przed terminem zitozenia Oferty w
postepowaniu.

Za date wptaty wadium uznaje sie dzien wptywu srodkéw pienieznych na wskazany
rachunek bankowy Zbywcy.

Wptacone wadium przepada na rzecz Zbywcy, jezeli Oferent, ktérego Oferta zostanie
wybrana uchyli sie od zawarcia umowy sprzedazy w wyznaczonym przez Zbywce
terminie. O przepadku wadium na rzecz Zbywcy, Zbywca niezwtocznie po zatwierdzeniu
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wynikéw postepowania przez Zarzad Zbywcy, zawiadomi pisemnie Oferenta, ktory
dokonat wptaty wadium .

6. Wadium wniesione przez Oferenta, ktérego Oferta zostata wybrana zostanie zaliczone na
poczet ceny sprzedazy.

7. Pozostatym Oferentom wadium zwracane jest w terminie 7 dni roboczych po dokonaniu
wyboru oferty, na konto z ktérego dokonano wptaty wadium, przy czym za date zwrotu
poczytuje sie date obcigzenia konta Zbywcy.

8. Whniesione wadium zwracane jest Oferentowi w kwocie nominalnej, bez odsetek.

D. TERMIN ORAZ MIEJSCE OTWARCIA OFERT

Oferty zostang otwarte w dniu 20.05.2026 r. 0 godz. 14.00 przez Komisje Przetargowa na
posiedzeniu jawnym w obecnosci Oferentéow, w siedzibie Zbywcy:
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Hotel Sport
ul. 1 Maja 63
97-400 Betchatow

Oferty, ktére wptyna po terminie zostang zniszczone bez ich wczesniejszego otwierania.

E. KRYTERIA WYBORU NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

1. Ziozenie jednej waznej Oferty jest warunkiem wystarczajgcym do odbycia przetargu.

2. Zanajkorzystniejszg oferte zostanie uznana oferta zawierajgca najwyzszg cene nabycia
nieruchomosci.

3. Komisja Przetargowa w uzasadnionych przypadkach moze wezwaé Oferentéow do uzupetnienia
lub wyjasnienia tresci oferty.

4. Postepowanie uwaza sie za zamkniete z chwilg zatwierdzenia jego wynikow przez Zarzad
Zbywcy w formie uchwaty.

5. Warunkiem zawarcia umowy przenoszgcej prawo uzytkowania wieczystego/wlasnosé gruntu
wraz z prawem wiasnosci budynkéw jest zatwierdzenie wynikow przetargu przez Zarzad
Zbywcy oraz uzyskanie wymaganych zgdd organdéw korporacyjnych Zbywcy.

6. Uczestnik przetargu, wybrany jako nabywca nieruchomosci zostanie zawiadomiony na piSmie
o0 terminie i miejscu zawarcia umowy sprzedazy w terminie 14 dni od daty zamkniecia
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postepowania, przy czym data zawarcia umowy zostanie wyznaczona nie pozniej niz w terminie
30 dni od daty zatwierdzenia wynikéw postepowania przez Zarzad Zbywcy w formie uchwaty.

Zbywca dokonuje wyboru kancelarii notarialnej.

Nabywca zobowigzany jest do zaptaty ceny nabycia nieruchomosci najpézniej w chwili zawarcia
umowy sprzedazy, przy czym dopuszcza sie mozliwos$¢ zaptaty ceny w powyzszym terminie na
rachunek depozytowy notariusza sporzgdzajgcego akt notarialny sprzedazy nieruchomosci.

Cena oferowana przez Oferenta wylonionego jako nabywce nieruchomosci jest ceng netto. Do
ustalonej w trakcie postepowania ceny sprzedazy moze zosta¢ doliczony podatek VAT, wedtug
stawki obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci Nieruchomosci oraz inne
podatki i optaty zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Wszystkie dodatkowe koszty i optaty, a w szczegdlnosci optate notarialng i sgdowg oraz
wszystkie inne podatki, w tym podatek od czynnosci cywilno-prawnych, pokrywa Nabywca.

Zbywca nie dopuszcza zaptaty ceny sprzedazy Nieruchomosci poprzez kompensate z
wierzytelnosciami przystugujacymi nabywcy wobec Zbywcy.

F. DODATKOWE POSTEPOWANIE - AUKCJA

W sytuacji kiedy kilku Oferentéw zaoferowato ceny w réwnych wysokosciach Komisja
Przetargowa informuje Oferentéw o terminie i miejscu kontynuacji postepowania w formie
aukcji, z zachowaniem przepiséw §714 Regulaminu zbywania sktadnikow aktywoéw trwatych
Spotki Elbest sp. z 0.0. z siedzibg w Befchatowie.

W przypadku obecnosci wszystkich Oferentow, ktérzy zostang zaproszeni do udziatu w aukcji,
za zgodg wszystkich Oferentow, Komisja Przetargowa moze kontynuowaé postepowanie w
formie aukcji w tym samym dniu.

Wysokos$¢ postgpienia w sytuacji kontynuowania przetargu w drodze licytacji wynosi, 16 400,00
zt (stownie: szesnascie tysiecy czterysta ztotych 00/100).

G. OFERTA
Pisemna Oferta powinna zawiera¢:

a. date sporzadzenia Oferty, doktadne wskazanie imienia i nazwiska, firmy lub nazwy,
siedziby oraz statusu prawnego Oferenta, adreséw do doreczenia korespondenc;ji
(w przypadku oséb prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych
osobowosci prawnej niezbedne jest dotgczenie aktualnego wypisu z wtasciwych
rejestréw — termin waznosci 3 miesigce), numer telefonu kontaktowego i adres
poczty elektronicznej,

b. oferowang cene zakupu, przy czym nie moze by¢ to cena nizsza, anizeli cena
wywotawcza,

C. sposob finansowania zaptaty ceny za nabytg nieruchomosg,

d. dane os6b upowaznionych do reprezentowania Oferenta wraz z ewentualnymi
petnomocnictwami sporzgdzonymi w formie aktu notarialnego i dokumentac;ji
wykazujgcej legitymacje wskazanych os6b do reprezentacji Oferenta,
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w przypadku uczestniczenia w przetargu jednego z maizonkéw konieczne jest
przediozenie pisemnej zgody wspotmatzonka z notarialnym poswiadczeniem
podpisu 0 wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci ze srodkdéw pochodzacych
z majatku wspolnego lub ztozenie przez osobe przystepujacg do przetargu
dokumentu $wiadczgcego o istnieniu rozdzielnosci majatkowej pomiedzy
matzonkami,

oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym (technicznym)
Nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu i przyjecia go bez zastrzezen,

oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami okreslonymi w Ogloszeniu
Szczegotowym i przyjecie ich bez zastrzezen,

zobowigzanie do pokrycia kosztow i optat zwigzanych z zawarciem umowy kupna-
sprzedazy,

zobowigzanie do zawarcia umowy kupna-sprzedazy nieruchomosci w terminie
wskazanym przez Zbywajgcego,

kopie dowodu wptaty wadium,

informacje o terminie zwigzania Ofertg przez okres okreslony w Ogtoszeniu
Szczegotowym wynoszacy 90 dni kalendarzowych od uptywu terminu do skfadania
Ofert,

zobowigzanie do zachowania poufnosci danych, w szczegdlnosci ksiegowo —
finansowych dotyczacych nieruchomosci,

. o$wiadczenie o zapoznaniu sie z informacjg dotyczacg przetwarzania danych

osobowych na potrzeby przeprowadzonego przetargu,

oswiadczenie o nie wnoszeniu roszczeh do Zbywcy zwigzanych z nie zawarciem
umowy sprzedazy w przypadku niewyrazenia zgody o ktérej mowa w §3
Regulaminu zbywania sktadnikow aktywow trwatych Spétki Elbest sp. z 0.0. z
siedzibg w Befchatowie.

dane do wystawienia faktury,

podpis Oferenta, w przypadku osoby prawnej podpisy oséb uprawnionych do
sktadania oswiadczen,

. WYMAGANE DOKUMENTY, JAKIE MUSZA BYC DOSTARCZONE W CELU

ZGLOSZENIA OFERTY DO PRZETARGU.

Formularz Ofertowy, wg wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 2 do niniejszego Ogtoszenia.
Oswiadczenia Oferenta, wg wzoru stanowigcego Zatacznik nr 3 do niniejszego Ogtoszenia.
Kopia dowodu wniesienia wadium.

Aktualny odpis z wtasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub zgtoszenia
do ewidenciji dziatalnosci gospodarczej wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu sktadania ofert.
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Oryginat petnomocnictwa do podpisania oferty lub kopie petnomocnictwa poswiadczong za
zgodnosé z oryginatem, w przypadku, gdy oferte podpisujg osoby, ktérych upowaznienie do
reprezentacji nie wynika z dokumentéw rejestrowych zatgczonych do oferty.

Pisemna zgoda wspotmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu o wyrazeniu zgody na
nabycie nieruchomosci ze srodkéw pochodzacych z majgtku wspdélnego lub ztozenie przez
osobe przystepujgcg do przetargu dokumentu s$Swiadczgcego o istnieniu rozdzielnosci
majgtkowej pomiedzy matzonkami, w przypadku uczestniczenia w przetargu jednego z
matzonkdw.

M. INFORMACJE DODATKOWE

W postepowaniu zbycia nieruchomosci, jako Oferenci, nie moga bra¢ udziatu:

Czlonkowie Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej Zbywcy,

osoby, ktérym powierzono wykonanie czynno$ci zwigzanych z przeprowadzaniem przetargu,
maizonek, dzieci, rodzice i rodzehAstwo oséb, o ktérych mowa powyzej,

osoby, ktore pozostajg z prowadzgcym przetarg w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci prowadzgcego przetarg.

Dodatkowe informacje dotyczgce przedmiotu mozna uzyskaé na stronie internetowej:
www.elbest.pl oraz od poniedziatku do pigtku w godzinach od 7:00 do 15:00 pod numerem
telefonu 609 291 381, 609 596 141 lub drogg mailowg: nieruchomosci@elbest.pl

Sprzedawang nieruchomos$¢ mozna oglgdac, po wczesniejszym telefonicznym uzgodnieniu
terminu ogledzin, do dnia poprzedzajgcego termin sktadania ofert.

Prezentacja przedmiotowej nieruchomosci stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego Ogtoszenia.

Zbywca zastrzega sobie prawo do odwotania lub zmiany tre$ci Ogtoszenia o sprzedazy,
mozliwo$¢ odwotania postepowania w catosci lub w czesci lub zmiany jego warunkéw na
kazdym jego etapie bez podawania przyczyn, zamkniecia postepowania bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert jak rowniez Zzgdac, w przypadku wystgpienia przestanek, o ktérych mowa
w art. 70 Kodeksu cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej w drodze postepowania.

W przypadku braku Ofert, Zbywca zastrzega sobie prawo przedtuzenia terminu ich sktadania.
Stosowna informacja zostanie umieszczona na stronie internetowej www.elbest.pl,
ogtoszeniach prasowych i internetowych.

Zatgczniki:

PHH

HOTCLE | RCSORTY

1. Regulamin zbywania aktywow trwatych Spotki Elbest sp. z 0.0. z siedzibg w Befchatowie.
2. Formularz Ofertowy — wzor.

3. Oswiadczenie Oferenta - wzor.
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Galeria zdje¢.

Elbest sp. z 0.0. Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi
ul. 1 Maja 63, 97-400 Betchatéw XX Wydziat Krajowego Rejestru Sagdowego
tel.: +48 603 898 668 Numer KRS: 0000022197
www.elbesthotels.pl Kapitat Zaktadowy: 116 812 000,00 PLN

NIP: 769-19-49-726


http://www.elbest.pl/
http://www.elbest.pl/
mailto:nieruchomosci@elbest.pl
http://www.elbest.pl/
http://www.elbest.pl/

