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PROJEKT
UCHWALA NR
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
2 cececnssnsonsnssnsnananne r.

w sprawie zasad ubiegania sie oraz kryteriéw uprawniajacych do zawarcia umowy najmu ze
spoteczna agencja najmu {SAN) przez osoby zamieszkujace w Warszawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z2025r. poz. 1153i 1436 oraz z 2026 r. poz. 252) oraz art. 22e ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995
r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2025 r. poz. 1273 oraz z 2026 r. poz. 36)
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata ma zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych, jednorodzinnych budynkéw
mieszkalnych wydzierzawionych od ich wlascideli oraz lokali utworzonych w wyniku remontu lub
przebudowy budynkéw innych niz mieszkalne w ramach dziatania spofecznej agencji najmu, o ktérej
mowa w rozdziale 3a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, zwanej dalej ,,SAN”.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie —nale2y przez to rozumieé ustawe z dnia 26 paZdziemika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2025 r. poz. 1273 oraz z 2026 r. poz. 39);

2) Miescie —nalezy przez to rozumieé miasto stoteczne Warszawe;

3) dzielnicy — nalezy przez to rozumied dzielnice miasta stotecznego Warszawy;

4) lokalu —nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, budynek mieszkalny jednorodzinny lub
lokal utworzony w wyniku remontu lub przebudowy budynkéw innych niz mieszkalne w
ramach dziatania spofecznej agencji najmu, ktéry SAN w zwigzku z zawartg umowa dzierzawy
moze wynaja¢ osobom fizycznym;

5) whnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng zamieszkujgcg w Warszawie, ktéra
ubiega sie o zawarcie umowy najmu lokalu i zfozyta wniosek o udziat w naborze;

6) gospodarstwie domowym —nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce oraz osoby zgtoszone we
whiosku o zawarcie umowy najmu lokalu;

7) dochodzie —nalezy przez to rozumieé taczne Srednie miesieczne dochody gospodarstwa
domowego, w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
{Dz.U. z 2023 r. poz. 1335) uzyskiwane w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych ztozenie
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8)

9)

whniosku o zawarcie umowy najmu lokalu z SAN;

dziecku —nalezy przez to rozumied osobe, ktéra jest pod opieka rodzica lub opiekuna

prawnego, pozostaje w gospodarstwie domowym whnioskodawcy i nie zawarta zwigzku

matzenskiego oraz:

a) nie ukoniczyta 18 lat lub

b) nie ukoriczyta 25 lat jezeli uczy sig lub studiuje oraz nie posiada wtasnego dziecka, pod
warunkiem, ze nie uzyskuje dochodu lub uzyskuje dochdd ktérego $rednia miesieczna
wysoko$¢é w okresie, za ktory przedstawiono deklarage o wysoko$d dochoddw cztonkéw
gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej w
dniu ztozenia wniosku lub

c) legitymuje sig orzeczeniem o znacznym stopniu niepetnosprawnosci, a w zwigzku z ta
niepeftnosprawnosda przystuguje $wiadczenie pielegnacyjne lub specjalny zasitek
opiekuriczy albo zasitek dla opiekuna, o ktérym mowa w ustawie z dnia 4 kwietnia 2014 r.
o ustaleniu i wyptacie zasitkéw dla opiekunéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 246);

lokalu dostosowanym do struktury gospodarstwa — nalezy przez to rozumieé lokal, do ktérego

whnioskodawca uzyska tytut prawny, o powierzchni mniejszej niz 50 m2 powierzchni uzytkowej

dla jednej osoby w gospodarstwie domowym powigkszonej o 10 m2 dla kazdej kolejnej osoby

w gospodarstwie domowym.

Rozdziat 2
Kryteria uprawniajace wnioskodawce do zawarcia umowy najmu lokalu

§ 3. Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta z wnioskodawcg, ktéry spetnia kryteria zawarte w

§ 4, a lokal o ktérego najem wnioskodawca sie ubiega jest dostosowany do struktury jego

gospodarstwa domowego.

1)

2)

3)

§4. 1. Kryteria uprawniajace wnioskodawce do zawarcia umowy najmu lokalu:

dochéd gospodarstwa domowego jest wiekszy niz 70 % i nie przekracza 100 % wartoéci, o

ktérej mowaw art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu

niektérych przedsiewziec mieszkaniowych (Dz. U. 2 2024 r. poz. 304 oraz z 2025 r. poz. 680

1077);

whnioskodawca rozlicza podatek dochodowy od oséb fizycznych w Warszawie oraz o$wiadczy,

Ze zamieszkuje w Warszawie;

whnioskodawca i cztonkowie jego gospodarstwa domowego:

a) nie sg wlasdcielami lokalu mieszkalnego lub jednorodzinnego budynku mieszkalrego na
terytorium Polski, z ktérego mogliby korzystac dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
oraz

b) nie przystuguje im spétdzielcze wtasnosciowe lub lokatorskie prawo do lokalu, z ktérego
moga korzystaé dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oraz wnioskodawca jest osoba z
budynku prywatnego albo osobg z budynku zaktadowego,

c) nie posiadaja tytutu prawnego do nieruchomosd, ktérej zbycie lub z ktérej pozytki daja
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mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie.
2. Weryfikacja w zakresie spetnienia kryterium okreslonego w ust. 1 pkt 1 dokonywana jest

przy zastosowaniu ostatnio ogfoszonego przedetnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w

gospodarce narodowej w wojewddztwie mazowiedkim, o ktdrym mowaw art. 30 ust. 2 ustawy.

Rozdziat 3

Zasady ubiegania sie os6b fizycznych o zawarcie umowy najmu oraz spos6b weryfikacji speienia

kryteriow

§ 5. 1. SAN ogtaszai przeprowadza nabdr wnioskodawcéw.
2, Ogtoszenie o naborze wnioskodawcéw podaje sie do publicznej wiadomosci na stronie

internetowej SAN.

1)
2)
3)

4)

5)

1)
2)

3. W ogtoszeniu o naborze wnioskodawcéw wskazuje sie:

termin i miejsce sktadania wnioskdow;

wysokos$¢ kaugji, wyrazong jako krotno$é czynszu;

kryteria jakie musi spetni¢ wnioskodawca oraz cztonkowie jego gospodarstwa i dokumenty
jakie nalezy zataczy¢ do wniosku;

informacje, ze ztozenie wniosku nie zobowiazuje SAN do zawarda umowy w zakresie
zgodnym ze ztozonym wnioskiem oraz ze umieszczenie na liscie zakwalifikowanych
whnioskodawcdw, o ktdrej mowa w § 10 ust. 1 nie skutkuje powstaniem roszczenia do
zawarcia umowy najmuw rozumieniu Kodeksu cywilnego;

informacje, czy umowa najmu z SAN bedzie umowg najmu instytugonalnego, o ktérej mowa
w rozdziale 2b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

§ 6. 1. Wnioskodawca sktada wniosek o udziat w naborze wnioskodawcéw.

2. Wnioskodawca okresla we wniosku:

dzielnice, w ktdrej jest zainteresowany najmem mieszkania;

ewentualne potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznejlokalu uzasadnione stanem
zdrowia lub sytuaga rodzinng gospodarstwa domowego.

3. Do wniosku wnioskodawca zobowigzany jest dotaczy¢ dokumenty potwierdzajgce

spetnianie kryteriéw okreslonych w § 4 oraz uprawnienia do przyznania dodatkowych punktéw, o

ktérym mowa w zatgczniku.

4. W razie koniecznosd, wnioskodawca moze zosta¢ wezwany do uzupeinienia dokumentéw

na zasadach okreslonychw § 9 ust. 1.

5. Kazdy wniosek otrzymuje numer porzadkowy, z uwzglednieniem kolejnosci jego wplywu.

Informacja o numerze porzadkowym jest przekazywana wnioskodawcy.

6. Wnioskodawca oraz cztonkowie jego gospodarstwa domowego moga ztozyé tylko jeden

whniosek o zawarde umowy najmu lokalu mieszkalnego.
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7. W przypadku wptywu kolejnego wniosku, obejmujacego wnioskodawce lub cztonka jego
gospodarstwa domowego, wniosek taki pozostawia sie bez rozpatrzenia, a rozpatrywany jest wniosek
ztozony jako pierwszy.

§7. 1. Ocene wnioskow, w tym weryfikacje, o ktérej mowa w § 9 ust. 1, przeprowadza
komisja powotana przez SAN.

2. Z prac komisji sporzadzany jest protokoét.

3. Komisja sktada sie przynajmniej z 5 osdb, w tym 2 oséb reprezentujacych Prezydenta m.st.
Warszawy.

4. Na pierwszym zebraniu komisji jej cztonkowie wybierajg przewodniczgcego.

5. W ocenie wnioskéw nie moga bra¢ udziatu cztonkowie komisji, ktdrzy sami ztozyli wniosek,
ztozyta go osoba bliska dla cztonka komisji lub tez osoba pozostajgca z nim w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié¢ uzasadnione watpliwosd, co do ich bezstronnosci.
Cztonkowie komisji sktadajg stosowne pisemne o$wiadczenie w tej sprawie, po zapoznaniu sie z listg
osdéb, ktérych sprawy rozpatruja.

6. W przypadku zaistnienia sytuacji, o ktorej mowaw ust. 5, wniosek podlega ponownej
ocenie bez udziatu cztonka komisji, ktéry podlegat wytgczeniu.

7. Jezeli ocenawniosku nie jest mozliwa z uwagi na sytuacje okreslong w ust. 6, SAN powotuje
inny sktad komisji.

§ 8. Spetnienie kryteridw, o ktdrych mowa w § 4 oraz okolicznosci okreslonych w zatgczniku
weryfikowane jest na podstawie:

1) deklaracji dochodowej o $rednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego za
ostatnie 12 miesiecy poprzedzajgoych ztozenie wniosku oraz w zaleznosd od Zrédta
uzyskiwanego dochodu:

a) zaswiadczenia pracodawcy potwierdzajgcego zatrudnienie i wysoko$¢ uzyskiwanych
dochoddw,

b) decyzji o przyznaniu swiadczenia z tytutu ubezpieczen spotecznych potwierdzajacej
wysokosé swiadczenia,

¢) innego dokumentu potwierdzajgcego wysokoéé dochoddw;

2) zaswiadczenia urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw i ptaceniu podatkéw w Miescie
przez wnioskodawce;

3} oswiadczenia o posiadaniu lub braku posiadania tytutéw prawnych, o ktérych mowaw § 4
ust. 1 pkt 3;

4) orzeczenia o niepetnosprawnosci;

5) zaswiadczenia z oSrodka pomocy spofecznej w Warszawie potwierdzajacego, 7e
whnioskodawca realizuje program wychodzenia z bezdomnosci we wspédtpracy z oérodkiem
pomocy spotecznejlub korzysta ze $wiadczerh pomocy spotecznej z powodu bezdomno$d;

6) dokumentu, o ktérym mowa w art. 1a pkt 1 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz.
U.z2022r. poz. 1105 oraz z 2025 r. poz. 620,921 i 1794);

7} zaswiadczenia wtasdwego powiatowego centrum pomocy rodzinie potwierdzajacego, ze
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whnioskodawca jest wychowankiem pieczy zastepczej;

8) dokumentu wydanego przez pracodawce bedacego publicznym przedszkolem, szkotg lub
placowkg o$wiatowa, dla ktdrych organem prowadzacym jest m.st. Warszawa,
potwierdzajgcego zatrudnienie wnioskodawcy lub cztonka jego gospodarstwa domowego na
stanowisku nauczydela przez okres co najmniej 2 lat i nie dtuzej niz 5 lat;

9) dokumentu wydanego przez pracodawce bedgcego instytucjg kultury, potwierdzajacego
zatrudnienie wnioskodawcy lub cztonka jego gospodarstwa domowego przez okres co
najmniej 2 lat w instytucji kultury, dla ktérej organizatorem jest m.st. Warszawa lub
prowadzonej wspdlnie przez m.st. Warszawe z innymi podmiotami;

10) dokumentu wydanego przez pracodawce bedgcego instytucjg pomocy spotecznej, wspierania
rodziny i systemu pieczy zastepczej lub opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3, prowadzona
przez m.st. Warszawe, potwierdzajgcego zatrudnienie wnioskodawcy lub cztonka jego
gospodarstwa domowego przez okres co najmniej 2 lat;

11) dokumentu wydanego przez pracodawce bedacego podmiotem leczniczym, w rozumieniu
ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosd leczniczej (Dz.U. 2 2025 r. poz. 450, 620, 637 i
1211), dla ktérego podmiotem tworzacym lub jedynym udziatowcem jest m.st. Warszawa,
potwierdzajycego zatrudnienie wnioskodawcy lub cztonka jego gospodarstwa domowego na
stanowisku ratownika medycznego przez okres co najmniej 2 lat;

12) numerdéw PESEL lub dokumentéw okreslajgcych date urodzin wnioskodawcy i cztonkéw jego
gospodarstwa domowego;

13) zaswiadczenia ze szkoty w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. — Prawo o$wiatowe
{Dz.U. z 2025 r. poz. 1043, 1160 i 1837 oraz z 2026 r. poz. 187 i 203) lub uczelni w rozumieniu
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz.U. z 2024r. poz.
1571, z p6in. zm.");

14) oswiadczenia wnioskodawecy, ze zamieszkuje w Warszawie.

§9. 1. Jezeli ztozony wniosek jest btednie wypetniony lub niekompletny, przewodniczacy
komisji w terminie 30 dni od dnia wyznaczonego jako ostatni dzien, w ktérym mozna sktadac wnioski,
wzywa wnioskodawce do poprawy lub usuniecia brakéw w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz
14 dni, wraz z pouczeniem, ze nieusuniecie brakéw spowoduje pozostawienie wniosku bez
rozpoznania.

2. Pozostawia sie bez rozpoznania wniosek:

1) nieuzupetniony w terminie okres§lonym zgodnie z ust. 1;
2) ztozony po terminie wskazanym w ogtoszeniu o naborze, o ktérym mowa w § 5 ust. 3 pkt 1.

§ 10. 1. Komisja sporzadza liste zakwalifikowanych wnioskodawcéw, ktdrzy spetniajg kryteria,
o ktérych mowa w § 4, zgodnie z systemem kwalifikacji punktowej, ktéry stanowi zatacznik do
uchwaty.

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z2 2024 r. poz. 1571, 1871, 1897z 2025 .
poz. 619, 620, 621, 622, 1162, 1794, 1837 1864 oraz z 2026r. poz. 187, 203, 328i 370).
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2. O kolejnosci wpisu na liste decyduje liczba uzyskanych punktéw. W przypadku spetniania
kilku warunkéw punkty wskazane w zatgczniku sumuja sie.

3. W przypadku jednakowej liczby punktéw na liste w pierwszej kolejnoséci wpisuje sie
wnioskodawcow z najnizszymi $rednimi dochodami gospodarstwa domowego na osobe, aw
przypadku gdy dochody te beda takie same, o kolejno$d decyduje kolejnosé ztozenia wniosku wedtug
numeru porzadkowego, o ktérym mowaw § 6 ust. 5.

§11. 1. Zatwierdzona liste wnioskodawcow w celu kontroli spotecznej publikuje sie na stronie
internetowej SAN na okres 10 dni. Publikacji podlega:
1) imiei nazwisko wnioskodawcy;
2) nrporzadkowy wniosku;
3) adres zamieszkania z wytaczeniem nr budynkui nr mieszkania, z ktérego wnioskodawca
ubiega sie o0 najem lokalu;
4) liczba uzyskanych punktéw.

2. O wynikach naboru oraz o zatwierdzeniu listy, SAN powiadamia pisemnie wnioskodawce
wraz z pouczeniem o przystugujagcym mu uprawnieniu do wniesienia zastrzezen do przeprowadzonej
oceny wniosku.

3. Wnioskodawcy przystuguje uprawnienie do wniesienia zastrzezenia do przeprowadzonej
oceny wniosku w terminie 7 dni od dnia uptywu terminu okre$lonego w ust. 1.

4. Komisja rozpatruje zastrzezenia dotyczgce przeprowadzonej oceny wniosku w terminie nie
dtuzszym niz 14 dni od dnia uptywu terminu na wniesienie zastrzezenia.

5. W przypadku uwzglednienia zastrzezef, poprawiong liste wywiesza sie ponownie na stronie
internetowej SAN na okres 10 dni.

6. SAN zawiera z wtascidelem lokalu umowe dzierzawy, nie wczesniej niz po opublikowaniu

listy, o ktérej mowaw ust. 5.

§12. 1. SAN przedstawia propozycje lokali spetniajgcych warunki okreslone w § 6 ust. 2
dostosowanych do struktury gospodarstwa domowego, wnioskodawcom umieszczonym na liscie
zakwalifikowanych wnioskodawcéw po rozpatrzeniu ewentualnych zastrzezen.

2. Wnioskodawcy, o ktérych mowa w ust. 1, przyjmuja propozycje lokalu wedtug kolejnosd
wynikajacej z listy, w terminie wyznaczonym przez przewodniczgcego komisji.

3. SAN zawiera z wnioskodawca umowe najmu lokalu mieszkalnego na okres 12 miesiecy, z
mozliwos$cig przedtuzenia jej na kolejne okresy.

4. W przypadku rezygnagi z uczestnictwaw naborze wnioskodawca sktada komisji stosowne
odwiadczenie na pismie a SAN skredla wnioskodawce z listy.

5. Jezeli wnioskodawca nie przyjmie propozycji lokalu w terminie, o ktérym mowa w ust. 2,
przyjmuje sie, ze zfozyl on rezygnacje z propozycii lokalu.

6. W przypadku nieprzyjecia zadnej z dwéch propozydi lokali, SAN moze skredli¢
whnioskodawce z listy.

7. Nabor zostanie zakoriczony, jezeli wszyscy wnioskodawcy znajdujgcy sie na lisde przyjeli
propozycje lokalu.
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§ 13. Po przyjeciu propozycji lokali przez wnioskodawcéw z listy, o ktérej mowaw § 12 ust. 1,
SAN moze oglosi¢ kolejny nabdr.

Rozdziat 4
Kryteria uprawniajgce dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu

§ 14. 1. Dotychczasowy najemca lokalu SAN moze zawrze¢ kolejng umowe najmu
zajmowanego lokalu, jezeli spetnia kryteria okreslone w § 4 ust. 1 oraz przestrzega porzadku
domowego i wywigzuje sie z obowigzkéw lokatora, w szczegdlnosci nie zalega z optatami za lokal na
dzien ztozeniawniosku o zawarcie nowej umowy najmu.

2. Najemca, o ktérym mowa w ust. 1, nie wczesniej niz na 3 miesigce, ale nie pdzniej niz 1
miesigc przed uptywem terminu zawarcia dotychczasowej umowy, skfada wniosek do SAN.

3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 2, wnioskodawca zobowigzany jest dotgczy¢ dokumenty
potwierdzajace spetnienie przestanek, o ktdrych mowa w ust. 1 zgodnie z § 8 pkt 1 —3.

4. W razie konieczno$d, wnioskodawca moze zosta¢ wezwany do uzupemienia dokumentéw
na zasadach okreélonychw § 9 ust. 1.

5. Na wniosek dotychczasowego najemcy SAN moze zawrze¢ umowe najmu zajmowanego
lokalu na kolejny okres, takze w przypadku, gdy w wyniku zmiany struktury gospodarstwa domowego
najemcy, lokal ten przestat spetniaé kryterium dostosowania do tej struktury.

§ 15. Weryfikacja kryteriéw, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 dokonywana jest przez komisje
powotywanga i dziatajgcg na zasadach okre$lonych w Rozdziale 3.

§ 16. W przypadku ubiegania sie o inny lokal niz zajnowany dotychczasowy najemca sktada
whniosek na warunkach okre$lonych w Rozdziale 3.

Rozdziat 5
Przepisy koricowe

§17. 1. W ramach realizagi uchwaty, SAN przetwarza dane osobowe wnioskodawcéw i oséb,
ktére zawarty umowe najmu lokalu oraz dane oséb, ktérych dane zostaly umieszczone we wnioskach
oraz dokumentach zataczonych w trakcie postepowania.

2. Administratorem danych osobowych, o ktérych mowa w ust. 1, jest SAN.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.
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Zatacznik

do uchwaty nr....

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
Zo. r.

System kwalifikacji punktowej

Liczba
porzadkowa

Warunek do przyznania punktéw

Liczba
punktéw

osoba w gospodarstwie domowym wnioskodawcy ma orzeczong
niepetnosprawnos$¢ w stopniu znacznym lub réwnowaznym (przy czym
punkty naliczane s3 za kazdg osobe spetniajaca te przestanke)

osoba w gospodarstwie domowym wnioskodawcy ma orzeczona
niepetnosprawnosé w stopniu umiarkowanym lub réwnowaznym (przy
czym punkty naliczane sg za kazda osobe spetniajaca te przestanke)

osoba w gospodarstwie domowym wnioskodawcy ma orzeczong
niepetnosprawnos¢ w stopniu lekkim lub réwnowaznym (przy czym punkty
naliczane sg za kazdg osobe spetniajaca te przestanke)

osoba do szesnastego roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa
domowego wnioskodawcy ma orzeczong niepetnosprawnosé (i nie ma
okreslonego stopnia tej niepetnosprawnosci) i w orzeczeniu wskazano
konieczno$¢ statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w
zwiazku ze znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji
oraz koniecznos¢ statego wspétudziatu na co dzieri opiekuna dziecka w
procesie jego leczenia, rehabilitadii edukacji, a takze orzeczono potrzebe
ksztatcenia specjalnego (przy czym punkty naliczane sa za kazdg osobe
spetniajgcy te przestanke i pod warunkiem, ze nie przyznano punktéw z
tytutu wiersza 5 lub 6)

osoba do szesnastego roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa
domowego wnioskodawcy ma orzeczong niepetnosprawnosé (i nie ma
okre$lonego stopnia tej niepetnosprawnosci) i ma orzeczong potrzebe
ksztatoenia specjalnego (przy czym punkty naliczane s3 za kazdg osobe
spetniajaca te przestanke i pod warunkiem, ze nie przyznano punktdw z

tytutu wiersza 4 lub 6)

osoba do szesnastego roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa
domowego wnioskodawcy ma orzeczong niepetnosprawnosé i nie ma
okreslonego stopnia tej niepetnosprawnosci {przy czym punkty naliczane
s3 za kazdg osobe spetniajacy te przestanke i pod warunkiem, ze nie
przyznano punktow z tytutu wiersza 4 lub 5)
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za kazde dziecko wchodzgce w sktad gospodarstwa domowego

whioskodawcy

przynajmniej jedna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego
8 whnioskodawcy ma status kandydata na repatrianta w rozumieniu art. 1a 3
pkt 1ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji

wszystkie osoby w gospodarstwie domowym whnioskodawcy sg osobami
9 starszymi w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o 3
osobach starszych

przynajmniej jedna osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego
10 whnioskodawcy realizuje program wychodzenia z bezdomnosd we 3
wspétpracy z osrodkiem pomocy spotecznejlub korzysta ze $wiadczen

pomocy spotecznej z powodu bezdomnosd

przynajmniej jedna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego
11 wnioskodawcy jest wychowankiem pieczy zastepczeji ztozyta wniosek o 5
udziat w naborze przed ukoriczeniem 30 lat

co najmniej jedna osoba z gospodarstwa domowego jest:

a) nauczydelem zatrudnionym przez okres co najmniej 2 lat i nie wiecej niz
5 lat w publicznym przedszkolu, szkole lub placéwcee oéwiatowej, dla
ktérych organem prowadzacym jest m.st. Warszawa lub

b) pracownikiem zatrudnionym przez okres co najmniej 2 lat w instytucii
kultury, dla ktérej organizatorem jest m.st. Warszawa lub prowadzonej

12 wspodlnie przez m.st. Warszawe z innymi podmiotami lub 3
¢) pracownikiem zatrudnionym przez okres co najmniej 2 lat w instytugi
pomocy spotecznej, wspierania rodziny i pieczy zastepczej, opieki nad
dzie¢mi w wieku do lat 3 prowadzonej przez m.st. Warszawe lub

d) ratownikiem medycznym zatrudnionym przez okres co najmniej 2 lat w
podmiotach leczniczych, dla ktérych podmiotem tworzagcym lub jedynym

udziatowcem jest m.st. Warszawa

2
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UZASADNIENIE
projektu uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy
w sprawie zasad ubiegania sie oraz kryteriow uprawniajacych do zawarcia umowy najmu
ze spoteczng agencja najmu (SAN) przez osoby zamieszkujace w Warszawie

Uchwata ma na celu wprowadzenie nowej formy pomocy mieszkaniowej udzielanej przez

m.st. Warszawa.

Podstawowa dziatalnos¢ Spotecznej Agencji Najmu (dalej SAN) polega na dzierzawie od wiascicieli
mieszkan, by nastepnie wynajac¢ je osobom, ktére spetniajq kryteria okreslone przez rade gminy.
Zacheta dla wtascicieli do nawigzania wspétpracy z SAN i pozyskania lokali ponizej stawek rynkowych
bedzie stabilny i pewny dochdd z nieopodatkowanych wplywoéw z dzierzawy. Proponowane
rozwigzanie zwiekszy pule mieszkan na wynajem, poniewaz lokale wigczane do SAN nie moga
pochodzi¢ z mieszkaniowego zasobu gminy. W efekcie rozszerzy sie oferta pomocy mieszkaniowej
m.st. Warszawy, realizujac jednoczesnie ustawowy obowiagzek! tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;j.

W celu zawarcia umowy o wspoétpracy z SAN-em zgodnie z art. 22e ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa?, konieczne jest podjecie przez gmine uchwaly stanowiacej akt prawa
miejscowego, okreslajgcej kryteria oraz zasady ubiegania sie o najem lokalu z zasobu SAN.

Projektowana uchwata przewiduje, ze w pierwszej kolejnosci operator SAN przeprowadzi nabdr
whioskodawcow ubiegajacych sie o najem mieszkania, a nastepnie pozyska lokale mieszkalne oraz
przedstawi zakwalifikowanym wnioskodawcom oferty najmu lokali odpowiadajgcych ich potrzebom.
Kryteria uprawniajgce wnioskodawce do ubiegania sie o0 zawarcie umowy najmu lokalu obejmujg
facznie cztery przestanki, na ktore sktadaja sie:

- trzy warunki okreslone w ramach kryterium uprawniajgcego wnioskodawce do zawarcia umowy
najmu lokalu tzw. ,, podstawowe”;

- warunek dopasowania lokalu do struktury gospodarstwa ubiegajgcego sig o takg pomoc.

W ramach kryteriow podstawowych najistotniejsze sa dochody gospodarstwa domowego
wnioskodawcy. Przyszli najemcy muszg osigga¢ dochody wystarczajace na pokrycie czynszu. Z drugiej
strony nie powinny to by¢ dochody na tyle wysokie, ze pozwalatyby na realizacje potrzeb
mieszkaniowych we wtasnym zakresie. Dlatego tez w projekcie zatozono, ze minimalny dochdéd
powinien wynosi¢ przynajmniej 70 % wartosci, o ktdrej mowa w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy

o finansowym wsparciu®, jednak nie wiecej niz 100 % tej wartosci. Jednoczesnie ustalenie tego
kryterium zwigzane jest z dostosowaniem lokalu do danego gospodarstwa. Dochody powinny by¢

1 Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725 z pdin. zm.)

2 Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa

(Dz.U. z 2025 r. poz. 1273 oraz z 2026 r. poz. 39)

3 Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych
(Dz. U. 22024 r. poz. 304 oraz z 2025 r. poz. 680 i 1077)



oceniane z uwzglednieniem przysztych kosztéw najmu lokalu, ktére sa uzaleznione m.in. od jego
powierzchni. W zwigzku z tym istotne jest ustalenie maksymalnej powierzchni, jaka bedzie mogta by¢
wynajgta wnioskodawcy, by zminimalizowac ryzyko niewyptacalnosci w zakresie optat za lokal.

W ponizszej tabeli znajduje sie zestawienie kryteriéw dochodowych i maksymalnej powierzchni

lokalu jaki bedzie mégt by¢ wynajety:

Liczba 0s6b w Minimalny dochéd* Maksymalny dochéd* Maksymaina
gospodarstwie (70% wartosci, o ktérej | (100% wartosci, o powierzchnia
domowym mowa w art. 7a ust. 1 ktorej mowa w art. 7a uzytkowa lokalu
whnioskodawcy pkt 2 ustawy o ust. 1 pkt 2 ustawy o dostosowanego do
finansowym wsparciu) | finansowym wsparciu) potrzeb danego
gospodarstwa
1 osoba 6974,37 # 9 963,39 zt 50 m?
2 osoby 9764,12 zt 13 948,74 zt 60 m?
3 osoby 13 483,78 z 19 262,55 zt 70 m?
4 osoby 15 808,57 z# 22 583,68 zt 80 m?
| 5 0s6b 19 063,28 z 27 233,26 zt 90 m?

Przyjmujac, ze stawka czynszu za jakg SAN bedzie wynajmowat dalej mieszkanie bedzie wynosita np.
3000 zt za miesigc. Uwzgledniajac dodatkowe optaty przynajmniej w wysokosci ok. 500 zt/miesiac,
koszty mieszkania wyniosa ok. 3500 zt/miesiac. To stanowi 36% dla dolnej i 21% dla gérnej granicy
dochodu dwuosobowego gospodarstwa domowego. Przyjete zatozenia sg oczywiscie danymi
skrajnymi i nalezy oczekiwac, ze zainteresowani beda réwniez we wtasnym zakresie decydowaé sie na
lokale, na ktérych utrzymanie bedzie ich pdzniej staé i nie muszg to byé lokale zblizone do
maksymalnej wartosci wynikajacej z kryterium dostosowania lokalu do potrzeb danego
gospodarstwa. Przyktadowo dla 2-osobowego gospodarstwa wystarczajacym moze okaza¢ sie lokal
o powierzchni 45 m?, a wowczas szacowane koszty mieszkania (razem z optatami) moga wynies$¢
3000 zt/miesigc, co bedzie stanowito 31% i 22% dochodéw dla odpowiednio dolnej i gérnej granicy
dochodu wynikajacej z projektu.

Poza wyzej wymienionym kryterium dochodowym zaktada sie, ze gospodarstwo domowe
uczestniczgce w naborze wnioskodawcéw nie moze posiada¢ tytutu prawnego do mieszkania lub
nieruchomosci, ktéry pozwalatby zabezpieczy¢ potrzeby mieszkaniowe we wtasnym zakresie
(projektowany § 4 ust. 1 pkt 3). Majac na uwadze, ze Warszawa bedzie ponosita przynajmniej

w jakiejs czgsci koszty z dziatalnosci SAN zaktada sie, ze wnioskodawcy powinni réwniez rozliczaé
w Warszawie podatek dochodowy od oséb fizycznych (§ 4 ust. 1 pkt 2).

* Dochéd za 12 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. 2 2023 r. poz. 1335); sg to przychody pomniejszone o:
koszty ich uzyskania, nalezny podatek dochodowy od oséb fizycznych, skladki na ubezpieczenia
spoteczne niezaliczone do kosztéw uzyskania przychodu oraz skfadki na ubezpieczenie zdrowotne.
Pomniejszone przychody stanowig tzw. dochody netto. Dochodem s3 réwniez dochody
niepodlegajace opodatkowaniu na podstawie przepiséw o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
(wskazane w art. 3 pkt 1 lit c ustawy o $wiadczeniach rodzinnych) np.: alimenty na rzecz dzieci.
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Projekt uchwaly przewiduje mozliwo$c ztozenia przez wnioskodawce dodatkowych dokumentéw
potwierdzajacych szczegdlne sytuacje zyciowe, ktére podlegajg punktacji np., gdy wnioskodawca

lub cztonek jego gospodarstwa domowego posiada orzeczenie o niepetnosprawnosci, realizuje
program wychodzenia z bezdomnosci (lub korzysta ze swiadczen z tego tytutu), jest kandydatem

na repatrianta lub wychowankiem pieczy zastepczej, ktéry w dniu ztozenia wniosku nie ukorczyt 30
lat, badZ wszyscy cztonkowie gospodarstwa domowego sg osobami starszymi lub w gospodarstwie
domowym jest co najmniej jedno dziecko. Rowniez wnioskodawca, w ktérego rodzinie znajduja sie
osoby wykonujgce zawody istotne dla Miasta®, ma mozliwo$¢ ztozenia zaswiadczen potwierdzajgcych
zatrudnienie tych oséb, co skutkuje przyznaniem dodatkowych punktéw. Wnioskodawcy spetniajacy
kryteria umieszczani sg na liscie zakwalifikowanych zgodnie z systemem kwalifikacji punktowej, ktéry
stanowi zatgcznik do projektowanej uchwaty.

Uchwata zakiada, ze czynnosci zwigzane z kwalifikowaniem przysztych najemcéw lokali beda nalezaty
do kompetencji SAN. Zwigzane jest to z tym, ze nabér do SAN dotyczy lokali, ktérymi ten SAN bedzie
dysponowat. Dlatego zasadnym jest skrécenie $ciezki by wynajmujacy byt jednoczesnie
kwalifikujacym, co byto by trudne gdyby proces kwalifikacji miat by¢ robiony przez gmine, biorac pod
uwage strukture m.st. Warszawy (tj. podziat na dzielnice). Dodatkowo realizacja procesu kwalifikacji
przez SAN bedzie wymagata mniejszej liczby 0séb zaangazowanych w ten proces, niz gdyby miataby
to robi¢ dzielnice m.st. Warszawy (co ma zwigzek z ograniczeniem kosztéw dziatalnoéci SAN).
Kontrole w zakresie prowadzonej dziatalnosci SAN zapewni udziat komisji, w ktérej sktad wchodzi
przynajmniej 5 oséb, w tym 2 osoby reprezentujace Prezydenta m.st. Warszawy.

Zaktadajac jednak, ze to gmina — przynajmniej na poczatku — powinna finansowac dziatalnos$¢ SAN i
majac na uwadze, ze liczba lokali zarzgdzanych przez SAN przekiadac sie bedzie na liczbe niezbednych
pracownikéw, to przyjeto ze w pierwszym roku umowa zostanie zawarta na 50 lokali®, aby
zweryfikowa¢ jakie sg mozliwosci dziatalnosci SAN na rynku warszawskim. Jezeli projekt SAN bedzie
sie rozwijat (tzn. SAN bedzie w stanie pozyskiwac lokale, ktére nastepnie bedzie mégt wynajmowad
po cenie przynajmniej 15-20% nizszej niz rynkowa i najemcy beda pokrywac koszty dzierzawy), to
umowa z SAN powinna docelowo dysponowa¢ liczbg ok. 300 lokali.

Samo przyjecie uchwaly przez Rade m.st. Warszawy oczywiscie nie generuje jeszcze zadnych
konsekwencji finansowych dla budzetu m.st. Warszawy oraz dla Wieloletniej Prognozy Finansowej.

> nauczyciel zatrudnionym w warszawskiej publicznej szkole ze stazem pracy od 2 do 5 lat, pracownik
instytucji kultury, dla ktérych organizatorem jest m.st. Warszawa, pracownik zatrudniony co najmniej
od 2 lat w instytucji pomocy spotecznej, wspierania rodziny i pieczy zastgpczej, opieki nad dzie¢miw
wieku do lat 3 prowadzonej przez m.st. Warszaw lub ratownik medyczny zatrudnionym w
podmiotach leczniczych, dla ktérych podmiotem tworzgcym lub jedynym udziatowcem jest m.st.
Warszawa

6 Art. 22b ust. 1 pkt 1 ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa — umowa z SAN musi
zawiera¢ m.in. liczbe lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajecia przez SAN, osobom fizycznym
wskazanym przez gmine
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Uchwata okresla jedynie kryteria i sposob weryfikacji potencjalnych najemcéw. Dopiero podpisanie
umowy z SAN spowoduje koniecznos¢ zabezpieczenia $Srodkéw z niej wynikajacych.

Z uwagi na to, ze w pierwszym okresie funkcjonowania SAN bedzie zarzagdzat mniejszg liczba lokali
szacuje sig, ze roczne koszty z tego tytutu bedg na poziomie 300-340 tysiecy zt (wynagrodzenie
i rezerwa zabezpieczona w przypadku probleméw najemcy z biezgcymi ptatnoéciami za lokal).

Natomiast docelowo liczba lokali zarzagdzanych przez SAN powinna sie zwiekszy¢. Dla trzystu lokali
mozna tg kwote oszacowac na ok. 1,4 min zt — 1,6 min zt rocznie (tacznie z rezerwa zabezpieczong
w przypadku probleméw czesci najemcow z biezgcymi ptatnoséciami za lokale).

Uchwata nie zawiera danych osobowych.
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z kwietnia 2026 roku

do projektu uchwaly Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stotecznego Warszawy, stanowigcego zatgcznik do uchwaty
Nr XXI1/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2019 r. poz. 14465 z pdzn. zm.) projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie zasad
ubiegania sie oraz kryteriéw uprawniajacych do zawarcia umowy najmu ze spoteczng agencjg
najmu (SAN) przez osoby zamieszkujace w Warszawie

opiniuje pozytywnie

Z upowaznienia Skarbnika m.st. Warszawy
H’ w s

Zastepca Skarbnika m.st. Warszawy
Dyrektor
Biura Planowania Budzetowego
Aleksandra Jorica



