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Wojewoda
Zachodniopomorski

Szczecin, 30 pazdziernika 2025 roku
AP-1.7840.7.5.2025.WPA(6)

DECYZJANr 1/W/0O/2025

Na podstawie art. 35 ust. 5 ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo budow/ane (Dz. U. z 2025
roku, poz. 418 ze zm.) w zwiazku z art. 3 ustawy z 20 maja 2016 roku o /inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 roku, poz. 317) oraz na podstawie
art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 roku, poz. 572 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z 10 lipca 2025 roku
(uzupetnionego 9 pazdziernika 2025 roku) spotki Wind Energy Darzewo Sp. z o. o.
z siedziba w Pile, reprezentowanej przez petnomocnika Pawta Przydanka,

ODMAWIAM

Spétce
Wind Energy Darzewo Sp. z o. 0. ul. Warsztatowa 6a-8, 64-920 Pita

zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno
-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe dla inwestycji pn. ,Budowa zespotu
elektrowni wiatrowych Darzewo - Etap Il - Budowa elektrowni wiatrowej EW2”, na
dziatkach nr 70/2, nr 70/3, nr 69/2, nr 79, nr71/2, nr 72 z obrebu 0002 Darzewo,
w gminie Brojce, w powiecie gryfickim.

UZASADNIENIE

W dniu 10 lipca 2025 roku do organu wojewddzkiego wptynat wniosek spétki Wind
Energy Darzewo Sp. z o. o. z siedzibg w Pile, reprezentowanej przez petnomocnika
Pawta Przydanka, o udzielenie pozwolenia na budowe dla inwestycji pn. ,Budowa
zespotu elektrowni wiatrowych Darzewo - Etap Il - Budowa elektrowni wiatrowej
EW2”, na dziatkach nr 70/2, nr 70/3, nr 69/2, nr 79, nr71/2, nr 72 z obrebu 0002
Darzewo, w gminie Brojce, w powiecie gryfickim.

Pismem z 23 lipca 2025 roku organ wezwat inwestora do uzupetnienia wniosku
o pozwolenie na budowe, nastepnie, po jego uzupetnieniu, pismem z 4 wrzes$nia 2025
roku zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie
udzielenia pozwolenia na budowe Jednoczesnie postanowieniem z 4 wrzesnia 2025
roku znak: AP-1.7840.7.5.2025WPA organ natozyt na inwestora obowigzek
uzupetnienia dokumentacji. W wyznaczonym przez organ terminie inwestor uzupetnit
dokumentacje oraz odniést sie do zarzutéw podniesionych w postanowieniu.

Po zapoznaniu sie z catoksztattem materiatu zgormadzonego w sprawie, Wojewoda
Zachodniopomorski zwazyt, co nastepuje:

Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej Adres: Waty Chrobrego 4
telefon: +48 91 4303 470 70-502 Szczecin
adres e-mail: ap@szczecin.uw.gov.pl strona: www.gov.pl/web/uw-zachodniopomorski



Przedmiotem inwestycji jest budowa elektrowni wiatrowej EW2, realizowanej na
dziatce nr 70/2 z obrebu 0002 Darzewo w ramach |l etapu inwestycji pn. ,Budowa
zespotu elektrowni wiatrowych Darzewo”, na dziatkach nr 70/2, nr 70/3, nr 69/2,nr 79,
nr71/2, nr 72 z obrebu 0002 Darzewo, w gminie Brojce, w powiecie gryfickim.
Zrodto ustalen dla inwestycji ma stanowi¢ dotaczona do wniosku o pozwolenie na
budowe decyzja Waéjta Gminy Brojce nr 02/Wz/2010 z 30 kwietnia 2010 roku (znak:
PPiGG-7331-Cz.M./31/10), ustalajagca warunki zabudowy dla inwestycji obejmujacej
budowe trzech elektrowni wiatrowych o wysokosci do 160 m i mocy do 3,5 MW kazda,
na dziatkach nr 70/1, nr 70/2 i nr 71/1 z obrebu Darzewo w gminie Brojce. Decyzja
o warunkach zabudowy nr 02/Wz/2010 z 30 kwietnia 2010 roku zostata przeniesiona
na spotke Farma Wiatrowa Darzewo Sp. z o. o., decyzja Wojta Gminy Brojce z 24
wrzesnia 2010 roku (znak: PPiGG/61/2010), a nastepnie decyzjg z 21 marca 2013 roku
(znak: PPiGN-6730/2/2013), zostata przeniesiona na rzecz obecnego inwestora,
spotke Wind Energy Darzewo Sp. z 0. o.

Zroédto ustalen $rodowiskowych dla inwestycji ma stanowi¢ decyzja Wéjta Gminy
Brojce z 28 maja 2008 roku (znak: GKiOS$7624/2/08), okreslajaca $rodowiskowe
warunki przedsiewziecia polegajacego na budowie trzech elektrowni wiatrowych o
mocy 2 MW, o wysokosci do 150 m, rozpietosci topat wirnika 90 m, na dziatkach nr 70
i nr 71 z obrebu Darzewo, w gminie Brojce (ustalono, ze w 2009 roku dziatki zostaty
podzielone, dziatka nr 71 na dziatki nr 71/1 i nr 71/2, dziatka nr 70 na dziatki nr 70/1
i nr 70/2). Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach zostata przeniesiona
postanowieniem Woéjta Gminy Brojce z 20 pazdziernika 2010 roku (znak:
GKi0$.7624/8/10) na spoétke Farma Wiatrowa Darzewo Sp. z o. 0., po czym decyzja
z 27 marca 2013 roku (znak: 0S5.6220.04.2013) zostata przeniesiona na rzecz
obecnego inwestora, spétke Wind Energy Darzewo Sp.z o. o.

Oba wymienione powyzej akty administracyjne, decyzja o warunkach zabudowy oraz
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, staty sie podstawa do wydania przez
Staroste Gryfickiego decyzji nr 291/2012 z 12 czerwca 2012 roku (znak:
UAIiAB.6740.291.2012.DG), zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajagcej spotce
Farma Wiatrowa Darzewo Sp. z o. 0. pozwolenia na budowe sitowni wiatrowej o mocy
2 MW, wysokosci 100,0 m, Srednicy obrotu skrzydet 90,0 m, na dziatce nr 70/1
z obrebu Darzewo, w gminie Brojce. Decyzja nr 291/2012 o pozwoleniu na budowe
zostata przeniesiona na rzecz obecnego inwestora, spétke Wind Energy Darzewo
Sp. z o. o. decyzjag Starosty Gryfickiego z 20 maja 2013 roku (znak:
UAIiB.6740.218.2013.DG).

Obecny inwestor, spotka Wind Energy Darzewo Sp. z o. o. z siedzibg w Pile, wystgpit
do organu wojewddzkiego z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe drugiej
elektrowni wiatrowej - EW2 na dziatce nr 70/2, w ramach Il etapu inwestycji pn.
,Budowa zespotu elektrowni wiatrowych Darzewo”, na dziatkach nr 70/2, nr 70/3, nr
69/2, nr 79, nr71/2, nr 72 z obrebu 0002 Darzewo. Inwestor uznat, ze dotaczona do
whniosku o pozwolenie na budowe decyzja Wéjta Gminy Brojce z 30 kwietnia 2010 roku
ustalajaca warunki zabudowy dla inwestycji oraz decyzja Wéjta Gminy Brojce z 27
maja 2008 roku o srodowiskowych uwarunkowaniach, zachowujg swoja moc i moga
stanowi¢ podstawe do wydania pozwolenia na budowe drugiej (z trzech) elektrowni
wiatrowe;j.

Organ wojewodzki nie moze podzieli¢ stanowiska inwestora w tej sprawie.

Decyzja nr 02/Wz/2010 ustalajagca warunki zabudowy zostata wydana przez Woéjta
Gminy Brojce 30 kwietnia 2010 roku i objeta budowe trzech elektrowni wiatrowych
o wysokosci do 160 m i mocy do 3,5 MW kazda. Na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy inwestor uzyskat pozwolenie na budowe, decyzjg nr 291/2012 Starosty
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Gryfickiego z 12 czerwca 2012 roku, obejmujace budowe jednej z trzech sitowni
wiatrowych, na dziatce nr 70/1. Decyzja zatwierdzita projekt zagospodarowania terenu
dotyczacy budowy tylko jednej sitowni wiatrowej, ze wskazaniem, ze budowa linii
kablowej SN oraz przebudowa drogi gminnej nastapi wedtug odrebnego opracowania.
W projekcie zagospodarowania terenu nie wskazano usytuowania pozostatych dwoch
elektrowni wiatrowych (EW2 i EW3), co oznacza, ze inwestor nie wykorzystat juz
wowczas obowigzujacego art. 33 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, o tresci: Pozwolenie
na budowe dotyczy catego zamierzenia budowlanego. W przypadku zamierzenia
budowlanego obejmujacego wiecej niz jeden obiekt, pozwolenie na budowe moze, na
wniosek inwestora, dotyczyc wybranych obiektow lub zespotfu obiektow, mogacych
samodzielnie funkcjonowac zgodnie z przeznaczeniem. Jezeli pozwolenie na budowe
dotyczy wybranych obiektow [lub zespofu obiektow, inwestor jest obowigzany
przedstawic projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, o ktorym mowa w art. 34 ust.
3 pkt 1, dla catego zamierzenia budowlanego. Z przepisu tego wynika, ze w przypadku
etapowania danej inwestycji (jezeli zamierzeniem inwestycyjnym objetych jest wiecej
niz jeden obiekt budowlany), inwestor jest zobowigzany przedstawi¢ projekt
zagospodarowania terenu dla catego zamierzenia budowlanego, ktéry powinien zostac
zatwierdzony juz na pierwszym etapie postepowania w sprawie udzielenia pozwolenia
na budowe, gtéwnie z uwagi na koniecznos¢ ustalenia obszaru odziatywania danego
przedsiewziecia jako catosci. Jak wskazano w wyroku WSA w Krakowie z 9 kwietnia
2024 roku (sygn. akt Il SA/Kr 79/24), przepis art. 33 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
dotyczy obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe obejmujacego cate zamierzenie
budowlane, natomiast etapowanie zamierzenia budowlanego jest mozliwe tylko
wowczas, gdy cate zamierzenie obejmuje wiecej niz jeden obiekt, a objete danym
etapem zamierzenie moze samodzielnie funkcjonowaé zgodnie ze swoim
przeznaczeniem, a ponadto inwestor przedstawit projekt zagospodarowania terenu dla
catego zamierzenia budowlanego (m.in. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z
11 wrzesnia sygn. akt Il OSK 2010/17, wyrok NSA z 6 lipca 2020 roku sygn. akt. Il OSK
908/20). Inwestor nie przedstawit w projekcie zagospodarowania terenu koncepcji
zagospodarowania terenu obejmujacej trzy sitownie wiatrowe, a jedynie jedng sitownie
wiatrowa, ze wskazaniem w projekcie zagospodarowania terenu, ze budowa linii
kablowej wraz ze swiattowodem oraz przebudowa drogi gminnej na potrzeby
projektowanej sitowni wiatrowej zostang zrealizowane wedtug odrebnego
opracowania. Z zatwierdzonego decyzja o pozwoleniu na budowe nr 291/2012
Starosty Gryfickiego projektu zagospodarowania terenu, wynika zatem, ze
zaprojektowana  sitownia  wiatrowa (EW1) wraz z  zadeklarowanymi
w projekcie zagospodarowania terenu robotami przewidzianymi do realizacji wedtug
odrebnego opracowania, moze stanowi¢ samodzielnie funkcjonujgcy obiekt
budowlany, zgodnie z jego przeznaczeniem.

W lipcu 2016 roku weszta w zycie ustawa z 20 maja 2016 roku o /nwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 roku, poz. 317), ktéra okreslita
warunki i tryb budowy oraz lokalizacji elektrowni wiatrowych w sasiedztwie zabudowy
o funkcji mieszkalnej. Z tresci art. 3 tej ustawy wynika bezwzgledny wymaég lokalizacji
elektrowni wiatrowej na podstawie miejscowego planu. Uzyty w tym zapisie wyraz
,Wytacznie” oznacza, ze w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie jest mozliwa lokalizacja elektrowni wiatrowej w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy. Wynika to réwniez z tresci przepisow przejsciowych do
przywotanej ustawy, gtownie w tym przypadku z art. 14 ust. 6 ustawy, stanowigcego, ze
decyzje WZ dotyczace elektrowni wiatrowych wydane przed dniem wejscia w zycie
ustawy tracg moc, chyba ze przed dniem wejscia w zycie ustawy wobec inwestycji nimi
objetych wszczeto postepowanie o wydanie pozwolenia na budowe. Zgodnie z art. 14
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ust. 7 ustawy, utrata mocy decyzji WZ, o ktérych mowa w art. 14 ust. 6 ustawy, nie
wymaga nawet stwierdzenia ich wygasniecia w trybie okreslonym w art. 162 Kodeksu
postepowania administracyjnego. Z faktu, ze przed dniem wejscia w zycie ustawy
w 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowychwszczeto postepowanie
o udzielenie pozwolenia na budowe i w 2012 roku udzielono pozwolenia na budowe
jednej (stanowiacej funkcjonalng catosé) z trzech elektrowni wiatrowych objetych
decyzja o warunkach zabudowy z 2010 roku, nie nalezy wywodzi¢, ze warunki
zabudowy w stosunku do dwéch pozostatych elektrowni wiatrowych nadal obowigzuja
i moga stac sie podstawa do wszczecia postepowan i udzielenia kolejnych pozwolen na
budowe. W ocenie organu wojewddzkiego, decyzja o warunkach zabudowy Woijta
Gminy Brojce z 30 kwietnia 2010 roku zostata decyzjg Starosty Gryfickiego z 12
czerwca 2012 roku o pozwoleniu na budowe wykorzystana w czesci dotyczacej jednej
elektrowni wiatrowej, natomiast w czesci dotyczacej dwodch pozostatych elektrowni,
utracita swoja moc z dniem wejscia 16 lipca 2016 roku ustawy o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych. Dodac tez nalezy, ze sam inwestor, uznajac waznos¢
jedynie decyzji o warunkach zabudowy 2z 2010 roku, wykazuje pewna
niekonsekwencje. Jak wynika ze zgromadzonej dokumentacji oraz z wyjasnien
inwestora (pismo inwestora z 6 pazdziernika 2025 roku), decyzja o warunkach
zabudowy z 2010 roku nie okreslita zadnych wymogéw odlegtosciowych, réwniez
minimalnej odlegtosci do zabudowy o funkcji mieszkalnej, niemniej jednak inwestor
przyjat odlegtos¢ 700 m, w ktérej brak jest zabudowy mieszkalnej lub o funkcji
mieszanej i na tej podstawie okreslit obszar oddziatywania inwestycji. Artykut 4 ust. 1
ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych stanowi, ze w przypadku
lokalizowania, budowy lub przebudowy elektrowni wiatrowej odlegtos¢ tej elektrowni
od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej jest rowna lub wieksza od
dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej, chyba ze plan
miejscowy okresli inng odlegtos¢, wyrazong w metrach, jednak nie mniejsza niz 700
metréw. Naczelng zasada odlegtosci elektrowni wiatrowej od zabudowan pozostaje
zatem zasada 10H (dziesieciokrotnos¢ wysokosci turbiny), chyba ze plan miejscowy
okresli inng odlegtos¢, nie mniejsza jednak niz 700 m. Zatem inwestor, przyjmujac
z jednej strony aktualno$¢ decyzji o warunkach zabudowy z 2010 roku, przejmuje
z zapisow restrykcyjnej ustawy minimalng odlegtos¢ elektrowni wiatrowych od
zabudowy mieszkaniowej, ktéra jest mozliwa do zastosowania tylko w przypadku, gdy
jest okreslona w miejscowym planie. Warto tez dodac, ze nawet zmiana ustawy z 20
maja 2016 roku o /inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych wprowadzona
ustawa z 9 marca 2023 roku o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych oraz niektorych innych ustaw Dz. U. z 2023 roku poz. 553 ze zm.),
liberalizujac niektére z zapiséw ustawy, utrzymata podstawowa zasade lokowania
elektrowni wiatrowych na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Niezaleznie od powyzej poczynionych ustalen, wbrew temu co twierdzi inwestor, nie
mozna tez przyjaé, ze dotaczona do wniosku pozwolenie na budowe elektrowni
wiatrowej EW2 decyzja srodowiskowa z 2008 roku zachowuje swojg moc. Decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia wydat Wojt
Gminy Brojce 27 maja 2008 roku, na podstawie obowigzujacych wowczas przepiséw
ustawy z 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 25 z 2008 roku,
poz. 150). Termin waznosci decyzji okreslono na dwa lata od dnia, w ktérym decyzja
stata sie ostateczna, pomimo ze przepis art. 46 ust. 4b ustawy mowit o czterech latach.
Postanowieniem z 20 pazdziernika 2010 roku Wéjt Gminy Brojce, przenoszac decyzje
na rzecz innego podmiotu, jednoczesnie okreslit termin waznosci decyzji do 27 maja
2012 roku, z mozliwoscia wydtuzenia o kolejne dwa lata, jezeli realizacja
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przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity sie warunki okreslone w decyzji
srodowiskowej. Na podstawie decyzji Srodowiskowej, waznej do 27 maja 2012 roku,
zostata z wniosku inwestora z 25 kwietnia 2012 roku wydana decyzja Starosty
Gryfickiego nr 291/2012 z 12 czerwca 2012 roku o pozwoleniu na budowe. W ocenie
organu wojewoddzkiego, terminy waznosci wynikajace z ustawy Prawo ochrony
srodowiska, na podstawie ktorej wydano decyzje o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach, uptynety. Gdyby nawet zastosowac obecnie obowigzujgce w tym
zakresie przepisy, w tym terminy okreslone w art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy
z 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 roku, poz. 1112 ze zm.), wobec decyzji, ktérej waznosc
uptyneta w maju 2012 roku (zgodnie z postanowieniem Wéjta Gminy Brojce z 20
pazdziernika 2010 roku), terminy te réwniez uptynety. Odmienny poglad w tej sprawie
prowadzitby do przyjecia, ze wniosek z 25 kwietnia 2012 roku o udzielenie pozwolenia
na budowe jednej elektrowni wiatrowej uruchomit nieograniczony czasowo proces
inwestycyjny dla realizacji dwéch pozostatych elektrowni wiatrowych, w ktérym
decyzja sSrodowiskowa Wéjta Gminy Brojce z 28 maja 2008 roku pozostaje niezmiennie
aktualna i w dowolnym czasie mozliwa do wykorzystania jako zrédto srodowiskowych
warunkow dla realizacji przedsiewziecia.

Organ nie naktadat postanowieniem na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane obowiazku doprowadzenia projektu do stanu zgodnego z prawem,
poniewaz obowigzek ten w aktualnie obowigzujacym stanie faktycznym i prawnym
bytby niemozliwy do wykonania.

W tych uwarunkowaniach, Wojewoda Zachodniopomorski nie moze inaczej niz
odmoéwic spotce Wind Energy Darzewo Sp. z o. o. z siedzibg w Pile, reprezentowanej
przez petnomocnika Pawta Przydanka, zatwierdzenia projektu zagospodarowania
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na
realizacje wnioskowanej inwestycji. W ocenie organu, przedtozona wraz z wnioskiem
o pozwolenie na budowe dokumentacja, nie czyni zado$¢ obowigzujagcym przepisom
prawa.

Orzekasie zatem jak w sentencji.

POUCZENIE
Od decyzji przystuguje stronom odwotanie do Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Warszawie za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego, wterminie 14 dni od dnia jej
doreczenia. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje, zgodnie z art. 127 a § 1 ustawy
Kodeks postepowania administracyjnego.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,
zgodnie z art. 127 a § 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.
Zgodnie z art. 130 § 4 Kodeks postepowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Z upowaznienia
Wojewody Zachodniopomorskiego
Woydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej

Dyrektor Wydziatu

Marta Rodziewicz



Otrzymuja:
1. Wind Energy Darzewo Sp. z 0. 0. z siedziba w Pile - za posrednictwem petnomocnika -
Pawet Przydanek, ul. Mikotaja Reja 16, 75-661 Koszalin + 2 egz. PZT, PAB

Do wiadomosci:
1. Zachodniopomorski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w Szczecinie - ePUAP
2. Wojt Gminy Brojce - ePUAP
3. aa.WAIGP ZUW w Szczecinie
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