
Załącznik nr 3 do ogłoszenia 
o przetargu na dzierżawę gruntów rolnych 

na terenie Nadleśnictwa Łobez znak spr. SA.2217.18.2021
UMOWA  DZIERŻAWY gruntu rolnego
nr ……………………
zawarta w dniu ………………… r. w Łobzie pomiędzy:

Skarbem Państwa PGL LP – Nadleśnictwem Łobez z siedzibą w Łobzie przy ul. Bema 15,          NIP: 854-001-61-50, zwanym dalej „Wydzierżawiającym” 
reprezentowanym przez:

Nadleśniczego – Oktawiana Dudziak
a 

Panem/Panią ……………..............................….. zam. …..……………………………………., 
legitymującą się dowodem osobistym seria ……… nr ……….. wydanym przez ……………..,
nr PESEL ……………………..,
zwaną dalej „Dzierżawcą”

w oparciu o: ustawę z dnia 28 września 1991r., o lasach (Dz. U. z 2021 r., poz. 1275 z późn. zm.) oraz zgodę Dyrektora RDLP w Szczecinie znak spr.: ………… z dnia …………… r. w wyniku przeprowadzonego w dniu …………….. r. przetargu nieograniczonego, 

o następującej treści:
( 1

1. Wydzierżawiający oddaje a Dzierżawca bierze w dzierżawę grunty rolne o łącznej powierzchni …………….. ha, oznaczone w planie urządzania lasu sporządzonym według stanu na dzień 01.01.2012 r., jako:

	Lp.
	Gmina
	Obręb ewidencyjny
	Nr działki
	Obręb leśny
	Leśnictwo
	Oddz.
	Rodzaj gruntu
	Pow.     (ha)

	1
	
	
	
	
	
	
	
	


2. Granice wyżej wymienionych gruntów oznaczone są na wyrysie z mapy gospodarczej Nadleśnictwa w skali ….………., stanowiącym załącznik do niniejszej umowy. 

( 2
Wydzierżawiający oświadcza, że właścicielem opisanych w (1 nieruchomości gruntowych jest Skarb Państwa i z mocy prawa pozostają one w zarządzie PGL LP Nadleśnictwa Łobez oraz są wolne od jakichkolwiek obciążeń i ograniczeń w zakresie możliwości oddania w dzierżawę na zasadach określonych w niniejszej umowie.

§ 3
1. Dzierżawca przyjmuje w dzierżawę nieruchomość opisaną w § 1 zwaną dalej przedmiotem dzierżawy, z przeznaczeniem do użytkowania rolniczego.
2. Dzierżawca oświadcza, że miejsce położenia, granice, powierzchnia, stan przedmiotu dzierżawy są mu znane i nie wnosi w tej mierze żadnych zastrzeżeń.
3. Przekazanie przedmiotu dzierżawy zostanie dokonane protokólarnie w ciągu 10 dni od podpisania niniejszej umowy przy udziale stron umowy lub ich upoważnionych przedstawicieli.
( 4
1. Dzierżawca jest zobowiązany  w szczególności do:

1) korzystania z przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem z zachowaniem najwyższej staranności oraz gospodarowania na gruntach rolnych zgodnie z zasadami prawidłowej gospodarki rolnej,

2) zapewnienia bezpieczeństwa przeciwpożarowego zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, w szczególności   ustawy  z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej  (Dz. U. z 2021 r. poz. 869 ze zm.) oraz rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 11 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów ( Dz. U. z 2010 r.  nr 109 poz. 719 z późn. zm.),

3) utrzymania ładu i porządku (również w bezpośrednim sąsiedztwie przedmiotu dzierżawy),

4) zagospodarowania i użytkowania przedmiotu dzierżawy w sposób zapewniający ochronę drzewostanów i gruntów leśnych oraz stosować się do wszelkich zarządzeń porządkowych Wydzierżawiającego wydanych w granicach obowiązującego prawa,
5) do przestrzegania wytycznych wynikających z obowiązujących form przyrody, w związku             z położeniem gruntu w granicach obszaru chronionego Natura 2000 Ostoja Ińska.*
§ 5
1. Dzierżawca  jest odpowiedzialny za wszelkie szkody mogące powstać w związku z prowadzoną działalnością oraz wszelkie szkody powstałe z jego winy.

2. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność odszkodowawczą za wykorzystanie gruntów niezgodnie z ich przeznaczeniem i w razie poniesienia z tego tytułu jakiejkolwiek szkody przez Wydzierżawiającego, Dzierżawca wyrówna tę szkodę w pełnej wysokości.

3. W przypadku stwierdzenia szkód na dzierżawionych gruntach lub terenie przyległym powstałych w związku z użytkowaniem przedmiotu dzierżawy, Dzierżawca obowiązany będzie naprawić je lub zrekompensować ich wartość.

4. Oszacowanie szkód dokonywane będzie wspólnie, a gdyby Dzierżawca uchylił się od uczestnictwa w ustaleniu szkody, Wydzierżawiający uprawniony będzie dochodzić od Dzierżawcy pokrycia szkód na podstawie jednostronnego protokołu sporządzonego przez siebie.

5. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za szkody na osobie lub mieniu w razie ich zaistnienia na terenie przedmiotu dzierżawy.
( 6
1. Dzierżawca nie ma prawa dokonywania zmian w przedmiocie dzierżawy, a w szczególności wznoszenia na dzierżawionym gruncie naniesień, bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego.
2. W szczególności Dzierżawca nie może wycinać ani uszkadzać drzew i krzewów na dzierżawionym terenie bez zgody Wydzierżawiającego, jak również korzystać z przedmiotu dzierżawy w sposób naruszający przepisy o ochronie i kształtowaniu środowiska oraz o ochronie przyrody.
3. Dzierżawca ma obowiązek uzyskania pozwoleń na usunięcie krzewów i drzew wydawanych przez właściwy do tego organ na własny koszt. Pozyskane drewno pozostaje w dyspozycji Wydzierżawiającego.

4. Brak możliwości  zwrotu przez Wydzierżawiającego  jakichkolwiek kosztów poniesionych przez dzierżawcę na nieruchomości, jak również jakichkolwiek kosztów poniesionych przez Dzierżawcę na nieruchomości, jak również jakichkolwiek utraconych korzyści, w przypadku jej rozwiązania, wypowiedzenia lub wygaśnięcia.
( 7
1. Dzierżawca nie może bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego wynająć, wydzierżawić, poddzierżawić ani oddać w użyczenie przedmiotu dzierżawy w całości lub w części innym osobom jak również dokonywać zmiany przeznaczenia na inny cel aniżeli wynikający z umowy.
2. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo dokonywania kontroli użytkowania przedmiotu dzierżawy przez osobę upoważnioną przynajmniej raz do roku.
§8

Przedmiot dzierżawy jest położony w granicach obszaru chronionego ………………………………….………. Dzierżawca ma obowiązek ochrony istniejących wartości przyrodniczych wraz z zachowaniem ich w niezmienionym stanie, stosując się do działań ochronnych obowiązujących na tym obszarze.*
( 9
Strony ustalają następujące zasady odpłatności za dzierżawę gruntu rolnego:

1. Czynsz dzierżawny płatny rocznie ustalony w wyniku przeprowadzonego przetargu wynosić będzie ……….….… netto.
2. Czynsz za ………..… rok ustala się proporcjonalnie od dnia podpisania umowy do końca roku kalendarzowego.

3. Do czynszu zostanie doliczony podatek VAT w wysokości zgodnej z obowiązującymi przepisami dotyczącymi tego podatku w dniu wystawienia faktury.

4. Stawka czynszu ulegać będzie waloryzacji rocznej stosownie do wzrostu wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych, jaki nastąpi w okresie pierwszych trzech kwartałów każdego roku w stosunku do pierwszych trzech kwartałów poprzedniego roku i ogłoszony będzie przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w Komunikacie w sprawie wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartałów bieżącego roku. Podwyżka stawek dokonywana będzie raz w roku z dniem 1 stycznia każdego następnego roku. 

5. Stawka czynszu może ulec zmianie o wartość należnych podatków za dzierżawiony grunt,          w przypadku zaistnienia zmiany przepisów podatkowych określających wydzierżawiającego  jako  płatnika podatku.
7. Zmiana wysokości czynszu nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu.
8. Czynsz roczny płatny jest w terminie do dnia 31-go marca każdego roku na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierżawiającego na konto bankowe wskazane na fakturze lub gotówką w kasie jego siedziby.
9. Czynsz za ……… rok płatny będzie w terminie 14 dni od wystawienia faktury przez Wydzierżawiającego.
10. W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu naliczone zostaną odsetki ustawowe, które zapłaci Dzierżawca. 
§ 10
Dzierżawca jest zobowiązany do ponoszenia wszelkich obciążeń publicznoprawnych z tytułu dzierżawy gruntów, w tym podatku rolnego oraz ewentualnych ubezpieczeń.
§ 11
Umowa obowiązuje od  ……………. r.  na czas nieokreślony.
( 12
Strony ustalają, że umowa może być rozwiązana za uprzednim sześciomiesięcznym  wypowiedzeniem dokonanym w formie pisemnej lub w każdym czasie  za zgodą stron.
( 13
1. Wydzierżawiający może rozwiązać niniejszą umowę bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym w drodze jednostronnego oświadczenia woli w przypadku, gdy:
1)  Dzierżawca nie przestrzega zobowiązań wynikających z niniejszej umowy,

2) Dzierżawca dopuszcza się zwłoki w zapłacie czynszu za jeden okres płatności,

3) innych okoliczności niezależnych od Wydzierżawiającego /w tym zmiany przepisów/ lub w wypadku stanu wyższej konieczności, uzasadniających natychmiastowe rozwiązanie umowy – w tym wprowadzenia przepisów o reprywatyzacji.
2. W przypadku rozwiązania umowy Dzierżawcy nie będzie przysługiwało roszczenie o odszkodowanie od  Wydzierżawiającego.
( 14
1. Po ustaniu dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić przedmiot dzierżawy w stanie nie pogorszonym – ponad stan wynikający z normalnego zużycia – zgodnie z protokołem przekazania  przedmiotu dzierżawy.
2. Zwrot przedmiotu dzierżawy zostanie dokonany na podstawie protokołu przekazania w ustalonym przez Wydzierżawiającego terminie – nie później jednak niż w ciągu 10 dni od ustania umowy.
3. Poniesione przez Dzierżawcę nakłady na przedmiot dzierżawy w razie rozwiązania, wypowiedzenia lub wygaśnięcia umowy dzierżawy nie podlegają zwrotowi.

( 15
1. Dzierżawca zrzeka się wszelkich roszczeń wobec Wydzierżawiającego w przypadku kradzieży lub innego czynu przestępnego dokonanego na szkodę Dzierżawcy w przedmiocie dzierżawy lub jego okolicach.
2. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności i ryzyka związanego z działaniem siły wyższej.
3. Z tytułu ewentualnych dopłat do gruntów rolnych Wydzierżawiający nie będzie ponosił konsekwencji finansowych.

( 16
1. Korespondencję skierowaną do Dzierżawcy na adres określony w niniejszej umowie lub na inny wskazany pisemnie przez Dzierżawcę zwróconą do Wydzierżawiającego jako nie podjętą uznaje się za doręczoną z datą nadania.
2. Dzierżawca  zobowiązany jest zawiadomić Wydzierżawiającego o każdej zmianie adresu w ciągu 14 dni od zaistnienia powyższej okoliczności.
( 17
Strony zobowiązują się do współdziałania celem prawidłowej realizacji postanowień niniejszej umowy.
§ 18
Zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności – z zastrzeżeniem zmiany wysokości czynszu.
§ 19
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 20
Ewentualne spory mogące wyniknąć z niniejszej umowy strony poddają rozstrzygnięciu Sądowi właściwemu dla Wydzierżawiającego.
§ 21
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron.

   Wydzierżawiający:                          

                      Dzierżawca:
*zapisy zawarte w umowie w przypadku istnienia na gruncie obszaru chronionego, siedliska przyrodniczego 
3

